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REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS AO FUNDO (“QUADRO ESPECIFICO -
FUNDO")

CARACTERISTICAS DO FUNDO
Responsabilidade dos Cotistas: limitada

Forma de condominio: Fechado

Classe: Unica

Prazo de duracdo: 10 (dez) anos, continuando até o decimo aniversario, considerando-se
como data de aniversario todo o 24 de novembro de cada ano.

Exercicio social: ultimo dia do més de dezembro

Forma de comunicagcdo com os cotistas: Correio eletrénico (e-mail cadastrado)
Classificacdo ANBIMA: disponivel para consulta na pagina do FUNDO no site do
ADMINISTRADOR

PRESTADORES DE SERVICOS

ADMINISTRADOR: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ n©: 13.486.793/0001-42

Ato Declaratério CVM n°: 11.784, de 30 de junho de 2011.

Endereco: Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros, CEP 05.410-002, Sao Paulo-SP.
Site: www.brltrust.com.br

GESTORA: TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA.

CNPJ no: 25.287.778/0001-54

Ato Declaratério CVM n©: 15.392, 16 de dezembro de 2016

Enderego: Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2179, 10° andar, CEP 01452-001, S&o Paulo - SP.
Site: http://www.tellus.com.br

CONTROLADORIA, TESOURARIA, ESCRITURAGAO: E o Administrador

CUSTODIA: E o Administrador

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS

A responsabilidade de cada Prestador de Servicos perante o Fundo, Classes, e demais
prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugdo, neste Regulamento, seus
Anexos.



http://www.brltrust.com.br/
http://www.tellus.com.br/
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A avaliacdo da responsabilidade dos Prestadores de Servicos devera levar sempre em
consideracao os riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacdo do Fundo e da Classe,
bem como o fato de que os servicos sdo prestados em regime de melhores esforcos e como
obrigagdo de meio.

Cada Prestador de Servicos ndo respondera por qualquer obrigagdo do Fundo, mas
respondera, individualmente, somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de
comprovado culpa, dolo ou ma-fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacdo, sem

solidariedade com os demais prestadores de servigos.

REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Taxa de Administracdao do FUNDO: A Taxa de Administracao do FUNDO (“Taxa de

Administracdo”) corresponde a 0,10% (dez centésimos por cento) sobre o Patrimonio

Liguido do FUNDO, a ser paga mensalmente, observado o valor minimo mensal de R$
3.000,00 (trés mil reais), corrigidos anualmente pelo indice de Correcdo Anual do Minimo

Mensal (conforme abaixo definido).
Taxa de Gestdao do FUNDO: N3o serd cobrada por tempo indeterminado.

Base de Calculo: Patrimonio Liquido, no ultimo dia util do més. Para fins de calculo da
Taxa de Administracdo, ndo incidird taxa sobre a parcela do Patrimonio Liquido do FUNDO
aplicado em cotas de fundos de investimentos administrados pelo ADMINISTRADOR e

geridos pela GESTORA, preservado em qualquer caso o valor minimo previsto acima.

Provisionamento: Diario, com a aplicacdo da fragdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta

e dois avos), por dias Uteis.

Data de Pagamento da Taxa de Administragcdao: no 2° (segundo) dia util do més

subsequente ao do inicio da prestacdo de servicos.

Indice de Correcdo Anual do Minimo Mensal: indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA (IBGE) (“IPCA/IBGE").

Taxa de Performance: O gestor farad jus a uma taxa de performance de:

(i) 20% sob o retorno que exceder o IPCA/IBGE + 9% a.a. até IPCA/IBGE + 15% a.a.;
e
(i) adicionalmente, 30% sobre o retorno que exceder IPCA/IBGE + 15% a.a., se for o
caso.
A taxa de performance sera calculada e provisionada diariamente e paga, ao gestor, por

ocasiao de amortizagdes, da seguinte forma:
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(i) 60% nas amortizagdes, conforme aplicavel, e
(ii) 40% no encerramento do fundo.
A taxa de performance sera cobrada apdés a dedugdo de todas as despesas do FUNDO,

inclusive da taxa de administracdo.
Método de Calculo: Ativo.

Taxa de Ingresso: N3o ha.

Taxa de Saida: Nao ha.

Taxa Maxima de Custédia: 0,01% ao ano, calculada com base no Patrimoénio Liquido, ja
incluida na Taxa de Administragao.

Base de Calculo: Patrimonio liquido do FUNDO.

Provisionamento: Diario.

Data de Pagamento: no 2° dia util do més subsequente ao inicio da prestagao de servigos.

OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Objetivo: O objetivo do FUNDO é investir no minimo 95% de seu patrimonio liquido
prioritariamente em cotas do Tellus Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento
Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 36.200.701/0001-11.

Benchmark: IPCA/IBGE+9% a.a.

TRIBUTACAO

Tratamento Tributario: o Fundo busca tratamento tributario de Longo Prazo, sem
compromisso de atingi-lo.

Cotistas: Na amortizacao e no resgate de cotas, conforme o caso, o rendimento do cotista
sofrera a incidéncia do Imposto de Renda na Fonte as aliquotas de: (i) 22,5%, nas
amortizacbes ou resgates efetuados até 180 dias da data da aplicagdo; (ii) 20%, nas
amortizacGes ou resgates efetuados apos 180 dias e até 360 dias da data da aplicagao; (iii)
17,5%, nas amortizacdes ou resgates efetuados apds 360 dias e até 720 dias da data da
aplicagdo; e (iv) 15%, nas amortizacdes ou resgates efetuados apds 720 dias da data da
aplicagao.

Ainda que o Fundo busque manter a carteira enquadrada como de longo prazo para fins da
legislagao tributaria em vigor, ndo ha compromisso nem garantia de que o Fundo recebera
o tratamento tributario aplicavel para fundos de longo prazo, o que podera sujeitar seus
Cotistas a tributagdo aplicavel a um fundo de investimento enquadrado como de curto prazo
para fins fiscais. Nesse caso, os Cotistas passarao a se sujeitar a tributacdo do Imposto de
Renda na Fonte as seguintes aliquotas: (i) 22,5%, nas amortizagdes ou resgates efetuados
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até 180 dias da data da aplicacdo; e (ii) 20%, nas amortizagdes ou resgates efetuados apos
180 dias da data da aplicagao.

Na hipotese do Cotista ter isengdo fiscal ou aliquota diferenciada da mencionada acima, por
motivo de lei, devera enviar a documentacdo comprobatdéria ao Administrador, para que
tenha tratamento tributario diferenciado, conforme legislagdo aplicavel.

Fundo: A atual legislacdo fiscal estabelece que a carteira do Fundo ndo esta sujeita a
incidéncia de imposto de renda e IOF/Titulos.
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REGULAMENTO
DO
TELLUS DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO RESPOSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO I
DO FUNDO E DE SEU OBJETIVO

Artigo 1. O TELLUS DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
FINANCEIRO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“"FUNDO"”) é uma comunhdo de recursos, constituida sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo contido no QUADRO ESPECIFICO
(“Prazo de Duracao”), e que sera regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pelo
Anexo Normativo I da Resolugdo n® 175 da Comissdao de Valores Mobiliarios (*CVM"), de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM n® 175"), pelos seus Anexos
Descritivos, pelos seus Apéndices e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro O FUNDO podera emitir diferentes classes e subclasses de cotas,
cujas caracteristicas constardao dos respectivos Anexos Descritivos e Apéndices anexos a este
Regulamento.

Paragrafo Segundo O publico-alvo serd definido a cada classe e subclasse de cotas,
as quais poderao apresentar publico-alvo diferentes, dentro de suas caracteristicas descritas
nos respectivos Anexos Descritivos e Apéndices anexos a este Regulamento.

Paragrafo Terceiro Sem prejuizo do disposto no caput, a Assembleia Geral de
Cotistas (“Assembleia Geral”) podera encerrar antecipadamente ou prorrogar o Prazo de

Duragao do FUNDO, nos termos definidos neste Regulamento.

Artigo 2. O objetivo do FUNDO é investir seus recursos em uma carteira de ativos
financeiros que envolva varios fatores de risco, sem o compromisso de concentracdo em
nenhum fator em especial.

Paragrafo Primeiro Os objetivos do FUNDO previstos neste Capitulo ndo representam,
sob qualquer hipotese, garantia do FUNDO, ou de seus prestadores de servico, quanto a
seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes da Carteira.

CAPITULO II
DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS
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Artigo 3. A administracédo fiduciaria do FUNDO compete a BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito privado, com sede
social na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimardes, n° 1.212, Pinheiros, CEP
05.4410-002, inscrita no CNPJ sob o n.® 13.486.793/0001-42, autorizada a prestacdo de
servicos de administracdo profissional de carteira de valores mobiliarios pela CVM, na categoria
“administrador fiduciario”, por meio do Ato Declaratoério n® 11.784 de 30 de junho de 2011
(“ADMINISTRADOR").

Paragrafo Primeiro Incluem-se entre as obrigacdes do ADMINISTRADOR, além das
demais previstas em regulacao especifica e neste Regulamento, no exercicio de suas fungdes
de administracdo do Fundo:

I.diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

a) o registro dos Cotistas;

b) o livro de atas de Assembleias Gerais de Cotistas;

¢) o livro ou lista de presenca de Cotistas;

d) os pareceres dos Auditores Independentes; e

e) o registro de todos os fatos contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio

do Fundo.

II.solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das Cotas da classe fechada em
mercado organizado;

III.pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao
aplicavel;

IV.elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais das classes de Cotas;

V.manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO, inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem
como as demais informacdes cadastrais do FUNDO e suas classes de Cotas;

VI.manter servico de atendimento aos Cotistas, subordinado diretamente a um
diretor responsavel, nos termos da Resolugdao CVM n© 175, pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes;

VII.nas classes abertas, receber e processar os pedidos de resgate de Cotas;

VIII.monitorar as hipdteses de liquidacdo antecipada do FUNDO;

IX.observar as disposicbes constantes do Regulamento;
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X.cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

XlI.verificar, apds a realizacdo das operacdes pela GESTORA, a compatibilidade dos
precos praticados com os precos de mercado, bem como informar @ GESTORA e
a CVM sobre indicios materiais de incompatibilidade;

Xll.verificar, apds a realizagdo das operagdes pela GESTORA, em periodicidade
compativel com a politica de investimentos de cada classe de cotas, a observancia
da carteira de ativos aos limites de composicdo, concentracao e, se for o caso, de
exposicdo ao risco de capital, devendo informar a GESTORA e a CVM sobre
eventual desenquadramento, até o final do dia seguinte a data da verificacdo; e

XIII.contratar custodiante.

Artigo 4. A gestdo da carteira do FUNDO compete a TELLUS INVESTIMENTOS E
CONSULTORIA LTDA., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2179, 10° andar, na cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01452-001, inscrita no CNP]J sob o n°
25.287.778/0001-54, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério
n° 15.392 de 16 de dezembro de 2016 ("GESTORA"), a quem compete negociar, em nome do
FUNDO, os titulos, valores mobilidrios e demais ativos financeiros integrantes da carteira do
FUNDO (“Carteira”).

Paragrafo Primeiro Incluem-se entre as obrigacGes da GESTORA, além das demais
previstas em regulacdo especifica e neste Regulamento, no exercicio de suas fungodes de
gestdo da Carteira do Fundo:
I.informar o ADMINISTRADOR, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em
prestador de servigo por ele contratado;

II.providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe de Cotas para
utilizacao pelos distribuidores, as suas expensas;

III.diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacgao relativa as operacdes das classes de cotas;

IV.manter a Carteira de ativos enquadrada aos limites de composicao e concentragao
e, se for o caso, de exposigao ao risco de capital;

V.observar as disposicdes constantes do presente Regulamento; e

VI.cumprir as deliberagbes da Assembleia de Cotistas.
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Artigo 5. Os servicos de custddia, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios e demais ativos financeiros integrantes da Carteira do FUNDO, bem como os
servicos de tesouraria e escrituracdo de cotas do FUNDO serdao prestados pelo
ADMINISTRADOR, que também é autorizado pela CVM a prestacao de servicos de custddia de
valores mobilidrios e escrituracdo de cotas de fundos de investimento, por meio do Ato
Declaratério Executivo n°® 13.244 de 21 de agosto de 2013 ("*CUSTODIANTE").

Paragrafo Unico O CUSTODIANTE deve, além de observar o que dispde a Resolucdo CVM n©
175 e a regulamentagdo especifica que trata de custodia de valores mobiliarios:

I.acatar somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR, pela GESTORA e, se
houver, cogestor, ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente
autorizados; e

Il.executar somente as ordens que estejam diretamente vinculadas as operacgtes de
cada classe de Cotas.

Artigo 6. Os servicos de auditoria independente serdao prestados ao FUNDO por empresa
de auditoria independente autorizada a prestar servicos pela CVM (“AUDITOR
INDEPENDENTE").

Artigo 7. O servico de distribuicdo de Cotas sera prestado pelo ADMINISTRADOR, na
qualidade de integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios
("DISTRIBUIDOR"™).

Artigo 8. E vedado ao ADMINISTRADOR e & GESTORA, em nome do FUNDO:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela
CVM;

(c) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas

operagOes direta ou indiretamente relacionadas a Carteira do FUNDO, sendo
necessaria, salvo se houver a concordancia dos Cotistas representando, no minimo,
2/3 (dois tercos) das Cotas emitidas pelo FUNDO;

(d) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo
a prazo de Cotas subscritas;

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(f) realizar operagbes com acOes fora de mercado organizado, ressalvadas as
hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, exercicio de bonus de subscrigdo, negociacao
de agdes vinculadas a acordo de acionistas e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;
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(9) utilizar recursos do FUNDO para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e
(h) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doacdes que o fundo

estiver autorizado a fazer nos termos de seu regulamento.

Paragrafo Primeiro O FUNDO podera utilizar seus ativos para prestacao de garantias
de operacdes préprias, bem como emprestar e tomar ativos financeiros em empréstimo, desde
que tais operagGes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo Segundo E vedado & GESTORA e, se houver, ao consultor, o recebimento
de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao ou, no caso do consultor,
sugestdo de investimento.

Paragrafo Terceiro E vedado aos colaboradores dos prestadores de servico do FUNDO
o repasse de informacao relevante ainda nao divulgada a que se tenha tido acesso em razao
de cargo ou posicdo que ocupe em prestador de servico do FUNDO ou em razao de relacao
comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do FUNDO.

Paragrafo Quarto E vedado & GESTORA realizar operacdes com acdes fora de
mercado organizado, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, exercicio de direito
de preferéncia, conversdo de debéntures em agles, exercicio de bdnus de subscricdo,
integralizacOes e resgates em ativos e negociacdo de agdes vinculadas a acordo de acionistas,
excetuadas as hipdteses previstas em legislacdao especifica.

CAPITULO III
DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 9. O ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, podem renunciar a prestacdo de servicos
ao Fundo desde que convoquem Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre sua
substituicao ou sobre a liquidacao do Fundo, nos termos da Resolugdao CVM n° 175, a realizar-
se em até 15 (quinze) dias corridos contados da data da Comunicacdo de Renuncia.

Paragrafo Primeiro No caso de renuncia o ADMNISTRADOR e/ou a GESTORA, se
assim determinado pelos Cotistas, deverdo permanecer no exercicio de suas fungoes até a (i)
data da efetiva posse de seu substituto, eleito pela Assembleia Geral de Cotistas; ou (ii) pelo
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da comunicagdo de renlncia, o que ocorrer
primeiro.

Paragrafo Segundo O ADMINISTRADOR e/ou a GESTORA deverdao colocar a
disposicao da instituicdo que vier a substitui-la, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
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da efetivagao da respectiva alteracdo, os documentos e informacgdes aplicaveis do FUNDO
exigidos pela Resolucdo CVM n© 175 de sua respectiva administracdo/gestao.

Paragrafo Terceiro Caso os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, ndo indiquem
instituicdo substituta em até 180 (cento e oitenta) dias contados da comunicagdo de renuncia,
ou por qualquer razao, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da comunicacdo de
renuncia nenhuma instituicdo aceite a indicacdo para assumir efetivamente todos os deveres
e obrigacGes relacionados a administracdo e/ou gestdo do FUNDO, O ADMNISTRADOR
procedera a liquidacdo do Fundo, devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas
funcdes até a conclusao da liquidacdo do FUNDO e a Administradora até o cancelamento do
registro do Fundo na CVM.

Paragrafo Quarto No <caso de descredenciamento da GESTORA ou do
ADMINISTRADOR para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao FUNDO,
por decisdao da CVM, o ADMNISTRADOR devera convocar Assembleia Geral no prazo de até
15 (quinze) dias contados do evento para deliberar acerca da: (i) sua substituicdo no exercicio
da administracdao ou gestdo do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, devendo a GESTORA
permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusdo da liquidacdo do Fundo e o
ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo Quinto O ADMNISTRADOR e/ou a GESTORA poderdo ser substituidos a
qualquer tempo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, na forma do
Capitulo IX.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

Artigo 10. A Politica de Investimento do FUNDO obedecera aos limites de concentragdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros, de concentracdo por emissor, investimento
no exterior e em crédito privado constantes nos anexos descritivos de cada classe de cotas.

CAPIiTULO V
FATORES DE RISCO

Artigo 11. N3o obstante o emprego pelo ADMINISTRADOR e pela GESTORA de plena
diligéncia e da boa pratica de administracao e gestdo do FUNDO, e da estrita observancia da
politica de investimento definida neste Regulamento, das regras legais e regulamentares
aplicaveis, o FUNDO estara sujeito aos riscos inerentes as suas aplicagoes.

Paragrafo Primeiro A opcao pela aplicagao em fundos de investimento traz consigo
alguns riscos inerentes as aplicagdes financeiras. Os principais riscos sdo:

I - Risco de Mercado: Consiste na variagao dos pregos dos ativos decorrentes das

condicdes de mercado quando de sua negociacdo. Poderad haver variagdo

expressiva no preco dos titulos entre a data de sua emissao ou aquisicdo e a de
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resgate ou vencimento. As oscilagdes nos seus precos decorrem em fungao da
reacdo dos mercados frente as noticias e expectativas econémicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a fatos especificos a
respeito dos respectivos emissores. Além disto, ainda ha possibilidade de ocorrer
mudancas nos padrdes de comportamento de seus precos sem que haja mudancgas

significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.

II - Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimpléncia por parte das

contrapartes e dos emissores dos titulos componentes da carteira do FUNDO, ndo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas, podendo resultar em perda dos rendimentos e do capital investido
pelo FUNDO. Decorrem de alteracdes nas condicoes financeiras dos emissores dos
ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO, na percepcao que os
investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condicdes
econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos
financeiros. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderao também trazer impactos nos pregos e
na liquidez dos referidos ativos. Neste sentido, o FUNDO esta sujeito a risco de
perda substancial de seu Patrimonio Liquido em caso de eventos que acarretem o
nao pagamento dos ativos integrantes de sua Carteira, inclusive por forca de
intervencdo, liquidacdo, regime de administracdo temporaria, faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do
FUNDO. O FUNDO também poderda incorrer em outros riscos de crédito,
especialmente quando da liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
instituicdes financeiras que venham a intermediar as operacdes de compra e venda
de ativos financeiros. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposigao
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos financeiros ou das contrapartes
nas operacgoes integrantes da Carteira do FUNDO, o FUNDO podera sofrer perdas,

podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

III - Risco de Liguidez: os fundos de investimento multimercado, tal como o

FUNDO, poderao investir em ativos que apresentam baixa liquidez em fungao das
caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados (mercado
secundario brasileiro), caracterizada pela redugdo acentuada ou mesmo pela falta
de demanda pelos ativos componentes da carteira do FUNDO. Desta forma, caso
o FUNDO precise vender os ativos financeiros, poderad ndo haver mercado

comprador ou o preco de alienacao de tais ativos financeiros podera refletir essa
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falta de liquidez, causando perdas substanciais de patrimonio do FUNDO. Em
decorréncia da iliqguidez dos ativos financeiros, existe a possibilidade de o FUNDO
ndo estar apto a efetuar pagamentos relativos a amortizacbes de Cotas
eventualmente solicitado pelos Cotistas ou resgate de Cotas, na forma permitida
na regulamentacdo vigente. A falta de liquidez pode, ainda, provocar a venda de
ativos com descontos superiores aqueles observados em mercados liquidos ou em
operacdes similares. Caso o Cotista queira se desfazer dos seus investimentos no
FUNDO, o mercado secundario para negociacao de tais Cotas apresenta baixa
liquidez, ndo havendo garantia de que os Cotistas conseguirdao alienar suas Cotas

pelo preco e no momento desejado.

IV - Risco pela Realizacdo de Operacoes com Derivativos do Fundo Imobiliario: O

Fundo Imobilidrio investe em derivativos, utilizando como mecanismo para
protecdo das posicdes a vista, ainda assim, existem os riscos das posicdes nao
representarem um hedge perfeito ou suficiente para produzir os efeitos almejados

de evitar ou reduzir perdas.

V_- Risco relativo a concentracdo de participacdo: Conforme dispde este
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritadrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses

exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

VI - Risco relativo a rentabilidade do FUNDO: O investimento nas cotas do FUNDO

€ uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera preponderantemente da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo, conforme definido no regulamento
do Fundo Imobiliario (“Ativos Alvo”). No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO IMOBILIARIO ou da negociacdo dos Ativos, bem como do aumento do valor
patrimonial das cotas, advindo da valorizacao dos Ativos, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do FUNDO ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas

obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
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podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, o
FUNDO visa a valorizacdo de suas Cotas preponderantemente por meio da
alienacdo, durante o periodo de desinvestimento do FUNDO IMOBILIARIO que
gerem ganho de capital, podendo, portanto, ficar longos periodos sem qualquer
distribuicdo de recursos aos Cotistas. Mesmo quando da alienacao dos Ativos Alvo,
ndo ha qualquer garantia de que o FUNDO IMOBILIARIO terd rentabilidade para

distribuir a seus Cotistas.

VII - Risco de Pulverizagdo: Caso o FUNDO esteja muito pulverizado,

determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo
ficar impossibilitadas de aprovacdao pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,

a liquidagao antecipada do Fundo.

VIII - Riscos do Prazo: O FUNDO investird prioritariamente no FUNDO
IMOBILIARIO, sendo que os Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO

IMOBILIARIO s&o aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo
em vista principalmente o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios,

conforme definido no regulamento do FUNDO IMOBILIARIO (“*Empreendimentos

Imobilidrios”), e a sua baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os outros ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelos FUNDO IMOBILIARIO ou pelo FUNDO
tém seu valor calculado através da apuracdo de seu valor justo, de modo que o
ajuste no valor dos Ativos e dos ativos financeiros do FUNDO IMOBILIARIO,
visando ao calculo do patriménio liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor
das cotas do FUNDO IMOBILIARIO que é investido pelo FUNDO, cujo célculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido pela quantidade de cotas
emitidas até entdo, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas

pelo investidor que optar pelo desinvestimento mediante alienagao das Cotas.

IX - Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e

juridico do FUNDO IMOBILIARIO ou deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados, conforme a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes atipicas ou

conflitantes, bem como em decorréncia de eventuais alteragbes e/ou
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interpretages das normas ou leis aplicaveis, podera haver perdas, parcial ou total,
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia

do arcabougo contratual.

X - Risco de Potencial Conflito de Interesses: O Fundo investirad prioritariamente

no Fundo Imobilidrio, que tem o mesmo gestor e administrador, o que pode
caracterizar conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e o GESTOR. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os
Cotistas formalizagcdao o Termo de Ciéncia de Potencial Conflito de Interesses nos
termos do Anexo 92 a Instrugcdo CVM 555Deste modo, é possivel que as situagdes
acima previstas venham a se concretizar e caracterizardao conflito de interesses

efetivo ou potencial, o que pode afetar negativamente o FUNDO e os Cotistas.

XI - Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser

distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, estardao automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacgodes prestadas
pelo FUNDO e pelas instituicdes intermediarias contratadas ndo terdo sido objeto
de analise pela referida autarquia federal. Assim, os Cotistas ndao contardo com as
protecdes regulamentares usualmente concedidas em distribuicdes publicas de
valores mobilidrios que sejam objeto de registro perante a CVM, o que podera

acarretar prejuizos para os Cotistas.

XII - Riscos de ndo distribuicdo do montante minimo das Cotas da Primeira
Emissdo do FUNDO IMOBILIARIO: Caso ndo sejam subscritas Cotas
correspondentes, no minimo, ao Montante Minimo da Primeira Emissdo do FUNDO
IMOBILIARIO, a oferta das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO IMOBILIARIO
sera cancelada e o Fundo sera liquidado. Nesta hipétese, a ADMINISTRADORA ira

devolver os valores depositados aos subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas. Ndo ha qualquer garantia de que o FUNDO IMOBILIARIO terd qualquer
rentabilidade ou recursos suficientes para, apds o pagamento de despesas pelo
FUNDO IMOBILIARIO, devolver os valores aportados acrescidos de qualquer
rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer garantias de que os Cotistas terdo opgdes

de investimento similares as Cotas do FUNDO IMOBILIARIO & época da devolugéo.

XIII - Risco de Distribuicdo Parcial das Cotas da Primeira Emissao do Fundo

Imobilidrio: E permitida a distribuicdo parcial de Cotas da Primeira Emissdo do
FUNDO IMOBILIARIO, desde que sejam subscritas Cotas equivalentes, no minimo,

ao Montante Minimo da Primeira Emissdo do Fundo IMOBILIARIO. Caso ndo seja
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realizada a colocacdo integral das Cotas, o FUNDO IMOBILIARIO terd menos
recursos para investir em Empreendimentos Imobilidrios, o que podera resultar na
diminuicdo e/ou dificultar sensivelmente a aquisicdo de Ativos Alvo e,
consequentemente, impactar negativamente o patriménio do FUNDO
IMOBILIARIO e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de
Cotas do FUNDO IMOBILIARIO registradas para negociagdio em mercado
secundario pode influenciar negativamente a liquidez das Cotas do FUNDO
IMOBILIARIO.

XIV - Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor: Durante a
vigéncia do FUNDO, a ADMINISTRADORA ou o GESTOR poderdao sofrer

intervencdo, liquidacdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem

descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipoteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o FUNDO sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO

e aos Cotistas.

XV - Riscos associados a liqguidacdo do FUNDQ: Por ocasido do término do Prazo

de Duragdo do FUNDO ou ainda, na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela liquidacdo antecipada do FUNDO, o pagamento do resgate podera
se dar por meio da entrega de Ativos do FUNDO aos Cotistas, havendo a
possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de
condominio civil, na forma prevista neste Regulamento e no Cédigo Civil Brasileiro,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas neste Regulamento e que somente
poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas
que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando
da liguidacdo do FUNDO, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que

podera causar prejuizos aos Cotistas.

XVI - Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liguido Negativo e de os Cotistas

Terem que Efetuar Aportes de Capital: Durante a vigéncia do FUNDO, existe o

risco de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido negativo e, na auséncia de culpa ou
dolo do GESTOR, em potencial obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital
no FUNDO, na forma prevista na Regulamentacdo. Ndo ha como mensurar o

montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha



Docusign Envelope ID: EFEF5324-991D-4E3A-B589-952758FF0139

como garantir que, apds a realizacdao de tal aporte, o FUNDO passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.
XVII - Risco de ndo obtencado de tratamento fiscal pretendido: A GESTORA busca

como parte de sua politica de investimento, a manutencdo de uma carteira de
titulos com prazo médio superior a 365 dias, para fins tributarios, na forma do
disposto na Instrugdo Normativa n® 1.585 da Receita Federal do Brasil. Nao ha
garantia de que o FUNDO tera o tratamento tributario para fundos de longo prazo.
Caso, por razdes estratégicas e/ou operacionais decorrentes da busca do
cumprimento da politica de investimento, a Carteira do FUNDO apresentar
caracteristicas de curto prazo, como tal entendendo-se uma carteira em que o
prazo médio permanecer igual ou inferior a 365 dias por mais de 3 vezes ou por
mais de 45 dias no ano, os Cotistas passardo a se sujeitar a tributacdo do IRF as
seguintes aliquotas: (i) 22,5%, em aplicacdes com prazo de até 180 dias; e (ii)

20%, em aplicagbes com prazo acima de 180 dias.

XVIII - Risco de Alocacao: Apesar dos esforcos da GESTORA na selecdo, controle

e acompanhamento dos ativos do FUNDO, pode ser possivel que haja
investimentos mal sucedidos que venham a gerar perdas para o seu Patrimoénio
Liguido. A eventual concentracdo de investimentos em determinado emissor, em
cotas de um mesmo fundo de investimento, e em cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos por uma mesma pessoa juridica pode aumentar a
exposicdo da Carteira e consequentemente, aumentar os Riscos de Crédito e
Liquidez do FUNDO.

XIX - Risco Regulatdrio: as eventuais alteracGes nas normas ou leis aplicaveis aos

ativos em carteira e ao proprio FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas
referentes a tributos, podem causar um efeito adverso relevante nos precgos dos

ativos e/ou na performance das posicoes financeiras detidas pelo FUNDO.

XX - Risco de Conversibilidade: Os precos de ativos financeiros negociados no

exterior, em outras moedas que nao o Real, podem estar expostos ao risco de
conversibilidade, incluindo bloqueio e desvalorizacdo da moeda. Mudangas na

politica cambial podem causar impactos nas negociacées no exterior.

XXI - Risco de Concentracdo: Em razdo da politica de investimento do FUNDO, a

carteira do FUNDO podera estar exposta a significativa concentracdo em ativos de
poucos emissores, atuantes direta ou indiretamente em um Unico setor econémico,

qual seja, o setor imobilidrio, com os riscos dai decorrentes. A concentracdo dos
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investimentos, nos quais o FUNDO aplica seus recursos, em determinado(s)
emissor(es), pode aumentar a exposicao da carteira do FUNDO aos riscos
mencionados acima, ocasionando volatilidade no valor de suas cotas. A
concentracao da carteira do FUNDO potencializa, desta forma, o risco de
inadimplemento dos emissores, dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e/ou
intermedidrios das operagbes realizadas na carteira do FUNDO ou de
desvalorizagdo dos referidos ativos. Nao ha garantia do grau de diversificacdo que
sera obtido na carteira do FUNDO, seja em termos geograficos ou de tipo de ativo
financeiro, ainda que os limites estabelecidos pela regulamentacdo sejam devida,

e plenamente, observados.

XXII - Risco de Patrimbnio Negativo: Na medida em que o valor do Patrimonio

Liquido seja insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigagGes da Classe
Unica, a insolvéncia da Classe Unica poderd ser requerida judicialmente (i) por
quaisquer credores da Classe Unica, (ii) por deliberagdo da Assembleia Geral ou
Especial, nos termos do Regulamento e deste Anexo Descritivo, ou (iii) pela CVM.
Os Prestadores de Servico Essencial, especialmente a Administradora, nao
respondem por obrigacdes legais e contratuais assumidas pela Classe Unica,
tampouco por eventual Patrimonio Liquido Negativo decorrente dos investimentos
realizados pela Classe Unica, salvo se resultantes de comprovado culpa, dolo ou
ma-fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade com os
demais prestadores de servigos. O regime de responsabilidade limitada dos
cotistas, e o regime de insolvéncia dos fundos sdo inovagdes legais recentes que
ainda ndo foram sujeitas a revisdo judicial. Caso (a) referidas inovacGes legais
sejam alteradas; ou (b) a Classe Unica seja colocada em regime de insolvéncia, e
a responsabilidade limitada dos cotistas seja questionada em juizo, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais ao Fundo para fazer frente ao
Patriménio Liquido negativo, em valor superior ao valor das Cotas por ele detidas.

Paragrafo Segundo - A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas qualquer
propriedade direta sobre os direitos de crédito que compdem a Carteira do FUNDO.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da Carteira de modo

ndo individualizado, mas proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Paragrafo Terceiro - Os servicos de administracdo e gestdo sdo prestados ao
FUNDO em regime de melhores esforgos, e como obrigacdao de meio, pelo que o
ADMINISTRADOR e a GESTORA nao garantem qualquer nivel de resultado ou
desempenho dos investimentos dos Cotistas no FUNDO. Em virtude dos riscos

descritos neste Artigo, ndo poderd ser imputada ao ADMINISTRADOR ou a
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GESTORA qualquer responsabilidade, direta ou indireta, parcial ou total, por
eventual depreciacdo dos ativos financeiros integrantes da Carteira do FUNDO ou
por eventuais prejuizos que o FUNDO e seus Cotistas venham a sofrer, sem prejuizo
da responsabilidade do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA em caso de
inobservancia da politica de investimento ou dos limites de concentracdo previstos

neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR e cada prestador de servigo contratado
respondem perante a CVM, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do FUNDO e as

disposicoes regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - As aplicacoes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia
do ADMINISTRADOR, da GESTORA, ou qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO
XXIII - Riscos relativos & aquisicdo dos Ativos Alvo do FUNDO IMOBILIARIO: O
FUNDO investira prioritariamente no FUNDO IMOBILIARIO, sendo que o FUNDO

IMOBILIARIO poderd deter Ativos Alvo, o que inclui direitos relativos a imoveis,

assim como participacdes em empresas e outros fundos de investimento. Os
investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e
a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicdbes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao dos Ativos Alvo. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade dos Ativos Alvo. O processo de
analise (due diligence) realizado pelo FUNDO IMOBILIARIO nos Ativos Alvo pode
ndao ser suficiente para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta
razdo, podem haver passivos que ndo tenham sido identificados ou sanados, ou
corretamente mensurados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO
IMOBILIARIO, na qualidade de proprietario dos imdveis ou de direitos relativos aos
imoveis; (b) implicar em restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploracdo dos
Ativos Alvo pelo FUNDO IMOBILIARIO; ou (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisicdo do Ativos Alvo pelo FUNDO IMOBILIARIO, incluindo a
possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo,
sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
FUNDO IMOBILIARIO e, consequentemente, os rendimentos do FUNDO e o valor
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das cotas do FUNDO IMOBILIARIO. Adicionalmente, o FUNDO IMOBILIARIO poder3
adquirir Ativos Alvo com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, sendo
gue, em caso de inadimplemento das obrigacdes garantidas pelo Ativo Alvo, o
credor podera executar a garantia para viabilizar o pagamento de tais dividas, o
gue pode impactar negativamente a utilizagdo do Ativo Alvo pelo FUNDO
IMOBILIARIO, o patriménio do FUNDO IMOBILIARIO e consequentemente a
rentabilidade do FUNDO.

XXIV - Risco de ndao pagamento de rendimentos aos Investidores durante o

Periodo de Investimento: O FUNDO investird prioritariamente no FUNDO
IMOBILIARIO, sendo que durante o Periodo de Investimento, o FUNDO

IMOBILIARIO pode ndo possuir caixa ou resultado para a realizacdo de qualquer

distribuicdo de rendimentos ao FUNDO por uma série de fatores, como por
exemplo: (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
construcdo, reforma ou retrofit, sem geracdo de receita por meio de alienacao,
locacdo e/ou arrendamento; (ii) despesas e custos relevantes incorridos pelo
FUNDO IMOBILIARIO para a construcdo, reforma ou retrofit dos Empreendimentos
Imobilidrios; (iii) caréncia no pagamento de remuneracdo prevista em eventuais
contratos celebrados para exploracdo dos Empreendimentos Imobiliarios; e/ou (iv)
nao distribuicdo de dividendos pelas empresas investidas, entre outros, tendo em
vista que os Ativos Alvo objeto de investimento, direto ou indireto, pelo FUNDO
IMOBILIARIO, ainda estarem em fase de construcdao. Neste caso, o FUNDO
IMOBILIARIO poderd passar longos periodos sem a distribuicdo de qualquer
rendimento ao FUNDO ou mesmo sem distribuir qualquer rendimento, o que pode
também influenciar a distribuicdo de rendimento do FUNDO aos seus respectivos

Cotistas.

XXV - Risco da administracdo dos Imoveis por terceiros: Considerando que o

objetivo do FUNDO IMOBILIARIO inclui a exploracdo, por locacdo ou
arrendamento, de Ativos Alvo e/ou outros ativos, e que a administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do FUNDO IMOBILIARIO, ndo é possivel garantir que as
politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas
as melhores praticas do mercado, o que poderda impactar negativamente a
rentabilidade do FUNDO IMOBILIARIO e de suas cotas, o que pode também
influenciar na rentabilidade do FUNDO aos seus respectivos Cotistas. Ainda, tal
fato podera limitar a implementacdo das politicas de administracao dos Ativos que

0 GESTOR considera adequadas.
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XXVI - Risco de discricionariedade de investimento pelo GESTOR: Os recursos do

FUNDO IMOBILIARIO poderdo ser investidos em Ativos discricionariamente
selecionados pelo GESTOR. Dessa forma, o Cotista ndo terd qualquer ingeréncia
na selecdo de tais Ativos e estara sujeito a avaliagdo do GESTOR na selegcéo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Nao ha como garantir que os processos
do GESTOR para selegdo e aquisicdo de Ativos serdo suficientes e adequados para
os investimentos. Em caso de avaliagOes incorretas e escolhas inadequadas pelo
GESTOR, o patrimdnio do FUNDO IMOBILIARIO e rentabilidade das cotas pode ser
negativamente impactado, o que pode impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas do FUNDO aos seus respectivos Cotistas, resultando, inclusive, na

necessidade de novos aportes pelos Cotistas.

XXVII - Certas atividades do FUNDO IMOBILIARIO e das empresas_investidas

estdo sujeitas a uma extensa regulamentacdo, o que poderd implicar o aumento

de custo e limitar a estratégia do FUNDO IMOBILIARIO e das empresas investidas:

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as
atividades de aquisicdo, incorporacdo imobilidria, construcdo e reforma de imdveis.
Dessa forma, a aquisicdao e a exploracdo de determinados empreendimentos
imobilidrios pelo FUNDO IMOBILIARIO e/ou pelas empresas investidas poderdo
estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo
de autoridades governamentais, limitacOes relacionadas a edificacdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentacoes atualmente existentes ou que venham a ser criados
poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do FUNDO IMOBILIARIO
e das empresas investidas, afetando adversamente as atividades do FUNDO
IMOBILIARIO, das empresas investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos

Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apdés a aquisicdo de um Empreendimento Imobilidrio e antes do
desenvolvimento de tal empreendimento, o que podera acarretar atrasos e/ou
modificagcbes ao objetivo comercial inicialmente projetado ou mesmo inviabilizar
referido objetivo. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do FUNDO
IMOBILIARIO ou das empresas investidas poderdo ser impactados adversamente

e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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XXVIII - Risco de Aumento de Custos, Atrasos e/ou ndao Conclusao das Obras dos
Ativos Alvo: A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO IMOBILIARIO, conforme
instrucdes do GESTOR, poderd adiantar, com os recursos do FUNDO IMOBILIARIO,

guantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem

exclusivamente a aquisicdo dos imdveis nos quais sera erigido o Empreendimento
Imobilidrio e/ou execucdo das obras do empreendimento, sejam compativeis com
o seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a politica de
investimentos do FUNDO IMOBILIARIO. Em caso de aumento dos custos de
material, maquinas ou servigos, a ADMINISTRADORA podera ter de antecipar mais
recursos do que os inicialmente pretendidos, gerando mais despesa ao FUNDO
IMOBILIARIO e, consequentemente, reducdo de seu patrimdnio, 0 que pode
resultar inclusive na necessidade de aportes adicionais pelo FUNDO e seus cotistas.
Adicionalmente, ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras
dos Ativos Alvo, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo ou arrendamento e
consequente rentabilidade do FUNDO IMOBILIARIO, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos imdveis para que
0s mesmos sejam concluidos. Ainda, o construtor dos Empreendimentos
Imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
gue causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos imdveis. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao
FUNDO IMOBILIARIO e, consequentemente, ao FUNDO.

XXIX - O desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios potencialmente

implica riscos associados a concessao de financiamentos: As empresas investidas

deverdo/poderdo obter empréstimos bancarios para levantar capital adicional a
ser utilizado nos Empreendimentos Imobiliarios. Além disso, é provavel que a
maioria dos potenciais compradores dos imodveis também dependa de
empréstimos bancarios para financiar suas aquisicdes. Nao € possivel assegurar a
disponibilidade de financiamento bancario para as empresas investidas ou para
potenciais compradores dos imdveis, ou mesmo que, se disponiveis, esses
financiamentos terdo condicGes satisfatorias. Mudangas nas regras de
financiamentos de imdveis, a falta de disponibilidade de recursos para fins de
financiamento, a imposicdo de critérios mais restritivos por credores e/ou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das empresas
investidas de financiar sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais

compradores de financiar a aquisicdo dos imdveis. Os fatos mencionados acima



Docusign Envelope ID: EFEF5324-991D-4E3A-B589-952758FF0139

poderdo impactar significativamente os resultados do FUNDO IMOBILIARIO, das
empresas investidas e, consequentemente, a rentabilidade do FUNDO e dos seus

Cotistas.

XXX - Os empreendimentos imobilidrios que estiverem em fase de construcdo

estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construcéo:

Os empreendimentos imobilidrios que estiverem em fase de construgdo estardo
sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construcdao no setor
imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitacdo: (i) durante o periodo
compreendido entre o inicio da realizagdo de um empreendimento imobiliario e a
sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario macroecondémico capazes de
comprometer o sucesso de tal empreendimento imobilidrio, tais como
desaceleracao da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdao da moeda e
instabilidade politica; (ii) despesas ordindrias e custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do FUNDO
IMOBILIARIO ou das empresas investidas; (iii) possibilidade de interrupcdo de
fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcdo ou mao de obra,
ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos
na conclusdo do empreendimento imobilidrio; (iv) construcbes, obtencdo de
licencas e alvaras podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de
acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou
(v) realizacdo de obras publicas que prejudiguem o uso ou acesso do
empreendimento imobilidrio. Em qualquer hipotese, o atraso na finalizacdo ou até
inviabilidade do empreendimento imobilidrio podera afetar adversamente as
atividades e os resultados do FUNDO IMOBILIARIO ou das empresas investidas e,

consequentemente, a rentabilidade do FUNDO e de suas Cotas.

XXXI - Perdas ndo cobertas pelos sequros contratados em relagdo aos

Empreendimentos Imobilidarios e descumprimento das obrigacSes pela(s)

companhia(s) seguradora(s): Ndo ha garantia de que os Empreendimentos
Imobilidrios serdo objeto de seguro contra a ocorréncia de certos sinistros e/ou
com relagdo a abrangéncias da cobertura dos seguros contratados pelo FUNDO
IMOBILIARIO. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
sdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées
civis. Em caso de ocorréncia de evento ndo coberto nos termos dos contratos de
seguro, as empresas investidas e/ou o FUNDO IMOBILIARIO poderdo incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar adversamente o desempenho

operacional do FUNDO IMOBILIARIO e seu patrimbnio e, consequentemente, a
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rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, mesmo com relacdo aos bens e
eventos segurados, ndo se pode garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os Ativos Alvo de perdas incorridas, o que pode resultar em custos
adicionais e perdas ao FUNDO IMOBILIARIO e aos Cotistas.

Ainda, o FUNDO IMOBILIARIO e as empresas investidas poderdo ser
responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira do FUNDO IMOBILIARIO e das empresas investidas e,

consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
segurados, o0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice exigida. Na hipétese de demora no cumprimento ou descumprimento
pela(s) companhia(s) seguradora(s) de quaisquer de suas obrigacdes, as
empresas investidas e/ou o FUNDO IMOBILIARIO poderdo incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar adversamente o desempenho operacional do
FUNDO IMOBILIARIO e seu patrimdnio e, consequentemente, a rentabilidade dos

Cotistas.

Os seguros eventualmente contratados considerardo um prazo de cobertura
maximo e ndo ha garantia de que, por ocasido da renovacdo de seguro, a
ADMINISTRADORA conseguird contratar a mesma cobertura e custo inicialmente
acordados, o que pode resultar em reducao de cobertura, indenizacdes e/ou custos
superiores ao FUNDO IMOBILIARIO.

XXXII - Os investimentos do Fundo e das empresas investidas poderdo ser
concentrados em Empreendimentos Imobilidrios que se encontrem em uma
mesma etapa de desenvolvimento - As empresas investidas e/ou o FUNDO
IMOBILIARIO poderdo ter dificuldade em identificar Empreendimentos Imobilirios
que se encontrem em diferentes estagios de desenvolvimento e que atendam ao
fluxo financeiro originalmente planejado pelo FUNDO IMOBILIARIO, caso em que
o FUNDO IMOBILIARIO podera concentrar seus investimentos em
Empreendimentos Imobilidrios que se encontrem em um mesmo estagio de
desenvolvimento, tal como estagio de construgao. Nessa hipétese, a diversificagao
dos Empreendimentos Imobilidrios de acordo com o fluxo financeiro originalmente

planejado pelo FUNDO IMOBILIARIO serd prejudicada, o que podera acarretar a
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maior investimento financeiro pelo FUNDO IMOBILIARIO, maior concentragdo do
risco dos investimentos realizados pelo FUNDO IMOBILIARIO e pelas empresas
investidas, bem como retardar o momento de liquidagao de tais investimentos. Os
fatores descritos acima poderdao afetar adversamente as atividades do FUNDO
IMOBILIARIO, das empresas investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos

Cotistas.

XXXIII - Licencas e Autorizagbes: Parte dos investimentos do FUNDO

IMOBILIARIO e das empresas investidas poderdo ser concentrados em
Empreendimentos Imobilidrios que ainda ndo disponham de licenga de construcao
e cujos documentos da operagdo nao outorguem ao FUNDO IMOBILIARIO, direta
ou indiretamente, por meio de empresas investidas, opcdo de venda contra o
parceiro ou contra qualquer terceiro (put) da participacdo do FUNDO IMOBILIARIO,
da empresas investidas ou no Empreendimento Imobilidrio, conforme o caso, na
hipétese de ndo obtencdo de eventuais licencas ou aprovacdes necessarias ao
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio. Caso ndo sejam obtidas as
licencas de construcdao dos Empreendimentos Imobilidrios nos quais o FUNDO
IMOBILIARIO e/ou as empresas investidas invistam, os resultados do FUNDO
IMOBILIARIO e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas, poderdo ser afetados

de forma significativa.

XXXIV - Riscos ambientais: Em caso de ocorréncia de vendavais, inundacoes,

guestdes decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, entre outras, os imdveis
e o andamento dos projetos poderao ser adversamente impactados, gerar passivos
em relacdo aos imodveis e acarretar assim na perda de seu valor econémico e,

consequentemente, prejuizos ao FUNDO IMOBILIARIO, ao FUNDO e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos Alvo que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO IMOBILIARIO
estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacao e demais
guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades
correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas,
bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o
portfélio do FUNDO IMOBILIARIO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
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anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda
de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao FUNDO IMOBILIARIO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo
ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgées,
restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios, arrendatarios ou proprietarios de
Ativos Alvo a gastar recursos adicionais na adequacdao ambiental, inclusive
obtencao de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagdao das
licencas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
proprietarios, locatarios ou proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatarios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo
poderd ser imputado ao FUNDO IMOBILIARIO. A ocorréncia dos eventos acima

pode afetar o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

XXXV - Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo,
parcial ou total, do(s) Ativos Alvo de propriedade do FUNDO IMOBILIARIO, por

decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e

interesse publico. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o prego
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso os Ativos Alvo sejam desapropriados, este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO
IMOBILIARIO, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes aos Ativos
Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas
especiais de preservacao cultural, o que podera diminuir o valor do respectivo

Ativo Alvo ou restringir seu uso, dificultando eventual locagao.
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XXXVI - Riscos de despesas extraordinarias: O FUNDO IMOBILIARIO, na

qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, estara eventualmente sujeito ao

pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutengdo dos Ativos Alvo e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade do Fundo, o
que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Além
disso, o FUNDO IMOBILIARIO estard sujeito a despesas e custos decorrentes de
acoes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, despejo,
renovatoria, revisional, entre outras, bem como para cobranga de quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatdrios dos Ativos Alvo, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de Ativos

Alvo inaptos para locagao apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

XXXVII - Riscos de desvalorizacdo dos Imdveis e condicées externas: Os Ativos

estdo sujeitos a condicbes de mercado sobre as quais a ADMINISTRADORA e o
GESTOR dos FUNDOS nao tém controle e tampouco podem influenciar ou evitar.
O nivel de desenvolvimento econ6mico e as condicées da economia e do mercado
imobiliario em geral poderdo afetar a rentabilidade dos Ativos que integrardo o
patrimdnio do FUNDO IMOBILIARIO e, consequentemente, a remuneracdo futura
dos investidores do FUNDO IMOBILIARIO. O valor dos Ativos e a capacidade do
FUNDO IMOBILIARIO em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser afetados devido a alteragdes nas condigGes econ6micas, a oferta de
outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Ativos e/ou a
reducdo do interesse de potenciais locatarios em espagos como o disponibilizado

pelos Ativos.

XXXVIII Risco de decisdes judiciais desfavordveis - O FUNDO IMOBILIARIO

podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
h& garantia de que o FUNDO IMOBILIARIO venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o FUNDO
IMOBILIARIO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscricao e integralizagao

de novas Cotas pelos Cotistas.



Docusign Envelope ID: EFEF5324-991D-4E3A-B589-952758FF0139

XXXIX Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca

maior - Os rendimentos do FUNDO IMOBILIARIO decorrentes da exploracdo de
Ativos Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados do
FUNDO IMOBILIARIO estdo sujeitos a situagOes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao
FUNDO IMOBILIARIO e aos Cotistas.

XL Risco de Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas: Os custos incorridos

com os procedimentos necessarios a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do FUNDO IMOBILIARIO sdo de responsabilidade do FUNDO
IMOBILIARIO, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O FUNDO IMOBILIARIO somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca ou defesa dos interesses do
FUNDO IMOBILIARIO que importem gastos para além de seu patrimdnio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade da adogao de tais
medidas, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos adicionais no
FUNDO IMOBILIARIO. A Administradora, o GESTOR, o Escriturador, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas nao s3o responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocdao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO
IMOBILIARIO e/ou pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO IMOBILIARIO, caso os Cotistas
deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o FUNDO IMOBILIARIO poderé ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo ou o resgate de suas Cotas, conforme o
caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total

ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XLI Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas

de Capital: Em caso de inadimplemento de Cotista com a chamada de capital
realizada pela ADMINISTRADORA, o FUNDO IMOBILIARIO podera ndo conseguir

realizar o investimento pretendido ou nao ter o retorno do investimento realizado.
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Adicionalmente, o Cotista inadimplente podera vir a ser obrigado a ressarcir o
FUNDO.

XLII Risco imobilidrio: Os Ativos Alvo podem sofrer desvalorizacdo ocasionada

por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda
a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecon6micas
gue impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhancga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricoes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a
apreciacdo histérica. Nesses casos, o patriménio do FUNDO IMOBILIARIO, bem

como a rentabilidade das Cotas poderao ser afetados.

XLIII Risco operacional: Os resultados operacionais dependem do percentual de

ocupacao e exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condigdes adversas
regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacdo e restringir a
capacidade do FUNDO IMOBILIARIO de explorar onerosamente de maneira eficaz
areas disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de exploragdao onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragces onerosas e afetar
os resultados operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do FUNDO
IMOBILIARIO.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o
desempenho operacional do FUNDO IMOBILIARIO:
a) guedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos ocupantes dos imdveis;
b) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao

dos niveis de locacdo;
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C) tendéncia de solicitacbes de renegociacbes de aluguéis previamente

pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobilidrio regional ou

nacional;
d) depreciacdo substancial de alguns dos iméveis do FUNDO IMOBILIARIO;
e) percepgoes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade

da regido onde o imédvel se localiza;

f) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se
encontrem alguns dos imdveis;

g) alteracGes nas regras da legislagdo urbana vigente; e concorréncia de
outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os

imodveis estdo localizados.

XLIV Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis: A atuacdo do
FUNDO IMOBILIARIO em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a

oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos
imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos
Alvo integrantes da carteira do FUNDO IMOBILIARIO, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do FUNDO IMOBILIARIO sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pelo FUNDO IMOBILIARIO e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO IMOBILIARIO de
alienacao dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio. Adicionalmente
os Ativos Alvo podem ser afetados pelas condigées do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis destinados para
logistica e segmento industrial, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular
dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nessas hipdteses, o FUNDO IMOBILIARIO poderd sofrer um efeito adverso na sua

condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

XLV Risco de rescisdo de contratos tipicos de locacdo e Vacancia: Os locatarios

poderdo devolver os Ativos Alvo ao FUNDO IMOBILIARIO antes do prazo estipulado
no respectivo Contrato de Locacao, mediante o pagamento da multa pactuada,
proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for
judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com prazo
indeterminado, mediante aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima

de 30 (trinta) dias, nos termos da Lei n® 8.245. Em caso de vacancia dos Ativos
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Alvo, o FUNDO IMOBILIARIO pode ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios
e/ou arrendatarios para os Ativos Alvo, o que poderd reduzir a rentabilidade do
FUNDO IMOBILIARIO, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento ou venda dos
Empreendimentos Imobilidrios do FUNDO IMOBILIARIO. Adicionalmente, os custos
a serem despendidos pelo FUNDO IMOBILIARIO com o pagamento de tarifas e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo, poderao
comprometer a rentabilidade do FUNDO IMOBILIARIO.

XLVI Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a

rentabilidade do mercado imobilidrio: Alguns contratos de locagdao comercial sdo

regidos pela Lei de Locagao, que, em algumas situacbes, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para a
proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo,

do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negoécios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espagco ocupado por
determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura
de acgdo renovatdria, conseguir permanecer no imavel; e (ii) na agdo renovatoria,
as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério
do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o FUNDO
IMOBILIARIO estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis. Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, acdo revisional
de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas hipéteses, o FUNDO IMOBILIARIO
podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter

sua rentabilidade reduzida.

XLVII O FUNDO IMOBILIARIO poderd ter dificuldades para negociar e realizar a

venda de Empreendimentos Imobilidrios conforme originalmente planejado: O
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sucesso dos Empreendimentos Imobilidrios depende, em larga escala, da
existéncia de condigbes favoraveis de mercado, que favorecam, inclusive, mas nao
se limitando, a formacgao do prego dos imoéveis e a disponibilidade de financiamento
para os potenciais compradores dos imdveis. Condicbes desfavoraveis de mercado
podem gerar dificuldades ou mesmo inviabilizar que as empresas investidas e/ou
o FUNDO IMOBILIARIO realizem a venda dos imdveis conforme originalmente
planejado, o que podera impactar de forma negativa o desempenho das empresas
investidas e do FUNDO IMOBILIARIO e, consequentemente, a rentabilidade das

Cotas.

Adicionalmente, o FUNDO IMOBILIARIO poderd alienar os Ativos
Alvo/Empreendimentos Imobilidrios e negociar o recebimento do preco de venda
em parcelas. Neste caso, o FUNDO IMOBILIARIO estard exposto a capacidade de
crédito do adquirente, sendo que qualquer inadimplemento, pelo devedor, do
preco de aquisicdo impactard negativamente o FUNDO IMOBILIARIO e seu
patrimonio. Eventuais garantias outorgadas pelo adquirente dos Empreendimentos
Imobilidrios podem nao ser suficientes para pagamento do preco de aquisicao dos

referidos imodveis.

XLVIII N3o ha como garantir que os parceiros terdo capacidade financeira para

cumprir suas obrigagées contratuais e legais perante o FUNDO IMOBILIARIO e as

empresas investidas: O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios pode

ser realizado em parceria com terceiros, a qual serd regulada por acordos de
investimento celebrados entre FUNDO IMOBILIARIO e tais parceiros. Ndo ha
garantias de que os parceiros terdo capacidade financeira para honrar seus
compromissos no ambito das empresas investidas ou dos Empreendimentos
Imobilidrios, hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios poderd ser afetado. Além disso, o FUNDO IMOBILIARIO e/ou as
empresas investidas poderdao ser demandados a satisfazer as obrigacdes
assumidas e nao cumpridas pelos parceiros, inclusive no que diz respeito a
financiamentos a produgdo contratados no ambito das empresas investidas. Os
fatos mencionados acima poderao impactar de forma significativa os planos de
investimento e resultados do FUNDO IMOBILIARIO e das empresas investidas e,

consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

XLIX Ndo ha como garantir que as construtoras ou demais terceiros contratados

pelo FUNDO IMOBILIARIO e/ou empresas investidas cumprirdo suas obrigaces

contratuais e legais perante o FUNDO IMOBILIARIO e as empresas investidas ou




Docusign Envelope ID: EFEF5324-991D-4E3A-B589-952758FF0139

terdo capacidade financeira para cumprir referidas obrigacoes contratuais e legais:

O objetivo do FUNDO IMOBILIARIO contempla investimento em Empreendimentos
Imobilidrios para posterior venda. Ndo ha garantias de que as construtoras
responsaveis pela construcdao dos Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo suas
obrigagbes contratuais e legais perante o FUNDO IMOBILIARIO e as empresas
investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus
compromissos no dmbito da construgdo, hipdteses em que o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido
podera ser significativamente impactado. Além disso, o FUNDO IMOBILIARIO e/ou
as empresas investidas poderdao ser demandados por terceiros para satisfazer as
obrigagdes assumidas e ndao cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados
acima poderao impactar adversamente os planos de investimento e resultados do
FUNDO IMOBILIARIO e das empresas investidas e, consequentemente, a

rentabilidade das Cotas.

L Risco da Marcacdao a Mercado: Os ativos componentes da carteira do FUNDO

IMOBILIARIO podem ser representados por aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), com baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO
IMOBILIARIO é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdao no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Desta forma, a
realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos componentes da carteira do FUNDO
IMOBILIARIO visando o célculo do Patriménio Liquido deste, pode causar
oscilacGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo
do Patriménio Liquido do FUNDO IMOBILIARIO pela quantidade de Cotas emitidas
até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do FUNDO
IMOBILIARIO poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Cotas do FUNDO IMOBILIARIO poderdo sofrer oscilacdes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo

Investidor no mercado secundario.

LI Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum

evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do FUNDO
IMOBILIARIO, a CVM podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdao do
FUNDO IMOBILIARIO, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro FUNDO
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IMOBILIARIO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO IMOBILIARIO. A ocorréncia das

hipoteses previstas nos itens “i” e “ii"”
das Cotas e a rentabilidade do FUNDO IMOBILIARIO. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda

dos Ativos do FUNDO IMOBILIARIO serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha

e acima podera afetar negativamente o valor

como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do FUNDO IMOBILIARIO.

LII Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento: O FUNDO IMOBILIARIO podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo

suficientes ou em condicbes aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no

momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o FUNDO
IMOBILIARIO poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo
FUNDO IMOBILIARIO poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

LIII - Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos: A realizacdo de

investimentos no FUNDO IMOBILIARIO sujeita o Cotista aos riscos relativos ao
perfil de investimentos do FUNDO IMOBILIARIO, que poderdo acarretar perda,
parcial ou total, do capital investido. O FUNDO IMOBILIARIO ndo conta com
garantias da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou
eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os
cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicGes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos da ADMINISTRADOR ou do GESTOR podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO
IMOBILIARIO no estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO

IMOBILIARIO além de seus Capitais Comprometidos.

Ainda, qualquer resultado obtido no passado pelo FUNDO IMOBILIARIO e/ou por
fundos similares ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo FUNDO IMOBILIARIO
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem

limitagdo, variagdo nas taxas de juros, e indices de inflagdo e variagao cambial.
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LIV - Risco decorrente do descasamento entre a rentabilidade das contas e dos
ativos imobilidrios: Apesar de a carteira do FUNDO IMOBILIARIO estar atrelada a

ativos imobilidrios, ndo necessariamente a rentabilidade do FUNDO IMOBILIARIO
espelhara a rentabilidade que seria auferida em um investimento direto nos ativos
imobiliarios subjacentes, em virtude da existéncia de despesas diversas tipicas de
estruturas de fundos imobiliarios, entre outros fatores de risco atrelados ao FUNDO
IMOBILIARIO, conforme elencados neste Regulamento, podendo, assim, haver o

descasamento entre a rentabilidade das Cotas e dos ativos imobiliarios.

Demais riscos - O FUNDO IMOBILIARIO também poderd estar sujeito a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da ADMINISTRADORA
e do GESTOR, tais como moratéria, guerras, revolugoes, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais

porventura ndao mencionados nesta secao.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 12. Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o
FUNDO detenha participacdo, a GESTORA ird exercer o direito de voto de acordo com a sua
politica de exercicio do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website
da GESTORA.

Paragrafo Primeiro A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisbées da
gestora em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto.

Paragrafo Segundo A GESTORA exercera o direito de voto em assembleias gerais, na
qualidade de representante do FUNDO, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos
cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias
representando o FUNDO, a GESTORA buscara votar favoravelmente as deliberacdes que, a seu
ver, propiciem a valorizacdo dos ativos que integrem a carteira do FUNDO.

CAPITULO VII
DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE GESTAO
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Artigo 13. Taxa de Administracdo. Pelos servicos de administracdao, custddia, tesouraria,

controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira do FUNDO,
bem como pelos servigos de distribuicdo e escrituragdo de cotas, sera cobrada de cada classe
de Cotas FUNDO, mensalmente, uma Taxa de Administracao (“Taxa de Administracdo”),
correspondente ao percentual contido no QUADRO ESPECIFICO.

Paragrafo Primeiro O pagamento das despesas com prestadores de servicos podera
ser efetuado diretamente pelo FUNDO ao respectivo prestador de servico, desde que os
correspondentes valores sejam deduzidos da Taxa de Administracdo, conforme definido no
anexo descritivo de cada classe de Cotas.

Artigo 14. O FUNDO possui taxa de performance, conforme previsto no QUADRO
ESPECIFICO. A taxa de performance serd calculada e paga ao GESTOR, nas amortizacdes e ao
encerramento do FUNDO, conforme previsto no QUADRO ESPECIFICO.

Paragrafo Primeiro Para o cdlculo da taxa de performance sera utilizado o
conceito denominado “marca d’agua”, ou seja, s6 sera cobrada taxa de
performance se o valor da cota do FUNDO, no término do periodo de cobranca de
performance, estiver acima do valor da cota na data da ultima cobranca da taxa

de performance, atualizado pelo “benchmark”.

Paragrafo Segundo A cobranca da taxa de performance sé sera realizada apos

a deducdo de todas as despesas, inclusive da Taxa de Administracao.

Paragrafo Terceiro A taxa de performance prevista acima, sera cobrada com

base no resultado de cada aplicacao efetuada por cada cotista (método do passivo).

CAPITULO VIII
DA EMISSAO E DA COLOCACAO DAS COTAS

Artigo 15. As Cotas do FUNDO correspondem a fragOes ideais de seu patrimdnio, serdo
escriturais e nominativas, e conferirdo aos seus titulares iguais direitos e obrigacdes (“Cotas”).

Paragrafo Primeiro As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisdo do
valor do Patrimoénio Liquido do FUNDO pelo nimero de Cotas do FUNDO ao final de cada dia,
observadas as normas contabeis aplicaveis e as disposicées do presente Regulamento.

Paragrafo Segundo As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos
Cotistas.
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Artigo 16. O patrimonio do FUNDO podera ser dividido em diferentes classes de Cotas, as
quais poderao ser subdivididas em subclasses, conforme descricao dos anexos descritivos e
apéndices ao presente Regulamento.

Artigo 17. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela inscricao do nome do titular no
registro de Cotista do FUNDO.

Artigo 18. A emissdo de cada classe de cotas do FUNDO devera ser aprovada pelo
ADMINISTRADOR, em se tratando da primeira emissao de cotas do FUNDO, ou por deliberagao
da assembleia geral de cotistas, caso ja existam cotistas registrados no FUNDO.

Artigo 19. As novas emissdes aprovadas em Assembleia Geral, utilizardao o valor da cota
de acordo com o anexo descritivo da sua respectiva classe.

Artigo 20. A integralizacdo de Cotas podera ser realizada: (i) em moeda corrente nacional,
por meio de documento de ordem de crédito (DOC) ou transferéncia eletronica disponivel
(TED); e (ii) chamada de capital para aporte de recursos, mediante integralizacdo de Cotas,
nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento (conforme definido abaixo), de
acordo com a orientacao, diretrizes e prazos definidos pelo ADMINISTRADOR (“Chamada de

Capital”).
Paragrafo Primeiro - Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo

obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, de acordo com as
diretrizes do termo de Compromisso de Investimento. Tal procedimento sera
repetido para cada Chamada de Capital, até que, a critério da GESTORA, 100%

(cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos Cotistas;

Paragrafo Segundo - Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os

compromissos de investimento ("Compromisso(s) de Investimento”),

comprometer-se-do a cumprir com o disposto neste Regulamento e com os
respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na hipdtese de ndo cumprimento

de suas obrigacoes.

Paragrafo Terceiro - O prazo para a subscricdo de Cotas ap6s Chamada de
Capital é de no minimo 15 (quinze) dias, apdés a chamada do capital pelo
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Quarto Caso o Cotista Inadimplente ndo efetue a subscrigao de
Cotas na Chamada de Capital, terd um prazo de cura de até 5 (cinco) dias para a
subscricdo, sem que incorra nas penalidades previstas no paragrafo quinto do

artigo 19.



Docusign Envelope ID: EFEF5324-991D-4E3A-B589-952758FF0139

Artigo 21.

Paragrafo Quinto - Nao obstante as disposicdes acima, mediante o
inadimplemento por parte de um Cotista, independentemente da decisdo da
Assembleia Geral de Cotistas, o Cotista Inadimplente estara sujeito (i) a uma
multa pecuniaria de valor equivalente a 30% (trinta por cento) do respectivo valor
nao integralizado; e (ii) ao pagamento de uma taxa de juros por atraso de 1%
(um por cento) ao més, calculada pro rata temporis, a partir da data de
inadimplemento até (a) a data do efetivo pagamento ou (b) o término do periodo

de 90 (noventa) dias mencionado abaixo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Sexto - Caso o Cotista Inadimplente ndo efetue o pagamento das
penalidades previstas no paragrafo quinto do artigo 19, em até 90 (noventa) dias
ap6s a data em que ele deveria ter efetuado o pagamento das Cotas
Inadimplentes, a ADMINISTRADORA, independentemente de decisdo em
Assembleia Geral, transferira um numero de Cotas integralizadas de titularidade
do Cotista Inadimplente aos Cotistas Adimplentes em um valor equivalente as
penalidades devidas e ndo pagas pelo Cotista Inadimplente. Para esse fim, o preco
por Cota integralizada sera o Gltimo prego por Cota disponivel, conforme calculado
pela ADMINISTRADORA de acordo com o Regulamento.

Paragrafo Sétimo - Em caso de subscricdo de Cotas apds a realizacdo de
eventual Chamada de Capital pelo Fundo, o percentual do valor subscrito pelo
investidor equivalente ao capital ja integralizado via Chamada de Capital, sera
corrigido pelo benchmark do Fundo, conforme definido no quadro resumo deste

regulamento, e integralizado a vista.

CAPITULO IX
DA ASSEMBLEIA GERAL

Compete privativamente a Assembleia Geral, além de outras matérias previstas

neste Regulamento e na regulamentacgdo vigente, as seguintes matérias que sejam comuns a

todas as classes de Cotas:

I.
I1.
ITI.

Iv.
V.

as demonstragdes contabeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

a substituicdo do ADMINISTRADOR e da GESTORA;

a fusdo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagao
antecipada do FUNDO ou da classe de Cotas;

a alteracdo do Prazo de Duragao do FUNDO;

0 aumento ou qualquer alteracao na Taxa de Administracdo e na Taxa de Gestao,
se houver;
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VI.a alteracdo da politica de investimento do FUNDO;
VII.a instalagcdo, composicdo, organizacao e funcionamento de quaisquer comités ou
conselhos criados pelo FUNDO;
VIII.O plano de resolucao de patriménio liquido negativo;
IX.resgate de Cotas, na forma permitida na regulamentacdo vigente;
X.o pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia da Classe afetada ou do Fundo como
um todo;
XI.a alteracdo do Regulamento; e
XII.a emissdao de novas Cotas.

Artigo 22. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdao: I - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; II -
for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
outros prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e III - envolver redugdo das taxas de
administracdo, de custddia ou de performance, se aplicavel.

Paragrafo Primeiro As alteracdes referidas nos incisos I e II acima devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas. A alteracdo referida no inciso III acima deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas. O ADMINISTRADOR tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo
determinacdo em contrario, para proceder as alteragdes determinadas pela CVM, contado do
recebimento da correspondéncia que formular as referidas exigéncias.

Paragrafo Segundo As alteracdes referidas nos itens I e II do Paragrafo Primeiro
acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data
em que tiverem sido implementadas. A alteracdo referida no inciso III II do Paragrafo Primeiro
acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 23. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de
antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo.

Paragrafo Primeiro A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, através de correio eletronico, contendo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral, bem como a
respectiva ordem do dia, e conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizacao do sistema, podendo ser divulgadas de forma resumida,
com indicacao dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagao completa
deve estar disponivel a todos os Cotistas.
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Paragrafo Segundo A Assembleia Geral sera realizada preferencialmente na sede do
ADMINISTRADOR do FUNDO.

Paragrafo Terceiro A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao
pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 24. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser realizada de modo eletronico, ocasido
em que o ADMINISTRADOR deve adotar meios para garantir a autenticidade e a segurancga na
transmissao de informacdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do Cotista, sendo
admitida a realizagao:

I. de modo exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrénico, ocasido em
gue sera considerada realizada na sede do ADMINISTRADOR; ou

II. de modo parcialmente eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente, no local especificado na convocacgdo, quanto a distancia, por
meio de comunicacgdo escrita ou sistema eletronico.

Artigo 25. O ADMINISTRADOR, a GESTORA, o CUSTODIANTE ou os Cotistas representando
no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo FUNDO, poderdo convocar a
qualquer tempo Assembleia Geral, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO
ou dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro A convocacgao por iniciativa da GESTORA, do CUSTODIANTE ou
de Cotistas, deverao ser dirigidas ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento desta, realizar a convocacdo da Assembleia Geral as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em
contrario.

Artigo 26. A Assembleia Geral se instalara com a presencga de qualquer niumero de Cotistas.

Artigo 27. As deliberacdes da Assembleia Geral serao tomadas pela maioria dos votos dos
presentes, excluidos os votos dos Cotistas conflitados ou de qualquer outra forma impedidos
de participarem da votagao, nos termos deste Regulamento ou da regulamentagdo aplicavel.

Artigo 28. Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do FUNDO inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdao da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo
eletronica, quando a referida possibilidade estiver expressamente prevista na convocagdo da
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Assembleia Geral, desde que a manifestacao do voto seja recebida pelo ADMINISTRADOR,
antes do inicio da Assembleia. Na hipdtese de envio de votos ou manifestacdes por meio de
correio eletrénico, somente serdo considerados os votos enviados diretamente dos enderecos
de e-mail previamente cadastrados ou assinados digitalmente por meio de assinatura
eletronica e/ou sistema de chave-publica.

Artigo 29. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

(a) os prestadores de servicos do FUNDO;

(b) os sécios, diretores e funcionarios dos prestadores de servicos do FUNDO;

(c) partes relacionadas aos prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios,
diretores, funcionarios;

(d) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no
que se refere a matéria em votacdo; e

(e) o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade.

Paragrafo Primeiro N3o se aplicard a vedacdo prevista acima quando os Unicos
Cotistas forem, no momento do seu ingresso no FUNDO, as pessoas mencionadas nos incisos
acima ou houver aquiescéncia da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da Classe ou
Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral pelos
Cotistas ou constar de permissdao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 30. O resumo das decisdes da Assembleia Geral deverd ser enviado a cada cotista
no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro Caso a Assembleia Geral seja realizada nos ultimos 10 (dez)
dias do més, a comunicacgdo de que trata este Artigo podera ser efetuada no extrato de conta
relativo ao més seguinte ao da realizacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo A presenca da totalidade dos Cotistas dispensa o envio, pelo
ADMINISTRADOR, de resumo de deliberagdes tomadas em Assembleia Geral.

Artigo 31. Anualmente, a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstracdes
contabeis do FUNDO, fazendo-o até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

Paragrafo Primeiro A Assembleia Geral a que se refere o caput somente pode ser
realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragoes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, salvo se dispensada a observancia deste
prazo por unanimidade dos Cotistas.
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Paragrafo Segundo As demonstragGes contabeis do Fundo cujo relatério de auditoria
nao contiver opiniao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia ndo seja instalada em virtude do ndao comparecimento de quaisquer Cotistas.

Artigo 32. As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta, formalizada por escrito, dirigida pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Para que seja considerada valida, a deliberacao tomada por meio de processo de consulta
devera observar o quérum de aprovagao contido neste Capitulo.

Paragrafo Primeiro A resposta pelos Cotistas a consulta devera se dar no prazo
maximo de 30 (trinta) dias e a auséncia de resposta neste prazo serd considerada como
abstencao pelo Cotista a consulta formulada.

CAPITULO X
DO PATRIMONIO LIQUIDO

Artigo 33. O Patrimonio Liquido do FUNDO é constituido pela soma algébrica do disponivel
com o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades (“Patrimonio

Liquido”).

Paragrafo Primeiro A avaliacdo dos titulos, valores mobilidrios, ativos
financeiros e modalidades operacionais integrantes da Carteira do FUNDO sera efetivada pelo
CUSTODIANTE de acordo com o disposto na regulamentacdo vigente e em seu manual
disponivel em www.brltrust.com.br.

Artigo 34. Diante da possibilidade de limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, é possivel
gue o patriménio liquido do FUNDO ou da classe de cotas venha a ser negativo, hipdtese na
qual o ADMINISTRADOR devera observar os procedimentos previstos abaixo, sem prejuizo do
previsto na Resolugdo CVM n° 175:

I - imediatamente, em relagdo a classe cujo patrimoénio liquido estd negativo:

a) fechar para resgates e nado realizar amortizagao;

b)  nao realizar novas subscricoes;

c) comunicar a existéncia do patrimonio liquido negativo a GESTORA;

d) divulgar fato relevante;

e) cancelar os pedidos de resgate pendentes de conversao; e

II - em até 20 (vinte) dias:
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a) elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto
com a GESTORA, do qual conste, no minimo: (i) analise das causas e circunstancias
que resultaram no patrimoénio liquido negativo, (ii) balancete da Classe afetada, e (iii)
proposta de resolucdo para o patrimoénio liquido negativo; e

b) convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca do plano de
resolugcdo do patrimonio liquido negativo, em até 2 (dois) dias Uteis apds concluida a
elaboragdo do plano, encaminhando o plano junto a convocacéo.

Paragrafo Primeiro Caso apods a adocdo das medidas previstas no inciso I do caput o
ADMINISTRADOR e a GESTORA, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a
ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da classe de cotas,
a adocdo das medidas referidas no inciso II do caput se torna facultativa.

Paragrafo Segundo Na assembleia de que trata a alinea “b” do inciso II do caput:

a) a GESTORA deve comparecer, na qualidade de responsavel pela gestdo da
carteira de ativos, observado que a auséncia da Gestora ndo impde ao
ADMINISTRADOR qualquer ébice quanto a sua realizacdo;

c) em caso de ndo aprovacdo do plano de resolucdo do patriménio liquido negativo,
os Cotistas do FUNDO ou da classe de cotas devem deliberar sobre as seguintes
possibilidades:

(i)  cobrir o patrimoénio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou
de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagtes da classe, hipotese
que afasta a proibicdo de nao realizar novas subscricdes de Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelo ADMINISTRADOR e pela GESTORA;

(iii) liquidar a classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que nao
remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR entre com pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da classe de Cotas.

d) caso a assembleia ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo
deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista na alinea ‘c’ do Paragrafo
Segundo acima, o ADMINISTRADOR deve ingressar com pedido de declaragao judicial
de insolvéncia da classe.



Docusign Envelope ID: EFEF5324-991D-4E3A-B589-952758FF0139

Paragrafo Terceiro Caso anteriormente a convocacgao da assembleia de que trata a
alinea “b"” do inciso II do caput, o ADMINISTRADOR verifique que o patrimonio liquido deixou
de estar negativo a GESTORA e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste artigo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo fato
relevante, no qual devem constar o patrimonio liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo.

Paragrafo Quarto Caso posteriormente a convocacao da assembleia de que trata a
alinea “b” do inciso II do caput, e anteriormente a sua realizacdo, o ADMINISTRADOR verifique
gue o patrimonio liquido deixou de estar negativo, a assembleia deve ser realizada para que
a GESTORA apresente aos cotistas o patrimonio liquido atualizado e as causas e circunstancias
que resultaram no patrimonio liquido negativo, ndo se aplicando o disposto na alinea ‘c’ do
Paragrafo Segundo acima.

Artigo 35. T&o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracgédo judicial de insolvéncia
da classe de Cotas, o ADMINISTRADOR deve divulgar fato relevante, constituindo qualquer
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia um evento de avaliacdo obrigatdrio do patrimonio
liqguido da classe afetada pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro A CVM pode pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da classe
de Cotas, quando identificar situagcdao na qual seu patrimonio liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para a integridade do
sistema financeiro.

Artigo 36. Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas,
o ADMINISTRADOR deve adotar as seguintes medidas: (i) divulgar fato relevante; e (ii) efetuar
0 cancelamento do registro de funcionamento da classe na CVM.

Paragrafo Primeiro Caso o ADMINISTRADOR nao adote a medida disposta no inciso
(ii) do caput de modo tempestivo, a Superintendéncia competente da CVM deve efetuar o
cancelamento do registro, informando tal cancelamento ao ADMINISTRADOR e publicando
comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo Segundo O cancelamento do registro da classe ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infragcdes cometidas antes do cancelamento.
CAPITULO XI

DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 37. O FUNDO deve ter escrituragdo contdbil prépria, devendo suas contas e
demonstracdes contabeis ser segregadas das do ADMINISTRADOR.
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Paragrafo Primeiro A elaboragdo das demonstragdes contabeis do FUNDO deve
observar as normas especificas da CVM.

Paragrafo Segundo As demonstracdes contabeis do FUNDO devem ser auditadas
anualmente pelo AUDITOR INDEPENDENTE, devidamente registrado na CVM, observadas nas
normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Artigo 38. O exercicio social do FUNDO tera duracdo de 12 (doze) meses, ocorrendo o
encerramento conforme definido no QUADRO ESPECIFICO, quando serdo levantadas as
demonstragoes contabeis do FUNDO relativas ao periodo findo.

CAPITULO XII
DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 39. Constituem encargos do FUNDO, além da Taxa de Administragdo as seguintes
despesas, que |lhe podem ser debitadas diretamente:

a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

b) despesas com o registro de documentos em cartério, impressdo, expedigdo e
publicacdo de relatérios e informacdes periddicas previstas na regulamentacdo
vigente;

c) despesas com correspondéncia de interesse do FUNDO, inclusive comunicacGes
aos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento;

d) honorarios e despesas do AUDITOR INDEPENDENTE;

e) emolumentos e comissdes pagas sobre as operacdes do FUNDO;

f) despesas com a manutencgdo de ativos cuja propriedade decorra de execugao de
garantia ou de acordo com devedor;

g) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razdo de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacdo, imputada ao FUNDO, se for o caso;

h) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro e ndo
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos de
administracdo no exercicio de suas respectivas fungoes;

i) despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto
decorrente de ativos financeiros do FUNDO;

j) despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas;

k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liguidacao da classe;

) despesas com liquidagdo, registro, e custddia de operagdes com titulos e valores
mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais;

m) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as suas operagdes ou com
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certificados ou recibos de depdsito de valores mobiliarios;

n) no caso de classes fechadas, as despesas inerentes a: (i) a distribuicdo primaria
de Cotas; e (ii) a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

0) montantes devidos a fundos de investidores, nos termos da regulamentacdo
aplicavel;

p) despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado;

Paragrafo Primeiro Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO
correm por conta do prestador de servigo que a tiver contratado.

Paragrafo Segundo Cada Classe sera responsavel pelo pagamento de despesas e
contingéncias atinente a cada uma das emissdes, sem que ocorra a comunicagdo destas com
as demais Classes que venham a ser emitidas pelo Fundo. Caso as despesas e/ou
contingéncias sejam comuns as demais Classes, tais despesas e/ou contingéncias serao
rateadas de forma proporcional com a participagdo de cada Classe no patriménio liquido do
Fundo.

CAPITULO XIII
DA POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 40. Asinformagodes periddicas e eventuais do Fundo devem ser divulgadas na pagina
do ADMINISTRADOR/da GESTORA, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis para
os Cotistas.

Artigo 41. O ADMINISTRADOR, em atendimento a politica de divulgacdo de informagodes
referentes ao FUNDO, se obriga a:

I. calcular e divulgar o valor da cota e do patriménio liquido das classes e subclasses de
cotas abertas: a) diariamente; ou b) para classes e subclasses que nao oferecam
liquidez didria a seus Cotistas, em periodicidade compativel com a liquidez da
respectiva classe ou subclasse, desde que a periodicidade esteja expressamente
prevista no Regulamento;

II. disponibilizar a demonstracdao de desempenho aos Cotistas das classes e subclasses de
investimentos do publico em geral, até o ultimo dia util de fevereiro de cada ano;

III. divulgar, em lugar de destaque na sua pagina na rede mundial de computadores e
disponivel para acesso gratuito do publico em geral, a demonstracdo de desempenho
relativa: a) aos 12 (doze) meses findos em 31 de dezembro, até o Gltimo dia util de
fevereiro de cada ano; e b) aos 12 (doze) meses findos em 30 de junho, até o ultimo
dia util de agosto de cada ano; e
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Iv. disponibilizar as informagGes da classe de forma equanime entre todos os Cotistas da
mesma classe e, se for o caso, subclasse, no minimo conforme estabelecido na
regulamentacdo vigente no tocante a periodicidade, prazo e teor das informacdes.

Paragrafo Primeiro Caso o FUNDO possua posicdes ou operacdes em curso que
possam vir a ser prejudicadas pela sua divulgagao, as informacdes sobre a composicao da
Carteira poderdo omitir a identificacdo e quantidade desta, registrando somente o valor e sua
percentagem sobre o total da Carteira.

Paragrafo Segundo As operacdes omitidas com base no paragrafo anterior deverao
ser colocadas a disposicdao do Cotista no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds o
encerramento do més.

Paragrafo Terceiro Caso o ADMINISTRADOR divulgue a terceiros informacdes
referentes a composicdo da Carteira, a mesma informacdo deve ser colocada a disposicao dos
Cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as hipoteses de divulgacdo de informacdes pelo
ADMINISTRADOR aos prestadores de servicos do FUNDO, necessarias para a execucao de
suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores, auto reguladores e entidades de classe,
quanto aos seus associados, no atendimento a solicitacbes legais, regulamentares e
estatutarias por eles formuladas.

Paragrafo Quarto O ADMINISTRADOR, desde que expressamente solicitado pelo
Cotista, podera disponibilizar informacgdes adicionais sobre o FUNDO, inclusive informacdes
dos seus resultados e outras informagdes referentes a exercicios anteriores, tais como
demonstragdes contabeis, relatérios do ADMINISTRADOR e demais documentos pertinentes
que tenham sido divulgados ou elaborados por forca de disposicoes regulamentares
aplicaveis, as quais deverdo ser colocadas a disposicdo dos demais Cotistas de forma
equanime por meio de correspondéncia eletronica.

Artigo 42. O ADMINISTRADOR deve remeter, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, os seguintes
documentos:

(i) informe diario, no prazo de 1 (um) dia util;

(ii) mensalmente, até 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do més a que se
referirem:

a) balancete; e

b) demonstrativo da composigao e diversificacao de carteira;

c) perfil mensal, observada a regulamentacdo aplicavel.

(iii) anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias contado a partir do encerramento
do exercicio a que se referirem, as demonstragcdes contabeis acompanhadas do
parecer do auditor independente; e
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(v) formulario padronizado com as informagdes basicas do FUNDO, sempre que
houver alteracdo do Regulamento, na data do inicio da vigéncia das alteracoes
deliberadas em assembleia.

Artigo 43. O ADMINISTRADOR devera divulgar imediatamente aos Cotistas, a CVM, e para
a entidade administradora de mercado organizado onde as cotas estejam admitidas a
negociacao, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
FUNDO ou aos ativos financeiros integrantes de sua carteira.

Paragrafo Primeiro Considera-se relevante qualquer ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar,
guando aplicavel, ou manter tais Cotas.

Paragrafo Segundo Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas ao FUNDO, sdo
exemplos de fatos potencialmente relevantes os seguintes:

a) alteracdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO, a classe ou aos
cotistas;

b) contratacdo de formador de mercado e o término da prestagdao desse
servigo;

c) contratacdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida
no Regulamento;

d) mudancga na classificagdo de risco atribuida a classe ou subclasse de
cotas;

e) alteracdo de prestador de servigo essencial;

f) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacao da classe de cotas;

g) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de
cotas;

h) cancelamento da admissdo das cotas a negociagdo em mercado
organizado; e

i) emissdo de cotas de classe fechada.

Paragrafo Terceiro A divulgacao de fatos relevantes deve ser (i) comunicado a todos
os Cotistas da classe afetada; (ii) informado as entidades administradoras de mercados
organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociacdo, se for o caso; (iii) feita por meio
de publicacdo na pagina da CVM na rede mundial de computadores; bem como (iv) mantido
nas paginas do ADMNINISTRADOR e da GESTORA e, ao menos enquanto a distribuicdo estiver
em curso, do distribuidor das Cotas. Os demais atos ou deliberagdes do FUNDO ou assuntos
relacionados aos interesses dos Cotistas serdo comunicados por meio de correio eletrénico
aos Cotistas e/ou aos seus representantes indicados na forma deste Regulamento; tais
comunicagoes ainda serdo mantidas disponiveis para os Cotistas na sede e agéncias do
ADMINISTRADOR e nas instituigbes que colocarem as Cotas.
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Paragrafo Quarto Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser
divulgados se a GESTORA e o ADMINISTRADOR, em conjunto, entenderem que sua revelagao
pora em risco interesse legitimo do FUNDO, da classe de Cotas ou dos Cotistas, exceto na
hipdtese de a informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilacdo atipica na cotagao, preco
ou quantidade negociada de Cotas, casos em que o ADMINISTRADOR fica obrigado a divulgar
imediatamente fato relevante.

CAPITULO XV
DO FORO

Artigo 44. Qualquer disputa oriunda deste Contrato que nao possa ser solucionada
amigavelmente pelas Partes serd dirimida por arbitragem pela Camara de Comércio
Internacional - ICC (“Camara de Arbitragem”), de acordo com as suas regras vigentes,
servindo este Artigo 47 como clausula compromissoria para efeito do que dispGe o §1° do
artigo 49 da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada. A administracao e
o correto desenvolvimento do procedimento arbitral, da mesma forma, cabera a Camara de
Arbitragem.

Paragrafo Primeiro - Para fins de arbitragem, as Partes indicardo, de comum
acordo, um Unico arbitro, que devera ser pessoa de reconhecida competéncia no
assunto principal objeto do conflito. Caso as Partes ndao cheguem a um acordo
sobre a indicagdo do arbitro Unico, cabera ao Presidente da Camara de Arbitragem

fazer tal nomeacao.

Paragrafo Segundo - A arbitragem instaurada nos termos acima devera ser
apreciada e decidida exclusivamente com base nas leis da Republica Federativa do
Brasil e os procedimentos serdo realizados em portugués na Cidade de Sao Paulo,

Estado de S3o Paulo.

Paragrafo Terceiro - As despesas relacionadas a qualquer disputa submetida a
arbitragem nos termos desta clausula e suas alineas deverao ser arcadas pela
parte perdedora do procedimento arbitral, incluindo as custas e os honorarios

advocaticios razoavelmente incorridos pela parte vencedora.

Paragrafo Quarto - Qualquer ordem, decisdo ou determinagdo arbitral sera
definitiva e vinculativa as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, constituindo,
a sentenca arbitral, titulo executivo extrajudicial, obrigando-se a cumprirem o ali
determinado, independentemente procedimento judicial, nos moldes da Lei n©

13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.
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Paragrafo Quinto - N3o obstante as disposi¢cdes acima, cada uma das Partes se
reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de: (i) assegurar
a instituicdo da arbitragem; (ii) obter medidas cautelares de protecdo de direitos
previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste
sentido ndo sera considerado como ato de renlncia a arbitragem como o Unico
meio de solugao de conflitos escolhido pelas Partes; ou (iii) para executar qualquer
decisdo arbitral, inclusive a sentenca arbitral. Na hipétese de as Partes recorrerem
ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sera o
Unico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando
expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha

a ser.

CAPITULO XVI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 45. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo ADMINISTRADOR,
de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta
neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, serd realizado por meio de correio
eletronico (e-mail).

Paragrafo Primeiro Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio
de declaracao entregue ao ADMINISTRADOR, o envio das informacgdes previstas no Caput por
meio fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que
optarem por tal recebimento.

Paragrafo Segundo Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia
ou quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente,
poderdo ser encaminhadas ao ADMINISTRADOR por meio de correio eletronico, desde que o
endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
dados do ADMINISTRADOR, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica
e/ou sistema de chave-publica.

Artigo 46. Para obtencdo de outras informagdes acerca do FUNDO, esclarecimento de
duvidas ou reclamacdes, os Cotistas poderdo entrar em contato com o ADMINISTRADOR, por
meio do e-mail juridico.fif@apexgroup.com ou pelo telefone +55 11 3133-0350.


mailto:juridico.fif@apexgroup.com

Docusign Envelope ID: EFEF5324-991D-4E3A-B589-952758FF0139

APEX

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA DO TELLUS
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO EM
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA
("QUADRO ESPECIFICO CLASSE UNICA")

PUBLICO-ALVO
Investidores Profissionais e/ou empregados ou socios da GESTORA, desde que
expressamente autorizados pelo diretor responsavel da GESTORA perante a CVM.

CARACTERISTICAS DAS COTAS E DE SUA COLOCAGAO
Oferta: Resolugdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, nos termos deliberados no Ato
da Administradora ou Assembleia Geral, conforme o caso (“Oferta”)

Aplicagao:
Disponibilizacdo dos Recursos (emissdo): DO

Conversdo: D+0

Amortizacao/ Resgate:
Caréncia: Ndo ha
Pedido: Definido em Assembleia

Conversdo: Definido em Assembleia

Pagamento: Definido em Assembleia

Horario limite para pedido de aplicacdes e resgates: 15:00 horas.

Calculo de Cota: Fechamento.

Atualizacao do valor da cota: As cotas do FUNDO sdo atualizadas a cada dia util, com
base nos critérios estabelecidos pela regulamentagdo em vigor.

Valor minimo de investimento: N3o ha

Valor maximo de investimento: N3o ha

Valor minimo de movimentacgdo: N3o ha

Valor minimo de permanéncia: Ndo ha
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CAPITULO I
DA CLASSE DE COTAS UNICA E DO PUBLICO-ALVO

Artigo 1. Este Anexo Descritivo da Classe de Cotas Unica do TELLUS
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO EM COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO RESPONSABILIDADE LIMITADA
disciplina a emissdo da Classe de Cotas Unica do FUNDO, a qual se regera pelo disposto no
Regulamento e neste Anexo Descritivo A. A responsabilidade dos investidores das Cotas
emitidas no termo deste Anexo Descritivo A é limitada ao valor por eles efetivamente subscrito,
nos termos da regulamentacado aplicavel.

Artigo 2. A Classe de Cotas Unica é uma classe de cotas fechada, com prazo de duracgdo
de 10 (dez) anos, continuando até o decimo aniversario, considerando-se como data de
aniversario todo o 24 de novembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro A Classe de Cotas Unica é destinada exclusivamente a
investidores profissionais /ou empregados ou sécios da GESTORA, desde que expressamente
autorizados pelo diretor responsavel da GESTORA perante a CVM (“Cotistas”).

CAPITULO II
DA POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

Artigo 3. O objetivo da Classe de Cotas Unica é investir, no minimo, 95% de seu
patrimonio liquido prioritariamente em cotas do Tellus Desenvolvimento Logistico Fundo De
Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n° 36.200.701/0001-11 (“FUNDO
IMOBILIARIO”, quando em conjunto com a Classe de Cotas Unica denominado “FUNDOS"),
fundo de investimento imobiliario que tem por politica de investimento a aquisicdao dos Ativos
Alvo, abaixo definido, para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, abaixo
definido, gerido pela GESTORA, administrado pela BRL Trust Distribuidora De Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., anteriormente qualificada, investindo dentro dos limites de concentracéo e os
riscos previstos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - O objetivo da Classe de Cotas Unica é proporcionar retorno para seus
cotistas, de forma compativel com as politicas de investimento e limites de risco do fundo,
observado os fatores de risco deste Regulamento.

Paragrafo Segundo - O investimento na Classe de Cotas Unica ndo representa e nem deve
ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte do ADMINISTRADOR ou da GESTORA.
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Paragrafo Terceiro - Os limites por modalidade de ativo financeiro, de concentragdao por
emissor, investimento no exterior e em crédito privado constam no ANEXO I a este
Regulamento, sendo certo que por se tratar de fundo classificado como "Multimercado"
destinado exclusivamente a investidores profissionais (observado o disposto no paragrafo 1°
do artigo 1° deste Regulamento), pode investir até 100% de seu capital em cotas de um Unico
fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo Quarto - Se permitido & Classe de Cotas Unica o investimento em ativos
financeiros, conforme ANEXO I, deve-se observar, ao menos, uma das seguintes condicoes:
I - ser registrados em sistema de registro, objeto de escrituracao de ativos, objeto de custddia
ou objeto de depdsito central, em todos os casos, por instituicdes devidamente autorizadas;
ou II - ter sua existéncia diligentemente verificada pelo administrador ou pelo custodiante do
FUNDO, conforme definido em regulamento, e desde que tais ativos sejam escriturados ou
custodiados, em ambos os casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio da
atividade perante a CVM.

Paragrafo Quinto - Se permitido & Classe de Cotas Unica o investimento em ativos
financeiros, conforme ANEXO I, as operagdes com derivativos devem observar, ao menos,
uma das seguintes condicdes: I - sejam registradas em sistemas de registro, objeto de
escrituracdo, objeto de custddia ou registradas em sistema de liquidacao financeira, em todos
0S casos, por sistemas devidamente autorizados pela CVM e pela através da B3 S.A. — Bolsa,
Brasil e Balcdo; II - sejam negociadas em bolsas, plataformas eletronicas ou liquidadas em
ambiente controlado da através da B3 S.A. - Bolsa, Brasil e Balcdo ; ou

Paragrafo Sexto - Observado o disposto no caput deste artigo 3, a Classe de Cotas Unica
podera contratar quaisquer operagdoes onde figurem como contraparte, direta ou
indiretamente, um mesmo emissor ou as suas empresas controladoras, controladas, coligadas
e/ou subsidiarias sob controle comum, até o montante equivalente a totalidade do seu
Patrimonio Liquido.

Paragrafo Sétimo - A GESTORA procurara atingir o objetivo de investimento da Classe de
Cotas Unica através da gestdo ativa de investimentos e da aquisicdo e alienacdo de ativos
financeiros. A selecdao dos ativos e suas respectivas alocacbes na Carteira do FUNDO serdo
definidas pela GESTORA, conforme suas proprias técnicas de analise.

Paragrafo Oitavo - Os objetivos da Classe de Cotas Unica previstos neste Capitulo e no
ANEXO I nao representam, sob qualquer hipétese, garantia do FUNDO, do ADMINISTRADOR
ou da GESTORA quanto a segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes da
Carteira.

Paragrafo Nono - A CLASSE DE COTAS UNICA PODERA ESTAR EXPOSTO A
SIGNIFICATIVA CONCENTRACAO EM ATIVOS DE POUCOS EMISSORES, COM OS
RISCOS DAI DECORRENTES.
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Artigo 4. Os limites de composicdo e concentracdo de carteira, de exposicao a risco de
capital e de concentracao em fatores de risco devem ser cumpridos pela GESTORA, com base
no patriménio liquido da Classe de Cotas Unica, cabendo & GESTORA, quando for o caso,
diligenciar pelo seu reenquadramento no melhor interesse dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro Sem prejuizo da responsabilidade da GESTORA, o
ADMINISTRADOR deve informar a CVM caso a carteira de ativos permaneca desenquadrada
por 10 (dez) dias Uteis consecutivos, até o final do dia util seguinte ao encerramento do prazo,
bem como informar seu reenquadramento tdo logo verificado.

Paragrafo Segundo Na hipdtese prevista no Paragrafo Primeiro acima, a GESTORA
deve encaminhar a CVM um plano de acao para o reenquadramento da carteira, no mesmo
prazo, de modo isolado ou conjuntamente ao expediente do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro Caso constate que o descumprimento dos limites de composicdo,
diversificagdo de carteira e concentragao de risco estendeu-se por periodo superior ao do prazo
previsto na regulacao vigente, o ADMINISTRADOR podera ser determinado pela CVM, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a realizar a convocagdo de Assembleia de cotistas para
deliberar sobre uma das seguintes alternativas:

I - incorporagao ao patrimonio de outra classe de cotas, se houver;

IT - cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor que nao seja parte
relacionada a GESTORA a ser eventualmente substituido; ou

IT - liguidacao.

Artigo 5. Os ativos financeiros negociados no mercado brasileiro e investidor pela Classe
de Cotas Unica devem ser registrados em sistema de registro ou objeto de depdsito central,
em ambos os casos junto a instituicdes devidamente autorizadas pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM para desempenhar as referidas atividades, nas suas respectivas areas de
competéncia, ou, ainda, nos casos expressamente aprovados pela CVM.

Paragrafo Primeiro Se permitido & Classe de Cotas Unica o investimento em ativos
financeiros no exterior, conforme ANEXO I, as operacdes com derivativos no exterior devem
observar, ao menos, uma das seguintes condicdes:

I - sejam registradas em sistemas de registro, objeto de escrituracdo, objeto de custddia ou
registradas em sistema de liquidagdo financeira, em todos os casos, por sistemas
devidamente autorizados em seus paises de origem e supervisionados por autoridade local
reconhecida;

II - sejam informadas as autoridades locais;

III - sejam negociadas em bolsas, plataformas eletronicas ou liquidadas por meio de
contraparte central; ou
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IV - tenham, como contraparte, instituicdo financeira ou entidades a ela filiada e aderente as
regras do Acordo da Basiléia, classificada como de baixo risco de crédito, na avaliacdo do
gestor, e que seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

Paragrafo Segundo A aplicacdo de recursos em fundos de investimento ou veiculos de
investimento no exterior deve observar, no minimo, as seguintes condigGes:

I - O CUSTODIANTE da Classe de Cotas Unica deve certificar-se de que o custodiante ou
escriturador do fundo ou veiculo de investimento no exterior possui estrutura, processos e
controles internos adequados para desempenhar as seguintes atividades: a) prestar servico
de custddia ou escrituracao de ativos, conforme aplicavel; b) realizar a boa guarda e regular
movimentacdo dos ativos mantidos em custddia ou, no caso de escriturador, atestar a
legitimidade e veracidade dos registros e titularidade dos ativos; e c) verificar a existéncia, a
boa guarda e a regular movimentacdo dos ativos integrantes da carteira do fundo ou veiculo
de investimento no exterior;

IT — A GESTORA deve assegurar que o fundo ou veiculo de investimento no exterior atenda,
no minimo, as seguintes condigdes: a) seja regulado e supervisionado por supervisor local; b)
possua periodicidade de calculo do valor da cota compativel com a liquidez oferecida aos
cotistas da classe investidora, nos termos de seu regulamento; c) possua administrador,
gestor, custodiante ou prestadores de servicos que desempenhem fungdes equivalentes e
sejam capacitados, experientes, de boa reputacdo e devidamente autorizados a exercer suas
funcOes por supervisor local; d) possua custodiante supervisionado por supervisor local; e)
tenha suas demonstracdes financeiras auditadas por empresa de auditoria independente; e f)
possua politica de controle de riscos e limites de exposicdo a risco de capital compativeis com
a politica de investimento da Classe de Cotas Unica.

Artigo 6. Todo ativo financeiro integrante da carteira deve ser identificado por um cédigo
ISIN - Internacional Securities Identification Number, ou, alternativamente ao cédigo ISIN, a
critério da CVM, pode ser aceito qualquer outro cédigo que seja capaz de identificar os ativos
financeiros, de maneira individualizada.

CAPITULO III
DO RESGATE, DA AMORTIZACAO E DA TRANSFERENCIA DE COTAS

Artigo 7. As Cotas poderdo ser negociadas, nos mercados primario e secundario (i) em
bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e nos mddulos operacionalizados pela B3, ou
(i) cedidas por meio de instrumento particular assinado entre cedente e cessionario.

Artigo 8. As Cotas da Classe de Cotas Unica somente poderdo ser transferidas se
estiverem integralizadas ou, caso nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito,
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solidariamente com o cedente, todas as obrigaces deste perante o FUNDO no tocante a sua
integralizacao.

Paragrafo Primeiro No caso de transferéncia de Cotas, o cessionario devera
comunicar o ADMINISTRADOR imediatamente para que este tome as devidas providéncias
para alteracdo da titularidade das Cotas, sem prejuizo do disposto no paragrafo seguinte.

Paragrafo Segundo O termo de cessdo devidamente assinado pelas partes, com firma
reconhecida, em caso de cessdo por meio de instrumento particular, devera ser encaminhado
pelo cessionario ao ADMINISTRADOR que atestara o recebimento do termo de cessdo, para
gue so6 entdo seja procedida a alteracao da titularidade das Cotas nos respectivos registros
do FUNDO, tendo a citada alteracao, como data base, a data de emissao do recibo do termo
de cessao pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro O Cotista que desejar alienar suas Cotas, no todo ou em parte,
gue tenha sido adquirida por meio de Oferta, devera respeitar o prazo de 90 (noventa) dias
contados de sua respectiva subscricdo, nos termos da regulamentagdao vigente, bem como
certificar-se que o novo Cotista € investidor profissional ou qualificado, conforme aplicavel,
nos termos da regulamentacao da CVM.

Paragrafo Quarto A transferéncia de Cotas fica condicionada a verificacdo do
atendimento das formalidades estabelecidas no regulamento e na regulamentacao vigente
pelo ADMINISTRADOR ou, na hipétese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado
organizado, pelo intermediario.

Artigo 9. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera utilizado o valor da Cota conforme
QUADRO ESPECIFICO.

Paragrafo Primeiro Os pagamentos de amortizagao das Cotas serao realizados
em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia eletronica disponivel (TED), ou
gualquer sistema de transferéncia de recursos autorizado.

Paragrafo Segundo E admitido o pagamento de amortizacdo por meio da entrega de
titulos, valores mobiliarios e ativos financeiros pertencentes a carteira do FUNDO.

Paragrafo Terceiro A GESTORA podera determinar ao ADMINISTRADOR, que, em
caso de iliquidez dos ativos do FUNDO, ndo havendo recursos disponiveis, a amortizacao das
Cotas seja realizada mediante entrega de bens e direitos aos Cotistas, na proporcao das Cotas
detidas por cada Cotista, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da solicitagao.

Artigo 10. Nao havera resgate de Cotas, exceto quando do término do Prazo de Duragdo
ou da liquidacdo do FUNDO. No entanto, o ADMINISTRADOR podera realizar, conforme
orientagdo da GESTORA, amortizagbes parciais das Cotas do FUNDO, em especial quando
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ocorrerem eventos de alienacdo dos ativos da Carteira do FUNDO. A amortizagdo sera feita
mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo niumero de Cotas integralizadas
existentes.

Artigo 11. O FUNDO sera liquidado ao final de seu Prazo de Duracgdo, conforme prorrogado,
se for o caso, ou, a qualquer tempo em caso em liquidacdao antecipada, por deliberacdo da
Assembleia Geral.

Artigo 12. Quando da liquidagdo do FUNDO, todas as Cotas deverdao ter seu valor
integralmente pagos, em moeda corrente nacional, em titulos e valores mobiliarios ou ativos
financeiros, conforme orientacdao e procedimentos determinados pela Assembleia Geral. Nao
havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento total das
Cotas em circulacdo a época da liquidacdo do FUNDO, a Assembleia Geral devera deliberar
sobre procedimentos de dacdo em pagamento dos titulos, valores mobiliadrios e outros ativos
financeiros do FUNDO para fins de pagamento aos Cotistas do FUNDO.

Artigo 13. Para a liquidacdo do FUNDO sera utilizado o valor da cota do ultimo dia do Prazo
de Duragao, qual seja, aquele resultante da divisdo do patrimonio liquido do FUNDO pelo
numero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento do dia nos mercados em que
o FUNDO opera (“cota de fechamento”).

Artigo 14. O pagamento de resgate sera efetivado conforme definido no QUADRO
ESPECIFICO CLASSE UNICA, deduzidas as taxas e despesas convencionais e estabelecidas
neste Regulamento, bem como observadas as regras tributarias aplicaveis.

Paragrafo Primeiro O pagamento do resgate deve ser efetuado por meio do Sistema
de Pagamentos Brasileiro - SPB, no prazo estabelecido no QUADRO ESPECIFICO CLASSE
UNICA, o qual ndo serd superior a 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da conversdo de
cotas, ressalvadas as hipoteses previstas em regulamentacbes especificas.

Artigo 15. Em qualquer hipdtese de amortizagdo de Cotas ou resgate de Cotas, na forma
permitida na regulamentacdo vigente, o pagamento aos Cotistas se dara apds o abatimento
de todas as taxas, encargos, comissdoes e despesas ordinarias do FUNDO tratadas neste
Regulamento.

Artigo 16. Para fins do Regulamento e deste Anexo Descritivo, considera-se dia util (*Dia
Util”) qualquer dia que ndo seja (i) sébado, domingo, feriado nacional, feriado de ambito
estadual/municipal na sede do ADMINISTRADOR; (ii) dia em que nao haja expediente
bancario; ou (iii) dia em que ndo haja pregdo na B3. Quando a data de conversao de cotas
para fins de emissdo, amortizacdo ou resgate (na hipétese de liquidagdo do FUNDO) e/ou a
data de pagamento da amortizagdo ou do resgate das cotas (na hipotese de liquidagdo do
FUNDO) ndo for Dia Util, a referida conversdo de cotas e/ou o referido pagamento sera
efetuada no Dia Util imediatamente posterior.
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Artigo 17. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo dos
Cotistas de aportar recursos no FUNDO, ndo sanada nos prazos previstos no Paragrafo Primeiro
abaixo, resultard na suspensdo dos direitos do Cotista inadimplente (*Cotista Inadimplente”)
de (a) voto nas Assembleias Gerais, (b) alienacdo ou transferéncia das suas Cotas do FUNDO,

e (c) recebimento de todas e quaisquer amortizacdes e todos os valores que lhe caberiam por
ocasiao da liquidagcdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro As consequéncias referidas no caput deste Artigo somente
poderao ser postas em pratica pelo ADMINISTRADOR caso o descumprimento ndo seja sanado
pelo Cotista Inadimplente no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, a contar da data em que o
aporte de recursos se torne devido.

Paragrafo Segundo Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o
FUNDO serda atualizado, a partir da data em que se torne devido até a data da sua efetiva
quitacdo, pela variacdo percentual acumulada do IPCA, acrescida de juros de 12% (doze por
cento) ao ano, e custos relacionados a cobranca.

Paragrafo Terceiro Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas
obrigagcbes apds a suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista
Inadimplente passara a novamente usufruir de todos os direitos que tenham sido suspensos,
inclusive tornando-se novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do
FUNDO, a titulo de amortizacdo de suas Cotas.

Paragrafo Quarto Se o ADMINISTRADOR realizar amortizacao de Cotas aos Cotistas
do FUNDO enquanto o Cotista Inadimplente for titular de Cotas do FUNDO, os valores
referentes a amortizacdo devida ao Cotista Inadimplente serdo utilizados pelo
ADMINISTRADOR para o pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente perante o FUNDO.
Eventuais saldos existentes, apds a deducdo de que trata este Artigo, serdo entregues ao
Cotista Inadimplente, a titulo de amortizacdo de suas Cotas.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS DO FUNDO

Artigo 18. Os resultados auferidos pelo FUNDO serdo incorporados ao seu patrimoénio e
serdao utilizados para novos investimentos pelo FUNDO, exceto se deliberado em Assembleia

Geral de Cotistas a amortizagao de Cotas do FUNDO.

CAPITULO V
INSOLVENCIA DA CLASSE

Patrimonio Liquido Negativo
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Artigo 19. A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total em classes de
investimentos configura um patrimonio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacdo integral
do ativo da classe de investimentos ndo sera suficiente para a satisfagdo das obrigagdes por
ela assumidas.

Segregacao Patrimonial

Artigo 20. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimonios segregados
entre si, com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econ6mica (Lei
n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolucdo CVM n° 175. Caso o patrimoénio
liguido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacoes e direitos
desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento, caso existam. Ndo h3,
em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre classes.

Limitacao da Responsabilidade

Artigo 21. A limitacdo da responsabilidade dos Cotistas ao seu capital subscrito é uma
faculdade da classe de investimentos, prevista no artigo 1.368-D, inciso I, do Cddigo Civil e
na Resolucdo CVM n° 175. Desta forma, os Cotistas ndo poderdao ser demandados a arcar com
quaisquer obrigacdes assumidas pela classe de investimentos em que invistam em valor
superior ao valor por eles subscritos, ndao havendo qualquer forma de solidariedade ou
coobrigacao dos Cotistas.

Soberania das Assembleias de Cotistas

Artigo 22. As decisGes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater
soberano e de execugdo obrigatoria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

Artigo 23. Constatado o patrimonio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na
regulamentacdo vigente, o administrador fiduciario da classe de investimento devera,
obrigatoriamente, submeter para deliberacdo pelos Cotistas a declaragdo de insolvéncia da
classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

Artigo 24. A deliberacdo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o
administrador fiducidrio da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a
decretacao de insolvéncia.

Artigo 25. Por forca do regime de segregacdo patrimonial, os credores da classe de
investimentos ndo poderdao recorrer ao patrimonio de outras classes de investimento
instituidas no ambito de um mesmo fundo de investimento, caso existentes, e nem poderdo
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recorrer ao patrimonio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente posto que
a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

Artigo 26. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdédigo
Civil, somente em relacao a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas
que deram causa ao requerimento de decretagdo de insolvéncia.
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ANEXO I

LIMITES DE CONCENTRA(;T\O POR MODALIDADE DE ATIVO FINANCEIRO
% do Patrimonio Liquido
Limite Limite
Ativos
Individual Conjunto
Min| Max | Min Max
Cotas de fundos de investimento registrados com
base no Anexo Normativo I da RCVM 175 destinados| 0% | 100%
a investidores em geral
I | Cotas de fundos de investimento em cotas de 100%
fundos de investimento registrados com base no
0% | 100%
Anexo Normativo I da RCVM 175 destinados a
investidores em geral
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario 0% | 100%
Cotas de Fundo de Investimento em Direito
o 0% | 100%
Creditorios
Cotas de Fundos de Investimento em Cotas de
] 0% | 100%
Fundos de Investimento em Direito Creditorios
II 100%
Cotas de Fundos de Investimento destinados
0% | 100%
A exclusivamente a investidores qualificados 95%
Cotas de Fundos de investimento em cotas de
fundos de investimento destinados exclusivamente 0% | 100%
a investidores qualificados
Cotas de Fundo em Cotas de Fundos de
Investimento em Direito Creditorios Nao- 0% | 100%
Padronizados-FIDC-NP
Cotas de Fundo de Investimento em Fundos de
Investimento em Direitos Creditdrios N&o 0% | 100%
111 100%
Padronizados-FIC-FIDC-NP
Cotas de Fundos de investimento e em cotas de
fundos de investimento em cotas de fundos de
0% | 100%
investimento destinados exclusivamente a
investidores profissionais
B| IV | Titulos publicos federais 0% 5% | 0% 5%
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Titulos de renda fixa de emissdo de instituigdo

] _ 0% 5%
financeira

Operagoes Compromissadas 0% 5%

LIMITES DE CONCENTRACAO POR EMISSOR

Limites (sobre o

Emissor Patrimonio Liquido)
Min Max

Instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 0% 5%
Companhia aberta 0% 0%
Fundo de Investimento 0% 100%
Pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado que
nao seja companhia aberta ou instituicao financeira 0% 0%
autorizada a funcionar pelo BACEN
Unido Federal 0% 5%

DERIVATIVOS - CREDITO PRIVADO

renda fixa de emissao de Instituicdes Financeiras.

Derivativos
Protecao da Carteira (Hedge) Sim
Assuncdo de Risco Sim
Alavancagem Nao
Limite maximo de Alavancagem (em % do PL) 0%
Crédito Privado
Concentracdao do FUNDO, direta ou indireta, em titulos de 0%
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