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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO RIO NEGRO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNP]/MF n° 41.650.310/0001-39
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, REAG TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito sob o CNPJ/MF n° 34.829.992/0001-86,
com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17°
andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, autorizado pela CVM para prestar
o servico de administracao de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 18.703,
expedido pela CVM em 2 de setembro de 2020, na qualidade de Administradora do RIO
NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 41.650.310/0001-39 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

L O Regulamento do Fundo pode ser alterado, independentemente de assembleia
geral, sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais e regulamentares, conforme Artigo 52, I da
Resolugao CVM N° 175, de 23 de /dezembro de 2022 (“Resolu¢io CVM n.°
175/22”).

II. A Administradora deseja:

@) adaptar o texto do Regulamento do Fundo a luz da Resolu¢aio CVM n°
175/22;
(i1) adaptar o texto do Regulamento do Fundo, em razao do disposto no

Oficio-Circular n® 2/2025/CVM/SSE. de 18 de marco de 2025;

(iii) segregar das taxas de administragdo, gestdo e custddia previstas no

regulamento do Fundo, em adaptagio-a Resolugio CVM n° 175/22; e
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(iv) reformar integralmente o regulamento do Fundo e consolida-lo, de
forma que passara a vigorar na forma do Anexo I do presente

Instrumento;

RESOLVE:

@) Adaptar o texto do Regulamento do Fundo a luz da Resolugio CVM n°
175/22;

(i) Adaptar o texto do Regulamento do Fundo em observancia ao Oficio-

Circular n® 2/2025/CVM/SSE de 18 de marco de 2025;

(iii) Segregar as taxas de administracdo, gestdo e custédia previstas no

regulamento do Fundo, em adaptacio a Resolugaio CVM n° 175/22;

(iv)  Reformar integralmente o regulamento do Fundo e consolida-lo, de
forma que passara a vigorar na forma do Anexo I do presente

Instrumento; e

(v) Consignar as informagdes contidas na forma do Regulamento-do Fundo,
nos termos do Anexo I, valido a partir de sua publicaciao no sistema da

CVM, nos termos do artigo 1.368-C, paragrafo 3°, do Codigo Civil.

Sendo assim, assina o presente Instrumento em uma via, de forma eletronica, para um tGnico

proposito e efeito.

posinado por Sdo Paulo, SP, 14 de\abril de 2025.
Mareos Furvciva (ssta

2768E431AC064AR

REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora

DocuSigned by:

Ciliana ﬂVQLst,

0D584F0040634FB. ..

REAG PORTFOLIO SOLUTIONS LTDA.

Gestora
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ANEXO 1

REGULAMENTO
DO
RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO
RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNP]J/MF N° 41.650.310/0001-39

14 de abril de 2025.
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REGULAMENTO DO
RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PARTE GERAL

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. O RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, regido pelo
presente Regulamento (o “Regulamento”), pela Lei Federal n°. 10.4006, de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Coédigo Civil”), pela parte geral e o Anexo Normativo I1I da Resolugao
CVM n°. 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), e
pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, tendo como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas: Classe unica.

Prazo de Duracio: Indeterminado.

ADMINISTRADORA: |REAG TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, sociedade andnima,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.829.992/0001-86, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, devidamente autorizada a
prestagao dos servicos de administraciao de carteira de titulos e

valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 18.703,
expedido pela CVM em 2 de setembro de 2020
(“ADMINISTRADORA”). :

GESTORA: REAG PORTFOLIO SOLUTIONS LTDA., sociedade|
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 48.954.141/0001—70,
com sede na cidade de Sio Paulo, HEstado de Sio Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,277, 17° andar, conjunto
1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, devidamente
autorizada a prestagao dos servicos de administragao de carteira
de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® .
21.244, expedido pela CVM em 26 de setembro de 2023|

(“GESTORA”). :

Foro Aplicavel: Foro da comarca de ‘Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para propositura de quaisquer a¢oes judiciais relativas
ao FUNDO ou a questoes. decorrentes da aplicagdo deste
Regulamento, incluindo seu(s) ‘Anexo(s) e Apéndice(s), (se
houver).

Exercicio Social: Duracio de 01 (um) ano, com término em 31 de dezembro de
cada ano.
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IMOBILIARIO

Cotas de Classe Unica do RIO NEGRO
FUNDO DE INVESTIMENTO

Anexo I

CAPITULO II - DAS DEFINICOES

2.1.

Sem prejuizo de defini¢cdes especificas previstas no(s) Anexo(s) da(s) respectiva(s)
Classe(s), os termos e expressoes previstos neste Regulamento, indicados em letra maiascula,

no singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos:

Acordo Operacional:

ANBIMA:

Anexo:

Assembleia de Cotistas:
Assembleia Geral de Cotistas:
de

Assembleia  Especial

Cotistas:

Auditor Independente:

B3:

BACEN:

¢ o acordo operacional celebrado entre a

ADMINISTRADORA ¢ a2 GESTORA;

¢ a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

significa a parte do Regulamento do FUNDO
essencial a constitui¢io da Classe de Cotas, que rege o
funcionamento da Classe de modo complementar ao
disciplinado pelo Regulamento;

significa indistintamente a Assembleia Geral de
Cotistas e/ou a Assembleia Especial de Cotistas;

significa a assembleia para a qual sdo-convocados todos
os cotistas do FUNDO;

significa a assembleia para a qual sio convocados

somente os cotistas de determinada Classe ou

subclasse de Cotas;

¢ a empresa de auditoria independente contratada pela
ADMINISTRADORA, deste

Regulamento, ou sua sucessora a qualquer titulo,

nos termos

encarregada da revisio das demonstragoes financeiras
do FUNDO, das_contas de cada Classe do FUNDO
e da andlise de “sua situagio e¢ da atuacio da
ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA;

é a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

o Banco Central do Brasil;
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CMN: Conselho Monetario Nacional;

CNPJ: ¢ o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia;

Coédigo ANBIMA: significa o Cddigo de Administragio e Gestiao de Recursos de
Tercezros da ANBIMA e o Regras e Procedimentos de
Administragio e Gestao de Recursos de Terceiros quando
mencionados em conjunto;

Cédigo Civil: significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

Cotas: todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, independente
de Classe, subclasse ou série;

Cotista: o investidor que venha adquirir Cotas de emissao do
FUNDO;

CVM: a Comissao de Valores Mobilidrios;

Dia Util: todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado nacional ou, ainda, dias em que, por qualquer
motivo, nao haja expediente bancario ou dias em que
nio funcionar o mercado
nacional na cidade de Sio Paulo/SP;

Encargos: despesas

FUNDO: RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;

Investidor Profissional: sao os investidores profissionais, conforme definidos
no art. 11 da Resolucio 30;

Investidor Qualificado: sao os investidores qualificados, conforme definidos
no art. 12 na Resolucio 30;

financeiro em ambito

especificas
diretamente do FUNDO ou da Classe de Cotas,
conforme| o caso, nos termos da Parte Geral do
Regulamento deste FUNDO, do Anexo I e¢/ou na
Parte Geral'e do Anexo III da Resolucao CVM 175;

reag
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Oferta Automatica:

Oferta Ordinaria:

Parte Geral:

Partes Relacionadas:

Patriménio Liquido:

Prestador de
Essencial:
Resolugao CVM 30:

Resolugao CVM 160:

Resolugao CVM 175:

Subclasses:

2.2.

Servigo

¢ toda e qualquer distribuicido publica de Cotas sob o
regime do rito de registro automatico de distribuicao,
nos termos da Resolu¢aio CVM 160;

¢ toda e qualquer distribui¢ao publica de Cotas sob o
regime do rito de registro ordinario de distribui¢ao, nos
termos da Resolu¢ao CVM 160;

significa a parte geral do Regulamento do FUNDO,
que contém as regras comuns para todas as classes do

FUNDO;

as partes relacionadas tal como definidas pelas regras
contabeis expedidas pela CVM que tratam dessa
matéria;

o montante constituido pela soma do disponivel, mais
o valor da carteira de Ativos da Classe, mais valores a
receber, menos as Exigibilidades e eventuais provisoes;
ADMINISTRADORA

significa  a e/ou a

GESTORA;

significa a Resolugio CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada ou qualquer outro normativa
que venha a substitui-la;

significa a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ou qualquer outro normativa
que venha a substitui-la;

significa a Resolu¢ao CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada ou qualquer outro
normativa que venha a substitui-la;

as eventuais subclasses da caso

Classe, sejam

constituidas;

Enquanto o FUNDO contar com apenas uma tdnica classe de Cotas, pode-se, para
efeito de entendimento do Anexo do presente Regulamento, considerar os termos definidos

“FUNDO” e “Classe” como tendo o mesmo significado.

CAPITULO III - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO

FUNDO
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3.1. O FUNDQO ¢ administrado pela ADMINISTRADORA ¢ tem a GESTORA como
responsavel pela gestdo de sua carteira, observadas as limitagdes legais, a Resolugio CVM
175, este Regulamento, seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s) (se houver).

3.2.  As atividades de administragiao de Cotas da(s) Classe(s) do FUNDO serao exercidas
pela ADMINISTRADORA.

3.2.1. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais, a Resolu¢ao CVM 175,
este Regulamento, o(s) Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), tera poderes para praticar todos
os atos necessarios a administracao do FUNDO.

3.2.2. Incluem-se entre as obrigagoes da ADMINISTRADORA, sem prejuizo de outras
obrigacoes legais e regulamentares previstas na Resolu¢io CVM 175:

@) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da(s) Classe(s) de Cotas;

(1) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da(s) Classe(s);

(i)  abrir e movimentar contas bancarias;

(iv)  representat o FUNDO e/ou a(s) Classe(s) de Cotas, conforme aplicavel, em juizo e
fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissiao de Cotas em mercado organizado;

(vi)  deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigoes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do §2°do art. 48 da parte geral da
Resolucao CVM 175;

(vii)  selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio da(s) Classe(s), de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(viil)  providenciar a averbacdo, no cartério dé¢ registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;
b. nao respondem direta ou indiretamente por ,qualquer obrigacio da
ADMINISTRADORA;
c. nao compdem a lista de bens e da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;
d. nao podem ser dados em garantia de débito de operagio da
ADMINISTRADORA;
e. nao sao passivels de execu¢do por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e
f. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, salvo nas
hipéteses previstas nos termos da legislagao e regulamenta¢io aplicavel;
(ix)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:
a. o registro de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b. os livros de atas de Assembleias Gerais de Cotistas, de atas de Assembleias
Especiais de Cotistas;
C. o livro ou lista de presenca de Cotistas;
d. os pareceres do auditor independente;
e. os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimoénio do FUNDO

e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel;
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. a documentagio relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO e/ou da(s)
Classe(s), conforme aplicavel; e
g. os relatorios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo III da Resolu¢aio CVM
175, quando for o caso;
x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a(s) Classe(s);
(xi)  custear as despesas de propaganda da(s) Classe(s), exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢ao de Cotas, que podem ser arcadas pela(s) Classe(s);
(xif)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da(s)
Classe(s), conforme aplicavel;
(xiii)  contratar, em nome do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), os seguintes setvicos,
conforme aplicavel: a) tesouraria; b) controle e processamento de ativos; ¢) escrituragao de
cotas; d) auditoria independente; e) custddia; e f) outros servigos em beneficio do FUNDO
e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel;
(xiv)  prover ao FUNDO e/ou a(s) Classe(s), conforme aplicavel, os seguintes setvicos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratagio de terceiros em nome do FUNDO e/ou da(s)
Classe(s), conforme aplicavel:

a. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios inerentes aos ativos imobilidrios da(s)
Classe(s);

b. custodia de ativos financeiros.

(xv)  enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informag¢oes do FUNDO e da(s)
Classe(s), conforme o caso, a base de dados da ANBIMA.

3.2.3. Em complemento a alinea “xiii” do item 3.2.2: acima, a ADMINISTRADORA
pode contratar, em nome do FUNDO ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel, os seguintes
servicos facultativos:

6) distribuicao primaria de Cotas;

(i1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiaras atividades de anilise,
selecdo, acompanhamento e avaliacio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam Vir a integrar a carteira de ativos;

(iif) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio da(s) Classe(s), a exploracio do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins
de monitoramento; e

(iv)  formador de mercado para as Cotas.

324. E dispensada a contrata¢ao do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimoénio Liquido da(s) Classe(s), desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacio em mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacdo financeira-autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

3.2.5. A contratagao da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultoria especializada ou
Partes Relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida
a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.
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3.2.6. A ADMINISTRADORA devera dar prévio conhecimento a GESTORA sobre
qualquer alteragdo no presente Regulamento.

3.2.7. No momento de constituicio do FUNDO, a ADMINISTRADORA declara que tem
completa independéncia no exercicio de suas fungoes perante o FUNDO e nio se encontra
em situacdo que possa configurar conflito de interesses com relacio ao FUNDO e/ou aos
Cotistas. A ADMINISTRADORA devera informar aos Cotistas qualquer evento que venha a
coloca-lo em situagao que possa configurar conflito de interesses com relagaio ao FUNDO
e/ou aos Cotistas, conforme definido na legislacio vigente e na Resolugio CVM 175,
especialmente as hipoteses previstas no art. 31 do Anexo Normativo III.

3.3.  Asatividades de gestao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO serio exercidas
pela GESTORA.

3.3.1. A GESTORA, observadas as limita¢oes legais, a Resolugio CVM 175, este
Regulamento, o(s) Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), terd poderes para praticar todos os
atos necessarios a gestio da carteira do FUNDO.

3.3.2. Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA, sem prejuizo de outras obrigagdes
legais e regulamentares previstas na Resolu¢io CVM 175:

6) enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informagoes do FUNDO e da(s)
Classe(s), conforme o caso, a base de dados da ANBIMA;
(i) fornecer, sempre que necessario para atender as solicitagdes da ANBIMA, os dados,

posi¢oes da Carteira da(s) Classe(s), informagoes, analises e estudos que fundamentaram a
compra e/ou a venda de qualquer ativo que tenha integrado ou que integre a Carteira da(s)
Classe(s), colaborando no esclarecimento de quaisquer duvidas que possam surgir com
relacdo a tais operagoes;

(i)  realizar, sempre que aplicavel, a classificacgdo ANBIMA da(s) Classe(s) de acordo com
seus objetivos, politicas de investimento e composi¢ao da carteira, em conformidade com as
normas e critérios estabelecidos pela ANBIMA, nos termos do Codigo ANBIMA;

iv) contratar, em nome do FUNDO e¢/ou da(s) Classe(s), os seguintes servios,
conforme aplicavel: a) intermedia¢ao de operagdes para a carteira de ativos; b) distribui¢ao
de Cotas; ¢) classificagao de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito; d) cogestio
da carteira de ativos; e €) outros servicos em beneficio do FUNDO e/ou da(s) Classe(s),
conforme aplicavel.

3.3.3. Sem prejuizo do quanto disposto nos itens 3.3., 3.3.1. e 3.3.2. acima, a
responsabilidade pela gestio dos ativos imobilidrios detidos pela(s) Classe(s) compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer
bens da(s) Classe(s).

3.3.4. No momento de constitui¢ao do FUNDO, a GESTORA declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fungdes perante o FUNDO e nio se encontra em
situagdo que possa configurar conflito de interesses com relacaoao FUNDO e/ou aos
Cotistas. A GESTORA devera informar a ADMINISTRADORA ¢ aos Cotistas qualquer
evento que venha a coloca-lo em situagao que possa configurar conflito de interesses com
relacio ao FUNDO e¢/ou aos Cotistas, conforme definido na'legislacio vigente e na

Resolucio CVM 175, especialmente as hipoteses previstas no art. 31.do Anexo Normativo
I1I.
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3.3.5. Nos termos deste Regulamento, a GESTORA podera representar o FUNDO nas
assembleias gerais de emissores de Ativos. A GESTORA devera dar conhecimento a
respeito das deliberagoes e disponibilizar a ADMINISTRADORA uma cépia da ata
correspondente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da sua disponibilizacio a

GESTORA pelo emissor.

3.4. Sem prejuizo de outras disposi¢Oes previstas na Resolu¢io CVM 175, é vedado a
ADMINISTRADORA ¢ a2 GESTORA, no exercicio de suas respectivas esferas de atuacao,
praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relagdao a qualquer Classe:

@ receber depdsito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe de Cotas;
(i1) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso
V, e 122, inciso 11, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolucio 175;

(i)  vender Cotas a prestagdao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
Cotas subscritas;

(iv)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;

(vi)  praticar qualquer ato de liberalidade;

3.4.1. Em acréscimo as vedagOes previstas no item 3.4. acima, ¢ vedado a2 GESTORA,
utilizando recursos da(s) Classe(s):

@) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(1) aplicar no exterior recursos captados no Pafs;
(iif) ressalvada a hipdtese de aprovagido em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do

art. 31 do Anexo Normativo III da Resolugao 175, realizar opera¢des da Classe quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

a. a Classe de cotas e 2 ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor

especializado;

b. a Classe e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo,

10% (dez por cento) do patrimoénio da Classe;

c. a Classe e o Representante de Cotistas; e

d. a Classe e o empreendedor;
(iv)  constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patrimoénio da Classe, exceto
para garantir obrigacoes assumidas pela(s) Classe(s);
(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
no Anexo Normativo III da Resolucao 175;
(vi)  realizar operagcdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cSes-publieas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversiao de debéntures em agbes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacio; e
(vii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando-tais operagoes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

3.4.1.1. A vedagao prevista no inciso “iv’” do item 3.4.}.-acima nio impede a aquisicao de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos o6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio.
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3.41.2. A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacoes proprias.

3.5.  Os servigos de gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira da(s) Classe(s)
s6 sao obrigatérios caso a(s) Classe(s) invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobiliarios.

CAPITULO IV - DAS RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICO

4.1. A ADMINISTRADORA, a GESTORA, a consultoria especializada (se houver), o
CUSTODIANTE (se houver) e os demais prestadores de servico do FUNDO ou da(s)
Classe(s) responsabilizam-se, perante o FUNDO e entre si, cada qual e individualmente,
exclusivamente pelas suas respectivas atribuicGes previstas neste Regulamento e na
regulamenta¢ao aplicavel, bem como por quaisquer prejuizos ou perdas decorrentes do
descumprimento, quer por seus representantes, empregados, administradores ou prepostos,
de suas respectivas obrigacdes assumidas neste Regulamento, ou ainda de suas obriga¢oes
decorrentes de normas legais, desde que tal descumprimento seja decorrente de comprovado
dolo ou ma-fé, nos termos do art. 1.368-E do Coédigo Civil, devendo cada qual,
individualmente, arcar com as perdas decorrentes de multas, juros ou outras penalidades
impostas por disposi¢ao legal ou decisio expedida por autoridade judicial ou administrativa
competente.

4.1.1. Nos termos indicados no item 4.1 acima, a responsabilidade de cada prestador de
servigo sera aferida e apurada em processo judicial ou administrativo.

42. A ADMINISTRADORA ¢/ou a GESTORA nio serio responsabilizadas por
prejuizos, danos ou perdas, incluindo a perda de rentabilidade, que,o FUNDO ou a Classe
possam sofrer em decorréncia da realizagao de suas operagoes.

4.3.  Naio ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO ou da Classe. A
contratagao de outros prestadores de servicos nao altera o regime de responsabilidade da
ADMINISTRADORA, da GESTORA e dos demais prestadores de servicos em relagao
a0s cotistas, a0 FUNDO, a Classe ou 2 CVM.

CAPITULO V - SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

5.1.  Os prestadores de servicos essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de (i)
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao
FUNDO, por decisio da CVM; (ii) renuncia; ou (iii) destituicdo, por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

5.2. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA, mediante aviso divulgado no peridédico
utilizado para a divulgagio de informagdes do FUNDO ou por meio de comunicagiao

enderegada aos Cotistas, podem renunciar, respectivamente, a administracdo e gestao do
FUNDO, desde que a ADMINISTRADORA convoque, no mesmo ato, Assembleia Geral
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de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da data da comunicacao, sendo facultada a convocag¢ao da assembleia a cotistas que detenham

Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do Patrimoénio Liquido do
FUNDO, nos termos da Resolu¢aio CVM 175.

5.2.1. No caso de renincia, a ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA devem permanecer
no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicao, que deve ocotrrer no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da rendncia.

5.2.2. Aplica-se o disposto no item 5.2. acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidagio do FUNDO ou da(s) Classe(s) de Cotas, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdio ou da liquidagdo extrajudicial da

ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger nova administradora
para processar a liquidacio.

5.2.3. Se a Assembleia de Cotistas nao eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituigdo para processar a
liquidagao do FUNDO.

5.2.4. Nas hipéteses referidas no item 5.2. acima, bem como na sujeicio da
ADMINISTRADORA 20 regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a-ata da Assembleia
de Cotistas que eleger nova administradora constitui documento-habil para averbagao, no
Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessio da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patrimonio da(s) Classe(s) de Cotas.

5.2.5. A sucessio da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio da(s)
Classe(s) nao constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

6.1. A alteragdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as Classes
de Cotas deve ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas, enquanto as matérias
especificas de cada Classe ou Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, serao deliberadas em
Assembleia Especial de Cotistas.

6.2. Sem prejuizo das matérias previstas na Resolug¢ao CVM 175, serd de competéncia
privativa da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO:

I.as demonstracoes contabeis;

IT.a substituicio da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,;

ITI.a fusdo, a incorporagio, a cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidacao do
FUNDO;

IV.a alteracdo da Parte Geral do Regulamento, ressalvado o disposto no item 6.2.1
abaixo.
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6.2.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragao:

I — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao

ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislag¢ao aplicavel e de convénio com
a CVM;

IT — for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais de prestadores de
servicos da classe, tais como alteracdo na razao social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou

III — envolver reducao de taxa devida a prestador de servigos.

6.2.2. As alteraces referidas nos incisos I e II do item 6.2.1 acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas.

6.3. Compete 2a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.1. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidaspela Classe ou pelo
Representante de Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento. A
GESTORA ¢ o custodiante também podem convocar, a-qualquer tempo, Assembleia de
Cotistas. Nesse caso, o pedido de convocagio deve ser dirigido a ADMINISTRADORA,
que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a
Assembleia de Cotistas. A convocagio e a realizacao da Assembleia de Cotistas devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar-em contrario.

6.3.2. A primeira convocacao das Assembleias/de Cotistas deve ocotrer:

@) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias de Cotistas ordinarias; e
(i1) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das

Assembleias de Cotistas extraordinarias.

6.3.3. Por ocasiao da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o Representante de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusao de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Referido deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao.exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo llI da Resolugao CVM 175, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacio da Assembleia de
Cotistas ordinaria. O percentual aqui previsto deve ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagdao da Assembleia de Cotistas.

6.3.4. A convocac¢io da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista do
FUNDO ou da(s) Classe(s), conforme o caso, e disponibilizada nas paginas da
ADMINISTRADORA, GESTORA ¢, caso a distribui¢ao de Cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.
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6.3.5. A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia.

6.3.6. Caso seja admitida a participacio do Cotista por meio de sistema eletronico, a
convocagao deve conter informagoes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar
a participacdo e votagao a distancia, incluindo as informacOes necessarias e suficientes para
acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletronico.

6.3.7. Asinformagoes requeridas na convocagao, conforme dispostas no item 6.3.6. acima,
podem ser divulgadas de forma resumida, com indicaciao dos enderecos na rede mundial de
computadores onde a informagao completa deve estar disponivel a todos os investidores.

6.3.8. Da convocacio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial
ou exclusivamente eletronica.

6.3.9. O aviso de convocaciao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciagao da assembleia.

6.3.10. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

6.3.11. Serio utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocagio, para a coleta das manifestagoes dos Cotistas.

6.4. A Assembleia Geral de Cotistas e a Assembleia Especial de Cotistas pode ser
realizada:

I — de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar
por meio de comunicagio escrita ou sistema eletronico; ou

IT — de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico.

6.4.1. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita'ou eletronica, desde que
recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia.

6.5. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer-niamero de
cotistas.

6.6. A cada Cota corresponde a um voto.

6.7.  As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas serao-tomadas pela maioria dos

votos dos presentes, com exce¢ao das matérias previstas nos incisos II, HI e IV do item 6.2.
acima que dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a
Classe de cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
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(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até
100 (cem) Cotistas.

6.7.1. Os percentuais referidos nos incisos do item 6.7. devem ser determinados com base
no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia de Cotistas, cabendo a2 ADMINISTRADORA informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias de Cotistas que tratem das
matérias sujeitas a deliberag¢ao por quérum qualificado.

6.7.2. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria nido contiver opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

6.8.  Para os efeitos de computo de quérum e manifestagdes de voto, na Assembleia Geral
de Cotistas, cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao no
FUNDO, Classe ou Subclasse, conforme o caso.

6.9. Os cotistas poderdo ser representados na forma prevista no art. 17 do Anexo
Normativo III da Resolu¢ao CVM 175.

6.10. As pessoas listadas no art. 78 da Parte Geral da Resolugao CVM 175 nio poderao
votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de-Cotistas, salvo-se
expressamente permitido pela regulamentagao aplicavel.

6.11.  As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas ou da Assembleia Especial de
Cotistas podem ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de
reunido dos Cotistas.

6.11.1. Na hipétese prevista no item 6.11. acima, os Cotistas devem se manifestar no prazo
de 10 (dez) dias, contado da consulta por meio eletronico, ou de 15 (quinze) dias, contado
da consulta por meio fisico.

6.11.2. Na auséncia de resposta a consulta formal, no prazo estipulado, sera considerado
como uma abstenc¢ao por parte do Cotista e ndo entrard na base de calculo do quérum.

CAPITULO VII - DOS ENCARGOS DO FUNDO E RATEIO DE DESPESAS E
CONTINGENCIAS DO FUNDO

7.1. O FUNDO e¢/ou a(s) Classe(s), conforme aplicavel, teri(io) Encatgos que poderio
ser debitados diretamente, conforme disposto na parte geral da Resolugao CVM 175. As
despesas que nao tiverem sido consideradas como Encargos serdo de responsabilidade do
Prestador de Servico HEssencial que as tenha contratado, exceto por outras despesas que
possam ser debitadas do FUNDO conforme previstas na regulamentacao aplicavel, no(s)
Anexo(s) e/ou no(s) Apéndice(s) (se houver).

7.2. Caso o FUNDO conte com diferentes Classes de Cotas, compete a
ADMINISTRADORA promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns
as Classes, nos termos da regulamentagao aplicavel.

reag

Av. Brig. Faria Lima, 2.277

17° andar | ¢j.1702 | Ed. Plaza Iguatemi
Tel: (11) 3504-6800

reag.com.br

Q



Docusign Envelope ID: E83F2D08-4ECF-42CC-948A-16B9B4B217E5

7.3. Os Encargos do FUNDO, que nio sejam comuns a todas as Classes estao
discriminados  no(s)  respectivo(s) Anexo(s), e podem ser debitadas pela
ADMINISTRADORA da forma como ali disposto.

CAPITULO VIII - DA TRIBUTACAO

8.1.  Asinformagoes contidas neste Regulamento tém o objetivo de descrever, de forma
resumida, o tratamento tributario que, em geral, ¢ aplicavel aos cotistas, a0 FUNDO e a(s)
Classe(s), cabendo aos cotistas, que estejam sujeitos a regime especifico de tributagao, avaliar
eventual tributagao por seus investimentos no FUNDO.

8.2. Como regra geral, e em conformidade com a legislagio vigente, as operagoes
realizadas na carteira do FUNDO sio isentas do imposto de renda na fonte (“IREF”), exceto
ganhos auferidos em aplicacGes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras
de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

8.3.  Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias, certificados
de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario, admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado, hé regra de isengao do IRF, de acordo com a Lei Federal n® 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada.

8.4. O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente compensado
com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribui¢do de rendimentos aos
seus cotistas sujeitos a tributagao.

8.5.  Na hipétese de o FUNDO aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios cujo
incorporador, construtor ou sécio seja cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele vinculada, mais de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das'quotas do FUNDO,
este ficara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei Federal n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.7797).

8.6.  Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou aliena¢ao, amortizagao e resgate das
cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de
caixa, estdo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

8.6.1. O IRF sera considerado: (i) antecipagao do devido na declaragdo, no caso de cotista
beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrade; (ii)
tributacao exclusiva, nos demais casos.

8.7.  Ainda, de acordo com a Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
havera isencao do IRF e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacio aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o FUNDO conte com no minimo 100 (cem)
cotistas; e (ii) as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcio organizado. O beneficio ndo sera concedido () ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,; e (b) ao
conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a™do inciso I do
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paragrafo unico do art. 2° da Lei 9.779, titulares de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

8.8.  Como regra geral, os cotistas nao-residentes (“INR”) sujeitam-se as mesmas regras
de tributacdo pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pafs. Nao obstante,
tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exteriof,
desde que atendidas a regulamentagdo aplicavel.

8.9. O IOF/TVM incide na forma prevista no Decteto n°. 6.306, de 14 de dezembro de
2007.

8.10. As operagdes de conversoes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como
de moeda Brasileira para moeda estrangeira, nos limites e condi¢oes estabelecidas pela CVM,
estao sujeitas ao IOF-Cambio a aliquota de 0% (zero por cento). No entanto, essa aliquota
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO IX - DA LIQUIDACAO DO FUNDO

9.1. O FUNDO sera liquidado tnica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:
I.por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas;

II.caso seja deliberado em Assembleia Especial’de Cotistas de cada uma das Classes, a
liquidagdo de todas as respectivas Classes;

ITI.no caso de rentncia do Prestador de Seryvico Essencial, sem que tenha sido realizada
a sua substituicao nos prazos previstos no §1° do art. 108 da Resolucao CVM 175.

CAPITULO X — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

10.1. Em observancia a Resolucio CVM 175, os Prestadores de Servico Essenciais
disponibilizardo os documentos e informacdes sobre o FUNDO ‘¢/ou a(s) Classe(s) nos
canais eletronicos e em suas paginas na rede mundial de computadores ou encaminhario
eletronicamente as informagdes de envio obrigatdrio previstas na regulamentacao aplicavel.

10.1.1. A ADMINISTRADORA mantém os documentos obrigatérios e demais
informagdes patra consulta no seu website: https:/ /reag.com.br/.

Sao Paulo, 14 de abril de 2025.

REAG TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S/A
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1.1.
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ANEXO 1

CARACTERISTICAS DA UNICA CLASSE

DE COTAS DO

RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

I — DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE

As principais caracteristicas desta Classe de cotas do FUNDO estido descritas abaixo:

Puablico-alvo:

Investidores Qualificados.

Responsabilidade:

A responsabilidade dos Cotistas ¢é ilimitada e nao estd
circunscrita ao valor por eles subscrito unicamente com relagao
as obrigacoes legais ou contratuais nao relativas aos iméveis ou
empreendimentos imobiliarios, nos termos do art. 40 do Anexo
IIT da Resolugdo CVM 175. Neste sentido, na hipotese de
ocorrencia de Patrimonio Liquido negativo em decorréncia de
obrigagbes contratuais e legais que nao estejam relacionadas aos
imoveis e empreendimentos investidos pela Classe, os Cotistas
podem vir a ser chamados pelos Prestadores de Servigos
Essenciais para aportar recursos no FUNDO e/ou na Classe.

Os cotistas estao cientes da auséncia de limitacio de
responsabilidade, pelo que assinariao no ato de aquisi¢ao de suas
cotas “Termo de Ciéncia e Assun¢ao de Responsabilidade
Tlimitada™.

Tipo de Condominio:

Fechado.

Prazo de Duracio:

A Classe tem prazo de duragido indeterminado.

Categoria:

Fundo de Investimento Imobiliatio.

Classificacaio ANBIMA:

Tijolo Renda Definida

Objetivo:

E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valorizacio e
rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacao dos recursos
da Classe na aquisicao de Ativos Alvo, de acordo com os
critérios de composi¢ao e diversificagao estabelecidos neste
Regulamento e demais disposi¢oes legais e regulamentares que

forem aplicaveis a Classe.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipdtese,
garantia. do FUNDO ou de scus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos

titulos componentes de sua carteira.

Subclasses:

Na2o ha.

CUSTODIANTE:

ADMINISTRADORA.
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CONSULTORA:

Tesouraria, Controladotria
e Escrituracio:

Distribui¢ao de | Na forma do Capitulo VII deste Anexo.

Proventos:

Adogao de Politica de|A GESTORA adota a politica de exercicio de direito de voto,
Voto: disponivel em seu website: www.reagasset.com.br.

Classe de Investimento

em Cotas:

1.2.  Na qualidade de tunica classe de Cotas do FUNDO, a Classe nio contara com

denominagio especifica.

2.1.  Os termos e expressdes previstos neste Anexo, indicados em letra maiuscula, no
singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos e se sobrepéem e prevalecem

II — DAS DEFINICOES

em relagao as defini¢des previstas na Parte Geral do Regulamento:

Agéncia de Classificagdo de a agéncia classificadora de risco das Cotas quando

Risco:

Ativos:

Ativo(s) Alvo:

emitidas pela Classe, quando-¢ se aplicavel;

significa o conjunto de Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez;

significam: I + os iméveis e/ou quaisquer direitos reais
sobre bens iméveis, que poderdo ser adquiridos pela
Classe mediante a aprovagao da Assembleia Especial
de Cotistas da Classe, apds a analise, selecao e avaliagao
a ser efetuada pela | GESTORA  (“Ativos
Imobiliarios”);

II — agbes, debéntures, bénus de subscricio, seus
cupons, direitos e recibos de subscri¢ao, certificados de
depodsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;
III — agbes ou cotas de sociedades cujo unico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;

IV — certificados de potencial adicional de constru¢ao
emitidos com base na Resolucao CVM n®-84; de 31 de
marco de 2022;

V — cotas de fundos de investimento em participacoes
que tenham como politica. de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de

reag
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fundos de investimento em ag¢les que invistam
exclusivamente em construcdao civil ou no mercado
imobiliario;

VI — cotas de outros FII;

VII — certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado;

VIII — letras hipotecarias;

IX — letras de crédito imobiliatio; e

X — letras imobiliarias garantidas.

Ativo(s) de Liquidez: significam: I — cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da Classe de cotas; e
IT — derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, N0 MAXimMOo, O
valor do Patrimoénio Liquido da Classe de cotas;

Boletim de Subscrigao: ¢ o documento que formaliza a subscri¢ao de Cotas da
Classe pelo Cotista;

Capital Autorizado: Niao aplicavel, sendo que novas emissoes de cotas da Classe deverdo s
Assembleia Especial de Cotistas;

Carteira: significa a carteira de investimentos da Classe, formada
por Ativos;
Chamada de Capital: ¢ o mecanismo por  meio do qual a

ADMINISTRADORA, mediante orientacio da
GESTORA, notificara os investidores para que eles
integralizem as cotas de acordo.com os respectivos
Boletins de  Subscricio e Compromissos de

Investimento;
Compromisso de ¢ o Instrumento Particular de Subscricao de Cotas e
Investimento: Compromisso de Integralizacio, por meio do qual os

Cotistas se obrigardo a subscrever e integralizar as
Cotas da Classe;

Contrato de Consultoria: o contrato de prestacio deservicos de consultoria
especializada celebrado entre a Classe, representado
pela GESTORA, ¢ a CONSULTORA;
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Cotista Inadimplente:

Data de Inicio da Classe:

Direito de Preferéncia:

Empresa de Avaliagio:

Exigibilidades:

IGP-M:

IPCA:

Patrimoénio Inicial Minimo:

Periodo de Desinvestimentos:

Periodo de Investimentos:

Primeira Oferta:

¢ o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas
obrigacoes de integralizagio de Cotas da Classe
assumidas no Compromisso de Investimento,
conforme cada Chamada de Capital realizada;

significa a data de inicio das atividades desta Classe, a
qual ocorrerd na data da primeira integralizacio de
Cotas;

significa o direito de preferéncia dos Cotistas: (1) na
subscricio de Novas Cotas emitidas, desde que
aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas; e (if) na
subscri¢ao de Cotas emitidas nas Chamadas de Capital

realizadas pela ADMINISTRADORA no ambito dos
respectivos Termos de Compromisso de cada Cotista;

J. AL Barros — ME (LB Engenharia), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.403.588/0001-24, sem a
necessidade de aprovagao de sua contratagdo em
Assembleia de Cotista; ou qualquer outra empresa de
avaliagao aprovada em Assembleia de Cotista ;

sao as obrigacoes e encargos da Classe, incluindo as
provisoes eventualmente existentes;

¢ o Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundac¢ao Getdlio Vargas;

¢ o Indice Nacional de Precos/ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou qualquer outro indice que venha
a substitui-lo e que adote metodologia de apuracio e
calculo semelhante;

significa o  patrimonio  inicial minimo  para
funcionamento da Classe, previsto no item 6.3. deste
Anexo;

significa o periodo subsequente ao término do Periodo
de Investimentos, até o.encerramento da Classe;

significa o periodo em que a Classe podera realizar
investimentos nos Ativos Alvo;

significa a primeira oferta de Cotas de emissao da
Classe, que podera ser uma (i) oferta publica registrada,
ou dispensada‘de registro, na CVM, nos termos das
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Resolucio CVM 160; ¢/ou (ii) uma distribuicao privada
de Cotas, conforme dispensas normativas constantes
na regulagido aplicavel;

Resultado: significa as disponibilidades financeiras da Classe
resultantes da alienacdo de Ativos, do recebimento de
dividendos, juros ou quaisquer outros rendimentos
oriundos de tais ativos ou, ainda, todo e qualquer valor
que venha a ser recebido diretamente pela Classe em
funcao da titularidade dos Ativos;

Taxa de Administragio: ¢ a taxa devida a ADMINISTRADORA e aos
prestadores de servigos por ela contratados (e que cuja
remuneracao nao seja Encargo do FUNDO ou da
Classe), indicada no item 5.1. deste Anexo;

Taxa de Custodia: ¢ a taxa devida ao CUSTODIANTE, prevista no item
5.3. deste Anexo;

Taxa de Gestdo: ¢ a taxa devida a GESTORA ¢ aos prestadores de
servicos por ela contratados (e que cuja remuneragao
nao seja Encargo do FUNDO ou da Classe), prevista
no item 5.2. deste Anexo;

Taxa de Petformance: nao sera devida taxa de performance pela Classe;

Termo de Adesiao: ¢ o documento por meio do qual o investidor da ciéncia
e concorda/com relagdo a politica de investimento e
riscos da Classe.

III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. A Classe atuara no segmento varejo, podendo realizar investimento nos Ativo(s) Alvo
e tendo como objetivo fundamental a valorizagdo das cotas por meio do investimento nos
Ativo(s) Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a
partir da negociacio dos Ativo(s) Alvo. Adicionalmente, os recursos da-Classe que,
temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativo(s) Alvo serao aplicados nos Ativos de
Liquidez.

3.2.  Visando atingir o objetivo proposto, a Classe alocara seus recursos na aquisi¢ao de
Ativos Alvo, observados os limites e as restricoes previstas na legislacao vigente, na Parte
Geral do Regulamento e neste Anexo.

3.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ a2 GESTORA, nas esferas de suas atribuicdes, terdo
plena liberdade no cumprimento da politica de investimento, estando autorizadas a praticar
todas as operagOes previstas na politica de investimento independentemente de prévia
autorizagao dos Cotistas, exceto previsao expressa em contrario neste Regulamento.
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3.2.2. Podem compor o patrimonio da Classe os Ativos Alvo, observados os seguintes
parametros de diversificagdo, sem prejuizo do disposto no item 3.2.10:

@) Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverdo representar, no minimo,
50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido da Classe, podendo o
percentual remanescente ser aplicivo em outros Ativos;

(i1) A Classe podera alocar até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um
unico Ativo Alvo.

3.2.3. A Classe podera realizar operaces com derivativos para fins de protegao patrimonial,
cuja exposi¢ao seja sempre, No maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

3.2.4. A Classe podera adquirir iméveis gravados com o6nus reais.

3.2.5. A Classe podera adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em qualquer
localizagao geografica do territorio nacional.

3.2.6. A Classe nao tera periodo de investimentos e periodo de desinvestimento, podendo
investir e desinvestir em Ativos Alvo a qualquer momento durante o Prazo de Duracio da
Classe, sempre objetivando os melhores interesses da Classe.

3.2.7. Quando o investimento da Classe de cotas se der em projetos de construcao, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratacio de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

3.2.8. A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, pode adiantar quantias para
projetos de construciao, desde que tais recursos s¢ destinem exclusivamente a aquisi¢ao do
terreno, execu¢ao da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.2.9. Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacaio pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugaio CVM 175.

3.2.10. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverido ser
respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolu¢io CVM 175, e 2 ADMINISTRADORA
serdo aplicaveis as regras de desenquadramento ¢ reenquadramento da carteira de ativos
conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo I da Resolucio 175. Os limites de
aplicagao por modalidade de ativos financeiros aqui previstos nao se aplicam aos
investimentos em: (a) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos de
investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; (b) cotas de outros FII; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas-de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.
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3.2.11. A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia
anuéncia dos Cotistas em Assembleia de Cotistas.

3.2.12. A GESTORA ¢ responsavel pela observancia dos limites de composi¢ao e
concentragao de carteira e de concentracao em fatores de risco, conforme estabelecidos na
Resolugao CVM 175 e neste Regulamento.

3.2.13. Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela
Classe, realizando todas as a¢Oes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na
politica de voto da Classe.

3.3.  Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio que, temporariamente, por
forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, nao estiver aplicada
em Ativos Alvo, deve ser aplicada em (i) Ativos de Liquidez; e (i) derivativos, exclusivamente
para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimoénio Liquido da Classe.

3.3.1. A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de
liquidez.

3.3.2. Os investimentos e¢ desinvestimentos da Classe nos Ativos-de Liquidez serdo
realizados pela GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos neste
Anexo, para o fim exclusivo de gerir o caixa da Classe e realizar o pagamento de encargos e
despesas correntes.

3.4. A ADMINISTRADORA, mediante aprovagio dos Cotistas por meio de
Assembleia Especial de Cotistas, podera, de forma onerosa, ceder e transferir-a terceiros os
créditos correspondentes a locagao, arrendamento ou alienacio dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimonio da Classe e/ou descontat, no mercado financeiro, os titulos que
os representarem, inclusive por meio de securitizagao de créditos imobiliarios.

3.5.  Caso aprovado em Assembleia de Cotistas, a Classe podera utilizar os seus recursos
disponiveis para ampliacao, reforma ou restauracio dos Ativos Alvo, sendo que, caso a
Classe ndo possua recursos necessarios para tanto, a ADMINISTRADORA podera realizar
uma nova emissao de cotas da Classe para a captagao de tais recursos, nos termos do presente
Regulamento.

3.6.  Os Imoveis-Alvo que integrardo o patrimonio da Classe poderao ser locados; terem
seus direitos de supetficie cedidos e/ou arrendados, sendo que, de acordo com os contratos
de locagdo, cessio de direitos de supetficie e/ou arrendamento a serem firmados pelo
FUNDO, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que
incidam ou venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas; entre outras, bem como o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosio a ser contratado, importancias que deverdao
ser pagas nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario
a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objeto do
Fundo, bem como com relacido as benfeitorias ou acessGes que neles forem realizadas,
respondendo, em qualquer caso, pelas san¢Ges impostas.
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3.7.  Os imébveis que integrardo o patrimoénio da Classe poderdo, ainda, ser vendidos
conforme deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas da Classe. Cabera ao comprador
dos imoveis vendidos o pagamento das despesas relativas a transferéncia dos imoveis, entre
estas os emolumentos e custos dos cartérios de notas e de registro de iméveis, bem como o
Imposto de Transmissio de Bens Inter Vivos - ITBI.

3.8.  Salvo se aprovada em Assembleia de Cotistas, ¢ vedada a aplicagdo de recursos da
Classe em investimentos que participem:

I. a ADMINISTRADORA, a CONSULTORA, scus socios e respectivos conjuges,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do
capital social dos Ativos Imobiliarios;

II. a ADMINISTRADORA, 2 CONSULTORA, scus socios e respectivos conjuges,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10%(dez por cento) do valor
de aquisi¢ao do imdvel; ou

III. quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturagao financeira da operacao de emissao de valores mobiliarios a
serem subscritos pela Classe, inclusive na condigdao de agente de colocagido, coordenagio ou

garantidor da emissao.

3.8.1. Naio configura situacao de conflito a aquisi¢ao, pela Classe, de im6vel de propriedade,
direta ou indiretamente, da GESTORA ou pessoas a este ligadas, desde que nao seja pessoa
ligada a ADMINISTRADORA.

3.9. O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer

momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA.

IV - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1.  Adicionalmente aos servicos prestados pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, a ADMINISTRADORA pode contratar, .em nome da Classe,
CONSULTORA que objetive dar suporte ¢ subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliagdo dos Ativos imobilidrios da carteira da Classe.

4.2.  Se contratada,a CONSULTORA sera responsavel por:

6) dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecio, acompanhamento e avaliagao
de Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos imobiliarios;

(i) administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio da Classe, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagao dos respectivos iméveis e consolidar dados economices e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

V — DAS TAXAS
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5.1. Taxa de Administracdo. Pelos servicos de administracio, controladoria e
escritura¢ao, sera devida a ADMINISTRADORA pela Classe uma remuneragao equivalente
a 0,16% (dezesseis centésimos por cento) a.a. sobre o Patrimonio Liquido da Classe o (base
252 dias), observado o valor minimo mensal de R$ 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos
reais), valor este que sera atualizado anualmente a contar da data da primeira integralizagao,
pela variagio positiva do Indice de Precos ao Consumidor que é medido més a més pelo
IBGE- IPCA, no periodo.

5.1.1. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas, pela Classe, diretamente aos prestadores de servico por ela contratados em
nome da Classe, desde que o somatério dessas parcelas nio exceda o montante total da
referida taxa.

5.2.  Taxa de Gestio. Pelos servigos de gestio serd devida pela Classe a GESTORA uma
remunerac¢ao equivalente a 0,02 % (dois centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio
Liquido da Classe o (base 252 dias), observado o valor minimo mensal de R$ 2.100,00 (dois
mil e cem reais, valor este que sera atualizado anualmente a contar da data da primeira
integralizagdo, pela variagao positiva do Indice de Precos a0 Consumidor que ¢ medido més
a més pelo IBGE- IPCA, no periodo

5.2.1. A GESTORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas, pela
Classe, diretamente aos prestadores de servico por ela contratados em nome da Classe, desde
que o somatério dessas parcelas nao exceda o montante total da referida taxa.

5.3. Taxa de Custédia. Peclos servicos de custddia, sera devida pela Classe a
CUSTODIANTE uma remuneragao equivalente a 0,02 % (dois centésimos por cento) ao
ano sobre o Patrimoénio Liquido da Classe o (base 252 dias), observado o valor minimo
mensal de R§ 2.100,00 (dois mil e cem reais, valor este que sera atualizado anualmente a
contar da data da primeira integralizacao, pela variagdo positiva do Indice de Precos ao
Consumidor que é medido més a meés pelo IBGE- IPCA, no periodo

5.4.  Astaxas e remuneragdes previstas nos itens 5.1., 5.2., e 5.3. serdo pagas mensalmente,
até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente a0 més da presta¢ao dos servigos, sendo
calculada e provisionada todo Dia Util a razio de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta
e dois avos).

5.5.  Naio poderao ser cobradas dos Cotistas desta Classe quaisquer outras taxas, tais como
taxa de performance, ingresso e/ou saida.

5.6.  Para fins do disposto nos itens 5.1., 5.2. e 5.3. acima, fica estabelecido que na hipdtese
de extingao do IPCA, nao divulgagao ou impossibilidade de sua utilizagao, sera utilizado o
Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas,
ou, na falta de ambos, pela variacio do Indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Economicas — FIPE, nao sendo permitida, em qualquer
hipétese, reajuste que implique na redugao do valor da Taxa de Administracao, da Taxa de
Gestio e/ou da Taxa de Custodia.

5.7.  Conforme sera estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas, bem
como nos documentos da oferta relativa a tal emissao de Cotas, no caso de ofertas primarias
de distribuicao de Cotas, os encargos relativos a referida distribui¢ao, inclusive a remuneragao
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devida para os distribuidores, bem como o registro das cotas para negociagio em mercado
organizado de valores mobiliarios, podera ser arcada:

@) diretamente pela ADMINISTRADORA;

(i1) pelos subscritores de Cotas da respectiva oferta, por meio do pagamento de Taxa
de Distribuicio Primaria.

VI — DAS CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZACAO DAS

COTAS
6.1.  As Cotas sio escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patrimonio da
Classe de Cotas, conferindo direitos e obrigacoes aos Cotistas, conforme previstos neste

Regulamento.

6.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depésito, aberta em
nome de cada Cotista junto a0 CUSTODIANTE, em sistemas de registro e de liquidagao
financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas
areas de competéncia.

6.3. As Cotas possuem as seguintes caracteristicas:

Calculo do Valor da Cota: | O valor das Cotas é calculado e divulgado mensalmente pela
ADMINISTRADORA, com base nos ctitérios estabelecidos
pela regulamentagao em vigor.

Patrimonio Inicial | O Patrimonio Inicial Minimo para funcionamento da Classe é
Minimo e Emissio de |de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais). No ambito da Primeira
Novas Cotas: Oferta, serdo emitidas, no minimo 1.000 (mil) Cotas e¢ no

maximo 12.000 (doze mil) Cotas da Primeira Oferta, pelo valor
de emissio de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando uma
emissao de até R§ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais).

Na Primeira Oferta sera admitida a subscri¢ao parcial de Cotas,
com o cancelamento do saldo nao colocado. Nao atingido o
valor minimo previsto acima, a Primeira Oferta sera cancelada e
a ADMINISTRADORA deveri, imediatamente, fazer o rateio
entre os subscritores 'dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagoes da
carteira.

A integralizacio de Cotas da Primeira Oferta devera ser
realizada nos termos deste Anexo, conforme definido por ato

que venha a aprovar a Primeira Oferta.

Apbs a Primeira Oferta, a emissao de novas Cotas e a realizacao

de ofertas subsequentes somente poderdo -ocorrer mediante

Of:A0| Av. Brig. Faria Lima, 2.277

17° andar | ¢j.1702 | Ed. Plaza Iguatemi
Tel: (11) 3504-6800

OF: reag.com.br

(




Docusign Envelope ID: E83F2D08-4ECF-42CC-948A-16B9B4B217E5

aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste
Anexo, conforme aplicavel. As novas Cotas assegurardao a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes. O valor
de emissio das novas Cotas sera aprovado pela Assembleia de
Cotistas que ira deliberar sobre a emissio de novas Cotas,
sujeito, ainda, ao disposto neste Anexo.

Rentabilidade:

N2o ha meta de rentabilidade definida.

Direito de Preferéncia na
Subscricdio  de  Novas
Cotas:

Os Cotistas terdo Direito de Preferéncia na subscricao de novas
Cotas emitidas por meio de ofertas subsequentes na propor¢ao
de Cotas da Classe que possuirem. O Direito de Preferéncia
devera ser exercido no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Especial de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissao, sendo vedada a cessao deste
direito a terceiros. O exercicio do Direito de Preferéncia devera
ser efetivado no referido prazo, através da assinatura da ata de
Assembleia Especial de Cotistas, na hipétese dos Cotistas
presentes 2 Assembleia Especial de Cotistas, e/ou de
documento a ser encaminhado pela ADMINISTRADORA
para este fim. As informacoes relativas a Assembleia Especial de
Cotistas que aprovou a nova emissio, bem como do
instrtumento de confirmacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da
Assembleia  Especial  de Cotista, na sede da
ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a
ADMINISTRADORA enviara tais documentos aos Cotistas
no prazo maximo de/05 (cinco) Dias Uteis da realizacio da
Assembleia Especial de Cotistas.

Direito de Preferéncia em
caso de Transferéncia de
Cotas:

Os Cotistas nao tefdo direito de preferéncia para adquirir as
Cotas que eventualmente sejam transferidas.

Negociagao:

As Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario junto
a B3, em mercado de bolsa ou balcao organizado. Apenas
poderio ser negociadas no mercado secundario as Cotas
devidamente integralizadas pelos Cotistas, em conformidade
com os Boletins de Subscri¢ao, sendo vedada a negociagao das
Cotas subscritas mas nao integralizadas. O eventual adquirente
de Cotas devera (a) preencher todos os critérios previstos neste
Anexo, bem como os" requisitos previstos nas leis e
regulamentacGes aplicaveis, ¢ (b) atestar que esta ciente das
disposi¢des contidas neste Regulamento por meio da celebragao
do Termo de Adesio.

As Cotas poderao ser depositadas para distribuicao no mercado
primario e para negociacdo no mercado secundario em
mercados organizados observada as disposi¢oes constantes
deste Anexo, as Cotas poderao ser depositadas para distribuicao
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no mercado primario por meio do Médulo de Distribui¢ao de
Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, ou
negociacdo no mercado secundario, por meio do Fundos21 —

Moédulo de Fundos, disponibilizado e operacionalizado pela B3.

As Cotas poderao ainda ser negociadas e transferidas
privadamente, desde que admitido e observadas as condi¢oes
descritas neste Anexo e na legislacao aplicavel, mediante termo
de cessio e transferéncia assinado pelo cedente e pelo
cessionario (com firma reconhecida, certificado digital ou com
abono da ADMINISTRADORA), sendo que apenas as Cotas
ja integralizadas poderdo ser transferidas. O termo de cessiao
devera ser encaminhado pelo cessionario a
ADMINISTRADORA, que atestara o recebimento do termo
de cessao, encaminhando-o ao escriturador das Cotas para que
s6 entdo seja procedida a alteragao da titularidade das cotas nos
respectivos registros da Classe, tendo a citada alteracao, como

data base, a data de emissao do recibo do termo de cessio pela
ADMINISTRADORA.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificagiao, pela ADMINISTRADORA do atendimento das
formalidades estabelecidas neste regulamento, na Resolugao
CVM 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentagdes
especificas.

Os adquirentes das Cotas que ainda nao sejam Cotistas deverdo
igualmente preencher o conceito de Investidor Qualificado,
assim como deverao aderir aos termos ¢'condi¢oes da Classe por
meio da assinatura e entrega a ADMINISTRADORA dos
documentos por este exigidos, necessarios para o cumprimento
da legislacado em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

Resgate:

Nao havera resgate de Cotas, exceto\na liquidaciao da Classe,
sendo permitida a amortizagao das Cotas nos termos previstos
neste Anexo.

6.4.As Novas Cotas assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

6.5. As Cotas e as novas Cotas serao objeto de ofertas subsequentes nos termos deste

Anexo, podendo ser objeto

de oferta publica ou privada.

6.5.1. As Cotas deverio ser subscritas pelos Cotistas e/ou investidores até a data de
encerramento da respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido pela respectiva
Assembleia de Cotistas que deliberar cada emissao de Cotas ou pelo ato da GESTORA que

aprovar a emissao.

6.5.2. No ato da subscri¢io de Cotas, o subscritor: (i) recebera um exemplar atualizado
deste Regulamento e, por meio da assinatura do Termo de Adesao, devera atestar que esta
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ciente das disposi¢oes contidas neste Regulamento; e (i) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos deste
Regulamento, do e boletim de subscri¢ao e, se aplicavel, do respectivo Compromisso de
Investimento, que especificarao as respectivas condi¢des de subscri¢ao e integralizacao das
Cotas.

6.5.3. O ato de aprovaciao da emissao de Cotas pode autorizar a subscri¢ao parcial de Cotas
das emissoes, bem como o cancelamento do saldo nio colocado, observadas as disposi¢oes
da regulamentagao especifica que dispoe sobre as ofertas publicas de distribui¢do primaria
ou secundaria de valores mobiliarios. Nesta hipdtese, o ato que aprovar a emissao deve
estipular um valor minimo a ser subscrito que, uma vez niao atingido, implica o cancelamento
da oferta, observado que o valor minimo nao pode comprometer a execugao da politica de
investimentos. Caso o valor minimo nao seja alcancado, a ADMINISTRADORA deve,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
propor¢oes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura
auferidos pelas aplicagdes da carteira.

6.6. Se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio, os respectivos
incorporadores, construtores ou sécios nao poderdo, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a eles ligada, subscrever ou adquirir mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
da Classe. Adicionalmente a essa restri¢ao, s6 podera aplicar recursos na Classe os fundos de
investimentos geridos pela GESTORA ou a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, que
possuam contrato de administracao de carteira e/ou consultoria coma GESTORA.

6.6.1. A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como nao possui meios
de evitar, alteragoes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e seus Cotistas, inclusive
em decorréncia da quantidade de Cotas detidas por incorporador, construtor e sécios de
empreendimento que componha o patriménio da Classe de cotas e/ou decorrentes de
alteragao na legislacao tributaria aplicavel.

6.7.  As Cotas deverdo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED diretamente em nome da Classe ou através do
Moédulo de Distribui¢ao de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, caso
sejam depositadas em mercado por ela administrado; ou (ii) em iméveis, bem como em
direitos relativos a imoveis com base em laudo de avaliagao, elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugao CVM 175, e aprovado pela
Assembleia de Cotistas, sendo tal aprovagao dispensada quando se tratar do(s) ativo(s) que
constitua(m) a destinacao de recursos da Primeira Oferta de Cotas, nos termos do §1° do art.
9 do Anexo Normativo III da Resolugaio CVM 175; ou (iii) em Ativos de Liquidez, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos e
desde que observadas as demais condi¢Oes estabelecidas neste Regulamento, na legislacio
aplicavel. A ADMINISTRADORA sc reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condi¢ao para a efetivagdo da operacio e a seu exclusivo critério.

6.7.1. A integralizacao em bens e direitos, se admitida, deve ocortrer no prazo estabelecido
no documento de aceita¢ao da oferta, aplicando-se, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 ¢ 98,
§ 2°, da Lei n° 6.404, de 1976.

6.8. No caso de celebracgio de Compromisso de Investimento para integralizacio
mediante Chamada de Capital, conforme previsto na respectiva emissao, na medida em que
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a GESTORA (i) identifique oportunidades de investimento nos Ativos Alvo, ou (ii)
identifique necessidades de recebimento pela Classe de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, a ADMINISTRADORA
realizard Chamadas de Capital para aporte de recursos mediante a integralizacio de Cotas
nos termos deste Anexo e dos respectivos Compromissos de Investimento. Mediante
notifica¢ao para Chamada de Capital, os Cotistas deverdo pagar o montante solicitado na
notificagio de Chamada Capital em até 15 (quinze) Dias Uteis, contados do recebimento da
referida notificacdo. Este procedimento devera ser repetido até que 100% (cem por cento)
das Cotas emitidas e subscritas da Classe sejam totalmente integralizadas.

6.8.1. Os Cotistas, a0 subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometer-se-ao0 a cumprir com o disposto neste Anexo € com 0s respectivos
Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos
causados a0 FUNDO e/ou a Classe na hipétese de nao cumprimento de suas obrigaces.
Em caso de inadimplemento do Cotista ao Compromisso de Investimento referente a
Chamadas de Capital para integralizacio de Cotas, a ADMINISTRADORA devera
comunicar o Cotista sobre a sua mora de forma que o Cotista, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
regularize sua Chamada de Capital. Caso o Cotista ndo regularize a Chamada de Capital no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacio referida, a ADMINISTRADORA
tomara quaisquer das seguintes providéncias contra o Cotista Inadimplente:

€) podera iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga
extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nio
integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos (a) de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, (b) da vatiacao anual do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a
partir da data de inadimplemento até a data de quitacio, e (c) dos custos de tal cobranga,
inclusive honorarios advocaticios;

(i1) podera suspender os direitos politicos e economicos do Cotista Inadimplente, até o
completo adimplemento de suas obrigagdes. Tais direitos politicos e patrimoniais, conforme
descrito neste Anexo estardo suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que
for quitada a obrigacao do Cotista Inadimplente; e (b) a data de liquidagao da Classe. Caso o
Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacSes apos a suspensao de seus direitos,
conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo; e

(i)  deduzir de quaisquer distribuicoes pela Classe devidos a esse Cotista Inadimplente,
desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento
integral desse saldo (sem considerar qualquer periodo de cura aplicavel). Eventuais saldos
existentes, ap6s a deducdo de que trata este inciso (iii), serdo entregues ao Cotista
Inadimplente.

VII - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO E RESGATE

7.1. Sem prejuizo do disposto no item 8.2 abaixo, a Assembleia de Cotistas ordinaria, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias-apéds—o término do exercicio social,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no_exercicio social findo.
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7.2. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao
e regulamentagao aplicaveis. O resultado auferido no periodo sera distribuido aos Cotistas,
semestralmente, em até 10 (dez) dias tteis contados do encerramento do balancete semestral
ou do balanco anual, conforme o caso. Havendo recursos disponiveis, a Classe podera
realizar pagamento de antecipagao dos resultados, a critério da ADMINISTRADORA.
Eventual saldo de resultado distribuido e nao pago sera incorporado ao patrimoénio liquido
da Classe.

7.3.  Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.2 os titulares de Cotas da Classe no
fechamento do dltimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao escrituradora das Cotas.

7.4. A ADMINISTRADORA, visando arcar com as despesas extraordinarias dos
Iméveis-Alvo integrantes do patriménio da Classe, podera formar uma reserva de
contingéncia, se autorizado em Assembleia de Cotistas, mediante a reten¢ao de até 10% (dez
por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

7.5. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nio se refiram aos gastos
rotineiros de manuten¢ao dos imoveis, as quais sao exemplificadamente e sem qualquer
limitacdo, descritas abaixo:

1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

II. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

I11. obras destinadas a repor as condi¢oes de habitabilidade do edificio;

IV.  indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de emptregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

V. instalacio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

VL despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e

VII.  constituicao de fundo de reserva.

7.6. Sem prejuizo da reserva de contingéncia, a ADMINISTRADORA, mediante
autorizac¢ao em Assembleia de Cotistas, podera providenciar a formagao de uma reserva de
manutencio, mediante a retengao de até 60% (sessenta por cento) do valor a-ser distribuido
aos Cotistas semestralmente, a qual sera destinada, exclusivamente, a:

L. realizacido de reforma, manutencio e restauracao.dos imoveis;

1L realizacao de obras para ampliacio e modernizacao dos imoveis; e

III.  realizacdo de obras visando a alienacio ou locacao dos iméveis.

7.7. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma

a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo-de pagamento de rendimento.

7.8. A Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducao do seu patrimonio ou sua liquidacio, a critério exclusivo da GESTORA.
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7.9. A amortizagio parcial das Cotas para redugao do patrimoénio da Classe implicara na
manuten¢ao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reduc¢ao do seu valor na propor¢ao da diminui¢ao do patrimoénio representado
pelo ativo alienado.

7.10. Caso a Classe efetue amortizagao de capital os Cotistas deverao encaminhar copia do
Boletim de Subscricio ou as respectivas notas de negociagao das cotas da Classe a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢ao de suas Cotas. Os Cotistas
que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a
tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

7.11. A amortizagdo ou distribui¢ao abrangera todas as Cotas, mediante rateio das quantias
a serem distribuidas pelo nimero de Cotas emitidas e integralizadas, em igualdade de
condigoes.

7.12. O pagamento de quaisquer valores devidos aos Cotistas com relagao as Cotas sera
feito (i) no ambito da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as
Cotas estejam depositadas na B3; ou (ii) em conta corrente de titularidade do Cotista, caso
as Cotas nao se encontrem depositadas na central depositaria da B3.

7.12.1. Os pagamentos dos eventos de distribui¢io de rendimentos realizados no ambito do
sistema de custodia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma
igualitaria, sem distingao entre os Cotistas.

7.13. Admite-se o resgate e a amortizagao de Cotas em Ativos:
6) mediante deliberacao da Assembleia de Cotistas; e
(if) em qualquer outra hipotese expressamente prevista na Resolu¢ao CVM 175.

7.14. Naio havera resgate de Cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Duragido ou de
liquidagao antecipada da Classe, observados os procedimentos definidos neste Regulamento.

7.15. Naio serdo efetuados amortizacOes, resgates e aplicacoes em feriados nacionais ou

feriado na cidade sede da ADMINISTRADORA, devendo tais amortizagoes, resgates e
aplicagoes serem efetivados no primeiro Dia Util subsequente.

IX - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA CLASSE E DA FORMA
DE COMUNICACAO DA ADMINISTRADORA

Assembleia Especial de Cotistas

8.1.  Sem prejuizo das matérias previstas na Resolugao CVM 175, sera de competéncia
privativa da Assembleia Especial de Cotistas da presente Classe:

I.deliberar sobre as demonstracoes contabeis'da Classe;
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I1.deliberar sobre a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou

a liquidagao da Classe;
III.alteracao deste Anexo, ressalvado o disposto no item 8.4 abaixo;

IV.o plano de resolugao de Patrimoénio Liquido negativo, nos termos do art. 122 da Parte
Geral da Resolu¢ao CVM 175;

V.o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;
VlI.a alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negocia¢ao;

VIl.apreciagao do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas;

VIII.cleicao e destituicao de Representantes de Cotistas, fixagao de sua remuneragao, se
houver, e a aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

IX.aprovacio dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo 1T da
Resolucao CVM 175;

X.alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa'de Administragdo e, se aplicavel, a
Taxa de Gestao; e

XlI.aprovar a emissiao de novas Cotas pela Classe, exceto se disposto de forma contraria
neste Anexo.

8.2. A Assembleia Especial de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

8.3.  As deliberagoes da Assembleia Especial de Cotistas serao tomadas pela maioria dos
votos dos presentes, com exce¢ao das matérias previstas nos incisos 11, I1I, VIL, IX e X do
item 8.1. acima que dependem da aprovagao por maioria de votos'dos Cotistas presentes e
que representem:

(i)  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a
Classe de cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(iv) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até

100 (cem) Cotistas.

8.4. Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de
Cotistas, nos casos previstos na Resolugao CVM 175.

8.5.  Sem prejuizo do aqui disposto, deverdo ser observadas as demais regras previstas no
Capitulo VI da Parte Geral do Regulamento do FUNDO.

Forma de Comunicacao da Adpinistradora
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8.6.  Todas as informagoes ou documentos para os quais o Regulamento e este Anexo
exijam “encaminhamento”, “comunica¢io”, “acesso”, “envio”, “divulga¢io” ou
“disponibilizagdo” estao acessiveis e disponiveis (i) para consulta no website da
ADMINISTRADORA https://reag.com.br/ ou (i) serao enviadas diretamente por correio
eletronico para os Cotistas.

IX - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

9.1. A Assembleia de Cotistas pode eleger até 3 (trés) Representantes de Cotistas para
exercer as funcdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos da Classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

9.2. A cleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

@) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver

até 100 (cem) Cotistas.

9.2.1. Os Representantes de Cotistas serao eleitos com prazo de mandato unificado a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragoes contabeis
da Classe de Cotas, permitida a reelei¢ao.

9.2.2. A fungio de Representante de Cotistas ¢ indelegavel.

9.3. Somente pode exercer a funcao de Reptresentante de Cotistaspessoa natural ou

juridica que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo III da Resolugiao
CVM 175.

9.3.1. Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

9.3.2. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicao dos Representantes de Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de
que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo III da Resolu¢io CVM
175.

9.3.3. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

9.3.4. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas devem ser encaminhados-a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstra¢oes contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos deste
Regulamento e da Resolugao CVM 175.
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9.4.  Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informa¢des formulados pelos Cotistas.

9.4.1. Os pareceres e representagoes, individuais ou conjuntos, dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de
publica¢ao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

9.5.  Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao a Classe de Cotas e aos Cotistas.

9.5.1. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse da
Classe de Cotas.

X —DOS FATORES DE RISCO

10.1. Naio obstante os cuidados a serem empregados pela GESTORA na implantaciao da
politica de investimentos descrita neste Anexo, tendo em vista a natureza dos investimentos
a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos abaixo descritos,
responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

10.1.1. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco
abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

L Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizagao. O Fundo desenvolvera suas atividadés no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo Federal
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas
em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagao e implementar
as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas
de juros, desvalorizagao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas pablicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconomicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogio de
medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexagdao da economia, instabilidade
de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar
os negocios, as condigoes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas da Classe. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da
Classe.

1I. Riscos Institucionais. A economia brasileira apresentou diversas alteragoes desde
a implementacio do Plano Real. Tais ajustes implicaram na realizagdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais;fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
alcancar os objetivos sociais e economicos capazes de torna-lo ‘mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os_capitais de que
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necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobiliario. Nao obstante, a integracao das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé
obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros
praticada no Pafs, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes economicos, e outras medidas que podem provocar
mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econoémica praticada
pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

I11. Risco de Crédito. Os Cotistas da Classe fardo jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percepgao pela Classe dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imodveis-Alvo, a titulo de locagao, cessio de
direitos de superficie, arrendamento ou compra e venda de tais Iméveis. Assim, por todo
tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, a Classe estara exposta
aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao
dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

IV. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento. O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores-mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao da carteira dos investimentos realizados pela Classe.

V. Riscos de Liquidez. Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sio constituides
sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagao no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento
de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 1* Emissao do Fundo serao distribuidas nos
termos da Resolugao CVM 160, os Cotistas somente poderao ceder suas Cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscri¢ao. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se
dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Reseolucio CVM. 30,
ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

VL Riscos de nao distribui¢ao da totalidade das Cotas da 1* Emissao do Fundo.
Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 1* Emissao do Fundo, o Escriturador ira ratear,
na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os.subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa realizadas no periodo,
deduzidos os tributos incidentes.

VII. Risco tributario. A Lei n® 9.779 estabelece que os Fundos de Investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
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auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma
Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacio aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢io ao Programa de
Integracao Social — “Contribui¢ao ao PIS” e Contribui¢ao ao Financiamento da Seguridade
Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagées
financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado
com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigao de rendimentos e ganhos de capital
aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienag¢ao ou no resgate das
Cotas quando da extingdo do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

VIII. Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagio. Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢ao do mencionado diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra sef modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

IX. Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo-destinara os recursos
captados em sua 1* Emissiao de Cotas para a aquisicao dos Imodveis-Alvo que integrarao o
patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda
que a poderdo ser realizadas novas emissOes, tantas quantas sejam necessarias, com
colocacbes sucessivas, visando permitit que o Fundo possa adquirit outros imoveis.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢dio de diversos iméveis pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ira adquirir um ndmero limitado de iméveis, o que podera gerar uma
concentra¢ao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locagao ou arrendamento dos imoéveis, considerando ainda que nao ha garantia
de que todas as unidades dos imodveis a serem' adquiridos, preferencialmente imodveis
comerciais, estarao sempre locadas ou arrendadas.

X. Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo. Podera ocorrer situacio em que
um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade
das cotas da Classe, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de: (1) que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracao do tratamento tributirio do Fundo e/ou dos Cotistas.
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XI. Risco de Diluicdao. Na eventualidade de novas emissoes de cotas da Classe, os
Cotistas que subscreverem Cotas no ambito de cada oferta que niao exercerem o direito de
preferéncia na subscri¢do das novas cotas, correrdo o risco de terem a sua participagdo no
capital da Classe diluida, diminuindo suas chances de exercem controle e influéncias nas
Assembleias de Cotistas.

XII.  Risco da administragao dos imoéveis por terceiros. Considerando que o objetivo
da Classe consiste na explorag¢io, por locacdo, cessao de direitos de superficie ou
arrendamento, e/ou comercializacio de Imoveis-Alvo, e que a administracio de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta
da Classe, tal fato pode representar um fator de limitagdo a Classe para implementar as
politicas de administra¢ao dos imoveis que considere adequadas.

XIII. Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdio em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

XIV. Risco de rescisdo de contratos atipicos de locagdo e revisio do valor do
aluguel. Apesar de os termos e condi¢des dos contratos atipicos de locagao, que serdo
eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os
respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, 0s aspectos
abaixo: a) rescisao do contrato de locagao pelos locatarios previamente a expiragao do prazo
contratual, com devolu¢ao do imével objeto do contrato atipico de loca¢ao. Embora venha
a constar previsio no referido contrato do deyver do locatario de pagar a indenizagdo por
rescisao antecipada imotivada, estes poderao questionar o montante da indeniza¢ao, nao
obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca comercial; e (b)
revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcio
de condigbes de mercado de locagao e, por conseguinte, niao estar sujeito as condig¢oes
previstas no artigo 19 da Lei n°® 8.245/91, para fins de revisio judicial do valor do aluguel.
Em ambos os casos, eventual decisao judicial que niao reconheca a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condi¢oes do contrato atipico de loca¢io em fungao das
condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e
natureza atipicas do contrato atipico de locagao, podera afetar negativamente o valor das
cotas da Classe.

XV. Riscos ambientais. Ainda que os Imoéveis-Alvo venham a situar-se em regides
urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundagbes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitirio
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia
economica de Imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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XVI. Risco de desapropriagiao. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial
ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo e/ou da Classe, conforme aplicavel, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse

publico.

XVII. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
que comporio o pattimonio do Fundo e/ou da Classe, conforme aplicavel, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢bes a serem
pagas pelas seguradoras poderio ser insuficientes para a reparagio do dano sofrido,
observadas as condigoes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imoveis nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao
financeira da Classe.

XVIIIL Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo e¢/ou a Classe, conforme aplicavel,
na qualidade de proprietario(a) dos iméveis, estara eventualmente sujeito(a) ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservagao, instalagao de equipamentos de seguranca, indenizagoes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que Nnao sejam rotineiras na manutenciao dos imoveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na
rentabilidade das Cotas da Classe. Nao obstante, a Classe €stara sujeita a despesas e custos
decorrentes de agoes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢oes
judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperagao de iméveis inaptos para locagao apds despejo ou
saida amigavel do inquilino.

XIX. Riscos de desvalorizagio dos imdveis e condigGes externas. Propriedades
imobiliarias estao sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora do Fundo nao tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdémico e as
condi¢des da economia em geral poderao afetar o desempenho dos Iméveis que integrario
o patrimonio da Classe, consequentemente, a remunerag¢ao futura dos investidores da Classe.
O valor dos iméveis e a capacidade da Classe em realizar a distribui¢ao de resultados aos seus
Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes economieas,
a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a
reducao do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos
imoveis.

XX. Riscos relativos a aquisi¢io dos imoéveis. Os iméveis que irdo compor o
patrimoénio da Classe poderao ser objeto de 6nus, gravames ou hipotecas, observada, ainda,
a possibilidade de aquisicdo de imoéveis que poderdo constituir o patrimonio histérico e
artistico nacional, cuja conservagao seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicao e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos
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antigos proprietarios em eventual execu¢do proposta por seus eventuais credores, caso 0s
mesmos niao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que
dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo.

XXI. Propriedade das Cotas e nido dos imoéveis. Apesar de a Carteira da Classe ser
constituida, predominantemente, por imoéveis, a propriedade das Cotas nao confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de
Cotas possuidas.

XXII. Risco em Fungao da Dispensa de Registro. As ofertas que venham a ser
distribuida nos termos do art. 8 da Resolucio CVM 160 estardo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo
e pelo Coordenador nao terao sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

XXIII. Demais Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica economica e decisdes judiciais.

10.2. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA do FUNDO; conforme aplicavel,
orientam-se pela transparéncia, competéncia e cumprimento do-Regulamento e da legislacao
vigente. A Politica de Investimento da Classe, bem como o nivel desejavel de exposi¢io a
risco, definidos no Regulamento e neste Anexo, sio determinados pelos diretores da
ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA, no limite‘de suas responsabilidades, conforme
definido no Regulamento. A ADMINISTRADORA ¢ 2 GESTORA, no limite de suas
responsabilidades, conforme definido no Regulamento, privilegiam, como forma de controle
de riscos, decisdes tomadas por seus profissionais, os quais tragam os parametros de atuagao
da Classe acompanhando as exposi¢Oes a riscos, mediante a avaliacao das condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais e a analise criteriosa dos diversos setores da economia
brasileira. Os riscos a que esta exposta a Classe e o cumprimento da Politica de Investimento
da Classe, descrita neste Anexo, sao monitorados por area de gerenciamento de risco e de
compliance completamente separada da area de gestdo. A area de gerenciamento de risco utiliza
modelo de controle de risco de mercado, visando a estabelecer o nfvel maximo de exposicao
a risco. A utilizagdio dos mecanismos de controle de riscos aqui.descritos nao elimina a
possibilidade de perdas pelos Cotistas. As aplicagoes efetuadas pela Classe de que trata este
Regulamento apresentam riscos para os Cotistas, Ainda que a ADMINISTRADORA ¢ a
GESTORA mantenham sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia-de completa
eliminagao da possibilidade de perdas para a Classe e para seus investidores.

10.3. As aplicagbes realizadas na Classe nao_  contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da CONSULTORA, do CUSTODIANTE,
bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

XI - DO PATRIMONIO LiQUIDO DA CLASSE

reag

Av. Brig. Faria Lima, 2.277

17° andar | ¢j.1702 | Ed. Plaza Iguatemi
Tel: (11) 3504-6800

reag.com.br

(



Docusign Envelope ID: E83F2D08-4ECF-42CC-948A-16B9B4B217E5

11.1. O Patrimonio Liquido da Classe ¢ formado pelos Ativos da respectiva Carteira e sera
calculado diariamente pela ADMINISTRADORA, em observancia as normas e
procedimentos contabeis previstos neste Regulamento e na regulamenta¢ao aplicavel.

XII - DA LIQUIDACAO DA CLASSE

12.1. A Classe sera liquidada tnica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:
) ao final do Prazo de Durag¢do ou de suas eventuais prorrogagoes;

(i) por deliberacio em Assembleia Especial de Cotistas;

(i)  por determinagao da CVM, nos termos da regulamentacio aplicavel;

@v)  apds 90 (noventa) dias da data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe,
manutenc¢ao do Patrimonio Liquido diario da Classe inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) por periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;

(v) cessacdo ou renuncia pela ADMINISTRADORA, a qualquer tempo e por
qualquer motivo, da prestagio dos servicos de administracgio do FUNDO,
previstos neste Regulamento, sem que tenha havido sua substitui¢io por-outra
institui¢ao, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento;

(vi)  cessagao ou renuncia pela GESTORA, a qualquer tempo e por qualquer motivo,
da prestagao dos servicos de gestao do FUNDO, previstos neste Regulamento, sem
que tenha havido sua substituicio por outra institui¢do, de acordo com os
procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

12.2.  Na ocorréncia de qualquer dos eventos do item 12.1 acima, independentemente de
qualquer procedimento adicional, a ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA, nas esferas de
suas respectivas competéncias, deverao (1) suspender imediatamente o pagamento de
qualquer resgate ou amortizacio em andamento, se houver; (ii) convocar, no prazo de 05
(cinco) dias, uma Assembleia Especial de Cotistas para que os Cotistas deliberem sobre as
medidas que serdo adotadas visando preservar seus direitos, suas garantias e prerrogativas.

12.3. Na hipétese de liquidacao antecipada da Classe, apds o pagamento das despesas e
encargos da Classe, sera pago aos Cotistas, se o patrimonio da Classe assim permitir, o valor
apurado conforme o disposto neste Anexo, proporcionalmente ao valor de suas respectivas
Cotas, conforme a respectiva quantidade de Cotas de cada titular, observando-se:

(@) os Cotistas poderio receber tal pagamento em Ativos, cujo valor devera ser
apurado com observancia ao disposto “neste Anexo, desde que assim
deliberado em Assembleia Especial de Cotistas convocada para este fim; e

(i) que a GESTORA podera ainda alienar parte ou a totalidade dos Ativos de
titularidade da Classe, pelo respectivo valor, apurado com observancia ao que
dispbe este Anexo, acrescido de todos os custos e despesas necessarios para
a liquidacao e extingao da Classe, devendo utilizar os recursos da eventual
alienacao no resgate das Cotas.
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12.4. Na hipétese de a Assembleia Especial de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de dagdo em pagamento dos Ativos para fins de pagamento de
resgate das Cotas, os Ativos serao dados em pagamento aos Cotistas, mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporc¢ao de Cotas detida por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a
época. Apds a constituicao do condominio acima referido, a ADMINISTRADORA estara
desobrigada em relacao as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizado
a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

12.5. A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas: (i) para que estes elejam um
administrador para o referido condominio de Ativos, na forma do art. 1.323 do Cédigo Civil;
e (i) informando a proporg¢ao de Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas apds a
constitui¢ao do referido condominio.

12.6. Caso os titulares das Cotas nao procedam a elei¢ao do administrador do condominio
referido nos paragrafos acima, essa fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha a
maioria das Cotas em circulacio.

12.7. A liquida¢ao da Classe sera gerida pela ADMINISTRADORA, observando: (i) as
disposi¢des deste Regulamento ou o que for deliberado na Assembleia Especial de Cotistas;
e (if) que cada Cota sera conferido tratamento igual ao conferido as demais Cotas.

XIII - DOS ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

13.1. A Classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolu¢ao CVM 175, especialmente os encargos previstos no art. 117 da Parte Geral e no
art. 42 do Anexo Normativo I1I da mesma norma.
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COMPLEMENTO I AO ANEXO I

TERMO DECLARATORIO, MEDIANTE O QUAL O COTISTA ATESTA QUE
POSSUI CIENCIA SOBRE SUA RESPONSABILIDADE ILIMITADA,
CONFORME PREVISTO NO ART. 29, § 3°, DA RESOLUCAO CVM 175.

CLASSE UNICA DO RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/MF: 41.650.310/0001-39

Ao assinar este termo, estou confirmando que tenho ciéncia de que:
I — o regulamento do RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,

inscrito no CNPJ sob o n°® 41.650.310/0001-39, nio limita minha responsabilidade ao valor
de minhas cotas; e

IT — poderei ser chamado a cobrir um eventual patrimonio liquido negativo do fundo, nos
termos do regulamento.

[data e local]

[nome e CPF ou CNPJ]
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