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REGULAMENTO DO

POSITIVO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

PARTE GERAL

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. O POSITIVO lIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, regido pelo
presente Regulamento (o “Regulamento”), pela Lei Federal n°. 10.406, de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), pela parte geral e o Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM n°. 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 1757), e
pelas demais disposigdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis, tendo como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas:

Classe unica.

Prazo de Duracéo:

Indeterminado.

ADMINISTRADORA:

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1726, 19° andar, conj. 194, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 16.695.922/0001-09, devidamente autorizada a prestagao dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratério n.° 18.897 de 07 de julho de
2021 (“ADMINISTRADORA").

GESTORA:

ASAROCK ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade
de Goiania, Estado do Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio,
2690, sala 1011, Quadra B 26, lote 16/17, CEP 74810-100, inscrito
no CNPJ sob o n° 48.352.277/0001-00, autorizada a prestagao dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, na categoria gestor de recursos, de acordo com o Ato
Declaratorio n® 20.523, de 19 de janeiro de 2023 ("GESTORA”).

Foro Aplicavel:

A ADMINISTRADORA, a GESTORA, o FUNDO e os Cotistas se
obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer controvérsia
baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este
Regulamento, ou a constituicao, operacao, gestao e funcionamento
do FUNDO, observada as disposi¢cdes previstas no Capitulo XI
deste Regulamento.

Exercicio Social:

Duracgao de 01 (um) ano, com término em 31 de dezembro de cada
ano.
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Cotas de Classe Unica do POSITIVO Il
FUNDO DE INVESTIMENTO Anexo |
IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO Il - DAS DEFINIGOES

2.1. Sem prejuizo de definigdes especificas previstas no(s) Anexo(s) da(s) respectiva(s)
Classe(s), os termos e expressdes previstos neste Regulamento, indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos:

Acordo Operacional: € o acordo operacional celebrado entre a
ADMINISTRADORA € a GESTORA;

ANBIMA: € a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

Anexo: significa a parte do Regulamento do FUNDO essencial a
constituicio da Classe de Cotas, que rege o
funcionamento da Classe de modo complementar ao
disciplinado pelo Regulamento;

Assembleia de Cotistas: significa indistintamente a Assembleia Geral de Cotistas
e/ou a Assembleia Especial de Cotistas;

Assembleia Geral de significa a assembleia para a qual sdo convocados todos
Cotistas: os cotistas do FUNDO;

Assembleia Especial de significa a assembleia para a qual sdo convocados
Cotistas: somente os cotistas de determinada Classe ou
subclasse de Cotas;

Auditor Independente: € a empresa de auditoria independente contratada pela
ADMINISTRADORA, nos termos deste Regulamento, ou
sua sucessora a qualquer titulo, encarregada da reviséo
das demonstragdes financeiras do FUNDO, das contas de
cada Classe do FUNDO e da analise de sua situacao e da
atuacéo da ADMINISTRADORA e da GESTORA;

B3: é a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;
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BACEN:
Classe:
CMN:

CNPJ:

Cédigo ANBIMA:

Cadigo Civil:

Cotas:

Cotista:

CVM:

Dia Util:

Encargos:

FUNDO:

o Banco Central do Brasil;
significa a unica classe de Cotas emitidas pelo FUNDO;
Conselho Monetario Nacional;

€ o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

significa o Codigo de Administracdo e Gestgo de Recursos
de Terceiros da ANBIMA e o Regras e Procedimentos de
Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros quando
mencionados em conjunto;

significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, independente de
Classe, subclasse ou série;

o investidor que venha adquirir Cotas de emissdo do
FUNDO;

a Comissao de Valores Mobiliarios;

todo e qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou
feriado nacional ou, ainda, dias em que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente bancario ou dias em que ndo
funcionar o mercado financeiro em ambito nacional na
cidade de Sao Paulo/SP;

despesas especificas que podem ser debitadas
diretamente do FUNDO ou da Classe de Cotas, conforme
0 caso, nos termos da Parte Geral do Regulamento deste
FUNDO, do Anexo | e/ou na Parte Geral e do Anexo Il da
Resolugdo CVM 175;

POSITIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll;
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Investidor Profissional:

Investidor Qualificado:

Oferta Automatica:

Oferta Ordinaria:

Parte Geral:

Partes Relacionadas:

Patriménio Liquido:

Prestador de Servico
Essencial:

Resolugao CVM 30:

Resolugao CVM 160:

Resolugao CVM 175:

sdo os investidores profissionais, conforme definidos no
art. 11 da Resolucdo CVM 30;

sdo os investidores qualificados, conforme definidos no
art. 12 na Resolucdo CVM 30;

€ toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas sob o
regime do rito de registro automatico de distribuigdo, nos
termos da Resolugcao CVM 160;

€ toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas sob o
regime do rito de registro ordinario de distribuicdo, nos
termos da Resolu¢cado CVM 160;

significa a parte geral do Regulamento do FUNDO, que
contém as regras comuns para todas as classes do
FUNDO;

as partes relacionadas tal como definidas pelas regras
contabeis expedidas pela CVM que tratam dessa matéria;

o montante constituido pela soma do disponivel, mais o
valor da carteira de Ativos da Classe, mais valores a
receber, menos as Exigibilidades e eventuais provisdes;

significa a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA;

significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada ou qualquer outro normativa que venha
a substitui-la;

significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ou qualquer outro normativa que venha
a substitui-la;

significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada ou qualquer outro normativa que
venha a substitui-la;
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Subclasses: as eventuais subclasses da Classe, caso sejam
constituidas;

2.2. Enquanto o FUNDO contar com apenas uma unica classe de Cotas, pode-se, para
efeito de entendimento do Anexo do presente Regulamento, considerar os termos definidos
‘FUNDO” e “Classe” como tendo o mesmo significado.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

3.1. O FUNDO ¢ administrado pela ADMINISTRADORA e tem a GESTORA como
responsavel pela gestdo de sua carteira, observadas as limitagdes legais, a
Resolugdo CVM 175, este Regulamento, seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s) (se
houver).

3.2. As atividades de administracdo de Cotas da(s) Classe(s) do FUNDO serao
exercidas pela ADMINISTRADORA.

3.21. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais, a Resolugao CVM 175,
este Regulamento, o(s) Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), tera poderes para
praticar todos os atos necessarios a administragcdo do FUNDO.

3.2.2. Incluem-se entre as obrigacbes da ADMINISTRADORA, sem prejuizo de outras
obrigagdes legais e regulamentares previstas na Resolugdo CVM 175:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com
o objeto da(s) Classe(s) de Cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da(s) Classe(s);

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar o FUNDO e/ou a(s) Classe(s) de Cotas, conforme aplicavel, em
juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissao de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e
condicdes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do §2°
do art. 48 da parte geral da Resolugédo CVM 175;

(vii) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da(s) Classe(s), de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(viii) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira
que tais ativos imobiliarios:
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(ix)

(x)
(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA,;

nao compdem a lista de bens e da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial,

nao podem ser dados em garantia de débito de operagcdo da ADMINISTRADORA;
nao sao passiveis de execucgio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas
hipéteses previstas nos termos da legislagao e regulamentacéo aplicavel,

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

a.  oregistro de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b.  oslivros de atas de Assembleias Gerais de Cotistas, de atas de Assembleias
Especiais de Cotistas;

c.  olivroou lista de presenca de Cotistas;

d.  os pareceres do auditor independente;
os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO
e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel;

f. a documentacgao relativa aos imoveis e as operagcbes do FUNDO
e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel; e

g. 0s relatorios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il
da Resolugao CVM 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a(s) Classe(s);

custear as despesas de propaganda da(s) Classe(s), exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de Cotas, que podem ser arcadas pela(s)
Classe(s);

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da(s) Classe(s), conforme aplicavel,

contratar, em nome do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), os seguintes servicos,
conforme aplicavel: a) tesouraria; b) controle e processamento de ativos; c)
escrituracédo de cotas; d) auditoria independente; e) custddia; e f) outros servigos
em beneficio do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel;

prover ao FUNDO e/ou a(s) Classe(s), conforme aplicavel, os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto,
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3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.
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ou indiretamente, por meio da contratagéo de terceiros em nome do FUNDO e/ou
da(s) Classe(s), conforme aplicavel:

a. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios inerentes aos ativos imobiliarios
da(s) Classe(s);

b. custddia de ativos financeiros.

enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informacdes do FUNDO e
da(s) Classe(s), conforme o caso, a base de dados da ANBIMA.

Em complemento a alinea “xiii” do item 3.2.2. acima, a ADMINISTRADORA pode
contratar, em nome do FUNDO ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel, os
seguintes servigos facultativos:

(i) distribuicdo primaria de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos;

(i) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da(s) Classe(s), a exploragéao
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de
monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da(s) Classe(s),
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado
de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidagéo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

A contratacdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultoria especializada ou
Partes Relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve
ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

A ADMINISTRADORA devera dar prévio conhecimento a GESTORA sobre
qualquer alterac&o no presente Regulamento.
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No momento de constituicdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA declara que tem
completa independéncia no exercicio de suas fungdes perante o FUNDO e nao se
encontra em situagdo que possa configurar conflito de interesses com relagéo ao
FUNDO e/ou aos Cotistas. A ADMINISTRADORA devera informar aos Cotistas
quaisquer eventos que venha a coloca-lo em situagao que possa configurar conflito
de interesses com relagdo ao FUNDO e/ou aos Cotistas, conforme definido na
legislagdo vigente e na Resolugdo CVM 175, especialmente as hipoteses
previstas no art. 31 do Anexo Normativo lll.

As atividades de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO serdo
exercidas pela GESTORA.

A GESTORA, observadas as limitagdes legais, a Resolugcdo CVM 175, este
Regulamento, o(s) Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), tera poderes para
praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira do FUNDO.

Incluem-se entre as obrigagées da GESTORA, sem prejuizo de outras obrigagbes
legais e regulamentares previstas na Resolugdo CVM 175:

(i) enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informa¢des do FUNDO
e da(s) Classe(s), conforme o caso, a base de dados da ANBIMA;

(i) fornecer, sempre que necessario para atender as solicitagdes da ANBIMA,
os dados, posi¢cdes da Carteira da(s) Classe(s), informagdes, analises e
estudos que fundamentaram a compra e/ou a venda de qualquer ativo que
tenha integrado ou que integre a Carteira da(s) Classe(s), colaborando no
esclarecimento de quaisquer duvidas que possam surgir com relagéo a tais
operagoes;

(iii) realizar, sempre que aplicavel, a classificagdo ANBIMA da(s) Classe(s) de
acordo com seus objetivos, politicas de investimento e composigdo da
carteira, em conformidade com as normas e critérios estabelecidos pela
ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA,;

(iv) contratar, em nome do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), os seguintes servigos,
conforme aplicavel: a) intermediagao de operagdes para a carteira de ativos;
b) distribuicdo de Cotas; c) classificagdo de risco por agéncia de
classificagado de risco de crédito; d) cogestdo da carteira de ativos; e e)
outros servigos em beneficio do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), conforme
aplicavel.

Sem prejuizo do quanto disposto nos itens 3.3., 3.3.1. e 3.3.2. acima, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios detidos pela(s) Classe(s)
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compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade
fiduciaria de quaisquer bens da(s) Classe(s).

No momento de constituigio do FUNDO, a GESTORA declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fungdes perante o FUNDO e ndo se encontra
em situacado que possa configurar conflito de interesses com relagdo ao FUNDO
e/ou aos Cotistas. A GESTORA devera informar a ADMINISTRADORA e aos
Cotistas quaisquer eventos que venha a coloca-lo em situacdo que possa
configurar conflito de interesses com relagdo ao FUNDO e/ou aos Cotistas,
conforme definido na legislagéo vigente e na Resolugdo CVM 175, especialmente
as hipéteses previstas no art. 31 do Anexo Normativo lll.

Nos termos deste Regulamento, a GESTORA podera representar o FUNDO nas
assembleias gerais de emissores de Ativos. A GESTORA devera dar
conhecimento a respeito das deliberagdes e disponibilizar a ADMINISTRADORA
uma copia da ata correspondente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da
sua disponibilizacdo a GESTORA pelo emissor.

Sem prejuizo de outras disposigdes previstas na Resolugdo CVM 175, é vedado
a ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas respectivas esferas
de atuacdo, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relagdo a
qualquer Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe
de Cotas;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113,
inciso V, e 122, inciso |, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugéo 175;

(iif) vender Cotas a prestacédo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo
a prazo de Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

Em acréscimo as vedacgodes previstas no item 3.4. acima, é vedado a GESTORA,
utilizando recursos da(s) Classe(s):

(i) conceder credito sob qualquer modalidade;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(i) ressalvada a hipotese de aprovagcdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugcdo 175, realizar
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operacbes da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de

interesses entre:

a. a Classe de cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor
especializado;

b. a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;

c. aClasse e o Representante de Cotistas; e

d. aClasse e o empreendedor;

(iv) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio da Classe,
exceto para garantir obrigagées assumidas pela(s) Classe(s);

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

(vi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em ag¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

A vedacao prevista no inciso “iv’ do item 3.4.1. acima nao impede a aquisicao de

imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio.

A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira da(s)
Classe(s) s6 sao obrigatérios caso a(s) Classe(s) invista parcela superior a 5%
(cinco por cento) de seu patrimbnio em valores mobiliarios.

CAPITULO IV —- DAS RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGO

41.

A ADMINISTRADORA, a GESTORA, a consultoria especializada (se houver), o
CUSTODIANTE (se houver) e os demais prestadores de servico do FUNDO ou
da(s) Classe(s) responsabilizam-se, perante o FUNDO e entre si, cada qual e
individualmente, exclusivamente pelas suas respectivas atribuicdes previstas
neste Regulamento e na regulamentagédo aplicavel, bem como por quaisquer
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prejuizos ou perdas decorrentes do descumprimento, quer por seus
representantes, empregados, administradores ou prepostos, de suas respectivas
obrigagbes assumidas neste Regulamento, ou ainda de suas obrigagdes
decorrentes de normas legais, desde que tal descumprimento seja decorrente de
comprovado dolo ou ma-fé, nos termos do art. 1.368-E do Cddigo Civil, devendo
cada qual, individualmente, arcar com as perdas decorrentes de multas, juros ou
outras penalidades impostas por disposicao legal ou decisdo expedida por
autoridade judicial ou administrativa competente.

Nos termos indicados no item 4.1 acima, a responsabilidade de cada prestador
de servigo sera aferida e apurada em processo judicial ou administrativo.

A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA nao serdo responsabilizadas por
prejuizos, danos ou perdas, incluindo a perda de rentabilidade, que o FUNDO ou
a Classe possam sofrer em decorréncia da realizagado de suas operacgdes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigcos do FUNDO ou da Classe.
A contratacdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de
responsabilidade da ADMINISTRADORA, da GESTORA e dos demais
prestadores de servicos em relagao aos cotistas, ao FUNDO, a Classe ou a CVM.

CAPITULO V - SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

5.1.

5.2.

5.21.

Os prestadores de servigos essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de
(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo
prestado ao FUNDO, por decisdo da CVM,; (ii) renuncia; ou (iii) destituicdo, por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA, mediante aviso divulgado no periodico
utilizado para a divulgagcao de informagdes do FUNDO ou por meio de
comunicacdo enderecada aos Cotistas, podem renunciar, respectivamente, a
administracao e gestdo do FUNDO, desde que a ADMINISTRADORA convoque,
no mesmo ato, Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data da comunicagao, sendo
facultada a convocacdo da assembleia a cotistas que detenham Cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do
FUNDO, nos termos da Resolu¢gdo CVM 175.

No caso de renuncia, a ADMINISTRADORA e a GESTORA devem permanecer
no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da renuncia.
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Aplica-se o disposto no item 5.2. acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidagao do FUNDO ou da(s) Classe(s) de Cotas, conforme o caso,
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger nova
administradora para processar a liquidacao.

Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nhomear uma instituicdo
para processar a liquidagao do FUNDO.

Nas hipdteses referidas no item 5.2. acima, bem como na sujeicdo da
ADMINISTRADORA ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia de Cotistas que eleger nova administradora constitui documento habil
para averbacédo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucesséo da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio da(s) Classe(s) de Cotas.

A sucessédo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio
da(s) Classe(s) nao constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

A alteragdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as
Classes de Cotas deve ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas,
enquanto as matérias especificas de cada Classe ou Subclasse de Cotas,
conforme aplicavel, serdo deliberadas em Assembleia Especial de Cotistas.

Sem prejuizo das matérias previstas na Resoluggo CVM 175, sera de
competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO:

as demonstragdes contabeis;

a substituicdo da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,;

a fusdo, a incorporacéo, a cisao, total ou parcial, a transformacédo ou a
liquidagdo do FUNDO;

a alteracao da Parte Geral do Regulamento, ressalvado o disposto no item
6.2.1 abaixo.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia de
cotistas, sempre que tal alteragao:
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| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéao aplicavel e
de convénio com a CVM;

Il — for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores
de servigos da classe, tais como alteragcdo na raz&o social, enderego, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou

Il — envolver reducao de taxa devida a prestador de servicos.

As alteragbes referidas nos incisos | e Il do item 6.2.1 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em
que tiverem sido implementadas.

Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia de Cotistas.

A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe
ou pelo Representante de Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento. A GESTORA e o custodiante também podem convocar, a qualquer
tempo, Assembleia de Cotistas. Nesse caso, o pedido de convocagao deve ser
dirigido a ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento, convocar a Assembleia de Cotistas. A convocacgao e a
realizacdo da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos requerentes,
salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

A primeira convocacao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias de Cotistas ordinarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias de Cotistas extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante de Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria
e extraordinaria. Referido deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do
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art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia de Cotistas
ordinaria. O percentual aqui previsto deve ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagédo da
Assembleia de Cotistas.

6.3.4. A convocagéo da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista do

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.3.10.

6.3.11.

FUNDO ou da(s) Classe(s), conforme o caso, e disponibilizada nas paginas da
ADMINISTRADORA, GESTORA e, caso a distribuicdo de Cotas esteja em
andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

A convocacgao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembileia.

Caso seja admitida a participagdo do Cotista por meio de sistema eletrénico, a
convocacgao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos
para viabilizar a participagdo e votacao a distancia, incluindo as informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagado do sistema, assim como se a
assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

As informagdes requeridas na convocagéo, conforme dispostas no item 6.3.6.
acima, podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagao dos enderegos
na rede mundial de computadores onde a informagdo completa deve estar
disponivel a todos os investidores.

Da convocag&o devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a
assembleia ser parcial ou exclusivamente eletrbnica.

O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciagao da assembleia.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no
respectivo aviso de convocacgao, para a coleta das manifestacées dos Cotistas.
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A Assembleia Geral de Cotistas e a Assembleia Especial de Cotistas pode ser
realizada:

| — de modo exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar

por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

Il — de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto

6.4.1.

6.5.

6.6.

6.7.

6.7.1.

6.7.2.

6.8.

presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacéo escrita ou sistema
eletrénico.

Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde
que recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero
de cotistas.

A cada Cota corresponde a um voto.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas pela maioria dos
votos dos presentes, com excecdo das matérias previstas nos incisos I, lll e IV
do item 6.2. acima que dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a
Classe de cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até
100 (cem) Cotistas.

Os percentuais referidos nos incisos do item 6.7. devem ser determinados com
base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de
convocacgao da Assembleia de Cotistas, cabendo a ADMINISTRADORA informar
no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias de
Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente n&o seja instalada em virtude de néo
comparecimento de quaisquer Cotistas.

Para os efeitos de coémputo de quérum e manifestacdes de voto, na Assembleia
Geral de Cotistas, cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de
sua participacao no FUNDO, Classe ou Subclasse, conforme o caso.
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6.9. Os cotistas poderao ser representados na forma prevista no art. 17 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

6.10. As pessoas listadas no art. 78 da Parte Geral da Resolugao CVM 175 nao poderao
votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de Cotistas,
salvo se expressamente permitido pela regulamentacéo aplicavel.

6.11. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas ou da Assembleia Especial de
Cotistas podem ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos Cotistas.

6.11.1.  Na hipdtese prevista no item 6.11. acima, os Cotistas devem se manifestar no
prazo de 10 (dez) dias, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze)
dias, contado da consulta por meio fisico.

6.11.2. Na auséncia de resposta a consulta formal, no prazo estipulado, sera considerado
como uma abstencao por parte do Cotista e nao entrara na base de calculo do
quérum.

CAPITULO VIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO E RATEIO DE DESPESAS E
CONTINGENCIAS DO FUNDO

71. O FUNDO e/ou a(s) Classe(s), conforme aplicavel, tera(do) Encargos que
poderdo ser debitados diretamente, conforme disposto na parte geral da
Resolugdo CVM 175. As despesas que nao tiverem sido consideradas como
Encargos serao de responsabilidade do Prestador de Servigo Essencial que as
tenha contratado, exceto por outras despesas que possam ser debitadas do
FUNDO conforme previstas na regulamentacao aplicavel, no(s) Anexo(s) e/ou
no(s) Apéndice(s) (se houver).

7.2. Caso o FUNDO conte com diferentes Classes de Cotas, compete a
ADMINISTRADORA promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam
comuns as Classes, nos termos da regulamentagao aplicavel.

7.3. Os Encargos do FUNDO, que ndo sejam comuns a todas as Classes estado
discriminados no(s) respectivo(s) Anexo(s), e podem ser debitadas pela
ADMINISTRADORA da forma como ali disposto.

CAPITULO VIl - DA TRIBUTAGAO
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As informagdes contidas neste Regulamento tém o objetivo de descrever, de
forma resumida, o tratamento tributario que, em geral, é aplicavel aos cotistas, ao
FUNDO e a(s) Classe(s), cabendo aos cotistas, que estejam sujeitos a regime
especifico de tributagcdo, avaliar eventual tributagdo por seus investimentos no
FUNDO.

Como regra geral, e em conformidade com a legislagcado vigente, as operacdes
realizadas na carteira do FUNDO sao isentas do imposto de renda na fonte
(“IRF”), exceto ganhos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou
variavel, que se sujeitam as regras de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias, certificados
de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario, admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isenc¢ao do IRF, de
acordo com a Lei Federal n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente compensado
com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicdo de
rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Na hipotese de o FUNDO aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios cujo
incorporador, construtor ou socio seja cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele vinculada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
quotas do FUNDO, este ficara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas,
nos termos da Lei Federal n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada
(“Lei 9.779”).

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessédo ou alienagdo, amortizagao e
resgate das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer
cotista pelo regime de caixa, estdo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento).

O IRF sera considerado: (i) antecipagdo do devido na declaragdo, no caso de
cotista beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido
ou arbitrado; (ii) tributagcédo exclusiva, nos demais casos.

Ainda, de acordo com a Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, havera isenc¢ao do IRF e na declaragcao de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa
fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o
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FUNDO conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (ii) as cotas sejam admitidas
a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o
organizado. O beneficio ndo sera concedido (a) ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO:; e (b) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei 9.779, titulares de
cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO.

Como regra geral, os cotistas nao-residentes (“INR”) sujeitam-se as mesmas
regras de tributagao pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no
pais. Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos
cotistas residentes no exterior, desde que atendidas a regulamentagao aplicavel.

O IOF/TVM incide na forma prevista no Decreto n°. 6.306, de 14 de dezembro de
2007.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem
como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, nos limites e condi¢des
estabelecidas pela CVM, estdo sujeitas ao IOF-Cambio a aliquota de 0% (zero
por cento). No entanto, essa aliquota pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO IX — DA LIQUIDAGAO DO FUNDO
O FUNDO sera liquidado unica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:

por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas;

caso seja deliberado em Assembleia Especial de Cotistas de cada uma das
Classes, a liquidacao de todas as respectivas Classes;

no caso de renuncia do Prestador de Servigo Essencial, sem que tenha sido
realizada a sua substituicdo nos prazos previstos no §1° do art. 108 da
Resolugao CVM 175.

CAPITULO X — DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
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Em observancia a Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigo Essenciais
disponibilizardo os documentos e informagdes sobre o FUNDO e/ou a(s)
Classe(s) nos canais eletrbnicos e em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo eletronicamente as informagbes de envio
obrigatdrio previstas na regulamentagéo aplicavel.

A ADMINISTRADORA mantém os documentos obrigatérios e demais
informagdes para consulta no seu website: https://idsf.com.br/.

CAPITULO XI - ARBITRAGEM

O FUNDO, seus Cotistas, a ADMINISTRADORA, a GESTORA, a
CONSULTORA, o Escriturador, e o distribuidor de Cotas, submeterdo a
arbitragem todo e qualquer litigio relacionado ou referente a este Regulamento
incluindo, mas nao se limitando a sua existéncia, eficacia, interpretacao, validade,
cumprimento e/ou execucgao ou qualquer questao resultante deste ou relacionada
a este Regulamento que ndo possa ser resolvida por eles de forma amigavel. A
arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3
("CAM- B3”) de acordo com seu Regulamento de Arbitragem (“Regras”) em vigor
no momento em que a arbitragem for iniciada, sempre de acordo com este
Regulamento, cujas especificagdes prevalecerdo em caso de duvida.

O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s)
devera(ao) (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(ao)
(coletivamente) nomear 1 (um) arbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento
da notificacdo pela CAM-B3 nesse sentido. O 3° (terceiro) arbitro, que atuara
como presidente do tribunal arbitral, sera nomeado de comum acordo pelos co-
arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze) dias da confirmagao do
ultimo arbitro. Se ndo houver acordo quanto a nomeagao do presidente ou se
alguma das partes na arbitragem nao nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera
proceder a tais nomeagdes de acordo com as Regras.

A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirdo com base no
direito brasileiro.

A sede da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil,
local onde sera proferida a sentenga arbitral.

O procedimento de arbitragem (incluindo, mas nao limitado a sua existéncia, ao
litigio envolvido, as alegagcbes e manifestagdes das partes das arbitragem, as
manifestacdes de terceiros, provas e/ou documentos apresentados, bem como
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quaisquer decisdes proferidas pelo tribunal arbitral, incluindo a sentenga arbitral)
sera confidencial e somente podera ser revelado ao tribunal arbitral, as partes da
arbitragem, aos seus advogados e as pessoas necessarias a boa condugao e ao
resultado da arbitragem.

Qualquer sentencga arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituira um titulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na
arbitragem tenham a obrigagdo de cumprir a determinagao contida na sentenga
arbitral, independentemente da homologacéo judicial. Os custos e honorarios da
arbitragem e outros custos razoaveis e documentados incorridos pelas partes na
arbitragem, incluindo honorarios advocaticios razoaveis, serao arcados conforme
estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das reivindicagdes
concedidas e indeferidas.

O tribunal arbitral ndo tera competéncia para impor honorarios advocaticios
sucumbenciais a parte vencida.

Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as partes poderdo demandar na
Comarca de Sao Paulo, Estado de S&ao Paulo, Brasil, a concesséo de qualquer
medida cautelar ou provisoria, conforme permitido pela legislagdo aplicavel. O
requerimento a uma autoridade judicial de concessao tais medidas ou de
implementagao de quaisquer medidas determinadas pelo tribunal arbitral ndo sera
considerado uma infragdo ou uma renuncia ao compromisso arbitral e ndo afetara
os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas
judiciais disponiveis nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996,
conforme alterada, as partes neste ato elegem a competéncia exclusiva da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil. A solicitacido de qualquer
medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndo sera interpretada como
uma renuncia aos direitos previstos neste Capitulo ou a arbitragem como o unico
mecanismo de solucao de controvérsias.

Em decorréncia desta clausula arbitral, apds a constituicdo do tribunal arbitral,
toda e qualquer medida cautelar ou execucao especifica devera ser solicitada ao
tribunal arbitral e cumprida mediante requerimento deste ao juizo competente, a
cuja jurisdigao as partes se submetem nos termos do item 11.8. acima. O tribunal
arbitral também podera manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas
anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

A CAM-B3 (se antes da assinatura dos termos de referéncia) e o tribunal arbitral
(se apos a assinatura dos termos de referéncia) poderado, a pedido de uma das
partes nas arbitragens, consolidar procedimentos arbitrais simultaneos
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envolvendo qualquer uma das partes, mesmo que nao sejam todas partes em
ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou instrumentos relacionados
envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os
compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) ndo houver danos injustificaveis
causados a uma das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a
competéncia para consolidar recaira sobre o primeiro tribunal arbitral constituido,
e sua decisdo sera final e vinculante para todas as partes nas arbitragens
consolidadas.

A ADMINISTRADORA néo atuara como arbitra nem atuara de outra forma na
resolucdo de litigios em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e a
atuacao da ADMINISTRADORA é restrita as disposi¢cdes deste Regulamento no
tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas partes.
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ANEXO |
CARACTERISTICAS DA UNICA CLASSE
DE COTAS DO

POSITIVO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

| - DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1.  As principais caracteristicas desta Classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Publico-alvo:

Investidores Profissionais.

Responsabilidade:

A responsabilidade dos Cotistas ¢é ilimitada e ndo esta circunscrita
ao valor por eles subscrito unicamente com relagao as obrigacoes
legais ou contratuais n&o relativas aos imdveis ou
empreendimentos imobiliarios, nos termos do art. 40 do Anexo llI
da Resolugcdo CVM 175. Neste sentido, na hipotese de ocorréncia
de Patriménio Liquido negativo em decorréncia de obrigagdes
contratuais e legais que nao estejam relacionadas aos imoveis e
empreendimentos investidos pela Classe, os Cotistas podem vir a
ser chamados pelos Prestadores de Servicos Essenciais para
aportar recursos no FUNDO e/ou na Classe.

Os cotistas estdo cientes da auséncia de limitacdo de
responsabilidade, pelo que assinarao no ato de aquisi¢ao de suas
cotas “Termo de Ciéncia e Assuncao de Responsabilidade
llimitada”.

Tipo de Condominio:

Fechado.

Prazo de Duracgao:

A Classe tem prazo de duragao indeterminado.

Categoria: Fundo de Investimento Imobiliario.
Classificacao TIJOLO
ANBIMA: Renda
Definida
Objetivo: E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e

rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicagcédo dos recursos da
Classe na aquisicdo de Ativos Alvo, de acordo com os critérios de
composicao e diversificagdo estabelecidos neste Regulamento e
demais disposigdes legais e regulamentares que forem aplicaveis
a Classe.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipdtese,
garantia do FUNDO ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais




ID

SERVICOS
FINANCEIRQOS
CTVM
quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.
Subclasses: Nao ha.
CUSTODIANTE: ADMINISTRADORA.
CONSULTORA: CAPITAL SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. - ME, sociedade
limitada com sede na Rua Marechal Deodoro, n° 566, Sala 1301 a
1304, Centro, Juiz de Fora — MG, CEP 36013-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 21.458.537/0001-70.
Tesouraria, ADMINISTRADORA.
Controladoria e
Escrituracao:
Distribuicao de | Na forma do Capitulo VII deste Anexo.
Proventos:
Classe de [Nao.
Investimento em
Cotas:

1.2. Na qualidade de unica classe de Cotas do FUNDO, a Classe n&o contara com
denominacéao especifica.
Il - DAS DEFINICOES

2.1. Os termos e expressdes previstos neste Anexo, indicados em letra maiuscula, no
singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos e se sobrepdem e prevalecem

em relagao as definigbes previstas na Parte Geral do Regulamento:

Agéncia de Classificagao a agéncia classificadora de risco das Cotas quando

de Risco: emitidas pela Classe, quando e se aplicavel;
Ativos: significa o conjunto de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez;
Ativo(s) Alvo: significam: | — os Imo&veis e/ou direitos reais sobre tais

imoveis, que poderao ser adquiridos pela Classe conforme
orientagcdo da CONSULTORA e mediante a aprovagao da
Assembleia de Cotistas (“Ativos Imobiliarios”);

Il — acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscri¢ao, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, notas comerciais € quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores
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registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI;

Il — agcbes ou cotas de sociedades cujo unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

IV — certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de
marcgo de 2022;

V — cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento
em acdes que invistam exclusivamente em construgéo
civil ou no mercado imobiliario;

VI — cotas de outros FlI;

VIl — certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

VIl — letras hipotecarias;

IX — letras de crédito imobiliario; e

X — letras imobiliarias garantidas.

Ativo(s) de Liquidez: significam: | — cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades
da Classe de cotas; e
Il — derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido da Classe de cotas;

Boletim de Subscrigao: € o documento que formaliza a subscricdo de Cotas da
Classe pelo Cotista;

Capital Autorizado: Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas da Classe de
aprovadas pela Assembleia Especial de Cotistas;

Carteira: significa a carteira de investimentos da Classe, formada
por Ativos;

Chamada de Capital: € 0 mecanismo por meio do qual a ADMINISTRADORA,
mediante orientacdo da GESTORA, notificara os
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Compromisso de
Investimento:

Contrato de Consultoria:

Cotista Inadimplente:

Data de Inicio da Classe:

Direito de Preferéncia:

Exigibilidades:

IGP-M:

IPCA:

investidores para que eles integralizem as cotas de acordo
com os respectivos Boletins de Subscricdo e
Compromissos de Investimento;

€ o Instrumento Particular de Subscricdo de Cotas e
Compromisso de Integralizagdo, por meio do qual os
Cotistas se obrigardo a subscrever e integralizar as Cotas
da Classe;

o contrato de prestacdo de servicos de consultoria
especializada celebrado entre a Classe, representado
pela GESTORA, e a CONSULTORA,;

€ o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas
obrigagcdes de integralizacdo de Cotas da Classe
assumidas no Compromisso de Investimento, conforme
cada Chamada de Capital realizada;

significa a data de inicio das atividades desta Classe, a
qual ocorrera na data da primeira integralizagao de Cotas;

significa o direito de preferéncia dos Cotistas: (i) na
subscricdo de Novas Cotas emitidas, desde que aprovado
pela Assembleia Especial de Cotistas; e (ii) na subscri¢ao
de Cotas emitidas nas Chamadas de Capital realizadas
pela ADMINISTRADORA no ambito dos respectivos
Termos de Compromisso de cada Cotista;

sdo as obrigagdes e encargos da Classe, incluindo as
provisdoes eventualmente existentes;

é o indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela
Fundacgao Getulio Vargas;

é o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragdo e
céalculo semelhante;



ID

SERVICOS
FINANCEIRQOS
CTVM
Patrimonio Inicial Minimo:
Periodo de
Desinvestimentos:

Periodo de Investimentos:

Primeira Oferta:

Resultado:

Taxa de Administracao:

Taxa de Custodia:

Taxa de Gestao:

Taxa de Performance:

Termo de Adesao:

significa o patrimonio inicial minimo para funcionamento
da Classe, previsto no item 6.3. deste Anexo;

significa o periodo subsequente ao término do Periodo de
Investimentos, até o encerramento da Classe;

significa o periodo em que a Classe podera realizar
investimentos nos Ativos Alvo;

significa a primeira oferta de Cotas de emiss&o da Classe,
que podera ser uma (i) oferta publica registrada, ou
dispensada de registro, na CVM, nos termos das
Resolugdo CVM 160; e/ou (ii) uma distribui¢gao privada de
Cotas, conforme dispensas normativas constantes na
regulagao aplicavel;

significa as disponibilidades financeiras da Classe
resultantes da alienagcdo de Ativos, do recebimento de
dividendos, juros ou quaisquer outros rendimentos
oriundos de tais ativos ou, ainda, todo e qualquer valor que
venha a ser recebido diretamente pela Classe em funcéo
da titularidade dos Ativos;

€ a taxa devida a ADMINISTRADORA e aos prestadores
de servigos por ela contratados (e que cuja remuneragéo
nao seja Encargo do FUNDO ou da Classe), indicada no
item 5.1. deste Anexo;

€ a taxa devida ao CUSTODIANTE, prevista no item 5.3.
deste Anexo;

€ a taxa devida a GESTORA e aos prestadores de
servigos por ela contratados (e que cuja remuneragao néao
seja Encargo do FUNDO ou da Classe), prevista no item
5.2. deste Anexo;

nao sera devida taxa de performance pela Classe;
€ o documento por meio do qual o investidor da ciéncia e

concorda com relagéo a politica de investimento e riscos
da Classe.
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Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

A Classe atuara no segmento multicategoria, podendo realizar investimento nos
Ativo(s) Alvo e tendo como objetivo fundamental a valorizag&o das cotas por meio
do investimento nos Ativo(s) Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativo(s) Alvo.
Adicionalmente, os recursos da Classe que, temporariamente, n&o estejam
aplicadas em Ativo(s) Alvo serao aplicados nos Ativos de Liquidez.

Visando atingir o objetivo proposto, a Classe alocara seus recursos na aquisicéo
de Ativos Alvo, observados os limites e as restrigbes previstas na legislagéo
vigente, na Parte Geral do Regulamento e neste Anexo.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de suas atribui¢des, terdo plena
liberdade no cumprimento da politica de investimento, estando autorizadas a
praticar todas as operagdes previstas na politica de investimento
independentemente de prévia autorizagao dos Cotistas, exceto previsdo expressa
em contrario neste Regulamento.

Podem compor o patriménio da Classe os Ativos Alvo sem qualquer restrigdo quanto
a diversificacao, exceto pelo disposto no item 3.2.10.

A Classe podera realizar operagdes com derivativos para fins de protecao patrimonial,
Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

A Classe podera adquirir iméveis gravados com 6nus reais, desde que informado e
previamente aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.

A Classe podera adquirir imoveis ou direitos a eles relacionados em qualquer
localizagao geografica do territério nacional.

Quando o investimento da Classe de cotas se der em projetos de constru¢ao, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, pode adiantar quantias para projetos
de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao
do terreno, execucdo da obra ou langamento comercial do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
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3.2.8. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia

avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro
independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolugao CVM 175.

3.2.9. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser

3.2.10.

3.2.11.

3.2.12.

3.3.

respeitar os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, e a
ADMINISTRADORA serdao aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo
Normativo | da Resolugédo 175. Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos
financeiros aqui previstos ndo se aplicam aos investimentos em: (a) cotas de
fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de
investimento em acgdes que invistam exclusivamente em construcio civil ou no
mercado imobiliario; (b) cotas de outros Fll; e (c) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia
anuéncia dos Cotistas em Assembleia de Cotistas.

A GESTORA ¢ responsavel pela observancia dos limites de composicdo e
concentracdo de carteira e de concentracdo em fatores de risco, conforme
estabelecidos na Resolugdo CVM 175 e neste Regulamento.

Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela
Classe, realizando todas as acdes necessarias para tal exercicio, observado o
disposto na politica de voto da Classe.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdénio que, temporariamente,
por for¢ca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, n&o
estiver aplicada em Ativos Alvo, deve ser aplicada em (i) Ativos de Liquidez; e (ii)
derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

3.3.1. AClasse pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas

de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas
necessidades de liquidez.
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investimentos e desinvestimentos da Classe nos Ativos de Liquidez serdo
realizados pela GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos
neste Anexo, para o fim exclusivo de gerir o caixa da Classe e realizar o
pagamento de encargos e despesas correntes.

A ADMINISTRADORA, mediante aprovagao dos Cotistas por meio de
Assembleia Especial de Cotista, podera, de forma onerosa, ceder e transferir a
terceiros os créditos correspondentes a locagao, arrendamento ou alienagao dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe e/ou descontar, no
mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacao de créditos imobiliarios.

A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacéo, reforma ou
restauracdo dos imoveis, sendo que, caso a Classe nao possua recursos
necessarios para tanto, a ADMINISTRADORA podera realizar uma nova emisséo
de cotas da Classe para a captagao de tais recursos, nos termos do presente
Regulamento.

Os Imoveis-Alvo que integrardo o patriménio da Classe poderao ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locagcdo e/ou
arrendamento a serem firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos
os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os
imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, importancias que deverao ser
pagas nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, o
locatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos
imoveis objeto dda Classe, bem como com relag&o as benfeitorias ou acessodes
que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas sancgdes
impostas.

Os imoveis e Ativos Financeiros que integrardo o patriménio da Classe poderéo,
ainda, ser vendidos conforme orientagcdo da CONSULTORA e aprovagdo em
Assembleia Especial de Cotistas. Cabera ao comprador dos imoveis e/ou Ativos
Financeiros vendidos, o pagamento das despesas relativas a transferéncia dos
imdveis, entre estas os emolumentos e custos dos cartérios de notas e de registro
de imdveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos — ITBI.

Salvo mediante aprovacgao prévia em Assembleia Especial de Cotistas, é vedada
a aplicacao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:
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() A ADMINISTRADORA, a GESTORA, a CONSULTORA e suas Partes
Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior
a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

(i) A ADMINISTRADORA, a GESTORA, a CONSULTORA, seus socios e
respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisi¢ao do imovel; ou

(iif) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam
envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacao financeira da operacéao
de emissao de valores mobiliarios a serem subscritos pela Classe, inclusive
na condicdo de agente de colocagdo, coordenagdo ou garantidor da
emisséo.

O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por
parte da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA.

IV - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

Adicionalmente aos servicos prestados pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, a ADMINISTRADORA pode contratar, em nome da Classe,
CONSULTORA que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo dos Ativos imobiliarios da carteira da
Classe.

A CONSULTORA sera responsavel por:

(i) darsuporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento
e avaliagao de Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos imobiliarios;

(i) administrar as locag6es ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio da Classe, a exploragao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento.

S&o obrigacbes da CONSULTORA:
(i) monitorar 0 mercado brasileiro e avaliar oportunidades com relagao aos

iméveis e Ativos Financeiros que fazem ou que poderao vir a fazer parte
do patriménio da Classe, incluindo a realizacdo de benfeitorias aos
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

imoveis e renegociacéo de contratos, bem como o desenvolvimento de
relacionamentos com os locatarios de referidos imoéveis;

identificar, selecionar, avaliar e monitorar os imoveis e Ativos Financeiros
que possam ser adquiridos pela Classe, observado o disposto neste
Regulamento;

orientar e instruir a ADMINISTRADORA quanto a pratica todos os atos
necessarios para performar a aquisi¢cao, exploragcao e/ou alienacao de
iméveis e Ativos Financeiros, inclusive em relagcao a assinatura, em nome
da Classe, de contratos de compra e venda, contratos de locacédo e/ou
arrendamento, bem como quaisquer outros contratos que se facam
necessarios para atender a Politica da Investimento da Classe, seja
diretamente, seja por meio de procuragdo a ser outorgada pela
ADMINISTRADORA para este fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros da Classe, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da Classe, bem como de exploracdo de quaisquer direitos
reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e
direito de uso e da comercializacdo dos respectivos imoveis da Classe,
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento;

discutir propostas de locagao de iméveis da Classe com locatarios ou
empresas contratadas para prestar servicos de administracdo de
locagdes de iméveis da Classe;

dar instrucoes a ADMINISTRADORA com relagao a litigios judiciais ou
administrativos envolvendo a Classe, em juizo ou fora dele, incluindo
instrugbes para dar quitagdo a qualquer processo judicial ou
administrativo contra o Fundo, conforme o caso;

supervisionar a performance da Classe;
elaborar, em conjunto com a ADMINISTRADORA, relatérios periodicos

das atividades da Classe, os quais deverdao ser disponibilizados aos
Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;



ID

SERVICOS

FINANCEIROS

CTVM

(ix)

(x)

(xiii)

(xiv)

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em virtude de sua condicdo de CONSULTORA e decorrente do
investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da
Classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

atuar segundo os principios de boa técnica de investimentos;

envidar melhores esforcos no sentido de proporcionar a Classe as
melhores condicdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos
investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e
combater a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de
marcgo de 1998 e eventuais alteracdes posteriores;

atender as comunicagbes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento da Classe em relagcdo ao seu Regulamento e
prospecto, a legislagdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM,;

analisar previamente as condigdes juridicas (inclusive de natureza fiscais)
dos imdveis a serem adquiridos pela Classe;

representar a Classe, nas aquisicoes dos imdveis, exclusivamente nos
casos de aquisigbes realizadas em leildes judiciais e/ou extrajudiciais,
podendo efetuar lances para a aquisicao de tais iméveis nos termos do
mandato que podera ser outorgado pela Classe quando da aprovagéo da
realizacdo do respectivo investimento pela Assembleia Especial de
Cotistas, inclusive exercendo o direito de voto decorrente dos ativos
detidos pelo Fundo, em todas as assembleias de acionistas e/ou reunides
de socios de sociedades investidas e em assembleias de condéminos dos
condominios que facam parte dos Ativos Imobiliarios, ou perante as
respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos,
Oficios de Registro de Imoveis ou qualquer outro ente publico, realizando
todas as demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o
disposto na politica de voto da GESTORA, mediante outorga de mandato
pelo Fundo;
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(xvii)  caso o Fundo venha a ser o vencedor do leildo judicial e/ou extrajudicial,
providenciar o desembarago junto ao Poder Judiciario, ou junto ao
responsavel pela venda do imoével (com a responsabilidade por
providenciar toda a documentagcdo correspondente), garantindo a
transferéncia da titularidade do imdvel para o Fundo;

(xviii) indicar a adogao pelo Fundo de medidas judiciais e/ou extrajudiciais
destinadas a obtencdo da posse direta dos imdveis adquiridos pela
Classe.

V — DAS TAXAS

Taxa de Administracao. Pelos servigcos de administragcdo, controladoria,
custédia e escrituracdo, sera devida a ADMINISTRADORA pela Classe uma
remuneracgao fixa mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais) mensais, valor este
que sera atualizado anualmente a contar da data da primeira integralizacéo de
cotas do FUNDO, pela variagdo positiva do indice de Pregos ao Consumidor que
€ medido més a més pelo IBGE- IPCA, no periodo.

A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas, pela Classe, diretamente aos prestadores de servigo por ela
contratados em nome da Classe, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da referida taxa.

Taxa de Gestao. Pelos servigos de gestao sera devida pela Classe a GESTORA
uma remuneragado equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, valor
este que sera atualizado anualmente a contar da data da primeira integralizagédo
de cotas do FUNDO, pela variacdo positiva do indice de Pregos ao Consumidor
que é medido més a més pelo IBGE- IPCA, no periodo.

A GESTORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestado sejam pagas,
pela Classe, diretamente aos prestadores de servico por ela contratados em nome
da Classe, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da referida taxa.

Taxa Maxima de Custédia. Esta englobada na Taxa de Administracgéo.

As taxas e remuneragbes previstas nos itens 5.1., 5.2. e 5.3. serdo pagas
mensalmente, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente ao més da
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prestacdo dos servigos, sendo calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).

Remunerag¢ao da Consultoria Especializada. Pela prestacdo dos servigcos de
consultoria especializada, a CONSULTORA recebera da Classe uma
remuneracgdo semestral de equivalente a R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a ser
provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga semestralmente,
por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do semestre subsequente ao
vencido, observado o disposto no Contrato de Consultoria (“Remuneragao da
Consultoria Ordinaria”).

A Classe pagara a CONSULTORA uma remuneragao extraordinaria, em virtude
do desempenho da Classe, considerando novos contratos de locagdo a serem
celebrados pela Classe, nos termos do Contrato de Consultoria (“Remuneragao
de Consultoria Extraordinaria” e, em conjunto com a Remuneragao de Consultoria
Ordinaria, “Taxa de Consultoria®).

Taxa Maxima de Distribuigcao. Considerando que a Classe possui natureza de
classe fechada, eventual taxa relacionada a distribuicdo de suas Cotas sera
detalhada nos documentos da oferta de cada emisséo, quando aplicavel.

Nao poderao ser cobradas dos Cotistas desta Classe quaisquer outras taxas, tais
como taxa de performance, ingresso e/ou saida.

Para fins do disposto nos itens 5.1., 5.2 e 5.3. acima, fica estabelecido que na
hipétese de extingdo do IPCA, nao divulgagdo ou impossibilidade de sua
utilizacdo, sera utilizado o indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna,
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas, ou, na falta de ambos, pela variagao do
indice de Pregos ao Consumidor, divulgado pela Fundagao Instituto de Pesquisas
Econdmicas — FIPE, ndo sendo permitida, em qualquer hipdtese, reajuste que
implique na redugao do valor da Taxa de Administragdo, da Taxa de Gestao e/ou
da Taxa de Custodia.

Conforme sera estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas,
bem como nos documentos da oferta relativa a tal emissédo de Cotas, no caso de
ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida
distribui¢ao, inclusive a remuneracao devida para os distribuidores, bem como o
registro das cotas para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, podera ser arcada:

diretamente pela ADMINISTRADORA;
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(i) pelos subscritores de Cotas da respectiva oferta, por meio do pagamento de Taxa
de Distribuicdo Primaria.

VI — DAS CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

6.1. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patriménio da
Classe de Cotas, conferindo direitos e obrigacbes aos Cotistas, conforme
previstos neste Regulamento.

6.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depdsito, aberta
em nome de cada Cotista junto ao CUSTODIANTE, em sistemas de registro e de
liquidacao financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM,
nas suas respectivas areas de competéncia.

6.3. As Cotas possuem as seguintes caracteristicas:

Calculo do Valor da
Cota:

O valor das Cotas é calculado e divulgado mensalmente pela
ADMINISTRADORA, com base nos critérios estabelecidos pela
regulamentagdo em vigor.

Patrimoénio Inicial
Minimo e Emisséao de
Novas Cotas:

O Patrimonio Inicial Minimo para funcionamento da Classe é de R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais). No ambito da Primeira Oferta,
serdo emitidas, no minimo 1.000 (mil) e no maximo 200.000
(duzentas mil) Cotas da Primeira Oferta, pelo valor de emissao de
R$ 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando uma emissdo de até é R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Na Primeira Oferta sera admitida a subscricdo parcial de Cotas,
com o cancelamento do saldo ndo colocado. Nao atingido o valor
minimo previsto acima, a Primeira Oferta sera cancelada e a
ADMINISTRADORA devera, imediatamente, fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes
das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

A integralizagéo de Cotas da Primeira Oferta devera ser realizada
nos termos deste Anexo, conforme definido por ato que venha a
aprovar a Primeira Oferta.
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Apods a Primeira Oferta, a emissdo de novas Cotas e a realizacao
de ofertas subsequentes somente poderdao ocorrer mediante
aprovacgao da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste
Anexo, conforme aplicavel. As novas Cotas assegurarao a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes. O valor de
emissdo das novas Cotas sera aprovado pela Assembleia de
Cotistas que ira deliberar sobre a emissao de novas Cotas, sujeito,
ainda, ao disposto neste Anexo.

Rentabilidade:

Nao ha meta de rentabilidade definida.

Direito de Preferéncia
na Subscricdo de
Novas Cotas:

Os Cotistas da Classe terao direito de preferéncia para subscrever
as novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes no
patriménio da Classe.

O direito de preferéncia devera ser exercido pelos Cotistas que
estejam em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida
na Assembleia de Cotistas que aprovar a nova emissao. O referido
direito devera ser exercido de acordo com os procedimentos
operacionais estabelecidos pelo Escriturador ou pela central
Depositaria da B3, em no minimo 10 (dez) dias da data da
Assembleia que deliberar pela nova emissao.

Na nova emissao, a Assembleia de Cotistas discorrera a respeito
da possibilidade de os Cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu
direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

As informagdes relativas a Assembleia de Cotistas que aprovou a
nova emissao, bem como do instrumento de confirmacdo do
exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estarao disponiveis
a partir da data da Assembleia de Cotistas, na sede da
ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA
enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizagdo da Assembleia de Cotistas..

Direito de Preferéncia

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia para adquirir as Cotas

em caso de | que eventualmente sejam transferidas.

Transferéncia de

Cotas:

Negociacgao: As Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario junto a

B3, em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Apenas poderao
ser negociadas no mercado secundario as Cotas devidamente
integralizadas pelos Cotistas, em conformidade com os Boletins de
Subscrigdo, sendo vedada a negociagao das Cotas subscritas mas
nao integralizadas. O eventual adquirente de Cotas devera (a)
preencher todos os critérios previstos neste Anexo, bem como os
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requisitos previstos nas leis e regulamentagdes aplicaveis, e (b)
atestar que esta ciente das disposi¢cdes contidas neste
Regulamento por meio da celebragao do Termo de Adesao.

As Cotas poderao ser depositadas para distribuicdo no mercado
primario e para negociagao no mercado secundario em mercados
organizados observada as disposi¢coes constantes deste Anexo, as
Cotas poderdo ser depositadas para distribuicdo no mercado
primario por meio do Mddulo de Distribuicao de Ativos — MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, ou negociagdo no
mercado secundario, por meio do Fundos21 — Mddulo de Fundos,
disponibilizado e operacionalizado pela B3.

As Cotas poderdo ainda ser negociadas e transferidas
privadamente, desde que admitido e observadas as condicbes
descritas neste Anexo e na legislagao aplicavel, mediante termo de
cessao e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario
(com firma reconhecida, certificado digital ou com abono da
ADMINISTRADORA), sendo que apenas as Cotas ja integralizadas
poderdo ser transferidas. O termo de cessao devera ser
encaminhado pelo cessionario a ADMINISTRADORA, que atestara
0 recebimento do termo de cessdo, encaminhando-o ao
escriturador das Cotas para que sé entdo seja procedida a
alteragao da titularidade das cotas nos respectivos registros da
Classe, tendo a citada alteracdo, como data base, a data de
emissao do recibo do termo de cesséo pela ADMINISTRADORA.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificacdo, pela ADMINISTRADORA do atendimento das
formalidades estabelecidas neste regulamento, na Resolugdo CVM
175 e alteragbes posteriores e demais regulamentagbes
especificas.

Os adquirentes das Cotas que ainda ndo sejam Cotistas deverao
igualmente preencher o conceito de Investidor Profissional, assim
como deverao aderir aos termos e condi¢cdes da Classe por meio
da assinatura e entrega a ADMINISTRADORA dos documentos por
este exigidos, necessarios para o cumprimento da legislagcédo em
vigor e efetivo registro como novos Cotistas.
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Resgate: Nao havera resgate de Cotas, exceto na liquidagdo da Classe,
sendo permitida a amortizagdo das Cotas nos termos previstos
neste Anexo.

6.4. As Novas Cotas asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

6.5.

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.6.

existentes.

As Cotas e as novas Cotas serdo objeto de ofertas subsequentes nos termos
deste Anexo, podendo ser objeto de oferta publica ou privada.

As Cotas deverao ser subscritas pelos Cotistas e/ou investidores até a data de
encerramento da respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido
pela respectiva Assembleia de Cotistas que deliberar cada emissao de Cotas ou
pelo ato da GESTORA que aprovar a emissao.

No ato da subscrigao de Cotas, o subscritor: (i) recebera um exemplar atualizado
deste Regulamento e, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, devera
atestar que esta ciente das disposi¢cbes contidas neste Regulamento; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos deste Regulamento, do e boletim de subscrigdo e, se
aplicavel, do respectivo Compromisso de Investimento, que especificardo as
respectivas condigdes de subscrigao e integralizagao das Cotas.

O ato de aprovacgao da emissao de Cotas pode autorizar a subscrigcao parcial de
Cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado,
observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo especifica que dispde sobre as
ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobiliarios.
Nesta hipétese, o ato que aprovar a emissao deve estipular um valor minimo a
ser subscrito que, uma vez nao atingido, implica o cancelamento da oferta,
observado que o valor minimo nao pode comprometer a execugao da politica de
investimentos. Caso o valor minimo nao seja alcangado, a ADMINISTRADORA
deve, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

Se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario, os respectivos
incorporadores, construtores ou socios nao poderao, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a eles ligada, subscrever ou adquirir mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas da Classe. Exceto por essa restricdo, nao havera
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limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira.

A ADMINISTRADORA néo sera responsavel por, assim como nao possui meios
de evitar, alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e seus Cotistas,
inclusive em decorréncia da quantidade de Cotas detidas por incorporador,
construtor e sécios de empreendimento que componha o patriménio da Classe de
cotas e/ou decorrentes de alteragdo na legislagao tributaria aplicavel.

As Cotas deverao ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED diretamente em nome da Classe ou
através do Modulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, caso sejam depositadas em mercado por ela
administrado; ou (ii) em imdveis, bem como em direitos relativos a imoveis, sendo
dispensada, neste caso, a elaboracdo de laudo de avaliacdo, em razdo do
publico-alvo da Classe, sem prejuizo da aprovagédo da Assembleia de Cotistas
quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos do art. 45 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; ou (iii) em Ativos de Liquidez, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogado desses
procedimentos e desde que observadas as demais condi¢cdes estabelecidas
neste Regulamento, na legislagéo aplicavel. A ADMINISTRADORA se reserva no
direito de apurar eventuais tributos devidos e exigir, como condigdo para a
efetivacdo da operacdo e a seu exclusivo critério.

A integralizacdo em bens e direitos, se admitida, deve ocorrer no prazo
estabelecido no documento de aceitagao da oferta, aplicando-se, no que couber,
os arts. 8°a 10, 89 e 98, § 2°, da Lei n® 6.404, de 1976.

A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de
avaliagdo, no mesmo prazo estabelecido para a integralizacdo em moeda
corrente nacional, a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliagéo
do Fundo ou Empresa de avaliagdo aprovada pelos Cotistas da Classe.

No caso de celebragcdo de Compromisso de Investimento para integralizagao
mediante Chamada de Capital, conforme previsto na respectiva emissdo, na
medida em que a GESTORA (i) identifique oportunidades de investimento nos
Ativos Alvo, ou (ii) identifique necessidades de recebimento pela Classe de
aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos do
FUNDO e/ou da Classe, a ADMINISTRADORA realizara Chamadas de Capital
para aporte de recursos mediante a integralizagdo de Cotas nos termos deste
Anexo e dos respectivos Compromissos de Investimento. Mediante notificagcdo
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para Chamada de Capital, os Cotistas deverdo pagar o montante solicitado na
notificacdo de Chamada Capital em até 15 (quinze) Dias Uteis, contados do
recebimento da referida notificagcdo. Este procedimento devera ser repetido até
que 100% (cem por cento) das Cotas emitidas e subscritas da Classe sejam
totalmente integralizadas.

Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de
Investimento, comprometer-se-ao a cumprir com o disposto neste Anexo e com
os respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por
quaisquer perdas e danos causados ao FUNDO e/ou a Classe na hipétese de nao
cumprimento de suas obrigagdes. Em caso de inadimplemento do Cotista ao
Compromisso de Investimento referente a Chamadas de Capital para
integralizacao de Cotas, a ADMINISTRADORA devera comunicar o Cotista sobre
a sua mora de forma que o Cotista, em até 5 (cinco) Dias Uteis, regularize sua
Chamada de Capital. Caso o Cotista ndo regularize a Chamada de Capital no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo referida, a
ADMINISTRADORA tomara quaisquer das seguintes providéncias contra o
Cotista Inadimplente:

(i) poderainiciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga
extrajudicial e/ou judicial para a cobrancga dos valores correspondentes as
Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos
(a) de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, (b) da variagao anual do
IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento
até a data de quitacédo, e (c) dos custos de tal cobranga, inclusive honorarios
advocaticios;

(i) podera suspender os direitos politicos e econbémicos do Cotista
Inadimplente, até o completo adimplemento de suas obrigagdes. Tais
direitos politicos e patrimoniais, conforme descrito neste Anexo estarado
suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada
a obrigagao do Cotista Inadimplente; e (b) a data de liquidagdo da Classe.
Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apods a
suspensdao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista
Inadimplente reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme
previsto neste Anexo; e

(iii) deduzir de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse Cotista
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a
data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo (sem considerar
qualquer periodo de cura aplicavel). Eventuais saldos existentes, apds a
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deducdo de que trata este inciso (iii)), serdo entregues ao Cotista
Inadimplente.

VIl - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGAO E RESGATE

71. Sem prejuizo do disposto no item 7.2 abaixo, a Assembleia de Cotistas ordinaria,
a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

7.2. A ADMINISTRADORA distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

7.3. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis
apo6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia de Cotistas.

7.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 7.2 os titulares de Cotas da Classe
no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

7.5. A ADMINISTRADORA, conforme orientacdo da CONSULTORA e aprovacéo dos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, podera, ainda, formar uma reserva
de contingéncia para pagamento de despesas extraordinarias, mediante a
retencéo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

7.5.1. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n&o se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao dos imdveis e/ou Ativos Financeiros, as quais sao
exemplificativamente e sem qualquer limitagcdo, descritas abaixo:

(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos
imoveis;
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(i)  pintura das fachadas, empenas, pog¢os de aeracédo e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

(i) obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do imdvel;

(iv) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacgao;

(v) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

(vi) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
constituicdo de fundo de reserva,;

(vii) realizacdo de reforma, manutengao e restauragcéo dos imoveis;

(viii) realizac&o de obras para ampliagcdo e modernizagao dos imoveis; e

(ix) realizacédo de obras visando a alienagéo ou locagao dos imoveis.

A reserva de contingéncia devera ser constituida apds a primeira integralizagao
de Cotas, mediante recomendacao da CONSULTORA e aprovagao dos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas. Os recursos referentes a reserva de
contingéncia serao mantidos aplicados em Outros Ativos durante o prazo de
duragao da Classe, por meio de provisao, de forma proporcional a quantidade de
Cotas detidas por cada Cotista, de rendimentos periédicos a serem

distribuidos aos Cotistas, ou por meio de aporte de recursos adicionais de
recursos pelos Cotistas, observados os percentuais minimos de distribuicdo de
rendimentos e a necessidade de emissdo de novas Cotas, conforme aprovado
em Assembleia de Cotistas convocada para este fim.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento.

A Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducao do seu patrimdnio ou sua liquidagao, a critério exclusivo
da GESTORA.

A amortizacao parcial das Cotas para redugao do patriménio da Classe implicara
na manutencgéo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente redugdo do seu valor na propor¢gdo da diminuicido do
patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso a Classe efetue amortizagcdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢gdo ou as respectivas notas de negociagao das cotas
da Classe a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas
Cotas. Os Cotistas que n&o apresentarem tais documentos terdo o valor integral
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da amortizag&o sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

7.12. A amortizagdo ou distribuicdo abrangera todas as Cotas, mediante rateio das
quantias a serem distribuidas pelo numero de Cotas emitidas e integralizadas, em
igualdade de condigdes.

7.13. O pagamento de quaisquer valores devidos aos Cotistas com relagdo as Cotas
sera feito (i) no @mbito da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais
da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (ii) em conta corrente de
titularidade do Cotista, caso as Cotas ndo se encontrem depositadas na central
depositaria da B3.

7.13.1.  Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no ambito
do sistema de custddia eletrénica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerédo todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

7.14. Admite-se o resgate e a amortizagdo de Cotas em Ativos:

(i) mediante deliberagcdo da Assembleia de Cotistas; e

(i) em qualquer outra hipotese expressamente prevista na Resolugédo CVM 175.

7.15. Nao havera resgate de Cotas, a ndo ser pelo término do Prazo de Duragéo ou de

liquidagcdo antecipada da Classe, observados os procedimentos definidos neste

Regulamento.

7.16. Nao serado efetuados amortizagdes, resgates e aplicagdes em feriados nacionais ou

feriado na cidade sede da ADMINISTRADORA, devendo tais amortizagdes, resgates e

aplicagbes serem efetivados no primeiro Dia Util subsequente.

VIl - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA CLASSE E DA FORMA DE
COMUNICAGAO DA ADMINISTRADORA

Assembleia Especial de Cotistas

8.1. Sem prejuizo das matérias previstas na Resolu¢do CVM 175, sera de competéncia
privativa da Assembleia Especial de Cotistas da presente Classe:

l.deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe;
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ll.deliberar sobre a fusao, a incorporacao, a cisio, total ou parcial, a transformacao ou
a liquidacao da Classe;

lll.alteragc&o deste Anexo, ressalvado o disposto no item 8.4 abaixo;

IV.o plano de resolucao de Patriménio Liquido negativo, nos termos do art. 122 da Parte
Geral da Resolugao CVM 175;

V.o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe;
Vl.a alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagéo;

Vll.apreciagédo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas;

Vlll.eleicado e destituicdo de Representantes de Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e a aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

IX.aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175;

X.alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao e, se aplicavel, a
Taxa de Gestéo; e

Xl.aprovar a emissao de novas Cotas pela Classe, exceto se disposto de forma contraria
neste Anexo.

8.2. A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

8.3. As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas pela maioria
dos votos dos presentes, com excecdo das matérias previstas nos incisos I, lll,
VI, VII, IX e X do item 8.1. acima que dependem da aprovacido por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i)  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
de cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
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metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até
100 (cem) Cotistas.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de
Cotistas, nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

Sem prejuizo do aqui disposto, deverdo ser observadas as demais regras
previstas no Capitulo VI da Parte Geral do Regulamento do FUNDO.

Forma de Comunicagdo da Administradora

8.6.

9.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

Todas as informagdes ou documentos para os quais o Regulamento e este Anexo
exijam “encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacéo” ou
“disponibilizagdo” estdo acessiveis e disponiveis (i) para consulta no website da
ADMINISTRADORA https://idsf.com.br/ ou (ii) serdo enviadas diretamente por
correio eletrdénico para os Cotistas.

IX - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia de Cotistas pode eleger até 02 (dois) Representantes de Cotistas
para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
da Classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por
competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM 175.

A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

Os Representantes de Cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado a
se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as

demonstracdes contabeis da Classe de Cotas, permitida a reeleigao.

A funcéo de Representante de Cotistas € indelegavel.
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Somente pode exercer a funcdo de Representante de Cotistas pessoa natural ou
juridica que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175.

Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer
a sua fungéo.

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos Representantes de Cotistas em, no maximo, 90
(noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des
contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Os Representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacodes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinibes dos Representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar
do recebimento das demonstracdes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso
VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA
proceda a divulgagéo nos termos deste Regulamento e da Resolu¢do CVM 175.

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe de Cotas e aos Cotistas.

Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse da Classe de Cotas.

X - DOS FATORES DE RISCO
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N&o obstante os cuidados a serem empregados pela GESTORA na implantagao
da politica de investimentos descrita neste Anexo, tendo em vista a natureza dos
investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na
Classe:

O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco
abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

(i) Riscos de mercado ou relacionados a fatores macroeconémicos, politica
governamental e globalizagdo — O FUNDO desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do
Governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica
e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas.

Essas politicas, bem como outras condigcdes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do FUNDO e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do FUNDO. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
FUNDO.

(ii) Riscos de crédito — Os Cotistas do FUNDO farao jus ao recebimento de
rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da percepg¢ao pelo FUNDO dos valores
que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imoéveis-
Alvo e/ou Ativos Financeiros, a titulo de locagao, arrendamento ou compra e
venda de tais Imodveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis
estiverem locados ou arrendados, o FUNDO estara exposto aos riscos de crédito
dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos
Iméveis, o FUNDO estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iii) Riscos de liquidez da carteira do FUNDO - Determinados ativos do FUNDO
podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
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Nestas condi¢coes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente,
o FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez para honrar as obrigagdes de
pagamento relacionadas aos proprios Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros e
ao funcionamento do FUNDO, sendo necessario aporte de capital por parte dos
Cotistas. Ainda, a variagdo negativa dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos
Financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do FUNDO. Ha, ainda,
situagbes em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagado do FUNDO,
hipétese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO. Caso os Cotistas venham a receber
ativos integrantes da carteira do FUNDO, incorrerdo no risco de receberem fragéo
ideal de Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros, que serdo entregues apods a
instituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender referidos ativos em caso de liquidagdo do FUNDO.

(iv) Riscos de liquidez das Cotas — Os FUNDOS de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FUNDOS
de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do FUNDO devera estar consciente de que o
investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que as Cotas da 12 Emissdao do FUNDO serao distribuidas nos termos da
Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscrigéo.

Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores
Profissionais, assim definidos nos termos da Resolu¢ado CVM 30, ressalvada a
hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(v) Risco tributario — A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que
os FUNDOs de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o FUNDO que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, sujeitam-se a tributagcéo
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aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — IRPJ, Contribuigdo Social sobre
o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social —
Contribuicdo ao PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social —
COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em
aplicagoes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo FUNDO
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-
se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao ou no
resgate das Cotas quando da extingdo do FUNDO sujeitam-se ao Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(vi) Riscos regulatorios — A legislacdo aplicavel aos FUNDOS de investimento
imobiliario, seus cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo,
leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de FUNDOS de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo
Banco Central do Brasil e pela CVM, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderéo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgéos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigdes para distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do FUNDO.

(vii) Riscos de governanga — Algumas matérias relacionadas a manutencéo do
FUNDO e a consecucédo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a
deliberag&o por quorum qualificado em Assembleia Geral de Cotistas, de modo
que pode ocorrer o0 ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada
de decisbes em Assembleia Geral, o que pode vir a afetar adversamente as
atividades e a rentabilidade do FUNDO.

(viii) Risco operacional — Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO seréo
administrados e geridos pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, conforme
orientagcdes do CONSULTORA, portanto, os resultados do FUNDO dependerao
de uma administragao/gestao adequada, a qual esta sujeita a eventuais riscos
operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.
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(ix) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste

FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de

contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradigcéo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéao financeira,
em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

(x) Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da 12 Emissao do
FUNDO - Caso n&o sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissdo do FUNDO,
a ADMINISTRADORA ou o Escriturador ira ratear, na propor¢cao das Cotas
subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO na referida emissdo e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes.

(xi) Riscos de classe unica de Cotas — O FUNDO possui classe unica de Cotas,
nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao
entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO nao conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacéao de risco entre os Cotistas.

(xii) Risco de concentracao da carteira do FUNDO — O FUNDO destinara os
recursos captados para a aquisi¢ao dos Imoveis-Alvo e/ou Ativos Financeiros que
integrarao o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que a poderdo ser realizadas novas emissodes, tantas
quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o
FUNDO possa adquirir outros imdveis. Independentemente da possibilidade de
aquisigcao de diversos imoveis pelo FUNDO, inicialmente o FUNDO ira adquirir um
numero limitado de iméveis, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do
FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos inerentes a demanda existente
pela locacdo ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que n&do ha
garantia de que todas as unidades dos imoOveis a serem adquiridos,
preferencialmente imdveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

(xiii) Risco do FUNDO ser genérico - O FUNDO nao possui um Ativo Imobiliario
ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a
necessidade de selecdo de Ativos Imobiliarios para a realizagao do investimento
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dos recursos do FUNDO. Dessa forma, podera nao ser encontrado Iméveis-Alvo
e/ou Ativos Financeiros atrativos dentro do perfil a que se propde.

(xiv) Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagdao - Embora as
regras tributarias dos FUNDOS estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

(xv) Risco de potencial conflito de interesses — Os atos que caracterizem
situacoes de

conflito de interesses dependem de aprovacéao prévia, especifica e informada em
Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento e da Resolugdo CVM 175.
Contudo, referida aprovagao nao impede contratacdes de prestadores de servigos
e/ou a realizacao de operacgdes que nao reflitam as condi¢des de mercado, o que
pode impactar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

(xvi) Risco de atrasos e/ou nado conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios - O FUNDO podera adiantar quantias para projetos de construgao.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras
dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar, direta ou indiretamente, os prazos
estabelecidos, podera ser impactado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locagao e consequente rentabilidade do FUNDO, bem como o
FUNDO podera ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que estes sejam concluidos.

O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos, regulatorios ou operacionais que causem
a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdao provocar
prejuizos ao FUNDO e, consequentemente, aos Cotistas.

(xvii) Risco de aumento dos custos de construgao - O FUNDO podera assumir
contratualmente a responsabilidade sobre eventual aumento dos custos de
construcdo de empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o FUNDO tera que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos para que estes sejam
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concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento
no custo de construgcdo dos empreendimentos imobiliarios.

(xviii) Risco de vacancia - O FUNDO podera n&o ter sucesso na prospecg¢ao ou
manutengao de locatarios e/ou arrendatarios de empreendimentos imobiliarios
nos quais o FUNDO invista direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do FUNDO, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (0s quais séo atribuidos aos locatarios dos
iméveis), poderdo comprometer a rentabilidade do FUNDO.

(xix) Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais proximos aos Ativos Imobiliarios - O lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios em areas préoximas as que se situam os Ativos
Imobiliarios objeto de investimento pelo FUNDO podera dificultar a capacidade do
FUNDO em renovar suas locagdes ou locar espagos para novos inquilinos. A
capacidade do FUNDO em locar ou de renovar a locacido de espacos dos Ativos
Imobiliarios pode gerar uma redugdo na receita do FUNDO e impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

(xx) Risco de flutuagdes no valor dos imoéveis integrantes da carteira do
FUNDO - O desempenho operacional do FUNDO esta sujeito a flutuagdes dos
precos dos Ativos Imobilidrios que compdem sua carteira de investimentos. O
valor dos Ativos Imobiliarios pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacbes de precos, de precos praticados no mercado e avaliagdes realizadas
de acordo com as leis aplicaveis e/ou o regulamento do FUNDO. A queda nos
valores dos Ativos Imobiliarios pode afetar adversamente os lucros obtidos pelo
FUNDO com a venda de iméveis e receitas de locagcao, bem como o preco de
negociagao das Cotas.

(xxi) Risco de exposicao associados a locagao e venda de iméveis - A
atuacao do FUNDO em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta
e procura de bens imoOveis em certas regides, a demanda por locagcbes dos
iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos
Imobiliarios do FUNDO, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade
do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do
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FUNDO de alienagao dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio. Além
disso, os bens imodveis podem ser afetados pelas condi¢cbes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoéveis
residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em
certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (a) em funcdo de
tributos e tarifas publicas, e (b) da interrupgéo ou prestagao irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o
FUNDO podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢ao financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xxii) Risco de pagamento antecipado ou da amortizagao antecipada de seus
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros - Os acordos que regem os Ativos
Imobiliarios e os Ativos Financeiros do FUNDO podem conter disposi¢cbes que
permitam pagamento antecipado ou amortizagédo antecipada. O exercicio desses
direitos de antecipacdo ou amortizagcdo antecipado pode levar a carteira do
FUNDO a deixar de cumprir com seus critérios de concentracdo de ativos. Isso
pode levar a CONSULTORA a enfrentar dificuldades na identificagdo de Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros que cumpram com a politica de investimento
do FUNDO e, consequentemente, inibir a capacidade da CONSULTORA de
reinvestir FUNDOS em ativos que o FUNDO busca. Qualquer evento deste tipo
pode afetar negativamente os ativos e a rentabilidade do FUNDO, bem como o
preco de mercado de suas Cotas.

(xxiii) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
iméveis que compordo o patriménio do FUNDO, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagoes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagéo do
dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apodlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imbéveis nao segurados, a
ADMINISTRADORA podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢cdo financeira do
FUNDO.

(xxiv) Riscos de nao contratagcdo pelos locatarios de seguros para os
Imoéveis-Alvo - Os locatarios dos imoveis tém a obrigagao de contratar seguros
para os imoveis. No entanto, em alguns casos n&o é possivel assegurar que a
contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de
locacdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera
suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas n&o se
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limitando, a lucros cessantes). Adicionalmente, caso os ocupantes n&o renovem
0s seguros dos imodveis ou 0s seguros nao possam ser renovados NOS Mesmos
termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos
mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o FUNDO.

(xxv) Risco de desapropriagao total ou parcial — De acordo com o sistema
juridico brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do FUNDO, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha
como garantir de antemé&o que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imoveis sejam
desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do FUNDO, sua situacao financeira e resultados. Outras restricbes aos
iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagao a ser dada ao imovel, tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e/ou criacdo de zonas especiais de
preservacgao cultural, dentre outros.

(xxvi) Risco de regularidade dos Imoéveis-Alvo — O FUNDO podera adquirir
empreendimentos imobiliarios que ainda n&o estejam concluidos e, portanto, n&o
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6Orgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencéo da regularizagdo dos referidos empreendimentos
imobiliario podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos ao FUNDO e aos seus Cotistas.

(xxvii) Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando assim na perda de substancia econémica de imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

(xxviii) Riscos do uso de derivativos - A contratagdo, pelo FUNDO, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu
patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacédo nédo deve ser entendida
como uma garantia do FUNDO, da ADMINISTRADORA, da GESTORA, da
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CONSULTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Cotas do FUNDO. A contratacdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os
Cotistas.

(xxix) Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real -
Observadas as regras e limitagbes previstas neste Regulamento, o FUNDO
podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames
reais. Tais Onus, gravames ou constrigdes judiciais podem impactar
negativamente o patriménio do FUNDO e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes imoveis pelo
FUNDO. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames
ap6s a aquisicado dos respectivos Ativos Imobiliarios pelo FUNDO, o FUNDO
podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal
finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte
adicional pelos Cotistas.

(xxx) Riscos decorrentes de eventuais contingéncias nao identificadas ou
nao identificaveis - O FUNDO investira em Ativos Imobiliarios com base nas
informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Ativos Imobiliarios, incluindo,
se for o caso, as informacdes com relacdo as licencas operacionais e de
funcionamento dos ativos subjacentes. O FUNDO n&o realizara nenhuma
investigag&o ou diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos
Ativos Imobiliarios, incluindo a verificagdo independente da regularidade e
vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos. Eventuais
irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento n&o divulgadas
aos investidores dos Ativos Imobiliarios, incluindo o FUNDO, poderao gerar
perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos Imobiliarios, o que pode vir a afetar
os resultados do FUNDO. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou nao identificaveis por meio
do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresentacao de documentos posteriores a data de aquisicdo e/ou de oneracgao
dos referidos imoveis pelos/em garantia dos Ativos Imobiliarios que resultem ou
possam resultar em 0Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos iméveis, poderéo
prejudicar a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, a
rentabilidade do FUNDO e dos Quotistas.

(xxxi) Risco da administragdao dos imoéveis por terceiros — Considerando que
o objetivo do FUNDO consiste na exploragao, por locagao ou arrendamento, e/ou
comercializacdo de ImoveisAlvo e/ou Ativos Financeiros, e que a administragcao
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de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do FUNDO, tal fato pode representar um fator de limitagao ao
FUNDO para implementar as politicas de administracdo dos imédveis que
considere adequadas.

(xxxii) Risco de rescisdo de contratos atipicos de locacgao e revisao do valor
do aluguel - Apesar de os termos e condi¢gdes dos contratos atipicos de locagéao,
que serao eventualmente celebrados pelo FUNDO, serem objeto de livre acordo
entre o FUNDO e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de
locagao pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolugdo do imovel objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a
constar previsédo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagao
por rescisao antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizagao, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na
avenga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do
aluguel nao foi estabelecido em fung¢ao de condi¢gdes de mercado de locagao e,
por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas no Artigo 19 da Lei n°
8.245, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisao judicial que nao reconhecga a legalidade da vontade das partes
ao estabelecer os termos e condi¢gdes do contrato atipico de locagdo em funcao
das condi¢cdes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar
negativamente o valor das cotas do FUNDO.

(xxxiii) Riscos de despesas extraordinarias — O FUNDO, na qualidade de
proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencédo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas
do FUNDO. N&o obstante, o FUNDO estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acgdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacgao de imdveis inaptos para locagao apos despejo ou saida amigavel do
inquilino.
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(xxxiv)Riscos de desvalorizagao dos iméveis e condigoes externas -
Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢dbes sobre as quais a
ADMINISTRADORA do FUNDO nao tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢bes da economia em
geral poderao afetar o desempenho dos iméveis que integrardo o patriménio do
FUNDO, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do FUNDO.
O valor dos imoveis e a capacidade do FUNDO em realizar a distribuicdo de
resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
alteracdes nas condi¢coes econbmicas, a oferta de outros espacos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos imoveis e a reducdo do interesse de
potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.

(xxxv) Risco dos Iméveis. Dado que a Politica de Investimento do FUNDO preve
a aquisicdo de Imdveis que através de leildes judiciais e extrajudiciais, ou que
estejam envolvidos, direta ou indiretamente, em processos judiciais e
extrajudiciais, de liquidacdo de empresas, faléncia, recuperagdo judicial,
insolvéncia ou imdveis em processo de execucao de alienacgao fiduciaria, por mais
que seja realizada uma diligéncia nos Imoéveis, os Imdoveis adquiridos poderao
conter 6nus ou divida que depreciem seu valor, bem como podera nao haver
laudo de avaliacdo que suporte o valor desembolsado pelo FUNDO, uma vez que
a atribuicdo do preco ao Imdvel sera determinado em cada leildo conforme as
circunstancias, quantidade de compradores, praga, langos, entre outros.

(xxxvi)Risco na Negociagao dos Iméveis: Por desisténcia ou cancelamento de
eventuais leildes judiciais e/ou extrajudiciais, a aquisigao do Imdvel podera vir a
ser desfeita, de forma

comprometer a performance do FUNDO, pois os rendimentos do capital investido,
serdo menores que o Benchmark.

(xxxvii) Risco na Aquisicao dos Imodveis: Tendo em vista que os Imodveis
poderao ser adquiridos através de leildes judiciais e/ou extrajudiciais, conforme
Politica de Investimentos do FUNDO, ndo havera laudo de avaliacdo que suporte
o valor desembolsado pelo FUNDO, uma vez que a atribuicio do preco ao Imével
sera determinado em cada leildo conforme as circunstancias, quantidade de
compradores, pracga, langos, entre outros. Dessa forma, quando da alienagao do
Imovel pelo FUNDO a um terceiro, o valor de venda podera ser inferior ao
inicialmente projetado pela CONSULTORA IMOBILIARIA e Consultor Juridico,
bem como podera ser inferior ao valor pago pelo FUNDO quando da sua
aquisigao no leilao judicial ou extrajudicial.
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(xxxviii) Risco da nao Alienacao dos Iméveis: Em razdo da Politica de
Investimento do

FUNDO prever a aquisigao de Iméveis em leildes judiciais e/ou extrajudiciais, para
posterior revenda, objetivando assim a valorizagdo das Cotas do FUNDO, pode
ocorrer, por motivos alheios a vontade da ADMINISTRADORA, GESTORA e
CONSULTORA IMOBILIARIA do FUNDO, alteragdes significativas no mercado,
no imovel e/ou na legislagdo, que obstem a alienagcdo imediata do Imovel,
devendo o FUNDO manter esse Imovel em carteira. Neste sentido, caso o Imével
permaneca na carteira do FUNDO por prazo superior a 1 (um) ano da data de sua
aquisicao, o imovel devera ser avaliado por empresa especializada (“Avaliador”),
nos termos da Instrugédo n° 516/11 da CVM, podendo o valor atribuido ao Imovel
pelo Avaliador ser inferior ao valor pago pelo FUNDO, impactando negativamente
no valor da Cota do FUNDO.

(xxxix) Risco do pagamento de encargos do Imével: Caso a CONSULTORA
IMOBILIARIA encontre dificuldades em alienar o Imovel a um terceiro, de forma
imediata, o FUNDO ficara responsavel pelo pagamento de todos os encargos e
despesas do Imodvel, tais como, taxas condominiais, Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, etc, podendo significar na redugcé&o de caixa do FUNDO, sendo
necessario que a ADMINISTRADORA efetue chamadas de capital, nos termos
do Compromisso de Investimento, a fim de suportar tais custos.

(xI) Propriedade das Cotas e ndao dos iméveis — Apesar de a Carteira do
FUNDO ser constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das
Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais imoveis. Os direitos
dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

A ADMINISTRADORA € a GESTORA do FUNDO, conforme aplicavel, orientam-
se pela transparéncia, competéncia e cumprimento do Regulamento e da
legislacdo vigente. A Politica de Investimento da Classe, bem como o nivel
desejavel de exposi¢ao a risco, definidos no Regulamento e neste Anexo, sdo
determinados pelos diretores da ADMINISTRADORA e da GESTORA, no limite
de suas responsabilidades, conforme definido no Regulamento. A
ADMINISTRADORA e a GESTORA, no limite de suas responsabilidades,
conforme definido no Regulamento, privilegiam, como forma de controle de riscos,
decisbes tomadas por seus profissionais, os quais tracam os parametros de
atuacao da Classe acompanhando as exposi¢des a riscos, mediante a avaliacao
das condicbes dos mercados financeiro e de capitais e a analise criteriosa dos
diversos setores da economia brasileira. Os riscos a que esta exposta a Classe e
o cumprimento da Politica de Investimento da Classe, descrita neste Anexo, séo
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monitorados por area de gerenciamento de risco e de compliance completamente
separada da area de gestdo. A area de gerenciamento de risco utiliza modelo de
controle de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo de exposicao
a risco. A utilizacdo dos mecanismos de controle de riscos aqui descritos néao
elimina a possibilidade de perdas pelos Cotistas. As aplicagdes efetuadas pela
Classe de que trata este Regulamento apresentam riscos para os Cotistas. Ainda
que a ADMINISTRADORA e a GESTORA mantenham sistema de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para a Classe e para seus investidores.

As aplicagdes realizadas na Classe nao contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da CONSULTORA, do CUSTODIANTE,
bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

Xl — DO PATRIMONIO LiQUIDO DA CLASSE

O Patriménio Liquido da Classe é formado pelos Ativos da respectiva Carteira e
sera calculado diariamente pela ADMINISTRADORA, em observancia as normas
e procedimentos contabeis previstos neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel.

XIl - DA LIQUIDAGAO DA CLASSE
A Classe sera liquidada unica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:

(i) ao final do Prazo de Duragao ou de suas eventuais prorrogagoes;

(i) por deliberacdo em Assembleia Especial de Cotistas;

(iii) por determinagédo da CVM, nos termos da regulamentacé&o aplicavel,

(iv) apo6s 90 (noventa) dias da data da primeira integralizagcdo de Cotas da
Classe, manutengdo do Patriménio Liquido diario da Classe inferior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos;

(v) cessagao ou renuncia pela ADMINISTRADORA, a qualquer tempo e por
qualquer motivo, da prestagcao dos servigos de administracédo do FUNDO,
previstos neste Regulamento, sem que tenha havido sua substituicao por
outra instituigdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste
Regulamento;

(vi) cessagao ou renuncia pela GESTORA, a qualquer tempo e por qualquer
motivo, da prestagédo dos servigos de gestdo do FUNDO, previstos neste
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Regulamento, sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituigéo,
de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

Na ocorréncia de qualquer dos eventos do item 12.1 acima, independentemente
de qualquer procedimento adicional, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas
esferas de suas respectivas competéncias, deverao (i) suspender imediatamente
0 pagamento de qualquer resgate ou amortizagdo em andamento, se houver; (ii)
convocar, no prazo de 05 (cinco) dias, uma Assembleia Especial de Cotistas para
que os Cotistas deliberem sobre as medidas que serdo adotadas visando
preservar seus direitos, suas garantias e prerrogativas.

Na hipotese de liquidacdo antecipada da Classe, apds o pagamento das
despesas e encargos da Classe, sera pago aos Cotistas, se o patriménio da
Classe assim permitir, o valor apurado conforme o disposto neste Anexo,
proporcionalmente ao valor de suas respectivas Cotas, conforme a respectiva
quantidade de Cotas de cada titular, observando-se:

os Cotistas poderao receber tal pagamento em Ativos, cujo valor devera ser
apurado com observancia ao disposto neste Anexo, desde que assim
deliberado em Assembleia Especial de Cotistas convocada para este fim; e

que a GESTORA podera ainda alienar parte ou a totalidade dos Ativos de
titularidade da Classe, pelo respectivo valor, apurado com observancia ao que
dispde este Anexo, acrescido de todos os custos e despesas necessarios para
a liquidacéo e extingdo da Classe, devendo utilizar os recursos da eventual
alienagao no resgate das Cotas.

Na hipétese de a Assembleia Especial de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de dacdo em pagamento dos Ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, os Ativos serdo dados em pagamento aos
Cotistas, mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragédo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicao do
condominio acima referido, a ADMINISTRADORA estara desobrigada em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizado a
liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas: (i) para que estes elejam um
administrador para o referido condominio de Ativos, na forma do art. 1.323 do
Cadigo Civil; e (ii) informando a proporgao de Ativos a que cada Cotista fara jus,
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sem que isso represente qualquer responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os Cotistas apds a constituicdo do referido condominio.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos paragrafos acima, essa fungéo sera exercida pelo titular
de Cotas que detenha a maioria das Cotas em circulacao.

A liquidacado da Classe sera gerida pela ADMINISTRADORA, observando: (i) as
disposigcdes deste Regulamento ou o que for deliberado na Assembleia Especial
de Cotistas; e (ii) que cada Cota sera conferido tratamento igual ao conferido as
demais Cotas.

Xlll - DOS ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos
da Resolugcao CVM 175, especialmente os encargos previstos no art. 117 da Parte
Geral e no art. 42 do Anexo Normativo |l da mesma norma.
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COMPLEMENTO | AO ANEXO |

TERMO DECLARATORIO, MEDIANTE O QUAL O COTISTA ATESTA QUE POSSUI
CIENCIA SOBRE SUA RESPONSABILIDADE ILIMITADA, CONFORME PREVISTO NO
ART. 29, § 3°, DA RESOLUGCAO CVM 175.

CLASSE UNICA DO POSITIVO lll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ/MF: 36.312.025/0001-78

Ao assinar este termo, estou confirmando que tenho ciéncia de que:

| — o regulamento do POSITIVO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito
no CNPJ sob o n° 36.312.025/0001-78, nao limita minha responsabilidade ao valor de
minhas cotas; e

Il — poderei ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do fundo, nos
termos do regulamento.

[data e local]

[nome e CPF ou CNPJ]



