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Regulamento

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — MAUA CAPITAL DESENVOLVIMENTO URBANO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 40.011.234/0001-59

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — MAUA CAPITAL DESENVOLVIMENTO URBANO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Cédigo Civil), Lein.® 8.668, de 25 de junhode 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"),
pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comiss&o de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucéo 175” e “CVM”), terh como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duracéo Indeterminado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicéo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), responsavel pela
administracdo fiduciaria.

Maud Capital Real Estate Ltda., inscrito no CNPJ sob o n° 04.608.171/0001-
59, autorizado a prestacao dos servicos de administracéo de carteira de titulos
Gestor e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n® 09.061, de 28 de
novembro de 2006 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o
Administrador, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento e[l 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.1 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de Classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, se aplicavel, relativos a cada subClasse de cotas

(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”), conforme aplicavel.

Denominacéo da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE Anexo |
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — MAUA CAPITAL
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DESENVOLVIMENTO URBANO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.2

1.3

14

O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia,; (iii) condi¢cBes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizagcao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada SubClasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, semprejuizo de outros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia paraaquisicao de cotas em novas emissoes; e (ii) bases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa Global e Taxa de Performance, caso haja.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definicOes indicadas neste Regulamento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices,
conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo
contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-
se o diado comeco e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer
evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices n&o seja Dia Util, conforme definicio
nele prevista, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em
caso de conflito de interpretagdes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais
especificas deverao prevalecer em relacdo as disposicdes genéricas, isto é, as disposi¢cbes do
Apéndice se sobrepdem as disposi¢des do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicdes
do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral, conforme aplicavel; e (vi) salvo quando expressamente
dispostodeformadistinta, as disposi¢cbes dos Anexos e dos Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente,
aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1

Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo tém solidariedade entre si, respondendo perante a CVM,
nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento da Classe ou a regulamentacao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar 0s atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratac@o, em nome do Fundo ou da Classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditona
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
Classe de cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar 0s atos necessarios a gestdo da carteira de ativos da Classe, o que inclui,
mas ndo se limita, & contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe de cotas, dos seguintes
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2.2

2.3

2.4

servigos: (a) intermediacéo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (C)
consultoriade investimentos ou consultoria especializada; (d) classifica¢do de risco por agéncia
de classificacéo de risco de crédito; (e) formador de mercado de Classe fechada; (f) cogestéo
dacarteirade ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ouda Classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais nao seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado a Classe nédo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacdo deste tipo de servigo perante a Classe e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servi¢os Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou aregulamentagé&o aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que a Classe venha a sofrer em virtude da realizagéo de
suas operagoes.

Nao héa solidariedade entre os prestadores de servicos da Classe, incluindo os Prestadores de Senvigos
Essenciais, e a contratacéo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os catistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos da Classe ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolucao 175, e
gquaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servi¢o Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista ha Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada Classe ou subClasse de cotas seréo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacéo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cfes procedimentais da assembleia geral de cotistas.
4.1.1 A convocacdo da assembleia geral de cotistas devera ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias

corridos de antecedéncia, no caso das assembleias ordinérias; e no minimo, 15 (quinze) dias
corridos de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio
de correio eletrdnico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de
tal informacéo.
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4.1.2

4.1.3

41.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

A instalacao dareferida assembleia ocorrera com a presencade qualquer niumero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, inclusive digitais, conforme especificados no
respectivo aviso de convocacéo, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma gquantidade de votos representativa de sua participagdo na Classe de
cotas.

Todas as decisdes em assembleia de cotistas deverédo sertomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo sendo computados os votos em branco, excetuadas as hip6teses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se 0 voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (‘Maioria Simples”).

As delibera¢gdes da assembleia de cotistas serdo tomadas conforme disposto no item acima,
exceto as deliberag@es relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial e escolha de seu substituto; (ii) fuséo, incorporacgao, cisdo, total ou parcial, a
transformacéo da Classe; (iii) dissolugéo e liquidac&o da Classe, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hip6tese de deliberacédo de alienacéo dos ativos
da Classe que tenham por finalidade a liquidagao da Classe; (iv) alteracdo do Regulamento no
gue diz respeito as matérias comuns a todas as Classes de Cotas; (v) apreciacao de laudos de
avaliagao de ativos utilizados para integralizacdo de cotas da Classe; (vi) deliberagc&o sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse, nos termos da legislagao aplicavel; (vi) alteracdo
da Taxa Global, observados os termos da regulamentacéao vigente e (vii) alteracdo deste
Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

As demonstrag6es contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a respectiva assembleia ndo seja instalada
por falta de quérum.

4.2 As deliberaces daassembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, exclusivamente por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Serdo desconsiderados para fins de computo de quérum as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declararem em situacdo de conflito de interesses com a matéria deliberada.

4.4 Nao podem votar nas Assembleias Gerais da Classe:

BTG Pactual

0] Os Prestadores de Servigos Essenciais;
(i) Os socios, diretores e funcionarios dos Prestadores de Servigos Essenciais;

(iii) Empresas ligadas aos Prestadores de Servicos Essenciais, seus sdcios, diretores e
funcionéarios;
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(iv)
v)

(vi)

4.4.1.

Os prestadores de servicos da Classe seus sécios, diretores e funcionarios;

O cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verifica¢do do inciso (vi) do item 4.4 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizacao.

4.4.2 Nao se aplica a vedacédo prevista no item 4.4 acima quando:

()
(ii)

(iii)

Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

Houver aguiescéncia expressa da maioria absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizac&o de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76.

4.5 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

4.6 Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada Classe
ousubClasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral

de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigcos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informacgfes de envio obrigatério previstas na
regulamentacédo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

BTG Pactual
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — MAUA CAPITAL

DESENVOLVIMENTO URBANO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 —CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duracéo Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.

Subclassificagdo “Desenvolvimento”.
Classificagcdo ANBIMA

Tipo de gestédo “Ativa”

Segmento: “Multicategoria”

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, primordialmente, por meio da investimentos em empreendimentos
imobilidrios prontos ou a serem desenvolvidos, por meio da aquisicao de
quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, de forma direta ou
indiretamente, inclusive, por meio de subscricdo ou aquisi¢ao de agbes ou
guotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos imobiliarios, com o objetivo de desenvolver
empreendimentos imobilidrios que gerem ou possam gerar renda por meio
de locacéo, arrendamento, exploracédo do direito de superficie ou alienagdo
e que atendam a politica de investimento da Classe, podendo ocorrer 0
desenvolvimento de novos projetos ou a aquisicao de iméveis com a
necessidade de realizacéo de reformas para posterior gest&o imobili&ria
ativa, por meio de locacéo por meio locacéo por meio de contrato na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback”, na forma do artigo 54-
A daLei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada
(“Lei n©8.245/1.991” ou “Lei do Inquilinato”), locagdo comercial comum,
nos termos da Lei do Inquilinato , ou arrendamento, inclusive de bens e
direitos a eles relacionados ou alienagao (“Ativos Alvo”). O objetivo da
Classe de cotas nado representa, sob qualquer hipotese, garantia da
Classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a

Objetivo
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seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolucéo

Publico-Alvo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

A emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condicBes de subscri¢cdo das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado o Capitulo 6 abaixo.

Emissdo e Regime de
Distribuicéo de Cotas

EncerradaaPrimeira Emissdo, o Administrador, conforme recomendagéo
do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
Capital Autorizado gue limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais), assegurado aos cotistas o direito de preferéncia para subscricdo
de novas cotas. Neste caso, ndo admite-se a integralizacéo das Cotas da
nova emissdo em bens e direitos.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissbes de Cotas, exceto se de outra foma
deliberado em Assembleia Especial de Cotistas, o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na proporgéo do nimero de Cotas que
possuirem, podendo ceder tal direito a outros cotistas ou a terceiros,
exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Especial de Cotistas,
observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as
Cotas estejam admitidas a negociacéo, bem como a regulamentagdo em
vigor.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissbes Aprovadas

Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas
emissdes em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, bem
como havera direito de preferéncia nas emissodes dentro do limite do
Capital Autorizado e sem a necessidade de aprovacado em Assembleia
Especial de Cotistas.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Mddulo de Distribuigao de Ativos (“MDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidag&o no
mercado secundario exclusivamente por meio do FUNDOS21 — Médulo
de Fundos (“EUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), sendo as negociagdes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3. Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condicbes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo,

Negociacao
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independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,

Procedimentos para . e o .
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

pagamentos de rendimentos e

amortizagao . . ; o
¢ Ainda, parafins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser

observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

Em feriados de ambito nacional, a Classe de cotas ndo recebera
aplicacOes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas nao serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a Classe de cotasreceberaaplicacbes e realizara
resgates e amortizagoes.

Feriados

integralizagdo das Cotas poderao ser realizadas, no ato da subscriggo,
em moeda corrente nacional e/ou em Ativos, que deve ser feita com base
em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Suplemento Hdo Anexo Normativo ll1da Resolugéo 175, aprovado
pela assembleia especial de cotistas, e sendo certo que a integralizagdo
em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

Integralizac&o das Cotas

O Gestor, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocéao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 —RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1 A responsabilidade do Cotista estéa limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:

(@) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, proposta de recuperacgédo judicial, faléncia, intervencéo,
liquidacéo extrajudicial e/ou regime de administracao temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e
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2.3

2.4

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liguido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢Oes da Resolu¢do CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipotese de Patrimdnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 ~ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe terd encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e

gquaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas priméarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentagao
aplicavel ou poderédo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacédo de cada emissdo subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO 4 —POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliacéo,
nos termos do 83° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175. O laudo de avaliagéo dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolucdo 175.

A politica de investimento consistira na aplicacdo de recursos da Classe de cotas na aquisicéo de
imoveis prontos e geradores de renda ou desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em fase
de projeto ou construcéo ou reforma, observada a possibilidade de investimento em projetos que
também contemplem caracteristicas residenciais ou mistas, para fins de locagéo por meio de contrato
na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback”, na forma do artigo 54-A da Lei Federal n° 8.245,
de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei n° 8.245/1.991” ou “Lei do Inquilinato”), locagdo
comercial comum, nos termos da Lei do Inquilinato, arrendamento, exploracao do direito de supeificie
ou alienacdo, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, podendo, ainda, compreender a
aquisicdo de Outros Ativos (“Politica de Investimento”).

4.2.2. Se, por ocasido da aquisi¢ao de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entéo disponiveis para a compra, a Classe de cotas devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

A participacdo da Classe em empreendimentos imobiliarios se dard por meio da aquisi¢cdo dos
seguintes ativos:

(@) direito real de propriedade sobre bens iméveis prontos, em construgdo e terrenos, assim como
quaisquer direitos reais sobre bens iméveis (‘Imoveis”);

(i) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FIl e que venham a adquirir ou sejam proprietarias ou detentoras de direitos reais sobre
Iméveis (“SPE”, que, quando referidas em conjunto com os Imdveis, “Ativos-Alvo”);
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4.4

4.5

4.6

4.7

(iii) acOes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo,
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer o utros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM re 84,
de 31 de marco de 2022;

V) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FlI;

(vi) cotas de fundos de investimento em ac¢fes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

(vi)  cotas de outros FlI;
(viii) certificados de recebiveis imobiliarios;

(ix) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado;

(x) letras hipotecérias;
(xi) letras de crédito imobiliario;
(xii)  letras imobilidrias garantidas; e

(xiii)  Quaisquer outros ativos cujo investimento seja permitido aos Fll, nos termos da legislacéo e
regulamentacao aplicaveis (os ativos listados nos incisos Il a Xl deste item serdo designados
neste Regulamento como “Outros Ativos”, sendo que os Outros Ativos, quando referidos em
conjunto com os Ativos-Alvo, serdo designados como “Ativos”).

A Classe de cotas podera adquirir Ativos-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seuingresso no patrimonio da Classe. Osiméveisou direitos reais a serem adquiridos
pela Classe deverdo estar localizados em territdrio brasileiro.

A Classe poderd realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos-Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo.

Os Ativos-Alvo que integrardo o patriménio liquido da Classe de cotas poderéo ser negociados ou
adquiridos pela Classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da Assembleia Especial de
Cotistas, observada, ainda, a Politica de Investimentos prevista neste artigo e a recomendacéo do
Gestor, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo/Classe de Cotas e o
Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas.

Para os fins do presente Regulamento, qualquer recomendacéo do Gestor que envolva a alienagao,
pelaClasse, de Ativos-Alvo, somente poderd serdada ao Administrador ap6s a obtencé&o da aprovagéo
dos cotistas, reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

As aquisicdes e alienagdes realizadas pelo Administrador, em nome da Classe de cotas, seréo de
acordo com a legislacdo em vigor, observada a recomendacao prévia do Gestor, em condicdes de
mercado razoaveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicdo ndo atenda a Politica de
Investimento descrita neste Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos cotistas da
Classe, na forma deste Regulamento. Com relagdo as alienagdes, devera ser observado, também, o
quanto disposto neste Regulamento.

O Administrador, observada a recomendacéo prévia do Gestor, podera ceder ou transferir a terceiros,
a qualquer titulo, no todo ou em parte, os créditos decorrentes de locagao, arrendamento, exploragdo
do direito de superficie, alienagao ou qualquer outro negécio juridico atinente aos Ativos integrantes do
patrimdnio da Classe de cotas e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operagdes desta natureza.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Regulamento, serdao aplicadas em (“Ativos de Liquidez”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades da Classe, de acordo comas normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado legislagcdo em vigor; e,

Il. Titulos publicos federais e operagcdes compromissadas com lastro em tais papeis.

A Classe podera, mediante prévia recomendacdo do Gestor, contratar operagdes com derivativos
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patrim6nio liquido da Classe.

A Classe podera alienar livremente os Ativos e os Ativos de Liquidez, integrantes do seu patrimdnio,
observando-se o disposto neste Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Os resgates de recursos mantidos nas aplicagdes previstas no item 4.10 acima sé serdo pemitidos
para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa Global do Fundo; (b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pela Classe, nos termos deste Regulamento e
daregulamentacao aplicavel; (c) despesas com aquisicéo, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos
que componham o patrimdnio da Classe, conforme aplicavel, bem como o pagamento de quaisquer
exigibilidades da Classe; (d) investimentos em novos Ativos; e (e) pagamento de distribuicdo de
rendimentos aos cotistas e eventual amortizagéo das cotas da Classe, na forma deste regulamento e
da regulamentacao aplicavel.

O objeto e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento, conforme quérum
aplicavel.

O Administrador podera, observada a recomendacéo prévia do Gestor, independentemente de
anuéncia dos cotistas ou da Assembleia Geral e no caso do inciso IV (abaixo), o quanto disposto item
4.7 acima, praticar 0s seguintes atos necessarios a consecucéo dos objetivos da Classe:

0] Realizar melhorias e investimentos nos Ativos-Alvo investidos;

(ii) Decidir pela celebracéo, alteragdo, resolugcéo, rescisdo, renovacéo ou ndo, prorrogacéo
ou ndo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos celebrados
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4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

4.22

com locatérios, prestadores de servico e outros pertinentes aos Ativos-Alvo integrantes
Ou gue possam vir a integrar o patriménio da Classe;

(i) Adquirir, inclusive por meio de permuta, Ativos-Alvo para o patrimdnio da Classe;
(iv) Alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos-Alvo do patriménio da Classe;

V) Observada a legislagao vigente, alugar, arrendar, de qualquer outra forma explorar ou
alienar os Ativos-Alvo integrantes do patriménio da Classe para os cotistas ou, ainda, a
pessoas das quais a Classe venha a adquirir Iméveis ou direitos sobre Imdveis, desde
gue o faca com observancia deste Regulamento e das condi¢cdes de mercado.

Caso a Classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugdo 175.

A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que nao sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberagao da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacgdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Da Politica De Exploracdo Dos Ativos

Por forgca do artigo 8°da Lei do Inquilinato, os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locacédo
dos Imoveis que vierem a ser adquiridos pela Classe de cotas serdo automaticamente assumidos pelo
mesmo, quando da transferéncia dos Iméveis ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

De acordo com os contratos de loca¢ao, aos locatarios cabera, preferencialmente, arcar com todos os
impostos, taxas e contribuigdes que incidam ouvenham a incidir sobre os Imdveis locados, tais como
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem
como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e exploséo a ser contratado, que deveréo,
preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda,
os locatérios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos
dacClasse, bemcomo com relagéo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo
em qualquer caso pelas san¢gdes impostas.

CAPITULO 5 —CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1 O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.
BTG Pactual
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

A Classe mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servigos de escrituracédo de cotas, que emitira extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da Classe, nos casos em que 0S
valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de deposito centralizado e, adicionalmente, com
relacdo as cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, serd expedido extrato em nome do
Cotista, que servira como comprovante de titularidade das cotas.

A cada cota sera atribuido um voto na assembleia de Cotistas, ressalvadas as hipGteses de
impedimento e/ou suspenséao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e 0 extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista ou pelo registro do nome do Cotista no livro “Registro de Cotistas”.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordono art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo poderarequerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidag&o da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo |.

O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais
Ativos integrantes do patriménio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualguer obrigacéo
legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo
guanto a obrigagédo de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto
sempre no interesse da Classe.

CAPITULO 6 —~EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissado das Cotas

6.1

6.2

Na primeira emisséo de Cotas da Classe (“Primeira Emissao”), foram emitidas 385.000 (trezentas e
oitenta e cinco mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de R$
38.500.000,00 (trinta e oito milhdes e quinhentos mil reais). Posteriormente, foi realizada uma nova
emissao de cotas, totalizando, até a presente data 412.620 (quatrocentas e doze mil, seiscentas e
vinte) Cotas emitidas.

Sem prejuizo da possibilidade da emissdo de novas Cotas por meio de deliberagdo em assembleia de
cotistas, o Administrador, conforme recomendacido do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissodes de Cotas, apds encerrado o processo de distribuicdo da 12 (primeira) emissao realizada nos
termos do item 6.1, acima, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, por meio de
ato unilateral dos prestadores de servigos essenciais, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia
nos termos da regulamentacdo em vigor, observados os procedimentos operacionais da B3, se
aplicavel, e o estipulado no item 6.3 abaixo, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel, desde que as emissdes com Capital Autorizado: (a) estejam limitadas ao montante total
maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar o valor que venha a ser
captado com a 1?2 (primeira) emissdo de Cotas (“Capital Autorizado”); e (b) ndo prevejam a
integralizagdo das Cotas da nova emissao mediante Capital Autorizado em bens e direitos.

6.2.1 Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a
escolhadocritério de fixagdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas
no item 6.3 abaixo.
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6.3 A deliberacao da emissao de novas Cotas, observado o disposto no item 6.2. acima, ocorrera mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, a qual devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condigdes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizagcao, observado que:

a) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos;

b) em caso de emissdesde novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestoraescolha

do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no
item c abaixo;

c) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Especial de Cotistas, conforme
recomendacao do Gestor, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da Classe e o
numero de Cotas ja emitidas; ou (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou, ainda, (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova emisséo;

d) no &mbito das emissbes que venham a ser realizadas, os Cotistas terdo, exceto se de outra forma
deliberado em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos da legislacdo em vigor, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participacoes,
respeitando-se 0 prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis previstos pela Central Depositariada B3 (ou
outro prazo que passe a ser exigido pela B3), bem como os demais procedimentos e prazos
operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada
emissao, se aplicavel. Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissfes
em gue seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia nas
emissdes aprovadas pelo Administrador dentro do limite do Capital Autorizado e sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

e) exceto sede outraformadeliberado em Assembleia Especialde Cotistas, 0s Cotistas poderdo ceder
seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos
operacionais adotados pela B3 e pelo Escriturador;

f) as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes;

g) de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Especial de Cotistas, as Cotas da nova
emissao poderao serintegralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional e/ou em Ativos,
observado o previsto na Resolucdo CVM 175, o objeto e apolitica de investimentos da Classe de cotas,
sendo admitida a integralizag&o por meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos
a serem fixados no respectivo compromisso de investimento;

h) é admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja admitida a realizac&o de subscri¢éo parcial das
cotas representativas do patriménio da Classe, mediante o cancelamento do saldo n&o colocado findo
0 prazo de distribuicéo;

i) ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior; e
j) a integralizacdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo

elaborado por empresa especializada, de acordo com a legislagdo em vigor, e aprovado pela
Assembleia Especial de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo previsto na
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

regulamentacdo e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
instituicdo responsavel pela escrituragdo das cotas de emissao da Classe de cotas.

A Classe de cotas poderarealizar emissdes privadas de cotas, nostermos previstos da regulamentacéo
aplicavel.

A cada nova emissao, o Administrador, observada a recomendacéo prévia d o Gestor, podera propor
um parametro de rentabilidade para as cotas da Classe a serem emitidas, o qual ndo representara e
nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos cotistas
por parte do Administrador ou do Gestor.

Os procedimentos para exercicio dedireito de subscricdo das sobras e do direito de preferéncia citados
devem ser realizados exclusivamente pelo escriturador, fora do ambiente da B3.

A cada Emissao, a Classe podera cobrar uma taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com
as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a qual sera paga pelos subsciitores
das novas Cotas no ato da subscri¢do primaria, exceto se de outra forma for deliberado no ato do
Administrador ou na Assembleia Geral de Cotistas, conforme o0 caso, ou caso tais despesas sejam
exclusiva e integralmente pagas com recursos do Administrador ou do Gestora por pura
discricionariedade destes.

Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emisséo e que venham a
subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado seu primeiro
investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem prejuizo de
serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emisséo e distribuicdo de Cotas, na forma da
regulamentacédo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.9

6.10

6.11

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢ées do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscri¢cdo de Cotas, Compromisso de Investimento efou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso.

6.9.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas e a partir da data de sua integraliza¢&o, sendo que no més em que forem integralizadas
o rendimento sera calculado pro rata temporis.

Sera admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as cotas emitidas pela Classe. Nado
havera, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das cotas da Classe.

Integralizacdo das Cotas

6.12 As Cotas poderao serintegralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em Ativos,
que deve ser feita combase em laudo de avaliagéo elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175, o objeto e a Politica de Investimentos
da Classe, sendo admitida a integralizacdo por meio de chamada de capital, de acordo com as regras
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e prazos a serem fixados no respective compromisso de investimento. O periodo para realizacéo da
chamada de capital deve estar estabelecido no suplemento ou no ato de aprovacéo das novas cotas.

6.12.1 No caso deintegralizacdo de Cotas por meio daentrega de bens iméveisou direitos reais sobre
eles, conforme previsto nos itens acima, ndo sera observado o direito de preferéncia previsto
neste capitulo.

Transferéncia de Cotas

6.13

O Administrador, observada a orientacao prévia do Gestor, podera solicitar a listagem da Classe e a
admisséo anegociagdo de suas cotas em quaisquer mercados organizados ad ministrados pela B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), caso em que as cotas da Classe, depois de totalmente integralizadas,
poderéo ser negociadas pelos cotistas em tais mercados organizados de valores mobiliarios. A
negociacdo das cotas podera ser realizada por meio da negocia¢do em qualquer dos mercados
organizados da B3 em que as cotas estejam admitidas a negociacéo, na forma da regulamentagéo
aplicavel.

CAPITULO 7 —RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGCAO DA CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

N&o havera resgate de cotas salvo nas hipoteses previstas na regulamentagéo vigente, como nos
casos de liquidacéo da Classe, nos termos da Resolugao 175.

A amortizacao deve ser deliberada em Assembleia Especial de Cotistas, observado que a Classe
podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugéo do seu
patrimbnio ou sua liquidacéo.

A amortizagao parcial das cotas para redugao do patrimonio da Classe implicara na manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a consequente redugéo do seu
valor na propor¢cao da diminuicao do patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso a Classe efetue amortizagéo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisigao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidagdo da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos cotistas na

propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe, o que ocorrera
fora do ambiente da B3.

7.5.1 Na hipotese de liquidacédo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragéo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcdo da Classe.

7.5.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com a regulamentacgao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.5.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.
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CAPITULO 8 —POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

A Classe de cotas devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido, num determinado periodo,
podera, a critério do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no o 17° (décimo
sétimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de
antecipacgao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipagdo podera ser pago no 17° (décimo sétimo) dia util dos meses de
fevereiro e agosto, ou tera a destinacao que |he der a assembleia geral de cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendagao do
Gestor. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/1.993, conforme alterada, e (ii) ndo seja
destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e do Administrador, investido em
Ativos de Liquidez para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos.

O percentual minimo a que se refere o item anterior sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderao n&o atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o item 8.1. acima os titulares de cotas da Classe no fechamento
do 1° (primeiro) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordinarias do(s) Ativo(s), se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados
em Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderéo ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no item 8.1 acima.

Para a constituigdo ou reposigao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengao de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 9 —PRESTADORES DE SERVICOS

Administracao

9.1 A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitacGes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragdo da Classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

9.2 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios atuando com
boa fé, diligéncia, lealdade e transparéncia perante os cotistas e ao Fundo, conforme previsto na
Resolucao 175.
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9.3 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

9.4 O Administrador tem amplos poderes para:

@

(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimbnio da Classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancéarias

representar a Classe de cotas em juizo e fora dele

solicitar, se for o caso, a admissao a negocia¢éo de cotas em mercado organizado; e
deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cOes

estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do 8§ 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugéo 175.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscrigdo, mediante aassinatura aposta pelo cotistano termo de adesao a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial s disposi¢cdes relativas a politica de investimento.

9.6 Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

()

(i)
(iii)

departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e

escrituragdo de cotas.

9.7 O Administrador devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao de
prestadores de servigos:
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@ departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) auditoria independente; e

(©) custddia de ativos financeiros.
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9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.7.2

9.7.3

E dispensada a contratag&o do servico de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociag&o mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 séo obrigatérios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao

Administrador;
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(ii)

(iii)

(iv)

Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo, observadas as atribui¢es do
Gestor ;

Providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imoéveis, das restricbes
determinadas peloart. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

@ nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(© ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacéo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem: (a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de Cotas; (b) oslivros de atas e de presenca das Assembleias; (c)
0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio da Classe; e (d) o
arquivo dos relatdrios do auditor independente, dos representantes dos cotistas e do
Gestor;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@ a documentacdo relativa aos Ativos e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugédo
175, quando for o caso;
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v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem Ativo da
Classe;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢cos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com os recursos da Classe;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso (iv) acima até o término do
procedimento;

Realizar novas emissdes de cotas, até o limite do Capital Autorizado, conforme
solicitagdes do Gestor;

Observar as recomendacodes e solicitagbes do Gestor, nos termos deste Regulamento;

Representar a Classe, inclusive votando em nome deste, de acordo com a
recomendacdo do Gestor, em todas as deliberagdes, reunides e assembleias de
condéminos dos Iméveis direta ou indiretamente integrantes do patriménio da Classe;

Exercero direito de voto em deliberagdes, reunides ou assembleias no &mbito das SPE
integrantes do patriménio da Classe, conforme orientagdo de voto do Gestor sobre a
deliberacdo em questéo;

Informar imediatamente ao Gestor, sempre gque tomar conhecimento, acerca de
guaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo
a Classe; e

Comunicar ao Gestor, em tempo habil para o atendimento, notificacfes, avisos, autos
de infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades
fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pela Classe, para que este
forneca recomendacdes e 0s subsidios necessarios para que o Administrador defenda
os interesses da Classe, observada as recomendac¢fes do Gestor;

9.8.1. A Classe nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira da Classe que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
guais detenha participacdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patriménio.

9.8.2. Nao obstante o acima definido, 0 Administrador e o Gestor acompanharao todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em fun¢do da politica de investimento
da Classe, relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor, em home da Classe, podera
comparecer e exercer o direito de voto.

Da divulgacéo de informacdes

9.9 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo

175.
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9.10

9.11

9.12

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocomer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderecgo eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicag&o com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13

9.14

O Administrador deve ser substituido nas hip6teses de rendincia, descredenciamento ou destituicéo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidacéo
extrajudicial ou insolvéncia.

Na hip6tese de renlncia ou de descredenciamento, o Administrador fica obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacéo
da Classe, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds a sua renudncia; e (i)
permanecer no exercicio de suas fungfes até a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aosbensimoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia
de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM.

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo daassembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.

9.14.2 No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publica¢do, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liguidag@o ou ndo da Classe.

9.14.3 Cabeao liquidante praticartodos os atos necessarios a gestao regular do patriménio d a Classe,
até ser procedida a averbacéo referida no inciso (ii) do item 9.14., acima

9.14.4 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme 0 caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liqguidagéo.

9.14.5 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo da Classe.

9.14.6 Nas hipéteses referidas no item 9.14, bem como na sujeicao do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacédo, no Cartério de Registro de Iméveis,
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da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da Classe
de cotas.

9.14.7 A sucessao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

9.14.8 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao correrdo
por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,
da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de Ativos da

Classe.

Gestéao

9.15 O Gestor, observadas as disposi¢fes previstas na regulamentacao e autorregulacéo aplicaveis e as
limitagOes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

9.16 Competeao Gestornegociaros Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer

Y

contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua hatureza,
representando a Classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugao 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste 0s seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):

@)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)
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Recomendar ao Gestor que, por sua vez e caso aplicavel, podera recomendar ao
Administrador, a aquisicdo de Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Anexo,
inclusive com a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

Recomendar ao Gestor que, por sua vez e caso aplicavel, podera recomendar ao
Administrador a alienagdo de Ativos- Alvo;

Recomendar ao Administrador e ao Gestor a estratégia de investimento e
desinvestimento em Ativos da Classe;

Recomendar ao Administrador e ao Gestor a cessao ou transferéncia a terceiros, a
gualquer titulo, no todo ou em parte, dos créditos decorrentes de locagéo,
arrendamento, exploracdo do direito de superficie, alienacéo ou qualquer outro negdcio
juridico atinente aos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da Classe e/ou 0 desconto,
no mercado financeiro, de titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios, gerando recebiveis que possam ser utilizados
como lastro em operagfes desta natureza;

Recomendar ao Administrador e ao Gestor a celebracéo de contratos e negécios
juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos Ativos imobiliérios
integrantes do patriménio da Classe;

Discutir propostas de compra dos Iméveis direta ou indiretamente integrantes do
patriménio da Classe; e

Elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe na &rea imobiliaria.
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9.17.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacéo e enquanto esta
vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar em nome da Classe 0s seguintes atos
previstos no art. 101 da Resolug¢do 175, incluindo, mas ndo se limitando a:

@)

(vi)

receber depdsito em sua conta corrente;
conceber ou contrair empréstimos, exceto se permitido pela regulamentagao aplicavel;

vender cotas a prestacéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizag&o a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.18 acima, € vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da Classe de cotas:

()
(i)

(iii)
(iv)

v)

BTG Pactual

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer formanas operacbes da Classe
de cotas, exceto se permitido pela regulamentacéo aplicavel;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagfes da Classe de cotas
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

€)] a Classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participacéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;

(©) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e 0 empreendedor;

constituir dnus reais sobre 0s imdveis integrantes do patrimdnio da Classe de cotas,
exceto se permitido pela regulamentagao aplicavel;
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(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolucéo 175;

(vii)  realizar operacbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicGes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em ac¢des, de
exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(viii)  realizar opera¢gdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢éo patrimonial e desde que a exp 0siCao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

9.19.1 Avedacao previstano item(v) acimanaoimpede aaquisicdo deimoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe.

9.20 Evedadoao Gestore aConsultoria Especializada, caso haja, o recebimento de qualquer remunerago,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na
tomada de decisdo ou sugestado de investimento.

CAPITULO 10 —TAXA GLOBAL, DE DISTRIBUIGAO E DE PERFORMANCE

10.1 Asseguintes remuneracoes serdo devidas pela Classe pararemunerar 0s seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de célculo e percentual

(i) 1,00% (um por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensamente
até o 5° (quinto) Dia Utildo més subsequente ao més que se refere, aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do total de ativos da Classe de cotas do Fundo; ou
(a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
gue consideremaliquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem
o volume financeiro da Classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe de cotas do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da Classe de
cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo
(“Base de Calculo da Taxa Global”), observada o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente, a partir do més subsequente
a data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variacéo positiva do
IGP-M; e (ii) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa ou de balcéo, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
Global, observada a remuneracdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da Classe perante a CVM, pela variacéo positivado IGP-M, ou

Taxa Global
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por indice distinto de correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior a
correcdo pelo IGP-M.

A Taxa Global da Classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
em gue a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual
0 - . .

Taxa Méaxima Global de 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano.

A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera aplicavel a (i) Classes de
fundos de investimento negociadas em mercados organizados; e (ii) Classes
de fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestdo do Gestor.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de Transparéncia de
Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

N&o seréo cobradastaxas deingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante,
a cada nova Emisséo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no
Taxa de Ingresso mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emisséo de
Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizagéo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas.

Taxa de Saida A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Nao sera cobrada da Classe taxade performance. Caso futuramente venha a
LG Rl lduEU (-0l ser instituida, devera observar os critérios e limites estabelecidos pela
Resolugéo 175.

10.2 Nahip6tese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), o Gestor recebera
uma remuneracao de descontinuidade equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da remuneragao que
Ihe seria devida da Taxa Global, conforme segregagéao disponivel no site informado no quadro acima,
a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituigdo (“Remuneracéo de Destitui¢éo
do Gestor”). Tal Remuneragdo de Destituicido do Gestor sera correspondente a remuneragéo devida
ao Gestor da parcela da Taxa Global, conforme descricdo segregada no link informado acima, e
calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
més de apuracédo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més da destituicdo.

10.3 Paraos fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou
constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou
funcdo no desempenho dasrespectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacbes nos termos
deste Regulamento e/ou legisla¢&o ou regulamentacéo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM
como gestor de carteira de valores mobiliarios.

10.4 A Remuneracéo de Destituicdo do Gestor sera abatida: (i) da parcela da Taxa Global que venha a ser
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atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou: (ii) caso a parcela
da Taxa Global que venha a ser atribuida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a Remuneracao de Destituicdo d o Gestor, conforme prazo de pagamento
estabelecido acima, da parcela da Taxa Global que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse
sido destituido, subtraida a parcela da Taxa Global que venha a ser atribuida ao novo gestor — sendo
certo, desse modo, que a remunerac¢ao do Gestor ndo implicara: (a) em redugao da remuneragdo do
Administrador e demais prestadores de servico da Classe, exceto pela remuneragéo do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos da Classe considerando o montante da Taxa Global prevista

neste Anexo.

10.5 Na&o sera devida nenhuma remuneragcdo ao Gestor no caso de destituicdo por Justa Causa.

CAPITULO 11 —~ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de Cotistas desta Classe & responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)
(f)
@
(h)
(i)

0

(k)

()

(m)

BTG Pactual

demonstragdes contabeis

substituicdo e/ou destituicio do Administrador e/ou do Gestor e/ou da
Consultora Imobiliaria, conforme aplicavel,

emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe;

fusdo, incorporacéo, cisao, total ou parcial, transformagao ou liguidacdo da
Classe;

alteracdo do Regulamento;

plano de resolucéo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe de cotas;
alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas & negociagéo;

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas da Classe;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo serincorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugéo 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global ou da taxa de
performance, caso venha a existir;

Alteracdo do prazo de duracdo da Classe;

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 21



Anexo | ao Regulamento

btgpactual

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — MAUA CAPITAL
DESENVOLVIMENTO URBANO RESPONSABILIDADE LIMITADA

11.2

11.3

1.4

11.5

(n)

()

(P)
@)
("

Aprovar a avaliagdo dos Ativos do Fundo na hip6tese de liquidagéo do Fundo,
bem como de amortizacdo de Cotas, mediante a entrega aos Cotistas dos ativos
gue compdem a sua carteira,;

Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daguela
prevista neste Regulamento, observadas as limitagdes legais;

Deliberar sobre a amortizacdo de cotas;
Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas da Classe;

Deliberar sobre a alienag&o, pela Classe, de Ativos-Alvo.

Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

()

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no Capitulo 12.

A convocagéo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacgao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢des:

(@)

(b)

da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

a convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da
assembleia; e

0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenc¢a de qualquer niumero de cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéao

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, inclusive eletrénicos, conforme especificados no
respectivo aviso de convocacao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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11.6

11.5.4

11.5.5

11.5.6

11.5.7

Todas

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
assembleia;
(i) na paginada CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrbnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
Classe sejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacgéo da assembleia especial ordinaria.

Parafins das convocacdes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacgao da assembileia.

as decisdes em assembleia especial deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1

11.6.2
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Dependem da aprovagcdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de
Servigo Essencial e escolha de seu substituto; (ii) fuséo, incorporagéo, ciséo, total ou parcial, a
transformagéao da Classe; (iii) dissolugéo e liquidagao da Classe, desde que néo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo, a hipétese de deliberagéo de alienagao dos ativos
da Classe que tenham por finalidade a liquidagao da Classe; (iv) alteragdo do Regulamento no
que diz respeito as matérias comuns a todas as Classes de Cotas; (v) apreciagao de laudos de
avaliagao de ativos utilizados para integralizagéo de cotas da Classe; (vi) deliberagao sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse, nos termos da legislagao aplicavel; (vi) alteragdo
da Taxa Global, observados os termos da regulamentagao vigente e (vii) alteragéo deste
Regulamento.

Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.
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1.7

11.8

11.9

11.10

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representac¢éo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuragdo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitacao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberacoes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacées privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolucéo 175.

CAPITULO 12 —REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

A Classe podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima assembleia especial
ordinaria, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia
exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo |l da Resolugéo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0] seja cotista da Classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

() nado esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outer sido condenadopor crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéo
temporéria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicao dos representantes de cotistas pode seraprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungao de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢cao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem sdlicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugao 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais da Classe e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral da Classe, independentemente de publicagéo e ainda que a
mateéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a Classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido

de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe de cotas.
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CAPITULO 13 —~TRIBUTACAO

13.1

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislag&o e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tempor objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacéo especificas, na

forma da legislac&o e regulamentacdo em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a

tributacdo aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributacao aplicavel as operacdes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, osrendimentos auferidos pela carteira do Fundo néo estao sujeitos aincidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII"),
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra
de isencdo do IRF, de acordo coma Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributacgao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com 0 imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizacao e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributag&o sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributac&o pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdi¢do de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condicdes para 0s cotistas residentes.
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Cobranca do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagédo de rendimentos das cotas, da
alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagédo antecip ada da
Classe.

Il. IOF:

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em fungdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo nado ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
seaaliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagcdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagfes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operagcdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as opera¢cdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplicacdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).
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CAPITULO 14 —~FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

A carteira da Classe estéa sujeita as flutuagdes de precgos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagbes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

A Carteira da Classe e, por consequéncia, seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, mas néo se limitando, aos riscos abaixo relacionados. Antes de adquirir Cotas, o investidor
deve ler cuidadosamente este Capitulo. Os métodos utilizados para o gerenciamento dos riscos a que
a Classe se encontra sujeita ndo constituemgarantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam
ser incorridas pela Classe.

Dentre os fatores de risco a que a Classe esté sujeita, incluem-se, sem limitagao, aqueles descritos no
Complemento | ao Regulamento, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolucéo 175, devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Aqueles gue estejam interessados em investir na Classe devem ler o Complemento | ao Regulamento
antes da subscricdo de Cotas.

A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudancga nas regras
aplicaveis aos Direitos Creditérios e Ativos Financeiros, alteragdo na politica monetaria, alteragao da
politica fiscal aplicavel a Classe, os quais poderdo causar prejuizos para a Classe e para os Cotistas.

CAPITULO 15 —DISPOSICOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condi¢cdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescricdes legais.

Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou 0 Gestor; (i) as suas atualizagbes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacfes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipotese, o
Administrador e o Gestor deverdo serinformados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagao.

* k%
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Complemento |
(Ao Anexo 1)
FATORES DE RISCO APLICAVEIS A CLASSE UNICA

l. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribui¢do das
Cotas, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha
um patrimdnio inferior ao montante total pretendidoda oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta
hipdtese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos Ativos-Alvo que a Classe conseguird adquirir com
0s recursos obtidos no dmbito da oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de distribui¢do parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas sera inferior ao montante total pretendido da oferta, ou seja, existirdo menos Cotas da Classe em
negociacao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas da Classe.

Il. Risco de ndo colocagdo do montante minimo da oferta: Caso néo seja atingido o montante minimo
pretendido para uma oferta de Cotas, esta serd cancelada e os investidores poderéo ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
instituicao participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre o s rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
em cotas de fundos de investimento outitulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

M. Risco deliquidacdo da Classe na hip6tese de colocagédo do montante minimo da oferta: Em se
tratando da primeira emissao de Cotas da Classe, Caso ndo seja atingido o montante minimo pretendido na
primeira emissao, a oferta serad cancelada, e o Administrador devera proceder a liquidacédo da Classe, nos
termos da legislacao aplicavel. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento outitulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo.

V. Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percep¢éo de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado
dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de mercado d e valores
mobiliarios de emisséo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A
reacdo dosinvestidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzr o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No
passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

V. Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢des econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gdes econémicas adversas em outros

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 30



btgpactual

Anexo | ao Regulamento ) )
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — MAUA CAPITAL
DESENVOLVIMENTO URBANO RESPONSABILIDADE LIMITADA

paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, nared ucao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢gdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos prec¢os de ativos (inclusive de iméveis), ind isponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionara.
Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de formanegativa as atividades da Classe, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas € 0
valor de negociac¢éo das Cotas. Variveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbémica ou
financeira que modifiquemaordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nastaxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o0 valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacéo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; ou (b) liquidacédo da Classe, 0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores seréo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissaa Classe podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das
Cotas de emisséo da Classe podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco
de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser
distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este afeririaem caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuico
das Cotas, os demais Cotistas da Classe, o Administrador e ao Gestor, qualquer multa ou penalidade de
gualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizacédo das cotas
e/oudedistribuicdo dos resultados da Classe; (b) aliquidagcdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
gualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

VI. Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para 0 exterior; flutuacdes cambiais; inflacéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregcos dos imdveis podem ser
negativamente impactados em funcéo da correlacéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a
taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo
das Cotas.

VII. Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos-
Alvo e os emissores de titulos de rendafixa que eventualmente integrem a carteira d a Classe ndo cumprirem
suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira d a Classe estao sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicbes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liqguidez dos ativos desses emissores. Nestas condices, o
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Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcédo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

VIIL. Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na formade condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
gue pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario
da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da
Classe ter dificuldade em realizar a negociacéo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o
risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que o
investidor pode ndo encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

IX. Risco de liquidez da carteira da Classe: Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter
liquidez significativamente baixa em compara¢do a outras modalidades de investimento.

X. Risco de mercado das Cotas da Classe: Pode haver alguma oscila¢do do valor de mercado das
Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

XI. Risco de liquidacdo da Classe: No caso de liguidacda Classe, inclusive por aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, o patrimbnio deste sera partihado entre os Cotistas, na proporgdo de suas
Cotas, ap6s a alienacado dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacOes e despesas d a Classe.
No caso de liquidagéo da Classe, ndo sendo possivel a alienagcdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em func&o do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacédo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

XIl. Risco relativo a ndo substituicao da Administrador ou do Gestor: Durante a vigéncia da Classe, o
Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a
Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, a Classe seraliquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
aa Classe e aos Cotistas.

Xlll.  Riscodepagamento demultaem caso dedestituicao do Gestorsem JustaCausaou nahipdtese
de destituicdo da Consultora Imobiliaria: A Classe devera pagar multa por conta da destituicdo da
Consultora Imobiliaria antes de decorrido o periodo de 24 (vinte e quatro) meses contados da entrega (Habite-
se) do primeiro Ativo-Alvo investido pela Classe ou até a listagem das Cotas da Classe para hegociacéo no
mercado de bolsa administrado pela B3, dos dois, o que primeiro ocorrer. Na hipdtese de destituicdo e/ou
substituicdo da Consultora Imobiliaria, estafara jus a Remuneracao de Destituicdo da Consultora descrita neste
Regulamento.

Ainda, a Classe devera pagar multa por conta da destituicdo d o Gestor caso a destituicdo seja realizada sem
“Justa Causa”, conforme regra descrita neste Regulamento (Remuneracédo de Destituicdo do Gestor).
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XIV. Riscos tributarios: A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Flls séo isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou so6cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99,
os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s&o tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
I, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos
em que a Classe possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. Assim, considerando que no ambito da Classe nédo ha limite maximo de subscrigdo por investidor, ndo
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, e/ou
(i) a Classe, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda
fixa e variavel realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidénciado IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
O tratamento tributério da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

Orrisco tributario ao se investir na Classe engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracédo de aliquotas ou da interpretagao diversa da
legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isen¢des vigentes, sujeitando a
Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XV. Risco de alteracdo da legislacéo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas: A legislacao aplicavel aa
Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao, leis tributérias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgédos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para distribuicéo de
rendimentos e pararesgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e deremessade recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderédo impactar
os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario
daClasse pode seralterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que 0 Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagao tributaria vigente. A parte da legislago tributaria,
as demais leis e normas aplicaveis aa Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo
se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estéo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos i nvestimentos,
bem como as condi¢cfes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XVI.  Risco regulatério: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacfes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razédo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.
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XVII.  Risco juridico: A Classe podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
N&o h& garantia de que a Classe venhaa obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas. A despeito dasdiligénciasrealizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas
ou ndo identificaveis que possam onerar a Classe e o valor de suas Cotas.

XIX. Risco da morosidade da justica brasileira: A Classe podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas poderd ndo ser alcangcada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio d a Classe, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

XVIIl. Risco de governanca: Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o Administrador e/ou a
Gestor; (b) os so6cios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou do Gestor; (¢) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos da Classe,
seus sQcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o d a Classe, exceto
qguando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refia
especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, semprejuizo daresponsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas d ecidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacéo pelaauséncia de quérum de instalacéo (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias.

XIX. Risco operacional: Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pela Classe seréo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administracéo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

XX. Risco deconcentracdo dacarteirada Classe: Nao ha qualquerindicacdo na Politicade Investimento
sobre a quantidade de ativos que a Classe devera adquirir. A carteira da Classe fica sujeita a possibilidade de
concentracdo em um ndmero limitado de ativos, estando a Classe exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

XXI.  Risco relativo & concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo
guanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que
um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus
interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista
gue também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, a Classe passara a ser tributada como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99,
ocasido em que a rentabilidade da Classe sera prejudicada.
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XXIIl.  Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam
conflito de interesses entre a Classe e o Administrador ou entre a Classe e 0 Gestor que dependem de
aprovacao prévia da Assembleia de Cotistas.

XXIV. Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas em qualquer material
de divulgacéo da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e/ou 0 Gestor tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pela
Classe no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas
taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

XXV. Risco decorrente de alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderéo afetar o modo de operacdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

XXVI. Risco de diluicdo: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pela Classe, 0 exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas da Classe em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida.

XXVII. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez: Existe o risco de variagdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de prec¢os, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagcdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo porum indice de precos, sdo remunerados porumataxade juros, e sofrerédo alterac6es de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da
Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos
de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXVIII. Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXIX. Risco dedisponibilidade de caixa: Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigagdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem
pelaaprovagdo daemissdo de novas cotas como objetivo de realizar aportes adicionais de recursos aa Classe.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

XXX. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas é uma
aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e
dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos e Ativos de Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependeréo dos custos incorridos
pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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XXXI. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinariados ativos: Os Outros Ativos
poderéo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo extraordinara.
Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagcdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificac&o pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a
rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo Administrador ou pelo Gestoa, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXXIl. Risco de desenguadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto estabelecido no
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo daClasse, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outra Classe, ou (iii) liquidac&o da Classe. A ocorréncia das

@

hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera af etar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possuarentabilidadeigual ou superior aguela

auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

XXXIII. Risco relativo ainexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento : A Classe
podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério d o Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXIV.Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo paraoutros fundos de investimento: O
Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de Gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel garantir que a Classe
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

XXXV. Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado da Classe: Considerando que a Classe
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo permitido o resgate
de Cotas, salvo na hip6tese de liquidagdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na
Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentarfaltade liquidez nanegociacéo das Cotas no mercado secundario ou obter pre¢os reduzidos navenda
das Cotas.

XXXVI.Riscos do uso de derivativos: A contratacdo, pela Classe, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos néo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma
garantia da Classe, do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor
de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas da Classe. A contratacdo de operacées com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

XXXVIIRiscos relativos aos Ativos: A Classe ndo tem Ativos pré-definidos. O Gestor podera ndo encontrar
imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos imdveis pela Classe, este podera adquirir um numero restrito de iméveis, o que podera gerar
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concentracdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam
disponiveis no momento e em guantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes
investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pela Classe, considerando os custos da Classe, dentre os quais a Taxa de Administracédo, podera
afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

XXXVIII. Riscos relativos ao setor imobiliario: A Classe podera investir, direta ou indiretamente, em
imoéveis ou direitos reais, 0s quais estéo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

0] Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizacéo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou
indiretamente pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), sejapossibilitando a maior ofertadeimoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizagdo ou potencial de revenda, mudancgas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanga, piorando a area deinfluéncia para uso comercial, alteraces desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricbes de infraestrutura/servic os publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, a expropriacéo
(desapropriagao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a
apreciacgdao historica, atraso e/ou ndo concluséo das obras dos empreendimentos imobilidrios, aumento dos
custos de construcao, langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis
investidos, flutuagéo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe, risco
relacionados aos contratos de locagédo dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento,
risco de ndo contratacdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira d a Classe, riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 néo
aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imdéveis: A Classe e/ou o0s veiculos investidos pela Classe poderao
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas
as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados
guando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos publicos competentes. Deste modo, ademora
na obtencao da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade
de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, aa
Classe e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios: A Classe
podera adiantar quantias para projetos de constru¢ao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste
caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a hdo conclusédo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo
e consequente rentabilidade da Classe. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos aa Classe e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construcédo: A Classe podera adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢ao da obra do empreendimento e
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sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos.

v) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de
investimento pela Classe, direta ou indiretamente, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparac¢éo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hiptese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes parareparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral decotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento aser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda,
a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condic¢ao financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco dedesapropriacdo: De acordo com o sistemalegal brasileiro,osimoéveis integrantes da carteira
daClasse, diretaouindiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publicaou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego
gue venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, ef etivamente,
remunerara 0s valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imo vel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades d a Classe, sua
situacgao financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imoével(is), tais como o tombamento deste ou de érea
de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacéo cultural, dentre
outros.

(vi)  Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes da carteira da Classe podem ter problemas financeiros, societérios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢éo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos
resultados da Classe.

(viii)  Risco de vacéancia: Os veiculos investidos pela Classe poderao nao ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacédo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

(ix) Risco de desvalorizagdo dos imdveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracao € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados
os imoveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial econdémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe.
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(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior: Os rendimentos
da Classe decorrentes da exploracdo de imodveis estéo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas aa Classe e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizac8es e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para a Classe. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagBes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de imoveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m).
Nesses casos, 0 valor do(s) imovel(is) perante o0 mercado podera ser negativamente afetado e os locatérios
e/ou a Classe, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is) poderdo estar sujeitos a sancées
administrativas e criminais, independentemente da obrigacéo de reparar ou indenizar os danos causados ao
meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii)  Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios de
imoveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e
regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir
ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regiées ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagao ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizacfes, empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatérios podem sofrer san¢c8es ad ministrativas,
tais como multas, interdi¢do de atividades, cancelamento de licengas e revogacéo de autorizagdes, ou estarem
sujeitas a sanc¢des criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das
leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imov eis a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das licengas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias
dos ativos, venham integrar o patriménio da Classe podendo afetar adversamente os resultados da Classe em
caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hip6tese, as atividades e os resultados d a Classe poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcéo de exigéncias
dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas oualteragdes em tais imdveis
cujo custo podera ser imputado aa Classe.

(xiiiy  Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: A Classe e/ou os
veiculos investidos pela Classe poderéo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragdo dos Cotistas da Classe e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe.
Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aa Classe e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, aa Classe e aos seus Cotistas.

XXXIL. Riscos relativos arentabilidade do investimento: O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da
valorizacao imobiliaria e do resultado da administracéo dos imoveis do patrimdnio da Classe. No caso em
questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado d a Classe, que por sua vez,

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 39



btgpactual

Anexo | ao Regulamento ) )
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — MAUA CAPITAL
DESENVOLVIMENTO URBANO RESPONSABILIDADE LIMITADA

dependera preponderantemente dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pela Classe, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe.

XL. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos: Apesar de a carteira da Classe ser constituida,
predominantemente, por Ativos, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os Ativos. Osdireitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XLI.  Cobrancados ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do propria Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas d a Classe
sao deresponsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos aa Classe para assegurar a
adoc¢ao e manutencéo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢&o ou manutencao dos referidos
procedimentos e poreventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, a Classe podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o0 caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

XLIl. RiscodeacClassevirater patrimdnioliquido negativo ede os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital: Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital na Classe, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo néo aceitar aportar novo capital na Classe. Ndo ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap6s a realizagéo
de tal aporte a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLIIl.  N&o existénciadegarantiadeeliminacdoderiscos: Asaplicacdesrealizadas na Classe ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, da Classe Garantidor de Créditos
- FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes da Classe, os Cotistas serdo prejudicados, ndo
existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLIV. O desenvolvimento dos Ativos-Alvo depende diretamente de servigcos publicos, em especia 0s
deéguae energiaelétrica. Qualquer diminui¢cdoou interrupcdo desses servicos podera causar aumento
de custo, dificuldades e atrasos na realizacdo de referidos empreendimentos imobiliarios e,
conseguentemente, nos resultados da Classe: A Classe e/ou as SPE desenvolverdo empreendimentos
imobiliarios envolvendo a construgdo de iméveis para posterior locagdo. Os servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios, sendo que falhas nesses servicos poderdo afetar a conducéo das operagdes
da Classe e/ou das SPE, acarretando inclusive aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas.
Além disso, umavez que 0s imodveis estejam prontos para locacao, a interrupcdo da prestacao de servigos
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publicos pode causar a perda de oportunidades de locacéo. Desse modo, qualquer interrupgcéo na prestacao
dos servicos publicos essenciais ao regular desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios e ao
funcionamento dos imoéveis podera gerar efeitos adversos nos resultados da Classe e das SPE e,
consequentemente, efeitos adversos nos resultados da Classe e na rentabilidade dos cotistas.

XLV. A ocorrénciade casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos imoveis poderdo
impactar as atividades da Classe: Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo dos Ativos-Alvo
integrantes de sua carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos-Alvo, incluindo os empreendimentos imobiliarios e outros ativos que venham a ser objeto de
investimento pelas SPE. Os sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos da Classe podem néo ser
suficientes em tais situagfes, portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que
poderdo gerar perdas aa Classe e aos Cotistas.

XLVI. O desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios implicariscos associados a concesséo
de financiamentos: As SPE deverdo/poderdo obter empréstimos bancarios e/ou via mercado de capitais para
levantar capital adicional a ser utilizado nos empreendimentos imobiliarios. Nao € possivel assegurar a
disponibilidade de financiamento para as SPE, ou mesmo que, se disponiveis, esses financiamentos terdo
condicdes satisfatorias. Mudancas nas regras de financiamentos de iméveis, a falta de disponibilidade de
recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das
SPE definanciar suanecessidade de capital. Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente
os resultados da Classe, das SPE e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

XLVIl. Os empreendimentos imobilidrios que estiverem em fase de construcao estardo sujeitos aos
riscos reqularmente associados as atividades de construcdo: Os empreendimentos imobiliarios que
estiverem em fase de construgéo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de
construcdo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitacao: (i) durante o periodo compreendido
entre o inicio da realizacdo de um empreendimento imobiliario e a sua concluséo, podem ocorrer mudancas
no cenario macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii)
despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora
do controle da Classe ou das SPE; (iii) possibilidade de interrupcéo de fornecimento ou falta de materiais e
eguipamentos de construcéo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos
na conclusao do empreendimento imobiliario; (iv) construcdes, obtencéo de licencas e alvaras podem néo ser
finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo como cronograma estipulado, resultando em um aumento
de custos; ou (v) realizacdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento
imobiliario. Em qualquer hipotese, o atraso na finalizag&o ou até inviabilidade do empreendimento imobiliario
podera afetar adversamente as atividades e os resultados da Classe ou das SPE e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas.

XLVIIl. Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relacao aos empreendimentos imaobiliarios,
bem como descumprimento das obrigacfes pelacompanhiasequradora, poderdo resultar em prejuizos
aa Classe, causando efeitos adversos aos cotistas: Os empreendimentos imobiliarios poderéo ser objeto
de seguro, dentro das praticas usuais de mercado, que 0s protegerao contra a ocorréncia de sinistros. N&do se
pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger os Iméveis de perdas relevantes.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, as SPE e/ou a Classe poderdo sofrer perdas relevantes e poderéo ser
obrigadas a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.
Ainda, a Classe e as SPE poderéo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao financeira da
Classe e das SPE e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente,
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no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, 0s recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida.

XLIX. Os investimentos da Classe e das SPE poderdo ser concentrados em empreendimentos
imobiliarios queseencontrem em umamesmaetapade desenvolvimento: As SPEe/ou aClasse poderdo
ter dificuldade em identificar empreendimentos imobiliarios que se encontrem em diferentes estagios de
desenvolvimento e gue atendamao fluxo financeiro originalmente planejado pela Classe, caso em que a Classe
podera concentrar seus investimentos em empreendimentos imobiliarios que se encontrem num mesmo
estagio de desenvolvimento, tal como estdgio de construgcdo. Nessa hipdtese, a diversificagdo dos
empreendimentos imobilidrios de acordo com o fluxo financeiro originalmente planejado pela Classe sera
prejudicada, o que podera acarretar a maior concentragédo do risco dos investimentos realizados pela Classe
e pelas SPE. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades da Classe, das SPE g,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

L. Na qualidade de proprietarios dos imoveis, as SPE e/ou a Classe poderdo incorrer em custos
relativos a eventuais reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietarios dos Iméveis e no &mbito de
suas atividades, as SPE e/ou a Classe poderao responder a processos administrativos e judiciais, nas mais
diversas esferas. Nao ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as SPE e/ou a Classe tenham
reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso venham a ser
a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas nao forem suficientes para a defesa de seus interesses, é possivel que os cotistas venham a ser
chamados a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢do e integralizac@o de novas cotas, para
arcar com eventuais perdas.

LIl Despesas extraordinérias relacionadas aos iméveis podem afetar arentabilidade da Classe: A
Classe e/ou as SPE, na qualidade de proprietarias dos imoveis, estaréo eventualmente sujeitas ao pagamento
de despesas extraordindrias, tais como instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizag¢des trabalhistas,
benfeitorias exigidas por 6rgaos e autoridades publicos na regido afetada pelos empreendimentos imobiliarios,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos empreendi mentos
imobiliarios. Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situagéo
econdmica das SPE e da Classe, bem como a rentabilidade dos cotistas.

LI As SPE e/ou a Classe poderdo ter dificuldade em precificar osimdveis, podendo adquiri-los por
um valor superior ao melhorvalor de aquisi¢ao possivel: O objetivo da Classe contempla a aquisicéo de
imo@veis para posterior locacdo. Dada a inexisténcia de um mercado organizado para a negociacao de iméveis
e que, dessa forma, favorega a formacgéo de preco, as SPE e/ou a Classe poderéo ter dificuldade em definir o
melhor preco de aquisicdo dosimadveis, 0s quais, consequentemente, poderado ser avaliados e adquiridos pelas
SPE e/ou pela Classe por um valor superior ao melhor valor de aquisi¢ao possivel. Tal situacao podera
aumentar os custos dos empreendimentos imobiliarios e impactar negativamente os resultados da Classe, das
SPE e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

LIl Risco de vacanciados imoveis: Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a
exploragdo comercial dos imdveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagéo
em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. A retragdo
do crescimento econémico pode ocasionar reducéo na ocupacao dos imoveis. A reducéo da taxa de ocupagdo
pode ndo so reduzir a receitade um fundo de investimento pela vacéancia de seus imoveis, mas também gerar
reducao nos valores dos aluguéis. Ainda, a Classe podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o
que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacéo, arrendamento e/ou venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os
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custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (0s quais sdo atribuidos aos locatérios dos iméveis), poderdo comprometer
a rentabilidade da Classe.

LIV. Riscodelancamentodenovos empreendimentosimobilidrios comerciais préximos aos imoveis
investidos: O langcamento de novos empreendimentos imobili&rios comerciais em &reas proximas as que se
situam os imoveis de propriedade da Classe podera impactar a capacidade da Classe em locar ou de renovar
a locacao de espacos dos imdveis em condi¢fes favoraveis, o que podera gerar uma reducéo na receita da
Classe e na rentabilidade das Cotas.

LV. Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo: A Classe tem sua carteira
concentrada no investimento em empreendimentos imobiliarios, os quais seréo alugados. Assim, 0s principais
riscos relativos as receitas mais relevantes da Classe séo: (i) quanto a receita de locacéo: a eventual vacancia
e a inadimplénciano pagamento de aluguéis implicara em néo recebimento de receitas por parte d a Classe,
uma vez que os aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses a
Classe podera nédo ter condigbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos da Classe; (ii) quanto as alteragdes
nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da Classe ndo se
concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alterages
nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispfe o artigo 51 da Lei do
Inquilinato, “Nas locagbes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacgao do contrato,
porigual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritossejade cincoanos; lll - o locatario esteja explorando seu comércio, N0 mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos.”. Comisso, mesmo quefindo o prazo de locagdo e que ndo seja de interesse da
Classe proceder a renovacgao dos contratos, os locatarios poderédo pedir a renovagao compulsoria do contrato
de locacéao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo
renovatdria. Ainda em funcéo dos contratos de locacéo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de
acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor dalocacgao, podera ser pedida a
revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Comisso, os valores de locacao poderdo
variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da acado revisional; (iii) Nos casos de rescisdo dos
contratos de locagao, incluindo por deciséo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido
no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagéo devida, as receitas da Classe poderao ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora
mencionados e de outros eventos relacionados as locacfes, podem resultar em prejuizos aa Classe e aos
Cotistas.

LVI.  Risco de alteracfes na Lei do Inquilinato: As receitas da Classe decorrem substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacéo firmados pela Classe. Dessa
forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacgéo de contratos de locacéo e definicdo de valores de aluguel
ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas poderéo ser afetados negativamente.

LVIl. Demais riscos: A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracéo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.
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