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ANEXO |

“PARTE GERAL

CAPITULO 1-FUNDO

1.1 AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - RES-
PONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo’), regido pelaLein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (Cddigo Civil), Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela
parte geral e Anexo Normativo lllda Resolug&on® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
daComissaode Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo 175” e “CVM”), tera como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duragéao Indeterminado

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
Administrador (parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-
23 e credenciada como administrador de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador’),
responsavel pela administragao fiduciaria.

AF INVEST REAL ESTATE ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 1° andar,
Conj. 18, Edificio Spazio Del Sole, Bairro Itaim Bibi, CEP 04.533-014, inscrito
no CNPJ sob o n® 43.946.902/0001-28, autorizado a prestacao dos servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratorio n°® 20.475, de 27 de dezembro de 2022 (“Gestor” e, quando
referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo.

Encerramento s/l 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente, “Re-
gulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe
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CLASSE UNICA DE COTAS DO AF INVEST CRI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Anexo |

RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3

1.4

1.5

O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacodes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagao dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvén-
cia; (iii) condigbes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimen-
tos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragao dos prestadores de servicos;
(vi) politica de investimentos e composicao e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e cri-
térios correlatos referentes a selegao e realizagéo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores
de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigéo de cotas em novas emissdes; e (i) bases de calculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressoes indi-
cados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as
definicdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i) refe-
réncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Re-
gulamento, seus Anexos e Apéndices serao contados na forma prevista no Artigo 224 da Lein® 13.105,
de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso
qualquer dataem que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndi-
ces ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-a4 como a data do referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre a Parte Geral, os
Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais especificas deverao prevalecer em relagao as disposicoes
genéricas, isto &, as disposigdes do Apéndice se sobrepdem as disposicdes do seu respectivo Anexo
e/ou da Parte Geral, e as disposi¢cdes do Anexo se sobrepbem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando
expressamente disposto de forma distinta, as disposicdes dos Anexos e dos Apéndices sao aplicaveis,
exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadoresde Servigos Essenciais e demais prestadores de servigcos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hip6teses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢bes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria inde-
pendente; (d) custddia; e, eventualmente, (e€) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nado se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacéo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
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2.2

23

2.4
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consultoriade investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia
de classificagao de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo n&o se encontre
dentro da esfera de atuacao da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsa-
veis apenas pela fiscalizacao de tal servico. As atribuicbes e a responsabilidade pela prestagao
deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuarédo a exclusivo cargo do respec-
tivo prestador de servico ora contratado.

Os Prestadores de Servigcos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais nao serao responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha asofrerem virtude darealizagao de suas
operagdes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigcos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagado de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sado garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer meca-
nismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugao 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as clas-
ses de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢gdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.
4.1.1 Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas:

(i) Seu Administrador ou o Gestor;
(i) Os socios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;
(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) Os prestadores de servigos da classe, seus socios, diretores e funcionarios;
(v) O cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio da classe; e
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41.9
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(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.
Nao se aplica a vedacao prevista no item 4.1.2 acima, quando:
(i) Os unicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

(ii) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assem-
bleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizac&o de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o art. 19 da Resolugéo 175.

A convocacgao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de ante-
cedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio eletrd-
nico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subs-
cricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme posterior-
mente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informacéo.

A instalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgéao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na classe de
cotas.

As deliberagdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituigdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Es-
sencial; (ii) fus&o, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagdo do
Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que repre-
sentem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia
geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente n&o seja ins-
talada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagbes daassembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Serao excluidos do computo dos quéruns de deliberacao as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagcdo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.
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4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto 4 assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizarao em suas paginas na rede mundial de compu-
tadores ou encaminharao de forma eletronica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na regula-
mentagao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvi-
das e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Quvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo est&o descritas abaixo:

Subclasses Nao aplicavel.

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragéao Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificacao “CRI".
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestéo “Ativa’”.

Segmento: “Multicategoria”.

A Classe tem por objetivo aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios de forma a proporcionar aos cotistas obtengo de rendimentos
e ganho de capital advindos do investimento, primordialmente, em Ativos
Alvo (conforme abaixo definidos) e, subsidiariamente, em Ativos
Financeiros (conforme abaixo definidas).

Objetivo

O objetivo da Classe de cotas nao representa, sob qualquer hipétese, ga-
rantia da Classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua car-
teira.

Investidores em geral, nostermos das legislacdo e da regulagao aplicaveis,
incluindo as pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento, entidades fechadas de
previdéncia complementar, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, e em qualquer caso que estejam
dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do Fundo e que

Publico-Alvo
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Custodia e Tesouraria

Escrituragao

Emissidio e Regime de
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emiss6es Aprovadas

Negociagéao

BTG Pactual

busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja
adequado a politica de investimentos do Fundo.

Banco BTG Pactual S.A., instituicio financeira, com sede na Cidade e
EstadodoRiode Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco Il, Sal&do 501,
BLC Il, SAL 601, Botafogo, CEP 22.250-911, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“‘Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mohbilidrios, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23,
autorizada a prestar servigos de escrituragdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de
margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissdo, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovagao de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo .

Exceto se deliberado de forma diversa em assembleia especial, aos
Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, podendo ceder tal direito a terceiros, cotistas ou néo,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, necessarios ao exercicio e a cesséo de tal
direito de preferéncia, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se
aplicavel. Farao jus ao direito de preferéncia aqueles que forem titulares
de cotas na data a ser especificada na documentagao da respectiva
emissao de cotas da Classe.

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuigao de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcao (“B3"), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
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Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Feriados

Integralizagao das Cotas

Adocao de Politica de Voto

integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdao negocialas no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a: (i) alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagéo,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia especial de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado; e (ii) proceder ao desdobramento ou grupamento das cotas,
conforme solicitagdo do Gestor.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
deformaigualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situagéo
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

Em feriados de &mbito nacional, a Classe de cotas ndo recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a Classe de cotas recebera aplicagbes e realizara
resgates e amortizagdes.

A integralizagcao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especi-
alizada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da Reso-
lucdo 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e sendo certo
que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente
da B3.

A integralizagao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscricao.

O Gestor, em relagao a esta Classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel no seguinte enderego:
https:/www.afrealestate.com.br/ (neste site, clicar em “Documentos
Regulatérios” e, em seguida, no documento “Politica de Voto”).

O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e
a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia
comunicagao aos cotistas.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.
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2.2

2.3

2.4

Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe esta
negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, proposta de recuperagao judicial, faléncia, intervengéo,
liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragao temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv)  condenacgao da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou ad ministrativa e/ou outras simila-
res, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracgao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Serao aplicaveis as disposi¢cbes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hip6tese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da apro-
vagao de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

Os recursos da Classe serao aplicados pelo Administrador, sob sua responsabilidade, com base em
recomendagao do Gestor, segundo a seguinte politica de investimentos:

(i) o Fundo devera adquirir, primordialmente, os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(a) CRIs (1) que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentagao em vigor, e (2) cujos devedores dos direitos
creditorios em questao tenham comprovada capacidade econdmica e idoneidade juridica, con-
forme avaliagéo feita pelo Gestor;

(b) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e letras imo-
biliarias garantidas que nao sejam emitidas por entidades que fagam parte, sejam controladas
e/ou coligadas do Administrador ou do Gestor;

(c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e

(d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na regulamentagéo
aplicavel.

(if) a alocacéo total nos ativos indicados nas alineas (b) e (d) do item (i) acima n&o podera exceder 33%
(trinta e trés por cento) do patrimédnio liquido da Classe por um periodo continuo de 6 (seis) meses,
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4.2

observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pelo Gestor, por mais 6 (seis) meses,
desde que o argumento para aextensao sejao gerenciamento de recursos da Classe para arealizagdo
do pagamento da aquisicdo de Ativo Alvo indicado na alinea (a) do item (i) acima;

(iii) observados os requisitos dispostos neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel a Classe, ndo ha-
vera limite maximo de exposi¢do do patriménio liquido da Classe, ou qualquer limite de concentragdo
em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagéo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investi-
mento por emissor e por modalidade, nos termos do § 5° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Reso-
lugdo 175;

(iv) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter
imodveis, direitos reais sobre imoveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em qualquer regido do territdrio nacional, em decor-
réncia de:

(a) renegociagao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou

(b) excusséao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excusséo das garantias para a Classe.

(v) sem prejuizo do disposto no item (vi) abaixo, a parcela do patrimbnio do Fundo que, temporaria-
mente, ndo esteja alocada em Ativos Alvo, sera aplicada nos seguintes ativos financeiros (“Ativos
Financeiros”): (a) cotas de fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos temos
da regulamentagéo aplicavel; (b) titulos de renda fixa, publicos ou privados; e (c) derivativos, exclusi-
vamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patn-
mdnio liquido da Classe.

(vi) a Classe também podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nas Ativos
Financeiros indicadas nas alineas (a) e (b) do item (v) acima para atender suas necessidades de liqui-
dez.

(vii) nas aquisicOes e alienagdes de Ativos Alvo e Ativos Financeiros, caso a Classe invista preponde-
rantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modali-
dade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéo 175, cabendo ao Admi-
nistrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando -se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade
de ativos financeiros ndo se aplicarao aos investimentos descritos no § 5° do artigo 40 do Anexo Nor-
mativo Il da Resolugéo 175; e

(viii) os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes: (a) ndo poderdo integrar o ativo do Administra-
dor, nem responder&o por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (b) ndo compordo a lista de
bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis
de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (c) ndo poderao ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador.

Competira ao Gestor decidir, com discricionariedade, sobre a aquisicao ou a alienagao dos Ativos Alvo
e dos Ativos Financeiros de titularidade da Classe, observada a politica de investimentos da Classe,
bem como o enquadramento da sua carteira, termos deste Anexo e da legislagao aplicavel, devendo o
Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento
necessario para estes fins. O Gestor ndo estara sujeito a qualquer compromisso formal de concentra-
¢ao em nenhum setor especifico, observado, entretanto, o disposto no item 4.1, item (vii) acima, ou,
ainda, compromisso de limitagdo quanto (i) ao territorio, podendo adquirir Ativos Alvo ou Ativos Finan-
ceiros relacionados a devedores, emissores ou empreendimentos localizados em qualquer regido do
territério nacional; (ii) a existéncia ou n&o de classificagédo de risco ( rating) dos Ativos Alvo e dos Ativos

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com



btqpactusl

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Financeiros; e (iii) a existéncia ou ndo de garantias, de qualquer natureza, vinculadas aos Ativos Alvo
ou aos Ativos Financeiros.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelaClasse sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracteri-
zem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia da Classe, o Gestor, exercendo a gestao da Classe,
nao encontre Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros para investimento pelo Fundo, este podera distribuir
o saldo de caixaaos cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendi-
mentos) e/ou amortizagao de principal.

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe serao precificados de acordo
com os procedimentos determinados na regulamentagao em vigor e de acordo com o manual de pre-
cificagao de ativos da instituigao custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores
(https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracaofiduciaria, nesta pagina clicar em “Ma-
nual de Precificagdo dos Ativos”, em seguida, clicar em “BTG Pactual”).

Ovalorde aquisigdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisi¢o de
Ativos Alvo e de Ativos Financeiros pela Classe, observado que, na determinagdo do agio e/ou des&gio,
quando for o caso, serdo observadas as condi¢cbes de mercado.

4.6.1 Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serao destinados, primariamente, a aquisicdo de
Ativos Alvo, observadas as condicdes estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo destes ativos e a manutengcao da Classe.

4.6.2 Se, porocasido daaquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entao disponiveis paraacompra, a Classe devera, tempestivamente, observado o disposto
neste Anexo e na legislagdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar
com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no item 6.3. abaixo.

4.6.3 Quando de seuingresso na Classe por meio de subscrigéo privadaou no mercado primario,
conforme o caso, cada cotista devera observar o disposto no item 6.5 abaixo, bem como forne-
cer seus competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo e enderego eletronico (e-
mail) para o recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador ou pelo Ges-
tor, nos termos deste Anexo.

A Classe n&o podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encer-
radas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posig¢ao anterior do mesmo
Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugcdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profis sionais
e que nao sejam administrados pelo AdministradorO objeto e a Politica de Investimentos da Classe
somente poderao ser alterados por deliberagdo da assembleia de cotistas, observadas as regras esta-
belecidas no presente Anexo.

A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
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CAPITULO 5- CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,

incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderao a fragdes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e es-
critural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacgdes, incluindo o direito de compare-
cer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as hipoteses de
impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos, ob-
servado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas,

a qualquer tempo, sendo na data de liquidag&o da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo .

O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, rela-
tiva aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de

pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da
Classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1

6.2

6.3

6.4

A Classe iniciou suas operagdes, anteriormente a entrada em vigor da Resolugéo 175, tdo logo aten-
dido o patriménio minimo inicialde R$ 178.767.100,00 (cento e setenta e oito milhdes, setecentos e
sessenta e sete mil e cem reais), correspondente a 1.787.671 (um milhao, setecentos e oitenta e sete
mil e seiscentos e setenta e uma) cotas com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais).

A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribui¢éo, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apds aPrimeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante apro-
vacao da assembleia especial de cotistas, sem limitacdo de valor; ou mediante simples deliberagéo do
Administrador, considerando a recomendacao do Gestor, desde que limitado ao Capital Autorizado
para emissdo de cotas.

O preco de Emiss&o das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base (podendo ser
aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova Emissao; (ii) nas pers-
pectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de mercado das Cotas ja emitidas. Independente-
mente do critério escolhido, nas emissdes de cotas aprovadas no ambito do Capital Autorizado, o valor
da cota a ser emitida devera ser igual ou superior ao seu valor patrimonial.
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6.4.1 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de distri-
buicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

6.4.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo ap6s a Classe ter efetuado seu pri-
meiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emisséo e distribuigdo de
Cotas, na forma da regulamentagé&o aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual declarara
gue conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou Bo-
letim de Subscrigdo, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao Ad-
ministrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) parti-
ciparintegralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (i) permanecer recebendo o pro rata
até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7

6.8

6.9

6.10

As Cotas poderao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas as condi¢des estabelecidas os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

E permitido ao Administrador, inclusive por recomendacdo do Gestor, prever a possibilidade de subs-
cricao parcial e cancelamento de saldo ndo colocado de qualquer emissao subsequente de cotas, findo
0 prazo de distribuigcao.

Constituido em mora o cotista que nao integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o Administrador,
a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n® 8.668/93, promover
contra o referido cotista processo de execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim
de subscrigao (caso aplicavel) como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a tercei-
ros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas ndo
integralizadas por cotista inadimplente revertera a Classe.

Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operagao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o Administra-
dor autorizada a prosseguir na execugédo do valor devido.

Transferéncia de Cotas

6.11 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relacao as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.
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6.12

No caso de alienacao voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao Administra-
dor e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e qualificacdo do
cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condi¢des.

6.12.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugio 175 e altera-
¢cdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.12.2 As cotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total da
Classe, conforme aplicavel.

A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reduggo
do seu patriménio ou sua liquidacao, o que independera de assembleia especial de cotistas, a critério
do Administrador, apés recomendagao do Gestor.

A amortizagao parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas
da Classe, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor amortizado e os critérios que
serao utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serao beneficiarios da
referida amortizagao. Na data da implementagdo da amortizagao parcial, o valor da cota sera reduzido
do valor correspondente ao da sua amortizagado. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagéo o titular da cota na data de rea-
lizagc&o do anuncio de amortizagao parcial. Caso a Classe efetue amortizagao de capital, o Administra-
dor podera solicitar aos cotistas que comprovem o custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tal comprovacao terao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidagao da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds a alienagao dos ativos da Classe ou amortizagao integral dos ativos
detidos pela Classe, na proporgao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas
da classe.

Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas

serao amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe, se
for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia de cotistas.

7.5.1 Parao pagamento da amortizagao sera utilizado o valor obtido com a divis&o (i) do montante
decorrente com a alienagao dos ativos da Classe ou amortizagao dos ativos detidos pela Classe
(i) pelo numero de cotas em circulagdo.

Na hipotese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstra-
¢ao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas de-
monstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

7.6.1 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.
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7.7 Apods a amortizacgao total das cotas da Classe, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias, do (a)
termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos cotistas, de-
corrente a amortizacao total de cotas, ou a ata da assembileia de cotistas que tenha deliberado a liqui-
dagédo da Classe, quando for o caso, e (b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ da Classe; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao de movimentagéo de patriménio
da Classe a que se refere o artigo 126, §3° da Resolugéo 175, acompanhada do relatério do auditor
independente compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes contabeis auditadas
e a data da efetiva liquidagéo, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo. E ve-
dado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento caso a Classe figure como acusado em
processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

7.8 Caso nao seja possivel a liquidagao da Classe com a adogéo dos procedimentos previstos no item
7.5.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas da Classe, procedimento de avaliagdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidagao forgada dos ativos integrantes da carteira
da Classe, envidando seus melhores esforgos para dar os referidos ativos em pagamento a os cotistas
mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporgao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulagéo a
época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em re-
lacao as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizado a liquidar a Classe perante
as autoridades competentes.

7.8.1 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os co-
tistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos ativos, na
forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasi leiro, informando a proporgédo a que cada cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isengao de responsabilidade do Administrador pe-
rante os cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto
neste item, de maneira que tal condominio n&o estara mais sujeito ao regime previsto no artigo
1.368-C e seguintes do Codigo Civil Brasileiro e as normas editadas pela CVM para o funcio-
namento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio voluntario
previstas no artigo 1.314 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro.

7.8.2 Caso os titulares das cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
no item 7.8.1 acima, estafuncao sera exercida pelo titular de cotas que detenha o maior nimero
de cotas em circulagdo, exceto cotistas inadimplentes com suas obriga¢des de integralizagédo
de cotas.

7.8.3 O Administrador, na qualidade de instituigdo custodiante e/ou empresa por ele contratada, fara
a guarda dos ativos integrantes da carteira da Classe pelo prazo néo prorrogavel de 90 (no-
venta) dias, contados da notificagao referida no Artigo 7.8.1 acima, durante o qual o adminis-
trador do condominio eleito pelos cotistas indicara ao Administrador e ao custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos cotistas. Expirado este prazo, o Admi-
nistrador podera promover a consignagao de tais ativos na forma do artigo 334 do Codigo Civil
Brasileiro.

7.8.4 Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

7.8.5 Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugao da Classe, renuncia ou substituicido do Administra-
dor, os cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva substituicao pro-
cessual nos eventuais processos judiciais € administrativos de que a Classe seja parte, de
forma a excluir o Administrador do respectivo processo.
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7.8.6 Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que a
Classe seja parte nao serao objeto de partilha por ocasiéo da liquidagao ou dissolugao prevista
no item 7.8, até que a substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou adminis-
trativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis (“Mon-
tante Minimo de Distribuigao”).

Aolongo de cada semestre, oresultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 15°
(décimo quinto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia’
e “Data de Distribuigcao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, obser-
vado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-
se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢gdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei
8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encer-
rado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo
e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do Gestor, em
comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribui¢do e/ou destinados a Reserva de Contin-
géncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuigdo aos cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: ()
de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagdo da Classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao n&o atingir o referido percentual minimo.

Far&o jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n&o se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagado poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a 1%
(um por cento) do valor total dos ativos da Classe. Para a constituigdo ou recomposigao da
Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa. Constituida a Reserva de Contingéncia, o Gestor po-
dera utilizar os recursos excedentes ao montante previsto no item 8.1 a seu exclusivo critério,
incluindo para realizar investimento em Ativos Alvo ou Ativos Financeiros, ou ainda reter tais
recursos em caixa para recomposi¢do do montante a ser distribuido aos cotistas na forma pre-
vista no item 8.1.
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CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracdo

9.1 A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagbes estabelecidas neste regula-
mento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes para
praticar todos os atos necessarios a administracdo da Classe, observadas as competéncias inerentes
ao Gestor.

9.2 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissi-
onal ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negécios, devendo, ainda,
servircom boafé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manterreserva sobre seus negocios.

9.3 O Administrador sera, nos termos e condig¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabele-
cidos na legislagdo ou neste Anexo

9.4 O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emisséo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabele-
cidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da

Resolugao 175.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 s&o outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséao a este regulamento, ou
ainda, portodo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer
titulo. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado secundario con-
figura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

9.6 Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas da Classe:
(i) distribuicdo de cotas;
(i) Consultoria Especializada;
(iii) formador de mercado para as cotas da Classe.

9.6.1 A contratagdo do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes relacionadas para
o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagdo da as-
sembleia de cotistas.
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9.7 Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragédo de cotas; e

(iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de o Ad-
ministrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

9.8 O Administrador devera prover a Classe com o0s seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagcéo de pres-
tadores de servicos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanha-
mento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

9.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a res-
ponsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao Admi-
nistrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.8.2 Edispensadaacontratagiodoservico de custddia para os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admi-
tidos a negociagado mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de
registro e de liquidagéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.8.3 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 s&o obrigatorios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em valores mobilia-
rios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.9 Em acréscimo as obriga¢des previstas neste Anexo e na regulamentacgéo aplicavel, cabe ao Adminis-

trador:
(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo e com a recomendacao do Gestor,
(ii) Providenciar a averbacao, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determina-
das pelo art. 7° daLei 8.668, fazendo constar nas matriculas dosbensimaoveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(@) nao integram o ativo do Administrador;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administra-
dor;
(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquida-
¢ao judicial ou extrajudicial;
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(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais.

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita or-
dem:

(@) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugéo
175, quando for o caso.

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigcdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Da divulgacdo de informacoes

9.10

9.11

9.12

9.13

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagéo de assembleias gerais e procedi
mentos de consulta formal.

9.11.1 Oenviodeinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizacdo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocomer em
suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Admi-
nistrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.14

9.15

Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de renuncia ou destitui-
¢ao por deliberagcdo da assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, os Prestadores de Servigos Essenciais ficam obrigados a permanecer no
exercicio de suasfungdes até aaverbagao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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9.16

9.17

9.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacgao daassembleia de cotistas prevista no item 9.15 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.15.2 No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unigo,
do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de nova admi-
nistradora e a liquidagao ou ndo da Classe.

9.15.3 Em caso de substituigdo do Administrador, cabera ao liquidante praticar todos os atos neces-
sarios a gestao regular do patriménio da Classe, até ser procedida a averbacao referida no item
9.15 acima. Em caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos
necessarios a gestao regular da Classe, até que se proceda a nomeagéo de novo gestor.

9.15.4 Aplica-se o disposto no item 9.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagéo da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidagao.

9.15.5 Para o caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas ndo
eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicag&o no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

9.15.6 Nas hipoteses referidas no item 9.15, bem como na sujeicao do Administrador ao regime de
liquidagédo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo Administra-
dor constitui documento habil para averbagéao, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da Classe de cotas.

9.15.7 A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

9.15.8 A assembleia geral que substituir ou destituir o Administrador ou o Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacéo judicial ou extra-
judicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio da Classe.

Caso, mediante deliberagédo da assembleia geral de cotistas, o Gestor seja destituido ou substituido
sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneragao prevista neste Anexo, até sua efetiva des-
tituicdo ou substituicéo, e (i) o Componente por Destituicdo previsto no Artigo 10.1, item (iv).

Gestao

9.18

9.19

O Gestor, observadas as disposigdes previstas na regulamentagao e autorregulagéo aplicaveis € as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos neces-
sarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

Compete ao Gestor negociaros Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, represen-
tando a Classe para essa finalidade.

9.19.1 Adicionalmente, cabe ao Gestor:
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(i) negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome da Classe, em conformidade com
a politica de investimento definida neste Anexo, representando a Classe, para todos os
fins de direito, para essa finalidade, nos termos do item 9.17.2 abaixo;

(i) monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios da Classe, incluindo sua estratégia
de diversificacao e limites;

(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pela
Classe podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decor-
rente dos Ativos Alvo detidos pela Classe, realizando todas as demais agées necessa-
rias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de
voto em assembleias;

(iv) exercer e diligenciar,em nome da Classe, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira da Classe;

(v) fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado por este, infoma-
¢oes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes € estraté-
gias de investimento ou desinvestimento adotadas para a Classe, bem como toda do-
cumentagao que evidencie, comprove e justifique as referidas decisbes e estratégias,
colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagdo as
operacoes realizadas pela Classe;

(vi) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicao de Gestor;

(vii)  quando entender necessario, solicitar ao Administrador o desdobramento ou agrupa-
mento das cotas para posterior divulgagéo aos cotistas; e

(viii)  agirsempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

9.19.2 O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo,
todos os atos necessarios a gestao da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os obijetivos
estabelecidos neste Anexo. A Classe, por meio do Administrador e por este instrumento, cons-
titui o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuigdes acima
definidas.

9.19.3 As recomendagdes de investimento ou desinvestimento do Gestor ndo serdo vinculantes para
o Administrador, sendo que esta podera, sob sua responsabilidade, acatar ou n&o tais reco-
mendacgdes. O Administrador podera se recusar a acatar uma recomendacao de investimento
ou desinvestimento do Gestor caso tal recomendacgéo: (i) ndo esteja de acordo com a poltica
de investimento ou com os demais termos do Anexo; (i) fundamentadamente néo esteja ali-
nhada aos melhores interesses da Classe; (iii) potencialmente exponha a Classe ou o Adminis-
trador ariscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv) esteja em desacordo com
qualquer lei ou regulamentagao aplicavel.

9.19.4 Caso, mediante deliberagdo da assembleia especial de cotistas, o0 Gestor seja destituido ou
substituido sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneracao prevista neste Anexo,
até suaefetiva destituigdo ou substituigao, e (ii)o Componente por Destituigdo (conforme abaixo
definido).

9.19.5 Entende-se por “Justa Causa”: (i) a comprovagao, por intermédio de decisao judicial transitada
em julgado, de que o Gestor atuou com dolo, culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude
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ou violag&o de normas e de regras do Regulamento e/ou da regulamentagéo aplicavel, no de-
sempenho de suas fungdes; (i) a condenagao do Gestor em crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro; (iii) 0 impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) o requerimento de faléncia, recu-
peragao judicial ou extrajudicial pelo proprio Gestor; ou (v) a decretag&o de faléncia, recupera-
¢ao judicial ou extrajudicial do Gestor.

Consultoria Especializada

9.20 O Administrador, desde que em comum acordo com o Gestor, conforme disposto no Anexo Nomativo
Il daResolugédo 175, podera contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos
(“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(i) Participar de negociagdes e propor negocios a Classe, observada a Politica de Investi-

mentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patr-
monio da Classe, a exploracdo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e conso-
lidardados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento.

9.20.1 Ocorrendo a contratagéo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma remu-
neragao maxima a ser definida no contrato de prestagéo de servigos a ser firmado entre as
partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagédo e enquanto esta
vigorar.

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.21 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestacéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de co-
tistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

9.22 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.21 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da Classe de cotas:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com



btqpactusl

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer formanas operagdes da Classe
de cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da Classe de cotas
quando caracterizada situagcédo de conflito de interesses entre:

(@) a Classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimbnio da Classe;

(c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e o empreendedor.
(v) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio da Classe de cotas;

(vi) realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolugédo 175;

(vii)  realizar operagdes com agodes e outros valores mobiliarios fora de mercados organiza-
dos autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exer-
cicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bdénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacéo;

(viii)  aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Credi-
torios Nao-Padronizados

(ix) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilia-
rios, exceto: (i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na hipo-
tese de emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de em-
préstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias;
e

(x) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas ex-
clusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposi¢cao sejasempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.22.1 Avedagaoprevistano item(v)acimanéoimpede a aquisicdo deimdveis sobre 0s quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

9.23 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou indire-
tamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

9.24 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de cotas e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, e/ou cotistas que detenham participagéo correspondente a, no mi
nimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe, dependem de aprovacao prévia, especifica e in-
formada da assembleia de cotistas.
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9.24.1 As seguintes hipdteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(iif)

9.24.2 Consid

(i)

(ii)

(iii)

a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe
de cotas, de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imével
integrante do patriménio da Classe de cotas tendo como contraparte o administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pela Classe de cotas, de imével de propriedade de devedores do Adminis-
trador, Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

a contratacéao, pela Classe de cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor
para prestacao dos servigcos referidos no art. 27 do Anexo Normativo lll da Resolugcdo

175, exceto adistribuicao de cotas constitutivas do patriménio inicialde Classe de cotas;
e

a aquisicao, pela Classe de cotas, de valores mobiliarios de emiss&o do administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do art. 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

eram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Admi-
nistrador, Gestor ou consultor especializado, com excegao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor
ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previa-
mente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos | e Il acima.

9.24.3 Nao configura situagao de conflito a aquisigao, pela Classe de cotas, de imdvel de propriedade

do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor ou ao con-
sultor especializado.

CAPITULO 10 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E DISTRIBUICAO

10.1  As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe pararemunerar os seus prestadores de servigos

(base 1/12):

Taxa de Admi

BTG Pactual

Base de calculo e percentual

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento ao ano) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
nistragao subsequente ao més que se refere, aplicado (a. 1) sobre o valor con-
tabil do patriménio liquido da classe de cotas da Classe; ou (a.2)
caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
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de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de pon-
deragao que considerem o volume financeiro da Classe de cotas
emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas da Classe, calculado com base na mé-
dia diaria da cotacao de fechamento da classe de cotas de emisséo
da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(“‘Base de Calculo da Taxade Administragao”); e (ii) 0,05% (cinco
centésimos por cento ao ano) ao ano, caso as cotas encontrem-se
registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mer-
cado de bolsa ou de balcao, aplicado sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, observada a remuneragdo minimamensal
de (a) em relagdo ao item (i) de R$20.000,00 (vinte mil reais), até a
data do encerramento de uma eventual segunda oferta publica de
distribuicao de cotas da Classe; ou R$25.000,00 (vinte cinco mil re-
ais), apos a data do encerramento de umaeventual segunda oferta
publica de distribuicdo de cotas da Classe: e (b) em relagdo ao item
(i) R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a
CVM, pelavariacao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de cor-
recdo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IGP-
M.

0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano) ao ano, calculada
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao.

Na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa
Causa, nos termos do item 9.17.4 abaixo, o equivalente a 24 (vinte e
quatro) vezes a Taxa de Gestao calculada sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragdo do Dia Util anterior & data da deliberagdo
Taxa de Gestao da assembleia que aprovar a destituicdo ou substituicido sem Justa
Causa (“Componente por Destitui¢ao’), devido na data da referida
deliberagdo. Por ser incorporado a Taxa de Administracdo, o Com-
ponente por Destituicdo é considerado um encargo da Classe, de-
vendo ser pago ao Gestor pela Classe com seu patriménio, sendo
certo que o pagamento do Componente por Destituigdo nao prejudi-
cara o direito de recebimento pela Administradorados componentes
da Taxa de Administragao.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova Emissao de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar comas despesas
da Oferta da nova Emisséo de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacio, se assim
fordeliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador
que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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Taxa de Performance Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, ataxa
Taxa Maxima de Distribuigao e despesas com a distribuigao de Cotas da Classe sao descritas nos
documentos da Oferta de cada Emiss&o, conforme aplicavel.

10.2. Na hipotese de destituigdo ou substituicido do Gestor sem Justa Causa, nostermosdoitem9.19.5, acima,
0 equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de Gestado calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo do Dia Util anterior & data da deliberacdo da assembleia de cotistas que aprovar a destituicio
ou substituicdo sem Justa Causa (“Componente por Destituicdo”), devido na data da referida deliberago.
Por serincorporado a Taxa de Administragdo, o Componente por Destituigdo € considerado um encargo da
Classe, nos termos da alinea (I) do item 11.1, abaixo, devendo ser pago ao Gestor pela Classe com seu patri-
modnio, sendo certo que o pagamento do Componente por Destituigdo nao prejudicara o direito de recebimento
pelo Administrador dos componentes da Taxa de Administragdo descritos neste item.

CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especi-
ficas da referida Classe de cotas, na forma da Resolucao 175 e alteragdes posteriores e, privativa-
mente, sobre:

(@) demonstragdes contabeis;
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Auto-
rizado da Classe;

(d) fusdo, incorporagéo, cisao, total ou parcial, transformacgao ou liquidagao da
Classe;

(e) alteragdo do presente Anexo;
(f) plano de resolugédo do patriménio liquido negativo;
(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe de cotas;

(h) alteragdo do mercado em que as cotas s&o admitidas a negociagéo;

(i) apreciagao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas;
() eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remunera-

¢ao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolucao 175; e
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0] alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e Taxa de
Gestéo,

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordina
rias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extra-
ordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, obser-
vado o disposto no CAPITULO 12 —

11.4 A convocacéo referidano item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao Adminis-
trador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagao
da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada
deliberar em contrario.

11.5 A convocacgao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:

(@) da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera rea-
lizada a assembleia;
(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na or-
dem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e
(c) 0 aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assem-
bleia.
11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.
11.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgoes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:
0] em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assem-
bleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha for-
malizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.
BTG Pactual
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11.5.5 Porocasiao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que tratao item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175, e deve ser encaminhadoem até 10 (dez) dias con-
tados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos no item 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas inscritos
no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

11.6 Todas as decisdes em assembleia especial deverao ser tomadas por votos dos cotistas que represen-
tem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se compu-
tando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por
maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que represen-
tem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela
classe, caso este tenhamais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas
pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberactes
relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1 acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagéo qual sera o percentual aplicavel nas assem-
bleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagao, mediante correspondén-
cia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultarao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procurag&o, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cofistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos de-
mais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como: (j)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracéo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uteis da solicitacao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

11.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.
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11.9

11.10

As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderéo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 11.2 acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos pre-
vistos na Resolugao 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

A Classe poderateraté 1 (um)representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um), para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendi-
mentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por com-
peténcia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos catistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe de cotas;

(i) nao exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras so-
ciedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fungao no empreendedor do empreendimento imobiliario que cons-
titua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de investi-
mento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outersido condenadopor crime falimentar, de prevaricaggo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, afé publicaou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a car-
gos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagdo tempo-
raria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungo.

A elei¢cdo dos representantes de cotistas pode seraprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéao de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragéo dos can-
didatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175; e
(b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador & obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao dos repre-
sentantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

social, as demonstrac@es financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do
Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem salicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagoes, desde
que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres € opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugao 175 e, t&o logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugédo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder acs
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publica¢éo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacgao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe de cotas.

CAPITULO 13 — TRIBUTAGAO

131

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentag&o em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagéo e regulamentagdo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relago a
tributacao aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII’),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o, ha regra
de isengdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugédo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagéo Geral de Tributacgao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
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auferidos na alienagéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Porfim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou s6cio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (‘IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as
distribui¢cdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hipdtese de a Classe, cumulativamente: (a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (b) as cotas
serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pela Classe.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributagao sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.
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Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributagao favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢cdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas seréo tributados
pelo IRF no momento da amortizacao de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.
il 10F:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungao do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagéo na classe de cotas
podem sofrer a tributagcdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungao do prazo. A partirdo 30° (trigésimo) dia de
aplicagcéo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagoes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306, de 2007, aplica-
sea aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a
Classe esteja constituida e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe nao esteja constituida ou ndo entre em funcionamento regular.
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As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estio sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

14.3

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotacdes inerentes aos seus Ativos Finan-
ceiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a Classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagéo: Risco Tri-
butario Relacionado a Alteragao de Aliquotas de Fundos de Investimento Imobiliarios, Liquidez
Reduzida das Cotas, Riscos de Mercado Relacionado a Variagdao no Valor e na Rentabilidade
dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos, Fatores Macroeconémicos Relevantes, Riscos de Liquidez
e Descontinuidade do Investimento, Riscos do Uso de Derivativos, Riscos Relativos ao Setor de
Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras, Risco relacionado a extensa regula-
mentacgao a que esta sujeito o setor imobiliario, Riscos Atrelados aos Fundos Investidos, De-
sempenho passado nao é indicativo de resultadosfuturos, Riscos relacionados a nao realizagao
de revisoes e/ou atualizagdes de projecoes, Riscos relacionados ao investimento em valores
mobiliarios, Risco quanto a Politica de Investimento da Classe, Risco relativo a propriedade dos
Ativos Alvo, Riscos de Concentragao da Carteira, Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos,
Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos, Risco de Execugao das Garantias Atreladas aos
CRI, Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario, Cobranga dos Ativos, Possibilidade de
Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido, Risco de Inexis-
téncia de Quorum nas Deliberagoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas, Risco
Relativo ao Prazo de Duracgao Indeterminado da Classe, Risco Regulatério Relacionado a Pouca
Maturidade e Falta de Tradig¢ao e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro, Risco de
Potencial Conflito de Interesses, Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos, Riscos
de a Classe vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de
Capital, Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH, Risco de a Classe nao captar a totalidade dos
recursos previstos no Volume Total da Oferta, Riscos de flutuagdes no valor de Imoéveis que
eventualmente venham a integrar o patrimonio da Classe, Risco de desvalorizagao de imoéveis
que venham a integrar o Patrimonio da Classe, Riscos relativos as receitas projetadas e as des-
pesas mais relevantes, Risco de desapropriagao ou de outras restrigoes, Riscos de alteragées
nas leis e regulamentos ambientais, Risco relativo as novas emissoes, Risco de Governanga
Relacionado a Impossibilidade Determinadas Pessoas Votarem em Assembleias Gerais da
Classe e demais riscos.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor € o Administrador, des-
critos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-manage-
ment/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suple-
mento K da Resolucdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.
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14.4

14.3.1 Os fatores derisco oradescritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
serreavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta Classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimdnio e, consequente-
mente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGCOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condi¢gdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara obri-
gado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢cdes legais.

Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de investi-
mento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagdes periddicas, que
venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da Classe, ndo
podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou se obrigado
por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o Administrador e o Ges-
tor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informa-
cao.”
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Regulamento

AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 36.642.293/0001-58

PARTE GERAL

CAPITULO 1-FUNDO

1.1 AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Cédigo Civil),Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”),
pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugéo n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comiss&o de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugéo 175" e “CVM”), terd como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Prazo de Duragao Indeterminado

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar
Administrador (parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-
23 e credenciada como administrador de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador’),
responsavel pela administragao fiduciaria.

AF INVEST REAL ESTATE ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 1° andar,
Conj. 18, Edificio Spazio Del Sole, Bairro Itaim Bibi, CEP 04.533-014, inscrito
no CNPJ sob o n® 43.946.902/0001-28, autorizado a prestagao dos servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratorio n® 20.475, de 27 de dezembro de 2022 (“Gestor” e, quando
referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento («[B 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe
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CLASSE UNICA DE COTAS DO AF INVEST CRI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Anexo |

RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3

1.4

1.5

O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacodes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagao dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicéo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegao e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo deoutros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigcao de cotasem novas emissoes; e (ii)bases de calculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administracédo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢des indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 daLei n°
13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer dataem que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definigao nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido
evento o Dia Utilimediatamente seguinte; (v) em caso de corflito de interpretagdes entre a Parte Geral,
os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverao prevalecer em relagéo as
disposigbes genéricas, isto €, as disposi¢gdes do Apéndice se sobrepbem as disposi¢des do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢gdes dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadoresde Servigos Essenciais e demais prestadores de servigcos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hip6teses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢bes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracio do Fundo, o que inclui, mas ngo
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragao das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.
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2.1.2 Nao obstante as atribui¢bes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagcdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagao de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuigdo de cotas; (c)
consultoriade investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia
de classificagao de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestédo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigcos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentencga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais nao serao responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude darealizagao de suas
operagoes.

2.3 N&o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagcao de outros prestadores de servigos néo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

24 Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas:
(i) Seu Administrador ou o Gestor;

(i) Os socios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;
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4.1.2

41.3

41.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

41.9
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(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) Os prestadores de servigos da classe, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) O cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio da classe; e

(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.
Nao se aplica a vedagao prevista no item 4.1.2 acima, quando:
(i) Os unicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

(i) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o art. 19 da Resolugéo 175.

A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.

A instalagdo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéao.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgéao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
cotas.

As deliberagdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusao, incorporacao, cisao, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagdo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdao tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.
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4.2

4.3
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4.5

As deliberagdes daassembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serao excluidos do computo dos quoéruns de deliberacdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOESE SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informagées de envio obrigatorio previstas na
regulamentacao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
BTG Pactual
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Subclasses Nao aplicavel.

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragéao Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificagdo “CRI".
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestéo “Ativa’”.

Segmento: “Multicategoria”.

A Classe tem por objetivo aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios de forma a proporcionar aos cotistas obtencao de rendimentos
e ganho de capital advindos do investimento, primordialmente, em Ativos
Alvo (conforme abaixo definidos) e, subsidiariamente, em Ativos
Financeiros (conforme abaixo definidas).

Objetivo

O objetivo da Classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais
guanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de
sua carteira.

Investidores em geral, nostermos das legislacao e da regulagao aplicaveis,
incluindo as pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento, entidades fechadas de
Publico-Alvo previdéncia complementar, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores n&o residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, e em qualquer caso que estejam

BTG Pactual
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dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do Fundo e que
busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja
adequado a politica de investimentos do Fundo.

Banco BTG Pactual S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade e
Estado doRiode Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco Il, Saldo 501,
Custodia e Tesouraria BLC Il, SAL 601, Botafogo, CEP 22.250-911, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mohbiliarios, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
Escrituragao CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23,
autorizada a prestar servicos de escrituragdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de
margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
SOIEEE: TR Y C [ SR Xl como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicao de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emiss&o, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante totalde R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovagao de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo |.

Capital Autorizado

Exceto se deliberado de forma diversa em assembleia especial, aos
Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, podendo ceder tal direito a terceiros, cotistas ou néo,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, necessarios ao exercicio e a cesséo de tal
direito de preferéncia, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se
aplicavel. Farao jus ao direito de preferéncia aqueles que forem titulares
de cotas na data a ser especificada na documentacio da respectiva
emissao de cotas da Classe.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes Aprovadas

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicao e liquidagéo no
Negociagao mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA")
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,

BTG Pactual
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ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcao (“B3"), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdao negocialas no mercado secundario,
observados o prazo e as condigbes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a: (i) alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagéo,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia especial de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado; e (ii) proceder ao desdobramento ou grupamento das cotas,
conforme solicitacdo do Gestor.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
Procedimentos LIEW deformaigualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situagéo
SEETNINICER AN LGl prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

amortizagao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéao.

Em feriados de ambito nacional, a Classe de cotas ndo recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo seréo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a Classe de cotas recebera aplicagdes e realizara
resgates e amortizacdes.

Feriados

A integralizag&o das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliagédo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Il da
Resolugao 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e sendo
Integralizagio das Cotas certg que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3.

A integralizag&o das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscricao.

O Gestor, em relagao a esta Classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel no seguinte endereco:
https://www.afrealestate.com.br/ (neste site, clicar em “Documentos
Regulatérios” e, em seguida, no documento “Politica de Voto”).

Adocao de Politica de Voto
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O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e
a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia
comunicagao aos cotistas.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardao o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe esta

negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(i) pedido de recuperacao extrajudicial, proposta de recuperagao judicial, faléncia, intervencgéo,
liquidacdo extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv)  condenagio da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declarago judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

24 Serao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolucao CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipotese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da Classe serao aplicados pelo Administrador, sob sua responsabilidade, com base em
recomendagao do Gestor, segundo a seguinte politica de investimentos:
(i) o Fundo devera adquirir, primordialmente, os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(a) CRIs (1) que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentagao em vigor, e (2) cujos devedores dos direitos
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creditérios em questdo tenham comprovada capacidade econdmica e idoneidade juridica,
conforme avaliagao feita pelo Gestor;

(b) letras hipotecérias, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e letras
imobilidrias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que fagcam parte, sejam
controladas e/ou coligadas do Administrador ou do Gestor;

(c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e

(d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na regulamentagéo
aplicavel.

(i) a alocagao total nos ativos indicados nas alineas (b) e (d) do item (i) acima n&o podera exceder 33%
(trinta e trés por cento) do patrimédnio liquido da Classe por um periodo continuo de 6 (seis) meses,
observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pelo Gestor, por mais 6 (seis) meses,
desde que o argumento para aextensao sejao gerenciamento de recursosda Classe para arealizagdo
do pagamento da aquisi¢ao de Ativo Alvo indicado na alinea (a) do item (i) acima;

(iii) observados os requisitos dispostos neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel a Classe, ndo
haveralimite maximo de exposicdo do patriménio liquido da Classe, ou qualquer limite de concentragéo
em relagao a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 5° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolucao 175;

(iv) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter
imoéveis, direitos reais sobre imoveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em qualquer regido do territdério nacional, em
decorréncia de:

(a) renegociagao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou

(b) excusséao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussao das garantias para a Classe.

(v) sem prejuizo do disposto no item (vi) abaixo, a parcela do patrimdénio do Fundo que,
temporariamente, ndo esteja alocada em Ativos Alvo, sera aplicada nos seguintes ativos financeiros
(“Ativos Financeiros”): (a) cotas de fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos
nos termos da regulamentacgao aplicavel; (b) titulos de renda fixa, publicos ou privados; e (c)
derivativos, exclusivamente parafins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patrimdnio liquido da Classe.

(vi) a Classe também podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nas Ativos
Financeiros indicadas nas alineas (a) e (b) do item (v) acima para atender suas necessidades de
liquidez.

(vii) nas aquisicOes e alienagdes de Ativos Alvo e Ativos Financeiros, caso a Classe invista
preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéo 175, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que osreferidos limites de aplicagao por modalidade
de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos descritos no § 5° do artigo 40 do Anexo
Normativo lll da Resolugéo 175; e
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

(viii) os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricbes: (@) ndo poderao integrar o ativo do
Administrador, nem responderao por qualquer obrigagao de sua responsabilidade; (b) ndo comporéo a
listade bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serdo
passiveis de execugado por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (c) ndo poderao ser
dados em garantia de débito de operagado do Administrador.

Competira ao Gestor decidir, com discricionariedade, sobre a aquisicdo ou a alienacao dos Ativos Alvo
e dos Ativos Financeiros de titularidade da Classe, observada a politica de investimentos da Classe,
bem como o enquadramento da sua carteira, termos deste Anexo e da legislagao aplicavel, devendo o
Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento
necessario para estes fins. O Gestor ndo estara sujeito a qualquer compromisso formal de
concentragdo em nenhum setor especifico, observado, entretanto, o disposto no item 4.1, item (vii)
acima, ou, ainda, compromisso de limitagdo quanto (i) ao territério, podendo adquirir Ativos Alvo ou
Ativos Financeiros relacionados adevedores, emissores ou empreendimentos localizados em qualquer
regiao do territério nacional; (ii) a existéncia ounao de classificagéo de risco ( rating) dos Ativos Alvo e
dos Ativos Financeiros; e (iii) a existéncia ou ndo de garantias, de qualquer natureza, vinculadas aos
Ativos Alvo ou aos Ativos Financeiros.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou 0 Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia da Classe, o Gestor, exercendo a gestao da Classe,
nao encontre Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros para investimento pelo Fundo, este podera distribuir
o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe serao precificados de acordo
com os procedimentos determinados na regulamentag&o em vigor e de acordo com o manual de
precificagdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores (https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracacfiduciaria, nesta pagina
clicar em “Manual de Precificagado dos Ativos”, em seguida, clicar em “BTG Pactual”).

Ovalorde aquisicao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisi¢éo de
Ativos Alvo e de Ativos Financeiros pela Classe, observado que, na determinagdo do agio e/ou des&gio,
quando for o caso, serdao observadas as condigdes de mercado.

4.6.1 Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serao destinados, primariamente, a aquisicdo de
Ativos Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo destes ativos e a manutengao da Classe.

4.6.2 Se, porocasido daaquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis paraacompra, a Classe devera, tempestivamente, observado o disposto
neste Anexo e na legislagdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar
com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no item 6.3. abaixo.
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4.7

4.8

4.9

4.6.3 Quando de seuingresso na Classe por meio de subscrigdo privada ou no mercado primario,
conforme o caso, cada cotista devera observar o disposto no item 6.5 abaixo, bem como
fornecer seus competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo e enderego
eletrénico (e-mail) para o recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador
ou pelo Gestor, nos termos deste Anexo.

A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicag&o em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolucdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profis sionais
e que nao sejam administrados pelo AdministradorO objeto e a Politica de Investimentos da Classe
somente poderao ser alterados por deliberagdo da assembleia de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Anexo.

A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 5- CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,

incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspenséo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentagdo aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o0 extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observadoque, deacordo no art. 2° daLei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidag&o da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo |.

O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da Classe; (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagido legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da Classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas
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6.1 A Classeiniciou suas operagdes, anteriormente a entrada em vigor da Resolugéo 175, tdo logo atendido
o patriménio minimo inicial de R$ 178.767.100,00 (cento e setenta e oito milhdes, setecentos e
sessenta e sete mil e cem reais), correspondente a 1.787.671 (um milh&o, setecentos e oitenta e sete
mil e seiscentos e setenta e uma) cotas com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais).

6.2 A Primeira Emisséo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribui¢éo, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

6.3 Apos a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacao daassembleia especial de cotistas, semlimitagdo de valor; ou mediante simples deliberagdo
do Administrador, considerando a recomendacéo do Gestor, desde que limitado ao Capital Autorizado
para emissao de cotas.

6.4 O prego de Emissé&o das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base (podendo ser
aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova Emissao; (ii) nas
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de mercado das Cotas ja emitidas.
Independentemente do critério escolhido, nas emissdes de cotas aprovadas no ambito do Capital
Autorizado, o valor da cota a ser emitida devera ser igual ou superior ao seu valor patrimonial.

6.4.1 A cada Emissao, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigao primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

6.4.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada Emissao e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentagéo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual declarara
gue conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

6.6 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas far&o jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas
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6.7

6.8

6.9

6.10

As Cotas poderao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas as condigbes estabelecidas os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

E permitido ao Administrador, inclusive por recomendacdo do Gestor, prever a possibilidade de
subscricao parcial e cancelamento de saldo n&o colocado de qualquer emissao subsequente de cotas,
findo o prazo de distribui¢éo.

Constituido em mora o cotista que nao integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o Administrador,
a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n® 8.668/93, promover
contra o referido cotista processo de execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim
de subscrigido (caso aplicavel) como titulo executivo, e/ou vender as cotas nio integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas
nao integralizadas por cotista inadimplente revertera a Classe.

Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o
Administrador autorizada a prosseguir na execug¢éo do valor devido.

Transferéncia de Cotas

6.11

6.12

Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagéo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

No caso de alienacdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condigbes de pagamento e demais condigdes.

6.12.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugédo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

6.12.2 As cotassomente poderéo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se o0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total da
Classe, conforme aplicavel.

A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugéo
do seu patriménio ou sua liquidagdo, o que independera de assembleia especial de cotistas, a critério
do Administrador, apés recomendagao do Gestor.

A amortizagao parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas
da Classe, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor amortizado e os critérios que
serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da
referida amortizagcdo. Na data da implementagdo da amortizagao parcial, o valor da cota sera reduzido
do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagao o titular da cota na data de
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7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

realizagdo do anuncio de amortizagao parcial. Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, o
Administrador podera solicitar aos cotistas que comprovem o custo de aquisi¢cdo de suas cotas. Os
cotistas que ndo apresentarem tal comprovacgao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a
tributagado, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidagdo da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apos a alienagao dos ativos da Classe ou amortizagao integral dos ativos
detidos pela Classe, na proporgéo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
da classe.

Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas
serao amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe, se
for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia de cotistas.

7.5.1 Parao pagamento da amortizagao sera utilizado o valor obtido com a divis&o (i) do montante
decorrente com aalienagéo dos ativos da Classe ou amortizagéo dos ativos detidos pela Classe
(i) pelo numero de cotas em circulagdo.

Na hipétese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

7.6.1 Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a amortizagao total das cotas da Classe, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias, do (a)
termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos cotistas,
decorrente a amortizagao total de cotas, ou a ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidagao da Classe, quando for o caso, e (b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro
no CNPJ da Classe; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagéao de
patrimoénio da Classe a que se refere o artigo 126, §3° da Resolugao 175, acompanhada do relatério
do auditor independente compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes contabeis
auditadas e a data da efetiva liquidagdo, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no
periodo. E vedado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento caso a Classe figure como
acusado em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

Caso ndo seja possivel a liquidagéo da Classe com a adogéo dos procedimentos previstos no item
7.5.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas da Classe, procedimento de avaliagdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidagéo forgada dos ativos integrantes da carteira
da Classe, envidando seus melhores esforg¢os para dar os referidos ativos em pagamento a os cotistas
mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporgao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulagéo a
época. Apos a constituigdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizado a liquidar a Classe perante
as autoridades competentes.

7.8.1 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos ativos, na
forma do artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasi leiro, informando a proporgéo a que cada cotista
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fara jus, sem que isso represente qualquer isengao de responsabilidade do Administrador
perante os cotistas até a constituicao do referido condominio, que, umavez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto
neste item, de maneira que tal condominio n&o estara mais sujeito ao regime previsto no artigo
1.368-C e seguintes do Coédigo Civil Brasileiro e as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio
voluntario previstas no artigo 1.314 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro.

7.8.2 Caso os titulares das cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
no item 7.8.1 acima, estafungao sera exercida pelo titular de cotas que detenha o maior nimero
de cotas em circulagéo, exceto cotistas inadimplentes com suas obriga¢des de integralizagéo
de cotas.

7.8.3 O Administrador, na qualidade de instituicao custodiante e/ou empresa por ele contratada, fara
a guarda dos ativos integrantes da carteira da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90
(noventa) dias, contados da notificagao referida no Artigo 7.8.1 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara ao Administrador e ao custodiante,
data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignagao de tais ativos na forma do artigo 334 do Cddigo
Civil Brasileiro.

7.8.4 Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

7.8.5 Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugao da Classe, renuncia ou substituicdo do
Administrador, os cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe
seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

7.8.6 Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de que a
Classe seja parte nao serao objeto de partilha por ocasido da liquidagéo ou dissolugéo prevista
no item 7.8, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Aolongo de cada semestre, oresultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 15°
(décimo quinto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia’
e ‘Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico,
da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
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8.4

8.5

Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, ser&o, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagao e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente
nas hipodteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagéo da Classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Farado jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Para supririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagédo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a 1%
(um por cento) do valor total dos ativos da Classe. Para a constituicdo ou recomposic¢ao da
Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa. Constituida a Reserva de Contingéncia, o Gestor
podera utilizar os recursos excedentes ao montante previsto noitem 8.1 a seu exclusivo critério,
incluindo para realizar investimento em Ativos Alvo ou Ativos Financeiros, ou ainda reter tais
recursos em caixa para recomposi¢cdo do montante a ser distribuido aos cotistas na forma
prevista no item 8.1.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracdo

9.1

9.2

9.3

9.4

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagGes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragao da Classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negoécios.

O Administrador sera, nos termos e condicOes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:
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(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugédo 175.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscrigao, mediante aassinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisigao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condig¢des deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

9.6 Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas da Classe:
(i) distribuicdo de cotas;
(i) Consultoria Especializada;
(iii) formador de mercado para as cotas da Classe.
9.6.1 A contratagdo do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes relacionadas para
o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagéo da

assembleia de cotistas.

9.7 Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragado de cotas; e

(iv) gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de o
Administrador ser o Unico prestador de servicos essenciais.

9.8 O Administrador devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao de
prestadores de servigos:
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(@) departamento técnico habilitado a prestar servigos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

9.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.8.2 Edispensadaacontratagdodo servico de custddia paraosAtivos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.8.3 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé s&o obrigatorios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.9 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador:

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo e com a recomendagao do Gestor;

(i) Providenciar a averbagado, no cartério de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) nao sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@) a documentacdo relativa aos imodveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugéo
175, quando for o caso.
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(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Da divulgacéo de informacdes

9.10

9.11

9.12

9.13

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacéo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.11.1 Oenviodeinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocomer em
suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.14

9.15

Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de rendncia ou
destituicao por deliberacdo da assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, os Prestadores de Servigos Essenciais ficam obrigados a permanecer no
exercicio de suasfungbes até aaverbagao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

9.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao daassembleia de cotistas prevista no item 9.15 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.15.2 No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova
administradora e a liquidagdo ou ndo da Classe.

9.15.3 Em caso de substituicdo do Administrador, cabera ao liquidante praticar todos os atos
necessarios a gestao regular do patrimoénio da Classe, até ser procedida a averbagao referida
no item 9.15 acima. Em caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos
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9.16

9.17

Gestéao

9.18

9.19

0s atos necessarios a gestao regular da Classe, até que se proceda a nomeagao de novo
gestor.

9.15.4 Aplica-se o disposto no item 9.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liguidacéo da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidacéo.

9.15.5 Para o caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas ndo
eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagéo no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicao para processar a liquidagdo do Fundo.

9.15.6 Nas hipoteses referidas no item 9.15, bem como na sujei¢cao do Administrador ao regime de
liuidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucesséao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimdnio da Classe
de cotas.

9.15.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

9.15.8 A assembleia geral que substituir ou destituir o Administrador ou o Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagédo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da
Classe.

Caso, mediante deliberacdo da assembleia geral de cotistas, o Gestor seja destituido ou substituido
sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneragao prevista neste Anexo, até sua efetiva
destituicdo ou substituicao, e (ii) o Componente por Destituicdo previsto no Artigo 10.1, item (iv).

O Gestor, observadas as disposigbes previstas na regulamentagao e autorregulagéo aplicaveis € as

limitagbes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestéo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

Compete ao Gestor negociaros Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.

9.19.1 Adicionalmente, cabe ao Gestor:
(i) negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome da Classe, em conformidade com
a politica de investimento definida neste Anexo, representando a Classe, para todos os

fins de direito, para essa finalidade, nos termos do item 9.17.2 abaixo;

(ii) monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios da Classe, incluindo sua estratégia
de diversificagao e limites;
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(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pela
Classe podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos Alvo detidos pela Classe, realizando todas as demais agbes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de
direito de voto em assembleias;

(iv) exercer e diligenciar, em nome da Classe, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira da Classe;

(v) fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado por este,
informacdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e
estratégias de investimento ou desinvestimento adotadas para a Classe, bem como
toda documentagédo que evidencie, comprove e justifique as referidas decisbes e
estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com
relacdo as operagdes realizadas pela Classe;

(vi) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicao de Gestor;

(vi)  quando entender necessario, solicitar ao Administrador o desdobramento ou
agrupamento das cotas para posterior divulgagcédo aos cotistas; e

(viii)  agirsempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

9.19.2 O Gestor, observadas as limitagbes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo,
todos os atos necessarios a gestao da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Anexo. A Classe, por meio do Administrador e por este instrumento,
constitui o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuigbes
acima definidas.

9.19.3 As recomendagdes de investimento ou desinvestimento do Gestor ndo serao vinculantes para
o Administrador, sendo que esta podera, sob sua responsabilidade, acatar ou nao tais
recomendagdes. O Administrador podera se recusar a acatar uma recomendacgdo de
investimento ou desinvestimento do Gestor caso tal recomendagao: (i) ndo esteja de acordo
com a politica de investimento ou com os demais termos do Anexo; (ii) fundamentadamente
nao esteja alinhada aos melhores interesses da Classe; (iii) potencialmente exponha a Classe
ou o Administrador a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv) esteja em
desacordo com qualquer lei ou regulamentacéo aplicavel.

9.19.4 Caso, mediante deliberacdo da assembleia especial de cotistas, o0 Gestor seja destituido ou
substituido sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneragéo prevista neste Anexo,
até sua efetiva destituigdo ou substitui¢io, e (i) o Componente por Destituigao (conforme abaixo
definido).

9.19.5 Entende-se por “Justa Causa”: (i) a comprovacgao, por intermédio de decis&o judicial transitada
em julgado, de que o Gestor atuou com dolo, culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude
ou violagado de normas e de regras do Regulamento e/ou da regulamentagao aplicavel, no
desempenho de suas fungdes; (ii) a condenagao do Gestor em crime de fraude ou crime contra
o sistemafinanceiro; (iii) o impedimento do Gestor de exercer, temporaria oupermanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) o requerimento de faléncia,
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recuperagao judicial ou extrajudicial pelo proprio Gestor; ou (v) a decretagao de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial do Gestor.

Consultoria Especializada

9.20 O Administrador, desde que em comum acordo com o Gestor, conforme disposto no Anexo Nomativo
Il daResolugédo 175, podera contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos
(“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(ii) Participar de negociagdes e propor negécios a Classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da Classe, a exploracao do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.20.1 Ocorrendo a contratagao, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no contrato de prestacao de servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.21 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depodsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

9.22 Em acréscimo as vedagoes previstas no item 9.219-19 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os
recursos da Classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
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9.23

9.24

(ii)

(vi)

(vii)

prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer formanas operagdes da Classe
de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da Classe de cotas
quando caracterizada situacédo de conflito de interesses entre:

(@) a Classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;

(c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e o empreendedor.
constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio da Classe de cotas;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolugéo 175;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversédo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagéo;

aplicar recursos na aquisi¢céo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Nao-Padronizados

locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto: (i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (i) na
hip6tese de emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias;
e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafinsde protegao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

9.22.1 Avedacgéo previstano item(v)acimanaoimpede a aquisicdo deimdveis sobre os quais tenham
sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio

E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de cotas e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, e/ou cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe, dependem de aprovagao prévia, especffica e
informada da assembleia de cotistas.
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9.24.1 As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe
de cotas, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienagéo, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imoével
integrante do patriménio da Classe de cotas tendo como contraparte o administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pela Classe de cotas, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacéo, pela Classe de cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor
para prestacao dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo lll da Resolugcdo
175, exceto adistribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicialde Classe de cotas;
e

(v) a aquisicao, pela Classe de cotas, de valores mobiliarios de emissao do administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do art. 41 do Anexo Normativo lll da Resolugdo 175.

9.24.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, com excegado dos cargos exercidos
em orgéaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos | e Il acima.

9.24.3 Nao configura situagao de conflito a aquisigdo, pela Classe de cotas, de imovel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor ou ao
consultor especializado.

CAPITULO 10 —- TAXAS DE ADMINISTRAGCAO, GESTAO E DISTRIBUIGAO
10.1  As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe pararemunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento ao ano) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a. 1) sobre o valor

Taxa de Administragao
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contabil do patriménioliquido da classe de cotasda Classe; ou (a.2)
caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro da Classe de
cotas emitidas pela Classe, como porexemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado da classe de cotas da Classe, calculado com base na
média diaria da cotacao de fechamento da classe de cotas de
emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao’); e
(i) 0,05% (cinco centésimos por cento ao ano) ao ano, caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagédo em mercado de bolsa ou de balcdo, aplicado sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observada a
remuneragdo minima mensal de (a) em relagdo ao item (i) de
R$20.000,00 (vinte mil reais), até a data do encerramento de uma
eventual segunda oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe;
ou R$25.000,00 (vinte cinco mil reais), apos a data do encerramento
de uma eventual segunda oferta publica de distribuigdo de cotas da
Classe: e (b) em relagdo ao item (ii) R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a
ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da Classe perante a CVM, pela variacao positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M.

0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano) ao ano, calculada
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao.

Na hipdtese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa
Causa, nos termos do item 9.17.4 abaixo, o equivalente a 24 (vinte e
quatro) vezes a Taxa de Gestao calculada sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragdo do Dia Util anterior & data da deliberagdo
Taxa de Gestao da assembleia que aprovar a destituicdo ou substituigdo sem Justa
Causa (“Componente por Destitui¢cao”), devido na data da referida
deliberagdo. Por ser incorporado a Taxa de Administragéo, o
Componente por Destituicio é considerado um encargo da Classe,
devendo ser pago ao Gestor pela Classe com seu patrimbnio, sendo
certo que o pagamento do Componente por Destituicdo ndo
prejudicara o direito de recebimento pela Administradora dos
componentes da Taxa de Administracao.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova Emissao de Cotas, podera ser cobrada
Taxa de Ingresso taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar comas despesas
da Oferta da nova Emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacéo, se assim
fordeliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador
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que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, ataxa
Taxa Maxima de Distribuigao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe séo descritas nos
documentos da Oferta de cada Emisséo, conforme aplicavel.

10.2. Na hip6tese de destituigdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, nostermosdoitem9.19.5, acima,
0 equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de Gestao calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo do Dia Util anterior & data da deliberacio da assembleia de cotistas que aprovar a destituicdo
ou substituicdo sem Justa Causa (“Componente por Destituigao”), devido na data da referida deliberagéo.
Por serincorporado a Taxa de Administragdo, o Componente por Destituicdo é considerado um encargo da
Classe, nos termos da alinea (I) do item 11.1, abaixo, devendo ser pago ao Gestor pela Classe com seu
patrimdnio, sendo certo que o pagamento do Componente por Destituicdo ndo prejudicara o direito de
recebimento pelo Administrador dos componentes da Taxa de Administracdo descritos neste item.

CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias

especificas da referida Classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(@) demonstragcdes contabeis;
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe;

(d) fusao, incorporagéo, cisao, total ou parcial, transformacgao ou liquidagéo da
Classe;

(e) alteragdo do presente Anexo;

() plano de resolugédo do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe de cotas;

(h) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

0] apreciagao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas;
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11.2

11.3

1.4

11.5

) eleicdo e destituicido de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugao 175; e

)] alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéo,

Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

extraordinarias.

A assembileia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —-CARITULO 12

A convocagédo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocacédo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:

(@) da convocacgéao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:
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11.6

11.7

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagé&o da
assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.5 Porocasiao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que tratao item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocagbes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos noitem 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas inscritos
no registro de cotistas na data de convocagéo da assembileia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cotaum voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagéo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cofistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos
demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que
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11.8

11.9

11.10

comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuraczo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacgdes relativas, exclusivamente, as demonstragcdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 11.2 acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 AClassepoderateraté 1 (um)representantes de cotistas, aserem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um), para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

12.2 Somente pode exerceras fungdes de representante dos catistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe de cotas;

(i) nao exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outersido condenadopor crime falimentar, de prevaricaggo,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, afé publicaou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagcdo
temporaria aplicada pela CVM.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo |1l da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigcao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas podem salicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugao 175 e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo |ll da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder acs
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser

apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagido e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido

de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe de cotas.

CAPITULO 13 — TRIBUTAGAO

131

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 —CARITULO 13 foi elaborado com base na legislacéo e regulamentagdo
em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario
aplicavel emregra aos cotistas e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagcéo
especificas, na forma da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relago a
tributacao aplicavel nos investimentos realizados na Classe.
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Tributagcao aplicavel as operagoes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII’),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o, ha regra
de isengdo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugédo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagéo Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagcéo.

Porfim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagao e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF & aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoafisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as
distribui¢cdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: (a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (b) as cotas
serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
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organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pela Classe.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantiade que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributagéo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislagcdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributagao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugado do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢gdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.
il IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°

IOF/TVM:
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6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagéo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagéo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagoes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
sea aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a
Classe esteja constituida e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe néo esteja constituida ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condig¢des fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

141

14.2

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a Classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Risco
Tributario Relacionado a Alteragdao de Aliquotas de Fundos de Investimento Imobiliarios,
Liquidez Reduzida das Cotas, Riscos de Mercado Relacionado a Variagao no Valor e na
Rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos, Fatores Macroeconomicos Relevantes,
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento, Riscos do Uso de Derivativos, Riscos
Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras, Risco
relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario, Riscos Atrelados
aos Fundos Investidos, Desempenho passado nao é indicativo de resultados futuros, Riscos
relacionados a nao realizagao de revisoes e/ou atualizagoes de projegoes, Riscos relacionados
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14.3

14.4

ao investimento em valores mobiliarios, Risco quanto a Politica de Investimento da Classe,
Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo, Riscos de Concentragao da Carteira, Riscos do
Prazo de Vencimento dos Ativos, Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos, Risco de
Execugio das Garantias Atreladas aos CRI, Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario,
Cobrangados Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido, Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagées a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado da Classe,
Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigao e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro, Risco de Potencial Conflito de Interesses, Nao Existéncia de
Garantia de Eliminagao de Riscos, Riscos de a Classe vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de
os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital, Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH,
Risco de a Classe nao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta,
Riscos de flutuagoes no valor de Iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio da
Classe, Risco de desvalorizagao de iméveis que venham a integrar o Patriménio da Classe,
Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes, Risco de desapropriagao
ou de outras restri¢oes, Riscos de alteragoes nas leis e regulamentos ambientais, Risco relativo
as novas emissoes, Riscode Governanc¢a Relacionadoalmpossibilidade Determinadas Pessoas
Votarem em Assembleias Gerais da Classe e demais riscos.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores derisco oradescritos poderado sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
serreavaliados no devido contexto, aexclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta Classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdao ocasionar perdas ao seu patrimonio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGCOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condi¢gdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informacgdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (i) as suas atualizagbes
periodicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
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Administrador e o Gestordeverdo serinformados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacgéo.
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