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| CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, aqui doravante designado de forma abreviada
‘FUNDO” ou “Fundo”, com prazo indeterminado de duracao, pertencente a
categoria Fundo de Investimento Imobiliario(“FII”) regido pelo presente
Regulamento, Anexo e Apéndice e disciplinado pela Resolugdo CVM n°® 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“RCVM n° 175/22”), Lei n°® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) e demais
disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Artigo 2° - O FUNDO possui classe unica de cotas e n&o possui subclasses. As
caracteristicas da classe estao dispostas no Anexo do Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Artigo 3° - A responsabilidade dos prestadores de servigos essenciais e dos
demais prestadores de servicos do FUNDO sera limitada, perante o FUNDO e
entre si, de acordo com as suas respectivas esferas de atuacdo, sem
estabelecimento de solidariedade entre os prestadores.

Paragrafo Unico - Os prestadores de servicos essenciais s&o responsaveis, em
conjunto, por:

I. Deliberar sobre a constituicdo do fundo de investimento, suas classes e
subclasses, conforme o caso, bem como aprovar seus respectivos
regulamentos;

II. Contratar os prestadores de servigcos para os fundos de investimento e, caso
aplicavel, para suas classes e/ou subclasses;

[ll. Por resolver o patriménio liquido negativo da classe com responsabilidade
limitada dos cotistas, observadas as respectivas esferas de atuagao e nos
termos da regulagao;

IV. Zelar para que as despesas com a contratacédo de terceiros prestadores de
servigos que nao constituam encargos das classes e/ou das subclasses,
conforme o caso, ndo excedam o montante total, conforme o caso, da taxa de
administracdo ou de gestdo prevista no respectivo regulamento, correndo o
pagamento de qualquer despesa que ultrapasse esse
limite as expensas do prestador de servigo essencial que realizou a contratacao.

SEGAO | - ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

Artigo 4° - O FUNDO ¢ administrado pela BB GESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sediada no
Rio de Janeiro - RJ, na Av. Republica do Chile, n.° 330, 7° e 8° andares, Torre
Oeste, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.822.936/0001-69, devidamente credenciada
pela CVM — Comissao de Valores Mobiliarios como prestadora de servigos de
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Administracdo de Carteiras por meio do Ato Declaratério n® 1481, de 13 de
agosto de 1990, doravante abreviadamente designada ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais e as
previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a administragao do fundo de investimento, na sua respectiva esfera
de atuacio.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDO, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

tesouraria, controle e processamento de ativos;
escrituracao de cotas;
auditoria independente;

a
b
C
d) custddia.

N N N

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera contratar outros servicos em
beneficio da classe de cotas, que ndo estejam na lista acima, sendo que caso o
prestador de servigo contratado n&o seja um participante de mercado regulado
pela CVM ou o servico prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de
atuacao da Autarquia, a ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do
terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 4° - Incluem-se entre as obrigacées da ADMINISTRADORA:

a) adquirir e alienar, em nome do Fundo, os Ativos Imobiliarios, de acordo com
o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor;
b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

| - o registro de cotistas;

Il - o livro de atas das assembleias gerais;

lIl - o livro ou lista de presencga de cotistas;

IV - os pareceres do auditor independente; e

V - os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do

FUNDO.
c) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das cotas de classe fechada
em mercado organizado;
d) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;
e) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da classe de cotas;
f) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO, inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem
como as demais informacdes cadastrais do FUNDO e suas classes de cotas;
g) manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, conforme definido no regulamento;
h) monitorar as hipoteses de liquidagédo antecipada, se houver;
i) observar as disposigdes constantes do regulamento;
j) cumprir as deliberagbes da assembleia de cotistas;
k) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;
[) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
imobiliarios integrantes do patrimdnio da classe de cotas;



& BB AsSET MANAGEMENT

m) abrir e movimentar contas bancarias;
n) n) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
0) selecionar os bens e direitos imdveis que comporao o patrimdnio da classe de
cotas;
p) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;
q) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
classe;
r) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituirem
ativo da classe;
s) calcular e divulgar na rede mundial de computadores o valor da cota e do
patriménio liquido das classes e subclasses abertas, em periodicidade
compativel com o prazo entre o pedido de resgate e seu pagamento, conforme
previsto no regulamento;
t) providenciar a averbacgao, no registro competente, das restricbes determinadas
pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nos registros
dos imoveis rurais integrantes da carteira que tais imoveis:
I.  ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,;
IIl.  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA;
lll.  ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA ou
da GESTORA para efeitos de liquidagao judicial ou extrajudicial;
IV. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcéo da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA; e
V. ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA, por mais privilegiados que
possam ser;
u) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem, os relatérios dos representantes dos cotistas; e
V) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracdes
contabeis, manter, separadamente, registros com informagdes completas sobre
toda e qualquer modalidade de negociagdo realizada entre a
ADMINISTRADORA, GESTORA e consultoria especializada e respectivas
partes relacionadas, de um lado; e a classe de cotas, de outro.

Paragrafo 5° - Compete a ADMINISTRADORA exercer o direito de voto
decorrente de ativos Imobiliarios detidos pela classe, realizando todas as acdes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na Diretriz de exercicio de
direito de voto em assembleias, conforme indicado no endereco eletrbnico
https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-asset/fundos/politica-de-voto#/.

SECAO Il - GESTORA DE RECURSOS

Artigo5°- O FUNDO ¢é gerido pela BB GESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sediada no
Rio de Janeiro - RJ, Av. Republica do Chile, n® 330, 7° e 8° andares, Torre Oeste,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.822.936/0001-69, devidamente credenciada
pela CVM — Comissao de Valores Mobiliarios como prestadora de servigos de
Administragédo de Carteiras por meio do Ato Declaratério n® 1481, de 13 de
agosto de 1990, doravante abreviadamente designada GESTORA.
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Paragrafo 1° - A GESTORA, observadas as limitagdes legais e as previstas na
regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a
gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios, na sua respectiva esfera de
atuacao.

Paragrafo 2° - A GESTORA pode contratar, em nome do FUNDO, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos;

b) distribuicdo de cotas;

c) consultoria de investimentos em ativos mobiliarios;

d) classificagao de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito;
e) formador de mercado de classe fechada; e

f) cogestéo da carteira de ativos.

Paragrafo 3° - O Consultor Imobiliario devera, sem prejuizo do disposto no
Contrato de Consultoria Imobiliaria:

(i) acompanhar cotas de fundos de investimento imobiliarios detidas pelo Fundo
ou que poderao vir afazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras;
e

(ii) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas.

Paragrafo 4° - Em qualquer hipotese, as decisdes de investimento e
desinvestimento competem exclusivamente a ADMINISTRADORA e/ou
GESTORA.

Paragrafo 5° - A GESTORA podera contratar outros servigos em beneficio da
classe de cotas, que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de
servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou
o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuacgao da
Autarquia, a GESTORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado
relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 6° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem prestar os servigos
de que tratam o paragrafo 2°, do artigo 5 °, observada a regulamentacgéo
aplicavel as referidas atividades.

Paragrafo 7° - Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de
ativos mobiliarios detidos pela CLASSE, realizando todas as a¢des necessarias
para tal exercicio, observado o disposto na Diretriz de exercicio de direito de voto
em assembleias, conforme indicado no endereco eletrénico
https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-asset/fundos/politica-de-voto#/.

Paragrafo 8° - Compete a GESTORA negociar os ativos mobiliarios da carteira,
bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociagao de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando
a CLASSE para essa finalidade.

Paragrafo 9° - Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA na sua esfera de
atuacao:
4
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a) informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteragéo
em prestador de servigo por ele contratado;

b) providenciar a elaboragdo do material de divulgacéo da classe para utilizagado
pelos distribuidores, as suas expensas;

c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentagao relativa as operagdes da classe de cotas;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigédo e
concentracgéao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes do regulamento;

f) cumprir as deliberacbées da assembleia de cotistas; e

g) as decisdes de investimento, manutengao e desinvestimento da carteira da
classe, em conformidade com a politica de investimento estabelecida no anexo
da classe respectiva.

Artigo 6° - E vedado aos prestadores de servico essenciais, utilizando os
recursos da classe de cotas:

| — receber deposito em conta corrente;

| — contrair ou efetuar empréstimo ou conceder crédito sob qualquer modalidade,
salvo hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel,

Il — prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes da classe de cotas;

[l — aplicar no exterior recursos captados no Pais;

V — constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de
cotas, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela classe, ndo impedindo a
aquisicao de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio;

VI — realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas neste Regulamento e no Anexo Normativo Il da RCVM n° 175/2022;
VIl —realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acgdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

VIl — realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a
€exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido; e

IX - 0 exercicio da fungdo de Formador de Mercado.

SEGAO Il - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO
ADMINISTRADOR E GESTORA

Artigo 7°- A ADMINISTRADORA e a GESTORA deverao ser substituidas
nas hipoteses de renuncia, destituicdo pela Assembleia Geral ou de
descredenciamento pela CVM.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral, convocada conforme previsto na legislagao
vigente, podera deliberar sobre a destituigdo, renuncia ou descredenciamento
da ADMINISTRADORA, observando-se os quéruns estabelecidos neste
Regulamento e nos procedimentos dispostos nos paragrafos abaixo.

5
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Paragrafo 2° - Em caso de destituicdo a ADMINISTRADORA devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera
ser indicado pela ADMINISTRADORA na respectiva convocagédo. Enquanto um
novo administrador nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, o FUNDO n&o
podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, sem que tal aquisicado ou
alienagao seja aprovada pela Assembleia Geral.

Paragrafo 3° - Em <caso de renuncia ou descredenciamento da
ADMINISTRADORA, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar sobre a
eleicdo de seu substituto, 0 que podera ocorrer mediante convocagao por
cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM
ou pela prépria ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da
ADMINISTRADORA, esta fica obrigada a convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apos
sua renuncia e/ou descredenciamento.

Paragrafo 5°. - A nao substituicdo da ADMINISTRADORA: (i) até 120 (cento
e vinte) dias contados da data da renuncia, substituicdo ou do
descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias uteis contados da publicagéo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, configura evento de
liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de
Assembleia Geral. Enquanto um novo Administrador ndo for indicado e
aprovado pelos cotistas nenhuma aquisigao ou alienagao de Ativos Imobiliarios
podera ser realizada pelo FUNDO, sem a prévia aprovagao em assembleia
geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdao ser
cumpridos pelo Fundo.

Paragrafo 6°. - A ADMINISTRADORA devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado no
Paragrafo Quinto acima, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 7° - Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo Quarto acima
nao se realize, ndo chegue a uma decisdao sobre a escolha do novo
Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda
caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, a
ADMINISTRADORA podera, dentro do prazo estabelecido no Paragrafo Sexto
acima, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicao de Administrador ou
deliberacao sobre o procedimento para a liquidacdo do FUNDO ou incorporagao
do FUNDO por outro fundo de investimento.

Paragrafo 8° - Caso a Assembleia Geral para deliberagéo sobre liquidagédo de
que trata a parte final do Paragrafo Sétimo acima nao se realize ou nao seja
obtido quérum suficiente para a deliberacdo, a ADMINISTRADORA dara inicio
aos procedimentos relativos a liquidacao antecipada do FUNDO, permanecendo
no exercicio de suas funcdes até conclusado da liquidagcdo do FUNDO.

Paragrafo 9° - No caso de renuncia ou destituicdo da ADMINISTRADORA, este
continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do FUNDO,
estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que
exercer suas fungdes, nos termos da regulamentagado aplicavel.

6
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Paragrafo 10 - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA,
devera ser observado o disposto na regulamentacédo aplicavel.

CAPITULO IIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 8° - Constituem encargos que poderao ser debitados ao FUNDO assim
como de suas classes de cotas, no que couber:

a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do FUNDO;
b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e
publicagdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na Resolugéo
CVM n.° 175/22;
c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas;
d) honorarios e despesas do auditor independente;
e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;
f) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de
execucgao de garantia ou de acordo com devedor;
g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razédo de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacgao imputada, se for o caso;
h) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;
i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;
j) despesas com a realizagao de assembleia de cotistas;
k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacao ou liquidacao da classe;
l) despesas com liquidagao, registro e custddia de operagcdes com ativos da
carteira;
m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira
de ativos;
n) no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

| - distribuicdo primaria de cotas; e

Il - admissao das cotas a negociagcdo em mercado organizado;
0) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o administrador e a
instituicdo que detém os direitos sobre o indice, se aplicavel;
p) taxas de administragéao e de gestéao;
g) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracdo, performance ou gestéao,
observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM n.° 175/22;
r) taxa maxima de distribuicao;
s) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;
t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de
cotas, desde que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugado CVM
n.° 175/22;

7
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u) contratagdo da agéncia de classificagao de risco de crédito;

v) taxa de performance, se houver;

w)taxa maxima de custodia de ativos financeiros;

X) despesas de propaganda em periodo de distribuigdo de cotas;

y) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patrimonio;

z) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 4°,
Paragrafo 5°;

aa) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

bb) gastos necessarios a manutengado, conservagdo e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do fundo; e

cc) honorarios e despesas relacionadas as atividades eleicdo dos
representantes dos cotistas.

‘ CAPITULO IV - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 9° - A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as Classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma
prevista na RCVM n° 175/22, observado que as matérias especificas de cada
Classe ou subclasse de Cotas, se houver, serdo deliberadas em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as
mesmas disposigdes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 10° - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

a) demonstragdes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos
termos do paragrafo 1° abaixo;

b) a substituicdo de prestador de servigo essencial do FUNDO, quais sejam,
0 administradora ou gestora;

c) a emissdo de novas cotas, na classe fechada, exceto até o limite do
Capital Autorizado, hipotese na qual deve definir se os cotistas possuirdo
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do
disposto no Paragrafo 2° abaixo;

d) a fusdo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a
liquidagdo do FUNDO ou da classe de cotas;

e) a alteragdo do regulamento, ressalvado o disposto no Paragrafo 6° abaixo;

f) o plano de resolugao de patriménio liquido negativo, nos termos da
legislagao em vigor;

g) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

h) a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

i) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de cotas;

j) eleigao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 20
do Anexo Normativo Ill, Resolugdo CVM n° 175, fixagcdo de sua
remuneracgao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do
Anexo Normativo lll, Resolugcdo CVM n°® 175; e

l) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administragao e, caso
o fundo conte com um gestor na qualidade de prestador de servigos
essenciais, a taxa de gestéo.

m) alteracao do prazo de duragao do Fundo

Paragrafo 1° - Anualmente, a assembleia especial de cotistas devera deliberar
sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas, assim como a assembleia
geral de cotistas devera deliberar sobre as demonstragdes contabeis do FUNDO,
no prazo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatorio do auditor independente.

Paragrafo 2° - A possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas de classe
fechada e, se for o caso, autorizagao e eventuais condi¢gdes para a emissao de
novas cotas a critério da GESTORA, limitado ao montante do Patriménio
Autorizado, inclusive quanto a existéncia ou nao de direito de preferéncia para
os cotistas, ndo necessitam de aprovagao em assembleia de cotistas.

Paragrafo 3° - Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas
de uma determinada classe deliberem substituir prestador de servigo essencial,
tal classe deve ser cindida do FUNDO.

Paragrafo 4° - A alteragcédo do regulamento no tocante a matéria que seja comum
a todas as classes de cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de
cotistas.

Paragrafo 5° - Na Assembleia especial de cotistas serédo convocados somente
os cotistas de determinada classe ou subclasse de cotas. As deliberacdes da
assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse
exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo 6° - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia de cotistas, nos seguintes casos, sempre que tal alteragéo:

I.  decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

[I. for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos
prestadores de servigos da classe; ou

[ll.  envolver reducao das taxas devidas aos prestadores de servicos.

SEGCAO | - MODO DE CONVOCAGAO

Artigo 11° - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia de
cotistas.

Paragrafo 1° - A assembleia de cotistas também pode ser convocada
diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das
9
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cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no regulamento.

Paragrafo 2° - Por ocasido da assembleia ordinaria, titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou representante dos cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
incluséo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria
e extraordinaria.

Paragrafo 3° - O pedido de que trata o § 2° deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo lll, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia ordinaria.

Paragrafo 4° - O percentual de que trata o § 2° deve ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéao da
assembleia.

Paragrafo 5° - A primeira convocacao das assembleias de cotistas podera ser
efetuada por meio fisico ou eletrénico, a critério da ADMINISTRADORA e deve

ocorrer:
| — com, no minimo, trinta dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

Il — com, no minimo, quinze dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

Paragrafo 6° - A convocacao e a realizacdo de assembleias extraordinarias
devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim
convocada deliberar em contrario, na forma do Art. 73, § 2°, da RCVM n° 175.

Artigo 12° - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da
convocacgao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociagéo.

Paragrafo 1° - Nas assembleias ordinarias, as informag¢des de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo
lll, sendo que as informagdes referidas no art. 36, inciso IV, devem ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

Paragrafo 2° - Sempre que a assembleia for convocada para eleger
representante dos cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

| - declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21
do Anexo Normativo lll; e

Il — as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢ao CVM
n® 175.

10
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Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do § 3° do art. 13 do Anexo Normativo Ill, a ADMINISTRADORA
deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do caput, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 4° do referido art.
13, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

SEGCAO Il - MODO DE REALIZAGAO

Artigo 13° - E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar
processo de consulta formal aos cotistas, em casos que julgar necessario.

Artigo 14° - A Assembleia de cotistas pode ser realizada:

a) por meio exclusivamente eletrdbnico, devendo estar resguardados os
meios para garantir a participagao dos cotistas e a autenticidade e segurancga na
transmissao de informacodes, particularmente os votos, que devem ser proferidos
por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacado do cotista; ou

b) por meio parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e
votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita
ou sistema eletrénico.

Paragrafo 1° — A assembleia realizada exclusivamente de modo eletrénico &
considerada como ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° — Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrébnica, desde que recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da
assembleia, observado o disposto no regulamento.

Artigo 15° - Somente poderdo votar nas assembleias, os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagao da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano e que
nao estejam em situagdo que configure Conflito de Interesses. A restricao
prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situagao de
Conflito de Interesses em questéao.

Paragrafo unico — A situagao de conflito de interesse deve ser verificada pelo
cotista, observado o artigo 78 da Parte Geral da resolugdo CVM n° 175.

Artigo 16° - Os prestadores de servigos essenciais, isoladamente ou em
conjunto, podem encaminhar pedido de Representacdo em Assembleia de
cotistas, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado,
no minimo, na pagina eletrébnica da classe de cotas, devendo satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(i) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

11
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Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar
a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso |.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA quando receber a solicitagdo de que trata
o Paragrafo 1° deste artigo devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitac&o.

Paragrafo 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste
artigo devera apresentar a ADMINISTRADORA o pedido com (i)
reconhecimento de firma do signatario do pedido e (ii) cdpias dos documentos
que comprovem que O signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo 2° deste
artigo, serao arcados pelo FUNDO.

Artigo 17° - As deliberagdes relativas as demonstragdes contabeis do FUNDO
que nao contiverem opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do ndo comparecimento dos cotistas.

SEGCAO lll - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 18° - A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes
para acompanhar e fiscalizar os empreendimentos ou investimentos da classe
de cotas, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo de representante dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de
cem cotistas; ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até
cem cotistas.

Paragrafo 2° - Salvo disposi¢ao contraria em regulamento, os representantes
dos cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstracdes
contabeis da classe de cotas, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A fungéo de representante dos cotistas € indelegavel

Artigo 19° - Somente pode exercer a fungdo de representante dos cotistas,
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| — ser cotista da classe de cotas;
Il — ndo exercer cargo ou fungéo em prestador de servigo essencial e sociedades
de seu grupo econémico, ou prestar-lhes servigos de qualquer natureza;

12
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Il — ndo exercer cargo ou fungdo em prestador de servigos da classe de cotas;
IV — ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Flls;

V — nao estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

VI — nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 1° - Cabe ao representante dos cotistas informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

Artigo 20° - Compete aos representantes dos cotistas:

| — fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

Il — emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de
cotistas relativas a:

a) emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do artigo 7°,
paragrafo 2°; e

b) transformacao, incorporagéo, fusao ou ciséo.

Il — denunciar a administradora e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses da classe de cotas, a assembleia de
cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir
providéncias;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da classe
de cotas;

V — examinar as demonstragcdes contabeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI — anualmente, elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao da classe de cotas detida por
cada um dos representantes dos cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragbes contabeis da classe de cotas, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias
ou uteis a deliberacdo da assembleia; e

VIl — exercer essas atribuicdes durante a liquidagao da classe de cotas.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigado, por meio de comunicagao por
escrito, a colocar a disposicdo do representante dos cotistas em, no maximo,
noventa dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes
contabeis de que trata o inciso VI, alinea “d” caput.

Paragrafo 2° - Os representantes dos cotistas podem solicitar a
ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua
funcao.

Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos representantes dos cotistas devem
ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até quinze dias, a contar
do recebimento das demonstracdes contabeis de que trata o inciso VI, alinea “d”,
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do caput, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para A
ADMINISTRADORA proceda a divulgagao.

Artigo 21° - Os representantes dos cotistas devem comparecer as assembleias
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo unico - Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes dos cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia,
independentemente de publicacéo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

SEGAO IV - QUORUM

Artigo 22° - As deliberagdes da assembleia de cotistas sdo tomadas por maioria
de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, ndo se computando
os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum especial previstas no
Artigo 23° abaixo.

Artigo 23° - Dependerdo da aprovagao de Cotistas, conforme percentuais
abaixo, as deliberagdes referentes as matérias previstas nos incisos (b), (d), (e),
(i), (k) e (I) do Artigo 10 da Parte Geral deste Regulamento e legislacao aplicavel;
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso
o FUNDO esteja com mais de 100 (cem) cotistas na data da
convocacgao da Assembleia Geral; ou
(ii)  metade, no minimo, das cotas emitidas caso o FUNDO esteja com
até 100 (cem) cotistas na data da convocagao da Assembleia
Geral.

CAPITULO V - DA FORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS

Artigo 24° - A ADMINISTRADORA disponibilizara os documentos e as
informacdes referentes ao Fundo e as classes a todos os cotistas
preferencialmente por meio eletrénico, de acordo com a Resolugdgo CVM n°
175/22 e alteragdes posteriores.

Artigo 25° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da CLASSE ou
aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado
que ¢é responsabilidade dos demais prestadores de servigcos informar
imediatamente a ADMINISTRADORA sobre os fatos relevantes de que venham
a ter conhecimento.

Artigo 26° - As informacgbes periddicas e eventuais do FUNDO devem ser
divulgadas na pagina do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou GESTORA,
conforme previsto no regulamento, na rede mundial de computadores, em lugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como
mantidas disponiveis para os cotistas.

Artigo 27° - Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico
aos cotistas, os custos decorrentes deste envio serao suportados pelo FUNDO.
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‘ CAPITULO VI - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 28° - O exercicio social do FUNDO e da CLASSE tem duragédo e 12
(doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada
ano.

| CAPITULO VII - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 29° - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio
eletrénico como uma forma de correspondéncia valida nas comunicagdes entre
a Instituicao Administradora, o Custodiante, e os Cotistas

Artigo 30° - Esclarecimentos aos cotistas serdo prestados por meio da Central
de Atendimento Banco do Brasil S.A., conforme telefones abaixo:

Central de Atendimento BB

Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

4004 0001 ou 0800 729 0001

(para servigos transacionais: saldo, extratos, pagamentos, resgates,
transferéncias, demais transacgdes, informagdes e duvidas)

Servigos de Atendimento ao Consumidor - SAC

Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

0800 729 0722 (para atendimento de: reclamacdes, cancelamentos, informagdes
e duvidas gerais)

+ 55 11 2845 7823 (ligagdes do exterior, inclusive a cobrar)

Deficiente Auditivo ou de Fala
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana
0800 729 0088

Ouvidoria BB

Atendimento em dias uteis, das 8h as 18h

0800 729 5678

(reclamagdes nao solucionadas nos canais habituais de atendimento — agéncias,
SAC e demais pontos)

Suporte Técnico

Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

0800 729 0200

(orientagbes técnicas para o uso adequado dos canais de atendimento)

Artigo 21 - Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na
legislagao vigente divulgada pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM, em
especial, a Resolugao CVM n.° 175/22 e alteragbes posteriores.

Artigo 22 - Fica eleito o Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
15
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possa ser, para quaisquer acoes relativas ao FUNDO, ou a questdes decorrentes
deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025.

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Rafael Alcantara da Silva Jean Candido de Oliveira Gomes

Gerente de Solugodes Gerente de Solugodes
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ANEXO AO REGULAMENTO DO BB FUNDO DE FUNDOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

| CAPITULO | - DA CLASSE

Artigo 1° - A Classe unica do BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, pertencente a
categoria Fundo de Investimento Imobiliario, aqui doravante designado de forma
abreviada CLASSE, tem como objetivo compor uma carteira diversificada de cotas
de fundos imobiliarios negociados na bolsa de valores brasileira, administrada e
operacionalizada pela B3, selecionados com base em metodologias quantitativas e
qualitativas, de forma a buscar as melhores oportunidades no mercado imobiliario,
tendo como indice de referéncia o IFIX para (i) auferir rendimentos provenientes
dos Ativos Imobiliarios que a CLASSE vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital
da negociagao das Cotas de Fll que a CLASSE vier a adquirir.

Paragrafo 1° - O objetivo descrito no caput, o qual a GESTORA perseguira, nao se
caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade.

Paragrafo 2° - Para fins das “Regras e Procedimentos do Codigo de Administragéo
e Gestao de Recursos de Terceiros” da ANBIMA, a Classe de Cotas é classificada
como “Papel — Gestédo Ativa”, segmento Multicategoria.

Paragrafo 3° - O FUNDO ¢é destinado ao publico em geral

Artigo 2° - A CLASSE é de regime fechado, com prazo de duragéo “indeterminado”.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE LIMITADA

Artigo 3° - A responsabilidade dos cotistas € limitada ao valor por eles subscrito.

Artigo 4° - Caso a ADMINISTRADORA verifique que o patrimbnio liquido da
CLASSE de cotas esta negativo, os seguintes procedimentos serdo imediatamente
adotados:

a) fechamento da CLASSE para resgates e nao realizagdo de amortizagdo de
cotas;

b) ndo realizagao de novas subscrigdes de cotas;

c) comunicagao da existéncia do patrimonio liquido negativo a GESTORA;

d) divulgagao de fato relevante, se for o caso; e

e) cancelamento dos pedidos de resgate pendentes de conversao.
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Artigo 5° - Além dos procedimentos acima, a ADMINISTRADORA adotara em até
20 (vinte) dias:

a) elaboragdo de um plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, em
conjunto com a GESTORA, do qual conste, no minimo:

| - analise das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo;

Il - balancete; e

[l - proposta de resolug&o para o patriménio liquido negativo, que, a critério
dos prestadores de servicos essenciais, pode contemplar as possibilidades
previstas nos itens abaixo, assim como a possibilidade de tomada de
empréstimo pela CLASSE, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido
negativo.

b) convocacdo de assembleia de cotistas, para deliberar acerca do plano de
resolucao do patriménio liquido negativo de que trata o item “a” acima, em até 2
(dois) dias uteis ap6s concluida a elaboragao do plano, encaminhando o plano junto
a convocagao.

Paragrafo 1° - Caso apés a adogédo das medidas adotadas de carater imediato os
prestadores de servigos essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado,
que a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia
da CLASSE de cotas, a adog¢ao das medidas a serem adotadas em até 20 dias se
torna facultativa.

Paragrafo 2° - Caso anteriormente a convocagcdo da assembleia, a
ADMINISTRADORA verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo, a
GESTORA e a ADMINISTRADORA ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos acima, devendo a ADMINISTRADORA divulgar novo fato
relevante, no qual devem constar o patriménio liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo.

Paragrafo 3° - Caso posteriormente a convocagao da assembleia, e anteriormente
a sua realizagdo, a ADMINISTRADORA verifique que o patriménio liquido deixou
de estar negativo, a assembleia deve ser realizada para que a GESTORA
apresente aos cotistas o patriménio liquido atualizado e as causas e circunstancias
que resultaram no patriménio liquido negativo.

Artigo 6° - Na assembleia, em caso de n&o aprovagao do plano de resolugao do
patriménio liquido negativo, os cotistas devem deliberar sobre as seguintes
possibilidades:

| — cobertura do patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos,
proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigacdes da CLASSE, hipdétese que afasta a ndo realizagdo de novas
subscricdes de cotas;
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Il — cisdo, fusdo ou incorporagdo da CLASSE a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais;

Il - liguidagdo da CLASSE que estiver com patrimbnio liquido negativo,
desde que nao remanesgcam obrigacbes a serem honradas pelo seu
patriménio; ou

IV — determinacdo de que A ADMINISTRADORA entre com pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Paragrafo 1° - A GESTORA deve comparecer a assembleia, na qualidade de
responsavel pela gestdo da carteira de ativos, observado que a auséncia da
GESTORA ndo impde a ADMINISTRADORA qualquer o6bice quanto a sua
realizacgao.

Paragrafo 2° - Na assembleia, é permitida a manifestagdo dos credores, nessa
qualidade, desde que prevista na ata da convocagao ou autorizada pela mesa ou
pelos cotistas presentes.

Paragrafo 3° - Caso a assembleia ndo seja instalada por falta de quérum ou os
cotistas nao deliberem em favor de quaisquer das possibilidades previstas no artigo
6°, a ADMINISTRADORA deve ingressar com pedido de declaragéo judicial de
insolvéncia da CLASSE.

CAPITULO Il - DA PRESTAGAO DOS SERVIGOS DE CUSTODIA E
CONTROLADORIA

Artigo 7° - O responsavel pelos servigos de Registro escritural de cotas, tesouraria,
controladoria e custédia dos ativos financeiros integrantes da carteira da CLASSE
€ 0 BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Brasilia
(DF), na SAUN Quadra 5, Bloco B, Torre I, Il e lll, Torre | SL S101 & S1602, Torre
I SL C101 a C1602 e Torre IIl SL N101 a N1602 - Ed. Banco do Brasil, Asa Norte,
inscrito no CNPJ sob n.° 00.000.000/0001-91, devidamente credenciado pela CVM
— Comissao de Valores Mobiliarios como prestador de servicos de Custédia de
Valores Mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°® 5.821, de 03 de fevereiro de
2000.

Artigo 8° - O custodiante deve:

a) acatar somente as ordens emitidas pela ADMINISTRADORA, GESTORA ¢, se
houver, cogestor, ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente
autorizados;

b) executar somente as ordens que estejam diretamente vinculadas as operagdes
da CLASSE; e
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c) realizar conciliagdo diaria entre as posi¢ées mantidas nas contas de custodia e
aquelas fornecidas pelo depositario central, assegurando que os valores mobiliarios
custodiados e os direitos provenientes destes valores mobiliarios estejam
registrados em nome do investidor junto ao depositario central, quando for o caso.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 9° - Para alcangar seus objetivos, a CLASSE devera aplicar seus recursos
de acordo com a Politica de Investimentos descritas neste Capitulo IV,
preponderantemente em Ativos Alvo (valores mobiliadrios), conforme descrito
abaixo, sob a responsabilidade da GESTORA, conforme legislacdo e
regulamentacgao aplicaveis observadas as disposi¢coes deste regulamento.

Paragrafo Unico - O Fundo buscara atingir, considerando para tanto, a valorizagéo
das Cotas, os rendimentos distribuidos e eventuais amortiza¢gdes realizadas, uma
rentabilidade alvo equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo do IFIX
(‘Benchmark”). O BENCHMARK NAO SIGNIFICA QUE EXISTE
RENTABILIDADE MINIMA ASSEGURADA AOS COTISTAS.
ADICIONALMENTE, O ADMINISTRADOR, O FUNDO E O CONSULTOR
IMOBILIARIO NAO GARANTEM O BENCHMARK ESTIPULADO A CARTEIRA
DO FUNDO.

Artigo 10 - A CLASSE devera apresentar, isolada ou cumulativamente, a
composi¢ao abaixo, em relagdo ao seu patriménio liquido (PL):

Composicao da Carteira

PL do Fundo (%)

Limites por Ativo Financeiro Limite por Ativo
Minimo | Maximo Grupo
Cotas de outros fundos de
investimento imobiliario o o Preponderante
) 0% 100% Py e
negociados em bolsa de valores Ativos Imobiliarios

(Cotas de FlI).

Letras de crédito imobiliario (LCI),

letras  hipotecarias (LH) e Menos relevante

0% 100%

certificados de recebiveis “Ativos Imobiliarios”
imobiliarios (CRI).

Operacoes compromissadas

lastreadas em  titulos de

responsabilidade, emissdo ou 0% 100% Temporario
coobrigagcdo de instituicbes “Ativos de Liquidez”

autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, desde
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que, na hipbtese de lastro em
titulos de responsabilidade de
pessoas de direito privado, a
instituicdo financeira contraparte
do fundo na operagdo possua
classificagdo de risco atribuida
pela GESTORA, no minimo,
equivalente aquela atribuida aos
titulos da divida publica federal.

Acdes, debéntures, bbdnus de
subscrigao, seus cupons, direitos
e recibos de subscrigao,
certificados de depdsito de
valores mobiliarios, notas
promissorias, notas comerciais,
fundos de investimento néo
imobiliario e quaisquer outros
valores mobiliarios, que nao os
Ativos Imobiliarios e de Liquidez.

Vedado

Constituir 6nus reais sobre os
iméveis integrantes do Fundo.

Vedado

Cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios néao
padronizados.

Vedado

Limites por Emissor

Minimo

Maximo

Instituicdo Financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do
Brasil.

0%

20%

Companhia Aberta

0%

10%

Sociedade de proposito
especifico que seja subsidiaria
integral de companhia
securitizadora  registrada na
categoria S2, nos termos da
regulamentacéo vigente.

Vedado

Pessoas fisicas

Vedado

Pessoas juridicas de direito
privado que ndo seja companhia
aberta ou instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

Vedado

Uniao Federal

100%

Fundo de Investimento Imobiliario

0%

100%

Outros Limites de
Concentragao

Minimo

Maximo

Aplicacdo em cotas de fundos de
investimento administrados pela

0%

100%
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GESTORA ou partes
relacionadas®.

Aplicagdo em ativos financeiros
de emissédo da GESTORA e de
companhias integrantes de seu
grupo econémico®.

0% 20%

Operacdées que tenham como
contraparte a
ADMINISTRADORA, a
GESTORA, empresas a eles Permitido
ligadas, bem como os fundos de
investimento e carteiras por eles
administrados ou geridos”*

Limites para Investimento no Exterior

Ativos financeiros no exterior,
compativeis com a politica de
investimento da CLASSE, direta
ou indiretamente.

Vedado

Politica de Utilizagao de Derivativos para Ativos de Liquidez

Realizacdo de operagdes com o

objetivo de proteger posi¢des Permitido
detidas a vista (hedge)

Alavancagem - Para fins deste

conceito considera-se o limite a Vedado

exposicao a Risco de Capital

Exposicdo ao Risco de Capital e o
medida pelo limite de margem bruta Ate 20%

*observado o artigo 31, anexo normativo Il da Resolugado CVM n° 175/22

Paragrafo 1° - Sem prejuizo das disposi¢des previstas neste regulamento e na
regulamentacao aplicavel a fundos imobiliarios, em caso de liquidacao, dissolugao
ou vencimento antecipado, execug¢do de garantia, bem como qualquer evento
vinculado a determinado ativo integrante da carteira do Fundo que possa resultar
na aquisicdo passiva pelo Fundo de um imével, a ADMINISTRADORA devera
analisar a situagao e envidar seus melhores esforcos para tomar as medidas
necessarias, inclusive, por meio da alienag¢ao do respectivo ativo, para que o imovel
nao passe a integrar, de forma direta, a carteira do Fundo.

Paragrafo 2° - As operagdes com contratos derivativos incluem-se no cémputo dos
limites estabelecidos para seus ativos subjacentes.

Paragrafo 3° - O valor das posi¢gdes em contratos derivativos € considerado no
calculo dos limites estabelecidos nos limites por emissor, cumulativamente, em
relagéo: (i) ao emissor do ativo subjacente; e (ii) a contraparte, quando se tratar de
derivativos sem garantia de liquidagado por camaras ou prestadores de servigos de
compensacao e de liquidagao autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM.
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Paragrafo 4° - Considera-se margem bruta o somatorio das coberturas e margens
de garantia, requeridas e potenciais, empregadas pela CLASSE em relagcéao as
operagdes de sua carteira. O calculo de margem potencial deve se basear em
modelo de calculo de garantia da administradora, consistente e passivel de
verificagdo, e ndo pode ser compensado com as margens das operagdes que
contem com cobertura ou margem de garantia.

Paragrafo 5° - A CLASSE pode estar exposta a significativa concentragdo em
ativos financeiros de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes.

Paragrafo 6° - A ADMINISTRADORA ou GESTORA selecionara os investimentos
nos Ativos Imobiliarios e em Ativos de Liquidez do Fundo, a seu exclusivo critério,
sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos Imobilidrios e/ou em
Ativos de Liquidez, desde que respeitados eventuais limites estabelecidos nesse
Regulamento, e, conforme

aplicavel, na regulamentacao geral sobre fundos de investimento

Artigo 11 - A rentabilidade da CLASSE ¢ fungao do valor de mercado dos ativos
financeiros que compdem sua carteira. Esses ativos apresentam alteragdes de
preco, o que configura a possibilidade de ganhos, mas também de perdas. Desta
forma, eventualmente, podera haver perda do capital investido, ndo cabendo a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA, nem ao Fundo Garantidor de Crédito — FGC,
garantir qualquer rentabilidade ou o valor originalmente aplicado.

CAPITULO V - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 12 - A CLASSE distribuira aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de
rendimentos e independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela CLASSE,
cabendo a GESTORA deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados, observada a legislacao e a regulamentacéo aplicaveis.

Paragrafo 1° - A CLASSE, nos termos da legislacao aplicavel, distribuira a seus
cotistas os resultados auferidos apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - A distribuicdo de rendimentos prevista no paragrafo acima podera
ser realizada mensalmente pela ADMINISTRADORA, conforme recomendacéo da
GESTORA, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente a deliberacéo da
GESTORA e divulgagcédo ao mercado.

Paragrafo 3° - Fardo jus aos valores de que tratam as previsées acima, os titulares
de cotas da CLASSE (inclusive Cotas da 12 Emisséo, ainda que a distribuicdo de
rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as

23



e

BB ASSET MIANAGEMENT

contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. As distribuicdes de rendimentos
realizadas por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos dispostos na
legislacéo e regulamentacéo aplicavel e abrangerdo todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingao entre os Cotistas.

Paragrafo 4° - Eventual resultado da CLASSE distribuido e ndo pago apurado no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto podera ser
incorporado ao patrimdnio liquido da CLASSE no montante de até 5% (cinco por
cento) dos lucros apurados semestralmente pela CLASSE ou ter outra destinagcéo
dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 5° - A CLASSE mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas
em virtude de resultados auferidos nos termos deste artigo.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo primeiro acima
sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo n&o atingir o referido minimo estabelecido.

CAPITULO VI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 13 - Os ativos financeiros que compdem a carteira da CLASSE e das
classes investidas sujeitam-se, em especial, aos seguintes riscos.

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO:

a) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica
brasileira, poderao vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas
para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e
normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagao, além
de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de
juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderao
resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira,
resultados operacionais € o preco de mercado das Cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

(a) politica monetaria, cambial e taxas de juros;

(b) politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

(c) greve de portos, alfandegas e receita federal,

(d) inflagao;
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e) instabilidade social e crises sanitarias (incluindo epidemias e pandemias);
f) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
g) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
h) racionamento de energia elétrica; e
(i) outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragao
da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.
b) Fatores Macroeconémicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variagcbes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais
de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
ou crises sanitarias (incluindo epidemias e pandemias) que modifiquem a ordem
atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Consultor Imobiliario,
o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.
c) Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises: O mercado de capitais
no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No
passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcdes nos precos
de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressédo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagao das
cotas inclusive em raz&o de impactos negativos na precificagdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a

P
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ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado,
Ou seja, seus valores seréo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao Fundo podera
sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o
Administrador, o Consultor Imobiliario e as Instituicbes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicao
dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

d) Riscos de Flutuagoes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes
do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de
juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar
oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas
condicbes econdbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas
adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e
de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos
fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado,
Ou seja, seus valores seréo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os
Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade
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anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera
gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios.
Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

e) Riscos relacionados ao COVID - 19: Os negocios do Fundo podem ser
afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do COVID - 19.
Neste ano de 2020, a Organizagao Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o
risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises
membros estabelecerem as melhores praticas para as acgdes preventivas e
tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para
0 ano de 2020 ja sao sentidos em decorréncia das agdes governamentais que
determinaram a redugado forcada das atividades econdOmicas nas regides mais
afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado
com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de
pandemia resultou e pode continuar resultando em restricbes a viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugédo de consumo de uma
maneira geral pela populagédo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e
outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudang¢as materiais nas condicdes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a
captagao de recursos ao Fundo, influenciando a capacidade de o Fundo investir
nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar a prépria
viabilidade de realizacdo de novas emissdes publicas.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

f) Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do
Fundo: O Fundo pode néao atingir o objetivo de investimento preponderante em
cotas de outros fundos de investimento imobiliario, caso em que o seu resultado
estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de
renda fixa disponiveis no mercado.

d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em
hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucado de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos Ativos de
Liquidez e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera
optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
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podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera
entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do
Fundo.

h) Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de
um fundo de investimento € uma aplicagdo de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da gestao e a administragao dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengdo do Fundo, na
forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso
de tempo entre a data de captacéo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de Liquidez, os quais poderdo ndo gerar
rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos
Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do
Fundo.

i) Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacao de Ativos
Imobiliarios: O sucesso do Fundo depende da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios.
O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, o procedimento de diligéncia realizado pelo
Administrador. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente
executada, o Fundo podera n&ao conseguir adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo néo
podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim,
a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociagao da
de Imdveis e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao
proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do Imdével ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da ultima parcela do imovel, existe o risco de o Fundo,
por fatores diversos e de forma nio prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagbes. O Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos
Imobiliarios alienados, em decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos
procedimentos inerentes a transferéncia de imodveis acima indicados. Tais
circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

j) Risco da Carteira e da sua Concentragcdao: O Fundo ndo possui objetivo de
investir em um Ativo Imobiliario especifico, sendo caracterizado como fundo de
investimento imobiliario genérico que investe preponderantemente em outros
fundos imobiliarios. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos Imobiliarios que deverao
compor a carteira do Fundo ainda deverao ser selecionados pelo Administrador e
desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Administrador n&o
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Adicionalmente, o Fundo
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podera investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo. O risco da aplicagcédo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracédo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

k) Risco Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos
ativos do Fundo: Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal
situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos
critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Administrador que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Administrador podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

I) Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios estdo sujeitas a eventuais alteracbes no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha uma interpretacdo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao
Social nas mesmas condigbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o
caso, Ndo conseguir cumprir com o0s requisitos necessarios a isengao de Imposto
de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas Ihe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens
(i) e/ou (iii) acima, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham
a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso
nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isengao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas
desenquadrados. Eventuais alteracdes na Lei n°® 11.033/04, eliminando a isencéo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
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incidente sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas poderdao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

m) Risco Tributario Relacionado a LH, LCI e LIG: O Governo Federal com
frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteragcbes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade das LCI, das LIG e das LH para os seus detentores. Por for¢ca da Lei
n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos s&o isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragcées na legislagao
tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis as LCl, as LIG e as LH, podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

n) Risco do Prazo: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Desta
forma, a realizagdo da marcagcao a mercado dos ativos da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no
valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de
os ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas do Fundo
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente
na negociagao das cotas pelo investidor.

o) Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios: Nos termos deste
Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos de Liquidez permitidos aos fundos
imobiliarios, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em
qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos
pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagao por emissor e por modalidade
de ativo determinado neste Regulamento e na legislagcéo aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

p) Risco de Execucao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI: caso
o Fundo esteja exposto direta ou indiretamente aos CRIs, o CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucido das
garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execugao das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode n&o ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucgao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.
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q) Riscos Relativos as Operagoes de Securitizagdo Imobiliaria e as
Companhias Securitizadoras: caso o Fundo esteja exposto direta ou
indiretamente aos CRIs, os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a
ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacado dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos deébitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacéo ou afetacdo”. Assim, o patrimdnio separado instituido em
emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de deébitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora nao
honre suas obrigacbes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emisséo dos CRI e demais ativos integrantes
dos respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados para a
liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimbénio separado de
honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

r) Risco de Concentragado de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista:
Conforme disposto no Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagédo em
que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de
determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente,
caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou soécio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99, ocasiao em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e
consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

s) Risco de Governanga: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer
restricbes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em
situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas
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matérias figquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalagao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias. A impossibilidade
de deliberagédo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagéo
antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou Consultor Imobiliario; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador
e/ou do Consultor Imobiliario; (c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou ao
Consultor Imobiliario, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n°® 472/08. Tal
restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas.

t) Risco de Liquidagcao Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No
caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas receberdo os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em
regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao
sofrer perdas patrimoniais.

u) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito
de interesses dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08.
O BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade de participante especial da
Primeira Emissao, o Escriturador e o Administrador sdo empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico. O Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A. séo
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Escriturador, acionista com
49,99% das acgdes do coordenador lider da Primeira Emissédo. Nao ha garantia que,
no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do BB-Banco de
Investimento S.A., do Escriturador, do Administrador e do coordenador lider da
Primeira Emissao, em razao de funcdes por eles exercidas, o que podera causar
efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo
a aquisigao de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pelo Administrador
ou pelo Escriturador ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. A aquisi¢cao de ativos nessas condigdes caracterizaria uma hipotese
de conflito de interesses atualmente prevista na Instrucdo CVM n° 472/08 e
dependera de prévia e expressa aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas. Caso
a aquisicao de ativos nessas condigbes seja aprovada em assembleia, nao
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obstante exista na legislagdo e nas politicas internas do Administrador e do
Escriturador, regras que coibem conflito de interesses, o Administrador e o
Escriturador podem néo ter a imparcialidade esperada em relagao a esses ativos e
as consequéncias de sua detengdo pelo Fundo, inclusive em casos de
inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar
negativamente o Fundo.

v) Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participagdo no Fundo diluida.

w) Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O Fundo podera investir parte
de seu patrimdnio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez serao tributados de forma analoga a tributagao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

x) Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez: Os Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagbes e
condi¢cbes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco
dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as
condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exégenos
permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicdes
desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor
dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e 0 preco de negociacdo das
Cotas.

y) Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez: As obrigacdes decorrentes dos
Ativos de Liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo
emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a
afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢oes
econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores
de cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

z) Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacédo em
vigor. Em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacgoes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido.

aa) Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em
diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizagao de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo
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seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que n&o
subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderado ser diluidos em sua
participacao.

ab) Risco Regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragcdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condigbes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os
resultados do Fundo.

ac) Risco Decorrente de Alteragcoes do Regulamento: O Regulamento podera
ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteragcdes poderdao afetar o modo de operagdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

ad) Riscos do Uso de Derivativos: Caso o Fundo esteja exposto direta ou
indiretamente a derivativos, tais operagdes podem sofrer alteragdes substanciais.
O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagcédo deste
tipo de operagcédo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobiliario ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A
contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

ae) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do
Investimento nos Ativos Imobiliarios: caso o Fundo realize a cessao de
recebiveis de seus ativos para a antecipagao de recursos, existe o risco de (i) caso
0s recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal
reinvestimento ser inferior aquela objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminui¢gao
de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagéo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo
no prego de negociagao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

af) Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados:
caso o Fundo adquira empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a
dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o
imével venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que
resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

af) Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Risco de Aperfeicoamento das
Garantias dos Ativos: Em uma eventual execugado das garantias relacionadas aos
Ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a
contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
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execugao das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo néo seja suficiente para
com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos
relacionados a execugao e reforgo das garantias podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

ag) Cobrancga dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira
do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengao. Dessa
forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Consultor Imobiliario, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas n&o séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogéo
ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

ah) Risco Relativo a Nao Substituicao do Administrador ou do Custodiante:
Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer
intervengao e/ou liquidacédo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

ai) Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Imobiliarios: a carteira do Fundo
sera constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios. A propriedade das
Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios,
nos termos do inciso | do Artigo 8° da Instrugdo CVM n°® 472. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas, por meio do
exercicio do direito de voto de cada cotista nas assembleias gerais do Fundo.
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aj) Riscos de Despesas Extraordinarias: O Fundo estara eventualmente sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Patrim6nio do Fundo nao seja
suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emissao de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugao de garantias relacionadas
aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos
patriménios separados de operagdes de securitizagao submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

aj) Riscos de Alteragoes nas Praticas Contabeis: As praticas contabeis adotadas
para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracido das demonstracdes
financeiras dos fundos imobiliarios advém das disposicdes previstas na Instrugao
da CVM 516/11.

Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
- CPC, diversos pronunciamentos, orientacbes e interpretacbes técnicas foram
emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequagédo da
legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM 516/11 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos imobiliarios editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
Instrucdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisées dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisbes dos pronunciamentos e interpretacoes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e
para a elaboragao das demonstracdes financeiras dos fundos imobiliarios, a adogao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

ak) Riscos de Eventuais Reclamagoes de Terceiros: O Fundo podera ser réu
em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do Patriménio do
Fundo sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se o Patriménio do
Fundo néo for suficiente para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os
cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
o cumprimento das obrigagcbes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

al) Riscos Relacionados a consultoria imobiliaria prestada ao Fundo: A
rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, o que dependera do processo de
selecdo de tais ativos. Em qualquer hipbtese, as decisbes de investimento e
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desinvestimento competem exclusivamente a ADMINISTRADORA. O sucesso
depende do desempenho do Administrador, observadas as recomendacdes do
Consultor Imobiliario, na realizagdo de suas atividades. Nao ha garantias de que o
Consultor Imobiliario permanecera nesta fungao por todo o prazo de duragdo do
Fundo ou que este consigam manter membros qualificados em sua administragao.
A incapacidade do Consultor Imobiliario de manter e/ou substituir membros
qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posi¢do de
Consultor Imobiliario e a inaptiddo do Administrador em contratar outro Consultor
Imobiliario com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a
diminuicdo no valor de mercado das cotas.

am) Risco relativo as informagoes disponiveis sobre os fundos investidos: o
Fundo investira em cotas de outros fundos imobiliarios com base nas informacdes
fornecidas no ambito das ofertas de tais fundos, incluindo, se for o caso, as
informagdes com relagéo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobiliarios subjacentes aos fundos investidos. O Administrador nao realizara
nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos
imobiliarios subjacentes aos potenciais fundos investidos, incluindo a verificagao
independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de
funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em
tais licengas operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos
fundos investidos poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos, o
que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

an) Risco operacional: os Ativos Imobiliarios e demais ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Investidores. Adicionalmente, o nao
cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do
Consultor Imobiliario, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da carteira,
administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragcao das
Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Investidores.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGAO DO FUNDO E DOS
FUNDOS INVESTIDOS

ao) Riscos de Flutuagoes no Valor dos Iméveis que venham a integrar o
patriménio do Fundo: Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou
direitos relativos a imdveis. O valor dos imoveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe ou servir de
garantia em operagdes de securitizagao imobiliaria relacionada aos financiamentos
imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagéo destes
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imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderédo ser
adversamente afetados.

ap) Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz
parte da Politica de Investimento a aquisi¢ao, direta ou indiretamente, dos Ativos
Imobiliarios. No processo de aquisicao dos Ativos Imobiliarios, ha risco de nao
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos
Imobiliarios, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

aq) Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos
de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos imoveis
que eventualmente componham a carteira do Fundo ou dos veiculos e fundos de
investimento em que o Fundo investe. Encerrado cada contrato de locagdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por dos imoveis. O Administrador e Consultor Imobiliario nao
sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos
Imobiliarios, tampouco por eventuais variagbes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do
Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €,
atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas
e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara
o precgo de negociagéo de suas Cotas.

ar) Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusdao das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugado da obra de
empreendimentos que eventualmente integrem a carteira do Fundo e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcéo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

as) Risco de Aumento dos Custos de Construgao: O Fundo podera adiantar
quantias para projetos de construcdo de empreendimentos imobiliarios que
eventualmente integrem a carteira do Fundo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra de empreendimentos e sejam compativeis com
0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente
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assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construg¢ao dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar o aumento no custo de constru¢ao dos empreendimentos imobiliarios.

at) Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais
como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe, afetando negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de
perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nido estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera ocasionar efeitos adversos na
condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

au) Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de
area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os imoveis que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da
licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagao de seguro
patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis em situagéo irregular, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis
e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagao das Cotas.

av) Risco de Desapropriagdao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os
imoveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe,
conforme o caso, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacéo, ndo ha
como garantir de antemao que o preg¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a
utilizagao a ser dada ao(s) imével(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de
seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.
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aw) Risco de Desvalorizagao: Um fator que deve ser preponderantemente levado
em consideragao com relagao a rentabilidade do Fundo € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os imoveis que
vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. A
analise do potencial econbémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e,
por consequéncia, sobre as Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por
condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos,
tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos
mercados, moratérias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populagéo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo
Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locagdes, afetando os ativos do
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagao das
Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Consultor Imobiliario ou pelo Custodiante qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.
ax) Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacao e Revisao do Valor
do Aluguel: A rentabilidade dos imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo
ou dos veiculos e fundos de investimento em que o Fundo investe podera sofrer
oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo
que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de
locacdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizagao a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente
a expiracao do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas.

ay) Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo ou dos
veiculos e fundos de investimentos em que o Fundo investe decorrem em dada
medida de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de
locagao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada
de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagédo, com
relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locagcdo e definicdo de
valores de aluguel ou alteragcdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderao ser afetados
negativamente.

az) Riscos Ambientais: Os imodveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou
dos veiculos e fundos de investimentos em que o Fundo investe estdo sujeitos a
riscos inerentes a: (i) observancia legislagéao, regulamentagéo e demais questbes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagao e atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracédo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos

40



e

BB ASSET MIANAGEMENT

saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos
soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que
pode acarretar a perda de valor dos imdéveis e/ou a imposi¢cao de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricbes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imodveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que
nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo ou renovagao
das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imodveis. Ainda, em fungao de exigéncias
dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragbes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacgao das Cotas.

ba) Risco Relacionado a Extensa Regulamentacao a que esta sujeito o Setor
Imobiliario: O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa
regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento
urbano. A alteragdo de tal regulamentacdo apds a aquisicdo dos imoveis, pelo
Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteracbes nos Imoveis, cujos custos
deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas podera ser impactada adversamente.
bb) Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao: o Fundo
investira indiretamente em empreendimentos imobiliarios que gerem renda por
meio da sua alienacdo, arrendamento ou locacdo. Assim, 0s principais riscos
relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo quanto: (i) a receita de locagao
ou arrendamento, sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento
de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo; (ii) as
alteracdes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos
podem ser renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislagao
aplicavel; e (iii) aos efeitos decorrentes da rescisao dos contratos firmado, inclusive
por decisao unilateral dos locatarios, antes do vencimento do prazo estabelecido
nos respectivos contratos, comprometendo as receitas do Fundo. A ocorréncia de
quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados a
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exploracado dos iméveis, comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em
prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

bc) Risco de ndao contratagdao de seguro patrimonial e de responsabilidade
civil: a ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos imoveis investidos direta ou
indiretamente pelo Fundo pode culminar no ndo recebimento de indenizagdo no
caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacdo do Fundo em cobrir eventuais
danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por for¢ca de decisdes
judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de
suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

bd) Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos do Fundo, mudangas impostas aos
ativos do Fundo integrantes da carteira, alteragao na politica econémica e decisdes
judiciais.

CAPITULO VII - DA LIQUIDACAO DA CLASSE

Artigo 14 - A CLASSE sera liquidada por deliberacdo da Assembleia Geral
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de
liquidacao descritos neste Regulamento.

Artigo 15 - Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de
deliberacdo em Assembleia Geral:

i. descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da ADMINISTRADORA, caso,
no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum
suficiente ou nao delibere sobre a liquidacdo da CLASSE; e

ii. ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patriménio da CLASSE, bem como apds a alienagcdo dos
demais ativos da carteira da CLASSE.

Paragrafo 1° - A liquidagédo da CLASSE e o consequente resgate das Cotas serdo
realizados apos a alienacdo da totalidade dos Ativos de Liquidez e Ativos
Imobiliarios integrantes do patrimoénio da CLASSE.

Paragrafo 2° - Apés o pagamento de todos os custos e despesas, bem como
encargos devidos pela CLASSE, as Cotas seréo resgatadas em moeda corrente
nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou
pela liquidacado da CLASSE ou da data em que ocorrer um evento de liquidagao
antecipada.

Paragrafo 3° - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente

obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagao dos ativos da Classe pelo
numero das Cotas emitidas.
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Paragrafo 4° - Caso néo seja possivel a liquidagdo da CLASSE com a adog&o dos
procedimentos previstos no Paragrafo Primeiro acima, a ADMINISTRADORA
resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da CLASSE, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira da CLASSE e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo Terceiro
acima.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em
circulagao.

Paragrafo 6° - Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a
acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das
Cotas, os ativos da CLASSE serao entregues aos Cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fragcéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com
a proporgcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagdo. Apos a constituicio do condominio acima referido, a
ADMINISTRADORA estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a CLASSE perante
as autoridades competentes.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas para que elejam
um administrador do referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 8° - O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no paragrafo
anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara
a ADMINISTRADORA e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega
dos ativos. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover o
pagamento em consignagao dos ativos da carteira da CLASSE, em conformidade
com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 9° - Nas hipoteses de liquidagdo da CLASSE, o Auditor Independente
devera emitir parecer sobre a demonstragcdo da movimentagdo do patrimdnio
liguido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragbes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da CLASSE.

Paragrafo 10 - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes
financeiras da CLASSE analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Paragrafo 11 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o

cancelamento do registro da CLASSE, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagé&o:
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(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagdo da CLASSE, quando for o caso;

(i) a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio da CLASSE,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ da
CLASSE.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025.

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Rafael Alcantara da Silva Jean Candido de Oliveira Gomes

Gerente de Solugées Gerente de Solugoes
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APENDICE AO ANEXO DA CLASSE ,“UNICA” DO BB FUNDO DE FUNDOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DO PUBLICO-ALVO E RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

Publico-alvo Investidor em Geral
Responsabilidade Limitada

CAPITULO Il - DA REMUNERAGAO

Artigo 1°- A ADMINISTRADORA e a GESTORA receberao, pela prestacao de
seus servigos, a quantia equivalente a 0,50% (cinco décimos por cento) ao ano,
incidente sobre a) o patrimonio liquido da CLASSE ou (b) sobre o valor de mercado
da CLASSE, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagcao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pela CLASSE, como por exemplo, o IFIX, calculado com base
na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo da CLASSE no
més anterior ao do pagamento da remuneragao e que devera ser pago, a partir do
més subsequente a data de encerramento da Primeira Emisséo, calculada, por dia
util, a razdo de 1/252, provisionada diariamente e paga, mensalmente por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, conforme tabela abaixo:

Taxa de Administracao 0,20% a.a.
Taxa de Gestao 0,30% a.a.
Total (Taxa Global) 0,50% a.a.

Paragrafo 1° - A Taxa Global engloba os pagamentos devidos servicos de
Consultoria Imobiliaria e Escrituragdo, e nao inclui valores correspondentes aos
demais encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o
disposto neste Regulamento, seus Anexos e na regulamentagao vigente.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa
Global sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa Global.

Paragrafo 3° - As Classes investidas (Cls), nas quais a CLASSE aplica, poderéao
cobrar pela prestagcado dos servicos de suas carteiras.

45



e

BB ASSET MIANAGEMENT

Artigo 2° - N&o ha cobranga de taxa de performance na CLASSE.

Artigo 3° - Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem
servigcos de forma continua a CLASSE, o presente Anexo nao prevé uma taxa
maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022 e alteragdes posteriores.

Artigo 4° - N&o ha cobrancga de taxa de saida pela CLASSE. Podera, no entanto,
ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas exclusivamente no
mercado primario, relativamente as emissdes de cotas. Nesse sentido, podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo por cada nova cota, acrescido ao seu
respectivo preco de emissao, quando das emissdes de novas cotas pelo Fundo,
podendo esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacido das
emissodes de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider e as demais instituicoes
participantes das ofertas publicas realizadas pelo Fundo. Nao havera cobranca de
taxa de ingresso no mercado secundario.

Artigo 5° - A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados
pelo Custodiante sera de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o valor do
patrimonio liquido da CLASSE, sendo que tal valor é considerado um encargo do
fundo, conforme artigo 42, iv, Anexo Ill, RCVM n° 175. A taxa de custddia aqui
prevista sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
mensalmente, no Ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos.

CAPITULO Il - DA EMISSAO, COLOCAGAO E DISTRIBUIGAO DAS COTAS

Artigo 6° - O patriménio da CLASSE sera formado pelas Cotas, as quais teréo
as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribui¢cao, subscri¢ao,
integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e liquidagdo descritos neste
Regulamento.

Paragrafo 1° - As Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° - As Cotas deverao ser subscritas para integralizacido sempre em
moeda corrente nacional. Ndo sera permitida a integralizagdo das novas Cotas
em bens e direitos.

Paragrafo 3° - O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio da CLASSE.
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Artigo 7° - O patriménio liquido da CLASSE sera calculado diariamente,
somando-se o valor de todos os ativos de sua carteira de investimentos, apurado
conforme paragrafos abaixo, o eventual saldo de caixa, e subtraido de todas as
despesas, provisdes e diferimentos da CLASSE, inclusive das provisoes referentes
a Taxa de Remuneragao dos prestadores de servigo e encargos.

Paragrafo 1° - Os ativos integrantes da carteira da CLASSE serao avaliados todo
dia util, de acordo com critérios consistentes e passiveis de verificacdo, amparados
por informagdes externas e internas que levem em consideragdo aspectos
relacionados ao respectivo devedor ou emissor, aos seus garantidores e as
caracteristicas da correspondente operacgao, conforme a metodologia de apuragao
a mercado divulgada pela ADMINISTRADORA, plano contabil aplicavel; regras e
os procedimentos definidos na regulamentagao aplicavel em vigor.

ii. Caso a CLASSE venha a ter bens mdveis ou imoveis em sua composicao,
0S mesmos, por sua vez, deverao ser avaliados inicialmente pelo seu custo
de aquisicao, e, apos o reconhecimento inicial, os imoveis investidos devem
ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugao
CVM n° 516/11 e alteragdes posteriores, apurado por laudo de avaliagao
elaborado por empresa especializada independente, as expensas da
CLASSE, no prazo exigido nos termos da regulamentagao aplicavel; e

iii. As perdas e provisoes relacionadas aos Ativos adquiridos pela CLASSE que
estejam vencidos e ndo pagos seréo suportadas unica e exclusivamente
pela CLASSE e serao reconhecidas no resultado do periodo, nos termos da
regulagéo aplicavel a CLASSE.

Paragrafo 2° - O valor patrimonial da Cota sera calculado dividindo-se o valor do
patriménio liquido contabil atualizado da CLASSE, apurado conforme o disposto na
regulamentacdo em vigor, pela quantidade de Cotas emitidas, e divulgado
mensalmente ao mercado e aos Cotistas.

Paragrafo 3° - A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela GESTORA,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral, mediante a adog¢ao dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade da CLASSE.

Artigo 8° - As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicdes
integrantes e autorizadas a operar no sistema de distribuicdo do mercado brasileiro
de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral
ou em ato da ADMINISTRADORA, conforme aplicavel, que deliberar acerca da
respectiva emissdo, bem como no boletim de subscricdo, conforme aplicavel, ou
respectivo documento de aceitacdo da Oferta, conforme aplicavel, nos termos da
regulamentacao da CVM.

Artigo 9° - Apds a 12 Emiss&o, novas emissdes de Cotas, inclusive em diferentes
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séries (cada, uma “Nova Emissao”), poderao ser realizadas pela CLASSE desde
que (i) limitadas ao montante do Patrimbnio Autorizado; e (ii) ndo prevejam a
integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos

Paragrafo 1° - As emissbes das Cotas serao realizadas nos termos dos atos da
ADMINISTRADORA ou das Assembleias Gerais de Cotistas que vierem a aprovar
as respectivas emissdes de Cotas

Paragrafo 2° - O patrimbénio autorizado da CLASSE corresponde a R$
2.000.000.000,00 (dois bilndes de reais) (“Capital Autorizado”), estando incluido o
valor da 12 Emisséao.

Paragrafo 3° - A deliberacao referente a Novas Emissdes, pela Assembleia Geral
ou pela ADMINISTRADORA, conforme o caso, devera dispor, dentre outros
aspectos, sobre as caracteristicas da emissao, a modalidade, o regime da oferta
publica de distribuicdo de tais novas Cotas, as condicdes de subscricdo e
integralizacao das Cotas e os prestadores de servigos contratados necessarios a
consecucao das Novas Emissdes, que podera ser realizada em moeda corrente
nacional, bens ou direitos, desde que observados os termos de aprovagao de cada
Nova Emissao, bem como o presente Regulamento e a regulagéo aplicavel.

Paragrafo 4° - O ato de subscricdo de cotas da CLASSE, mediante assinatura do
boletim de subscricdo, conforme aplicavel, e do termo de adesdao ao presente
Regulamento pelo subscritor, sera considerado como manifestacdo expressa de
ciéncia e concordancia do subscritor com o teor deste Regulamento e com os
termos e condigcdes de subscricao e integralizacdo das Cotas.

Paragrafo 5° - Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas em data de corte a ser determinada na respectiva aprovagao da
Nova Emisséo, sera assegurado, nas futuras emissées de Cotas, o direito de
preferéncia, na proporcao do numero de Cotas que tais Cotistas possuirem,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, devendo ser observados os procedimentos operacionais da B3.
Cabera a deliberacdo pela Assembleia Geral ou a ADMINISTRADORA, no
instrumento de deliberagcdo do Administrador no caso de novas emissdes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo quais Cotistas
terao direito de preferéncia.

Paragrafo 6° - Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios Cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3
e/ou do Escriturador, conforme o caso, e a deliberacdo da Assembleia Geral ou
do instrumento de deliberagdo do Administrador, no caso de novas emissdes
aprovadas dentro do Capital Autorizado.

Paragrafo 7° - O valor de cada nova Cota devera ser definido pela

ADMINISTRADORA em caso de emissao dentro do Patrimbénio Autorizado ou
aprovado em Assembleia Geral, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
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valor patrimonial das Cotas e (ii) as perspectivas de rentabilidade da CLASSE, ou
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Cabera a
ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixagao do valor de emissédo das novas
Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de
novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral.

Paragrafo 8° - As cotas objeto das Novas Emissbes asseguraréo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas ja existentes. No entanto, as Novas Emissdes
poderao estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas
objeto da Nova Emissao, durante o qual as referidas Cotas ndo darao direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as
Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a Nova Emissao,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Paragrafo 9° - A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informag¢des constantes de
eventuais laudos de avaliagdo que sejam aplicaveis aos ativos que vierem integrar
a carteira da CLASSE sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdo nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente
declaracdo de que n&o possui conflito de interesses que |he diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

Paragrafo 10 - As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da
respectiva Oferta, a ADMINISTRADORA, em conjunto com as respectivas
instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas, podera
estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao e Oferta

Paragrafo 11 - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de
totalmente subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigdo anterior,
observados, quando aplicavel, os prazos de novas distribuicbes estabelecido na
regulamentagao em vigor.

Paragrafo 12 - A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de
encerramento da respectiva Oferta, observado o prazo de exercicio do direito de
preferéncia, conforme o caso. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas
pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 13 - A integralizacdo das Cotas podera ser realizada a vista, no ato da
subscricao, ou em prazo determinado no boletim de subscrigdo, conforme aplicavel,
e/ou nos demais documentos relacionados a Nova Emissao.

Paragrafo 14 - No ato de subscrigdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de
subscricdo, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao
autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, podendo ser
dispensado e substituido pela assinatura/aceite eletrébnico de um documento de
aceitacdo da oferta, quando sua liquidacdo ocorrer por meio de sistema
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administrado por entidade administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, nos termos da Resolugcdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, ou outra
norma que venha a substitui-la.

Paragrafo 15 - Quando da subscrigdo das Cotas, o investidor devera assinar, para
a respectiva Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos
participantes da Oferta, observada a legislagao aplicavel, o Termo de Adeséo, para
atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto
do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo;
(iv) da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio
Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade da ADMINISTRADORA convocar
uma assembleia geral para deliberar sobre a emissédo de novas cotas.

CAPITULO IV- DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIAGOES DAS
COTAS

Artigo 10° - As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da
CLASSE e possuem a forma nominativa e escritural, sendo representadas pelo
extrato de contas de depdsito, mantidas na instituicdo financeira responsavel pela
escrituracao das Cotas.

Artigo 11° - A CLASSE mantera contrato com instituicado depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacio de servicos de escrituragao de cotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista, conforme disposto no Art. 26 da Resolugdo CVM n° 33,
de 19 de maio de 2021 e demais regras aplicaveis.

Artigo 12° - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo
extrato de contas de depdsito. Os extratos de contas de depdsito comprovam a
propriedade do numero inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os
registros da CLASSE e APENDICE.

Paragrafo 1° - As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e
politicos.

Paragrafo 2° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais e o
Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da CLASSE.

Paragrafo 3° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais: (i) a ADMINISTRADORA
ou a GESTORA,; (ii) os soécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou
da GESTORA,; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus
sécios, diretores e funcionarios; (iv) os demais prestadores de servigos da
CLASSE, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipotese de
deliberacado relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
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concorram para a formagdo de patriménio da CLASSE; e (vi) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o interesse da CLASSE.

Paragrafo 4° - Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os unicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) do paragrafo 2° acima;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes em
Assembleia Geral dos Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissao de voto; ou, especificamente (iii) todos os subscritores de
cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao de
cotas, podendo aprovar o respectivo laudo, se aplicavel, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 5° - Os Cotistas fardo jus a pagamentos de amortizagéo e rendimentos
em igualdade de condi¢des e participarao em igualdade de condigbes dos lucros
distribuidos tomando-se por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em
consideragao o percentual de Cotas ainda nao integralizadas.

Paragrafo 6° - Independentemente da data de integralizagdo, as Cotas
integralizadas terdo as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere
aos pagamentos e amortizagdes, caso aplicavel, sendo certo que Nova Emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das
Cotas objeto da Nova Emisséao, durante o qual as referidas Cotas objeto da Nova
Emissdao ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a Nova Emisséo de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

Paragrafo 7°. Os Cotistas: (i) ndo tém qualquer direito real sobre os imdveis cujos
créditos lastreiam a emisséo dos Ativos Agroindustriais integrantes do patriménio
da CLASSE, ou que venham a integrar o patriménio da CLASSE como Ativos,
conforme o caso, mas serao os unicos beneficiarios de seus frutos e rendimentos,
nos termos e condigdes estabelecidas neste Regulamento; (ii) ndo respondem
pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos Ativos
integrantes do patriménio da CLASSE ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever ou em caso de ocorréncia de
patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio
da CLASSE, na propor¢ao de sua participagao no capital da CLASSE; e (iii) devem
exercer o seu direito de voto sempre no melhor interesse da CLASSE.

Artigo 13° - De acordo com a RCVM n° 175/22, as Cotas nao serao resgataveis
por ser a CLASSE um condominio fechado, exceto no evento de liquidacdo da
CLASSE.

Paragrafo Unico — Fica vedada a negociagao de fracdo de Cotas.

Artigo 14° - As Cotas, apos integralizadas, quando a CLASSE estiver
devidamente constituido e em funcionamento, poderdo ser negociadas por seus
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titulares no mercado secundario em bolsa da B3. As Cotas ndo poderdo ser
alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociagao, salvo em caso
de transmissao decorrente de lei ou de decisédo judicial.

Paragrafo unico. A negociagao de Cotas devera observar o prazo e os requisitos
previstos na regulacdo aplicavel e nos procedimentos operacionais do mercado de
bolsa da B3.

Artigo 15° - O subscritor ndo podera, qualquer que seja a forma, transferir a
terceiros as Cotas que tiver subscrito de uma determinada emissao, enquanto nao
tiver integralizado a totalidade das séries subscritas, ainda que parcialmente.

Paragrafo unico. Sem prejuizo do disposto no Artigo 14° acima, cabera a
instituicdo intermediaria verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas em
mercado secundario e a transacgao a ser realizada por este atendem aos requisitos
estabelecidos neste Regulamento para o investimento inicial na CLASSE.

Artigo 16° - O cotista devera, por ocasido de seu ingresso no FUNDO, assinar o
Termo de Adeséo e Ciéncia de Risco, pelo meio e forma legalmente admitidos e
que a ADMINISTRADORA lhe indicar, inclusive assinatura por meio eletrénico.
Através desse Termo de Adeséao e Ciéncia de Risco o cotista atesta estar ciente
das disposig¢des constantes do inteiro teor do Regulamento do FUNDO, ao anexo
da classe investida e, se for o caso, ao apéndice da subclasse investida, os quais
Ihe serdo fornecidos obrigatdéria e gratuitamente através de qualquer meio de
comunicagao permitido pela legislacdo em vigor.

Artigo 17° - Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante
a ADMINISTRADORA, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da
adjudicacédo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢gdes
legais.

CAPITULO V - DA OFERTA PUBLICA VOLUNTARIA DE AQUISICAO DE
COTAS

Artigo 18° - A CLASSE podera realizar oferta publica voluntaria de aquisi¢ao de
suas proprias cotas visando a aquisi¢ao de parte ou da totalidade das cotas.

Paragrafo Unico - Serdo observadas as regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas estejam admitidas a negociagao, desde que:

| — o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da cota do dia

imediatamente anterior ao da recompra,;
Il — as cotas recompradas sejam canceladas; e
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[l — o volume de recompras néo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses,
10% (dez por cento) do total das cotas do fundo.

CAPITULO VI - TRIBUTAGAO

Artigo 19° - N&o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso
o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
em circulagao, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99 conforme alterada.

Artigo 20° - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade
com o disposto na Lei n° 11.033/04, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

i.  possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

ii. cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em cotas do
Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
de cotas emitidas do Fundo;

iii. cotista pessoa fisica ndo seja detentor de cotas que Ihe outorguem o direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

iv. as cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balc&o organizado.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA nao dispbe de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025.

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.
Rafael Alcantara da Silva Jean Candido de Oliveira Gomes

Gerente de Solugées Gerente de Solugoes
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