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REGULAMENTO DO SERRA SUL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE ILIMITADA

CNPJ n° 38.082796/0001-41
(“Fundo”)

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragio: Classes: Teérmino | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duracéo de 12 meses, encerrando
no ultimo Dia Util de dezembro de
cada ano

PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestor Administrador
QORE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
R CAPITAL ASSET MANAGEMENT MOBILIARIOS LTDA.
INVESTIMENTOS S.A.
Ato Declaratério CVM n° 19.119, expedido em 27 de Ato Declaratério n.2 22.867, de 18 de dezembro de
setembro de 2021 2024
CNPJ n°® 33.962.328/0001-48 CNPJ n2 62.264.924/0001- 52
Outros
Custaddia Distribuicao

QORE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério n.° 23.571, de 30 de junho de A instituigdo intermediaria a ser contratada para
2025 distribuicdo das Cotas em cada uma das emissdes

CNPJ n° 62.264.924/0001- 52

OrientacGes Gerais e Definigées. As referéncias a "Regulamento”, exceto quando expressamente disposto de
forma contraria, alcangam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme aplicavel (“Anexo”
ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e, ainda, os apéndices das subclasses
(“Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado atribuido na
regulamentagédo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante e os
demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas classes de investimento
(“Prestadores de Servigos”), conforme o caso, respondem perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), os
cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, individualmente e sem solidariedade
entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes, conforme o caso, por seus proprios atos € omissdes contrarios
a lei, ao presente regulamento (“Regulamento”), ao respectivo contrato de prestagcédo de servigos firmado com o
Fundo e/ou as Classes contratantes, conforme o caso, e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.
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Cada Prestador de Servigos sera responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que resultem
de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas areas de atuagado, ndo havendo, portanto, qualquer
responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servigos possuem atribuigdes e responsabilidades especificas relacionadas aos servigos para os
quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme aplicavel, sendo que esses
servigcos sdo prestados em regime de melhores esforgos e caracterizam-se como uma obrigagdo de meio.

Do FuNDO

1. O SERRA SUL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE ILIMITADA é uma comunh&o de recursos, constituida sob a forma de

condominio de natureza especial e regido por este Regulamento, formado por uma Unica Classe de Cotas, ou
multiplas Classes, caso em que cada Classe de Cotas tera patrimonio proprio segregado, mas todas destinadas a
aplicacdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo respectivo da Classe,
com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para o ingresso de qualquer cotista no Fundo € necessaria a assinatura do termo declaratério mediante o qual
o cotista atesta que possui ciéncia sobre sua responsabilidade ilimitada, conforme previsto no § 3° do Artigo 29 da
Resolugao CVM n° 175/2022.

3. Para fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util": qualquer dia exceto: (a) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (b) aqueles sem expediente na B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3").

4, Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderao ser assinados pelos Prestadores
de Servigos Essenciais, por meio de assinaturas eletronicas, desde que seja possivel a seguranca da assinatura por
meio de sistemas de certificacdo, os quais sejam capazes de validar a autoria e a integridade das assinaturas dos
signatarios.

5. O servico de atendimento ao Cliente (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucdo CVM n° 175/2022)
esta disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do e-mail: contato@qgore.com.br.

6. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

7. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagao de seus Prestadores de Servicos Essenciais, bem
como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.
71. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estdo obrigados

a observar, em suas respectivas esferas de atuacdo, as normas de conduta previstas no Artigo 106 da
Resolugao CVM n° 175/2022.

8. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo do
Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para a prestagéo de servigos ao
Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limita¢des estabelecidas neste Regulamento e/ou nos
Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso, bem como pelas disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

8.1. Além das obrigacdes previstas no Artigo 104 da Resolugdo CVM n° 175/2022 e no Artigo 29 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(@) quando nado prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por opgao, ou
por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servigos de: (i) tesouraria, controle e processamento
dos ativos; e (ii) escrituragao das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas Classes,
conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme aplicavel, assim que
dele tiver conhecimento;
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(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer cotista e que tenha sido
devolvida em razado de incorrecdo no endereco declarado enquanto o cotista ndo realizar o resgate de
suas cotas, observando os prazos regulatérios;

(e) armazenar toda manifestagdo dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio eletrdnico, os
seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizagdo do investimento a cada
nova aplicagao realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data de sua realizagao; e (ii)
mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 dias apds o final do més
anterior, nos termos da regulamentagao aplicavel.

8.2. Os servigos listados no item 8.1., (a), acima serdo prestados pelo Administrador, que, em
qualquer dos casos, obrigatoriamente estara devidamente habilitado para o exercicio de tais fungoes
e aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de cotistas.

8.3. Caso o cotista ndao comunique o Administrador a respeito da atualizagdo de seu endereco fisico ou
eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e comunicagdes previstas na
Resolugao CVM n°® 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver
sido devolvida por incorregédo do enderego declarado.

84. O Administrador ou a instituigdo contratada para realizar a escrituragao de cotas, se houver, sédo
responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuagao, pela inscricdo do nome do titular ou, no caso de
distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do cédigo de investidor.

84.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem compartilhar as
informagdes do registro de cotistas, bem como informagdes referentes a eventuais direitos,
gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

9. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira das Classes de Cotas, conforme
0 caso, por meio da negociacdo de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas politicas de
investimento das Classes, se houver.

9.1. O Gestor podera, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociagao de ativos, no dmbito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte geral e do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM n°® 175/2022, representando a respectiva Classe, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

9.2. O Gestor ndo esta autorizado a utilizar ativos na prestacao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra
forma de retencéao de risco relativamente a operagdes relacionadas a carteira de ativos das Classes, salvo se
aprovado em assembleia geral de cotistas

9.3. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugdo CVM n°® 175/2022, o Gestor obriga-se a:
(a)

fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagao exigido pela regulamentagdo em vigor para
distribuicao de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacgodes contidas no referido material,

(b) informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra durante a distribuigcdo das cotas, especialmente
se decorrente da mudancga deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve enviar, imediatamente,
o material de divulgagao atualizado aos distribuidores para que o substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o caso, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos: (i) intermediagdo de operagdes
para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicao de cotas; (iii) consultoria de investimentos;
(iv) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito, observadas as disposigbes
regulamentares aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi) cogestédo da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de cada
documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva Classe,
contendo a identificagdo precisa da Classe de Cotas em questéo, conforme o caso;
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(g) observar os limites de composi¢cao e concentragdo da carteira e de concentragdo em fatores de risco,
conforme estabelecido pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, bem como por este
Regulamento e por cada respectivo Anexo, conforme aplicavel,

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios detidos pelas Classes,
conforme o caso, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio, conforme sua politica de
exercicio de direito de voto; e

(i) Firmar, em nome da classe do Fundo, quaisquer documentos relacionados aos investimentos e
desinvestimentos da classe e/ou as sociedades investidas, conforme aplicavel, incluindo os acordos de
acionistas em sociedades investidas, sempre em observancia ao disposto nos documentos do Fundo, previsto
no Cadigo de Regras e Procedimentos — ART da ANBIMA;

94, O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios detidos pelas
Classes, a que se refere o item 9.3., (h), acima, seguira o disposto na politica de exercicio de direito de voto
do Gestor, disponivel no seguinte enderecgo eletrénico: Governanca | RCap.

95.

9.6. Os servigos de consultoria de investimentos, classificagao de risco por agéncia de classificagdo de
risco de crédito, formador de mercado e cogestédo da carteira de ativos

9.7. A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes relacionadas
para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da assembleia
de cotistas.

98. Caso o Gestor contrate parte relacionada a Prestador de Servigo Essencial para o exercicio da
funcdo de formador de mercado, a contratacdo deve ser submetida a aprovagao prévia da
assembleia de cotistas

9.9. Nos casos de contratagdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes de cada
gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagédo de cada gestor, contendo, ainda, dispositivo
que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuacdo de cada gestor.

9.9.1. As informagdes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo da
Classe em questao, incluindo o mercado especifico de atuagdo do cogestor contratado.

10. Sem prejuizo das obrigacdes previstas acima, bem como de outras obrigagbes legais, regulamentares e
autorregulatorias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estao obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e

(b) cumprir as deliberagbes das assembleias de cotistas, observada a discricionariedade da gestora
atuando em conformidade com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

11. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem contratar outros servigos em beneficio do Fundo e/ou de suas
Classes de Cotas, conforme o caso, que nao estejam previstos neste Regulamento, observado que, nesses casos,
deverdo ser observados, respectivamente, 0 § 3° do Artigo 83 e o0 §4° do Artigo 85 da Resolugdo CVM n°
175/2022.

12. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servigos de intermediagdo de operagdes para
a carteira de ativos das Classes e distribuicdo de cotas, observadas a legislagdo e a regulamentagao aplicaveis as
referidas atividades.

13. A contratagdo de terceiros pelos Prestadores de Servigos Essenciais deve contar com prévia e criteriosa
analise e selegdo do contratado, devendo o Prestador de Servigo Essencial contratante figurar no respectivo contrato
como interveniente anuente.

14.  Os Prestadores de Servigos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a respectiva Classe, conforme o caso,
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condig¢ao.

15. Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento.

16. A afericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servigos, conforme previsto neste Regulamento, tem
como parametros as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM n°® 175/2022 e em regulamentagdes especificas em
vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e Apéndices respectivos, se houver, € nos
respectivos contratos de prestacao de servigos.

17. Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses previstas no Artigo 107 da
Resolugao CVM n° 175/2022.
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18. O Gestor devera assegurar que a equipe chave, caso existente no dmbito da Classe, envolvida diretamente
nas atividades de gestao da respectiva Classe de Cotas, sera composta por um gestor habilitado pela CVM para
0 exercicio das atividades de gestao de carteira de valores mobiliarios

19, Adicionalmente ao disposto no item 8.1., (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas Classes,
conforme 0 caso, com o0s seguintes servigos, 0s quais prestara diretamente, estando habilitado para tanto, por meio
da contratagdo de prestadores de servigos: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e (ii) custddia de ativos financeiros.

19.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responséavel, o Administrador
podera, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagdo dos servigos indicados acima, mediante deliberagcdo da assembleia de cotistas ou
desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo, conforme o caso.

19.2. O Administrador, ainda, podera contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso,
os seguintes servigcos facultativos: (i) distribuicao primaria de cotas; (ii) consultoria especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo, acompanhamento e avaliagao de ativos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa
especializada para administrar as locagées ou arrendamentos de ativos integrantes do patrimbnio da Classe
de Cotas, a exploragédo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

2. Caso o Administrador seja o unico Prestador de Servigo Essencial do Fundo, a contratagdo de servigos deve
ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugdo CVM n°® 175/2022.

2. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servigos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes, conforme o caso e
conforme aplicavel, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

22. Adivulgagao de informagdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas nao limitadamente, por meio
da disponibilizagdo dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugdo CVM n° 175/2022 nos canais eletrbnicos
e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto
a distribuicdo estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociagao, conforme aplicavel.

21, As informagdes referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isencao de risco para o investidor.

23. Informagbes factuais devem vir acompanhadas da indicagcdo de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacdes, opinides, projecdes e estimativas.

24. Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel, incluido as informagdes periddicas e eventuais
do Fundo e de suas Classes, serao divulgadas no site do Administrador na rede mundial de computadores, para acesso
gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

241, As informagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do Administrador, por meio
do seguinte endereco eletrénico: www.qore.com.br.

25. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes a composigcdo da carteira, a mesma informagéo
deve ser colocada a disposicdo dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as hipoteses de
divulgacao de informacdes aos Prestadores de Servigos, necessarias para a execugao de suas atividades, bem como
aos orgaos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe, quanto aos seus associados, no
atendimento a solicitagcdes legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas.

26. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde as cotas
estejam admitidas a negociagéo, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede mundial de
computadores, as informagdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n® 175/2022.

27. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos ativos de suas
respectivas carteiras serao:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;
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(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam admitidas
a negociagao, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais €, a0 menos enquanto a distribuicao
estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

26.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto,
entenderem que a divulgacéo de determinado fato relevante pora em risco interesse legitimo do Fundo, da
Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacao referida acima podera ser dispensada.

26.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informagéo escapar
ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica na cotagao, prego ou quantidade negociada de cotas.

28. A utilizagdo de informag&o que se caracterize como fato relevante e ainda ndo tenha sido divulgada para
o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem, para si ou
para outrem, mediante negociacdo de cotas em mercados organizados é vedada pela legislagdo e pela
regulamentagdo do mercado de capitais.

29. As informagoes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM n° 175/2022 ou este Regulamento e seu(s)
Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicagao’, “acesso”, “envio”, “divulgacaéo” ou “disponibilizagéo”, poderéo ser
enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais destinatarios que sejam necessarios.

291, A obrigacao prevista acima sera considerada cumprida na data em que a informagédo ou documento
€ tornada acessivel para o cotista.

” o ” o«

29.2. Nas hipoteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”’, “manifestacdo” ou “concordancia”’ dos cotistas,
admite-se que estas se materializem por meio eletronico desde que o endereco eletrénico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados da ADMINISTRADORA, ou (ii) assinado

digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

30. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais correspondéncia por meio fisico, os
custos serao suportados pelo cotista solicitante.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

31. As despesas descritas nesta secdo podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe de Cotas
individualmente, conforme o caso. Qualquer Classe podera, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com
tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente. Quando as despesas
abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas proporcionalmente entre as Classes de
Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo patriménio liquido, e debitadas diretamente delas.

RINR Nos termos do item 31 acima, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolugédo CVM n°
175/20220u em regulamentagao especmca sao despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes, conforme
0 caso:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢ao e publicacédo de relatérios e informacgdes
periodicas previstas na Resolugdo CVM n°® 175/2022, incluindo gastos com correspondéncia, impressao,
comunicacgdes aos cotistas, publica¢des e outros expedientes de interesse do Fundo, tais como registro
de documentos em cartério, impresséo, expedi¢cdo e publicagdo de relatérios e editais, formularios e
informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislagcéo pertinente

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagées aos cotistas;
(d)  honorarios e despesas do auditor independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operag¢des da carteira de ativos, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio da Classe;

(f despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou de acordo
com devedor;

(9) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razédo de defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada,
se for o caso;
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(h) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

()] despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao Administrador,
conforme proposta acordada entre o Administrador e o Gestor;

(k)  despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, cisao, transformacgéo ou liquidagdo do Fundo
e/ou da Classe;

1) despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;
m) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
n) taxas de administragdo e gestao;

0) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administragéo, performance ou gestéo, observado o disposto no Art. 99 da Resolugdo CVM n°® 175/2022;

(p) taxa maxima de distribui¢io;
(q) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

(n despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que de acordo
com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

s) contratacdo da agéncia de classificagcao de risco de crédito;

u) taxa de performance, se aplicavel;

v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagodes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham o patrimdnio da Classe;

(
(t) despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
(
(

(w) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM n° 175/2022;

(x) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(y) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(z) gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio da
Classe; e

(aa) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM n° 175/2022.

3.2 Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados no item
31 acima para rateio entre as Classes ou atribuigao especifica a uma delas.

32. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes, conforme
0 caso, quaisquer despesas nao previstas nesta se¢gao correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que as
tiver contratado.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

3. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigirdo a convocagio de uma
assembleia geral de cotistas, na qual participarao todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”).

34, Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigirdo a convocagao de
uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em quest&o, permitindo a participagéo apenas
dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso (“Assembleia Especial de Cotistas”).

3. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, sera atribuido a cada cota o direito a 1
(um) voto nas assembleias de cotistas.

36. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme o
caso.
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kj Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam inadimplentes na data
da convocagdo da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e néo
integralizada.

38. As cotas ndo integralizadas de titularidade do cotista inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo
Administrador para fins do cdmputo de votos em assembleias de cotistas.

39, Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstragdes contabeis a CVM, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
financeiras do Fundo e da Classe;

(b) A substituicao de Prestador de Servicos Essenciais;

(c) A emissio de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirao direito de preferéncia
na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2°, inciso VII, da parte geral da
Resolugcao CVM n° 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fuséo, a incorporagéo, a ciséo, total ou parcial, a transformacgéo, dissolugdo e/ou a liquidagao do
Fundo ou da Classe de Cotas;

e) A alteragdo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/2022;
f) A alteragdo do prazo de duragdo do Fundo e da Classe;
g) Apreciacédo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas;

h) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM n° 175/2022, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(i) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do Artigo 27,
do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175/2022;

(i) Alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administragdo e, caso aplicavel, a taxa de
gestao; e

(k) Eleger e destituir o(s) Representante(s) dos Cotistas (se houver), fixando sua remuneragéo, se houver,
e aprovando o valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade.

40. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe
de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo,
no prazo previsto na regulamentacéo aplicavel.

40.1. Por ocasiao da Assembleia de que trata o item 40 acima, os detentores de cotas que representem, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia, que passara
a ser ordinaria e extraordinaria.

40.2 O pedido de que trata o item 40.1 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles requeridos pela regulamentagdo em vigor, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagédo da Assembleia.

40.3 O percentual de que trata o item 40.1 acima devera ser calculado com base nas participagoes
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

404 Caso os cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado do item 40.1 acima, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no item 40 abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 40.2 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

4, A assembleia de cotistas se instala com a presenca de pelo menos 01 (um) cotista e possui como quérum de
votagdo, em regra, o da maioria simples de votos dos presentes.

411 Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “d”,
” “wrn [{331]

e ‘g’, 'I' e )" dependerdo da aprovacao de cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
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412. Os percentuais de que trata o item 39.1 acima deverao ser determinados com base no numero de cotistas
indicados no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel na respectiva assembleia que trate das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

43 Nao podem votar nas assembleias de cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou néo; (ii) os
socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus
socios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse
no que se refere a matéria em votagao; e (v) o cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de
avaliagao de bens de sua propriedade, exceto se forem os Unicos cotistas no fundo, na classe ou subclasse,
conforme o caso ou se houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do fundo, da classe ou
subclasse, conforme o caso.

42, Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas, mediante correspondéncia encaminhada a
cada cotista, admitida a utilizagdo de correio eletrénico, ficando os cotistas responsaveis pela atualizacao de seus
dados cadastrais, ou pela divulgacao de edital de convocagéo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo
com a legislagéo aplicavel, e dela constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia
como a respectiva ordem do dia a ser deliberada, sendo que, caso ndo disponha em contrario a convocagao, a
assembleia ocorrera na sede do Administrador.

421, As assembleias de cotistas também poderao ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor, pelo
Custodiante, ou cotistas detentores de cotas, que representem no minimo 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunh&o de cotistas, observados os requisitos estabelecidos
neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

422, O pedido de convocacgao de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por cotistas deve
ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do recebimento, convocar a
assembleia de cotistas.

423, A convocagao e a realizagao da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos requerentes,
salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

43, A primeira convocacgao das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 dias de antecedéncia
da data da divulgacéo do aviso de convocagdo, no caso de assembleia geral de cotistas ordinaria; e (ii) com, no
minimo, 15 dias de antecedéncia da data do aviso de convocagédo, no caso de assembleias extraordinaries.A
convocagao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas paginas dos
Prestadores de Servigos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

431, A convocagdo da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos, da parte
geral da Resolugdo CVM n° 175/2022.

432, O aviso de convocacgao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista
pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia de cotistas.

433, Caso seja admitida a participagdo do cotista por meio de sistema eletrbonico, a convocagédo deve
conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagdo e votacao a
distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como
se a assembleia de cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

434, As informacgdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagéo
dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacgédo completa deve estar disponivel a todos
os investidores.

435 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.

436. Nao se realizando a assembleia geral de cotistas, sera divulgado novo anuncio de segunda
convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

44, A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de comunicagao
escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto a
distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico.
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41, No caso de utilizacdo de modo eletronico, o Administrador deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informagdes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacao do cotista.

442, Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrdnica, desde que recebida pelo
Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

45, Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacgao da
assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos, nos termos do Artigo 77
da parte geral da Resolugao CVM n° 175/2022.

46. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, se houver, dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

41, Previamente a realizagédo das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de
clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugdo CVM n® 175/2022.

48, Os prestadores de servigos essenciais, isoladamente ou em conjunto, podem encaminhar aos cotistas um
pedido de representacdo em assembleia de cotistas, mediante correspondéncia fisica ou eletrénica ou por
meio de anuncio publicado, no minimo, na pagina eletrdnica da classe de cotas, devendo o pedido: (i) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, incluindo, mas nao se limitando a
proposta de voto do(s) prestador(es) de servigcos quanto as matérias em deliberagao; (ii) facultar que o
cotista exerca voto contrario a proposta do prestador de servigos, por meio do mesmo instrumento de
representacgao; e (iii) ser dirigido a todos os cotistas do Fundo, Classe ou Subclasse, conforme o caso.

1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais cotistas
da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item 48 acima.

482 O administrador que receber a solicitagdo de que trata o item 48.1 acima deve encaminhar o
pedido de procuracdo em nome do(s) cotista(s) solicitante(s), conforme conteudo e nos termos
determinados pelo(s) cotista(s) solicitante(s), em ate cinco dias Uteis da solicitacio.

#83. § 3° Na hipotese prevista no item 48.1 acima, o administrador pode exigir: (i) reconhecimento da
firma do signatario do pedido, que pode se dar por meio digital; e (ii) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar o(s) cotista(s) solicitante(s), quando o pedido for assinado
por representante legal.

#84. E vedado ao administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o
item 48.1 acima; (ii) cobrar pelo encaminhamento do pedido de procuragao e por qualquer outra
tarefa relacionada a mateéria; e (iii) condicionar o cumprimento do pedido a satisfagdo de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos nos itens acima.

45 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo em nome de cotista(s) devem ser
arcados pela Classe ou Subclasse afetada, conforme o caso.

49, Os cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos cotistas.

491, Na Na hipétese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 15
quinze para manifestacao em assembleia geral extraordinaria, ou 30 dias para manifestacao em
assembleia geral ordinaria.

50. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagdo em assembleia de cotistas, sempre
que tal alteracao esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugao CVM n° 175/2022.
51. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes de fiscalizagéo
dos ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

511, Seréo eleitos até 3 (trés) representantes de cotistas pela assembleia de cotistas.

5.2 A eleicdo dos representantes dos cotistas sera aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no minimo:
(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.
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53 Os representantes de cotistas, se 0 caso, serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préoxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da classe.

514, Sera permitida a reeleicao dos representantes de cotistas.
515. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.
52, Somente pode exercer a fungao de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175/2022.
5.1, Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
53. Compete ao representante dos cotistas (se houver) desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribuicoes
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n° 175/2022.
51, Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagao ao Fundo, a Classe e aos cotistas.
52 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.
533, Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgdes,

desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

534, Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes contabeis de que trata a alinea
“d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo CVM n° 175/2022, e, téo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos da
regulamentacgao aplicavel.

54, Pela representagcao dos cotistas do fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas, a
Classe podera pagar mensal e diretamente ao(s) representante(s) dos cotistas, pela prestagao de servigos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagao vigente, uma remuneragao que
sera definida na assembleia geral que o(s) eleger(em).

58. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos pedidos de
informagdes formulados pelos cotistas.

5.1, Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria nao
conste da ordem do dia.

55. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteracéo:

| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou
regulamentares ou de determinagdo da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociag¢des ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

Il — for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina de rede
mundial de computadores e telefone; e

Il — envolver redugéo de taxa devida a prestador de servigos.

Dos FATORES DE Risco Do FUNDO

56. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a seguir, assumindo
integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas praticas
empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragdo e gestdo do Fundo, da rigorosa observancia da
politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais
e regulamentares aplicaveis, o Fundo esta sujeito a diversos riscos inerentes as suas operagdes e Classes, além
dos fatores de risco indicados abaixo. Os fatores de risco mencionados a seguir sdo aplicaveis a todas as Classes
de Cotas do Fundo de forma geral, independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.
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RISCOS MACROECONOMICOS E REGULATORIOS:

i Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e globalizagdo: O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes
no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogcdo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precgos, elevagédo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdao impactar os negécios, as condi¢cdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoéveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais no expediente,
como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugao
dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis;
e (iii) alteragbes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de
obras, com redugao dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario.

ii Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com
consequentes oscilagdes do valor dasCotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

RISCOS DO FUNDO:

iii Riscos de nédo realizagao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagao de sua Politica de
Investimento, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizagao destes investimentos a nédo
realizagdo de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragédo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

iv Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo
constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas,
antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negocia¢do das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipoétese
de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos
Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

\% Riscos atrelados aos Ativos: O Gestor desenvolve seus melhores esforgos na selegdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administragcdo ou na gestdo dos Ativos.
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Vi Risco de crédito: Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes
nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepcgao que os investidores tém sobre tais
condicbes, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos
e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créeditos.

Vii Risco de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderado enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no Mercado Secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou
de devera estar consciente deque o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que novas Cotas poderdo ser distribuidas nos termos da Resolugdo CVM n° 160, os Cotistas deverao observar
as restricbes de negociacdo dos ativos em mercados regulamentados em termos de prazo e tipo de
cessionario das Cotas previstas na regulamentacgao aplicavel ao tipo de oferta e publico-alvo.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos
de Liquidez podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hip6tese de os Cotistas
virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragcéo ideal de Ativos Imobiliarios, que sera
entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

viii  Risco relativo a propriedade das Cotas e dos Ativos: Apesar de a carteira do Fundo ser composta pelos
Ativos Imobiliarios, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre tais Ativos
Imobiliarios.

iX Risco de concentragao da carteira do Fundo: A carteira de investimentos do Fundo podera estar
concentrada 100% (cem por cento) em Ativos Imobiliarios de apenas uma Companhia Investida, o que torna maior
a vulnerabilidade do Fundo em relagao ao risco de tal emissora.

X Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter
uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de (a) que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (b) alteragdo do tratamento tributario
do Fundo e/ou dos Cotistas.

Xi Risco de diluigao da participagao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através
de novas emissoes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigdo de novos Ativos. Caso ocorram novas
emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas.

Xii Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a
possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na
votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagéo antecipada do Fundo.
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xiii ~ Risco de nao pagamento de rendimentos aos Cotistas: E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a
realizacdo da Distribuigdo de Rendimentos aos Cotistas uma vez que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizagcdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com distribuicao de
dividendos das Companhias Investidas e com a amortizagao e resgate dos Ativos Imobiliarios.

xiv  Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei
n®9.779/99, estabelece que a receita operacional dos fundos de investimento imobiliario é isenta de tributagao, desde
que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Nos termos da Lei n° 8.668/93, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral. Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, incisos | e Il, da Lei
n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcado organizado; (b) o Cotista seja titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem
direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (c) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cinquenta) Cotistas. Como as Cotas sdo negociadas livremente no Mercado
Secundario, ndo existe garantia que o Fundo mantera as caracteristicas previstas nos incisos acima. Ainda, embora
tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugido dos ganhos decorrentes da criagdo
de novos tributos ou de interpretagao diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

XV Risco regulatdrio: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigc&o e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgéo financeira, em situagbes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengédo do arcabouco
contratual estabelecido.

xvi Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias que n&o sejam rotineiras no investimento dos
Ativos Imobiliarios. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

RISCOS ASSOCIADOS AOS INVESTIMENTOS:

xvii Riscos Relacionados as Companhias Investidas: Os investimentos do Fundo sdo considerados de longo
prazo e o retorno do investimento pode nao ser condizente com o esperado pelo Cotista. O Fundo podera alocar
seus recursos em Companhias Investidas. Nao ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Companhias
Investidas; (ii) solvéncia das Companhias Investidas; e (iii) continuidade das atividades das Companhias Investidas.
Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente o valor das Cotas e, consequentemente,
prejudicar os Cotistas. Nao obstante a diligéncia e o cuidado do Gestor, os proventos podem vir a se frustrar em
razéo da insolvéncia, recuperacgao judicial e/ou extrajudicial, faléncia, mau desempenho operacional das Companhias
Investidas, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas,
nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos. Ainda, o Fundo
influenciara a definicdo da politica estratégica e a gestao das Companhias Investidas. Desta forma, caso determinada
Companhia Investida tenha sua faléncia decretada e/ou caso venha requerer a sua recuperacao judicial e/ou
extrajudicial e/ou caso haja a desconsideracéo da personalidade juridica da Companhia Investida, a responsabilidade
pelo pagamento de determinados passivos da Companhia Investida podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor de suas Cotas.
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xviii Relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios
de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobili6rios,
como dividendos, juros e outras formas de remuneracgao e bonificacado podem vir a se frustrar em razao
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderéo experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragéo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida
ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no
Fundo. Os investimentos nos Ativos imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um
dos Ativos imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungao de diversos fatores
relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho
de suas operacgdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos
de sécio ou investidor dos Ativos Imobili6rios, ou como adquirente ou alienante de agbes ou outros valores
mobiliarios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os
efeitos obtidos seréo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores
poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Xxix Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese nao
ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imdveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou
mudangas na legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos Ativos imobiliarios e
consequentemente o resultado do Fundo.

xX Risco de crédito dos adquirentes das unidades dos empreendimentos imobiliarios: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos adquirentes das
unidades dos empreendimentos imobiliarios. Se houver inadimpléncia, o Fundo sera prejudicado.

xxi  Risco de reclamacgoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdao responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

xxii ~ Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos investimentos em empreendimentos
imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagao de
terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas
atingidas por estes.

xxiii Risco de desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s) imovel(is)
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, por decisédo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

xxiv Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que venham a ser objeto
de investimento direto ou indireto pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis nao
segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicao financeira do Fundo.
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xxXv Riscos de desvalorizagao dos Ativos e condi¢des externas: O valor dos Ativos esta sujeito a condigbes
sobre as quais o Administrador do Fundo n&o tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico e as condi¢cdes da economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de
retorno dos Ativos que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragéo futura
dos Cotistas. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu
retorno.

xxvi Risco de derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge
(mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de
valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem
gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecao,
mudangas n&o previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em
um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagao ao cenario em que tais operagdes de hedge nao
tivessem sido contratadas.

xxvii Risco de descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao antecipada do
Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que esperavam ser
proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade
a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

xXViii Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou
Ativos Imobiliarios: considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a
antecipagao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a
renda obtida com a realizagao da aquisicao de iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele
objeto de cesséao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela
realizacdo de amortizacdo extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo
no prego de negociacao das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu
horizonte de Investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

xxix Risco de conflito de interesses: 0 Administrador e o Gestor exercem atividades similares em outros fundos
de investimento imobiliarios e/ou em fundos de investimento, que poderao coloca-los em situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societéria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo

O Fundo podera, ainda, adquirir ativos que, cumulativamente ou nado, sejam: (1) distribuidos e/ou
estruturados pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (2) de emissao ou coobrigagao do
Administrador e/ou sociedades de seu grupo econdmico; (3) de emissdo de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico do Gestor, bem como ativos negociados por outros fundos sob a gestao do Gestor.
A aquisi¢ao de ativos nessas condi¢des caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses e, nos termos
do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175/2022, dependeria de prévia e
expressa aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, o que, pode demandar tempo e afetar a capacidade
do Fundo de realizar os respectivos investimentos. Caso a aquisi¢do de ativos nessas condi¢des seja
aprovada em Assembleia Geral, ndo obstante exista na legislagao e nas politicas internas do Gestor, regras
que coibem conflito de interesses, essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de
interesses em relacéo a esses ativos e as consequéncias de sua detencao pelo Fundo. Adicionalmente, no
caso de nao aprovacgao, pela assembleia geral de cotistas, de operagao na qual ha conflito de interesses,
0 Fundo podera perder oportunidades de negécios relevantes para sua operagdo e para manutencao de
sua rentabilidade. Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracéo dos cotistas.

OUTROS RISCOS:

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratodria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica econdmica e decisdes judiciais.
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ANEXO |

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO SERRA SUL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE ILIMITADA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE ILIMITADA

Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores Qualificados e .
Investidores Profissionais Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos cotistas: Classificagdo ANBIMA: Término | Exercicio Social:
N&o limitada ao valor subscrito Tijolo Renda — Gesté&o Ativa— Duragao de 12 meses, encerrando
pelo cotista Multicategoria em 31 de dezembro
DA CLASSE UNICA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota sera calculado pelo resultado da
divisdo do valor do patriménio liquido da Classe pelo
numero de cotas, apurado no encerramento do dia, que As cotas serdo divulgadas diariamente.
deve ser entendido como o horario de funcionamento
dos mercados em que a Classe atue.

Divulgagao do valor da cota:

1. A Classe podera contar com Subclasses, caso em que suas caracteristicas, a serem reguladas por seus
respectivos Apéndices, poderdo ser diferenciadas por: (i) publico-alvo; (ii) prazos e condigbes de
aplicacao, amortizagao e resgate; (iii) taxas de administragao, gestao, maxima de distribuigao, ingresso e
saida; e (iv) outros direitos econdmico-financeiros e direitos politicos.

2, As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscri¢ao, conforme aplicavel, poderao ser transferidas
mediante: (i) termo de cesséo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario; (ii) por meio de negociagao,
conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas da Classe sejam admitidas a
negociagao; (iii) por decisao judicial ou arbitral, operacdes de cessao fiduciaria, execugéo de garantia ou sucessao
universal, dissolugcéo de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura publica que disponha sobre
a partilha de bens ou transferéncia de administragdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda

(iv) nas demais hipoteses previstas na Resolugdo CVM n°® 175/2022.

21. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo Administrador, do
atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem como nas disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

22. Observando quaisquer procedimentos e restricdes estabelecidos pela legislacdo e
regulamentacio aplicaveis, incluindo os decorrentes da modalidade de oferta adotada para
distribuicdo das cotas, conforme o caso, os cotistas tém a liberdade de ceder e transferir suas cotas
a terceiros

2.3. Na hipotese de transferéncia por meio de negociagdo em mercado organizado, cabe ao intermediario
verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo, bem como nas
disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

3. O Administrador fara a custédia para os ativos financeiros da carteira da Classe.

4, O Administrador devera comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento tributario da
Classe, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

5. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA -
Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribui¢ao liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociagao no mercado
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secundario por meio do FUNDOS21T - Modulo de Fundos ("FUNDOS21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

6. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos especificados
na regulamentacao vigente, concernentes unica e exclusivamente a Classe.

As Assembleia Especiais de Cotistas, considerando o atual status regulatério das regras de vigéncia e
transigdo da Resolugdo CVM n°® 175/2022, acontecerao, tdo somente, por intermédio das Assembleia Gerais
de Cotistas, nos termos do Regulamento.

DA EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUIGAO E RESGATE DAS COTAS

1. A primeira emissao de cotas sera deliberada pelo Administrador, conforme orientagdo do Gestor, sem a
necessidade de aprovagcdo em assembleia de cotistas.

8. O fundo podera conter subclasses com caracteristicas distintas, reguladas por seus respectivos Apéndices,
podendo ser diferenciadas por: (i) publico-alvo; (ii) prazos e condi¢des de aplicagdo, amortizagao e resgate; (iii) taxas
de administragdo, gestao, maxima de distribuicao, ingresso e saida; e (iv) outros direitos econémico- financeiros e
direitos politicos, desde que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

9. A Classe iniciara suas operagoes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 96.286.020,70 (noventa
e seis milhdes, duzentos e oitenta e seis mil e vinte reais e setenta centavos), correspondente a 96.286.020,70
(noventa e seis milhdes, duzentos e oitenta e seis mil e vinte inteiros e setenta centavos) cotas da Classe, com valor
unitario de emisséo de R$ 1,00.

10. Apos a subscrigédo de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissées de cotas devem ser aprovadas
pela assembleia de cotistas.

101 Os custos da oferta ndo poderdo exceder os limites impostos pela legislagéo aplicavel, sendo certo que
tais custos deverao ser arcados pelos cotistas subscritores das novas cotas.

11.  Por proposta do Administrador ou do Gestor o Fundo podera, encerrado o processo de distribuigdo da primeira
emissao, realizar novas emissdes de Cotas nos termos da regulamentacao, conforme aplicavel. A deliberagédo da
emissao de novas cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscrigdo das cotas
e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagédo, observados os subitens abaixo:

11.1. O valor de cada nova cota sera definido exclusivamente mediante aprovagdo de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas e tera como base: (i) a média do preco de fechamento das cotas da Classe no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado sobre a emisséo das novas cotas
objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado da Classe e o nUmero de cotas ja emitidas pela Classe; ou (iii) Laudo de Avaliagdo para avaliagao
do portfélio do Fundo, que devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo e elaborado por empresa
especializada, de acordo com a regulamentacgao vigente.

112. Aos cotistas da Classe em dia com suas obrigacdes que estejam registrados perante a instituicao
escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida nos documentos que aprovarem as respectivas novas
emissoes, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas da Classe, o direito de preferéncia na subscri¢gdo de novas
cotas, na proporgao do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

113, Na nova emissao, desde que autorizado expressamente na documentagdo da oferta em questado, os
cotistas da Classe poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas da mesma Classe ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

114. As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes
12. A assembleia de cotistas que determinar a emissdo de novas cotas, deve estabelecer:
(a) o calculo do valor a ser utilizado na emisséo de novas cotas;
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(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicao seja efetivada.

121. Apods a subscricao de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicido de cotas
devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da distribuicdo. Assim
que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo de cotas, os recursos podem ser investidos pela

Classe.

122 Nao é admitida nova distribuicao de cotas antes de encerrada a distribuigao anterior.

123, A distribuicdo de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como integrantes do
sistema de distribuicdo, ressalvadas as dispensas previstas na regulacéo aplicavel.

124, A distribuigdo de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

125, Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicdo de cotas deve

disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo.

13. A subscrigdo de cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de subscrigdo e compromisso de
investimento respectivo.

13.1. Os subscritores de cotas poderao ter de arcar com a taxa de ingresso com o fim de remunerar os
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagao das ofertas de novas cotas, incluindo
o coordenador lider, estando isentos, por outro lado, do pagamento de taxa de saida ou qualquer outra
comissdo nesse sentido.

132 A subscrigado pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as disposi¢cdes
deste Anexo.
133, Ao ingressar na Classe, além do compromisso de investimento, se aplicavel, o cotista deve

assinar termo de adeséo e ciéncia de risco, incluindo no que se refere a declaracéo de ciéncia, pelo cotista,
dos riscos decorrentes de sua responsabilidade ilimitada..

14. A integralizacdo de cotas sera realizada em moeda corrente nacional e admitindo-se, também, que a
integralizagédo seja realizada em Ativos Imobilidrios, bem como em direitos reais relativos a iméveis, nos termos
autorizados pela politica de investimento da Classe, conforme as condigbes previstas no boletim de subscricdo
€ no compromisso de investimento.

141, A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido no boletim de subscri¢éo,
e sera feita com base em laudo de avaliagdo, elaborado por empresa especializada, nos termos da
regulamentagdo aplicavel, e aprovado pela assembleia de cotistas, exceto quando tais bens e direitos
constituam a destinagao de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe.

142, Inobstante o acima, a Classe de Cotas podera dispensar a elaboragdo do laudo de avaliagao
mencionado acima, sem prejuizo da aprovacéo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem
ou direito.

15. O boletim de subscricdo e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigagdo do investidor de
integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Administrador, conforme orientagao
do Gestor, observados prazos e demais condi¢gdes estabelecidas no documento de aceitagao da oferta.

16. Em até 10 Dias Uteis contados da integralizacdo das cotas, o cotista deve receber comprovante de pagamento
referente a respectiva integralizacdo, que sera emitido pelo Administrador ou pela instituicdo responsavel pela
escrituragao das cotas, conforme o caso.

17. O cotista que ndo cumprir com sua obrigagao de integralizar cotas na forma e condi¢des previstas no boletim
de subscricdo e/ou no compromisso de investimento, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer
notificacao judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

17.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em suas
respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relagéo ao cotista inadimplente, sem
prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe, iniciar, por si ou por meio de terceiros,
os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as
cotas ndo integralizadas pelo cotista inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado
pelo IGP-M, pro rata temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que
for efetivamente realizado; e (ii) multa mensal equivalente a 1% (um por cento) sobre o débito corrigido.

18. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicdo e subscrigdo de cotas por conta e ordem dos
investidores, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

18.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os énus e
responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento, identificagdo

Péagina 19 de 27



(*) coRE

e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos da Resolugdo CVM n°
175/2022.

18.2 O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma que a
titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada cotista um cédigo
de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

19. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdo resgatadas
em caso de liquidacao da Classe.

20. O resgate final das cotas sera realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED e/ou qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a possibilidade de entrega de ativos,
na medida em que a Classe ndo tenha recursos em moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento
ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais
regras aplicaveis dispostas no Regulamento e neste Anexo.

21. A Classe distribuira aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados conforme
as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

2141, As distribui¢cdes serao feitas sob a forma de: (i) distribuicdo de rendimentos; (ii) amortizagao de cotas,
sempre proporcionalmente ao niumero de cotas integralizadas por cada cotista; (iii) resgate de cotas quando
da liquidagao da Classe; e (iv) se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada ao Gestor.

212 As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa da Classe
sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes da Classe, razao pela qual
o Administrador podera optar pela permanéncia dos recursos no caixa da Classe.

13 Fardo jus aos rendimentos de que trata este item os titulares de cotas no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao periodo de apuragao que houver recebimento de resultados pela Classe,
conforme o caso, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas da Classe.

214 Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos Imobiliarios
e as demais despesas previstas neste Anexo para a manutengcdo da Classe, em conformidade com a
regulamentagéo em vigor.

215 Salvo na hipotese prevista neste item 18, quaisquer outras amortizagcdes realizadas pela Classe
deverao ser deliberadas em sede de assembleia de cotistas.

22. A Classe retera o pagamento de distribuicbes relativos aos cotistas que estiverem em situagdo de
inadimpléncia.
23.  Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerardo os rendimentos acruados

no periodo/operagido, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos por cautela de
investimento de cada investidor.

24. O Fundo podera realizar ofertas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou da totalidade das
cotas de classe de cotas, as quais deverdo obedecer as regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas estejam
admitidas a negociagao,conforme aplicaveis.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

2. Os recursos da Classe serao aplicados, conforme orientagao do Gestor, em ativos imobiliarios por meio da
aquisicao de ativos compativeis com esta politica de investimento.

251, O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe & proporcionar aos seus cotistas
apreciagado de capital e/ou obtencédo de renda e/ou outros, principalmente através da aquisicao de agdes
de emissado de companhias brasileiras, com ou sem registro de companhia aberta perante a CVM, que atuem,
prioritariamente, no desenvolvimento, comercializagdo, incorporagdo, construcdo e gestdo de
empreendimentos imobilidrios, incluindo-se, mas nao se limitando, aos desenvolvidos no regime de
multipropriedade (“Companhias Investidas”).

252, O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto acima, somente
podera ser alterado mediante decisdo em sede de assembleia de cotistas.

Péagina 20 de 27



(*) coRE

2.3, Sera constituida, desde a data da primeira integralizacao de Cotas, uma provisdo para o pagamento
do montante equivalente a 3 (trés) meses de despesas ordinarias do Fundo, apurado em cada data de
pagamento (“Reserva de Caixa”). Os recursos da Reserva de Caixa serdo mantidos exclusivamente em Ativos
de Liquidez e integrarédo o patriménio do Fundo.

254. O Fundo NAO tem por objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade através de ativos que
possuam o objetivo de integrar fatores ESG e/ou objetivos de investimentos sustentaveis, nos termos nas
Regras e Procedimentos de Administragcao e Gestao de Recursos de Terceiros da Anbima.

26. A Classe investira livremente nos ativos a seguir elencados:
| —os ativos imobiliarios abaixo (“Ativos Imobiliarios”):
a) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

b) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas a fundos
de investimento imobiliario;

c) agbes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
a fundos de investimento imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Resolugao CVM n° 84,
de 31 de margo de 2022;

e) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas a fundos de investimento imobiliario; e de fundos de
investimento em agbes que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado
imobiliario;

f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a fundos de
investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

h) letras hipotecarias;
i) letras de crédito imobiliario; e
j) letras imobiliarias garantidas.
Il — os seguintes outros ativos (“Ativos de Liquidez”):

a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da classe de cotas; e

b) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas e desde que previsto na politica de
investimento.

261. Nao havera limite maximo de exposicdo do patrimbnio liquido da Classe aos ativos listados acima,
podendo a carteira de investimentos do Fundo podera estar concentrada 100% (cem por cento) em Ativos
Alvo de apenas uma Companhia Investida.

262, A Classe podera manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos
e classes de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades de liquidez.

26.3. Adicionalmente, respeitando as obrigagdes previstas no Regulamento e neste Anexo, a Classe,
mediante recomendagéo do Gestor, conforme aplicavel, podera destinar recursos ao pagamento de despesas
extraordinarias e realizar outros investimentos nos Ativos Imobiliarios constantes de sua carteira. Para fins
deste item, consideram-se despesas extraordinarias todo e qualquer gasto que nao faz parte da manutengéo
rotineira dos imdveis integrantes da carteira da Classe de Cotas.

26.4 Caso a Classe venha a investir diretamente em projetos de construgdo, cabera ao Administrador,
independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.
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265. O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construgdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execugcao da obra ou langamento
comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

26.6. Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos diretamente pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente, observados os requisitos
constantes no Suplemento H da Resolugdo CVM 175/2022.

26.7. A Classe podera aquirir iméveis gravados com 6nus reais.

27. Em adicdo as demais obrigagbes e responsabilidades do Administrador previstas na regulamentacdo e
autorregulagao aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na qualidade de proprietario fiduciario
dos ativos imobiliarios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe;

(b)  providenciar a averbagao, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo Art. 7° da Lei
n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira da classe
que tais ativos imobiliarios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo s&o passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer Onus reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

28. O Gestor ndo esta sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de concentragéo e
diversificagao de carteira e concentragao de risco definidos nesta politica de investimento quando o descumprimento
for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade, que causem alteragcdes
imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas condigbes gerais do mercado de valores mobiliarios.

281, Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final desse
prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

282, O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.

29. Nas hipéteses de fuséo, incorporagdo ou cisdo da Classe, os imdveis integrantes da carteira da Classe de
Cotas devem ser avaliados previamente a operacgao, caso tenham decorrido mais de 3 meses entre a data da ultima
avaliagao e aquela de producéao de efeitos da operacgao.

30. A Classe podera realizar operagbes com derivativos unicamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

31. O Gestor podera analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a Classe quanto
para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, sera responsabilidade do Gestor
determinar a alocagao dessas oportunidades e a proporgao do investimento para cada interessado, preservando sua
discricionariedade. Para isso, o Gestor podera considerar, entre outros aspectos: (i) a politica de investimento
aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua gestao; (ii) a composicéo das carteiras respectivas; (iii) a
liquidez da Classe, das demais classes e outros fundos no momento do investimento; (iv) os impactos do
investimento no perfil de risco da Classe, das demais classes e fundos de investimento; e (v) a relagéo risco-retorno
da oportunidade.

KINR O Gestor podera, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento analisadas
sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o investimento, integral
ou parcial, ndo seja possivel ou mesmo adequado ao interesse da Classe, considerando, por exemplo, a
necessidade de diversificagdo da carteira, liquidez e disponibilidade de recursos e os fatores mencionados
anteriormente.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

32. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na administragao e

gestdo da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento descrita neste Anexo e
cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda estara exposta aos riscos tipicos de
investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e tendo em vista a natureza dos ativos elencados
na politica de investimentos estabelecida neste Anexo, os cotistas devem estar cientes de que a Classe estara sujeita
aos fatores de risco descritos no Regulamento.
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33. Outros riscos: A Classe também podera estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais Prestadores de Servigos da
Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas a Classe e/ou aos cotistas.

DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

34. A Classe sera liquidada por deliberagao da assembleia de cotistas especialmente convocada para esse fim
ou na ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Anexo.

344, Na hipotese prevista no item 34 acima, o Administrador deve promover a divisdo do patriménio da
Classe entre seus cotistas, na proporgédo de suas cotas, no prazo definido pela assembleia de cotistas que
aprovar a liquidagao da Classe.

3.2, A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as matérias
previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugao CVM n° 175/2022.

343, O plano de liquidagédo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento dos
valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

344 O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidagao
acima mencionado a CVM, no prazo maximo de 7 Dias Uteis contado da realizacdo da assembleia de
cotistas que aprovou o plano.

345, O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes contabeis
auditadas e a data da efetiva liquidagédo, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

346. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagéo aplicavel,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

35.  No ambito da liquidagdo da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugdo CVM n°
175/2022.

%1, No ambito da liquidagao da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidagao, aplicam-
se as dispensas previstas na Resolugdo CVM n° 175/2022, especialmente as contidas em seu Artigo 128.

36. Séao eventos de liquidagdo antecipada da Classe, independentemente de deliberagcdo em assembleia de
cotistas:

(a) por deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas;

(b) Desinvestimento de todas as Companhias Investidas;

(c) por determinagcao da CVM, nos termos da regulamentagéo aplicavel;
(

d) descredenciamento, destituigdo ou renincia do Administrador, caso, no prazo maximo previsto na norma
da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance
quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagao da Classe.

37. Na hipotese de o administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compéem a carteira da Classe, serao dados em pagamento aos cotistas bens iméveis, direitos
sobre imoveis e/ou ativos da carteira da Classe mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao
ideal de cada condébmino sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das cotas em circulagcao a época. Apds a constituicado do condominio acima referido, o
administrador estara desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando
autorizados a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

341 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o administrador devera notificar
os cotistas da Classe para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
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proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do administrador perante os cotistas até a constituicdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que tal
condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cdédigo Civil
Brasileiro.

372 Caso os titulares das cotas ndo procedam a eleicao do administrador do condominio
referido nos itens acima, esta funcado sera exercida pelo titular de cotas que detenha o maior
numero de cotas em circulacao.

373, A regra de constituicdo de condominio prevista no item 37 acima é aplicavel também nas
amortizacdes de cotas previstas neste Anexo.

374, As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagcao unénime
de assembleia especial de cotistas que conte com a presenca da totalidade dos cotistas.

375. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagao
referida no item 37.1 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas da
Classe indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, o apodera promover a consignagao dos titulos
e valores mobiliarios da carteira da Classe na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

38. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagdo ou resgate final, o
Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do
termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate final ou amortizacao total de cotas.
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DAS TAXAS

Taxa de Administragao:

Pelos servigos de administragao, custédia, escrituragao,
tesouraria e controladoria, o Fundo pagara diretamente
ao Administrador a remuneracao fixa de 0,25% (vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo
mensal de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) e sera paga
mensalmente até o 5° dia util do més subsquente ao
periodo de provisionamento.

Ao valor acima, serdo acrescidos (i) R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais) caso necessaria a prestagao de servigo
como banco liquidante pelo Administrador, e (ii) do valor
fixo de R$ 2,000,00 (dois mil reais) pelos servigos de
escrituragdo, acrescido ainda na seguinte proporgao por
cotista:

VALOR INCREMENTAL POR COTISTA
DE ATE VALOR POR
COTISTA
0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
10.000 > R$ 0,40

Taxa de Gestao:

Pelos servigos de gestéo, o Fundo pagara diretamente ao
Gestor remuneragdo mensal cujo montante é obtido pela
diferenca entre (a) o valor equivalente aos percentuais ao
ano previstos na tabela abaixo sobre o menor entre (i) o
valor do Patrimébnio Liquido diario do Fundo e (ii) o valor
de mercado do Fundo, aplicavel caso suas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagcdo que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice
de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IF1X) calculado
com base na média diaria da cotagéo de fechamento das
Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracgio; e (b) a Taxa de Gestéo,
observado que, em qualquer hipotese, devera ser pago
ao Gestor o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze
mil reais):

Menor entre Valor | Taxa de Gestao (a.a.)
Contabil do Patriménio

Liquido e Valor de

Mercado do Fundo

Até R$ 250.000.000,00 1,25%
Montante acima de R$ 1,15%
250.000.000,01 até
R$500.000.000,00

Montante acima de R9$ 1,05%
500.000.000,01 até
R$750.000.000,00

Montante acima de R$ 0,95%
750.000.000,01 até
R$1.000.000.000,00

Montante acima de R$ 0,85%
1.000.000.000,00

Taxa de Performance:
Nao aplicavel.

Taxa Maxima de Custodia:

0,001% (um décimo de milésimo por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido da Classe, observado que o
valor pago ao Custodiante estara abarcado na Taxa
de Administragéao.

Taxa Maxima de Distribuicao:

Tendo em vista que n&o ha distribuidores das cotas que
prestem servigos de forma continua a Classe, o presente

Taxas de Ingresso | Saida

O Fundo nédo possui taxa de saida, podendo, no
entanto, ser estabelecida taxa de ingresso quando
da emissao de cotas pelo Fundo, com o fim de

Péagina 25 de 27




(*) coRE

Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos | remunerar os prestadores de servico que venham a
termos do Oficio-Circular-Conjunto n° | ser contratados para a realizag1o das ofertas de

1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos | Cotas, incluindo o coordenador lider, e compensar
distribuidores que venham a ser contratados e as despesas pela emissdo de Cotas
remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de )

cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta,
nos termos da regulamentacgéao aplicavel.

30. O gestor podera, por mera liberalidade a seu exclusivo critério, em carater eventual ou periodicamente, abrir
mao do recebimento total ou parcial de sua remuneragao, nos termos estabelecidos neste regulamento, bastando,
para tanto, o envio de simples notificagdo ao administrador, com prazo minimo de antecedéncia de 10 (dez) dias do
término do periodo de apuragao.

40. A taxa de administracao sera devida ao Administrador pela prestagao dos servigos de administragao fiduciaria,
escrituragao, tesouraria, controladoria e custddia da Classe e sera paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao do periodo de provisionamento. O calculo da taxa de
administragcéo levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252
Dias Uteis

40.1. O valor minimo mensal da taxa de administragéo sera atualizado anualmente, desde a data de inicio
da Classe, pela variagao positiva do IGP-M/FGV, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo.

4. A taxa maxima de custddia sera calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més,
tendo como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa maxima de custddia supracitada estara incluida na remuneracgao
devida ao Administrador.

42, A taxa de gestao sera devida ao Gestor pela prestagao dos servigos de gestéo dos ativos da carteira da Classe
e paga mensalmente ao Gestor, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao periodo de
provisionamento.

41, A taxa de gestdo sera calculada e provisionada diariamente, levando em conta a quantidade efetiva
de Dias Uteis de cada més e tera como base um ano de 252 Dias Uteis ou, caso as Cotas da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimento Imobiliario na B3
("IFIX"), a taxa de gestéo sera calculada e provisionada diariamente com base na média diaria da cotagéo de
fechamento das Cotas e sera paga mensa mente até o 5° (quinto) Dia Util de cada més.

422, O valor minimo mensal e os valores base da tabela da taxa de gestéo serado atualizados anualmente,
desde a data de inicio da Classe, pela variagao mensal positiva do IGP-M/FGV, ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo.
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