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REGULAMENTO DO LWTC FUNDO DE

enlql INVESTIMENTO IMOBILIARIO — |_ E S T E
RESPONSABILIDADE LIMITADA —

CNPJ: 36.501.249/0001-28
VIGENCIA: 11/06/2025
1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO CVM Ne 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA,
BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“‘RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS
E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, express@es e abreviacdes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientacfes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacgbes especificas de cada Classe,
e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacdes especificas de cada Subclasse, quando houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.., sociedade por agbes, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913 — parte,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracédo de carteiras de valores mobiliarios, através do Ato Declaratério n®
6.819, de 17 de maio de 2002.

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracéo fiduciaria, o Administrador também prover4 ao Fundo os
servigos de (i) Custodia, (i) Escrituragdo, (iii) Controladoria (iv) Tesouraria e (v) Processamento de Ativos
podendo contratar, em nome do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e
autorizados para prestacdo destes servicos, nos termos da Resolucéo.
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Gestor

2.2, LESTE FINANCIAL SERVICES GESTAO DE RECURSOS LTDA, CNPJ: 17.036.001/0001-99,
Ato Declaratdrio CVM n° 16.472, de 12 de julho de 2018 (“Gestor” e em conjunto com o Administrador, “Prestadores
de Servicos Essenciais”); e

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selegao de todos os Ativos da carteira, estando por sua responsabilidade
a negociacéo e gestao direta dos titulos e valores mobiliarios.

2.2.2. Quanto aos imdveis, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacdes do Gestor, que
€ o responsavel pela estratégia, resultado e gestéo de tais recomendacdes.

2.2.3. Caso o Gestor contrate Cogestor para determinada Classe, as informacdes do prestador de servicos
estardo descritas diretamente no Anexo da respectiva Classe, assim como o seu mercado especifico de
atuacao.

Substituicdo dos Prestadores de Servi¢cos Essenciais

2.3. Na hipdtese de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, o Administrador
fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral, a qual devera ser realizada no prazo de 15
(quinze) dias, para eleger seu substituto ou o substituto do Gestor ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual
deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renincia, destituicdo e/ou descredenciamento,
sendo certo que Assembleia Geral que destituir o Gestor e/ou Administrador dever4, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo e da Classe

2.4. Em caso de renuncia do Administrador, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
funcdes até a averbacédo, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata de assembleia de cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciarias de tais bens e direitos.

2.5. No caso de rendncia, destituicdo com ou sem justa causa do Administrador, ou do Gestor, estes
continuardo recebendo, até a sua efetiva substituicao ou liquidacéo do Fundo e de sua Classe, suas respectivas
remuneracgdes estipuladas por este Regulamento e/ou pelo Anexo, calculada pro rata temporis até a data em
gue exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

2.6. A ndo substituicdo de, ao menos, o Gestor ou do Administrador: (i) em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da data da renlncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicagdo no Diéario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, configura evento de liquidacéo
antecipada do Fundo e da Classe independentemente de realizacdo de Assembleia Geral e/ou Especial.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

2.7. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucdo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
(conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos.

2.8. A avaliacao da responsabilidade dos prestadores de servigos devera levar sempre em consideragdo os

riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuacéo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de
gue os servigos sdo prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio.

2.9. Cada prestador de servigos do Fundo respondera, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
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de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacéo vigente, devidamente
comprovados por decisao judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servicos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

Prazo de Duracéo do Fundo

3.1. Indeterminado.

Estruturacédo do Fundo

3.2.  Classe Unica.

Exercicio Social do Fundo

3.3. Inicio em 1° de janeiro e término no dltimo dia do més de dezembro de cada ano civil.
4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimdnio préprio segregado e seguira uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacdo a cada Classe, esté indicada
no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deveréo ser interpretados com relagéo
ao patriménio liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de
investimento e demais caracteristicas individuais, poderéo ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvaloriza¢do das Cotas das Classes
e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

5.2. O patrimbnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacdo de precos e cotacdes de
mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilacdo das taxas de juros e do desempenho de seus
emissores.

Risco de Crédito

5.3. O patrimbnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos termos pactuados,
a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificacdo do risco do tomador,
reducéo de ganhos ou remunerag@es, as vantagens concedidas na renegociagdo e aos custos da recuperagdo
de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Os
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Cotistas poderao ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacao

5.5. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou reducdo no seu valor em virtude da precificagdo dos Ativos
financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios
e procedimentos estabelecidos na regulamentacéo em vigor.

Risco de Concentracao

5.6. A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentracdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos poderd aumentar a
exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor de
suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. AlteragBes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracdes na carteira da Classe, inclusive a liquidacao de
posicbes mantidas, independentemente das condicbes de mercado, bem como mudancga nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocao de interpretagBes por 6rgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as
disposicdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderédo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das proteces e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislagéo vigente, especialmente o Cédigo Civil. Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagdes
trazidas por referida Lei no que tange a industria de fundos de investimento esta em construgéo e sujeita a
alteracdes que podem impactar as disposi¢cdes dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

5.9. Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucdo, cada Classe constitui um
patrimdnio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigag8es. N&o obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe poderéo afetar o patrimoénio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentengas ou decisées que ndo reconhecam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos tecnoldgicos
e de comunicagdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos
por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance
das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e
falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda, danificagéo,
corrupgdo ou acesso indevido por terceiros de informagdes do Fundo.
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Saude Publica

5.11. Questbes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global, podendo
levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de
capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacado de doencas existentes ou que venham a surgir, 0s
Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricdes operacionais e regimes alternativos de trabalho
gue podem impactar provisoriamente 0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da
Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa 0 emissor de
determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas n&o se limitando, a aplicagcdo de sancdes
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percep¢do do mercado a seu respeito, o que pode levar a depreciagéo do valor
dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

0] Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gfes do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressado, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicagfes aos
Cotistas.

(iv) Honorérios e despesas do Auditor Independente.

v) Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutencgéo de Ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de

acordo com devedor.

(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgéo
imputada, se for o caso.

(vii)  Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apoélices de seguro e ndo decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungdes.

(ix) Gastos relativos a convocacdo, instalacdo, realizacdo e formalizacdo de assembleia geral ou
especial de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe
destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os gastos
relativos a convocacao, instalacéo, realizagao e formalizacéo de reunides dos referidos comités ou

conselhos.
(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos.
(xi) Despesas com liquidacao, registro e custodia de opera¢des com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.
(xiii) Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacgdo ou liquidagcdo do
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Fundo e/ou da Classe.

(xiv)  Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada.

(xv) Gastos da distribuicéo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociagao
em mercado organizado.

(xvi)  Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servigos contratados.

(xvi)  Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver.

(xix)  Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneracédo com base na (e
limitados a) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de
Distribui¢c&o, observado o disposto na regulamentacgéo vigente.

(xx) Taxa Maxima de Distribui¢cdo e Taxa Maxima de Custddia.

(xxi)y  Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxii)  Contratacéo de agéncia de classifica¢éo de risco de crédito.

(xxiii) Contratagdo de empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio Fundo, a explorag&o do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializa¢@o dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

(xxiv) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢fes, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patrimdnio das Classes.

(xxv)  Despesas com avaliagdes obrigatdrias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxvi) Despesas relacionadas & manutengéo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patrimonio
da Classe.

(xxvii) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

(xxviii) Taxas de estrutura¢@o e manutencao de seguros e previdéncia

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razdo de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

6.3. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como Encargos devem correr por conta do
Prestador de Servico Essencial que a originar.

6.4. Os custos com a contratacao de terceiros para 0s servicos de (i) manutengdo de departamento técnico
habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (iii) escrituragdo das Cotas; e (iv)
custddia de titulos e valores mobiliarios.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandardo a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participagdo de todos que constem do registro de
cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servicos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacdo de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos
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registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocacédo
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estardo
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. Compete ao administrador convocar a Assembleia de Cotistas, sendo certo que a Assembleia de
Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas por uma Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observados o0s requisitos
estabelecidos neste regulamento e na legislagdo vigente.

7.4. As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrdnico. Neste
sentido, os Cotistas poderao se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco
previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas
disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocagao.

Consulta Formal

7.5. A deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou
Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico,
conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reuniéo dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentacéo.

7.6.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada
Classe.

Quoéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.7. As deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes quoruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servigo essencial.
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
A fusdo, incorporacéo, a ciséo, total ou parcial, a
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, transformacéo, dissolu¢éo ou a liquidagéo do Fundo.
guando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Alteracdo da se¢cdo comum do Regulamento.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias

8. DISPOSICOES GERAIS

Inexisténcia de Garantia ou Seguro
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8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao é
garantido pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos complementar.
O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de
seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por Assembleia Geral de
Cotistas, criar Classes e Subclasses no Fundo contanto que ndo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e
Subclasses existentes.

Comunicacéo

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

” o« "«

8.4. Nas situagBes em que se fagca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagao” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrdnico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderéo ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Protecdes Contratuais

8.6. O investimento em Cotas néo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas nédo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer
outro prestador de servigos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servico de Atendimento ao Cotista

8.9. Os Seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas e o
Administrador:

0) SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc
(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo com a exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.


mailto:middleadm@genial.com.vc
mailto:ouvidoria@genial.com.vc
http://www.genialinvestimentos.com.br/
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LWTC FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO —RESPONSABILIDADE

LIMITADA
ANEXO DA
CLASSE UNICA DO LWTC FUNDO S
en I q I DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - |— E T E
RESPONSABILIDADE LIMITADA — 7

CNPJ 36.501.249/0001-28

VIGENCIA: 11/06/2025
1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo teréo o significado
atribuido na regulamentacao em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengles a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientacfes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, disp6e sobre informacfes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacdes especificas das Subclasses, quando houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores profissionais.

2.2. Aportes de empregados e socios do Gestor: Permitido.
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Responsabilidade dos Cotistas

2.3. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.4. Fechado

Prazo de Duracéo

2.5. Indeterminado.

Outros Prestadores de Servigcos da Classe

2.6. Formador de Mercado: Os servi¢os de formador de mercado para as Cotas poderéo ser contratados para

a Classe pelo Administrador, mediante recomendacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de
Assembleia Especial.

2.6.1. E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da fungdo de Formador de
Mercado. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor especializado para o
exercicio da funcdo de Formador de Mercado deve ser submetida a aprovagéo prévia da Assembleia Especial
de Cotistas.

2.7. Consultoria Especializada: O Administrador, em nome da Classe, e conforme recomendacéo do Gestor,
podera contratar empresas para prestarem os servigos de avaliacdo dos iméveis e/ou de fiscalizagdo dos Ativos
Imobiliérios.

2.8. Independentemente de Assembleia Especial de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacao do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicbes especificas deste Anexo e no Regulamento, contratar, destituir e substituir qualquer dos
prestadores de servigos da Classe, a excecao do préprio Gestor.

Classificacéo da Classe

2.9. Para fins das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, a Classe é
classificada como FIl Renda Gestao Ativa.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Mandato dos Gestor: Além da gestdo discricionaria dos Ativos Financeiros de Liquidez e de Valores
Mobiliarios da carteira da Classe, caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicbes deste Anexo e da
regulamentacao aplicavel.

3.1.1. Na&o é facultado ao Gestor tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Acordo
Operacional e na regulamentacdo em vigor, notadamente as relativas a gestdo de Ativos Imobiliarios.

3.1.2. O Administrador ira adquirir os Ativos Imobiliarios e celebrar os contratos de locagdo, conforme as
recomendacdes do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos e com o disposto neste Anexo e no
Acordo Operacional, obrigando-se a comparecer para celebrar os documentos necessarios ou a outorgar as
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respectivas procuracdes ao Gestor, nos termos acordados no Acordo Operacional, sendo certo que o Gestor
podera representar o Administrador na negociacao de ativos e formalizagdo, quando for o caso, de todo e
qualquer contrato ou documento relativo a tal negociagdo, qualquer que seja a natureza, desde que em até

5 (cinco) dias Uteis da data de celebracdo, a copia do documento em questdo seja encaminhado ao
Administrador.

3.1.3.

(ii)

(i)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

O Gestor devera:

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locagBes ou
arrendamentos de empreendimentos direta ou indiretamente integrantes do patrimdnio da Classe,
bem como de exploracéo de quaisquer direitos reais, 0 que inclui, mas nao se limita, ao direito de
superficie, usufruto, direito real de uso e da comercializacéo dos respectivos Ativos Imobiliarios, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Anexo;

auxiliar o Administrador a monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizacdo das Cotas,
e a evolugédo do valor do patriménio da Classe;

recomendar ao Administrador modificagfes neste Anexo;

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua condigao
de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da
Classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

auxiliar, dentro do limite de suas atribui¢bes, no que se refira as medidas necessérias para evitar
e combater a "lavagem de dinheiro";

atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento da Classe
em relacdo ao seu Anexo, a legislac@o ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em Ativos Imobilidrios, caso assim
acordado no ambito do Acordo Operacional;

guando entender necessario, solicitar ao Administrador a convocacdo de Assembleias Especiais de
assuntos pertinentes de interesse da Classe, com justificativa sobre a referida matéria;

votar, se aplicavel, nas assembleias dos Imoveis, Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros de

Liquidez que integrem o patriménio da Classe, observado o disposto neste Anexo;

identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao Administrador a respectiva
aquisicdo e/ou venda, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, salvo nas
hip6teses de conflito de interesses, Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte
do patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de
andlises econémico-financeiras, se for o caso;

adquirir e alienar Ativos Financeiros de Liquidez, de acordo com a Politica de Investimento, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, salvo nas hipéteses de conflito de interesses;
recomendar a celebragéo pelo Administrador de contratos relacionados aos Iméveis, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
da Classe, diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pelo Administrador para esse fim,
conforme o caso;

indicar empresas para elaboracéo de laudo de avaliagdo de Ativos Imobiliario;

validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;

diretamente ou por meio de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos Imobiliarios;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos Ativos Imobiliarios com os
locatarios ou com as empresas contratadas para prestarem o0s servicos de administracdo das
locacgBes, conforme o caso;

conduzir e executar estratégias de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo aplicavel, e/ou
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(b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo de distribuicdo de rendimentos e da
amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso; e

(xix)  ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacéo
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso.

3.2. Mandato do Administrador: O Administrador podera sem prejuizo de outras atribuicbes estabelecidas na
regulamentacdo aplicavel, em nome da Classe, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacédo do Gestor e em observancia a este Anexo e a regulamentacéo aplicavel, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos da Classe:

() Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servicos da Classe;
(i) Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Imobiliarios,

para quaisquer terceiros, incluindo, mas néao se limitando, para cotistas da Classe, observados os
termos deste Anexo e da regulamentacao aplicavel;

(iii) Adquirir os Ativos Imobiliarios;

(iv) Alugar ou arrendar os Ativos Imobiliarios; e

(V) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento, ou outorgar- Ihe
mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

(vi) conforme orientag@o do Gestor, representar a Classe em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administracao da carteira da Classe;

(vii) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento, ou outorgar- lhe
mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso, sem prejuizo de eventual procuragéo
publica para que o Gestor possa realizar tais atos; e

(viii)  providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e
rendimentos: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) ndo comp8em a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacao do Administrador; (e) ndo séo passiveis de execugao por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo ou por
seus cotistas

3.2.1. A comercializacdo dos Ativos Imobiliarios sera baseada em recomendacdo a ser elaborada pelo
Gestor. A recomendacgdo do Gestor devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas
alienagBes dos Ativos Imobilidrios, mencionando a fundamentacdo econémica e a regularidade juridica de cada
operacgdo de venda, observados o Objeto e a Politica de Investimentos.

Objetivo

3.3. O objetivo do Fundo ¢ auferir renda ou ganho de capital oriundo do investimento nos Ativos Imobiliarios.

3.3.1. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo,
nos termos da regulamentacéao vigente, e devera ser objeto de avaliagao prévia pelo Administrador, pelo Gestor
ou por empresa especializada.

3.3.2. Adicionalmente, a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a
ser realizada por escritorio de advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacéo do Gestor em
conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicées
imobiliarias.

Estratégia

3.4. Ativos Imobiliarios: A participacdo da Classe em empreendimentos imobiliarios pode se dar por meio de
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guaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual ou que venham a ser criados por lei, sobre
terrenos, imdveis prontos ou em fase de construcdo, unidades autbnomas, com destinacdo comercial ou
residencial ou ainda valores mobiliarios que tenham lastro em direitos reais sobe terreno, iméveis prontos ou
em fase de construcédo, sendo certo que a Classe tem por objetivo investir precipuamente em cotas imobiliarias
do Condominio Civil do World Trade Center Sdo Paulo ou frac6es do referido complexo imobiliario ou ainda
valores mobiliarios que tenham como lastro os rendimentos do complexo (“Ativos Imobiliarios”).

3.5. Na hipétese da carteira da Classe atingir ou superar 50% (cinquenta por cento) de concentracédo do seu
patriménio liquido em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de Ativos financeiros aplicaveis as classes de investimentos financeiros reguladas pelo Anexo
Normativo | da Resolucao, ressalvadas as excecdes aplicaveis a investidores profissionais e/ou previstas no
Anexo Normativo Il da Resolucao.

3.6. A Classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio de cessao de direitos
elou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de Ativos Imobilidrios integrantes direta ou
indiretamente de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo
pertinente e conforme procedimento operacional do Gestor.

3.7. A Classe podera prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe,
para garantir obrigagdes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas. Ainda, a Classe podera constituir dnus
reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe, para garantir obrigagdes assumidas pela Classe
ou por seus Cotistas.

3.8. A Classe poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢gdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou uséa-los para
prestar garantias de operacdes proprias.

Aquisicdo de Imdveis Gravados com Onus Reais

3.9. E permitida a aquisi¢io de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio.

Localizacdo Geografica

3.10. A Classe podera investir em Ativos Imobiliarios em quaisquer locais no territério nacional, sem limitagao
geogréfica.

Extensdo do Mandato

3.11. Os Prestadores de Servigos, ha medida de suas respectivas atribuicbes em relagdo a gestdo da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos Financeiros de Liquidez

3.12. A Classe podera manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento financeiros ou
titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por for¢a do cronograma fisico-financeiro
das obras, bem como em derivativos para fins de protecdo patrimonial, contanto que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos termos e limites das Normas aplicaveis
(“Ativos Financeiros de Liquidez”, em conjunto com Ativos Imobiliarios, simplesmente “Ativos”).

3.13. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de Liquidez de emiss&o ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE
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4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:

Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico

4.2. O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam
em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para 0s
Cotistas. As atividades da Classe, situagao financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢cdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal,

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

4.3. As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos
e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confian¢a dos investidores e do publico consumidor
em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

4.4. Fatores Macroeconémicos Relevantes: A Classe esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e
condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econbmicas nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinérios ou situa¢des especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas, poderédo resultar em perdas para os Cotistas. N&o sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

4.5. Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados
nos Imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais.

4.6. Riscos de Flutuac8es de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e
internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos da
Classe, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para 0s
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem
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as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e
0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacées nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades da Classe, o patrim6nio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao
das Cotas. Adicionalmente, as cotas das Classes investidas e os Ativos Financeiros de Liquidez devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao da Classe podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, geralmente, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar
disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos Referentes a Primeira Emissao

4.7. Riscos de N&o Distribuicdo do Montante Total da Primeira Emissdo: Existe a possibilidade de que ndo
sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pela Classe na Primeira Emissdo, o que, consequentemente, fara
com que a Classe alcance um patriménio menor que o originalmente planejado. Esse fato podera reduzir os
planos de investimento da Classe e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade da Classe. Tendo em
vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o montante
minimo da Primeira Emissao, a rentabilidade da Classe estara diretamente relacionada aos Ativos Imobiliarios
gue a Classe consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Primeira Emisséo, ndo havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Imobilidrios adquiridos pela Classe venham
efetivamente a se concretizar.

4.8. Risco de Blogueio a Negociacéo de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissdo somente serdo liberadas
para negocia¢fes no mercado secundario apdés o seu encerramento e passado o periodo de lock-up previsto
na regulamentacdo vigente. Desta forma, o Cotista que adquirir Cotas da Classe no ambito da Primeira
Emisséo, estara sujeito a esta restricdo de negociacéo, o que dificulta a sua saida da Classe até que a oferta
da Primeira Emisséo seja encerrada.

Riscos Referentes a Classe

4.9. Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento: As classes de fundos de investimento imobiliarios
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por
forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipétese
alguma. Os Cotistas poderé&o enfrentar dificuldades na negociagéo das Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas. Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por
periodos de dificuldade de execuc¢éo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a
Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros de
Liquidez e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas. Além disso, o Anexo estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral
podera optar pela liqguidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera
entregue apoés a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacédo da Classe.
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4.10. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de uma classe de fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracéo dos investimentos realizados pela Classe. No caso em questéo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pela Classe, excluidas as despesas e encargos previstos
para a manutencdo da Classe, na forma do Anexo. Por ser um investimento de longo prazo nao ha como garantir
gue as perspectivas de investimento assumidas pelo Gestor ou pelo Administrador, conforme o caso, quando
da aquisicdo de qualquer Ativo Imobiliario pelo Fundo sejam observadas. Adicionalmente, vale ressaltar que
podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pela Classe e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pela Classe poderéo ser aplicados nos
Ativos Financeiros de Liquidez, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes
aguelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada da
Classe.

4.11. Risco relativo ao Procedimento de Aduisicdo ou Alienacéo de Ativos Imobiliarios: O sucesso da Classe
depende da aquisicéo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisi¢éo dos Ativos Imobiliarios depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢cdo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia
realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartdrio de registro de iméveis e em juntas comerciais.
Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, a Classe podera ndo conseguir
adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo ndo poderd adquirir Ativos Imobiliarios nas condicbes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da
aquisicdo do Imdvel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao
de dividas dos antigos proprietarios em eventual execu¢ao proposta, o que podera dificultar a transmissédo da
propriedade do Imovel a Classe. Adicionalmente, a Classe poderd realizar a aquisi¢ao de ativos integrantes de
seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e
da ultima parcela do Imével, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma nédo prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢cdo de Imdveis com 6nus ja constituidos, caso
credores dos antigos proprietarios venham a propor execuc¢ao e eles ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos Iméveis para a
Classe, bem como na obtencéo pela Classe dos rendimentos a estes Iméveis relativos. Por outro lado, a Classe
podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia de sua eventual baixa
liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de iméveis acima indicados. Tais circunstancias
podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

4.12. Risco da Carteira e da sua Concentracdo: A Classe possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario
especifico. Portanto, ha risco de concentracédo da carteira, 0 que significa que a performance da Classe esta
diretamente relacionada a performance do Ativo Imobiliario, podendo haver perda de parcela substancial ou
até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Além disso, no caso de desenquadramento da
carteira a Classe podera ter que alienar Ativos Imobiliarios caso assim deliberado pela Assembleia Geral de
Cotistas.

4.13. Risco Tributério: As regras tributarias aplicaveis as classes de fundos de investimento imobiliarios estao
sujeitas a eventuais alteracdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
uma interpretagdo quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacao ou
guanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pela Classe. Nessas hipéteses, a Classe
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢bes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja
concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a Classe ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso,
NAo conseguir cumprir com 0s requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n® 11.033/04.
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4.14. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no Anexo,
ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera
ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também
seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pela Classe, detenha (isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a
Classe passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade da Classe sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

4.15. Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao
exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacéo de conflito de interesse com a
Classe. E possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacg&o pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liqguidacéo antecipada da Classe.

4.16. Ademais, ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe, seus
sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da Classe,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

4.17. Risco de Liguidacdo Antecipada da Classe: O Anexo estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liqguidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. No caso de aprovacao
em Assembleia Especial e/ou Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe os Cotistas com o
recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderéo sofrer perdas patrimoniais.

4.18. Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situac6es de conflito de interesses, entre a
Classe e o Administrador, entre a Classe e o Gestor, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10%
(dez por cento) das cotas da Classe e entre a Classe e o(s) representante(s) de cotistas, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente, a Classe podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas
a Classe.

4.19. Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes da Classe, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacao na Classe diluida.

4.20. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros de Liquidez: A Classe podera investir parte de seu
patriménio nos Ativos Financeiros de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade da
Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros de
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Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

4.21. Risco de Mercado dos Ativos Financeiros de Liquidez: Os Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da
carteira da Classe estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados financeiro e
de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que 0s
influenciam. N&o ha garantia de que as condig8es dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condigdes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos Financeiros de Liquidez, a
rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas.

4.22. Risco de Crédito dos Ativos Financeiros de Liguidez: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros
de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagbes da Classe. Eventos que venham a afetar as condi¢cdes financeiras dos emissores, bem
comomudangas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais
emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos a Classe.

4.23. Risco de Mercado Relativos a Aquisicao de Iméveis pela Classe: Os investimentos no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda de suas propriedades, impactando
adversamente o preco dos imdveis. Aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
relacionados ao imével. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imoveis adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes néo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pela Classe, ou terceiros por
ele contratados nos imoveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que a
Classe possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicao do respectivo imdvel. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do imével que podem recair sobre o proprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével
gue ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia
(a) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricbes ou
vedacdes de utilizacao e exploracdo do imével pela Classe; (c) desencadear discuss@es quanto a legitimidade
da aquisicdo do imével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execucdo; ou (d) perda da propriedade da Classe sobre os iméveis, sem que seja reavido o respectivo
valor investido, sendo que estas quatro hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas. Adicionalmente, é possivel que existam
passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicéo do respectivo imével que sejam identificados
e/lou se materializem apés a aquisicdo do imovel pela Classe, reduzindo os resultados da Classe e os
rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que a Classe seja
incapaz de realizar as aquisi¢cdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

4.24. Risco de Crédito Relativo as Receitas Mais Relevantes: Os principais riscos relativos as receitas mais
relevantes da Classe sao: (i) quanto as receitas de locacgao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido
a faléncia, reorganizacdo ou o aumento de vacancia de inquilinos nos imdveis poderdao implicar em nao
recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para a
Classe. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera
acarretar temporaria reducao da receita da Classe até que 0s respectivos locatarios sejam despejados e novas
locacBes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses, a Classe podera ndo ter condi¢cdes
de pagar todos os compromissos assumidos perante terceiros nas datas acordadas, o que podera implicar na
necessidade dos Cotistas serem convocados para aportarem mais recursos na Classe com o propésito de arcar
com esses encargos; (ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locagao
tipicos: caso a Classe venha a celebrar contratos de locagéo tipicos, ha a possibilidade de as receitas de
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aluguéis nao se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser
corrigidas monetariamente, podendo provocar alteracdes nos valores originalmente acordados. Ainda em
funcéo dos contratos de locacao, a depender do caso, a cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser
revistos pelas partes (amigavelmente ou por meio de acao revisional), a fim de ajusta-los ao pre¢o do mercado.
Com isso, os valores de locacéo poderdo variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da acao
revisional, o que podera afetar adversamente a Classe, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas da
Classe. No caso dos contratos de locacao regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91, a renlncia expressa, pelo
locatério, ao seu direito de pleitear a revisao judicial do valor do aluguel podera ser questionada pelos
respectivos locatarios. Caso tal renlincia contratual venha a ser desconsiderada, os locatarios poderao pedir a
revisdo judicial do valor do aluguel, o que podera alterar o fluxo de receita obtido pela Classe, com potencial
reflexo negativo na remuneracgéo dos Cotistas da Classe; (iii) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas
atribuidos aos locatarios: a Classe esta sujeito ao ndo pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas
condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante
disposicdo contratual neste sentido, na hipétese de os mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem
houvergarantia suficiente prevista no contrato de locagao para esta cobertura, a Classe podera arcar com esses
custos e isso podera afeta-lo de forma adversa, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas da Classe;
(v) em caso de rescisédo unilateral de contratos de locacao pelo respectivo locatério, os iméveis permanecerao
vagos até que a Classe consiga locar tais iméveis para novos locatarios, sendo que durante tal periodo a
Classe tera que arcar com as despesas e tributos relativos a tais iméveis que seriam de responsabilidade do
respectivo locatario, bem como deixar de auferir a receita de locacdo durante o periodo que permanecer vago,
com potencial reflexo negativo ha remuneragéo dos Cotistas da Classe; (vi) os contratos de locacéo tipicos e
os contratos de locacéo regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 estdo sujeitos a rescisdo pelo respectivo
locatério em razao de descumprimento de obrigac¢des pela Classe, na qualidade de locador. Em tais hipoteses,
nao obstante os locatarios ndo estarem obrigados ao pagamento de multa indenizatéria, a Classe podera
sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em razdo de seu descumprimento.

4.25. Risco Juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacgfes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

4.26. Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas agfes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢é@o e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de
gue a Classe seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que o0s atuais Cotistas que ndo subscreverem
e integralizarem as novas Cotas poderéo ser diluidos em sua participagéo.

4.27. Risco Regulatério: A legislac@o aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela
Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de classes de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas bem como as condic¢8es para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe.

4.28. Risco Decorrente de Alteracdes do Anexo: O Anexo podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da ANBIMA, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM, da ANBIMA, ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracbes poderdo afetar 0 modo de operacdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

4.29. Riscos do Uso de Derivativos: A Classe pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do Anexo,
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cujos precos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos pela Classe pode (i)
aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos a Classe. A contratacdo deste tipo de operagéo nao
deve ser entendida como uma garantia da Classe, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracéo das Cotas. A contratacdo de
operacBes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

4.30. Cobranca dos Ativos da Classe, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira da Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sao de
responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos na Classe para assegurar a
adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serd iniciada ou mantida por Prestador de Servicos Essenciais antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarias a salvaguarda de seus direitos, garantias
e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Anexo.
Dessa forma, a Classe poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

4.31. Risco Relativo a Ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a vigéncia da
Classe, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou
o Administrador, o Gestor, se aplicavel, ou o Custodiante poder&o sofrer intervencéo e/ou liquidagao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcBes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e no Anexo. Caso tal substituicdo ndo aconte¢ca, a Classe sera liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais para a Classe e para os Cotistas.

4.32. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade
direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

4.33. Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimento e de Chamadas Adicionais de Capital: Em
caso de Cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de capital realizada, podera haver necessidade
de novos aportes de capital, independentemente de deliberagdo em Assembleia de Cotistas ou na hipétese de
patriménio liquido negativo da Classe. Nestas hipoteses, existe o risco de a Classe ndo conseguir realizar o
investimento pretendido ou ser liquidado antecipadamente mediante realizacdo de aportes adicionais de capital
pelos Cotistas, que poderdo nao ter o retorno do investimento realizado.

Riscos Referentes ao Setor de Atuacéo da Classe

4.34. Competicdo no Mercado Imobiliario: O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que a
Classe pode ter dificuldade para desenvolver Ativos Imobiliarios, e vender Iméveis em certas circunstancias: O
setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
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restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo
de incorporacBes imobilidrias incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos, precos, disponibilidade,
financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de
investimentos em iméveis e companhias de servicos imobiliarios concorrerdo com a Classe (i) na aquisicdo dos
Iméveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios para o financiamento dos Ativos Imobiliarios, e (iii) na busca
de compradores em potencial. Além disso, companhias nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive
mediante aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente no ramo imobiliario no Brasil nos
préximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliario. Na medida em que um ou mais dos
concorrentes da Classe adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis para venda de maneira significativa,
as atividades da Classe poderdo vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante.

4.35. Risco de Desapropriacdo: Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
desapropriacao, parcial ou total, dos iméveis da carteira da Classe, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para a Classe e afetar adversamente o valor das Cotas.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de antem&o, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacdo dos imdveis, os Contratos de Exploragao
Onerosa serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos imdveis seja desapropriado, este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagdo financeira e os resultados da Classe.
Outras restricdes aos imoOveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de &rea de seu entorno,
incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

4.36. Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis segurados, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢gfes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera néo
recuperar a perda do Ativo Imobiliario. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condig&o financeira da
Classe.

4.37. Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos Ativos
Imobiliarios podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢cdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de
pagamento dos Ativos Imobiliarios, circunstancias que podem afetar a rentabilidade da Classe.

4.38. Risco Relacionado a Regulamentacdo: A legislacdo aplicavel a Classe, ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de classes de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgédos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, aaplicacdo de leis existentes e ainterpretacdo de novas leis poderéo impactar os resultados da Classe.

4.39. Risco de Contingéncias: Na qualidade de proprietério, direto ou indireto, dos iméveis e no ambito de suas
atividades, a Classe podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais. Ndo ha garantia de que a
Classe obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que a Classe tera reservas suficientes para defesa de seus
interesses no &mbito administrativo e/ou judicial. Caso a Classe seja derrotada em processos administrativos
e judiciais, na hipétese de suas reservas ndo serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias,
€ possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato
de que alguns dos iméveis possuem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série
de incidentes que estdo fora do controle da Classe ou do controle do respectivo ocupante do imdével, como
acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que a Classe seja exposto a responsabilidade civil na
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ocorréncia de qualquer desses sinistros.

4.40. Riscos de Despesas Extraordinarias Relacionadas aos Iméveis: Na qualidade de proprietario, direto ou
indireto, dos imdveis, a Classe esta sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacbes
trabalhistas e indenizacdes a vizinhos. O pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducdo na
rentabilidade e no valor de mercado das Cotas. A Classe também esta sujeita a despesas e custos decorrentes
de acdes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em acdes
judiciais, inclusive em processo de reintegracéo de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios ou outros ocupantes dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, custos para
reforma ou recuperacédo de imdveis inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel do locatario.

4.41. Riscos Relacionados & Existéncia_de Onus ou Gravame Real: Observadas as regras e limitagdes
previstas no Anexo, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames
reais, ou qualquer outra constricdo judicial pendente sobre tal imdvel, como aquelas decorrentes de dividas de
antigos proprietarios dos Ativos Imobilidrios que sejam objeto de eventual processo de execugdo para
satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores ou ainda outorgar garantia real aplicavel para garantia
de obrigagfes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas, em linha com o disposto no inciso VI, artigo 7°, da
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, incluido pela Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro de 2023.. Tais 6nus,
gravames ou constri¢cdes judiciais podem impactar negativamente o patriménio da Classe e os seus resultados,
bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pela Classe. Ainda,
caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames ap0s a aquisicdo dos respectivos Ativos
Imobiliarios pela Classe, a Classe podera estar sujeita ao pagamento de emolumentos e impostos para tal
finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em obrigacéo de aporte adicional pelos Cotistas.

4.42. Riscos Relacionados a Regularidade dos Iméveis: A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui
eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscricao
imobiliaria competente. Portanto, situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisi¢cdo dos
Ativos Imobiliarios na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade
dos iméveis para a Classe e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospecc¢do de locatéarios,
superficiarios e/ou alienacdo dos imdéveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
mercado das Cotas da Classe. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcao e/ou
licenciamento dos imoveis (incluindo mas néo se limitando a area construida, certificado de concluséo da obra
(Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos locatarios poderdo ser
impedidos de exercer suas atividades nos imdveis, hipétese em que tais locatarios poderdo deixar de pagar
aluguéis e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de locagéo, o que poderia afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

4.43. Riscos Relacionados ao Desenvolvimento de Projetos pela Classe: Caso algum dos Ativos Imobiliarios
gue venham a ser objeto de investimento pela Classe venha a realizar uma expansao, a Classe estara sujeita
a riscos derivados da expansdo, incluindo passivos trabalhistas e previdenciarios, bem como potencial
responsabilidade pela solidez e seguranca da obra perante o respectivo cliente final (locatario ou superficiario).

4.44. Risco de Alteracdo do Zoneamento: Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas ap6s a aquisicdo de determinado imovel objeto de um empreendimento imobiliario em
desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais
alteracbes estao essencialmente sujeitas ao ambiente sécio-politico do respectivo municipio no qual o imovel
€ localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do
respectivo municipio. Ainda, a interpretacéo das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais
estdo localizados os iméveis podera ser alterada durante o prazo de duracdo da Classe. Tais fatores poderao
acarretar atrasos e/ou modificagdes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente
projetado para um determinado imével/empreendimento. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados da
Classe poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

4.45. Risco Operacional: Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploracdo
onerosa das areas disponiveis. Condi¢cdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de
ocupacao e restringir a capacidade da Classe em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis
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e de negaciar valores e outras condi¢des de exploragcao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda
de exploracBes onerosas e afetar os resultados operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado da
Classe.

4.46. Risco de Nao Contratacdo Pelos Locatarios de Seguro para os Imoéveis, de Prejuizos Nédo Cobertos no
Sequro Contratado pela Classe e de Litigios com Seguradoras no Caso de Sinistros: Os locatarios dos imoveis
tem a obrigacdo de contratar seguros para os iméveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar
gue a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos respectivos contratos de locacéo.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de
perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas
perdas que nao estéo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se
os valores de indenizacéo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou,
ainda, se qualguer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe
podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional. A Classe poderd, ainda, ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com
eventual direito de regresso, poderd ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso 0s ocupantes
nao renovem oS seguros dos imdveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos
atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo
seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmaos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.
Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva deciséo judicial estabelec¢a valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢fes judiciais,
poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro entre locatério e seguradora podera afetar negativamente
a rentabilidade da Classe e das Cotas.

4.47. Risco de Alteracdo na Lei do Inquilinato: as receitas da Classe decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagédo, com relagao
a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel) a Classe podera ser
afetada adversamente, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas da Classe.

4.48. Demais Riscos: A Classe também podera estar sujeito aos riscos a que estdo sujeitos as classes de
fundos de investimentos investidos, como: (i) qualidade e veracidade das informac¢des disponiveis sobre as
classes investidos; (ii) desvaloriza¢do dos ativos do portfélio das classes investidas; (iii) vacéncia, alteragcéo ou
rescisdo de contratos de locacgéo; (iv) despesas extraordinarias; e (v) riscos inerentes a propriedade e ao
registro dos iméveis. Ainda, a Classe se sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugées, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros de Liquidez,
mudancas impostas aos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica
e decisBes judiciais.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracéo

5.1. Pelos servicos prestados a Classe, o Administrador fard jus a uma Taxa de Administragdo de 0,15% (zero
virgula quinze por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido
anualmente pelo IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo, calculada sobre o patriménio liquido da
Classe.

5.1.2. A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano), e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente, sendo que o primeiro
pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente a data da primeira integralizacdo de
Cotas.
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Taxa de Gestao

5.2. Taxa de Gestao: Pelos servicos de gestdo de carteira da Classe realizados, 0 Gestor fara jus a uma taxa de
gestdo de R$ 402.964,00 (quatrocentos e dois mil e novecentos e sessenta e quatro reais), paga mensalmente,
a partir da competéncia do més de maio de 2025, e corrigida anualmente pelo IPCA, ou por outro indice que
vier a substitui-lo.

5.2.1. A Taxa de Gestdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano), e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente, sendo que o primeiro
pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia util do més subsequente a data da primeira integralizacdo de
Cotas.

Taxa Maxima de Administracdo e de Gestao

5.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem, respectivamente, as taxas de administracéo
e gestao cobradas no ambito das classes de investimento em que a Classe investe.

Taxa Maxima de Custodia

5.4. A Taxa Maxima de Custddia correspondera a até R$ 1.000,00 ao més, corrigida anualmente pelo IGP-M,
paga conjuntamente com a Taxa de Administragdo que remunera o Administrador, mensalmente, por periodo
vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 5°
(quinto) dia util do més subsequente a data da primeira integralizacdo de Cotas.

Taxa de Performance

5.5. A Taxa de Performance sera devida mediante a efetiva distribuicdo de resultados da Classe aos seus
Caotistas, incluindo por meio da distribui¢do de resultado em ativos, ndo sendo utilizado o critério de variagao
da Cota da Classe ou do valor dos Ativos pelo método de marcacdo a mercado. A rentabilidade oriunda de
Ativos Financeiros de Liquidez devera ser considerada no calculo da rentabilidade da Classe. Assim, as
distribuicdes serdo realizadas na seguinte ordem:

0] Primeiro, 100% (cem por cento) dos recursos a serem distribuidos pela Classe oriundos dos
investimentos serdo amortizados aos seus Cotistas, nos termos deste Anexo, até que seja
distribuido o montante bruto equivalente a 100% (cem por cento) do capital investido pelos Cotistas
para: (a) a realizacdo de Investimentos (“Capital Investido”); e (ii) para pagamento de todas as
despesas, taxas e encargos relacionados aos Investimentos;

(i) Segundo, uma vez distribuidos os recursos previstos no item (i) ,200% (cem por cento) dos recursos
a serem distribuidos pela Classe oriundos de Investimentos serdo amortizados pela Classe aos
seus Cotistas, nos termos deste Anexo, até que seja distribuido 0 montante bruto suficiente para
conferir aos Cotistas rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da variacdo do CDI
acrescido de sobretaxa de 4,8% (quatro inteiros e oito décimos por cento) ao ano, sobre o Capital
Investido para: (a) a realizacdo de Investimentos; e (b) para pagamento de todas as despesas, taxas
e encargos relacionados aos Investimentos; e

(iii) Terceiro, uma vez distribuidos os recursos previstos nos itens (i) e (ii) acima, 13% (treze por cento)
dos recursos a serem distribuidos pelo Fundo oriundos de Investimentos serdo destinados ao
pagamento da Taxa de Performance ao Gestor.

5.5.1. CDI: “CDI” significa a taxa média diaria dos depésitos interfinanceiros — DI de um dia, over extra-grupo,
calculada e divulgada diariamente pela B3, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br).

5.5.2. Capital Investido: Para fins do disposto no item (i) supra, sera considerado como capital investido para
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realizacdo de Investimentos, o0 montante a ser indicado ao Administrador, pelos Cotistas e o Gestor, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da presente data, devendo tal valor ser ratificado formalmente pelos Cotistas
na primeira Assembleia Especial de cotistas da Classe que vier a ser convocada apés a divulgacédo do presente
Anexo. Enquanto tal montante ndo for indicado ao Administrador, este devera considerar como Capital
Investido para os devidos fins, o capital efetivamente integralizado pelos Cotistas na Classe.

5.6. A Taxa de Performance sera devida somente caso a rentabilidade das Cotas ultrapasse a rentabilidade
alvo, nessa hipotese, devera ser calculada e provisionada diariamente pelo Administrador, e 0 seu pagamento,
realizado ao Gestor, junto com as respectivas distribuicdes de rendimentos, receita e/ou amortizacao
extraordinaria das Cotas da Classe. Apds descontada a Taxa de Performance, a rentabilidade das Cotas nao
podera ser inferior a rentabilidade alvo em razéo do desconto da Taxa de Performance.

5.7. Na hipotese de a rentabilidade das Cotas vir a ser inferior a rentabilidade alvo em razédo do pagamento
da Taxa de Performance, a Taxa de Performance sera reduzida proporcionalmente de forma a manter a
rentabilidade alvo.

5.8. E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor patrimonial da Cota for inferior ao seu valor
na data da primeira integralizacao de Cotas ou por ocasido da ultima distribui¢éo efetuada.

Outras Taxas

5.9. A cada emissao, a Classe podera, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais, cobrar
taxa de distribuicao primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo priméria das

Cotas.

5.10. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada
emissao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pela Classe.

5.11. A Classe nao tera taxa de saida.

6. DAS COTAS DA CLASSE
6.1. A Classe terd uma Unica Subclasse de Cotas.
Suplemento
6.2. As Cotas da Classe terdo seu valor unitério, quantidade, forma de coloca¢éo e demais condi¢c8es definidas
em Suplemento, que sera parte integrante deste Anexo, e conferirdo aos seus titulares direito de voto em todas
e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, sendo que a cada Cota
correspondera 1 (um) voto.

Patriménio Liquido Minimo da Classe

6.3. O patriménio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimdnio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Condicdes para Aplicacao
Emisséo

6.4. Primeira Emisséo: A primeira Emisséo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Apenso Il
a este Anexo, que disciplina, inclusive a forma de subscricéo e integralizacao.

6.5. Novas EmissBes: A Emissdo de novas Cotas, a partir da segunda emisséo, deve ser aprovada em
Assembleia Especial de Cotistas. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
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caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscrigdo das cotas e a destinagcdo dos recursos provenientes
da integralizacdo, observado que:

6.5.1. Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo ou atingido o montante minimo,
conforme aplicavel, no prazo maximo previsto na regulamentacao e/ou aprovado na Assembleia Especial que
aprovou tal emissao, os recursos financeiros da Classe serdo imediatamente rateados entre os subscritores
da Nova Emisséo, nas proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des da Classe em classes de fundos de investimento financeiro em renda fixa realizadas
no periodo.

6.5.2. Na hipétese de Emisséo de novas Cotas o preco de emissdo das Cotas, que devera ser fixado na
Assembleia Especial conforme recomendacdo do Gestor, devera ser fixado tendo-se em vista,
preferencialmente, (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contéabil atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou ainda (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao
da nova emissdo. O preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral,
conforme recomendacéo do Gestor.

6.5.3. Nas emissdes de cotas da Classe com integralizacio a prazo, caso o cotista deixe de cumprir com as
condi¢es de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo, independentemente de notificacdo judicial
ou extrajudicial.

6.5.4. E admitido que nas Novas Emissdes sobre a Oferta, a deliberacdo da Assembleia Especial disponha
sobre a parcela da Nova Emisséo que podera ser cancelada, caso néo seja subscrita a totalidade das cotas da
Nova Emissdo no prazo previsto na regulamentacdo aplicavel e/ou aprovado na Assembleia Especial que
deliberar por tal emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a Oferta, observada a regulamentacgédo aplicavel.

6.6. Capital Autorizado: Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, os Prestadores de Servigos Essenciais poderédo deliberar por realizar novas emissdes das Cotas
da Classe, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, desde que limitadas ao montante
méximo de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), e desde que o pre¢o de emissédo das Cotas tenha como
base o valor de mercado das Cotas calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento das Cotas
dos 2 (dois) dias imediatamente anteriores a divulgacao da emissao.

6.6.1. Nos demais casos, 0 pre¢o de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia
Especial, conforme recomendacéo do Gestor.

6.7. Colocacéo: As Cotas serdo sempre objeto de Ofertas observado o Publico-alvo da Classe.

Direito de Preferéncia

6.8. No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas na proporcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia, estabelecidos pela Assembleia Especial que aprovar a emisséo (“Direito
de Preferéncia”).

6.8.1. Os Cotistas poderao ceder seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, e a deliberacdo da
Assembleia Especial que aprovar a Emissao.

Subscricao

6.9. Formalizacdo da Subscricdo: Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a
respectiva Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos participantes da Oferta,




Docusign Envelope ID: A4167498-E35E-4E80-A1A4-9E2EC3949BBE

observada a regulamentacao aplicavel Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Anexo; (ii) do teor do prospecto da Classe, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento na
Classe; (iv) da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e,
neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

6.10. Podera ser admitida a realizagédo de subscricao parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissao, observada a
regulamentacao aplicavel.

6.11. Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo ou atingido o montante minimo,
conforme aplicavel, no prazo maximo previsto na regulamentacéo e/ou aprovado na Assembleia Especial que
aprovou tal emissao, os recursos financeiros da Classe serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
Nova Emissao, nas propor¢cdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicac6es da Classe em classes de fundos de renda fixa realizadas no periodo.

Forma de Integralizacao

6.12. Em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobiliarios nos prazos fixados no respectivo Suplemento,
desde que essa integralizacdo seja feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada
e aprovado pela Assembleia Especial, de acordo com a regulamentacéo aplicavel bem como de acordo com

os documentos da respectiva Oferta.

6.13. Aintegralizacéo em bens e direitos deve ser sempre feita com base em laudo de avalia¢éo elaborado por
empresa especializada.

Limitagdo a Subscricdo ou Aquisicdo de Cotas por um mesmo Investidor

6.14. A subscricdo de Cotas da Classe por um mesmo investidor poderd ser limitada no ato que deliberar a
nova emisséo e Oferta de Cotas da Classe.

Negociacéo

6.15. As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3,
sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na B3.

6.15.1. Para efeitos do disposto neste artigo, ndo sdo consideradas negociacéo das Cotas as transferéncias
nédo onerosas das Cotas por meio de doacéo, heranca e sucesséo.

6.16. Fica vedada a negociagéo de fragédo das Cotas.

Amortizacéo e Distribui¢c&o de Resultados

6.17. Percentual Minimo de Distribuicdo: O Administrador distribuird aos Cotistas no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa até o limite do lucro

apurado conforme a regulamentacao aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

6.17.1. O Percentual Minimo de Distribuicdo serd observado apenas semestralmente, sendo que o0s
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido, ou ainda, ser
superiores a este.

6.18. Receitas antecipadas pela Classe, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo
consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo
periodo da antecipacdo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribuicdo do lucro semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela
Classe.
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6.19. Conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a B3, a Nova Emissédo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior
ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da Nova Emissao, durante o qual as referidas Cotas nédo daréo direito
a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a Nova Emisséo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacées.

6.20. Fardo jus aos pagamentos de Amortizacdes e/ou de Distribuicdes de Resultado os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia (til de cada més de apuragédo, de acordo com as
contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

6.21. O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para o0 pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe, poderd recomendar ao
Administrador para que esse retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pela
Classe.

Periodicidade

6.22. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo)
dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagédo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Especial, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Gestor.

Forma de Pagamento

6.23. Os pagamentos da Amortizacao e de resultados da Classe serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio: (i) da B3, caso as Cotas estejam custodiadas na B3; ou (ii) de transferéncia eletrénica disponivel —
TED, crédito na conta corrente de titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de transferéncia de
recursos autorizados pelo BACEN.

6.24. Dacdo em Pagamento: Os pagamentos referentes as Cotas somente poderao ser realizados por meio da
dacdo em pagamento de Ativos Imobilidrios na hipétese de liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, conforme
deliberado pelos Cotistas em Assembleia Especial.

6.25. Os pagamentos da Amortizagdo e dos resultados da Classe serdo realizados na forma pro rata, de acordo
com o disposto neste Anexo.

Forma e Periodicidade de Célculo das Cotas

6.26. A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

6.27. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacéo, e pagamento de amortizagdes
e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancario.
Excluidas as condi¢Bes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacbes

6.28. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderao, a seu exclusivo critério e mediante justificativa formal,

recusar o investimento de determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencédo a lavagem de
dinheiro, adequacédo ao perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.
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Condicdes Adicionais

6.29. Condi¢cBes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentacdo, poderdo ser consultadas no Website do Administrador.

7. LIQUIDACAO
Liquidagéo

7.1. A Classe podera ser liquidada por deliberacéo da Assembleia Especial especialmente convocada para
esse fim.

7.1.1. A liquidacao da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s a alienacédo da
totalidade dos Ativos Financeiros de Liquidez e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe.

7.2. Pagamento da Liguidacdo: Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como Encargos,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Especial que deliberou pela
liquidacéo da Classe.

7.2.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienag&o dos ativos da Classe pelo nimero das Cotas emitidas.

7.3. Liquidacdo em Ativos: Caso ndo seja possivel a liquidagédo da Classe em moeda corrente nacional, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da Classe, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com
o disposto na subclausula acima.

7.3.1. A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos da Classe
para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

7.4. Liguidacdo pela constituicdo de condominio: Na hipétese da Assembleia Especial referida acima néo
chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, 0s ativos da
Classe serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista seré calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
em circulagdo. Apos a constituicdo do condominio acima referido, os Prestadores de Servigcos Essenciais estdo
desobrigados em relagédo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizados a liquidar a
Classe perante as autoridades competentes.

7.4.1. O Administrador devera natificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Cdadigo Civil Brasileiro.

7.4.2. O Custodiante continuara prestando servi¢os de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Caotistas indicara aos Prestadores de Servigos Essenciais e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador e/ou o Gestor, conforme a natureza dos ativos, podera
promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira da Classe, em conformidade com o disposto no
Cadigo Civil Brasileiro.

7.5. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe. Devera constar das notas
explicativas as demonstragdes financeiras da Classe andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
néo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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7.6. Encerramento da Classe: Ap6s a partilha do ativo, os Prestadores de Servigos Essenciais deverdo
promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacdo conforme suas respectivas atribuicdes:

0] termo de encerramento firmado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial que tenha deliberado a liquidacdo da
Classe, quando for o caso;

(i) a demonstracéo de movimentacao de patriménio da Classe, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e
(iii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ da Classe.

8. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Negativo

8.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um
patriménio liquido negativo. Nestas ocasibes, a liquidacdo integral do Ativo da classe de investimentos ndo
serd suficiente para a satisfacdo das obrigac¢des por ela assumidas.

Segregacéao Patrimonial

8.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacgfes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
N&o ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacéo entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

8.3. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execucao
obrigatéria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

8.3.1. Constatado o patrimdnio liquido negativo, e percorrido 0 processo previsto na regulamentagéo vigente,
o administrador fiduciario da classe de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos
Cotistas a declaragéo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

8.4. A deliberagdo dos Catistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario
da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretacao de insolvéncia.

8.4.1. Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderédo
recorrer ao patriménio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

8.4.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cddigo Civil, somente em
relacéo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacéo de insolvéncia.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia
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9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe
deliberar pelas matérias indicadas na regulamentacao em vigor, exclusivamente com relagdo a respectiva
Classe.

9.2. Compete privativamente ao Administrador convocar a Assembleia de Cotistas, sendo certo que
também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
regulamento e a legislagéo vigente.

Forma de Realizac&o das Assembleias de Cotistas

9.3. A convocacédo da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe convocada
e disponibilizada nas paginas do Administrador, Gestor e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

9.4. As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste
sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrdnico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco
previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacéo de plataformas ou sistemas
disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocagao.

Consulta Formal

9.5. A deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas podera ser tomada
mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrbnico, conduzida nos termos da
regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoruns

9.6. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes
quéruns;

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fuséo, incorporacéo, a ciséo, total ou parcial, a
transformacéo, dissolucéo ou a liqguidacdo da Classe.

Alteracdo do Anexo da Classe.

Apreciacao do laudo de avaliag&o de bens e direitos
utilizados na integralizagédo de cotas.

Aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolugéo.

Alteracéo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administracdo e Taxa de Gestéo.

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1.

A Assembleia Especial podera, a qualquer momento, nomear até 1 (um) Representante dos Cotistas

para exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicac6es da Classe, em defesa dos

direitos e dos interesses dos Cotistas.

Prazo de Mandato
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10.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas € de 1 (um ano) a se encerrar na proxima
Assembleia Especial Ordinaria, sendo permitida a reeleicao.

Condicdes de Elegibilidade para Condicdo de Representante Dos Cotistas
10.3. A funcédo de Represente dos Catistas é indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacdo da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Osdeveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulacdo, em especial o dever
de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Parecer sobre Demonstra¢gdes Financeiras e Formulario

10.6. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
Representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstracdes contabeis. O Representante dos Cotistas, deveréo, entdo, emitir parecer com opiniao acerca
das demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias,
a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informag6es divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servico.

10.6.2. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.

11. DISPOSICOES GERAIS
Avaliagdo de Imdveis

11.1. No caso de Imédveis que venham a compor a carteira da Classe, o reconhecimento contébil seré feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por
empresa especializada.

11.2. Ap6s o reconhecimento inicial, os Iméveis devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo,
na forma da regulamentacao aplicavel, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliagao elaborado por
avaliador independente com qualificacao profissional e experiéncia na area de localizacdo e categoria do
imovel avaliado, a ser definido de comum acordo entre o Administrador e o Gestor.

11.3. Cabera ao Administrador, em conjunto com o Gestor e as expensas da Classe, providenciar o laudo de
avaliacdo acima, quando aplicavel.

Falecimento ou Incapacidade do Cotista

11.4. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até
o momento da adjudicacéo da partilha ou cesséo da incapacidade, observadas as prescri¢coes legais.

Politica de Voto

11.5. O gestor desta Classe adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
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direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram
aos seus titulares o direito de voto e se encontra disponivel no seguinte endereco da rede mundial de
computadores:  www.leste.com

Obrigac8es Legais e Contratuais

11.6. A Classe responde por todas as obrigacfes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servigcos por tais obrigacdes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

11.7. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacbes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugcdo. Caso o patrimdnio liqguido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
N&o ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre classes.


http://www.leste.com/
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APENSO |

DEFINICOES DO REGULAMENTO

“ANBIMA”: A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.
“Ativos”: Significa Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios,

guando mencionados em conjunto.

“Auditor Independente”:

A empresa de auditoria independente de primeira
linha, que venha a ser contratada pelo Fundo nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

“B3™: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
“BACEN”: O Banco Central do Brasil.
“CNPJ”: O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda.

“Caodigo Civil Brasileiro™:

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Acordo Operacional’:

Significa o acordo operacional celebrado entre o
Administrador e o Gestor.

“Custodiante”:

O proprio Administrador, ou instituicdo de primeira
linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a
ser contratada pelo Administrador para a prestacao
de tais servicos.

‘CVYM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Escriturador”:

O préprio Administrador ou instituicdo de primeira
linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a
ser contratada pelo Administrador para a prestacao
de tais servigos.

“Formador de Mercado”:

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto
as entidades administradoras dos mercados
organizados, para a prestacéo de servicos de
formacdo de mercado, que podera ser contratada
pelo Administrador nos termos do Anexo.

“IGP-M” Significa o indice Geral de Precos do Mercado - IGP-
M

“IPCA” Significa Indice de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA

“Investimentos” Significa os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos

Financeiros de Liquidez integrantes da carteira de
investimentos da Classe.

“Oferta Publica” ou "Oferta":

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas que
venha a ser realizado pela Classe.

“Pessoas Ligadas”:

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor, ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, com exce¢do dos cargos
exercidos em Orgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador,
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do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares
ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas haturais referidas nos incisos
acima.

“Suplemento”:

E o suplemento constante do Apenso Il
deste Anexo e que contém as caracteristicas
da Primeira Emisséo.

“Termo de Adesao”:

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Anexo
a ser assinado por cada Cotista quando da
subscricdo das Cotas.
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APENSOII
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO LWTC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicbes
estabelecidos no Anexo, no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao.

Tipo de Distribuicao: Primaria.

Montante Total da Primeira Emisséo: R$ 230.000.000,00 (duzentos e trinta milhées de
reais). (“Montante da Oferta”)

Quantidade de Cotas: até 230.000 (duzentos e trinta mil) Cotas.
Preco de Subscri¢éo: R$ 1.000,00 (um mil reais).
Formade Distribuigéo: Publica, nos termos da Instrugdo da CVM n° 476/09.

O plano de distribuicdo pulblica seguird o
procedimento descrito no respectivo contrato de
distribuicdo a ser firmado entre o Fundo e a
instituicdo intermediadora da emisséao.

Forma de Subscricéo e Integralizagéo: As Cotas poderao ser subscritas e integralizadas a
prazo, em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios.

Publico Alvo: A Oferta é destinada a Investidores

Profissionais (“Investidores”).

Destinagdo dos Recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira Emissao
serdo destinados para a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios a serem  adquiridos  conforme
recomendacdo do Gestor, nos termos do Anexo da
Classe.

Os demais termos e condi¢des da emisséo e da

Demais Termos e Condic¢des: _
Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.
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