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REGULAMENTO DO PETTRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”)

CNPJ n° 37.931.298/0001-63

Vigente a partir de 23 de dezembro de 2024.
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CAPITULO 1 - PARTE GERAL

PETTRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDQ”), regido pela Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolucdo n® 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios (respectivamente,
‘RCVM 175" e “CVM”"), terd como principais caracteristicas:

Classe Unica.
Classe de Cotas

5 Indeterminado.
Prazo de Duracéo

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., (“ADMINISTRADOR”),
com sede na Cidade de S&o Paulo e Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacao
dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2 de outubro de
1995, responsavel pela administracdo fiduciaria.

ADMINISTRADOR

MULTIPLICA CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, sociedade
empresaria limitada com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 283, conjunto 141, sala 2, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 07.252.227/0001-73, devidamente autorizada a
GESTORA administrar carteira de titulos e valores mobiliarios pela CVM, por meio
do Ato Declaratério n°® 8.342, de 03 de junho de 2005. (“GESTORA”) e
guando referida conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Consultoria Nao aplicavel.
Especializada ou

Consultoria

Imobiliaria

Encerramento do | 31 de dezembro de cada ano

Exercicio Social

1.1. Este regulamento é composto por esta parte geral e seus anexos (respectivamente,

” W

“‘Regulamento”, “Parte Geral” e “Anexos”).

Denominacéo da Classe Anexo
Cotas de Classe Unica de Responsabilidade
o Anexo |
llimitada

A Classe nao sera dividida em subclasses, conforme disposto no Anexo de Classe Unica.
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1.2 O Anexo da classe de cotas dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos
na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais
prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia,; (iii) condigbes de
resgate e amortizacao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores de servicos; (vi) politica de
investimentos e composicao e diversificacao da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos
referentes a selecéo e realizagdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.3 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressoes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a
eles conforme as definicbes indicadas no decorrer do documento; (i) referéncias a artigos,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de
marcgo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso
gualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices nao seja dia Util, considerar-se-4 como a data do referido evento o dia Gtil imediatamente
seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes
contrérios a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentacgéo vigente, sem prejuizo do exercicio
do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacédo aplicavel.

2.2. Nao obstante as atribuicBes previstas neste regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar 0os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui, mas
ndo se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) contratagdo de
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do FUNDO
ou da classe de cotas.

2.3. Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe a
GESTORA praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas
nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria
especializada quando aplicavel;; (d) classificacéo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.4. Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢co prestado ao FUNDO ndo se encontre
dentro da esfera de atuacao da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serao responsaveis
apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuices e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo
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de servico perante 0 FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador
de servico ora contratado.

2.5. Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
regulamento ou a regulamentacao aplicavel, declarados em sentenca judicial transitada em julgado
ou laudo arbitral.

2.6. Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigcos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante
os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

3.1. Constituem despesas e encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestéo:

a) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham arecair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO e/ou da Classe;

b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de
relatériose informagdes periddicas previstas neste Regulamento e na RCVM 175;

c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagfes
aos Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este
Regulamento e solicitadas pelo préprio Cotista;

d) honorarios e despesas relativas a contratacdo do Auditor Independente e da Agéncia
de Classificagéo de Risco;

e) emolumentos e comissfes pagas sobre as operacfes da carteira de ativos;

f) despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execugédo de
garantiaou de acordo com Devedor;

g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do FUNDO e/o da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor da condenacéo imputada, se for o caso;

h)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assimcomo a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas
respectivas funcoes;

)} despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
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)i despesas com arealizacdo de Assembleia de Cotistas;

k)  despesas inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquida- ¢cao da classe;

)] despesas com liquidacao, registro e custddia de operaces com ativos da carteira;
m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
n)  distribuicdo primaria das Cotas;

0) admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

p)  royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre a ADMINISTRADORA e a instituicdo que detém os
direitos sobre o respectivo indice;

g) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragéo com
base na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo ou taxa de performance, observado o
disposto no art. 99 da RCVM 175;

r taxa maxima de distribuicdo das Cotas;

s)  despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado das Cotas;

t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que
acordocom as disposi¢cdes regulatorias aplicaveis;

u)  contratagdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito, se aplicavel,
v) taxa de performance, se houver;

w) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

X)  encargos com empréstimos contraidos em nome da classe de cotas;

Y) inerentes a realizagédo de reunides de comités ou conselhos;

2) comissBes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas
acompra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

aa) gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatérias;

bb) gastos necessarios @ manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes
dopatriménio do fundo; e
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cc) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas,
previstas no art. 20 do Anexo Normativo Il da RCVM 175.

3.2. Quaisquer despesas hdo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que tiver concorrido para sua contratacao, salvo haja aprovacéo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 4 - DOS FATOS RELEVANTES

4.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar, na forma e prazo da regulamentacéo vigente,
gualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe e/ou dos
ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisbes de adquirir ou alienar as cotas da Classe, sendo-lhe vedado valer-se da informagé&o para
obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante compra ou venda deCotas da Classe,
observado, ainda, que € responsabilidade dos demais prestadores de servigos,em especial a
GESTORA, informar imediatamente a ADMINISTRADORA sobre os fatos relevantes de que venham
a ter conhecimento, respondendo pelos prejuizos que causar na hipétese de omissao.

4.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

4.2.1. S&do exemplos de ato ou fato relevantes:
| — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobilidrios de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo;

V — contratacé@o de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI — propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagéo econémico financeira do
Fundo;

VIl — a venda ou locagédo dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII — alteracdo do Administrador;

IX — fusdo, incorporacgdo, ciséo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacao que
altere substancialmente a sua composicao patrimonial;
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X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do
Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociacdo de suas Cotas; e

Xl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

4.3. Ressalvado o disposto no item 4.2. acima, os fatos relevantes podem, excepcionalmente,
deixar de ser divulgados se a GESTORA e ADMINISTRADORA, em conjunto, entenderem que sua
revelacdo pora em risco interesse legitimo do FUNDO, da Classe ou dos cotistas.

CAPITULO 5 - DAS COMUNICACOES

5.1. As informagbes ou o0s documentos para 0S quais esse Regulamento exija
“‘encaminhamento”, “comunicag¢ao”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” pela
ADMINISTRA DORA seréo disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios especificados neste
Regulamento por meio eletrénico, nos termos da RCVM 175.

5.2. A obrigagdo prevista no item 5.1 acima serd considerada cumprida pela
ADMINISTRADORA na data em que a informagdo ou documento se tornar acessivel para os
Cotistas.

5.3. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal solicitacdo a
ADMINISTRADORA estardo sujeitos a cobranca para pagamento de custos relacionados ao envio.
Para este caso, serd enviado para o0 endereco de cadastro do Cotista no sistema da
ADMINISTRADORA.

5.4. Nas hipéteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacdo em questdo seja realizada por meio
eletrbnico, com envio para o endereco determinado pela ADMINISTRADORA na respectiva
convocacao.

5.5. Caso ndo seja comunicada a ADMINISTRADORA a atualizagdo do endereco fisico ou
eletrénico do Cotista, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informacdes e
comunicacdes previstas neste Regulamento e na RCVM 175 a partir da primeira correspondéncia que
houver sido devolvida por incorrecdo do seu endereco declarado.

5.6. A ADMINISTRADORA preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro eletrénico
enguanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizacdo total das Cotas de sua titularidade, sem
prejuizo do disposto no art. 130 da RCVM 175.

5.7. A GESTORA deve manter as informacfes do FUNDO ou da Classe, atualizadas em base
trimestral no prazo de até 20 (vinte) dias apds o encerramento de cada um dos trimestres civis, quais
sejam, 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano.
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CAPITULO 6 - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

6.1. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

6.2. O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracbes relativas ao
Administrador.

6.3. As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo Primeiro: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas
demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Paragrafo Segundo: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliacdes econbmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para atualizacéo de seus valores.

CAPITULO 7 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

7.1. A Assembleia Geral de Cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na RCVM 175.

7.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrbnico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no Boletim de
Subscrigdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigco responsavel pelo recebimento de tal informacao.

7.3. Ainstalagé@o ocorrerd com a presenca de qualquer numero de cotistas.
7.4. A presenca da totalidade dos cotistas suprird4 eventual auséncia de convocagao.

7.5. Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdao, para a coleta das manifestagbes dos cotistas.

7.6. Cada cota do Caotista, corresponde a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

7.7. As deliberacbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos
Cotistas presentes.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° and. | 04538-132, Itaim bibi - SP
Tel. 11 2172 2650
www.planner.com.br



planver Rf

7.8. As demonstracdes contébeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja instalada
em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

7.9. As deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas poderéo ser tomadas mediante processo de
Consulta Formal, por meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

7.10. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
nos casos previstos na RCVM 175.

7.11. Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais da classe,
as disposic¢des previstas neste 0 quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 8 - TRIBUTACAO

8.1. O disposto neste Capitulo 8 foi elaborado com base na legislacéo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em
regra aos cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagédo
especificas, na forma da legislacao e regulamentacdo em vigor.

Tributagéo aplicavel as operagdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
FUNDO ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos
auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou variavel, que
se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas
juridicas.

Para o0s investimentos realizados pelo FUNDO em letras
hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FII”), admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencéo do IRF, de
I. Imposto de Renda na acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

Fonte (“IRF”): alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento
da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir ho mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
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cento). Caso tal limite seja ultrapassado, 0 FUNDO estara sujeito
a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracao de ajuste anual, sobre as distribui¢cdes realizadas
pelo FUNDO, exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for
pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas N&o-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugéo do Conselho Monetéario Nacional n® 4.373,
de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, & aliquota de 15% (quinze
por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas,
Cobranca do IRF: da alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagéo
antecipada do FUNDO.

II. I0OF:

Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data
de aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributacdo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A
partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndo héa incidéncia de

IOF/TVM:
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IOF/TVM. Esse imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao
dia, sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacéo
em func¢do do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao
Decreto n°® 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1°
(primeiro) dia util subsequente ao da aplicacdo. Ficam sujeitas a
aliguota zero as operagbes do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a
gualquer tempo por ato do Poder Executivo.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacdes de cambio, para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagdes no mercado
IOF/Cambio: internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM, estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a
aliguota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento).

CAPITULO 9 - DIVULGACAO DE INFORMAGCOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

9.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informacgfes de envio obrigatorio previstas
na regulamentacgao aplicavel.

9.2. O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios
abaixo:

Website: www.planner.com.br
SAC: 0800 0000 129
Ouvidoria: 0800 772 2231

* % %
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO PETTRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Subclasses

O Fundo é de classe Unica, sem subclasses.

Tipo de Condominio

Fechado.

Prazo de Duracéo

Indeterminado

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Classificagdo ANBIMA

Fundo de Investimento Hibrido.

Objetivo

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento,
preponderantemente por meio de investimentos em:

(i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por
meio de cessdo de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais
investimentos deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento
de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do
Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo
(b.1) da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; (b.2) da
alienacéo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de
créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos advindos de
sua exploracdo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei
e regulamentacgéo expedida pela CVM.

Publico-Alvo

Investidor profissional.

Custoddia e Tesouraria

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade
de Séo Paulo e Estado de Sdo Paulo, ha Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2
de outubro de 1995 (“CUSTODIANTE”).

Escrituracéo

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade
de Séo Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacdo dos
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servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2
de outubro de 1995 (“ESCRITURADOR”).

Emissdo e Regime de
Distribuicéo de Cotas

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota,
bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de cotas

Capital Autorizado

Nao aplicavel, sendo que novas emissfes de cotas da classe
deverdo ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Capital Comprometido do
Cotista

Valor total que cada investidor, nos termos de cada Boletim de
Subscrigdo, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo,
mediante uma ou mais subscriges e integralizacdes de Cotas.

Comité de Investimento

O Fundo e/ou a Classe nao tera comité de investimento.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissodes
Aprovadas

Os Cotistas do Fundo nado terdo direito de preferéncia para
subscrever as novas Cotas.

Laudo de Avaliacao

Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser
objeto de Laudo de Avaliagéo.

Negociagao

As Cotas poderao ser registradas para (i) distribuicdo no MDA —
Médulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3 e (ii) negocia¢cdo no mercado secundario através do SF —
Médulo de Fundos, sendo a liquidagdo financeira dos eventos e a
custddia realizada pela B3, cabendo a ADMINISTRADORA e aos
intermediarios assegurar que a aquisicdo de Cotas somente seja
feita por Investidores Profissionais, observadas as restricdes a
negociacao estabelecidas na regulamentacéo aplicavel.

Transferéncia

1.1.1. As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de
cessdao e transferéncia,; (i) por meio de negociagéo, se aplicavel,
em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas
sejam admitidas a negociacdo; (iii) por decisdo judicial ou
arbitral, operagfes de cessao fiduciaria, execugdo de garantia
ou sucessao universal, dissolucdo de sociedade conjugal ou
unido estavel por via judicial ou escritura publica que disponha
sobre a partilha de bens ou transferéncia de administracdo ou
portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas
demais hipoteses previstas na RCVM 175. Os adquirentes das
Cotas deverdo ser Investidores Profissionais, bem como
deverdo aderir aos termos e condi¢cdes do FUNDO por meio da
assinatura e entrega a ADMINISTRADORA dos documentos
solicitados para o cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo
registro como novos Cotistas. Em qualquer caso de
transferéncia de Cotas descrito nesta clausula, o Cotista
alienante, ou a ADMINISTRADORA do seu espdlio ou da

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° Andar — Itaim Bibi — S&o Paulo/SP — CEP:04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 — Canal Planner: 0800 0000 129 — www.planner.com.br




planver \f

sociedade resultante de reestruturacao societéria, devera enviar
comunicacdo escrita a ADMINISTRADORA, juntamente com
uma declaracdo do Cotista adquirente de que este é um
Investidor Profissional.

Procedimentos para
pagamentos de
rendimentos e amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes
realizados por meio da B3 (caso as cotas estejam depositadas na
B3), seguirdo o0s seus respectivos prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo
entre os Cotistas, ressalvada a situagdo prevista neste Anexo.
Caso as cotas ndo estejam depositadas na B3, os pagamentos dos
eventos de rendimentos e amortizacfes serdo realizados por meio
do ADMINISTRADOR.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacao
deve observar o intervalo minimo necessario de acordo com 0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de
negociacao.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota,
ndo recebe aplicacdes e nem realiza resgates e amortizacoes,
sendo certo que estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis
para fins de contagem de prazo de conversdo de cotas e
pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais a
classe de cotas possui cota, recebe aplicacdes e realiza resgates
e amortizagoes.

Integralizagéo das Cotas

A integralizacdo, o resgate e a amortizagdo de cotas serdo
realizados em moeda corrente nacional.

A integralizagdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos
depender4d da prévia aprovacdo da assembleia especial de
cotistas.

Adocéo de Politica de Voto

A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica
de Voto”) em assembleias, que disciplina os principios gerais, 0
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias
para o exercicio do direito de voto A versao integral da Politica de
Voto da GESTORA encontra-se disposta em seu website, no
endereco www.multiplicacapital.com.br.
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CAPITULO 2 - DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

2.1  Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta
ilimitada ao valor de suas respectivas Cotas.

2.2. O descumprimento de qualquer obrigacéo originaria dos ativos componentes da carteira da
Classe sera atribuido as Cotas, até o limite equivalente a somatéria do valor total das Cotas.

2.3. Considerando o disposto no item 2.2 acima e as estratégias de investimento adotadas pela
Classe poderao fazer com que o0 FUNDO e a Classe apresentem Patriménio Liquido negativo, caso
em que os Cotistas poderdo ser chamados a realizar aportes adicionais de recursos, de forma a
possibilitar que a Classe satisfaca suas obrigagdes.

2.4. Na hipotese de verificagdo de Patrimonio Liquido Negativo descrita no item 2.3 acima, 0s
Cotistas serdo chamados para a realizar aporte de recursos, tanto quanto bastem para saldar os
compromissos da Classe definidos neste Regulamento.

CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE
3.1. Os recursos da classe serao aplicados pela GESTORA, segundo a politica de investimentos,
prioritariamente na aquisicao de iméveis ou empreendimentos imobiliarios (“Ativos Imobiliarios”). Os
recursos restantes a aquisicao de Ativos Imobiliarios, serdo investidos em Outros Ativos e utilizados
para o pagamento de despesas do Fundo.
3.21. Os Ativos Imobiliarios que sejam imdveis ou empreendimentos imobiliarios séo:
a) imoveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcdo, para posterior alienagao, locacdo ou arrendamento com
possibilidade de alienacao, que ndo possuam nenhuma irregularidade perante os 6rgaos

ambientais de ambito federal, estadual ou municipal,

b) imoveis ou fragdes de imdveis que sejam adquiridos em leildes ou vendas judiciais, ou
em processos de execugao judicial ou extrajudicial, recuperagéo judicial ou faléncia;

€) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

d) acdes ou cotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos reais sobre
bens imoveis;

e) aquisicao de cotas de FIP;

f) cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades
cujo propésito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis; e
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g) demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir
em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou negociacao
tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII.

Os ativos que vierem a integrar o patriménio da classe poderao ser negociados e adquiridos

pela classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da assembleia especial de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR, a GESTORA e/ou a Consultoria
Especializada quando aplicavel e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

3.3.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagédo de conflito de interesses:

3.3.2.

| — a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imoével de propriedade do Administrador, da Gestora, da Consultoria quando aplicavel ou de
pessoas a eles ligadas;

Il — a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de Imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, da Gestora, da
Consultoria quando aplicavel ou pessoas a eles ligadas;

Il — a aquisicéo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, da
Gestora ou da Consultoria quando aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV — a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, da Gestora ou da
Consultoria quando aplicavel para prestacdo dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicao
de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria quando
aplicavel, envolvendo as atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c)
empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploragéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d)
formador de mercado para as cotas do Fundo; e

V — a aquisic¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, da Gestora,
da Consultoria quando aplicavel ou pessoas a eles ligadas.

Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, da Gestora, da Consultoria
quando aplicavel ou de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, da Gestora ou da Consultoria quando aplicavel, com exceg¢ao dos cargos
exercidos em 6érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
da Gestora ou da Consultoria quando aplicavel, desde que seus titulares ndo exergam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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lIl — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

3.4. Nao configura situacado de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, a Gestora ou a Consultoria
quando aplicavel.

3.56. O Fundo podera investir em iméveis gravados com 6nus reais.

3.6. O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

3.7. O FUNDO podera realizar reformas para conservagao, manutencao e/ou benfeitorias nos
Imdveis, com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou
eventual comercializagio.

3.8. Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integrardo o patriménio do Fundo
poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador, observadas as instru¢des da Gestora.

3.10. Considerando que a classe de cotas é destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, caso invista preponderantemente em valores mobiliarios, ndo estara sujeita aos limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
| da RCVM 175.

3.11.  As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Anexo, seréo aplicadas em Ativos Financeiros.

3.12.  As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Anexo, seréo aplicadas em Ativos Financeiros:

3.12.1. Cotas de fundos de investimento, referenciado em DI ou de renda fixa e com liquidez diaria,
titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou BACEN, ou operacdes compromissadas
com lastro em titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na RCVM 175.

3.12.2. Derivativos, exclusivamente para fins de protec&o patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

3.13. Aclasse ndo podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo ativo e/ou Ativo Financeiro.

3.14. O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.
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3.15. A Classe de cotas podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagcbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigco autorizado pelo
BACEN ou pela CVM, ou usa-las para prestar garantias de operacgées préprias.

CAPITULO 4 - DAS COTAS

4.1. O patrimbénio do Fundo sera formado pelas Cotas de classe Unica, as quais terdo suas
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneragdo, amortizacao e resgate descritos neste Anexo.

4.2. As Cotas correspondem a fracfes ideais do patriménio do FUNDO e/ou da Classe e
somente serdo resgatadas em virtude do término dos respectivos prazos de duragdo do Fundo e/ou
da Classe ou em virtude da liquidacdo do FUNDO e/ou da Classe, conforme o caso.

4.3. As Cotas serdo escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos
Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da conta de depdsito em seu nome.

4.4, A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.5, Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere ao
pagamento de rendimentos e amortizagfes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacdo da GESTORA, apos verificado pela ADMINISTRADORA a viabilidade operacional
do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas objeto da
nova emissdo ndo daréo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes..

4.6. O cotista ao ingressar no FUNDO deve atestar que (i) teve acesso ao inteiro teor do
Regulamento e Anexo da Classe Unica, (ii) tomou ciéncia dos fatores de riscos envolvidos e da
politica de investimento do FUNDO e da Classe, (iii) tomou ciéncia da possibilidade de ocorréncia
de patrimonio liquido negativo e de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de
recursos, (iv) de que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser
incorridas pelo FUNDO e pela Classe, (v) de que a concessao de registro para a venda de cotas do
FUNDO e da Classe ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes
prestadas ou de adequacdo do Regulamento e Anexo do FUNDO e da Classe a legislacdo vigente
ou julgamento sobre a qualidade do FUNDO e da Classe ou de sua ADMINISTRADORA, GESTORA
e demais prestadores de servi¢cos, bem como celebrara com a ADMINISTRADORA e a GESTORA
0 Boletim de Subscricdo, dos quais deverdo constar entre outras disposi¢des, o valor total e o prazo
gue o Cotista se obriga a integralizar as Cotas.

4.7. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicacoes,
sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

4.8. As aplicacdes no FUNDO n&o contam com garantia do ADMINISTRADOR, da GESTORA, da
Consultoria Especializada quando aplicavel ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
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4.9. O titular de cotas da classe:
4.9.1. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio da classe;

4.9.2. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patrimbnio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever; e

4.9.3. deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.
CAPITULO 5 - DA EMISSAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZAGCAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

5.1. No ambito da 12 (primeira) emissao de cotas, serdo emitidas 50.000 (cinquenta mil) Cotas com
valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
(“Primeira Emiss&o”).

5.2. Nas emissdes subsequentes, deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

5.3. As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢des previstas neste Anexo ou no
ato que aprovar a emissao de novas cotas.

5.4. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, ser& o resultante da divisao
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Paragrafo Primeiro: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera
ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrim6nio Liquido contabil atualizado do Fundo
e 0 numero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas
gue vier a deliberar sobre referida emissao.

5.5. Nao havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual maximo de
subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador,
construtor ou soOcio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

5.6. No ato de subscrigédo das cotas o subscritor assinard o Boletim de Subscricdo Termo de Adesdo,
Declaragédo de Investidor Profissional e Termo de Responsabilidade llimitada nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera validado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicao
autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

5.7. A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, dever& ocorrer em até
5 (cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacao de
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entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no
Boletim de Subscricao

5.7.1. O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento, ou no
respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficard de pleno direito constituido em mora,
sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa
mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

5.8. Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata
temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii)
permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

5.9. As despesas incorridas na estruturagao, distribuicéo e registro das ofertas primérias de cotas do
FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentacdo aplicAvel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacado de cada emisséo subsequente de cotas da classe.

5.10. As emissfes de cotas do FUNDO poderéo prever a possibilidade de subscri¢éo parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo n&o colocado, observadas as disposi¢cdes da
Resolucdo CVM 160. Neste caso, uma vez nao atingido o valor minimo estipulado:

5.11. A oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execugéo da
politica de investimentos do FUNDO; e

5.12. o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos
pelas aplicacdes da carteira.

5.13. Apds a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer
mediante aprovacio da assembleia especial de cotistas, sem limitagao de valor.

5.14. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, nha RCVM
175 e alteragOes posteriores e demais regulamentacdes especificas, bem como pela GESTORA de
acordo com suas politicas internas de compliance.

5.14.1. As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se 0 cessiondrio assumir, por escrito, todas as futuras obrigagfes do cotista cedente
perante o FUNDO no tocante a sua integralizagéo.

CLAUSULA 6 - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

6.1. Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragao ou pela liquidagao da
Classe do Fundo.
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6.2. No caso de dissolu¢do ou liquidacdo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporgao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3. Na hipotese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracgodes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

6.4. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

6.5 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacgao
necessaria e aplicavel.

CLAUSULA 7 - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1. A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢do”).

7.2. Os resultados auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas e pagos mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente a disponibilizagdo dos balangos semestrais do Fundo
de forma total ou parcial, em qualquer percentual.

7.3. Na Data de Distribui¢ao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre devera
ao menos ser pago o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da
Lei 8.668.

7.4. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serao,
a critério da GESTORA, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuigcao
aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigao.

7.5. O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

7.6. Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no
fechamento do ultimo dia atil do més imediatamente anterior a Data de Distribuicao de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.7. Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagcbes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados,
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as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagcido dos Ativos
Imobiliarios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao do Fundo, em
conformidade com a regulamentacio em vigor.

CLAUSULA 8 — RESERVA DE CAIXA

8.1. Sera constituida, desde a data da primeira integralizacdo de Cotas, uma reserva de caixa no
montante equivalente a 3 (trés) meses de despesas do Fundo, apurado em cada data de pagamento
(“Reserva de Caixa”).

Paragrafo Primeiro: Os recursos da Reserva de Caixa integrardo o patrimdnio do Fundo e
constituirdo uma provisdo para o pagamento das despesas ordinarias do Fundo.

Paragrafo Segundo: Os recursos da Reserva de Caixa serdo mantidos exclusivamente em Outros
Ativos.

CLAUSULA 9 - DA PRESTACAO DE SERVICOS

9.1. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes estabelecidas neste Regulamento e nas
disposi¢Oes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todosos
atos necessarios a administragéo fiduciaria do FUNDO, a custddia dos valores mobiliarios e dos
ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO, a controladoria e & escritura¢do das Cotas, sem
prejuizo dos direitos e obrigacdes da GESTORA e de terceiros contratados para prestacdo de
servicos ao FUNDO.

9.2. Incluem-se entre as obrigag6es da ADMINISTRADORA, além das demais previstas na parte
geral RCVM 175 e as previstas no artigo 25 e seguintes do respectivo Anexo Normativo llI:

a) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de Cotistas; (iii) o livro ou
lista de presenca de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor independente; e (v) 0s
registros contabeis referentes as operacgdes e ao patriménio do Fundo;

c) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagdo das Cotas no mercado organizado;

d) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacéo vigente, por cada
diade atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

e) elaborar e divulgar as informac6es periddicas e eventuais da Classe;

f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigcos contratados
pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou nao, inclusive os contratados pela
GESTORA ,bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

g) manter servigo de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo esclarecimento de

davidas e pelo recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento;
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h) monitorar os Eventos de Avaliacdo e Liquidacdo Antecipada;

i) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

j) contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢des regulatdrias aplicaveis; e

k) manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos custodiados em
entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM.

9.3. A prestacédo dos servicos de escrituracdo sera realizada pela ADMINISTRADORA.

9.4. O servigo de distribuig&do de cotas do FUNDO podera ser prestado pela ADMINISTRADORA
ou GESTORA, desde que habilitada para tal, ou mediante a contratacdo de terceiros devidamente
habilitados e autorizados para presta-lo.

9.5. A GESTORA pode contratar, em nome do Fundo, 0os seguintes servicos:

@)
(b)

()

(d)

9.6.

distribuicdo priméria de cotas;

consultoria especializada quando aplicavel, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de analise, sele¢do, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativosintegrantes ou que possam vir a integrar a carteira de
ativos;

empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploracdo do
direito de superficie,monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins demonitoramento; e

formador de mercado para as Cotas.

A contratagdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, Consultoria Especializada

guando aplicavel ou partes relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve
ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

9.7. Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servi¢os abaixo relacionados devem ser
arcados pela ADMINISTRADORA:

a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

c) escrituragcdo de Cotas.

9.8. Compete ainda a ADMINISTRADORA, observado o disposto ho Regulamento:
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a) abrir e movimentar contas bancérias;
b) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
c) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de cotas em mercado organizado;

d) receber dividendos, bonificacbes e quaisquer outros rendimentos ou quaisquer valores
devidos a Classe;

e) providenciar a averbacgéao, no cartério de registro de imdéveis, das restricdes determinadas pelo
art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoéveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

() n&o integram o ativo da ADMINISTRADORA nem da GESTORA;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA,;

(i) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito deliquidagéo
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA,;

(v) ndo séo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

f) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

() adocumentacéo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO e/ou da Classe; e

(i) osrelatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos do artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da RCVM 175, quando for o
caso.

9.9. Como CUSTODIANTE somente recebe ordens emitidas pela GESTORA ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam diretamente
vinculadas as operagdes da Classe.

9.9.1. E dispensada a contratacio do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de
registro e de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Da divulgacao de informacoes

9.10. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em
gue as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas
pela RCVM 175.
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9.11. Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacido de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

9.12. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao
com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

9.13. O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

9.14. O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hip6teses de renuncia ou destituicdo por
deliberacdo da assembleia de cotistas.

9.15. Na hipétese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas funcdes até a averbacao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.15.1. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacdo da assembleia de cotistas prevista no Capitulo 12 abaixo, caso o administrador ndo a
convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

9.15.2. Aplica-se o disposto no Capitulo 12 abaixo, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidacao do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

9.15.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

9.15.4. Nas hipoteses referidas Capitulo 12 abaixo, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR
ao regime de liquidacgao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoéveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas.

9.15.5. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio da classe nédo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestao
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9.16. A GESTORA, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas
disposicdes legais e regulamentares pertinentes, assume a responsabilidade integral e tem amplos
e gerais poderes para praticar todos 0s atos necessarios a gestao profissional dos Ativos integrantes
da carteira do FUNDO e/ou da Classe, sem prejuizo dos direitos e obrigacbes da
ADMINISTRADORA e de terceiros contratados para prestacéo de servigos ao FUNDO.

9.17. Compete a GESTORA negociar os ativos da carteira, incluindo os Ativos Imobiliarios, bem
como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacao de
ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe para essa finalidade.

9.17.1. Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA, além das demais previstas na RCVM 175:
l. realizar o célculo de distribuicdo de rendimentos do FUNDO;

Il. qguando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovacgao dos titulares dos Ativos Imobiliarios;

[l auxiliar o ADMINISTRADOR em eventuais renegociagfes dos
contratos de locacdo a serem conduzidas entre o ADMINISTRADOR e os
locatarios, nas hipGteses em que tais renegociacdes tratem dos seguintes
assuntos: (i) reducdo do valor do aluguel; (i) outorga de caréncia para o
pagamento do aluguel; (iii) redugdo do prazo da locagéo; (iv) rescisdo do
contrato de locagéo; cuja representatividade n&o ultrapasse 5% da receita
bruta do Fundo;

V. auxiliar o ADMINISTRADOR nas tratativas de condominio e sindicos

V. gerir individualmente a carteira dos Ativos Financeiros, com poderes
discricionarios para negociar os Ativos Financeiros;

VI. realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a funcdo de
relagéo com os investidores do FUNDO,; e

VII. elaborar os documentos gerenciais de informagdes aos cotistas do FUNDO,
tais como relatdrios mensais e apresentagdes ao mercado.

9.18. A GESTORA podera, em nome do Fundo, efetuar, diretamente ou por meio de SPE,
investimentos na aquisi¢cdo de Imdveis para o desenvolvimento e construcdo de projetos imobiliarios
ou projetos imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construcdo, desde que tais
investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos
respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos.
Quando o investimento do Fundo se der em projetos imobilidrios em construgéo ou reforma, cabera
a GESTORA, com o suporte da Consultoria Especializada quando aplicavel, e independentemente
da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou
reforma do projeto.

9.19. Nos casos de contratacdo de cogestor, a GESTORA deve definir no respectivo contrato,
claramente, as atribuicdes de cada cogestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de
atuacao de cada gestor.

9.20. A GESTORA pode contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam

listados no item 9.17.1 acima, observado que, nesse caso:
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a contratacdo nao ocorre em nome do Fundo e/ou da Classe, salvo se aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas; e

caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante de mercadoregulado
pelaCVM ou, o servico prestado ao FUNDO e/ou a Classe néo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, a GESTORA deve fiscalizar as atividades do terceiro
contratado relacionadas ao FUNDO e/ou a Classe, respondendo pelos prejuizos que
esse terceiro causar.

9.21. Compete ainda a GESTORA:

a)

b)

g)

h)

identificar, avaliar, acompanhar e recomendar & ADMINISTRADORA a alienacéo e a
aquisicao de Imoveis e de Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte
do patriménio do FUNDO e/ou Classe, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboragéo de andlises econdémico-financeiras;

assessorar o FUNDO e/ou Classe em questfes relativas as atividades inerentes a gestao
dos Imdveis e dos Ativos Imobiliarios, como os servigos prestados por terceiros, incluindo
os servicos de administracao das locac6es ou arrendamentos dos Imoveis, bem como de
exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nédo se limita a, direito de superficie,
usufruto,direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugéo
do valor do patriménio do FUNDO;

sugerir & ADMINISTRADORA modificagbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Imdveis integrantes da carteira do FUNDO), acompanhar e avaliar
oportunidades de melhorias, renegociacdo e desenvolver relacionamento com o0s
locatarios dos Iméveis;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagcdo dos Iméveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimoénio do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de desinvestimento em Iméveis e em
Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b), de comum acordo com a
ADMINISTRADORA, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

recomendar & ADMINISTRADORA a cessao dos recebiveis originados a partir do investi-
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mento em Imoveis e/ou em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais
recursos, respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou
(b), de comumacordo com a ADMINISTRADORA, pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

j) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Iméveis ou em Ativos
Imobiliarios;

K) representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos Imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, por meio
de procuracado outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

[) recomendar aimplementacao de benfeitorias visando a manutencéo do valor dos Imoveis;
e

m) quando entender necessario, solicitar & ADMINISTRADORA que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas.

9.22. Sem prejuizo de outros parametros eventualmente definidos neste Regulamento, cabe a
GESTORA (i) monitorar a adimpléncia da carteira de Ativos Imobilirios constituidos de direitos
creditorios e, em relacdo aos direitos creditérios vencidos e ndo pagos, diligenciar para que sejam
adotados os procedimentos de cobranca; (ii) negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualguer contrato ou documento relativo a negociagédo de Ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando o FUNDO ou a Classe para essa finalidade.

9.23. A GESTORA deve encaminhar a ADMINISTRADORA, nos 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a sua assinatura, uma coépia de cada documento que firmar em nome do FUNDO ou
da Classe.

9.24. As ordens de compra e venda de Ativos devem sempre ser expedidas pela GESTORA com
a identificacdo precisa do FUNDO e, se for o caso, da Classe em nome da qual devem ser
executadas.

O Custodiante

9.25. Os servicos de custodia, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e demais
ativos financeiros integrantes da carteirado FUNDO, bem como os servigcos de tesourariae resgate de
cotas do FUNDO serdo prestados pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
(“ADMINISTRADOR?”), com sede na Cidade de S&o Paulo e Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o n°
00.806.535/0001-54, autorizado a prestagdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2 de outubro de 1995,
responsavel pela administracao fiduciaria.(“CUSTODIANTE”).

Responsabilidades dos Prestadores de Servigos

9.26. OsPrestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servicosdo FUNDO e/ou da

Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e
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omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentagéo vigente, semprejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses expressamente previstas na RCVM 175, bem como
naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

9.26.1. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como paréametros as
obrigacdes previstas na RCVM 175 e em regulamentacfes especificas, assim como aquelas
previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo de servicos.

9.26.2. Sem prejuizo as obrigacdes dispostas na regulamentacéo e na autorregulacdo compete ao
responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a méaxima diligéncia na sua selecao; (i) o perfil
adequado do investidor; (ii) atendimento as determinac¢des quanto a prevencao e combate ao crime
de lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor
aportara, detalhando entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patrimdnio negativo.

9.26.3. A relacdo contendo a identificacdo dos demais prestadores de servicos do FUNDO
encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de Servicos
Essenciais e no website da Comissao de Valores Mobiliarios.

CAPITULO 10 - TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE

Taxa de Administracdo

10.1. O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos o equivalente ao valor fixo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), que sera ajustado anualmente pela variagco positiva do indice de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo.
(“Taxa de Administracao”).

10.1.1. A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

10.1.2. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

10.1.3. A Taxa de Administragédo e Custodia serdo reajustadas anualmente, com base no indice da
variagao positiva do IPCA, contados a partir da data de inicio do funcionamento do FUNDO e/ou da
Classe ou do inicio da prestacéo de servigo, conforme o caso.

Taxa de Gestdo

10.2. Pela prestacao dos servicos de gestéo, sera devido a GESTORA o valor mensal equivalente a
R$ 5.000,00 cinco mil reais). (“Taxa de Gestao”)

10.2.1. A Taxa de Gestdo sera reajustada anualmente, com base no indice da variagdo positiva do
IPCA, contados a partir da data de inicio do funcionamento do FUNDO e/ou da Classe ou do inicio
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da prestacédo de servico, conforme o caso.

Taxa de Performance

10.3. O Gestor fara jus a uma taxa de performance a ser paga semestralmente, calculada com base
nas distribui¢des feitas aos Cotistas pelo Fundo, a qual sera correspondente a 10% (dez por cento)
da variacao diaria do CDI (“Taxa de Performance”).

Taxa Maxima de Custodia

A Administradora fard jus a uma taxa maxima de custodia, o valor equivalente a 0,001% a.a. (um
milésimo de porcento). O valor relativo ao pagamento da Taxa Maxima de Custddia sera remunerado
com parcela da Taxa de Administracao

Taxa de Distribuicdo

10.4. Na&o sera devida nenhuma remuneragéo pelo Servi¢co de Distribuigcdo, uma vez que nédo ha
esforco de Distribuicdo ou Oferta das Cotas ao mercado, fato que configura a auséncia de
distribuicdo ativa (“Taxa de Distribuicdo Maxima”).

Taxas de Ingresso e Saida

10.5. Nao serao cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso ou saida.
CAPITULO 11 - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

11.1. Na hipétese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimoénio na
proporgcdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidacéo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

11.2. O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

11.3. O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacédo de seus Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas;
Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;
Il - descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de

30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
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Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento;
e

IV - demais hip6teses previstas na legislacéo e regulamentacao em vigor.

Paragrafo Primeiro: Na hip6tese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da
venda dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia
Geral de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo Segundo: O produto da liquidag&o devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias apos a concluséo da totalidade das vendas.

11.4. Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 11.3 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

11.5. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duracdo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima
ndo chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo Primeiro: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo
dados em pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do
Fundo mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporcéo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo Segundo: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
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de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo Terceiro: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcéo serd exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior numero de Cotas em circulacao.

Paragrafo Quarto: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo terceiro acima é
aplicavel também nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo Quinto: As regras acima estabelecidas somente poderédo ser modificadas por deliberagédo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo Sexto: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacao referida no Paragrafo segundo acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Catistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdédigo
Civil Brasileiro.

Paragrafo Sétimo: Quando da liquidagédo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Oitavo: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO 12 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

12.1. A assembleia especial de cotistas, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da RCVM 175 e alteragbes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstracfes contabeis;

(b) substituicdo de quaisquer dos Prestadores de Servicos Essenciais;

(©) substituicdo ou destituicdo da Consultoria Especializada quando aplicavel
(d) emissao de novas cotas;

(e) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidacdo da
classe;

® alteracéo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da
RCVM 175;
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(9) a constituicdo de conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos;
(h) plano de resolucdo do patrim6nio liquido negativo;

@ pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas, em caso de
Classe com limitacdo de responsabilidade;

0) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(k) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de cotas, se for o caso;

0] eleicdo e destituicho de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(m)  aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 8 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill
da RCVM 175; e

(n) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéo.

12.2. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre as Demonstracdes
Contabeis do Fundo e/ou da Classe no prazo de até 60(sessenta) dias contados do encerramento
social.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15
(quinze) dias apOs estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis relativas ao
exercicio encerrado, contendo parecer do auditor independente.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode
dispensar o prazo estabelecido no item 12.2, Paragrafo Primeiro acima.

12.3. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes
prazos:

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

12.4. A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no artigo 73 da RCVM 175.

12.5. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas | deve ser encaminhada a cada Cotista
e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores,
observadas as seguintes disposicoes:
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(a) Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) A convocacgao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao
da assembleia; e

(c) O aviso de convocacgéao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da
assembleia.

12.6. A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
12.7. A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéao

12.8. Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagbes dos cotistas.

12.9. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias:

i. Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel
na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas da classe sejam admitidas & negociacao;

ii. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

iii. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas
a negociagéo.

12.10. Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

12.11. Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao
se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria
Simples”).

12.12. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado.
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12.12.1. O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos
os cotistas.

12.12.2. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragéo aos demais
cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que
o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

12.12.3. O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias uteis da solicitagao.

12.12.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

12.12.5. As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

12.12.6. As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrbénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocacgdes previstos no item 12.3. acima.

12.12.7. Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos
casos previstos na RCVM 175.

CAPITULO 13 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1. A classe podera ter até 3 (irés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial, com prazos de mandato unificado de 1 (um) ano, , sendo permitida a reelei¢ao,
para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas
no art. 22 do Anexo Normativo Il da RCVM 175.

13.2. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por
cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por
cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas.

13.3. Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacbes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il
da RCVM 175; e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da RCVM 175.
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13.4. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

13.5. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéao aplicavel:

i) seja cotista da classe de cotas;

i) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou a GESTORA, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,;

i) ndo exerca cargo ou fungcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

iv) ndo seja ADMINISTRADOR, a GESTORA ou o Consultor Especializado quando aplicavel
de outros fundos de investimentos imobiliarios;

V) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

13.6. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas da classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

13.7. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

i) fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

ii) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de cotistas relativas
a: (a) emissao de novas cotas da Classe, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
art. 29 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175; e (b) transformacgao, incorporagao, fusdo ou
cisao;

iii) denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagodes financeiras da Classe;

v) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
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vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao da
classe de cotas detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas
no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes contabeis da Classe
e o formulario cujo conteudo reflita 0 Suplemento K da RCVM 175, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da
assembleia; e

vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacio da Classe.

13.8. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicado dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175.

13.9. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

13.10. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Il da RCVM 175 e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagao
nos termos do art. 61 da RCVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da RCVM 175.

13.11. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

13.12. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, independentemente
de publicagao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.13. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com
o uso indevido de informacgao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da RCVM
175.

13.14. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe
de cotas.

CAPITULO 14 - DAS VEDAGOES

14.1. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da
classe:

i. receber depdsito em conta corrente;
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contrair ou efetuar empréstimos;

vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo
de cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

14.2. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, adquirir para seu patriménio Cotas do

Fundo.

E vedado a GESTORA e a Consultoria Especializada quando aplicavel, esta Ultima quando
contratada, o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestao
de investimento.

14.3. Em acréscimo as vedacdes previstas no art. 101 da parte geral da RCVM 175, é vedado a
GESTORA, utilizando os recursos do FUNDO e/ou da classe de cotas:

(i)
(ii)

(iii)
(iv)

v)

(vi)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
da classe de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175, realizar operacfes da classe de
cotas quando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTORA ou Consultoria
Especializada quando aplicavel,

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacéo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(©) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e 0 empreendedor.

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de
cotas;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas neste Anexo e no Anexo Normativo Il da RCVM 175;
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(vi)  realizar operacdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuictes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversédo de debéntures
em acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacéo;

(viiiy  realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido; e

(ix)  vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries
e a integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de
investimento subscritos pelos Cotistas;

14.4. A vedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicao de iméveis sobre os quais tenham
sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

14.5. E vedado a ADMINISTRADORA e & GESTORA, em suas respectivas esferas de atuagao,
aceitar que as garantias prestadas em favor da Classe sejam formalizadas em nome de
terceiros, ressalvada a possibilidade de formalizagdo de garantias em favor da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou de agentes de garantias que representem o FUNDO
e/ou a Classe como titular da garantia, os quais devem diligenciar para segrega-las
adequadamente dos seus préprios patriménios, respondendo, inclusive, caso ndo o fagcam
pelos danos que causarem ao FUNDO e/ou a Classe.

CAPITULO 15 - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1. Osbens e direitos integrantes do patrimbnio do FUNDO e/ou Classe serdo adquiridos pela
ADMINISTRADORA em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e/ou Classe e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica delnvestimento
do FUNDO.

15.2.  No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO e/ou
Classe, a ADMINISTRADORA fara constar as restricées decorrentes da propriedade fiduciaria, caso
haja, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimdnio do FUNDO.

15.3.  Osbens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO e/ou Classe, em especial os Iméveis
mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, néo
se comunicam com o patriménio da ADMINISTRADORA.

15.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou Classe.

15.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
Iméveis, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira FUNDO e/ouClasse
ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacéo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas
hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com o0s procedimentos
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necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e/ou Classe e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimdnio Liquido
do FUNDO e/ou Classe; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido do FUNDO ficar
negativo, os Cotistas poderédo ser chamados a deliberar sobre novos aportes decapital no FUNDO
para que as obrigacdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas, conforme previsto neste
Regulamento.

16. DOS FATORES DE RISCO

16.1. Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminac&o da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Cotista.

16.2. A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizac&o:
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagédo e implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervengbes no mercado de cambio para evitar
oscilacdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicbes macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagéo
da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar 0s custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de imoveis; (i) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucao dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imdveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade
de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento
disponivel para os compradores de iméveis ou o custo de obras, com redugcdo dos incentivos

atualmente concedidos ao setor imobiliario.
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1)) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢cdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em
ganhos ou perdas para os Cotistas.

Riscos do Fundo

1)) Riscos de né&o realizagdo do investimento: N&o h& garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis
a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou
mesmo na ndo realizacdo destes investimentos a nao realizagdo de investimentos em ativos
imobiliarios ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

V) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociagcéo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso,
existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagéo do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes
da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobiliarios, que sera entregue apos a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

V) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode nédo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragéo ou na gestéo dos ativos
investidos.

VI) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condic¢des financeiras dos emissores dos Outros Ativos
ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteragfes nas condigdes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em
risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢éo de pagamento de qualquer
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dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

VIl)  Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢cdo no mercado de bolsa ou de balc&o organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12
emissao do Fundo serédo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09 (atualmente revogada
em substituicdo a RCVM 175), os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias
da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores
Qualificados, assim definidos nos termos da Instrucdo CVM n° 539/13 (atualmente revogada),
ressalvada a hipo6tese de registro de tais Cotas perante a CVM.

VIII)  Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participacdes em ac¢des ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agbes ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

IX) Risco de concentracao da carteirado Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisi¢céo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a
sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ir4 adquirir Ativos Imobilirios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa
concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

X) Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, h& possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XI) Risco de diluicdo da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas.
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Xll)  Risco de inexisténcia de qudérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
gue dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
na instalacdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacéo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidac¢édo antecipada do Fundo.

Xlll) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nio
possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios
estarem em fase de construcéo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (i) ndo
distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcéo
ou a ndo obtencgé&o do financiamento imobiliario pelos compradores.

XIV) Risco de alteragfes tributarias e mudancas na legislacdo: A Lei n® 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Nos termos da
Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa. Os
rendimentos distribuidos aos Cotistas sédo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas séo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a
edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XV)  Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigac6es de parte a parte estipuladas através de contratos

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° Andar — Itaim Bibi — S&o Paulo/SP — CEP:04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 — Canal Planner: 0800 0000 129 — www.planner.com.br
32



planver \f

publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situacfes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

XVI) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutenc¢ao dos imoveis e dos condominios em que se situam.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducédo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco dos Ativos Imobiliarios:

XVII) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou 0s pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracéo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razéo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacéo
de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, 0 que podera resultar em
Patrimbnio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em funcéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como
adquirente ou alienante de a¢6es ou outros valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de
gue, caso o0 Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com 0s seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a
carteira do Fundo.

XVIII) Risco relacionado a existéncia de contingéncias nos Imdéveis: O Fundo pode adquirir, por
meio de leildo ou ndo, imdveis ou direitos reais sobre imoéveis que contenham énus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza. Tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza poderao resultar em restricbes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do
seu direito de propriedade sobre os respectivos imoveis e gerar contingéncias de natureza pecuniaria
para o proprio Fundo ou de obrigacdes de fazer ou ndo fazer referentes aos respectivos iméveis. Dessa
forma, ndo ha garantia de que o Fundo podera exercer plenamente, a qualqguer momento, todos os
direitos e garantias associados a propriedade dos referidos imoveis. Tais situacbes poderdo ter
impactos negativos relevantes para o Fundo e sua rentabilidade, bem como para os Cotistas. A
eventual aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel que tenha qualquer gravame ou irregularidade, ou estejam
envolvidos em ac¢fes judiciais, processos administrativos, processos de recuperacao judicial, faléncia
ou liquidacéo judicial ou extrajudicial, conhecidos ou ndo, podera impactar na rentabilidade do Fundo
se houver a necessidade de dispéndios adicionais pelo Fundo para liberagdo de tais gravames,

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° Andar — Itaim Bibi — S&o Paulo/SP — CEP:04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 — Canal Planner: 0800 0000 129 — www.planner.com.br
33



planver \f

regularizagdo do Imovel ou participac@o nos referidos processos judiciais ou administrativos, ainda que
existam clausulas gque atribuam tal responsabilidade ao vendedor, visto que o Fundo devera, ao menos,
certificar-se da efetiva liberacdo, mediante a contratacdo de assessores legais que lhe transmitam tal
seguranca.

XIX) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢cbes para dar inicio a
venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao
de aprovacfes ou mudancas nha legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados
dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

XX) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

XXI) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no &mbito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

XXIl) Risco de despesas extraordinéarias: O Fundo, como proprietério dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagéo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

XXII) Riscos ambientais: Em caso de ocorréncia de vendavais, inundacgfes, questbes de-
correntes de vazamento de esgoto sanitario, entre outras, 0s imdéveis e o andamento dos projetos
poderdo ser adversamente impactados, gerar passivos em relacdo aos iméveis e acarretar assim na
perda de seu valor econémico e, consequentemente, prejuizos ao FUNDO e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos Imobiliarios que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacao de solo e Aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos aimagem do FUNDO edos imoveisque compdem o
portfélio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de
penalidades administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas
relativas a questfes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricbes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
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editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatérios, arrendatarios ou proprietarios de Ativos Imobiliarios a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para
instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das
licencas e autorizacBes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios,
locatarios ou proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus nhegdcios.
Qualquer dos eventos acimapodera fazer com que os locatarios ou arrendatérios tenham dificuldade
em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢cdes em tais imdveis cujo custo
poderd ser imputado ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimoénio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

XXIV) Risco de Desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, dos Ativos Imobiliarios de propriedade do FUNDO, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como
garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso os Ativos Imobiliarios sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes
aos Ativos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservacao cultural, o que podera diminuir o valor do respectivo Ativo Imobilidrios ou restringir seu
uso, dificultando eventual locagao.

XXV) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
compordo o patrimdénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem
como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo
do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

XXVI) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobilidrios e condigdes externas: O valor dos Ativos
Imobiliarios esta sujeito a condices sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que
integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracéo futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma
negativa o seu retorno.

XXVII) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar

técnicas de hedge (mecanismos de protecao) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos

nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir

determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o

Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas nao previstas nas taxas
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de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho
em geral para o Fundo em comparac¢ao ao cenario em que tais operacdes de hedge nao tivessem sido
contratadas.

XXVII)Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido
e poderdo n&o conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo, o Administrador, a Gestora e a
Consultoria n&o seréo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liqguidacdo do Fundo.

XXIX) Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis
de ativos para a antecipagao de recursos, existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realiza¢éo da aquisi¢do de Iméveis resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o
Administrador decida pela realizagdo de amortizacao extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada
pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela
amortizada.

Riscos Referentes a Primeira Emissao:

XXX) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, a Consultoria e/ou a Gestora dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
n° 472/08 (atualmente revogada em substituicdo a RCVM 175). Adicionalmente, o Fundo poderéa contar
com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagcdo societaria podera
eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

XXXI) Risco Imobiliario — Os Ativos Imobiliarios podem sofrer desvalorizagédo ocasionada por, néo
se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanga
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas socioecondmicas que impactem exclusivamente
a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, 0 aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e
(v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo
historica. Neste caso, o patriménio do FUNDO, bem como a rentabilidade das Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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XXXII) Risco de Exposi¢cdo Associados a Locacdo e Venda de Iméveis — A atuacdo do FUNDO
em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em certas
regides, a demanda por locacdes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperadospelo FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis umareducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO de alienacdo dos ativos
imobiliarios que integram o seu patriménio. Adicionalmente os Ativos Imobiliarios podem ser afetados
pelas condicbes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco
para imoveis destinados para logistica e segmento industrial, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢édo ou prestacao irregular dos
servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nessas hipoteses, 0
FUNDO podera sofrer um efeito adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderéo ter sua
rentabilidade reduzida.

XXXIIl)Risco de Rescisao de Contratos de Locacdo e Vacéancia - Os locatarios poderéo devolver
os Ativos Imobiliarios ao FUNDO antes do prazo estipulado no respectivo Contrato de Locacao, me-
diante o pagamento da multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na
sua falta, a que for judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com prazo
indeterminado, mediante aviso por escrito ao locador, com antecedénciaminimade 30 (trinta) dias, nos
termos da Lei n°® 8.245. Em caso de vacancia dos Ativos Imobiliarios, o FUNDO pode néo ter sucesso
na prospeccado de locatarios e/ou arrendatarios para os Ativos Imobiliarios, o que podera reduzir a
rentabilidade do FUNDO, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento ou venda dos empreendimentos imobiliarios do FUNDO.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos pelo FUNDO com o pagamento de tarifas e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios, poderdo comprometer a rentabilidade
do FUNDO.

XXXIV) Risco de Sujeicdo dos Iméveis a Condi¢gdes Especificas que Podem Afetar a
Rentabilidade do Mercado Imobiliario — Alguns contratos de locagdo comercial séo regidos pela
Lei de Locagéo, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatério, como, por
exemplo,a acao renovatoria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
Ou superior acinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agfes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietério
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de a¢do renovatoéria, conseguir permanecer no imovel; e (i) na acéo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o FUNDO esta sujeito a
interpretagdo e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
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aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, acéo
revisional de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas hipéteses, o FUNDO podera sofrer um
efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

XXXV) O FUNDO Poderd ter Dificuldades para Negociar e Realizar a Venda de
Empreendimentos Imobiliarios Conforme Originalmente Planejado - O sucesso dos
empreendimentos imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia de condicdes favoraveis de
mercado, que favorecam, inclusive, mas nao se limitando, a formacdo do preco dos iméveis e a
disponibilidade de financia- mento para os potenciais compradores dos imoveis. Condi¢Oes
desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades ou mesmo inviabilizar que o FUNDO realize a
venda dos iméveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa o
desempenho do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o FUNDO podera alienar os Ativos Imobilidrios e negociar o recebimento do preco
de venda em parcelas. Neste caso, 0 FUNDO estara exposto a capacidade de crédito do adquirente,
sendo que qualquer inadimplemento, pelo devedor, do pre¢o de aquisi¢do impactara negativamente
0 FUNDO e seu patrimdnio. Eventuais garantias outorgadas pelo adquirente dos empreendimentos
imobiliarios podem néo ser suficientes para pagamento do preco de aquisicdo dos referidos imoveis.

Além disso, a superveniéncia de condi¢bes desfavoraveis de mercado podera inviabilizar a venda
dos imoveis, hipétese em que o FUNDO podera ser liquidado e os Cotistas poderao receber ativos
imobiliarios como forma de pagamento da amortizagdo das suas Cotas, podendo incorrer em perdas
maiores.

XXXVI) Risco Legal: ARCVM 175 é um novo marco para industria de fundos de investimento
no Brasil, umavez que promoveu importantes mudancas estruturas dos fundos de investimento com
a criagdodas classes e subclasses de cotas, por exemplo. Toda essa nova dindmica regulatoria
dependera de novo entendimento, ndo sé pelo mercado financeiro, mas sobretudo pelos operadores
do Direito,advogados, juizes, entre outros. Isso significa que decisdes e manifestacdes equivocadas
arespeito do FUNDO e das Classes podem vir a serem pronunciadas, causando prejuizo as Classes
e as Cotas. Além disso, mudancas nas leis, regulamentacdes ou entendimentos jurisprudéncias sao,
por varias vezes, modificados, e sendo assim tais mudancas podem vir a afetar negativamente as
Classes e consequentemente os Cotistas.

XXXVII) Interrupcé&o dos Servigos pelos Prestadores Contratados pelo FUNDO: Eventual
interrupcdoda prestacdo de servicos pelos prestadores de servigos contratados pelo FUNDO,
inclusive no casode sua substituicdo, por qualquer motivo, poderd afetar o regular funcionamento
das Classes e do FUNDO. Isso podera levar a prejuizos a Classe e ao Fundo ou, até mesmo, a sua
liquidag&o antecipada.

Outros Riscos:

XXXV Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisées judiciais.
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