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PARTE GERAL
CAPITULO | - O FUNDO
Artigo 1° - Definigées. Os termos abaixo listados tém o significado a eles atribuidos
neste Artigo:

Administrador significa a instituicdo devidamente qualificada no Artigo 5° da Parte
Geral.

Anbima significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Anexo significa a parte deste Regulamento essencial a constituicdo da Classe de Cotas,
que rege o funcionamento da Classe de modo complementar ao disciplinado pela Parte
Geral deste Regulamento.

Anexo de Fll ANBIMA significa o Anexo Complementar VI do Cédigo de ART.

Anexo Normativo lll significa o Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/2022, que
regula os fundos de investimento imobiliario, conforme alterado ou qualquer outro
normativo que venha a substitui-lo.

Assembleia de Cotistas significa indistintamente a Assembleia Geral de Cotistas e/ou
a Assembleia Especial de Cotistas.

Assembleia Especial de Cotistas significa a Assembleia de Cotistas do Fundo para a
qual sao convocados somente os Cotistas de determinada Classe ou subclasse de
Cotas.

Assembleia Geral de Cotistas significa a Assembleia de Cotistas do Fundo para a qual
sdo convocados todos os Cotistas do Fundo.

Ativos significa os Ativos de Investimento e os Ativos Imobiliarios, quando mencionados
em conjunto.

Ativos de Investimento significa (i) acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI; (ii) acdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll; (iii) cotas de fundos de investimento em
participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e de fundos de investimento em acdes que invistam
exclusivamente em construgédo civil ou no mercado imobiliario; (iv) certificados de
potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022; (v) cotas de outros FlI, inclusive cotas de Fll administrados ou geridos
pelo Administrador e/ou suas afiliadas; (vi) certificados de recebiveis imobiliarios e cota
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de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (vii) letras
hipotecarias; (viii) letras de crédito imobiliario; e (ix) letras imobilidrias garantidas.

Ativos Imobiliarios significa os imdveis e/ou quaisquer direitos reais sobre bens
iméveis.

Boletins de Subscrigao significa os boletins de subscrigdo por meio dos quais cada
investidor subscrevera Cotas.

B3 significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Carteira significa o conjunto de ativos componentes da carteira de investimentos da
Classe.

Classe significa a unica classe de Cotas emitidas pelo Fundo.
Cadigo Civil significa a pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Cadigo de ART significa o Codigo Anbima de Administragéo e Gestdo de Recursos de
Terceiros da Anbima, incluindo as Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestao
de Recursos de Terceiros, que possui, em seu Anexo de FIl ANBIMA, parte especifica
para fundos de investimento em imobiliarios.

Comité de Investimento significa o comité de investimento do Fundo, cujo
funcionamento, composicdo, atribuicbes e obrigacdes se encontram descritos no
Capitulo X do Anexo.

Cotas significa fragdes ideais do patriménio do Fundo.
Cotistas significa os titulares das Cotas.
CVM significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio da Classe significa a data de inicio especifica das atividades da Classe,
a qual ocorrera na data da primeira integralizagao de Cotas da Classe.

Data de Inicio do Fundo significa a data de inicio das atividades do Fundo, a qual
ocorrera na data da primeira integralizagcao de Cotas no Fundo.

Dia Util significa qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo ou feriado nacional, ou
em dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario na sede do
Administrador ou n&o houver funcionamento na B3.

Distribuicao tem o significado atribuido no Paragrafo Primeiro do Artigo 14 do Anexo.

Fll significa fundos de investimento imobiliarios.

Fundo tem o significado atribuido no Artigo 2° da Parte Geral.
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IGPM significa o indice Geral de Pregos de Mercado, divulgado pela Fundagéo Getlio
Vargas, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de
apuracao e calculo semelhante.

Investidor Profissional tem o significado atribuido pelo Artigo 11 da Resolugédo CVM
30/2021.

IPCA significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragéo e calculo semelhante.

Lei 8.245/91 significa a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei 8.668/93 significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Outros Ativos significa (i) titulos de emissao do tesouro nacional; (ii) titulos de renda
fixa de emissado de instituigdes financeiras; (iii) operagdes compromissadas, de acordo
com a regulamentacao especifica do Conselho Monetario Nacional; e/ou (iv) cotas de
fundos de investimento e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento, inclusive aqueles administrados e/ou geridos pelo Administrador,
custodiante e/ou suas empresas ligadas.

Parte Geral significa esta Parte Geral do Regulamento que rege o Fundo.

Prazo de Duragao tem o significado constante no Artigo 4° do Anexo.

Primeira Emissao significa a primeira emiss&o de Cotas da Classe, conforme descrito
no Artigo 17 do Anexo.

Regulamento significa em conjunto a Parte Geral, seu Anexo e, se aplicavel, seus
Apéndices.

Resolugao CVM 21/2021 significa a Resolugédo n° 21, editada pela CVM em 25 de
fevereiro de 2021, e suas alteragdes posteriores, que dispde sobre o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios.

Resolugao CVM 30/2021 significa a Resolug¢ao n° 30, editada pela CVM em 11 de maio
de 2021, e suas alteragdes posteriores, que dispde sobre o dever de verificagao da
adequacao dos produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente.

Resolugao CVM 50/2021 significa a Resolugéo n° 50, editada pela CVM em 31 de
agosto de 2021, e suas alteragbes posteriores, que dispde sobre a prevencédo e a
lavagem de dinheiro, ao financiamento do terrorismo e ao financiamento da proliferagao
de armas de destruicio em massa — PLD/FTP no ambito do mercado de valores
mobiliarios.

Resolugdao CVM 175/2022 significa a Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, e suas alteracdes posteriores, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e
a divulgacgéao de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagéo
de servigos para os fundos de investimento.
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Taxa de Administragao tem o significado atribuido no Artigo 11 do Anexo.

Taxa Maxima de Distribuicao tem o significado atribuido no Artigo 24 do Anexo.

Paragrafo Unico. Os termos definidos neste Artigo 1° da Parte Geral englobam suas
variagdes de numero e género.

Artigo 2° - Constituicao. O Jacaranda Fundo de Investimento Imobilidrio € um fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio de natureza especial
fechado, regido por este Regulamento, pela Resolugdo CVM 175/2022, pela Lei
8.668/93 e pelas demais disposigdes legais aplicaveis.

Paragrafo Unico. O Fundo possui uma Unica classe de Cotas.

Artigo 3° - Prazo de Duragao. O Fundo tem prazo de durag&o equivalente ao prazo de
duracao da Classe, conforme previsto no Artigo 4° do Anexo.

Paragrafo Unico. O Administrador podera manter o Fundo em funcionamento apés o
Prazo de Duracdo, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, caso ainda vigorem direitos e as obrigagdes contratuais principais e acessorias,
parcelas a receber, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pelo Fundo para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas e
valores a indenizar pelo Fundo, os quais, ao final do Prazo de Duracdo, ndo tenham
seus prazos contratuais ou de prescri¢ao e/ou decadéncia legalmente transcorridos.

Artigo 4° - Responsabilidade dos Prestadores. O Fundo responde diretamente pelas
obrigacdes legais e contratuais por eles assumidas, e os prestadores de servico nao
respondem por essas obriga¢des, mas respondem pelos prejuizos que causarem, de
forma individual e sem solidariedade entre si, quando procederem com dolo ou ma-fé,
desde que devidamente comprovados nos termos do Artigo 1.368-E do Caédigo Civil.

CAPITULO Il - ADMINISTRADOR

Artigo 5° - Administrador. O Fundo é administrado pela Lions Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 2012, 14° andar, conjunto 141, inscrita no CNPJ/ME sob n.° 40.768.766./0001-35,
autorizada pela CVM para o exercicio de prestagcao dos servicos de administragao de
carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n® 19.252, de
5 de marco de 2021.

Artigo 6° - Fungdées do Administrador. O Administrador, observadas as limitacoes
legais e as previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, tem poderes
para praticar os atos necessarios a administracao fiduciaria do Fundo, na sua respectiva
esfera de atuagao, respeitadas as atribuicdes e diretrizes do Comité de Investimento.

Paragrafo Primeiro. No exercicio de suas fungées, o Administrador deve observar as
obrigagcdes a ele imputadas nos termos das normas editadas pela CVM e Anbima,
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incluindo, mas nao se limitando, ao disposto na Resolugdo CVM 175/2022 e no Cédigo
de ART.

Paragrafo Terceiro. O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei
8.668, o proprietario fiduciario dos bens e iméveis adquiridos pelo Fundo, administrando
e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste
Regulamento, observadas as diretrizes do Comité de Investimento.

Paragrafo Quarto. O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar, mediante prévia aprovacdo do Comité de Investimento, conforme
aplicavel, todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da Classe de Cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele; e

(v) solicitar, se for o caso, a admissado a negociagao de cotas em mercado
organizado.

Paragrafo Quinto. Os poderes constantes do Paragrafo Quarto acima sao outorgados
ao Administrador pelos Cotistas do Fundo, outorga esta que se considerara
expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricao,
mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de ades&o a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir Cotas da Classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste regulamento e, se houver, do
prospecto, em especial as disposi¢oes relativas a politica de investimento.

Artigo 7° - O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratacao de prestadores de servigos:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios, o qual sera prestado por
empresa especializada para administrar as locagcées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a explorac&o do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoéveis e consolidar dados econdbmicos e financeiros
selecionados para fins de monitoramento; e

(ii) custodia de ativos financeiros.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do
diretor responsavel, o Administrador pode, em nome do Fundo, contratar junto a
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terceiros devidamente habilitados a prestacdo dos servigos indicados no caput deste
Artigo, sem necessidade de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo Segundo. Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel, cabe ao Administrador:

(i) quando for o caso e se aplicavel, e conforme orientacdo do Comité de
Investimento, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos;

(i) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos Ativos Imobiliarios e direitos integrantes da carteira que tais Ativos

Imobiliarios:

(@) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do
Administrador;

(e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais,

exceto para garantir obrigagbes assumidas pela Classe,
ressalvado que tal disposicdo ndo impede a aquisicdo, pelo
Fundo, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo;

(i)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) a documentacgao relativa aos Ativos Imobiliarios e as operacgdes
da Classe; e
(b) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais

ou empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo lll, quando for o caso;

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(V) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas
pela Classe; e

(vi)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
Ativos (no caso de excussdo de garantias prestadas no ambito de Ativos
detidos pela Classe).
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Paragrafo Terceiro. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e ao mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as
informacgdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo CVM 175/2022.

Paragrafo Quarto. Para fins do disposto neste Regulamento, o correio eletrdnico sera
considerado uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas,
inclusive para convocagao de Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta
formal. O envio de informacgdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de
autorizacao do Cotista.

Paragrafo Quinto. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletrdbnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

Paragrafo Sexto. O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e a CVM.

Paragrafo Sétimo. O Administrador, por recomendagao do Comité de Investimento, em
nome da Classe, podera prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operacdes relacionadas a Carteira da Classe, bem como constituir dnus
reais sobre os bens imoéveis rurais integrantes da Carteira para garantir obrigagbes
assumidas pela Classe ou por seus veiculos de investimento.

Artigo 8° - Substituicdo do Administrador. O Administrador deve ser substituidos nas
hipoteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, por decisao da CVM,;

(i) renuncia; ou
(iii)  destituigao, por deliberagado da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica o
Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacgao da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos
5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, caso o Administrador ndo a
convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia. Nos casos de substituigdo
do Administrador, sera observado o que dispdem os Artigos 34 e 35 do Anexo Normativo
[l

Paragrafo Segundo. No caso de renuncia, o Administrador deve permanecer no
exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 60 (sessenta dias) dias, sob pena de liquidagdo do Fundo, nos termos do
Artigo 108, Il da Resolugdo CVM 175/2022, observado o disposto no Paragrafo Segundo
do mencionado Artigo.
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Paragrafo Terceiro. No caso de descredenciamento, a superintendéncia da CVM
competente pode nomear administrador temporario inclusive para viabilizar a
convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Paragrafo Segundo deste
Artigo.

Paragrafo Quarto Caso o Administrador descredenciado n&o seja substituido pela
Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, observado o Paragrafo
Quarto do Artigo 108 da Resolugao CVM 175/2022.

Paragrafo Quinto. A destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas s6
podera ser efetivada apds 90 (noventa) dias contados da data da deliberagédo em
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto. Nas hipdteses de renuncia, destituicdo e/ou descredenciamento do
Administrador, a Taxa de Administragcao devera ser paga pelo Fundo ao Administrador
de maneira pro rata ao periodo em que este esteve prestando servico para o Fundo e
nao havera qualquer restituicdo de valores ja pagos a titulo de Taxa de Administragao.

Paragrafo Sétimo. No caso de alteragdo do Administrador, este deve encaminhar ao
administrador substituto cépia de toda a documentagdo referida no Artigo 130 da
Resolugédo CVM 175/2022, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagao da alteragao.

Paragrafo Oitavo. Nas hipdteses de renuncia do Administrador, bem como na sujeicéo
do Administrador ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger novo Administrador constitui documento habil para
averbacao, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria
dos bens iméveis integrantes do patriménio da Classe Unica.

CAPITULO Il - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 9° - Matérias de Competéncia. Compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre:
(i) as demonstracdes contabeis do Fundo;

(i) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(i)  a fusdo, a incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a
liquidac&do do Fundo;

(iv)  alteracédo da Parte Geral do Regulamento do Fundo; e

(V) 0 pagamento, pelo Fundo, de encargos nao previstos neste Regulamento
como encargos do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em
assembleia, as alteragbes de Regulamento decorrentes de incorporagao, cisao, fusdo
ou transformacéo serdo eficazes a partir do decurso do prazo para pagamento do
reembolso aos Cotistas, nos termos da Resolugao CVM 175/2022.
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Paragrafo Segundo. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais dos
prestadores de servigos, tais como alteragdo na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(i)  envolver redugao de taxa devida a prestador de servigos.

Paragrafo Terceiro. As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do Paragrafo Segundo
deste Artigo devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contado da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Quarto. A alteracao referida no inciso (iii) do Paragrafo Segundo deste Artigo
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Paragrafo Quinto. O Administrador tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo
determinacdo da CVM em contrario, para proceder as alteragdes determinadas pela
CVM, contado do recebimento das referidas exigéncias.

Artigo 10 - Forma de Convocacao, Local e Periodicidade. A convocagdo da
Assembleia de Cotistas far-se-4 mediante correspondéncia escrita encaminhada pelo
Administrador a cada Cotista, por meio de correio eletrbnico, ou por qualquer outro meio
que assegure haver o destinatario recebido a convocagédo. A convocacgédo deve ser
encaminhada a cada Cotista do Fundo e disponibilizada na pagina do Administrador e,
caso a distribuicdo de Cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial
de computadores.

Paragrafo Primeiro. Da convocagado devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de
a assembleia ser parcial ou exclusivamente eletrbnica, e, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia. Caso seja admitida a
participacdo do Cotista por meio de sistema eletrébnico, a convocacdo deve conter
informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagao e
votagao a distancia, incluindo as informacdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrénico. Tais informagdes podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a
informacao completa deve estar disponivel a todos os investidores. A convocacao deve
indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembileia.
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Paragrafo Segundo. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita
com, no minimo, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia da data da realizacdo da
referida Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas anual que
deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe ou do Fundo somente pode ser
realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do auditor
independente, podendo esse prazo ser dispensado na assembleia a que comparecerem
todos os Cotistas. As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos
Cotistas

Paragrafo Terceiro. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo
Administrador, pelo custodiante, se houver, por Cotista ou grupo de Cotistas que
detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas.

Paragrafo Quarto. A convocacgéo por solicitacao dos Cotistas ou do custodiante, se
houver, conforme disposto no Paragrafo Terceiro deste Artigo, deve:

(i) ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contado do recebimento, realizar a convocag¢ao da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de
Cotistas assim convocada deliberar em contrario; e

(i) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
dos demais Cotistas.

Paragrafo Quinto. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de
convocacao da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo Sexto. Independentemente da convocagdo prevista neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a qual comparecerem todos os
Cotistas.

Paragrafo Sétimo. As Assembleias Gerais de Cotistas seréo realizadas, em regra, na
sede do Administrador, e deverao ocorrer, no minimo, uma vez por ano.

Paragrafo Oitavo. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

(i) de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

(i) de modo parcialmente eletrbnico, caso os Cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou
sistema eletrénico.

Paragrafo Nono. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo
eletronico é considerada como ocorrida na sede do Administrador.

Juridico

-12 - Lions Trust




6° Regulamento do Jacaranda Fundo de Investimento Imobiliario aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 31.10.2025

Artigo 11 - Quéruns de Instalagcao e Deliberacdo. Nas Assembleias Gerais de
Cotistas, que podem ser instaladas com a presengca de ao menos um Cotista, as
deliberacbes sdo tomadas por maioria de votos das Cotas subscritas presentes,
cabendo a cada Cota subscrita 1 (um) voto, observado, quanto ao quérum especifico, o
disposto no Paragrafo Primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro. Em relagdo as matérias dos incisos (ii), (iii), e (iv) do Artigo 9° desta
Parte Geral, as deliberagdes serao tomadas pelo voto dos Cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia
Geral de Cotistas e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo. Os Cotistas que nao participarem da Assembleia Geral de
Cotistas, mas tiverem enviado voto por escrito no formato exigido pelo Administrador,
serdo considerados para fins do cOmputo dos quéruns de instalagcdo e deliberacao
previstos neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro. As demonstracbes contabeis cujo relatorio de auditoria néo
contiver opiniao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso
a Assembleia Geral de Cotistas correspondente n&o seja instalada em virtude do nao
comparecimento de quaisquer Cotista.

Artigo 12 - Elegibilidade para Votar. Somente podem votar nas Assembleias Gerais
de Cotistas, os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. O procurador deve
possuir mandato com poderes especificos para a representacdo do Cotista em
assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para
sua utilizagcado e arquivamento pelo Administrador.

Paragrafo Primeiro. Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas
subscritas e que estejam inadimplentes na data da convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas ndo terdo direito a voto.

Paragrafo Segundo. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas e nem fazer
parte do cOmputo para fins de apuracdo do quérum de aprovacao:

(i) o prestador de servigo, essencial ou nao;
(i) 0s socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo;

(iii)  partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e
empregados;

(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe; e

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagcdo de
bens de sua propriedade.
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Paragrafo Terceiro. Ndo se aplica a vedacao prevista no Paragrafo Segundo deste
Artigo quando:

(i) os unicos Cotistas do Fundo forem, no momento de seu ingresso no Fundo,
na Classe ou subclasse, as pessoas mencionadas no Paragrafo Segundo
deste Artigo; ou

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo,
da mesma Classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada na propria assembleia ou constar de permissao previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
Administrador.

Paragrafo Quarto. Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao Cotista de que trata
o inciso (iv) do Paragrafo Segundo declarar a mesa seu impedimento para o exercicio
do direito de voto.

Artigo 13 - Formalizagao das Deliberagoes. Dos trabalhos e das deliberagbes das
Assembleias Gerais de Cotistas sera lavrada, em livro proprio, ata assinada pelos
Cotistas presentes, exceto por aqueles que tenham encaminhado voto escrito no formato
exigido pelo Administrador.

Paragrafo Primeiro. O Administrador, a seu exclusivo critério, podera estabelecer que
certas decisbes sejam tomadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunidao dos Cotistas, desde que da consulta constem todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo Segundo. Na hipotese do Paragrafo Primeiro deste Artigo, deve ser
concedido aos Cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao, contado da
consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico.
A auséncia de resposta no prazo aplicavel sera considerada como anuéncia por parte
dos Cotistas, entendendo-se por estes autorizada, desde que tal interpretacdo conste
da consulta.

Artigo 14 — Envio de Informagdes. O Administrador devera enviar aos Cotistas, a
entidade administradora de mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas a
negociagao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede mundial de
computadores, as seguintes informagoes:

(i) no mesmo dia de sua convocagdo, edital de convocagdo e outros
documentos relativos a Assembleias de Cotistas; e

(i) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas.
Paragrafo Unico. O resumo das decisdes da Assembleia de Cotistas deve ser

disponibilizado aos Cotistas da respectiva Classe de cotas no prazo de até 30 (trinta)
dias apos a data de realizacdo da Assembleia de Cotistas.
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CAPITULO IV - ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 15 - Lista de Encargos. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas,
que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como de sua Classe, sem prejuizo de
outras despesas previstas na regulamentacgéo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obriga¢des do Fundo, inclusive a Taxa de Fiscalizagdo da CVM;

(i) despesas com registro de documentos, impresséo, expedigao e publicagao
de relatérios e informagdes periddicas previstas na legislagdo em vigor;

(i)  despesas com correspondéncias e demais documentos do interesse do
Fundo, da Classe e/ou da subclasse (se houver), inclusive comunicagbes
aos Cotistas, tais como despesas com confecgao e transito, dentre outras;

(iv)  honorarios e despesas do auditor independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da Carteira;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com devedor;

(vii)  honorarios de advogado, custas e despesas correlatas, incorridas em
razao de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da
Carteira, assim como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolosos
prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da Carteira;

(x)  despesas com a realizagcado de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liuidacao da Classe, sem limitagcao de valor;

(xii) despesas com liquidacéo, registro e custddia de operagdes com ativos da
Carteira, incluindo aquelas relativas a transferéncia de recursos, registro e
manuteng¢ao de contas junto a B3, Selic, CBLC e/ou outras entidades
analogas, devendo ser observado, no tocante a taxa de custodia, que, caso
o Fundo venha a possuir ativos financeiros que representem mais que 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, ndo havera limite
percentual maximo em relagao ao patriménio liquido do Fundo, tendo e

Juridico
-15 - Lions Trust



6° Regulamento do Jacaranda Fundo de Investimento Imobiliario aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 31.10.2025

vista que tal taxa correspondera ao valor mensal de R$ 2.500,00 (dois mil
e quinhentos reais), acrescido dos tributos incidentes sobre o faturamento
do Administrador e atualizado anualmente pelo IGPM em 1° de janeiro de
cada ano;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da
Carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuigdo primaria de cotas e admissao das cotas
a negociagdo em mercado organizado, incluindo as despesas com a
escrituracado das Cotas do Fundo;

(xv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituigdo que
detém os direitos sobre o indice;

(xvi) Taxa de Administragdo, a qual sera majorada em 30% (trinta por cento) em
funcdo das obrigag¢des adicionais que o Administrador assumira caso o
Fundo venha a aplicar parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio liquido em valores mobiliarios, para fins de atendimento do
disposto no Artigo 5° do Anexo Normativo lll;

(xvii) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragao com base na Taxa de Administracdo, performance ou
gestao, caso aplicavel, observado o disposto na regulamentagao vigente;

(xviii) taxa de distribuicao;

(xix)  despesas relacionadas ao servigo de formagéao de mercado;

(xx) encargos com empréstimos contraidos em nome da Classe de cotas,
desde que de acordo com as hipoteses previstas neste Regulamento e na

regulamentacao vigente;

(xxi) despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificacéo de risco
de crédito, se houver,;

(xxii) taxa de performance, se houver;
(xxiii) prémios de seguro;

(xxiv) inerentes a realizacdo de reunides de comités ou conselhos, sem limitacao
de valor;

(xxv) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que
componham seu patrimonio;

(xxvi) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria
especializada e empresa especializada, de que trata o art. 27, incisos Il e
[ll, do Anexo Normativo llI;
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(xxvii) gastos decorrentes de avaliagées que sejam obrigatdrias, nos termos das
disposigdes regulatérias aplicaveis;

(xxviii) gastos necessarios a manutencéo, a conservacgao e a reparos de imoveis
integrantes do patriménio do Fundo;

(xxix) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades
atribuidas a representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para
exercer as fungoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas;

(xxx) despesas inerentes a constituicdo do Fundo (tais como taxa de registro
junto ao Codigo de ART, despesas com advogados, viagens, hospedagem
e alimentacdo, taxas de estruturagado/implantagdo cobradas pelos
prestadores de servigos do Fundo etc), sem limitagdo de valor, sendo
passiveis de reembolso ao Administrador apenas as despesas que tenham
sido incorridas no prazo maximo de 1 (um) ano de antecedéncia da data
de registro do Fundo junto a CVM e desde que devidamente comprovadas;

(xxxi) despesas com registro e manutengcdo do registro do Fundo junto as
entidades autorreguladoras e suas respectivas bases de dados;

(xxxii) remuneragao de membros de conselho ou comité constituido com o
objetivo de fiscalizar ou supervisionar as atividades exercidas pelo
Administrador; e

(xxxiii) outras despesas nao previstas nos incisos deste Artigo, desde que o
respectivo pagamento seja aprovado em Assembleia de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. O Fundo devera sempre manter em caixa recursos suficientes para
fazer frente a, no minimo, 1 (um) ano de despesas, de acordo com estimativas feitas
pelo Administrador, podendo tal periodo minimo ser eventualmente reduzido, a critério
do Administrador.

Paragrafo Segundo. Como o Fundo possui Classe unica de Cotas, nao havera rateio
de despesas e contingéncias.

CAPITULO V - DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Artigo 16 - Exercicio Social. O Fundo tera exercicio social com dura¢do de 1 (um) ano,
com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano

Artigo 17 - Regramento Aplicavel. As demonstra¢des contabeis do Fundo e da Classe
deverdo ser elaboradas de acordo com as normas especificas baixadas pela CVM,
devendo ser objeto de auditoria por auditor independente registrado na CVM ao
encerramento de cada exercicio social.
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CAPITULO VI - INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS

Artigo 18. Forma de Divulgagao. As informagdes periddicas e eventuais do Fundo de
responsabilidade do Administrador serdo divulgadas por meio de suas respectivas
paginas na rede mundial de computadores.

Artigo 19 - Informagodes Peridédicas. O Administrador devera enviar aos Cotistas, a
entidade administradora de mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas a
negociagao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede mundial de
computadores, as seguintes informagoes:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico nos termos do Suplemento | da Resolugao
CVM 175/2022;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico nos termos do Suplemento
J da Resolucdo CVM 175/2022; e

(i)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social
a que se referirem: a) as demonstragdes contabeis auditadas,
acompanhadas do relatério do auditor independente; e b) o formulario
eletrdnico nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175/2022;

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(V) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de
cotistas; e

(vi)  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na
assembleia ordinaria de cotistas.

Artigo 20 - A informagao semestral de que trata o inciso (ii) do Artigo 20 acima deve ser
enviada a CVM com base no exercicio social do Fundo.

Artigo 21 - Informagdes Eventuais. O Administrador devera enviar aos Cotistas, a
entidade administradora de mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas a
negociagao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede mundial de
computadores, as seguintes informacgoes:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua
convocagao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de
cotistas

(i)  fatos relevantes;
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(iv)  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia extraordinaria de cotistas; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes
dos cotistas, com exceg¢ao daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 do
Anexo Normativo Il
Artigo 22 - Outras Informagdes. Além das informagdes previstas nos Artigos 21 e 22
desta Parte Geral, deverao ser disponibilizados os seguintes documentos e informacoes
nos canais eletrbnicos e nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do distribuidor, enquanto a distribuicdo estiver em curso, e da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao:
(i) Regulamento atualizado;
(i) descricado da tributagao aplicavel; e
(i)  politica de voto da Classe em assembleia de titulares de valores mobiliarios
investidos pela Classe.
CAPITULO VII - VEDAGOES
Artigo 23 - Vedagdes. E vedado ao Administrador, praticar os seguintes atos em nome
do Fundo e/ou da Classe:

(i) receber deposito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo para fazer frente ao inadimplemento
de Cotistas que deixem de integralizar as suas Cotas subscritas;

(i)  vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagcéo
a prazo de Cotas subscritas;

(iv)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e

(vi)  praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo Primeiro. A contratacao de empréstimos referida no inciso (ii) do caput deste
Artigo esta limitada ao valor necessario para assegurar o cumprimento de compromisso
de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de
suas operagoes.

Paragrafo Segundo. Em acréscimo as vedagdes previstas no caput deste Artigo, €
vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
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(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos
termos do Artigo 31 do Anexo Normativo lll, realizar operacdes da Classe
guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador ou consultor especializado;

(b) a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio
liquido;

(c) a Classe e o Representante de Cotistas; e

(d) Classe e o empreendedor;

(iv) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas neste Regulamento e no Anexo Normativo lli;

(v) realizar operacbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(vi) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem (i)
utilizadas para fins de protegdo patrimonial (hedge) e a exposi¢do da
Classe a tais operagdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio
liquido da Classe; e (ii) tenham sido aprovadas previamente pelo Comité
de Investimento.

Paragrafo Terceiro. E vedado ao Fundo a aplicagdo em cotas de classes que nele
invistam, assim como é vedada a aplicacdo de recursos de uma classe em cotas de
outra classe do mesmo Fundo.

Paragrafo Quarto. Salvo aprovacdo em Assembleia de Cotistas, é vedada a aplicagao
de recursos em Sociedades Alvo das quais participem:

(i) o Administrador, os membros do Comité de Investimento, de conselhos ou
outros comités que venham a ser criados pelo Fundo e Cotistas titulares
de Cotas representativas de 5% (cinco por cento) do patriménio da Classe,
seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou
total; e

(i) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que:

(@) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagao
financeira da operacdo de emissao de valores mobiliarios a serem
subscritos, inclusive na condigdo de agente de colocagao,
coordenacgao ou garantidor da emissao; ou

(b)  fagam parte de conselhos de administragdo, consultivo ou fiscal da
Sociedade Alvo, antes do primeiro investimento por parte da Classe.

Paragrafo Quinto. Salvo aprovagdo em Assembleia de Cotistas, € igualmente vedada
a realizacdo de operagdes em que a Classe figure como contraparte das pessoa

Juridico
-20 - Lions Trust



6° Regulamento do Jacaranda Fundo de Investimento Imobiliario aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 31.10.2025

mencionadas no inciso (i) do Paragrafo Quarto deste Artigo, bem como de outros fundos
de investimento ou carteira de valores mobiliarios geridos pelo Administrador.

Paragrafo Sexto. O disposto no Paragrafo Quarto e Quinto deste Artigo ndo se aplicam
quando o Administrador atuar:

(i) como administrador ou gestor de classes investidas ou na condi¢gao de
contraparte da Classe, com a finalidade exclusiva de realizar a gestao de
caixa e liquidez da Classe; e

(i) como administrador ou gestor de classe investida, desde que expresso em
Regulamento e quando realizado por meio de classe de cotas que invista,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) em uma unica classe.

CAPITULO VIl - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 24 - Sucessao dos Cotistas. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o
representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes,
perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescri¢cdes legais.

Artigo 25 - Sigilo e Confidencialidade. Os Cotistas deverdo manter as informacdes
relativas ao Fundo e a Classe sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo:

(i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador; ou

(i) se obrigado por ordem judicial e/ou administrativa expressa, inclusive, da
CVM, sendo que nesta ultima hipotese, o Administrador devera ser
informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informacgao.

Artigo 26 - Arbitragem e Foro. O Administrador, o Gestor, o Fundo e os Cotistas se
obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em matéria
decorrente de ou relacionada a este Regulamento, ou a constituigdo, operagéo, gestao
e funcionamento do Fundo e que ndo possam ser solucionadas amigavelmente pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Fundo e pelos Cotistas dentro de um prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias apds a notificacdo da parte envolvida na controvérsia.

Paragrafo Primeiro. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés) arbitros, devendo a
parte requerente nomear um arbitro de sua confianga e a requerida nomear outro arbitro
de sua confianga, sendo o terceiro arbitro, que presidira os trabalhos, nomeado pelos
dois arbitros acima mencionados. O arbitro escolhido pela parte requerente devera ser
nomeado no requerimento de arbitragem; o arbitro escolhido pela parte requerida devera
ser nomeado na comunicagéo de aceitagdo da arbitragem e o terceiro arbitro devera ser
nomeado no prazo de 5 (cinco) dias contados da aceitagao do arbitro da parte requerida.
N&o sera permitida a instauragcédo de arbitragem multilateral, ou seja, de procedimento
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arbitral composto por mais de dois polos antagénicos entre si. Sera, contudo, permitido
haver mais de uma parte, pessoa fisica ou juridica, em um dos polos.

Paragrafo Segundo. O tribunal arbitral tera sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, e obedecera as normas estabelecidas no regulamento da Camara de
Arbitragem do Mercado (CAM), vigentes a época da solucédo do litigio.

Paragrafo Terceiro. Salvo quando de outra forma disposto na decis&o arbitral, cada
parte pagara os honorarios, custas e despesas do arbitro que indicar, rateando-se entre
as partes os honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro na propor¢ao de 50%
(cinquenta por cento) para cada uma. Caso haja mais de uma parte num dos polos do
procedimento arbitral, os honorarios, custas e despesas alocadas ao referido polo serdao
rateados de forma igual entre as mesmas.

Paragrafo Quarto. Qualquer ordem, decisdo ou determinacao arbitral sera definitiva e
vinculativa, constituindo titulo executivo extrajudicial vinculante, obrigando as partes a
cumprir o determinado na decisao arbitral, independentemente de execugéo judicial.

Paragrafo Quinto. Em face da presente clausula compromisséria, toda e qualquer
medida cautelar devera ser requerida:

(i) ao tribunal arbitral (caso este ja tenha sido instaurado) e cumprida por
solicitagdo do mesmo ao juiz estatal competente, ou

(i) diretamente ao Poder Judiciario (caso o tribunal arbitral ainda ndo tenha
sido instaurado), no foro eleito conforme o Paragrafo Sexto abaixo.

Paragrafo Sexto. Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou
relacionada a este Regulamento, ou a constituicao, operacgao, gestdo e funcionamento
do Fundo, ndo possa por qualquer razdo ser dirimida pela via arbitral, nos termos deste
Artigo, fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes
judiciais relativas ao Fundo ou questdes decorrentes deste Regulamento, inclusive para
o cumprimento das medidas cautelares mencionadas no Paragrafo Quinto acima.
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ANEXO DA CLASSE UNICA
JACARANDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de vigéncia: 03.11.2025

(CNPJ N° 35.765.889/0001-82)

CAPITULO | - CARACTERISTICAS GERAIS DA CLASSE

Artigo 1° - Publico-Alvo. A Classe tem como publico-alvo Investidores Profissionais.

Paragrafo Unico. Nao sera admitida a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe pelo
Administrador e/ou pela(s) entidade(s) responsavel(is) pela distribuicdo das Cotas.

Artigo 2° - Responsabilidade dos Cotistas. A responsabilidade do Cotista ndo esta
limitada ao valor por ele subscrito, de modo que os Cotistas respondem por eventual
patriménio liquido negativo da Classe, sem prejuizo da responsabilidade do
Administrador e do Gestor em caso de inobservancia da Politica de Investimentos ou de
seus deveres nos termos deste Regulamento e da regulamentagéo aplicavel, quando
agirem com culpa ou dolo.

Paragrafo Primeiro. Os Cotistas estdo cientes da auséncia de limitacdo de
responsabilidade, pelo que assinarao no ato de subscricdo de suas Cotas “Termo de
Ciéncia e Assuncgao de Responsabilidade llimitada”.

Paragrafo Segundo. Eventuais prejuizos decorrentes dos investimentos realizados pela
Classe serao rateados entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, sendo certo que,
as aplicagbes realizadas pelos Cotistas na Classe ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado financeiro.

Artigo 3° - Regime da Classe: A Classe é de regime fechado.

Artigo 4° - Prazo de Duragao: A Classe tem prazo de durag&o indeterminado. Aplica-
se a Classe o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 3° da Parte Geral, mutatis mutandis.

Artigo 5° - Categoria: Nos termos do inciso VIl do Artigo 3° da Parte Geral da Resolugao
CVM 175, a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

CAPITULOII - POLiTICA~DE INVESTIMENTOS, COMPOSIGAO E
DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA DA CLASSE

Artigo 6° - Objetivo. A Classe Unica podera realizar investimentos em:

(i) Ativos Imobiliarios; e
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(i) Ativos de Investimento.

Paragrafo Primeiro. A parcela dos recursos da Classe que nao estiver aplicada nos
ativos referidos no Artigo 6° deste Anexo podera ser investida em Outros Ativos.

Paragrafo Segundo. O Administrador ndo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e
mediante aprovacdo, em Assembleia de Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecug¢ao dos objetivos da Classe, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

(i) Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos da
Classe em valor acima de R$100.000,00 (cem mil reais) anuais;

(i) Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patriménio da Classe, para quaisquer terceiros, incluindo,
mas nao se limitando, para cotistas da Classe; e

(iii) Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio da Classe.
Paragrafo Terceiro. A Classe podera adquirir iméveis gravados com 6énus reais.

Paragrafo Quarto. Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao
estar localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou
em cidade que, embora ndo possuindo a condigao de capital, tenha populagdo e/ou
desenvolvimento econédmico compativel com o porte e finalidade do empreendimento

Paragrafo Quinto. A Classe podera realizar investimentos durante todo o Prazo de
Duracao.

Paragrafo Sexto. O Administrador, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para
projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢éo
do terreno, execugao da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo Sétimo. Os imoéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser
objeto de prévia avaliagdo pelo Comité de Investimento, observados os requisitos
constantes do Suplemento H da Resolu¢gdo CVM 175.

Paragrafo Oitavo. A Classe podera participar subsidiariamente de operag¢des de
securitizacao através de cessao de direitos e/ou créditos de locagao, venda ou direito de
superficie de imoveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobiliarios, na forma da legislagcao pertinente, desde que tal operacgao seja
aprovada pelo Comité de Investimentos

Paragrafo Nono. De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios cabera,
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribuicbes que incidam ou
venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com
o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deveréo,
preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticbes competentes
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obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos imoveis objetos da Classe, bem como com relagéo as benfeitorias ou
acessOes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sancgdes
impostas.

Paragrafo Dez. Os investimentos da Classe respeitardo os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolugao CVM 175/2022 e no Anexo Normativo lll.

Artigo 7° - A Classe tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geragéo de renda
mediante a exploragcao dos Ativos, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas
a valorizagao de suas Cotas. O objeto da Classe e sua politica de investimento descritos
neste Capitulo ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia de
Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de deliberacdo estabelecido neste Anexo.

Artigo 8° - A Classe podera participar de operagdes de securitizagao gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através
de cesséo de direitos e/ou créditos de locagao, venda ou direito de superficie de imoveis
integrantes de sua Carteira a empresas securitizadora de recebiveis imobiliarios, na
forma da legislacdo pertinente.

Artigo 9° - Os recursos obtidos com a alienac¢ao de Ativos Imobiliarios deverao ser, nos
termos deste Regulamento: (a) reinvestidos ou amortizados, quando o valor de
alienagao do respectivo Ativo Imobiliario ndo gerar lucro contabil passivel de distribuigéo,
conforme legislagao em vigor; (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com o previsto
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill e proporcionalmente ao montante que o valor de
cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, quando o valor de
alienagao do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro contabil passivel de distribuigéo,
conforme legislagéo em vigor.

Paragrafo Unico. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverao ser respeitados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175/2022, e ao
Administrador sera aplicavel as regras de desenquadramento e reenquadramento da
Carteira conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo | da Resolugdao CVM
175/2022.

Artigo 10 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela
Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estédo sujeitos a Classe e os
seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no informe anual, elaborado nos
termos do Suplemento K da Resolugao CVM 175/2022 e nos documentos das ofertas
publicas de Cotas que venham a ocorrer, sendo que n&o ha quaisquer garantias de que
o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO IIl - TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 11 - Taxa de Administragéo. Pela prestacéo dos servicos de administragéo
fiduciaria, a Classe Unica pagara ao Administrador uma Taxa de Administragédo
correspondente a R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais) por més, acrescida
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dos tributos incidentes sobre o faturamento do Administrador e atualizada pelo IGPM em
1° de janeiro de cada ano.

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administracao sera apropriada e paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, a partir da Data
de Inicio da Classe.

Paragrafo Segundo. O calculo da Taxa de Administragdo levara em conta a quantidade
efetiva de dias uteis de cada més, e tera como base um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias.

Paragrafo Terceiro. A Taxa de Administracdo engloba os servicos de administragcao
fiduciaria prestados pelo Administrador, tais como previstos no presente Regulamento,
que poderéo ser prestados diretamente pelo Administrador ou subcontratados junto a
terceiros.

Paragrafo Quarto. Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou descredenciamento do
Administrador, o pagamento da Taxa de Administragado devera observar o disposto no
Paragrafo Sexto do Artigo 8° da Parte Geral.

Artigo 12 - Taxa de Gestao e/ou Performance. Nao sera devida taxa de gestao e/ou
taxa de performance.

Artigo 13 - Pagamento Direto. O Administrador pode estabelecer que parcela da Taxa
de Administragdo seja destinada a doagdes a entidades sem fins lucrativos, a serem
efetuadas diretamente pela Classe, para uso em programas, projetos e finalidades de

interesse publico, desde que as referidas entidades possuam demonstracdes contabeis
anualmente auditadas por auditor independente registrado na CVM.

CAPITULO IV — DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
Artigo 14 - Distribuigoes. A Classe podera distribuir aos Cotistas, conforme o caso,
valores relativos a:
(i) desinvestimentos dos ativos da Carteira;
(i) juros, juros sobre capital proprio, dividendos e quaisquer outros valores
pagos relativamente aos titulos e valores mobiliarios de emissao das
Sociedades Investidas;
(i)  rendimentos pagos relativamente aos Outros Ativos;

(iv)  outras receitas de qualquer natureza da Classe; e

(v) outros recursos excedentes da Classe, existentes e passiveis de
distribuicdo aos Cotistas, ao final do Prazo de Duragéo da Classe.
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Paragrafo Primeiro. Os valores elencados nos incisos de (i) a (v) do caput deste Artigo,
quando destinados a distribuicdo, serdo, para todos os fins, doravante referidos,
individualmente, como uma “Distribuicdo” e, coletivamente, como “Distribuicdes”.

Paragrafo Segundo. Quando das Distribuicbes de que trata este Artigo, o Administrador
comunicara os Cotistas acerca dos respectivos prazos e condigdes aplicaveis.

Paragrafo Terceiro. As Cotas poderdo ser amortizadas, total ou parcialmente, nos
termos deste Regulamento, em iguais condigdes aos Cotistas, com excecao ao Cotista
Inadimplente.

Paragrafo Quarto. O Administrador podera constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos da Classe, com valor equivalente até 5% (cinco por cento)
dos recursos que seriam distribuidos aos Cotistas, independentemente da efetiva
existéncia de contingéncias, sendo certo que a referida reserva néo podera ultrapassar
5% (cinco por cento) do patriménio liquido.

Paragrafo Quinto. As Distribuigdes serdo feitas sob a forma de:

(i) a Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pela Classe, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e

(i) o anuncio de distribuicdo dos resultados auferidos mensalmente pela
Classe, conforme previsto no caput deste artigo, sera realizado até o dia
15 (quinze) de cada més, ou, no caso deste nao ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, contemplando todos os valores recebidos até a
antevéspera do anuncio, com o pagamento aos Cotistas em até 6 (seis)
Dias Uteis ap6s o referido antncio, a titulo de antecipagéo dos lucros do
semestre a serem distribuidos.

Paragrafo Sexto. Fardo jus aos lucros referidos acima os Cotistas que estiverem (i)
inscritos como Cotistas nas contas de depdsito mantidas pelo escriturador no
fechamento da data do anuncio de distribuicdo dos resultados, nos termos acima; e (ii)
adimplentes com suas obrigacgdes de integralizagdo das Cotas até aquela data, tal como
previsto no Paragrafo Primeiro do Artigo 21 deste Anexo.

Paragrafo Sétimo. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de Cota
apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de
amortizagdo. O valor da Cota para fins de pagamento de amortizagdo sera aquele
correspondente ao valor do patriménio liquido dividido pelo numero de Cotas emitidas
em circulagéo no dia anterior ao do pagamento da amortizagao.

Paragrafo Oitavo. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagao
aos Cotistas ndo for um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util
seguinte, pelo valor da Cota em vigor no dia anterior ao do pagamento.

Paragrafo Nono. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente
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documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo Banco Central do Brasil.

CAPITULO V — OFERTA, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS

Artigo 15 - Cotas. As Cotas da Classe correspondem a fragbes ideais de seu
patriménio, s&o escriturais € nominativas. O valor das Cotas sera calculado pela divisao
do valor do patriménio liquido da Classe pelo numero de Cotas em circulagao.

Paragrafo Primeiro. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das
Cotas aberta em nome dos Cotistas, a qualquer momento, e o extrato das contas de
depdsito representara o numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

Paragrafo Segundo. Os Cotistas (i) ndo poderéo exercer direito real sobre os imoveis
integrantes do patrimdénio da Classe; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio
da Classe, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo Terceiro. As Cotas da Classe Unica conferem a seus titulares direitos
patrimoniais e politicos iguais. Todas as Cotas da Classe Unica terdo direito de voto na
Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o direito de voto no interesse
do Fundo.

Artigo 16 - Subclasse das Cotas. A Classe n&o contara com subclasses de Cotas.

Artigo 17 - Primeira Emissao de Cotas. O patriménio inicial da Classe foi formado
pelas Cotas representativas da Primeira Emissdao. O patriménio liquido inicial para
funcionamento da Classe € aquele previsto como montante minimo para o encerramento
da oferta da Primeira Emissao.

Artigo 18 - Novas Emissoes de Cotas. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia
Especial de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas, seus termos e
condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial, o0 montante
minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de
distribuicao de tais novas Cotas.

Artigo 19 - Subscrigao. A subscricao das Cotas no ambito de cada oferta publica sera
efetuada mediante assinatura do pedido de reserva e/ou do Boletim de Subscri¢édo, que
especificara as respectivas condigbes de subscricdo e integralizagdo, e do termo de
adesao ao Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposicoes do presente
Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento.

Paragrafo Primeiro. Previamente a subscricdo das Cotas, os Cotistas deveréo efetuar
seu cadastro perante o Administrador, nos termos exigidos por este.

Paragrafo Segundo. Além do cadastro prévio mencionado no Paragrafo Primeiro deste
Artigo, os Cotistas também deverdo manter seu cadastro atualizado perante o
Administrador conforme critérios e periodicidade por este exigidos.
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Artigo 20 - Integralizagcao. A integralizacdo das Cotas de cada emissdo devera ser
realizada em moeda corrente nacional.

Paragrafo Primeiro. A possibilidade de integralizagcdo das Cotas em iméveis ou em
direitos relativos a imoveis devera ser avaliada pela Assembleia Especial de Cotistas
quando aprovada nova emissao de Cotas, devendo a avaliagdo do recebimento de
imoveis em especifico ser feita pelo Comité de Investimento, ressalvado o direito de o
Administrador recusar que determinado imovel ou direitos a ele relativos sejam
integralizados seja por questdes relativas a segurancga juridica da aquisi¢cao, seja por
nao estar de acordo com a politica de investimentos da Classe. A integralizagdo em bens
e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacido elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugao CVM 175/2022, e aprovado
pela Assembleia Especial de Cotistas, exceto quando se tratar da Primeira Emisséo.

Paragrafo Segundo. Para todos os fins, sera considerada como data de integralizagao
de Cotas a data em que efetivamente os recursos estiverem disponiveis na conta
corrente da Classe e, nos casos de integralizagao em ativos, a data em que tais ativos
passarem a ser de titularidade da Classe.

Paragrafo Terceiro. Em até 10 (dez) dias uteis contados da integralizagao das Cotas,
o Cotista devera receber comprovante de pagamento referente a respectiva
integralizacao, emitido pelo Administrador ou pelo prestador do servigo de escrituragao
das Cotas da Classe.

Artigo 21 - Mora na Integralizagdao. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigagao de aportar recursos na Classe, mediante integralizagdo de
Cotas e/ou novas Cotas por ele subscritas, conforme estabelecido no respectivo Boletim
de Subscricdo, o Cotista inadimplente ficara, automaticamente e de pleno direito,
constituido em mora, sujeitando-se: (i) ao pagamento de seu débito atualizado pelo
IPCA, pro rata temporis, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die, e de uma multa equivalente a: 2% (dois por cento) sobre o débito
corrigido; (ii) se tornara responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar
a Classe; e (iii) tera os direitos politicos e patrimoniais referentes as Cotas né&o
integralizadas suspensos até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até a
data de liquidacao da Classe, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Primeiro. Se o Administrador realizar amortizagdo ou resgate, no caso de
liquidacdo da classe, de Cotas aos Cotistas em periodo em que um Cotista estiver
inadimplente, os valores referentes a referida amortizagdo ou ao resgate devidos ao
Cotista inadimplente serao utilizados pelo Administrador para o pagamento dos débitos
do Cotista inadimplente perante a Classe, sendo que, caso existam saldos existentes,
apo6s ao referido pagamentos, tais serdo entregues ao Cotista inadimplente, a titulo de
amortizagao ou resgate de suas Cotas.

Paragrafo Segundo. Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes
apos a suspensao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista inadimplente
reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas
pelo Administrador ou pela Classe em com relacdo a inadimpléncia do Cotistg
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inadimplente deverao ser suportadas por tal Cotista inadimplente integralmente, a
menos que de outra forma determinado pelo Administrador em sua exclusiva
discricionariedade.

Artigo 22 - Distribuicdo e Negociagcao das Cotas. As Cotas da Classe poderao ser
admitidas a distribuicdo e/ou negociagdo em mercado de bolsa ou balcdo organizado, a
critério do Administrador, sendo também permitidas negociagbes privadas das Cotas
entre investidores.

Paragrafo Unico. Os adquirentes das Cotas que ainda ndo sejam Cotistas da Classe
deverao igualmente preencher o conceito de Investidor Profissional, bem como deverao
aderir aos termos e condi¢gdes do Fundo e da Classe por meio da assinatura e entrega
ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o cumprimento
da legislagao em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

Artigo 23 - Taxa de Ingresso, Saida e demais comissodes. Os subscritores de Cotas
da Classe estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou qualquer
comissao.

Artigo 24 - Taxa Maxima de Distribuicao. A taxa maxima de distribuicdo ndo se aplica
as distribuicdes de cotas da Classe por se tratar de distribuicbes pontuais e especificas
nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE.

CAPITULO VI - FORMA DE COMUNICAGAO E PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTACOES DE VONTADE DOS COTISTAS

Artigo 25. Todas as informagdées ou documentos para os quais a Resolugdo CVM
175/2022 exija, por parte do Administrador, “encaminhamento”, “comunicagao”,
“acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibilizagcao” aos Cotistas, serdo compartilhados
em sistema disponibilizado pelo Administrador, acessivel por meio de sua pagina na

rede mundial de computadores.

Paragrafo Unico. Nas hipéteses em que a Resolugdo CVM 175/2022 exija “atestado”,
‘ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, referidas manifestacbes de
vontade poderdao ser realizadas por meio eletrbnico, mediante envio de correio
eletrdnico, botdo de aceite constante de sistema disponibilizado pelo Administrador para

tal finalidade ou outra forma oportunamente indicada pelo Administrador.

CAPITULO VII - LIQUIDAGAO DA CLASSE

Artigo 26 - Hipoteses de Liquidagao. A Classe devera ser liquidada quando do término
de seu Prazo de Duragéo, exceto (i) se a Assembleia Geral de Cotistas vier a deliberar
por sua liquidacdo antecipada; (ii)) nas hipoteses de renuncia, destituicdo ou
descredenciamento do Administrador sem efetiva substituicdo nos prazos previstos
neste Regulamento; (iii) na hipétese do Paragrafo Primeiro deste Artigo; (iv) por
determinacdo da CVM, nos termos da regulamentacéo aplicavel; e/ou (v) nas demais
hipbteses previstas da regulamentagéao aplicavel.
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Paragrafo Primeiro. Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe de cotas
que mantiver, a qualquer tempo, patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos deve ser imediatamente
liquidada ou incorporada a outra Classe de cotas pelo Administrador, observado o
disposto na Resolugdo CVM 175/2022.

Paragrafo Segundo. Na hipétese de liquidagédo da Classe por deliberagao dos Cotistas,
a respectiva Assembleia devera deliberar no minimo sobre: (i) o plano de liquidagao; e
(i) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que n&o puderam
ser contatados quando da convocagcao da Assembleia de Cotistas. Do plano de
liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores
devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

Artigo 27 - Formas de Liquidagdo. A liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e
obrigatoriamente, pelo Administrador, sendo vedado a Assembleia de Cotistas deliberar
pela transferéncia dessa atribuicdo para quem quer que seja. Nao sendo possivel a
liquidagao dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Investimento do Fundo por meio da forma
estabelecida na Assembleia Especial de Cotistas, devera ser convocada nova
Assembleia Especial de Cotistas para deliberar sobre a solugéo a ser adotada.

Paragrafo Primeiro. Na hipotese de a Assembleia Especial de Cotistas acima referida
nao chegar a acordo comum referente aos procedimentos para a liquidagao dos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Investimento da Classe, o pagamento do resgate podera se dar
por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgéo
das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a
constituigdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relagao as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizados a liquidar
da Classe perante as autoridades competentes.

Paragrafo Segundo. Na hipdtese de liquidagdo da Classe, o auditor independente
devera emitir parecer sobre a demonstragao da movimentacado do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

Paragrafo Terceiro. Devera constar das notas explicativas as demonstragbes
financeiras da Classe analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem
como quanto a existéncia ou nao de deébitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Paragrafo Quarto. Apdés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias da documentagao necessaria e aplicavel.

Paragrafo Quinto. Em qualquer caso, a liquidagao dos bens e ativos da Classe sera
realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis
ao Fundo.
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CAPITULO VIl - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 28 - Matérias de Competéncia. A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe
€ responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe, na forma
da Resolucao CVM 175/2022 e alteracbes posteriores e, privativamente, sobre:

(i) demonstragdes contabeis da Classe;
(i) emissao de novas Cotas pela Classe;

(i)  fusao, incorporagao, cisao, total ou parcial, transformagéao ou liquidagao da
Classe;

(iv) alteracdo do presente Anexo (ressalvado o disposto no art. 52 da
Resolugcédo CVM 175/2022);

(V) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas;

(vi) eleicao e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracgao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(vii) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do Art. 27, do Art. 31 e do inciso IV do Art. 32, do Anexo
Normativo llI;

(viii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao;

(ix) alteracdo dos quoruns de deliberagdo das Assembleias de Cotistas,
conforme previstos neste Anexo; e

(x) alteragcado do mercado em que as cotas sdo/serao admitidas a negociagao,
caso aplicavel.

Artigo 29 - Quéruns de Instalagao e Deliberagcao. Todas as decisées em Assembleia
de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria
simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Em relag&o as matérias dos incisos (iii), (v), (vi), (vii), (viii) e (ix), as
deliberagbes serao tomadas por Cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe,
caso essa tenha até 100 (cem) Cotistas.
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Paragrafo Segundo. Os Cotistas que ndo participarem da Assembleia Especial de
Cotistas, mas tiverem enviado voto por escrito no formato exigido pelo Administrador,
serdo considerados para fins do cOmputo dos quéruns de instalagcdo e deliberacao
previstos neste Regulamento.

Artigo 30 - Demais Regras. Aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as regras
e procedimentos previstos nos Paragrafos Primeiro ao Quinto do Artigo 9°, bem como
os Artigos 10, 12, 13 e 14 todos da Parte Geral.

CAPITULO IX — FATORES DE RISCO DA CLASSE

Artigo 31 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela
Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e,
portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Informe Anual do
Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugcdo CVM 175/2022.
N&o ha garantia completa de eliminagcdo da possibilidade de perdas para a Classe e
para os Cotistas, ndo podendo o Administrador ou qualquer de suas coligadas, em
hipotese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagao
ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneragdo ou amortizagado de
suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler
cuidadosamente a secdo de Fatores de Risco do Informe Anual do Fundo,
responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

Artigo 32 - Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas
Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia
de risco e de adesao ao regulamento.

CAPITULO X - COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 33 - Competéncia e Composic¢ao. A Classe terd um Comité de Investimento,
que tera como funcdo, sem prejuizo das demais atribuicbes previstas neste
Regulamento:

(i) prospectar, originar, selecionar e aprovar a realizagao de investimentos,
reinvestimentos e desinvestimentos em Ativos, observadas as disposi¢coes
normativas e regulamentares aplicaveis ao Fundo, negociando os
respectivos termos;

(i) indicar os representantes do Fundo que compordo o conselho de
administracao, a diretoria e outros 6rgaos de sociedades investidas pelo
Fundo, caso aplicavel,

(i)  selecionar os Ativos Imobiliarios que comporao o patriménio da Classe, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;
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(iv) analisar a viabilidade e os riscos dos investimentos e desinvestimentos da
Classe, mantendo a documentagao que fundamente e evidencie referida
analise;

(V) analisar, preparar, negociar e aprovar os documentos relativos a
contratagdo dos investimentos, reinvestimentos ou desinvestimentos da
Classe, bem como indicar os representantes que assinarao os referidos
documentos em nome da Classe;

(vi)  diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas,
a documentacao relativa as operacodes da Classe, devendo encaminhar ao
Administrador, imediatamente apds sua assinatura, uma copia de cada
documento que for firmado em nome da Classe;

(vii)  manter a Carteira enquadrada aos limites de composi¢céo e concentragao
e, se for o caso, de exposicéo ao risco de capital;

(viii) autorizar a utilizagéo ativos da Carteira na prestagao de fianga, aval, aceite
ou qualquer outra forma de retencéo de risco, negociando os respectivos
termos;

(ix)  cumprir as deliberagbes da Assembleia de Cotistas;

(x) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢cdes para o
Fundo e suas Classes, empregando o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo costuma dispensar a administragao de seus proprios
negocios, atuando com lealdade em relagéao aos interesses dos Cotistas,
do Fundo e de sua Classe, evitando praticas que possam ferir a relacao
fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infracdes ou
irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas
atribuicdes;

(xi) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos
decorrentes do patrimbnio e das atividades da Classe;

(xii) empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e
adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

(xiii) coordenar os servicos de assessoria, consultoria, intermediacdo de
operagbes para a Carteira, classificagdo de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito e formador de mercado de Classe
correlatos aos investimentos ou desinvestimentos do Fundo nos ativos
previstos no Artigo 6° do Anexo;

(xiv) fornecer ao Administrador todas as informagbes e documentos
necessarios para que este possa cumprir suas obrigag¢des, incluindo,
dentre outros:
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(@) asinformacgbes necessarias para que o Administrador determine se
o Fundo se enquadra ou ndo como Entidade de Investimento, nos
termos da regulamentagao contabil especifica;

(b) a validagédo do laudo de avaliagdo do valor justo dos Ativos, bem
como todos os documentos necessarios para que o Administrador
possa valida-lo e formar suas conclusdes acerca das premissas
utilizadas para o calculo do valor justo;

(c) a indicagdo acerca da destinagdo dos recursos do Fundo na
hipbtese prevista no Paragrafo Segundo do Artigo 22 do Anexo;

(d) relatorio de ocorréncia de alteracdo material do valor justo dos ativos
integrantes da Carteira, de forma a cumprir a regulagéo;

(e) atos e fatos materiais referentes aos Ativos, conforme o caso, que
possam impactar de forma significativa a avaliagcdo dos Ativos
integrantes da carteira da Classe.

(xv) deliberar sobre a realizacdo de amortizagdo de Cotas.

Paragrafo Primeiro. O Comité de Investimento sera composto por até 3 (trés) membros
e respectivos suplentes, eleitos pela Assembleia Especial de Cotistas, podendo ser
indicados, inclusive, funcionarios, diretores e representantes do Consultor Imobiliario.

Paragrafo Segundo. A indicacdo dos membros ocorrera em Assembleia Especial de
Cotistas Extraordinaria a ser realizada logo apds o inicio de funcionamento do Fundo e
como condi¢ao para a aquisicao de qualquer Ativo Imobiliario, ressalvados os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo com recursos da Primeira Emisséo.

Artigo 34 - Qualificagées. Os membros do Comité de Investimento deveréo atender as
qualificagdes exigidas pelo Codigo de ART.

Paragrafo Primeiro. Quando da sua indicagdo, o membro do Comité de Investimento
devera assinar: (i) um termo de posse; (ii) um termo de confidencialidade em relagao a
todas as informacgbes que tiver acesso a respeito do Fundo e/ou em sua funcéo de
membro do Comité de Investimento; (iii) assinar termo obrigando-se a indicar eventual
conflito de interesse, sempre que venha a ocorrer, hipétese em que se abstera de votar.

Paragrafo Segundo. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte
de um membro do Comité de Investimento, ou de grave descumprimento das
disposicdes deste Regulamento a ele aplicaveis, o referido membro podera ser
destituido de suas fungdes por decisao dos demais membros do Comité de Investimento
ou pelo Administrador, devendo ser tal destituicido imediatamente comunicada ao
responsavel pela sua indicacdo, sendo que este responsavel devera indicar seu
substituto.

Artigo 35 - Mandato e Remuneragao. Os membros do Comité de Investimento poderao
ser pessoas fisicas ou juridicas, ndo remuneradas para o exercicio da fungdo, com
mandato de 2 (dois) anos, permitida a recondugéo.
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Paragrafo Primeiro. Na hip6tese de vacancia do cargo de membro efetivo por renuncia,
morte, interdigdo ou qualquer outra razao, este sera substituido pelo seu suplente, até
que um novo membro seja admitido ao Comité de Investimento, selecionado de acordo
com os critérios aqui estabelecidos.

Paragrafo Segundo. Em caso de impedimento temporario de membro efetivo do Comité
de Investimento, este sera substituido por seu suplente até que seja possivel seu retorno
ao cargo

Artigo 36 - Confidencialidade das Informagdées. Os membros do Comité de
Investimento deverdo manter as informagdes constantes de materiais para analise de
investimento pelo Fundo, sejam potenciais ou realizados, que venham a ser a eles
disponibilizados pelo Administrador, sob absoluto sigilo e confidencialidade,
comprometendo-se, para tanto, a firmar termo de confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo se:

(i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador; ou

(i) por ordem judicial ou administrativa expressa, inclusive da CVM, sendo
que, nesta hipotese, o Administrador devera ser informado, por escrito, de
tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacéo.

Artigo 37 - Reunides do Comité. O Comité de Investimento reunir-se-a exclusivamente
quando e conforme necessario para o cumprimento de suas atribuigcdes, podendo se
dissolver por deliberagdo dos seus membros uma vez cumprida a fungdo para a qual o
Comité de Investimento foi originalmente instalado.

Paragrafo Primeiro. A convocagao para reunides do Comité de Investimento sera
realizada por qualquer um de seus membros ou pelo Administrador, por qualquer meio
de comunicagdo cuja comprovagao de recebimento pelos membros do Comité de
Investimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio
de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail),
sendo a convocagao dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os
membros do Comité de Investimento.

Paragrafo Segundo. As reunides do Comité de Investimento somente serado instaladas
com a presenga de todos os seus membros. Os membros do Comité de Investimento
poderao participar e votar nas reunides, mediante qualquer comunicacdo escrita ou
correio eletrbnico ou mediante conferéncia telefénica, hipotese em que deverao
encaminhar aos demais membros a confirmacgao do voto proferido.

Paragrafo Terceiro. As deliberagdes do Comité de Investimento serdo tomadas por
maioria, cabendo a cada membro do Comité de Investimento o direito a 1 (um) voto. Na
hipdétese de empate, a matéria devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas.

Paragrafo Quarto. Para o bom desempenho do Comité de Investimento, é
imprescindivel que o Administrador ou o membro que convocar a reunido envie aos
membros do Comité de Investimento, com, no minimo, 48 (quarenta e oito) horas de
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antecedéncia, o material necessario a avaliagdo da ordem do dia de cada reunidao do
Comité de Investimento.

Paragrafo Quinto. O Comité de Investimento indicara o secretario das reunides, com
as seguintes atribuigdes: (i) lavrara ata da reunido, a qual devera ser obrigatoriamente
assinada por todos os membros presentes a reuniao; (ii) disponibilizara uma via da ata
ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data de realizagdo da respectiva reunido;
e (iii) encaminhara copia de ata a todos os membros do Comité de Investimento dentro
de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da realizagdo da respectiva reunido. O
envio das atas podera ser realizado mediante envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile ou correio eletrénico (e-mail) com confirmagéo de recebimento.

Paragrafo Sexto. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité
de Investimento, observados os prazos mencionados acima.

Paragrafo Sétimo. O Administrador podera participar, na qualidade de convidado e sem
direito a voto, das reunides do Comité de Investimento, sendo-lhe facultada a
possibilidade de manifestar sua opinido sobre eventual decisdo de aquisicdo de Ativos,
bem como de ter acesso a todos os documentos utilizados pelo Comité de Investimento
para a tomada da referida decisio.

CAPITULO XI - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 38 - A Classe podera ter 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Especial de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, permitida
a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por
competéncia exclusiva as matérias previstas no Artigo 22 do Anexo Normativo IlI.

Paragrafo Primeiro. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
regulamentacgao aplicavel:

(i) seja Cotista da Classe;

(i) nao exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(i) ndo exergca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de
qualquer natureza;

(iv)  n&o seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

(v)  n&o esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(vi)  nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido
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condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo Segundo. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua fungao.

Paragrafo Terceiro. A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela
maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia Especial de Cotistas e que,
cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Quarto. A fungéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

Paragrafo Quinto. Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas for convocada para
eleger representantes de Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes
sobre o(s) candidato(s): (a) declaragado dos candidatos de que atendem os requisitos
previstos no Artigo 21 do Anexo Normativo lll; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1
do Suplemento K da Resolugédo CVM 175/2022.

Paragrafo Sexto. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a
colocar a disposigao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢gdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do Artigo 22 do Anexo Normativo .

Paragrafo Sétimo. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcéao fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverédo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do Artigo 22 do
Anexo Normativo Il e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgagdo nos termos do Artigo 61 da Resolugdo CVM
175/2022 e do Artigo 38 do Anexo Normativo IlI.

Paragrafo Nono. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de
Cotistas e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Décimo. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial de
Cotista, independentemente de publicagao e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Paragrafo Décimo Primeiro. Os representantes de Cotistas devem exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos
Cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido de informagao privilegiada,
nos termos do Artigo 39 do Anexo Normativo llI.

Paragrafo Décimo Segundo. Os representantes de Cotistas devem exercer suas
funcdes no exclusivo interesse da Classe.
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CAPITULO XIl - TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 39 - O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo e
regulamentacao em vigor e tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento
tributario aplicavel em regra aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas
sujeitos a regras de tributagado especificas, na forma da legislagcao e regulamentagao em
vigor:

Paragrafo Primeiro Ndo ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo
por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se
disposto de forma diversa neste Regulamento. Caso o Fundo aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
gque possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99.

Paragrafo Segundo Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas
pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas
a negociagao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado
de bolsa ou balcao organizado, conforme o caso.

Paragrafo Terceiro Em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa-fisica ficara isento do imposto
de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de a
Classe Unica, cumulativamente (i) ter suas cotas admitidas & negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; (ii) possuir
numero igual ou superior a 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, para que o Cotista
pessoa fisica goze de isencdo, ndo podera: (i) possuir participagado em cotas da Classe
Unica em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas pela Classe Unica, ou, ainda, que seja detentor de cotas que lhe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total
auferido pelo Fundo ou pela Classe Unica no periodo, ndo tera direito a isengdo do
imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos pela Classe Unica; e (ii) ndo
ser titular de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pela Classe Unica em conjunto com outros cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do Artigo 2° da
Lei 9.779, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe Unica.

Paragrafo Quarto. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o
Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos
investimentos em fundos imobiliarios ndo qualificados.

Paragrafo Quinto. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengédo do imposto de
renda, nos termos da legislagdo em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes
em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado de balcado ndo organizado com
intermediacéo.
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Paragrafo Sexto. O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XIIl - FATORES DE RISCO DA CLASSE

Artigo 40 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela
Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e,
portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Informe Anual do
Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175/2022.
N&o ha garantia completa de eliminagcdo da possibilidade de perdas para a Classe e
para os Cotistas, ndo podendo o Administrador ou qualquer de suas coligadas, em
hipotese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagao
ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneragdo ou amortizagado de
suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler
cuidadosamente a secdo de Fatores de Risco do Informe Anual do Fundo,
responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

Paragrafo Unico. Na ocorréncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe ou do Fundo, o Administrador devera verificar a ocorréncia de patriménio liquido
negativo.

Artigo 41 - Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas
Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia
de risco e de adesao ao Regulamento.

Juridico

-40 - Lions Trust




