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REGULAMENTO DO GOLGI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO |
DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGCAO E COMPOSICAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO

1.1. O GOLGI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 35.765.907/0001-26 e regido nos termos da
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei 8.668/93") e do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (respectivamente,
"Anexo Normativo llI” e “Resolucdo CVM 175"), por este Regulamento e pelas disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

1.3. O patrimbénio do Fundo serd formado por uma classe Unica de Cotas, cujas
caracteristicas e direitos, assim como as condicdes de emissao, distribuicdo, subscricao,
integralizacdo, amortizacdo e resgate estdo dispostas no(s) Anexo(s) ao presente
Regulamento (“Classe” ou "Classe Unica").

1.4. O Fundo esta sujeito as disposicdes de um Master Agreement ("Master Agreement")
celebrado pelos Cotistas do Fundo, entre outros, que cria e regulamenta um comité de
investimento ("Comité de Investimento") e pode afetar ou limitar os poderes, atribui¢des e
direitos dos Cotistas, incluindo, sem limitacao, os direitos de voto dos Cotistas, bem como
outros direitos politicos e econdmicos relacionados ao Fundo. O Gestor sera responsavel
por garantir que o Fundo esteja e pratique suas atividades em observancia ao Master
Agreement e as decisdes do Comité de Investimento, bem como por instruir o Administrador
a fazer o mesmo.

CAPITULO I
DEFINICOES

2.1.  Para os fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maiuscula terdo os significados atribuidos abaixo, observado, ainda, as defini¢des
aplicaveis a Classe Unica do Fundo, conforme listadas no Anexo. Além disso, (a) os
cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e
nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se
aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
"exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste
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Capitulo Il aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o
feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidagbes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a
disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens, incisos, alineas ou
anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer
partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os
prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei
n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, isto &, excluindo-se o dia do comeco
e incluindo-se o do vencimento.

Acordo Operacional E o acordo celebrado entre o Administrador e a
Gestora em relacdo as responsabilidades e
obriga¢cdes perante o Fundo, em beneficio da
Classe, como Prestadores de Servigos Essenciais.

Administrador E o MAF DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima
fechada, inscrita no CNPJ sob o n°
36.864.992/0001-42, com sede na Rua Alves
Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, Sdo Paulo, SP, CEP
05410-002, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracdao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n°® 18.667, de 19 de abril de 2021.

Agente Escriturador Sao os servicos de escrituracao contabil das Cotas
emitidas pela Classe, que serdo prestados por
instituicdo contratada pelo Administrador a seu
critério. O Agente Escriturador sera substituido ao
longo do tempo em funcdo de qualquer
substituicdo do Administrador de acordo com este
Regulamento e o Anexo e, em tais circunstancias,
sera uma Pessoa Ligada do Administrador
substituto nomeado segundo este Regulamento. O
Administrador podera substituir o Agente
Escriturador, desde que o Agente Escriturador
substituto seja aceitavel para o Gestor.

Anexo E 0 anexo descritivo a este Regulamento, referente
a classe Unica de Cotas do Fundo, que rege o seu
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funcionamento de modo complementar ao

disciplinado neste Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

E a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, cujas
decisdes vinculardo todas as Cotas de emissdo do
Fundo.

Ativos da Classe ou Ativos da Classe
Unica

Sao os ativos descritos neste Regulamento e no
Anexo que a Classe pode deter de acordo com a
Politica de Investimentos ora estabelecida,
incluindo caixa, Ativos Financeiros e Ativos
Imobilidrios e todos os direitos e beneficios
derivados deles, nos termos do respectivo Anexo.

Ativos Imobiliarios

E qualquer um dos seguintes: (a) direitos reais sobre
Imoveis; e (b) agdes ou quotas de SPEs que invistam
em Imoveis; e, sujeito a aprovagdo prévia pelo
Comité de Investimento, (c¢) debéntures, bonus de
subscricao, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de deposito de valores
mobiliarios, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (d) cotas de
outros fundos de investimentos imobiliario; (e)
cotas de fundos de investimento em participacdes
que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario, e de fundos de
investimento em acoes que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario; (f) certificados de potencial adicional de
construgdo, valor mobiliario emitido  por
determinado Municipio, no ambito de opera¢des
urbanas consorciadas, na forma da Resolu¢do CVM
n® 84, conforme alterada; (g) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de Oferta Publica registrada na
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CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (h)
letras financeiras imobiliarias, (i) letras hipotecarias;
e (j) letras imobiliarias garantidas.

Ativos Financeiros

Sao os Investimentos de Curto Prazo Permitidos e
quaisquer ativos financeiros adicionais conforme
determinados por aprovagao da Assembleia de
Cotistas ao longo do tempo, devendo tais ativos
financeiros estar registrados no sistema de registro
de custodia ou depdsito da CVM ou do BACEN e
satisfazer aos requisitos do Anexo | da Resolucdo
CVM 175.

Auditor Independente

E uma firma de auditoria escolhida entre as quatro
maiores firmas atuantes no Brasil.

B3 E a B3 SA. - Brasil, Bolsa, Balcio, entidade
administradora de mercados organizados de
valores mobilidrios, autorizada a funcionar pelo
BACEN e pela CVM.

BACEN E 0 Banco Central do Brasil.

CAM-CCBC E a Camara de Arbitragem do Mercado da Camara
de Comércio Brasil-Canada.

Carteira E o Conjunto de ativos componentes da carteira da

Classe.

Cartorio de Registo de Iméveis

E o Cartério de Registro de Iméveis é o local onde
se realiza o registro imobiliario dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, nos termos da Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros
Publicos).

Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos

O Cartorio de Registro de Titulos e Documentos €
o local onde se realiza o registro dos Ativos
Imobiliarios, excetuados os atos registrais
realizados pelo Cartorio de Registro de Imoveis.

Chamada de Capital

E, no caso de integralizacdo das Cotas em parcelas
no ambito de um Compromisso de Investimento,
conforme definido no Anexo, cada chamada de
subscricdao de capital aos Cotistas para aportar
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capital a Classe, através da integralizacao total ou
parcial das Cotas subscritas pelo Cotista nos termos
do seu Compromisso de Investimento, conforme
definido no Anexo, em montante determinado pelo
Gestor, e estabelecido no boletim de subscricao
relativo a tal chamada de capital.

CNPJ E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.
Cadigo Civil E a Lei n° 10406, de 10 de janeiro de 2002,

conforme alterada.

Comité de Investimento

Tem o significado atribuido no item 1.4. da Parte
Geral do Regulamento.

Conflito de Interesses

E qualquer situacdo em que uma Parte Interessada
e/ou uma Pessoa Ligada possua interesse pessoal,
efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na
resolugdo de determinada questdo ou negdcio,
efetivo ou potencial, relacionado ao Fundo, a
determinada Classe e/ou aos investimentos de
determinada Classe. Sdo consideradas hipdteses
automaticas de conflito de interesses: (i) a
aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do
direito de superficie, pela Classe, ainda que
indiretamente, de imoével de propriedade do
Administrador, do  Gestor, do  consultor
especializado, bem como de Pessoas Ligadas a tais
prestadores de servigos do Fundo; (ii) a alienagéo,
locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imével integrante do patriménio da
Classe tendo como contraparte o Administrador, o
Gestor, o consultor especializado, bem como
Pessoas Ligadas a tais prestadores de servicos do
Fundo; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imével de
propriedade de devedores do Administrador, do
Gestor e do consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratagdo, pela Classe, de Pessoas Ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacao de
qualquer dos servicos referidos no artigo 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, exceto
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a distribuicao de cotas constitutivas do patrimonio
inicial da Classe; e (v) a aquisicao, pela Classe, de
valores mobilidrios de emissao do Administrador,
do Gestor, do consultor especializado, bem como
de Pessoas Ligadas a tais prestadores de servicos
do Fundo, ainda que para atender suas
necessidades de liquidez nos termos da Resolugdo
CVM 175, ou ainda, qualquer evento que possa ser
considerado conflito de interesses na forma do
artigo 31, §1° da Resolucao CVM 175.

Cotas Sao as Cotas de emissao do Fundo, escriturais e
nominativas, representativas de fracdes ideais do
patrimonio da Classe.

Cotista E um detentor de Cotas ou qualquer pessoa que

tenha subscrito Cotas com a aprovagdo prévia do
Comité de Investimento.

Cotista Inadimplente

E qualquer Cotista que deixe de cumprir, total ou
parcialmente, a obrigacdo contratual estabelecida
no seu Compromisso de Investimento, nos termos
do Anexo, de aportar capital a Classe para
integralizagdo das suas Cotas subscritas de acordo
com a respectiva Chamada de Capital.

Custodiante

E a instituicio devidamente credenciada para a
prestacao de servigos de custddia e escrituragdo das
Cotas, contratada pelo Administrador, em nome do
Fundo, para prestar tais servicos, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

O Custodiante também prestara servicos de
tesouraria, controle e processamento dos valores
mobiliarios que integram os Ativos da Fundo. O
Custodiante sera substituido ao longo do tempo
em fungdo de qualquer substituicio do
Administrador de acordo com este Regulamento e,
em tais circunstancias, sera uma Pessoa Ligada do
Administrador substituto nomeado segundo este
Regulamento. O Administrador tera o direito de
substituir o Custodiante ao longo do tempo, desde
que o Custodiante substituto seja aceitavel para o
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Gestor.

CVM

E a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Demandas

E qualquer demanda de terceiros, passivos,
decisGes, despesas, perdas e danos, incluindo
quaisquer valores relativos a decisdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, acordos, multas e
outros custos incorridos na defesa de qualquer
possivel acdo judicial, procedimento arbitral ou
processo administrativo, sofridos ou incorridos pelo
Gestor, Administrador ou qualquer Parte
Indenizavel.

Dia Util

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na
Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

Distribuidor

E a instituicdo intermediéria contratada em nome
do Fundo, em beneficio da Classe, para realizar a
distribuicao das Cotas.

Empreendimentos Imobiliarios

Sdo os imoveis objeto de investimento e detidos
diretamente e/ou indiretamente pela Classe, bem
como os empreendimentos relacionados as
Atividades Imobiliarias que efetivamente recebam
investimento das SPEs.

FGC

E o Fundo Garantidor de Crédito.

Fundo

E o GOLGI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n° 35.765.907/0001-26 e
constituido sob a forma de condominio fechado,
nos termos da Resolucao CVM 175.

Gestor

E a AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
13.189.560/0001-88, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes
Unidas, n°® 14.171, Torre B, conjunto. 802, Vila
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Gertrudes, empresa devidamente autorizada pela
CVM a gerir profissionalmente carteiras de valores
mobiliarios, pelo Ato Declaratério n° 11.838, de 25
de julho de 2011.

Iméveis Industriais

E uma propriedade geradora de renda, de inquilino
Unico ou de multiplos inquilinos no Brasil, que seja
utilizada para Usos Industriais, ou uma participagao
na titularidade dessa propriedade.

Investidores Profissionais

Sdo os investidores profissionais conforme
arrolados no artigo 11 da Resolucao CVM 30,
conforme alterada de tempos em tempos.

Investimentos de Curto Prazo

Sao as obrigacbes diretas do, ou obriga¢des

Permitidos garantidas quanto ao total do principal e juros pelo
governo brasileiro, em cada caso com datas de
vencimento de 30 (trinta) dias ou menos.

Lei 8.668/93 E a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada, complementada ou substituida de tempos
em tempos.

Lei de Arbitragem

A Lei n®°9.307, de 23 de setembro de 1996,
conforme alterada.

Leis Aplicaveis

Sao todos os estatutos, leis, decretos, portarias,
regras e regulamentos brasileiros aplicaveis, em
cada caso, como em vigor de tempos em tempos.

Litigio Arbitravel

Tem o significado atribuido no item 12.1. da Parte
Geral do Regulamento.

Maioria Qualificada

E, em relacdo a uma assembleia geral ou especial
de Cotistas, a maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas,
ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Master Agreement

Tem o significado atribuido no item 1.4. da Parte
Geral do Regulamento.

10
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Notificacdo de Litigio

Tem o significado atribuido no item 12.1. da Parte
Geral do Regulamento.

Oferta Publica

E toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas de
emissao da Classe que venha a ser realizada
durante o prazo de duracao do Fundo, nos termos
da Resolugdo CVM 160, as quais serdo dirigidas
exclusivamente a Investidores Profissionais e serao
intermediadas por sociedades integrantes do
sistema Dbrasileiro de distribuicdo de valores
mobiliarios.

Parte Iniciante

Tem o significado atribuido no item 12.1 da Parte
Geral do Regulamento.

Parte Litigante

Tem o significado atribuido no item 12.1.1 da Parte
Geral do Regulamento.

Parte Respondente

Tem o significado atribuido no item 12.1.1 da Parte
Geral do Regulamento.

Partes Indenizaveis

Sdo os Prestadores de Servicos e suas Pessoas
Ligadas, representantes ou agentes, ou de
quaisquer de suas Pessoas Ligadas, quando agindo
em nome da Classe.

Partes Interessadas

E qualquer um dos: (i) Cotistas; (ii) Administrador;
(iii) Gestor; e (iv) membros de quaisquer outros
comités e conselhos que possam ser criados pelo
Fundo e que devam ter sido nomeados pelos
Cotistas.

Participacao Proporcional

E a participacdo relativa de um Cotista no Fundo,
representada pela razdo entre o nimero de Cotas
detidas pelo Cotista e o nUmero de Cotas do Fundo
emitidas e em circulacdo na data relevante.

Patrimoénio Liquido

E o Patriménio liquido do Fundo, o qual devera ser
constituido pelo patriménio liquido da(s) Classe(s)
de Cotas, correspondente a soma (a) do disponivel,
(b) do valor da respectiva Carteira, e (c) dos valores
a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades e
a rentabilidade auferida no periodo.

11
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Pessoas Ligadas

S&o: (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii)a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, Gestor ou consultor
especializado, com exce¢do dos cargos exercidos
em orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, Gestor ou
consultor especializado, desde que seus titulares
nao exercam fungdes executivas e desde que
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos | e Il, acima.

Prestador(es) de Servicos

Sao o(s) Prestador(es) de Servico Essencial(is) ou
nao-essencial(is), contratado(s) pelo Fundo, em
beneficio da Classe.

Prestador(es) de Servigcos Essenciais

E o Administrador e/ou o Gestor, indistintamente.

Propriedade(s) ou Imovel(is)

Sdo os imoveis detidos direta ou indiretamente, no
todo ou em parte, pela Classe ao longo do tempo,
sendo todos eles Imodveis Industriais, e inclui
quaisquer propriedades-alvo que se pretenda
adquirir com o objetivo de serem desenvolvidas ou
redesenvolvidas para Uso Industrial.

Reais, Real, R$

E a moeda corrente do pais no qual o Fundo é
constituido.

Regulamento

E o presente regulamento do Fundo, conforme
alterado, incluindo seu Anexo.

Resolucao CVM 30

E a Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.

Resolugcao CVM 160

E a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.

Resolugcao CVM 175

Ea Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro

12
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de 2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.

Taxa de Administracao

A taxa de administracdo que é devida ao
Administrador por determinada Classe, calculada
nos termos do respectivo Anexo.

Usos Industriais

E 0 uso de uma Propriedade como armazém e para
fins de armazenagem, distribuicdo de produtos
manufaturados, montagem leve e expedicao e
outros usos similares ou auxiliares, se houver; para
maior clareza, Uso Industrial ndo inclui qualquer uso
nao listado acima, incluindo atividades industriais
pesadas, tais como fabricacdo ou processamento e
refinamento de matérias-primas ou commaodities,
ou a operacao de portos, aeroportos ou outras
propriedades de infraestrutura.

SPE

E uma sociedade de propdsito especifico
constituida sob a forma de sociedade limitada ou
por acdes, aberta ou fechada, com a finalidade de
adquirir, desenvolver e ser titular de Imoveis, cuja
participacdo societaria seja de propriedade da
Classe.

CAPITULO 1lI

PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E NAO-ESSENCIAIS: RESPONSABILIDADES,
ATRIBUICOES E REMUNERACAO

Administrador

3.1.

O Fundo é administrado pelo Administrador, o qual tem poderes para realizar todos

os atos que se fagam necessarios a administracao e operacionaliza¢ao do Fundo, observado
o disposto na regulamentacdo vigente, neste Regulamento, no respectivo Anexo e no

Acordo Operacional.

3.2

O Administrador detém poderes amplos e gerais para administrar o Fundo e tera

atribui¢bes, sem prejuizo das suas demais obrigagdes nos termos deste Regulamento e das
disposicdes da Resolucdo CVM 175, conforme a seguir:

(i) conforme instruido pelo Gestor, proceder a venda ou aquisicao de Iméveis,
existentes ou que possam vir a fazer parte dos Ativos da Classe, de acordo com a
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Politica de Investimentos, conforme definida no Anexo, sem necessidade de
aprovacao pela Assembleia Geral, exceto em caso de Conflito de Interesses;

(i) pagar quaisquer multas coercitivas, por cada dia de atraso no cumprimento
de prazos, de acordo com as Leis Aplicaveis;

(i) investir os recursos do Fundo em Ativos Imobiliarios em conformidade com
as instrucdes do Gestor;

(iv) sujeito a disponibilidade de recursos e conforme instruido pelo Gestor,
pagar tempestivamente as despesas do Fundo;

(v) realizar a avaliacdo do Fundo, na forma prevista neste Regulamento ou na
Leis Aplicaveis;

(vi) convocar Assembleias Gerais e/ou Assembleias Especiais, conforme
definidas no Anexo, quando necessarias ou solicitadas, de acordo com este
Regulamento e com o Anexo;

(vii) quando solicitado pelo Gestor, preparar uma lista de Cotistas e o nUmero
de Cotas detidas por cada um desses;

(viii)  garantir que o pessoal empregado pelo Administrador cumpra os deveres e
obrigacdes do Administrador na administracao do Fundo;

(ix) quando aplicavel, providenciar a averbagdo, no Cartério de Registro de
Iméveis, das restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668, conforme
alterada, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos integrantes da
Carteira que tais Ativos Imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sao passiveis de execugdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f)
nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir
as obrigagdes assumidas pela Classe, respeitadas as disposi¢des da clausula 3.10

abaixo;
(x) abster-se de levar a cabo praticas discriminatorias ou injustas entre os
Cotistas;
(xi) exercer ou permitir o exercicio dos direitos politicos e econdmicos

incidentais aos Ativos do Fundo pelo Gestor ou de acordo com as instrucdes
estabelecidas pelo Gestor;
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(xii) conforme orientado pelo Gestor, celebrar negdcios legitimos e realizar
todas as operagdes necessarias para a implementacao da Politica de Investimentos,
conforme definida no Anexo, exercendo ou esfor¢ando-se para exercer todos os
direitos relacionados aos Ativos e atividades do Fundo;

(xiii)  receber rendimentos ou quaisquer montantes devidos ao Fundo;

(xiv) pagar as despesas de publicidade do Fundo, exceto despesas de
publicidade relacionadas com a distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo
Fundo;

(xv) manter os valores mobilidrios adquiridos pelo Fundo em custédia em
instituicdo devidamente autorizada pela CVM a prestar servicos de custddia nos
termos deste Regulamento e das Leis Aplicaveis;

(xvi)  no caso de ser informado sobre a abertura de processo administrativo pela
CVM, manter a documentacdo mencionada na alinea (c) deste item 3.2 até o
encerramento do referido processo;

(xvii) divulgar informacdes as autoridades governamentais e aos Cotistas, de
acordo e dentro dos prazos previstos neste Regulamento e nas Leis Aplicaveis,
incluindo as obrigacdes de apresentacdo de informacdes previstas no CAPITULO V
da Parte Geral da Resolucdao CVM 175;

(xviii) manter atualizada a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo
junto a CVM;

(xix)  cumprir o disposto neste Regulamento, as deliberagdes da Assembleia Geral
e/ou Assembleia Especial e as decisdes do Comité de Investimento;

(xx) supervisionar o0s servicos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos projetos imobiliarios sob sua responsabilidade, quando estes ndo
forem participantes de mercado regulado ou o servi¢o prestado ao Fundo nao se
encontre dentro da esfera de atuacao da CVMV;

(xxi)  exercer suas atividades de boa-fé com transparéncia, diligéncia e lealdade
para com o Fundo e os Cotistas, de acordo com as Leis Aplicaveis;

(xxii) fiscalizar o andamento dos Ativos Imobiliarios da Classe de Cotas;

(xxiii) realizar todas as opera¢des e praticar todos os atos que, direta ou
indiretamente, estejam relacionados com o funcionamento e manutencao do Fundo,
nos termos do presente Regulamento e das Leis Aplicaveis
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(xxiv) exercer todos os direitos decorrentes da titularidade dos Ativos e direitos
do Fundo, incluindo direitos de acao, direitos de recurso e direitos de excecao, de
acordo com instrucdes do Gestor;

(xxv) conforme instru¢des do Gestor, abrir e operar contas bancarias em nome
do Fundo;

(xxvi) conforme instru¢des do Gestor, adquirir e dispor de valores mobiliarios que
constituam parte dos Ativos da Classe;

(xxvii) representar o Fundo em litigios, em juizo ou fora dele;

(xxviii) conforme orientacdo do Gestor, quitar mediante acordo qualquer agao
judicial ou processo administrativo contra o Fundo;

(xxix) com a aprovacao da Assembleia Geral, solicitar a admissdao das Cotas
emitidas pelo Fundo a negociacdo em mercado organizado;

(xxx) monitorar o desempenho dos Ativos da Classe; e

(xxxi) contratar (a) distribuidor de Cotas; e (b) formador de mercado da Classe,
conforme aplicavel;

(xxxii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais
de Cotistas e das Assembleias Especiais de Cotistas (conforme definido no Anexo a
este Regulamento); (c) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do
Auditor Independente; (e) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patrimonio do Fundo e da Classe; (f) a documentagéao relativa aos Ativos Imobiliarios
e as operagoes do Fundo; e (g) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, quando for o caso.

Gestor

3.3. O Fundo tem seus recursos geridos pelo Gestor, o qual, diretamente ou por meio de
procuragao outorgada pelo Administrador, tem poderes para exercer de forma ampla todos
os direitos inerentes aos ativos e bens integrantes da Carteira, cabendo-lhe, ainda, tomar
todas as decisdes de investimento, sem prejuizo dos poderes de representacao do Fundo
que cabem ao Administrador e observado o disposto na regulamentagdo vigente, neste
Regulamento, no respectivo Anexo e no Acordo Operacional firmado entre os Prestadores
de Servigos Essenciais.

3.4. As obrigagbes do Gestor no ambito deste Regulamento sdo adicionais as e sem
derrogacao das obrigacdes do Gestor previstas nos termos do Acordo Operacional.
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3.5.

3.4.1. Paratodos os fins, inclui-se entre as obrigacdes do Gestor contratar, em nome
do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes
Servigos:

(i) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos;
(i) classificacao de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; e
(iii) cogestao da carteira de ativos.

E facultado ao Gestor contratar outros servicos ndo previstos acima em beneficio da

Classe, desde que se observe que: (i) a contratacdo ndo ocorra em nome do Fundo, a menos
que seja aprovada em Assembleia Geral; e (ii) caso o prestador de servi¢co contratado nao
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo néo
esteja dentro da esfera de atuacdo da CVM, o Gestor deve fiscalizar as atividades do terceiro
contratado relacionadas ao Fundo.

3.6.

O Gestor desempenhara a gestao profissional dos Ativos da Classe e a prestagdo de

servicos de consultoria imobiliaria com a supervisdao do Comité de Investimento, conforme
necessario, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nas Leis Aplicaveis, no
Regulamento e no Acordo Operacional, incluindo as seguintes obrigacdes:

(i) identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos da Classe existentes e
quaisquer outros ativos que possam fazer parte dos Ativos da Classe, de acordo com
a Politica de Investimento, incluindo a celebracdo de instrumentos particulares e/ou
propostas ndo vinculantes, preparacao de analises econdmicas e financeiras, bem
como dar instru¢des ao Administrador, conforme necessarias, em relacdo a aquisi¢ao
e alienacdo dos Ativos da Classe, de acordo com a Politica de Investimento e
conforme previsto neste Regulamento; monitorar e avaliar oportunidades no tocante
aos Ativos Imobiliarios;

(ii) monitorar e avaliar oportunidades no tocante aos Ativos Imobiliarios;

(iii) monitorar e avaliar oportunidades de melhoria e renegociacao e
desenvolver relacionamentos com os locatarios dos Imoveis;

(iv) supervisionar a fiscalizacdo, controle, auditoria e/ou gestdao dos Ativos da
Classe;
(v) instruir o Administrador a celebrar contratos e negocios juridicos relativos a

gestao e fiscalizacao de Imoveis integrantes do patriménio do Fundo e realizar todas
as operacOes necessarias a execucdo da Politica de Investimento, exercendo ou
esforcando-se para exercer todos os direitos relacionados aos Ativos e atividades do
Fundo;
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(vi) discutir propostas de locacdo dos Iméveis com empresas contratadas para
a prestacao de servigos de administracao de locacao de Imdveis, bem como controlar
e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos da Classe, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros, incluindo a gestdo de locagdes, bem como a
exploragdo de direitos de superficie e a comercializagdo de Imoveis, que podem ser
subcontratados a terceiros;

(vii) monitorar o desempenho do Fundo e reportar aos Cotistas o valor das Cotas
de acordo com o Master Agreement;

(viii)  instruir o Administrador a realizar as chamadas de capital necessarias para
prover o custeio necessario as operagdes do Fundo;

(ix) instruir o Administrador a celebrar quaisquer documentos que devam ser
celebrados pelo Administrador em nome do Fundo segundo a Leis Aplicaveis
incluindo, sem limitagdo, toda a documentacdo a ser celebrada pelo Fundo em
relacdo a todas as ofertas pelo Fundo e contribui¢cdes de capital para o Fundo;

(x) reportar-se ao Administrador na forma exigida pela Leis Aplicaveis, e aos
Cotistas no tocante as suas atividades e a outros assuntos relacionados as operacdes
e ao valor do Fundo;

(xi) sugerir ao Administrador alteracdes a este Regulamento;

(xii) dar instrucdes ao Administrador com relagdo a agdes judiciais ou
regulatérias envolvendo o Fundo, em juizo ou fora dele, incluindo instru¢des para
quitar mediante acordo qualquer acao judicial ou regulatéria contra o Fundo;

(xiii)  preparar relatérios de investimento relativos ao setor imobilidrio no Brasil e
analises econdmico-financeiras exigidas pelo Fundo ao longo do tempo;

(xiv)  atuar sempre no melhor interesse do Fundo e da Classe;

(xv) representar o Fundo e a Classe, incluindo votar em seu nome, em todas as
reunides e assembleias de acionistas de empresas, associacdes e condominios que
integrem os Ativos Imobiliarios;

(xvi) implementar melhorias destinadas a manter ou elevar o valor dos Imdveis;

(xvii) tomar qualquer medida necessaria para proteger o valor dos Ativos da
Classe, de acordo com os poderes e restricdes expressamente listados no
Regulamento;

(xviii) quando julgar necessario, instruir o Administrador a convocar uma
Assembleia Geral ou Assembleia Especial, incluindo quando necessaria em relacao a
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qualquer proposta para efetuar uma emissdo de Cotas ou para agrupar ou desdobrar
Cotas; e

(xix)  encaminhar ao Administrador copias de cada documento firmado em nome
da Classe do Fundo no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis contados da assinatura
do respectivo documento.

Vedacoes

3.7.

Os Prestadores de Servicos Essenciais estdo vedados, em suas respectivas esferas de

atuacao, a praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da Classe:

3.8.

(i) receber depdsito em conta bancéria;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos Artigos
113, inciso V, e 122, inciso |l, alinea “a”, item 3, da parte geral da Resolu¢do CVM 175
ou em se de outro modo autorizado pela regulamentacdo aplicavel ao Fundo;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a
prazo de cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento do seguro contra perdas
financeiras de Cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto doa¢des que a Classe estiver
autorizada a fazer nos termos do item 7.3.2 do Anexo a este Regulamento;

(vii) utilizar Ativos do Fundo para investir recursos na aquisicao de Cotas, salvo
no caso de aprovacao de um programa de recompra de Cotas do Fundo, nos termos
deste Regulamento; e

(viii) utilizar Ativos do Fundo para investir em fundos captados no Brasil no
exterior.

O Gestor podera tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais

operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM. O Gestor pode também utilizar ativos da carteira
na retencao de risco da classe em suas operagdes com derivativos.

3.9.

Em acréscimo as vedagdes previstas no vedacdes previstas no item 3.7 acima, o

Gestor devera observar as vedagdes previstas no artigo 32 do Anexo Il da Resolu¢do CVM

175:

(i) conceder empréstimo sob qualquer modalidade;
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(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(iii) prometer rendimentos predeterminado aos Cotistas;
(iv) exceto em caso de aprovacao da Assembleia Geral ou Assembleia Especial,

conduzir as operagdes entre a Classe de Cotas e seu Administrador, Gestor ou
eventual consultor especializado e entre a Classe de Cotas e qualquer Cotista,
representante de Cotistas ou grupo de Cotistas quando caracterizada uma situagao
conflito de interesses nos termos do Anexo lll da Resolucdo CVM 175;

(v) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriméonio da Classe,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

(vi) realizar operacdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Regulamento ou na Resolugao CVM 175;

(vii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operaces forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao
acumulada em todas as opera¢des com derivativos seja sempre igual ou menor do
gue o Patrimoénio Liquido; e

(viii)  realizar operacbes com acbOes e outros valores mobilidrios fora dos
mercados organizados autorizados pela CVM, exceto no caso de distribui¢cbes
publicas, exercicio do direito de preferéncia e conversdao de debéntures em agoes,
exercicio do bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
autorizacao prévia e expressa.

3.10. Nos termos do Anexo Il da Resolucao CVM 175, o Administrador, conforme instruido
pelo Gestor, podera constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio da(s)
Classe(s) de Cotas exclusivamente para garantir obrigagdes assumidas pela(s) Classe(s).
Adicionalmente, nos termos do artigo 86 da Parte Geral da Resolucao CVM 175, a gestdo da
carteira alcanca a utilizagcdo de ativos na prestacao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra
forma de retencdo de risco.

Responsabilidade

3.11. Observado o disposto no Master Agreement, os Prestadores de Servico Essenciais
nao responderao perante o Fundo e seus Cotistas, individualmente ou solidariamente entre
si, por perdas ou eventual Patrimonio Liquido negativo da Classe, porém responderao, sem
solidariedade entre si, por prejuizos causados aos Cotistas no ambito de seus respectivos
deveres em razdo de e quando procederem com violagdo das Leis Aplicaveis e das normas
editadas pela CVM aplicaveis ao Fundo, a Classe ou a este Regulamento.

CAPITULO IV
SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E DEMAIS
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PRESTADORES DE SERVICOS

4.1. O Prestador de Servicos Essenciais deve ser substituido nas hipdteses de:
(a) descredenciamento por decisdo da CVM para o exercicio da atividade que constitui o
respectivo servico prestado ao Fundo; (b) renlncia pelo proprio Prestador de Servigos
Essenciais; ou (c) destituicao, por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.1. No caso de descredenciamento, renincia ou destituicdo de Prestador de
Servicos Essenciais, deverdo ser observadas as disposi¢des previstas na Resolugao
CVM 175, em especial nos Artigos 107 e seguintes, além da cooperagdo com o
prestador substituto, incluindo a entrega de todo e qualquer documento e
informagdes necessarias para que o substituto possa prestar servicos de
administragdo ou de gestao de recursos, conforme o caso, ao Fundo.

4.1.2. Caso o Prestador de Servicos Essenciais renuncie as suas funcdes em relacao
ao Fundo, nos termos deste Regulamento, tal Prestador de Servicos Essenciais
devera: (i) continuar a devidamente administrar o Fundo e/ou gerir os recursos do
Fundo até que um prestador substituto seja eleito nos termos deste Regulamento,
sem prejuizo do disposto no Artigo 108 da Resolucao CVM 175, (ii) cooperar com o
prestador substituto, incluindo a entrega de todo e qualquer documento e
informagbes necessarias para que o substituto possa prestar servicos de
administragdo ou de gestdo de recursos, conforme o caso, ao Fundo, e (iii) convocar
imediatamente uma Assembleia Geral ou Assembleia Especial para eleger o
substituto do Administrador e/ou do Gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a
liquidagdo do Fundo, se assim determinado pela Assembleia Geral ou Assembleia
Especial, devendo tal liquidacao ser efetuada pelo Administrador nos termos deste
Regulamento e do Anexo, conforme aplicavel.

4.1.3. Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, deverao ser
observados, além do disposto no presente Regulamento, os procedimentos descritos
no Anexo.

4.1.4. Caso o Administrador e/ou o Gestor renunciem as suas funcbes e a
Assembleia Geral ou Assembleia Especial (i) ndo nomeie uma instituicao
administradora e/ou gestora autorizada a substituir o Administrador ou o Gestor,
conforme o caso, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre (x) a
substituicdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme aplicavel, ou (y) a liquidagao
do Fundo, o Administrador devera liquidar o Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel, com inicio em 180 (cento e oitenta) dias
a partir da data dessa Assembleia Geral ou Assembleia Especial, no caso de rendncia
pelo Gestor, e 60 (sessenta) dias a partir da data dessa Assembleia Geral ou
Assembleia Especial, no caso de renuncia pelo Administrador, a menos que outra
Assembleia Geral ocorra antes do inicio do procedimento de liquidacao na qual um
Administrador ou Gestor substituto, conforme aplicavel, seja nomeado.
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4.1.5. Exceto em caso de liquidacdo do Fundo por falta de substituicdo do
Administrador de acordo com o item acima, em caso de renlncia ou perda do
credenciamento do Administrador, este permanecera no exercicio de suas fun¢des
até que o registro dos Ativos Imobiliarios em nome do Administrador sucessor
nomeado pela Assembleia Geral seja aprovado no Cartorio de Registo de Imdveis e
registado no Cartério do Registro de Titulos e Documentos.

4.1.6. Em caso de renuncia do Gestor, este continuara a exercer suas funcdes até a
sua substituicdo efetiva ou a liquidagdo do Fundo, observado o disposto no Anexo.

4.1.7. Em caso de perda do credenciamento do Gestor, a CVM podera nomear um
gestor de carteira temporario até a eleicdio de um novo gestor de carteira pela
Assembleia Geral.

4.1.8. Os Cotistas detentores de pelo menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas tém o direito de convocar uma Assembleia Geral ou Assembleia Especial
caso o Administrador ndao convoque a Assembleia mencionada no item 4.1.2 no
prazo de 10 (dez) dias a contar da renuncia, dispensa ou perda do credenciamento
junto a CVM.

4.1.9. Em caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, o liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocara a Assembleia
Geral ou Assembleia Especial, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da
publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
para deliberar sobre a eleicdio do novo administrador ou sobre a liquidacdo do
Fundo.

4.1.10.0 disposto nos subitens 4.1.5 e 4.1.6 aplica-se ainda que a Assembleia Geral
ou Assembleia Especial decida liquidar o Fundo em decorréncia da renuncia,
dispensa ou perda do credenciamento junto a CVM do Administrador e/ou do
Gestor, ou da liquidacao extrajudicial do Administrador. Nesses casos, a Assembleia
Geral ou Assembleia Especial elegera um novo administrador e/ou gestor de carteira,
conforme o caso, para processar a liquida¢do do Fundo.

4.1.11.Nos casos mencionados neste item 4.1 e subitens acima, bem como na
hipétese de sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral ou Assembleia Especial que eleger um novo administrador
constituira um documento passivel de registro no Cartério de Registo de Imoveis
relativamente a sucessao da propriedade fiduciaria dos Imoveis que integram os
Ativos da Classe.

4.1.12. A sucessao da propriedade fiduciaria dos Iméveis que fazem parte dos Ativos
da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.
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CAPITULO V
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

5.1.

Observado o disposto nos itens 5.3 a 5.8 abaixo, competira privativamente aos

Cotistas, em Assembleia Geral de Cotistas, ou em Assembleia Especial, conforme o caso,
deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a
ser atribuidas por forca da regulamentacao em vigor ou deste Regulamento:

Matéria

Quoérum de Deliberacao (em primeira ou
segunda convocacao)

contas
pelo

(i) tomar, anualmente, as
relativas ao Fundo apresentadas
Administrador;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(ii)

a alteracao deste Regulamento;

Maioria Qualificada.

(iii) a destituicdo ou substituicdo do
Administrador e/ou do Gestor e escolha de
seu substituto;

Maioria Qualificada.

(iv)

destituicao do Custodiante;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(v) emissdo de Novas Cotas, bem como
o seu Preco de Integralizagdo, assim como
criacao de nova Classe de Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vi) fusdo, incorporacdo, cisdo e

transformacado do Fundo;

Maioria Qualificada.

(vii) dissolucao e liquidagdao do Fundo,
quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

Maioria Qualificada.

(viii) a admissao das Cotas a negociacao
em um mercado ou bolsa ou alteragdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(ix) apreciagdo do Laudo de Avaliacao
de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas do Fundo;

Maioria Qualificada.

(x) alteragdes na Taxa de
Administracdo, Taxa Minima de Gestao e

Maioria Qualificada.
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Taxa Maxima de Gestao;

(xi) eleicao e destituicao de | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
representante dos Cotistas de que trata o
artigo 12 do Anexo Ill da Resolucao CVM
175, fixacdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(xii) alteracdo do prazo de duracdao do | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
Fundo;

(xiii) deliberar sobre a realizacdo de | Maioria Qualificada.
operacbes que caracterizem potencial
Conflito de Interesses, incluindo em relacao
as disposicdes sobre conflitos de interesses
previstas no artigo 27, paragrafo 1°, no
artigo 31 e no artigo 32, inciso 1V, todos do
Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175;

(xiv) qualquer unificagdo ou | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
desdobramento de Cotas;

(xv) instalacao, composicao, | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
organizacao e funcionamento de comités e
conselhos do Fundo; e

(xvi) aprovacao de Ativos Financeiros Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
que nao sejam Investimentos Permitidos.

5.2.  Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao (a) decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos das Leis Aplicaveis e
de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais
dos Prestadores de Servigos, tais como alteragdo na razao social, endereco, website e
telefone; (c) envolver reducao de taxa devida a Prestador de Servicos, devendo tais
alteracOes ser comunicadas aos Cotistas nos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel.

5.2.1. Os percentuais do item 5.1 acima deverao ser determinados com base no
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5.3.

nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocacgdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que
tratem das matérias sujeitas a deliberacao por Maioria Qualificada.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelos Prestadores de Servicos

Essenciais, Custodiante, Cotistas ou grupo de Cotistas, que detenham, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo e em circulacao, ou pelo representante
dos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento. A Assembleia Geral de Cotistas sera
realizada, pelo menos, uma vez ao ano, em até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento
das demonstragdes contabeis a CVM, contendo o relatério do Auditor Independente.

5.3.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com
antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias no caso de Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias no caso de Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria e encaminhada aos Cotistas e disponibilizada nos websites do
Administrador, Gestor e, em caso de distribuicdo de Cotas em andamento, dos
Distribuidores.

5.3.2. A convocacdo devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da
convocagdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas convocada para deliberar sobre a
matéria constante do inciso (i) do item 5.1 acima somente pode ser realizada no
prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo aos Cotistas das
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado,
podendo a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecer a totalidade dos
Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que
o faca por unanimidade.

5.3.3. No caso de Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os titulares de no minimo
3% (trés por cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia.

5.3.3.1. O pedido que trata o item 5.3.3 acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.3.2. O percentual que se refere o item 5.3.3 acima, devera ser calculado
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5.4.

com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.4. O Administrador disponibilizard todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida
na rede mundial de computadores, e nos demais locais previstos no artigo 14 do
Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, na data da realizacdo da convocacao
até a data da efetiva realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.5. Independentemente da convocagdo prevista no item 5.3.1 acima, sera
considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral de Cotistas a que
comparecerem todos os Cotistas.

5.3.6. A segunda convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas podera ser realizada
em conjunto com a primeira convocagdo ou com no minimo 5 (cinco) dias de
antecedéncia.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de

Cotistas.

5.5.

5.4.1. As alteracdes do Regulamento serdo eficazes na data deliberada pela
Assembleia Geral de Cotistas. Entretanto, nos casos listados a seqguir, serdo eficazes,
no minimo, a partir de 30 (trinta) dias corridos apds a comunicacao aos Cotistas, salvo
se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas:

(i) criagdo, aumento ou alteracdo do calculo da Taxa de Administracdo e de
outras taxas;

(i) alteracao da politica de investimento do Fundo ou de determinada Classe;
e

(iii)  fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo do Fundo, que acarrete
alteragdo, para os Cotistas envolvidos, das condi¢des elencadas nos incisos
anteriores.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas que, na data da

convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de deposito como Cotistas, conforme o caso.

5.5.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas,
seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos de acordo
com o disposto na regulamentacao aplicavel.

5.5.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletrdnica,
desde que referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da
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respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

5.6. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um representante
dos Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o
respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no
Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente,
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade
empreendedora dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme o caso, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobilidrio; e (v) ndo esteja em Conflito de Interesses com o Fundo, e (vi) ndo
esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

5.6.1. O representante dos Cotistas ndo fara jus, sob qualquer hipotese, ao
recebimento de remuneracao do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio
de tal funcao. A fungao de representante dos Cotistas € indelegavel.

5.6.2. O representante dos Cotistas sera eleito com prazo de mandato a se encerrar
na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo de
demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao.

5.6.3. A eleicao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter até
100 (cem) Cotistas.

5.7. Nos termos da Resolucao CVM 175, ndo podem votar nas Assembleias Gerais (i) o
prestador de servicos, essencial ou nao; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador
de servicos; (iii) Pessoas Ligadas ao prestador de servigos, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse
no que se refere a matéria em votacao; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
Laudos de Avaliacao de bens de sua propriedade.

5.7.1. Nao se aplica a vedagdo prevista no item 5.7 acima, quando (i) os Unicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item 5.7 acima;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
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propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto
de acordo com a regulamentacdo aplicavel; ou (iii) no caso especifico do item (v) do
item 5.7 acima, caso todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo esses Cotistas aprovar o
laudo de avaliacao.

5.8. As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser realizadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas na Resolu¢do CVM 175.

CAPITULO VI
CLASSE DE COTAS

6.1. O Fundo tera 1 (uma) Classe de Cotas, cujo funcionamento é regido, de modo
complementar ao disposto neste Regulamento, pelo Anexo.

6.2. Sem prejuizo do disposto acima, os Prestadores de Servico Essenciais poderdo
deliberar, mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, pela criacdo de nova(s)
Classe(s) de Cotas do Fundo, as quais serdo regidas nos termos do(s) respectivo(s) Anexo(s)
conforme aprovados no instrumento de deliberagdo conjunta, hipotese em que o
Regulamento podera ser alterado pelos Prestadores de Servi¢o Essenciais para incorporar o
Anexo respectivo aplicavel a nova Classe de Cotas do Fundo.

CAPITULO VII
ENCARGOS, RATEIO DE ENCARGOS E CONTINGENCIAS

7.1.  Os encargos da(s) Classe(s) de Cotas do Fundo estdo definidos no Anexo.

7.1.1. Eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo e ndo sobre determinada
Classe deverao ser rateadas igualmente entre as classes, caso o Fundo venha a ter
multiplas Classes de Cotas, conforme sua respectiva propor¢do do Patrimonio
Liquido do Fundo.

CAPITULO VIII
DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES SOBRE O FUNDO

Secao | - Informacoes Periddicas
8.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o artigo 36 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175;
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8.2.

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteddo reflete o artigo 36 do Anexo
Normativo lll da Resolu¢dao CVM 175;

(iii)  anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
(a) as demonstracgdes financeiras auditadas;
(b) o relatdrio do auditor independente; e

(o) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento K do artigo 36
do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175.

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na

Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

As informacgdes periddicas e eventuais do Fundo serdo divulgadas no website do

Administrador: http://mafdtvm.com.br/.

8.3.

8.2.1. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
item 8.2 acima, enviar as informacdes referidas nesta Secao | a B3, bem como a CVM.

Secao Il - Informacgoes Eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacdes eventuais sobre o Fundo, dentre outras informacdes previstas no artigo 37
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175:

(i) edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela classe de cotas, nos termos do
§ 3° do art. 40 deste Anexo Normativo Ill, com excecdo das informacdes
mencionadas no item I1.7 do Suplemento H quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;
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(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes
dos Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo lll.

8.3.1. A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado
a qualquer outra pessoa que tenha tido acesso, incluindo, mas nao se limitando, ao
Administrador e ao Gestor, valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas. Para fins deste Regulamento,
considera-se fato relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

8.3.2. Adicionalmente, consideram-se exemplos de ato ou fato relevante, sem
exclusdo de quaisquer outras hipoteses:

(i) alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos
Empreendimentos Imobiliarios destinados a arrendamento ou locagdo e que possa
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso material no andamento de obras que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo;

(v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do
correspondente servico;

(vi)  propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-
financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagcdo dos Empreendimentos Imobiliarios destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;
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(viii) alteracdo do Administrador ou do Gestor;

(ix) qualquer fuséo, incorporacao, cisao, transformacdo do Fundo ou qualquer
outra transagao que altere substancialmente a sua composicdo patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de
Cotas;

(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao das Cotas;
e

(xii) emissao, desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

8.4. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
relevantes.

8.5. A publicagdo de informacgdes referidas nesta Secao Il deve ser realizada na forma do
item 8.2 acima, observado o disposto no item 8.3.1 acima.

CAPITULO IX
DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

9.1. O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao
respectivo periodo findo.

9.2. Asdemonstragdes financeiras do Fundo obedecerao as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serao auditadas, anualmente, por Auditor Independente registrado
na CVM.

9.2.1. As demonstra¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos Ativos Imobiliarios e ativos financeiros integrantes da Carteira.

9.2.2. As demonstragdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinidao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
Geral de Cotistas ndo seja instalada em virtude de abstencao dos Cotistas.

9.3. O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.

9.4. A(s) Classe(s) de Cotas sujeita a operacdes como cisdo, incorporacao, fusao,
transferéncia de administracdo ou transformacdo de categoria devera(ao) preparar as
demonstragdes financeiras auditadas no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da
data de efetivacdo do evento, conforme estabelecido no artigo 120 da Resolugdo CVM 175.

CAPITULO X
DOS FATORES DE RISCO
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10.1. O objetivo e a Politica de Investimentos ndo constituem promessa de rentabilidade
e os Cotistas assumem os riscos decorrentes do investimento no Fundo, cientes da
possibilidade de eventuais perdas e eventual Patrimonio Liquido negativo da Classe.

10.1.1.A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que
compdem a Carteira, conforme definidos no Anexo ao presente Regulamento, em
decorréncia dos Encargos, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da
forma de apuracdo do valor dos Ativos que compdem a Carteira.

10.1.2.As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Distribuidor, do Custodiante, de qualquer empresa
pertencente aos seus respectivos conglomerados financeiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC.

10.1.3.0 Administrador, o Gestor, o Distribuidor e/ou o Custodiante nao poderao
ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo,
depreciacao dos Ativos integrantes da Carteira, por eventuais prejuizos em caso de
liquidacao do Fundo ou resgate de Cotas com valor reduzido, observado o disposto
no item 3.11 acima.

10.2. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo, a Classe e os Cotistas estdo
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual, elaborado em conformidade com
Suplemento K da Resolucdo CVM 175, bem como nos prospectos de Ofertas Publicas,
devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente os referidos documentos.

CAPITULO XI
DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

11.1. A Assembleia Geral de Cotistas devera analisar e aprovar todo e qualquer Conflito
de Interesses, observado o quérum de deliberacao estabelecido no Capitulo V deste
Regulamento.

CAPITULO XII
LITIGIOS

12.1. Qualquer um desses, o Fundo, um Cotista, o Administrador ou o Gestor (a "Parte
Iniciante") pode enviar notificagdo escrita a cada uma das demais partes (uma "Notificacao
de Litigio") acerca de uma pretensdo decorrente deste Regulamento ou relacionada a
qualquer violagdo (ou suposta violacdo) ou rescisdo (ou suposta rescisdo) deste
Regulamento, ou em relacdo a validade deste Regulamento ("Litigio Arbitravel").

12.1.1.Apds o recebimento de uma Notificagdo de Litigio, o Fundo, um Cotista, o
Administrador ou o Gestor poderdo tomar uma posicdo em relacdo ao Litigio
Arbitravel mencionado na Notificacdo de Litigio que seja contraria a posicao da Parte
Iniciante (coletivamente, a "Parte Respondente”), notificando por escrito a Parte
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Iniciante que deseja se posicionar contrariamente a mesma no Litigio Arbitravel. A
Parte Iniciante, por um lado, e a Parte Respondente, por outro, sdo doravante
chamadas de "Partes Litigantes”, e cada uma delas "Parte Litigante".

12.1.2.Se houver um Litigio Arbitravel, as Partes Litigantes tentarao resolver tal litigio
fazendo com que seus respectivos representantes se relnam pessoalmente ou
através de conferéncia telefénica dentro de 5 (cinco) Dias Uteis apds qualquer das
Partes Litigantes solicitar tal reunido.

12.1.3.Se as Partes Litigantes ndo conseguirem chegar a um acordo sobre tal Litigio
Arbitravel dentro de 10 (dez) Dias Uteis apos uma Parte Litigante solicitar tal reunido,
qualquer Parte Litigante podera submeter tal Litigio Arbitravel a arbitragem.

12.2. A arbitragem sera administrada pela CAM-CCBC. Se as regras escolhidas forem
silentes, elas serdao complementadas pelas Regras de Arbitragem.

12.3. O tribunal arbitral serd composto por trés (3) arbitros. A Parte Iniciante nomeara um
(1) arbitro e a Parte Respondente nomeara um (1) arbitro no prazo de 15 (quinze) dias apds
o recebimento da notificagdo pela CAM-CCBC. O terceiro (3°) arbitro, que atuard como
presidente do tribunal arbitral, ser& nomeado de comum acordo pelos outros dois (2)
arbitros no prazo de 15 (quinze) dias apds a nomeagao dos dois primeiros arbitros. Se ndo
houver acordo quanto a nomeagdo do presidente ou se alguma das partes na arbitragem
nao nomear o(s) seu(s) arbitro(s), a CAM-CCBC procedera a tais nomeagdes de acordo com
as Regras de Arbitragem.

12.4. A arbitragem tera lugar na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil. A
arbitragem sera conduzida em inglés.

12.5. A decisdo dos arbitros sera final e vinculativa. As Partes Litigantes renunciam a
qualquer direito de recurso, na medida em que as Leis Aplicaveis o permitam. Ndo obstante
a disposicdo anterior, cada Parte Litigante retém o direito de buscar assisténcia judicial para:
(i) compelir a arbitragem; (ii) obter medidas provisérias de protecdao de direitos antes da
instituicdo da arbitragem e nenhuma acao desse tipo sera interpretada como uma rendncia
ao procedimento arbitral pelas Partes Litigantes; e (iii) executar qualquer decisdo dos
arbitros, incluindo a sentenca final. Nesse caso, as Partes Litigantes pelo presente escolhem
os tribunais da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusao de quaisquer outros,
como Unico foro competente para os fins dos itens (i) e (iii) acima.

12.6. Cada uma das Partes Litigantes sera responsavel por arcar com seus proprios custos
relativos a arbitragem.

12.7. Todos os documentos e/ou informagdes trocados entre as Partes Litigantes ou com
o tribunal arbitral serdo confidenciais, e as Partes Litigantes e os arbitros concordam em nao
divulgar tais documentos e/ou informagdes a terceiros, exceto quando solicitado por
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qualquer autoridade governamental.

12.8. O tribunal arbitral resolvera o Litigio Arbitravel com base neste Capitulo Xl e nas Leis
Aplicaveis. Os arbitros ndo estdo autorizados a agir como amiable compositeur amigaveis ou
a decidir aequo et bono. A decisdo do tribunal arbitral - que sera tomada pela maioria dos
arbitros - serad proferida por escrito, e sera considerada final e vinculativa para as Partes
Litigantes, além de ser executavel de acordo com seus termos, e ndo sera passivel de
qualquer recurso judicial ou administrativo. As Partes Litigantes concordam que a decisao
sera considerada como a Unica solugdo do Litigio Arbitravel entre as Partes Litigantes e
concordam em acatar tal decisdo como a verdadeira expressdo das inten¢des das proprias
Partes Litigantes em relagdo ao Litigio Arbitravel entre tais Partes Litigantes.

12.9. O tribunal arbitral determinara qualquer acordo disponivel e adequado nos termos
da Lei de Arbitragem, incluindo o cumprimento especifico, ficando entendido que a decisdo
incluird a alocagdo de custos da arbitragem entre as partes, compreendendo honorarios
advocaticios, despesas razoaveis e qualquer reembolso em relacdo aos honorarios dos
arbitros que tenham sido previamente pagos pelas partes da arbitragem.

12.10. O Administrador ndo atuara como arbitro ou de outra forma na resolucao de Litigios
entre os Cotistas e/ou os interesses acordados no presente Contrato e a atividade do
Administrador é restrita as disposi¢cdes deste Regulamento relativamente a quaisquer litigios
que possam ser resolvidos pelas Partes.

CAPITULO Xl
DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Sucessao do Cotista. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento
da transferéncia das Cotas de tal Cotista para seu sucessor legal, o representante do espélio
ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador e o
Gestor, conforme aplicavel, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢oes
legais.

13.2. Forma de Comunicagao. Para fins do disposto neste Regulamento e conforme
Artigo 12, §3° da Resolucdo CVM 175, qualquer notificagdo, solicitagdio ou outra
comunicagao entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo
que tais comunicagdes poderdao ser entregues via e-mail, para o endereco do Cotista
registrado junto ao Administrador quando tal notificacdo for entregue.

13.2.1.Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a atualizagdo de seu
endereco fisico ou eletrdnico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das
informacSes e comunicacdes previstas na Resolucdo CVM 175 ou neste
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecao no enderecgo declarado.
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13.3. Atendimento aos Cotistas. Para esclarecimento de duvidas, recebimento de
solicitacOes, sugestdes e reclamagdes e obtengdo de informagdes do Fundo, o Cotista deve
entrar em contato com o Administrador, que pode ser contatado por meio do seguinte
canal: juridico.fii@apexgroup.com.

13.4. Normas Contabeis. A avaliacdo do valor da Carteira sera feita utilizando-se as
normas previstas na Resolucao CVM 175 e demais normas aplicaveis.

13.5. Sigilo. Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (a) as informacdes constantes de
estudos e anadlises de investimento elaborados pelo ou para o Administrador ou Gestor;
(b) as suas atualiza¢des periddicas, que venham a ser a eles ou por eles disponibilizadas; e
(c) os documentos relativos as operacdes do Fundo e da respectiva Classe de Cotas, nao
podendo revelar, utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do
Gestor, ou se comprovadamente obrigado por ordem de autoridades governamentais,
sendo que, nesta ultima hipotese, o Gestor devera ser informado por escrito de tal ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

13.6. Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil.
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ANEXO - CLASSE UNICA DE COTAS

Este anexo é parte integrante do Regulamento do Golgi Fundo de Investimento Imobilidrio —
FIl — Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o funcionamento das Cotas de
classe unica de emissdo do Fundo de modo complementar ao disposto no Regulamento.
Termos capitalizados e ndo expressamente definidos neste Anexo tém o significado que lhes

for atribuido no Regulamento.

1. Definicoes Adicionais. Sem prejuizo de termos definidos no Regulamento, os
termos abaixo tém o significado a eles atribuidos neste item:

Assembleia Especial

E a Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica do
Fundo, cujas decisdes vinculardo exclusivamente os
Cotistas.

Capital Autorizado

E o limite previamente autorizado para aumento do
patrimonio da Classe, a critério do Gestor e sujeito a
aprovagdo prévia pelo Comité de Investimento, e
independentemente de autorizacgdo em Assembleia
Especial, o qual sera de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais).

Chamada de Capital

E, no caso de integralizacdo das Cotas em parcelas no
ambito de um Compromisso de Investimento, cada
chamada de subscri¢do de capital aos Cotistas para aportar
capital ao Fundo, mediante integralizacdo total ou parcial
das Cotas subscritas pelo Cotista nos termos do seu
Compromisso de Investimento, em montante determinado
pelo Gestor, e estabelecido no boletim de subscricdo
relativo a tal chamada de capital.

Cédigo ANBIMA

E o Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros da
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, conforme alterado,
complementado ou substituido de tempos em tempos.

Compromisso de
Investimento

Tem seu significado atribuido no item 5.6.

Despesas Extraordinarias

Tem seu significado atribuido no item 5.36.1.

Encargos

Sao os encargos da Classe, conforme elencados no item 7.5
deste Anexo.
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IPCA/IBGE

E o reajuste da inflacio com base no indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), publicado
periodicamente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica no Brasil, ou qualquer indice que possa substitui-
lo em decorréncia de imposicao legal. Caso o IPCA/IBGE
ndo seja publicado e ndo seja substituido por imposi¢do
legal, ele devera ser substituido pelo indice legalmente
aceitavel e que mais se assemelhe ao IPCA/IBGE, conforme
determinado pelo Gestor.

Laudo de Avaliacao

E qualquer laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, e aprovado pela assembleia de Cotistas, nos
termos do artigo 9 do Anexo Normativo lll, combinado com
Suplemento H, ambos, da Resolugdo CVM 175.

Notificacdo de Chamada
de Capital

Tem seu ignificado atribuido no item 5.7.

Nova Emissao

Tem seu significado atribuido no item 5.6.

Novas Cotas

Sao as novas Cotas que podem ser emitidas e subscritas em
futuras emissdes.

Patrimonio Minimo

Tem seu significado atribuido no item 5.2.

Politica de Investimento

Tem seu significado atribuido no item 3.1.

Prazo de Duracio da
Classe

Tem seu significado atribuido no item 2.3.

Primeira Emissao

Tem seu significado atribuido no item 5.1.

Reserva de
Extraordinarias

Despesas

Tem seu significado atribuido no item 5.36.

Taxa de Gestao

Tem seu significado atribuido no item 7.2.

Taxa Maxima de Gestao

Tem seu significado atribuido no item 7.2.

Taxa Minima de Gestao

Tem seu significado atribuido no item 7.2.

Taxa Maxima de Custodia

E R$ 1.000,00 (mil reais), observado que, em qualquer caso,
a Taxa Maxima de Custddia serd deduzida da Taxa de
Administracao.
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Termo de Adesao E o termo que cada investidor devera assinar ao aderir ao
Regulamento.

SELIC E o Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia — SELIC.

2. Caracteristicas Gerais

2.1. Denominacdo. Classe Unica do Golgi Fundo de Investimento Imobiliario — Fll-
Responsabilidade Limitada.

2.2. Categoria. Fundo de investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo Ill da
Resolucao CVM 175.

2.3. Prazo de Duracgao. Indeterminado (“Prazo de Duracéo da Classe”).

2.3.1. Sem prejuizo do disposto acima, apds 90 (noventa) dias do inicio de
atividades, se a Classe mantiver, a qualquer tempo, patriménio liquido diario inferior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, a Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outra
Classe de cotas pelo Administrador.

2.4. Regime de Responsabilidade. Responsabilidade limitada, de forma que o Cotista
nao responde pessoalmente por qualquer obrigacado legal ou contratual relativa aos Ativos
e a responsabilidade de cada Cotista da Classe estara limitada ao valor de subscri¢do das
respectivas Cotas.

2.5. Publico-Alvo. Cotas sujeitas a uma Oferta Publica somente poderdo ser subscritas
no mercado primario ou adquiridas no mercado secundario por Investidores Profissionais.

3. Politica de Investimentos

3.1. O objetivo da Classe é proporcionar rendimentos a longo prazo aos Cotistas por
meio da aquisi¢do, do desenvolvimento e da propriedade de Ativos Imobiliarios (a "Politica
de Investimento").

3.2. Nao obstante o disposto acima, a parcela dos recursos da Classe que ndo for
investida na aquisi¢do, desenvolvimento ou propriedade de Ativos Imobiliarios podera ser
mantida na conta da Classe ou alocada a aquisicdo de Ativos Financeiros para fins de
liquidez, observando a Politica de Investimentos.
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3.2.1. O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a
qualguer momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas
por parte do Administrador ou do Gestor

3.2.2. A Classe podera realizar reformas ou melhorias nos Iméveis com o intuito de
maximizar os retornos da sua exploragdo comercial ou eventual comercializacao.

3.2.3. As aquisicdes de Iméveis pela Classe serdo fundamentadas por um relatoério
de avaliacdo definitivo elaborado por uma empresa com pelo menos 10 (dez) anos
de experiéncia em avaliagdo de Imdveis Industriais no Brasil e previamente
credenciada pelo Administrador, que nado seja Parte Ligada do Administrador ou do
Gestor, conforme o Suplemento H da Resolucdo CVM 175, devendo tal avaliagdo ser
apresentada até a data de aquisicdo de um Imével especifico.

3.3. Para fins do pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos neste
Regulamento e de quaisquer Despesas Extraordinarias, a Classe podera manter uma parte
do seu Patrimonio Liquido investida permanentemente em Ativos Financeiros.

3.4. Uma vez que as Cotas tenham sido integralizadas, assim como em qualquer situacao
que resulte em desinvestimento de Ativo(s), a parcela do patriménio da Classe que nao
esteja temporariamente investida em Ativos Imobilidrios serd investida em Ativos
Financeiros.

3.5. O Administrador, em relacdo aos Ativos Imobiliarios, selecionara os investimentos da
Classe conforme recomendado pelo Gestor, sem um compromisso formal de concentracao
em qualquer fator de risco especifico, observada a Politica de Investimento.

3.6. O Gestor, em relagdo aos Ativos Financeiros, selecionara os investimentos da Classe,
a seu critério, sem compromisso formal de concentracdo em qualquer fator de risco
especifico, respeitando os limites de concentracdo nos termos do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, em relagao aos Ativos Financeiros que possam vir a integrar os Ativos
da Classe.

3.7. O objetivo da Classe e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia Especial, adotada de acordo com o quérum estabelecido
neste Regulamento.

3.8. A Classe ndo podera realizar operacdes de day-trade, sendo essas as operagdes que
se iniciam e se encerram no mesmo dia, independentemente de o Fundo ter uma
participacdo ou uma posi¢ao anterior no mesmo ativo.

3.9. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo deverdo ser registrados,
mantidos em custodia ou em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme
o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 ou em instituicbes ou entidades autorizadas a prestar esse servico pelo

39



Docusign Envelope ID: F408DD32-61B5-45D7-8562-7A943171D9F8

BACEN ou pela CVM.

3.10. A avaliacao dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe sera fornecida
pelo Custodiante, o qual é responsavel pelo calculo dos valores desses ativos com base nos
seus critérios, metodologia e fontes de informacao. Os critérios de precificacao dos valores
mobilidrios devem reproduzir as disposi¢des do Manual de Precificagdo do Custodiante, em
conformidade com as disposi¢des da Instrucdo CVM 516, e outras regras aplicaveis.

3.11. O objetivo da Classe e sua Politica de Investimento ndo representam uma promessa
de rentabilidade e cada Cotista assume os riscos decorrentes do seu investimento no Fundo,
ciente da possibilidade de perdas.

3.12. Osinvestimentos realizados na Classe nao serao garantidos pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Custodiante, por qualquer instituicdo contratada para distribuir as Cotas, ou
pelo FGC.

4. Propriedade Fiduciaria

4.1. Os Ativos Imobilidrios serdo adquiridos pelo Administrador fiduciariamente, por
conta e ordem e em beneficio da Classe e dos Cotistas, na forma recomendada pelo Gestor
com base na orientacao recebida do Comité de Investimento.

4.2. Compete ao Administrador e ao Gestor administrar, negociar e dispor desses Ativos
Imobilidrios e exercer todos os direitos inerentes a eles, com o Unico propodsito de satisfazer
o objetivo da Classe e a sua Politica de Investimento, sujeito as decisdes relativas aos Ativos
da Classe tomadas pelo Comité de Investimento ou pela Assembleia Geral.

4.3. Noinstrumento de aquisi¢cao de Ativos Imobiliarios, o Administrador estabelecera as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e enfatizard que os bens adquiridos
constituem Ativos Imobilidrios e que ndo integram o patriménio do Administrador.

5. Cotas: Emissao, Integralizacao, Amortizacao, Resgate e Negociacao

Primeira Emissdo

5.1. Aprimeira emissdo de Cotas foi de 14.281.380,11245280 (quatorze milhdes, duzentas
e oitenta e um mil, trezentas e oitenta virgula uma, um, dois, quatro, cinco, dois, oito, zero)
Cotas, com um preco de emissdo unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, podendo a
primeira emissdo atingir o valor maximo de R$ 1.428.138.011,25 (um bilhdo, quatrocentos e
vinte e oito milhdes, cento e trinta e oito mil e onze reais e vinte e cinco centavos) ("Primeira
Emissdo”), integralizado na forma prevista no respectivo boletim de subscricdo e/ou no
Compromisso de Investimento.

5.1.1. A Primeira Emissao de Cotas foi colocada pelo Administrador através de
distribuicdo publica sob o regime de melhores esfor¢os, nos termos da antiga
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Instrucao CVM n° 400, de 29 dezembro de 2003.

5.2. Na Primeira Emissao, o lote minimo foi de 14.279.120,049 (catorze milhdes, duzentas
e setenta e nove mil, cento e vinte, virgula zero, quatro, nove) Cotas, correspondentes a
R$1.427.912.049,00 (um bilhdo, quatrocentos e vinte e sete milhdes, novecentos e doze mil
e quarenta e nove reais) ("Patriménio Minimo").

5.2.1. O prazo de subscricdo das Cotas que constituir o Patriménio Minimo
estabelecido para o funcionamento da Classe é de 180 (cento e oitenta) dias a contar
do anuncio de inicio da distribuicdo da Primeira Emissdo, observadas eventuais
prorrogagdes a critério do Administrador nos termos da regulamentacdo entdo
aplicavel.

5.2.2. Caso o Patriménio Minimo ndo seja atingido dentro do prazo estabelecido
no item 5.2.1 acima, o Administrador devera imediatamente:

(i) alocar os Ativos da Classe aos Cotistas com base em suas respectivas
Participacdes Proporcionais; e

(i) com relacdo a primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo da
Classe, de acordo com a alocagdo determinada no subitem (i) acima.

5.2.3. Até que o Patrimonio Minimo seja atingido, os valores recebidos a titulo de
integralizacdo de Cotas da Classe serdao depositados em um banco comercial em
nome do Fundo.

5.3. Ao subscrever Cotas, o Cotista assinara o boletim de subscricdo e o Termo de Adesao,
para certificar que tomou conhecimento (i) do conteudo deste Regulamento; (ii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo; (iii) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento; e (iv) da possibilidade de perdas relativas ao seu investimento no Fundo.

5.4. As Cotas serdo integralizadas em dinheiro, mediante subscricdo ou de maneira
diversa pactuada no Compromisso de Investimento, em Reais, ou em Ativos Imobiliarios
aceitaveis pelo Administrador, com base na recomendacdo do Gestor, observado o disposto
no inciso item 5.10.

5.5. Cada Cota sera emitida a um preco de emissao determinado pelo Gestor, sendo que
todas as Cotas emitidas nos termos de um Compromisso de Investimento serao emitidas ao
mesmo prego de emissdo, salvo estipulagdo em contrario contida naquele Compromisso de
Investimento.

Novas Emissées

5.6. ApOs a Primeira Emissao de Cotas, cada emissao de Cotas podera ser colocada pelo
Administrador por meio de colocacao privada ou de Oferta Publica. As subscri¢cdes de Cotas
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poderdo ocorrer através de: (i) emissdo de Cotas totalmente integralizadas na subscrigdo
(cada uma, uma "Nova Emissao"); ou (ii) integralizacdo parcial por meio de Chamadas de
Capital por Cotistas que tenham subscrito Cotas nao integralizadas ("Compromisso de
Investimento"). Cada oferta do Fundo de acordo com uma Nova Emissdao ou Compromisso
de Investimento devera ser feita e cada Chamada de Capital subsequente devera ser
realizado pelo Administrador, com base nas instru¢des do Gestor.

5.7. Na medida em que existam Cotistas que tenham celebrado um Compromisso de
Investimento, o Administrador, por instru¢des do Gestor, notificara tais Cotistas acerca de
uma Chamada de Capital requerendo integralizagao parcial ou total de um niimero de Cotas
que tenham sido subscritas por cada um desses Cotistas através da entrega de notificacao
escrita a cada um deles (um "Notificagdo de Chamada de Capital"). Cada Chamada de Capital
sera feita proporcionalmente a cada Cotista que tenha um Compromisso de Investimento
pendente na data da Chamada de Capital, com base nos Compromissos de Investimento
relativos subscritos e ndo pagos de cada um desses Cotistas. Ao receber uma Notificacdo de
Chamada de Capital, cada Cotista detentor um Compromisso de Investimento pendente
estara obrigado a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, conforme exigido pelo
Administrador. Nenhuma dessas Chamadas de Capital feitas a qualquer Cotista podera
exceder o Compromisso de Investimento total desse Cotista. Um Cotista sujeito a uma
Chamada de Capital de acordo com este item 5.7, na medida em que nado aportar os recursos
que devam ser aportados ao Fundo na forma estipulada pelo Administrador na Notificacao
de Chamada de Capital, estara sujeito as penalidades aplicaveis a Cotistas inadimplentes
previstas nas Leis Aplicaveis.

5.8. Cada Notificacdo de Chamada de Capital sera enviada pelo Gestor aos Cotistas com
Compromissos de Investimento pendentes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias
corridos da data em que tal aporte de capital devera ser feito, devendo estabelecer: (i) o
valor total do aporte de capital necessario, bem como a parcela de cada Cotista nesse valor
total; (ii) o prazo final que os Cotistas devem observar para a integralizacao; (iii) a finalidade
para a qual os recursos serdo utilizados pela Classe; (iv) o nimero remanescente de Cotas
subscritas e ndo integralizadas do Compromisso de Investimento de cada Cotista apos tal
Chamada de Capital; (iv) o Preco de Emissdo das Cotas a serem emitidas no ambito da
Chamada de Capital (conforme determinado segundo o item 5.5); e (vi) qualquer outra
informacdo essencial relacionada com a Chamada de Capital ou o uso dos recursos
demandados, devendo todas essas informacdes ser fornecidas pelo Gestor ao Administrador
com relacdo a Chamada de Capital.

5.9. A integralizacdo da parcela de cada Cotista na Chamada de Capital devera ser feita
até a data de pagamento especificada na Notificagdo de Chamada de Capital.

5.10. A integralizacdo de Cotas em bens e direitos por meio de uma contribuicdo em
espécie estara, salvo nas hipdteses de excecdo previstas na Resolugdo CVM 175 e
deliberagdo prévia pelo Comité de Investimento, baseado em um laudo de avaliagdo do
valor de mercado de tais bens e direitos: (i) elaborado por empresa especializada que atenda
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aos requisitos estabelecidos na Legislagcdo Aplicavel; e (ii) aprovado pela Assembleia Geral
na mesma data de formalizacao do respectivo formulario de subscri¢céo, ou de acordo com
as regras e termos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento ou boletim
de subscricao, conforme o caso.

5.11. Sujeito a aprovagdo da Assembleia Geral, as Cotas poderdo ser admitidas a
negociacao em mercado secundario em bolsa de valores administrada pela B3 ou em
mercado de balcdo organizado.

5.12. A negociacao de fragdes de Cotas é proibida.

5.13. A Assembleia Especial podera deliberar sobre Novas Emissdes, que poderao ocorrer
através de Nova Emissdo ou Compromisso de Investimento, cujos termos e condi¢Bes
poderao incluir, sem limitacdo, (i) um prazo de distribuicdo que, em caso de Oferta Publica,
devera observar o prazo de distribuicdo maximo previsto na regulamentacao aplicavel; e (ii)
a possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de qualquer saldo nédo colocado apds
o prazo de distribuicdo, conforme o caso.

5.13.1.Na eventualidade de ocorréncia do (ii) do 5.13 acima, o ato que aprovar a
Nova Emissdao ou Compromisso de Investimento deve determinar um valor minimo
a ser subscrito no ambito da Oferta Publica.

5.13.2.Caso esse valor minimo ndo seja atingido, o Administrador deve,
imediatamente, realizar o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nos termos do paragrafo 3 do artigo 10 da Resolucao CVM 175.

5.14. Todas as Cotas emitidas ao longo do tempo terdao os mesmos direitos que as Cotas
da mesma classe emitidas anteriormente.

5.15. Os Cotistas terdo direito de preferéncia na aquisicdo de Novas Cotas, sendo que o
direito de preferéncia nao sera aplicavel na medida em que existam Compromissos de
Investimento em aberto. Caso um ou mais Cotistas renunciem total ou parcialmente aos
seus direitos de preferéncia, os demais Cotistas poderao subscrever proporcionalmente
(com base na quantidade relativa de Cotas detidas por cada Cotista) as Cotas que teriam
sido emitidas para os Cotistas que renunciarem ao seu direito de preferéncia.

5.16. Novas EmissGes somente poderdo ser realizadas (i) diretamente por meio de ato
unilateral aprovado pelo Administrador e pelo Gestor e deliberacdo prévia pelo Comité de
Investimento, desde que limitado ao Capital Autorizado; ou (ii) mediante a aprovacao de
Assembleia de Cotistas, sendo que o valor de emissdo, o volume e demais caracteristicas
pertinentes a Nova Emissdo corresponderdo aquelas estabelecidas em referida Assembleia
de Cotistas. Em caso de emissdes de Novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera
ao Gestor a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das Novas Cotas.

5.17. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condig¢des.
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Valor das Cotas

5.18. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e tal
valor correspondera a divisdo do Patrimdnio Liquido do Fundo pelo nimero de Cotas
emitidas e em circulagdo apurados na data do calculo.

5.19. As Cotas poderao ser adquiridas pela Classe e mantidas em tesouraria, nos termos
do Regulamento e da Resolugdo CVM 175.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

5.20. Novas Cotas emitidas deverdao ser subscritas até a data de encerramento da
respectiva Oferta Publica, conforme aplicavel. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor:

(i) assinara o boletim de subscricdo e Compromisso de Investimento;

(i) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas
Cotas subscritas, nos termos aprovados da Nova Emisséao;

(iii)  receberd exemplar atualizado do Regulamento e deste Anexo; e

(iv) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que esta
ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢cdes contidas no Regulamento e neste
Anexo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe.

5.21. A Oferta Publica podera ser encerrada pelo Administrador, conforme orientagdo do
Gestor, antes da data de encerramento estabelecido no respectivo instrumento de emissao,
em se verificando a subscricdo de Cotas em valor correspondente ao valor minimo
estabelecido no respectivo instrumento de emissao.

5.22. As Cotas deverdo ser integralizadas pelo seu preco de integralizacao: (i) em moeda
corrente nacional, (a) por meio do sistema de distribuicdo de ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos
disponiveis diretamente na conta de titularidade da Classe, mediante ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN; e/ou (ii) em bens e/ou direitos, incluindo
Ativos Imobiliarios, cujo valor sera determinado em consonancia com Laudo de Avaliagao
elaborado para esta finalidade, nos termos do artigo 9° e do artigo 12, inciso Il, do Anexo
Normativo Ill da Resolucao CVM 175, em conjunto com o Suplemento H, e sujeito a prévia
e expressa aprovacao em Assembleia Especial, exceto nas hipdteses previstas na Resolugéo
CVM 175.

5.23. O preco de integralizacdo podera se basear nos seguintes critérios:

(i) Preco de emissao das Cotas, conforme indicado no respectivo ato que
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aprovar a emissao de Cotas;
(i) Valor patrimonial das Cotas; e
(iii) Valor justo dos ativos detidos direta ou indiretamente pela Classe.

Amortizacdo e Politica de Distribuicdo de Resultados

5.24. As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer tempo durante o prazo de duracao do
Fundo, conforme decisao do Gestor, observados os termos e condicdes estabelecidos neste
Anexo.

5.25. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao,
conforme calculado nos termos deste Anexo.

5.26. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao aos Cotistas
cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util
seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data
do pagamento.

5.27. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacao de Cotas os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de deposito
como Cotistas no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela
de amortizagao.

5.28. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Politica de Distribuicdo de Resultados

5.29. O Administrador distribuira aos Cotistas, sem necessidade de obter aprovacédo da
Assembleia Geral, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela
Classe, conforme exigido pelas Leis Aplicaveis, calculados em regime de caixa, com base em
balango semestral ou no balango patrimonial em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, ajustado de acordo com as Leis Aplicaveis.

5.30. Os lucros a serem distribuidos nos termos do item 5.29 poderdo ser distribuidos
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més seguinte ao encerramento desse
periodo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos a serem distribuidos no semestre, sendo
que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis apos o encerramento do respectivo semestre a que se refira
a distribuicdo antecipada.
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5.30.1.Ao final do dltimo Dia Util de cada més de calculo, os Cotistas fardo jus a sua
respectiva Participacdo Proporcional nos lucros mencionados no item 5.29 calculados a
partir dessa data, em cada um desses casos a serem depositados na conta de depdsito desse
Cotistas mantida pela instituicdo responsavel pela prestacdo dos servicos de escrituracao
das Cotas.

5.31. N&o havera resgate de Cotas, salvo ao final do prazo da Classe ou quando da
liquidagdo da Classe, e as hipoteses de resgate ndo serdo confundidas com a amortizagao
estabelecida no item 5.34 abaixo.

5.32. Na liquidacdo total ou parcial dos Ativos da Classe, seja através de venda a terceiros
e pagamento ou amortizacdo de principal, juros e/ou remuneracao, o produto dessa
liquidagdo podera ser reinvestido pela Classe ou destinado a amortizacdo de Cotas,
conforme determinado pelo Gestor apds o pagamento das despesas da Classe.

5.33. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagdo, manifestando-se sobre
as movimentagdes ocorridas no periodo.

5.34. Nao obstante o disposto nos itens 5.31 e 5.32 acima, os Cotistas também poderao
aprovar a amortizacdao de Cotas em Assembleia Geral, sujeito as limitagcdes previstas nas Leis
Aplicaveis e a quaisquer condi¢des de pagamento impostas pela Assembleia Geral ou
Assembleia Especial.

5.35. Qualquer amortizagcdo prevista no item 5.34 sera realizada de acordo com a
Participacdo Proporcional de cada Cotista e feita na mesma data a todos os Cotistas,
observadas as condi¢des de pagamento previstas neste Regulamento, paga em Reais por
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), ou outro mecanismo de transferéncia de fundos
autorizado pelo BACEN.

5.36. O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, para cobrir as Despesas
Extraordinarias dos Imoveis, podera constituir uma "Reserva de Despesas Extraordinarias”,
retendo até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, desde que a Reserva de
Despesas Extraordinarias nao afete a percentagem de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros da Classe a serem distribuidos semestralmente aos Cotistas nos termos deste
Regulamento.

5.36.1."Despesas Extraordinarias" sdo aquelas que ndo se referem as despesas de
manutencao de rotina dos Imdveis incluindo, sem qualquer limitacdo, as seguintes despesas:

(i) renovagoes ou adi¢cdes que beneficiem um Imével;

(i) pintura de fachadas, telhados, eixos de aeracao e iluminagdo, assim como
caixilhos exteriores de janelas;
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(iii) obras destinadas a restaurar a condicdo de um Imovel;

(iv) instalagdo de equipamentos de incéndio e seguranca, telefonia,
intercomunicador, esportes e lazer;

(v) despesas de decoragdo e paisagismo em areas de uso comum; e

(vi) outras despesas que possam tornar-se de responsabilidade da Classe
enquanto proprietario direto ou indireto de um Imovel.

5.37. Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se revele insuficiente ou tenha o seu
valor reduzido ou totalmente consumido, o Administrador podera, mediante notificacdo do
Gestor: (i) emitir uma Notificagdo de Chamada de Capital, na medida em que haja qualquer
Compromisso de Investimento pendente; ou (ii) convocar uma Assembleia Geral para
discutir potenciais alternativas de financiamento, incluindo potenciais contribuicdes de
capital por parte dos Cotistas ou a venda dos Ativos da Classe para prover os recursos
necessarios a Classe para pagar as despesas operacionais ordinarias e reconstituir a Reserva
de Despesas Extraordinarias.

5.37.1.Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 5.37 ndo seja realizada ou nao
decida acerca de uma solucao alternativa a venda dos Ativos da Classe, o Gestor instruira o
Administrador a alienar os Ativos da Classe em valor suficiente para garantir que a Classe
seja capaz de pagar as suas despesas operacionais ordinarias até que a Reserva de Despesas
Extraordinarias seja reconstituida nos termos do item 5.36.

Resgate e Transferéncia das Cotas

5.38. Quando do término do prazo de duragdo ou da liquidagao antecipada da Classe,
todas as Cotas deverao ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional.
Nao havendo recursos, em moeda corrente nacional, suficientes para realizar o pagamento
do resgate das Cotas, as Cotas serdo resgatadas de acordo com os procedimentos
estabelecidos pela Assembleia Geral Especial, observada a regulamentagdo aplicavel e a
participacdo de cada Cotista na composicao do Patrimonio Liquido da Classe.

5.39. As Cotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da ultima parcela de
amortizacdo, no término do prazo de duracdo da Classe ou em caso de liquidagdo
antecipada, nos termos do item 5.38 acima.

5.40. Sujeito a aprovacdo da Assembleia Geral, as Cotas poderdo ser registradas para
negociacao nos mercados organizados operados por B3 e suas transferéncias deverao
cumprir os procedimentos operacionais estabelecidos pelas B3 para essas transferéncias.

5.41. As quantias que forem atribuidas a Classe a titulo de distribuicdo de ganhos e
rendimentos relacionados aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros serao
incorporadas ao patriménio da Classe e serdo considerados para fins de pagamento da Taxa
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de Administragdo, da Taxa Minima de Gestdo, da Taxa Maxima de Gestédo e demais despesas
e Encargos.

6. Politica de Voto

6.1. O Gestor exercera o direito de voto dos valores mobiliarios que integram os Ativos
da Classe de acordo com instru¢des do Comité de Investimento, na medida aplicavel,
atuando como representante da Classe e pautando-se pela lealdade aos interesses dos
Cotistas e da Classe, utilizando, na defesa dos direitos dos Cotistas, o maximo cuidado e a
diligéncia exigida pelas circunstancias.

6.2. Caso surja um potencial Conflito de Interesses, o Gestor ndo mais exercera direitos
de voto sobre valores mobiliarios que integrem os Ativos da Classe, a menos que seja
instruido em contrario pelo Comité de Investimento.

6.3. Salvo quando for necessario consultar o Comité de Investimento, o Gestor votara
quais os valores mobiliarios que integrardo os Ativos da Classe sem consultar previamente
os Cotistas ou com diretrizes de voto especificas, salvo disposicdo em contrario contida no
Regulamento, e o Gestor tomara todas essas decisdes de voto em base discricionaria e
fundamentada, compativel com a Politica de Investimento e sempre no melhor interesse dos
Cotistas.

6.4. A politica de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada na sua pagina na
Internet (www.autonomyinvestimentos.com.br).

7. Remuneracao dos Prestadores de Servicos e Encargos

7.1.  Pela administracdo do Fundo e da Classe, o Administrador fara jus a uma taxa anual
equivalente ao mais alto dentre os seguintes valores: a) os percentuais descritos na tabela
abaixo, determinados com base no Patriménio Liquido do dia em questdo, multiplicado pelo
Patrimonio Liquido, ou b) R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais) ("Taxa de
Administracao").

Patrimonio Liquido da Classe Remuneracao do
Administrador (por ano)

De (R$) Até (R$)
0 500.000.000,00 0,20%
Acima de 500.000.000,01 - 0,15%
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7.1.1. A Taxa de Administracdo sera cobrada de forma escalonada e vinculada as faixas do
Patrimonio Liquido da Classe e compreende, além da remuneragao devida ao Administrador
pelos servi¢os de administracao do Fundo e da Classe, os servicos relacionados com a gestao
da carteira, custddia e escrituracao das Cotas.

7.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis dividindo-
se a taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis devendo ser provisionada
diariamente e paga mensalmente ao Administrador pelo periodo relevante até ao 5° (quinto)
Dia Util do més seguinte ao da prestacdo dos servicos. A taxa minima incidira e sera devida
com relacdo a cada Dia Util no qual o Patriménio Liquido do Fundo for de R$240.000.000,00
(duzentos e quarenta milhdes de reais) ou menos (ajustado pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE para o periodo de doze meses anterior a data do célculo, nos termos do item
7.1.3 abaixo.

7.1.3. O valor minimo anual descrito no item 7.1(b) acima sera ajustado anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE.

Remuneracdo do Gestor

7.2. Pelo servico de gestao e consultoria imobiliaria da Carteira da Classe, o Gestor fara
jus a uma taxa anual fixa que podera ser estabelecida, a seu exclusivo critério, entre um dos
dois valores: a) R$ 0,00 (zero reais) (“Taxa Minima de Gestdo"); ou b) R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) atualizado anualmente pelo IPCA desde a data da vigéncia deste
Regulamento (“Taxa Maxima de Gestdo"”, em conjunto com a Taxa Minima de Gestédo, "Taxa

de Gestdo").

7.2.1. A Taxa de Gestdo serd, quando aplicavel, apropriada e devida em sua totalidade a
partir do primeiro dia util de cada ano, podendo ser apropriada ao longo do ano, a exclusivo
critério do Gestor.

7.2.2. ATaxa de Gestdo sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis dividindo-se a taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis devendo ser provisionada
diariamente e paga mensalmente ao Gestor pelo periodo relevante até ao 5° (quinto) Dia
Util do més seguinte ao da prestacdo dos servicos.

7.3. Quando for devida, a Taxa Maxima de Gestdo podera ser paga, a exclusivo critério
do Gestor e observadas as disposi¢des do Master Agreement, em uma ou mais prestacoes,
sendo limitada a até 12 (doze) parcelas mensais dentro do mesmo exercicio social da Classe.

7.3.1. Para fins de esclarecimento, a Taxa Maxima de Gestdo sera paga diretamente pela
Classe e inteiramente destinada a realizacao de contribuicao(des) a entidade(s) sem fins
lucrativos, destinada(s) ao fomento e subsidio a programa(s), projeto(s) e atividade(s) de
interesse publico e social, incluindo projetos que estejam em linha com o objetivo e politica
de investimento da Classe, conforme estabelecido no §2° do Artigo 118 da parte geral da
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Resolugdo CVM 175.

7.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de Cotistas podera aprovar
ou ratificar, incidentalmente, a realizagdes de outras doacdes para entidades sem fins
lucrativos em limites superiores ao previsto para as doacdes acima deduzidas da Taxa
Maxima de Gestao.

Taxa de Ingresso e/ou Saida

7.4. Na&o serdo cobradas taxas de entrada ou saida aos Cotistas.

Encargos

7.5. Constituem Encargos da Classe, além da Taxa de Administragdo e da Taxa Minima de
Gestdo e/ou Taxa Maxima de Gestdo, as seguintes despesas e encargos:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des
da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo
de relatorios e informagdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicagoes aos Cotistas;

(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos
imoveis que componham seu patrimonio;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de
execucgao de garantia ou de acordo com devedor;

(vii) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira (incluindo, para fins de esclarecimento, seguros de responsabilidade civil
que oferecam cobertura para processos judiciais, incluindo, mas nao se limitando,
os de natureza civel, trabalhista, tributaria, regulatéria e/ou previdenciaria,
procedimentos administrativos ou arbitrais, relacionados aos atos de gestdo dos
Prestadores de Servicos), assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta
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por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

(x) despesas com a realizacao de Assembleia Geral ou Assembleia Especial de
Cotistas;

(xi)  despesasinerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao
ou liquidacao da classe;

(xii) despesas com liquidagao, registro e custédia de operagdes com ativos da
carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira
de ativos;

(xiv) despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de cotas; e (b) admissdo das
cotas a negociacdo em mercado organizado;

(xv) taxas de administracao e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneracao com base na taxa de administragdo, performance ou gestéo,
observado o disposto no artigo 99 da Resolu¢ao CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao;
(xviii) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de
cotas, desde que de acordo com as hipdteses previstas nesta Resolucao;

(xx) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito;

(xxi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que componham
seu patrimonio;

(xxii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do Gestor ou de terceiros
especializados contratados para a prestagdo desses servicos, no ambito dos incisos
[l'a 1V do artigo 27 deste Anexo Normativo lI;

(xxiii) Taxa Maxima de Custddia de ativos financeiros;
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8.

8.1.

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(xxv) honorarios e despesas com a contratagdo de servicos de terceirizagcao da
gestdo de um determinado processo contabil e financeiro, incluindo, mas ndo se
limitando a gestdo financeira, integracdo de rotinas contabeis e obrigacdes
tributarias;

(xxvi) quaisquer gastos necessarios relativos a manutengdo, conservacdo e
reparos de imbdveis, o que inclui, exemplificativamente, gastos com o
monitoramento e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando a, despesas de passagens e hospedagem para
visitas aos Ativos Alvos realizadas pelo Gestor, vistorias, contratacao de terceiros
para a realizacao de servicos conforme este item, monitoramento de dados de
mercado, despesas e custos incorridos pelo Gestor relacionados a diligéncia e
atividades de consultoria de Ativos Alvos, entre outros; e

(xxvii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do
Anexo Normativo lll.

7.5.1. Quaisquer despesas nao previstas como encargos da Classe correm por conta
do Prestador de Servicos Essenciais que a tiver contratado, incluindo aquelas
previstas no §4° do artigo 96 da Resolucdo CVM 175, sem prejuizo do disposto no
§5° do mesmo artigo da Resolugdo CVM 175.

Renuncia, Destituicao e/ou Substituicao do Gestor

O Gestor somente podera ser removido de suas fungdes em virtude de apresentacao

de sua renuncia ou por deliberacao da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, observados
os procedimentos, competéncia e quérum de deliberacdo estabelecidos no Regulamento,
observado que o Gestor, em qualquer dos casos acima, fara jus a Taxa Minima de Gestéao,
calculada pro rata temporis desde a Ultima data de pagamento até a data do efetivo término
da prestacao de servicos, nos termos do Acordo Operacional.

8.2.

O Gestor sera automaticamente destituido, independentemente de notificacdo ou

aviso prévio, judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de:

(i) liquidacao do Fundo;

(ii) superveniéncia de qualquer normativo ou instru¢do das autoridades
governamentais, notadamente do BACEN ou da CVM, que proiba ou imponha
restricdes que inviabilizem o funcionamento do Fundo e/ou da Classe e/ou a
prestacao dos servigos objeto do presente Regulamento; ou

(iii)  faléncia, liquidacéo, dissolu¢do ou extin¢cdo do Gestor.
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8.2.1. Em qualquer dos casos previstos nos incisos do item 8.2 acima, o Gestor fara
jus a Taxa Minima de Gestao descrita neste Regulamento, calculada pro rata temporis
desde a ultima data de pagamento até a data do efetivo término da prestacao de
servicos, nos termos do Acordo Operacional.

9. Liquidacao e Regime de Insolvéncia

9.1. Mediante a ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos, o Administrador devera
verificar se o Patrimdnio Liquido da Classe esta negativo:

(i) resilicdio do contrato de prestacdo de servicos de custodia qualificada
celebrado entre o Fundo e o Custodiante ou renuncia do Custodiante, com a
consequente nao assuncado de suas fungdes por uma nova instituicdo, nos termos ali
definidos; ou

(i) nas hipdteses de renuncia, destituicao, descredenciamento e/ou liquidacao
extrajudicial do Administrador e a Assembleia Geral ou Assembleia Especial nao
nomear instituicdo habilitada para substituir o Administrador, nos termos
estabelecidos neste Anexo.

9.2. Na hipotese de liquidagdo da Classe por deliberacdo da Assembleia Geral ou
Assembleia Especial, o Administrador deve promover a divisdo de seu patrimonio entre os
Cotistas, na proporgao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia Geral
ou Assembleia Especial e seguindo, em todo caso, o previsto nos artigos 126 a 129 da parte
geral da Resolucao CVM 175.

9.3. Sem prejuizo do disposto acima, por ocasido da liquidacgdo da Classe, o
Administrador, conforme orientacdo do Gestor, promoverd a alienagdo dos ativos
integrantes da Carteira e o produto resultante sera entregue aos Cotistas como forma de
pagamento pelo resgate de suas Cotas, nos termos estabelecidos no Regulamento e neste
Anexo.

9.4. Aalienacao dos ativos que compdem os Ativos da Classe, por ocasiao da liquidagao
da Classe, podera ser feita por meio de:

(i) alienagdo por meio de operacdes privadas;

(i) venda em bolsa de valores, mercado de balcao organizado, mercado de
balcdo ndo organizado, observado o disposto nas Leis Aplicaveis; ou

(iii) caso nao seja possivel adotar os procedimentos descritos nos incisos (i) e
(i) acima, dacdo em pagamento dos bens e ativos da Classe como forma de
pagamento da amortizagdo das Cotas.

* * *
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