QITECH

REGULAMENTO

DO

CAPITAL RS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ n° 35.725.659/0001-90

Datado de
06 de junho de 2025




QITECH

iNDICE

CAPITULO | = DO FUNDO.........ooeieieeeeeeeeeee et 3
CAPITULO Il = DEFINICOES ...t 3
CAPITULO Ill - DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS .10
CAPITULO IV — DA ASSEMBLEIA GERAL ..., 19
CAPITULO V — DOS ENCARGOS DO FUNDO ........oovivieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen e 22
CAPITULO VI = DAS INFORMAGOES.........oooeoeeeeeeeeeeeeeeee e, 24
CAPITULO VIl — DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS .........oovovoveeeieeeeeeeeeeeeeee, 26
CAPITULO VIl - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO.................... 26
CAPITULO X — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO ......oovoiiiiieeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 28
CAPITULO XI— COMITE DE INVESTIMENTOS ..ot 30
CAPITULO XIl — DISPOSICOES FINAIS .......oooeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 34
ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO CAPITAL RS FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll. ..o 35
CAPITULO | - CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA ........coovoeeeeeeeeeeeeeeeeeee 35

CAPITULO Il - DAS COTAS, DAS SUBCLASSES, EMISSAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO, RESGATE E

TRANSFERENCIA DAS COTAS . ...t 36
OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE
RENTABILIDADE ..ottt 36
CAPITULO Il - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS................. 43
CAPITULO IV - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS .......cccoovevieeeeeienns 44
CAPITULO V - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO........ccccoeeveuennnn. 47
CAPITULO VI - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS ....cooiviiieeeeeeeeeeeee e 47
CAPITULO VII - CONFLITO DE INTERESSES.......oiiuiiteeeeeee oo 49
CAPITULO VIII - DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO E INSOLVENCIA DA CLASSE ...t 50
CAPITULO IX - EXERCICIO SOCIAL ..ottt 50
CAPITULO X - DAS INFORMACOES PERIODICAS E ORIGATORIAS...........c.ccooveueenn 51

CAPITULO XI - FATORES DE RISCO ......ocuiuiiiciieicieeeeeieteeeeee et 51



QITECH

REGULAMENTO DO

CAPITAL RS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 35.725.659/0001-90

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. O CAPITAL RS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI (“Fundo”),
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado
de natureza especial, com prazo de duracao indeterminado, disciplinado pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668”), Resolugdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 175”) e seu Anexo Normativo lll, e regido por este regulamento
do Fundo (“Regulamento”), seus anexos das respectivas classes (“Anexos”), seus
apéndices das respectivas subclasses (“Subclasses” e “Apéndices’,
respectivamente), se houver, e demais disposicbes legais e regulamentares
aplicaveis.

CAPITULO Il — DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, teréo os significados que
Ihes sao aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste
Regulamento:

“12 Emissao”: Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no item 2.10 deste
Regulamento;

“‘Administrador” SINGULARE CORRETORA DE
TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de
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“Assembleia Geral de Cotistas”:

“Ativos”:

“Ativos Alvos”:

administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratoério n°® 1.498, de 28
de agosto de 1990, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 1355 — 5° andair,
inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40;

E a assembleia geral de Cotistas,
disciplinada no Capitulo IV deste
Regulamento;

Sao os Ativos Alvo e os Ativos de
Renda Fixa, quando referidos em
conjunto;

Os Imoveis, Direitos Reais sobre
Imoveis, certificados de
recebiveis imobiliarios (CRIs),
cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario — FIl que
tenham como politica de
investimento, exclusivamente,
atividades permitidas a fundos de
investimento imobiliarios, acgdes
ou cotas de sociedades cujo
unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento
imobiliario e desde que sua
emissdo ou negociacdo tenha
sido registrada na CVM, quando
referidos em conjunto;
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“Ativos de Renda Fixa”:

“Auditor Independente”:

“B3”:

“Cotas”:

“Cotas em Circulacido”

“Cotas ”

Sao os ativos de renda fixa que o
Fundo podera adquirir, tais como:
titulos publicos federais e
operacoes compromissadas
lastreadas nestes titulos, titulos
de emissdo ou coobrigacdo de
instituicdo financeira, cotas de
fundo de investimento de liquidez
diaria e letras de crédito
imobiliario;

Prestador de servicos de
auditoria independente
devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da
atividade de auditoria
independente no ambito do
mercado de valores mobiliarios
contratado pelo Fundo;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

Todas as cotas de emissdao do
Fundo;

Total de Cotas emitidas pelo
Fundo entdo vigentes, que nao
tenham sido canceladas;

S30 as Cotas do Fundo,
individualmente denominadas
“Cota”, cujas caracteristicas e
direitos, bem como as condigdes
de emissao, subscrigao,



QITECH

“Cotistas”:

“Prestadores de Servicos Essenciais”

“Conflito de interesse”

“Consultoria Especializada

‘CVYM™

“Data de Distribuicdo”

“Data de Calculo’:

“Dia Util:

integralizacao, remuneracgao,
amortizagdo e resgate estédo
descritos no Capitulo Il do Anexo
Descritivo e nos respectivos
Suplementos;

Todos e quaisquer detentores de
Cotas do Fundo;

Administrador e Gestor do Fundo.

significa qualquer situagdo assim
definida nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo Ill da RCVM
175.

RLW PARTICIPACOES EIRELI,
empresa sediada em Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua
Xavantes, 719, loja 1103 A, no
Bairro do Bras, CEP 03027-900,
inscrita no CNPJ
89.372.288/0001-39.

Comissao de Valores Mobiliarios;

Cada data de distribuicdo de
resultados do Fundo, a qual sera
mensalmente, a critério do
Gestor, conforme disposto no
item 4.1.6. deste Regulamento;

Qualquer data em que o Fundo
divulgue o valor unitario das
Cotas aos Cotistas;

Qualquer dia que nado seja
sabado, domingo ou feriado
nacional;



QITECH

“Direitos Reais”:

“Encargos do Fundo”:

“Evento de Amortizacdo Antecipada”

“Fundo”:

“Gestor”:

Quaisquer direitos reais
relacionados a Imoveis, incluindo
especificamente o direito de
superficie de construir ou de
plantar no Imével de propriedade
do Proprietario, por tempo
determinado, mediante escritura
publica devidamente registrada
no Cartério de Registro de
Imodveis;

Sao0 os custos e despesas
descritas no item 5.1 deste
Regulamento, que serao
debitados automaticamente, pela
Instituicdo Administradora, do
Patriménio Liquido do Fundo;

Eventos de amortizacao
antecipada integral ou parcial das
Cotas;

CAPITAL RS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
Fll, inscrito no CNPJ sob o n°
35.725.659/0001-90;

TERCON INVESTIMENTOS
LTDA., Empresa situada a Rua
Américo Brasiliense, 1765,
conjuntos 31/32, CEP 04715-005,
Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ
sob o n° 09.121.454/0001-95,
devidamente autorizada pela
CVM - Comissao de Valores
Mobiliarios como administradora
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“Imoveis”:

“Investidores Qualificados”:

“Investidores Profissionais”

“IPCA™

“Laudo de Avaliacido”:

de carteira, de acordo com o Ato
Declaratorio CVM n°® 9.815 de
28/04/2008.

Terrenos sem edificagbes e/ou
imoveis de natureza comercial
(notadamente (i) lajes
corporativas e conjuntos
comerciais; e (ii) centros de
distribuicdo e logisticos), a serem
destinados ao setor de comércio
€ servigos.

Investidores assim definidos na
legislagao vigente.

Investidores assim definidos na
legislagao vigente;

E o indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE,
ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo adotando
metodologia de apuracdo e
calculo semelhante;

Laudo de avaliagédo dos Imdveis
que devera ser elaborado por
uma empresa especializada e
independente, de acordo com @
RCVM 175, previamente a
aquisicdo dos Imoveis, bens,
direitos, titulos e  valores
mobiliarios;
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“Lei n® 8.668/93™:

“‘Lei n® 9.779/99™

“Patrimonio Liquido”:

“Politica de Investimento”:

“‘Regulamento”:

Resolugao CVM n° 160/22

Resolugao CVM n° 175/22

Anexo Il da RCVM n° 175/22

Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada;

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada;

O patriménio liquido do Fundo
calculado para fins contabeis de
acordo com o item 8.1 do
Regulamento;

A politica de investimento
adotada pelo Fundo para a
realizagao de seus
investimentos, descrita nos itens
21 e seguintes do Anexo
Descritivo;

O presente instrumento, que
disciplina o funcionamento do
Fundo;

Resolugao da CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme
alterada;

Resolugao da CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme
alterada;

Anexo Normativo [l da
Resolugcdo da CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme
alterada, que dispde sobre os
Fundos de Investimento
Imobiliarios.
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“‘Reserva de Contingéncia”: Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no item 4.1.2, deste
Regulamento;

“‘Resultado™ Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no item 4.1.1 deste
Regulamento;

“Taxa de Administracao” Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no item 3.1 do Anexo
Descritivo;

“Taxa de Gestéo”: Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no item 3.3 do Anexo
Descritivo;

“Valor da Cota”™ Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no item 2.8. do Anexo
Descritivo.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E PRESTACAO DE
SERVICOS

3.1. Administragao. As atividades de administragao do Fundo ser&o exercidas pela
SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragao de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°®
1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355 — 5° andar, inscrita no CNPJ sob o
n°® 62.285.390/0001-40.

3.2. Gestao. As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pela
TERCON INVESTIMENTOS LTDA., Empresa situada a Rua Américo Brasiliense,
1765, conjuntos 31/32, CEP 04715-005, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n°
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09.121.454/0001-95, devidamente autorizada pela CVM — Comissédo de Valores
Mobiliarios como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 9.815 de 28/04/2008, que possui discricionariedade total para tomar
decisdes de investimento com relacdo a aquisicdo, manutencao ou disposicdo dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, com aprovagédo do Comité de Investimento.
O Gestor devera recomendar a Instituicio Administradora a aquisi¢cao dos Ativos,
em conformidade com a Politica de Investimento, e ainda, desempenhar as
seguintes atividades: (i) gestdo do caixa do Fundo, com vistas a manter a liquidez
necessaria; e (ii) analise e atualizacdo dos Laudos de Avaliagdo, na forma prevista
neste Regulamento.

3.3. Auditoria. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas
pelo Auditor Independente.

3.4. Consultoria Especializada: RLW PARTICIPACOES EIRELI, empresa
sediada em Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Xavantes, 719, loja 1103 A,
no Bairro do Bras, CEP 03027-900, inscrita no CNPJ 89.372.288/0001-39 cujos
deveres e obrigagdes estdo previstos nos respectivos contratos de prestagcédo de
servicos firmados com o Fundo.

3.5. Limitagoes da Instituicao Administradora. A Instituicdo Administradora,
observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis e constantes deste
regulamento, tem poderes para representar o Fundo e exercer todos e quaisquer
direitos inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, observado que, com
relacido as decisdes de investimento, sua atuacido sera limitada a execucédo das
recomendag¢des emanadas pelo Gestor.

3.6. Renuncia, Destituicao e Descredenciamento da Instituicao
Administradora. A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de sua
destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou de seu
descredenciamento pela CVM.

3.6.1. Na hipotese de renuncia, ficara a Instituigdo Administradora obrigada a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta
e sucessora ou deliberar a liquidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela
Instituicido Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no
exercicio de suas funcgodes, até ser averbada no Cartdério de Registro de Imoveis,
nas matriculas referentes aos Iméveis e os Direitos Reais integrantes do patriménio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.
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3.6.2. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, ou a CVM, a
convocacao de referida assembleia.

3.6.3. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador
temporario até a eleicido de novo administrador.

3.6.4. Apbs a averbacéao referida no item 5.5.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas
eximirao a Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou énus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa.

3.6.5. Nos demais casos de substituicido da Instituicdo Administradora, observar-
se-ao as disposi¢coes da RCVM 175.

3.7. Obrigagoes do Administrador. A Administradora, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e nas disposi¢coes legais e regulamentares
pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios
a administragao fiduciaria do Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo, a controladoria e a escrituragao das
Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes da Gestora e de terceiros contratados
para prestagao de servigos ao Fundo.

3.7.1. Incluem-se entre as obrigagdes da Administradora, além das demais
previstas nos Artigos 83 e seguintes da Parte Geral e nos Artigos 25 e seguintes
do Anexo Ill, da Res. CVM 175:

(@) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias
de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv) os pareceres do
auditor independente; e (v) os registros contabeis referentes as operacgdes e
ao patriménio do Fundo;



(c)

(d)

(e)
()

(9)

(h)

(i)

(i)

(k)

(1)
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solicitar, se for o caso, a admissado a negociagao das Cotas no mercado
organizado;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou nao,
inclusive os contratados pela Gestora, bem como as demais informagdes
cadastrais do Fundo e da Classe;

manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido neste Regulamento;

monitorar os Eventos de Liquidagao Antecipada;

cumprir as deliberacdes das Assembleias de Cotistas;

contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢cdes regulatorias

aplicaveis.

receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos a Classe de cotas;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos
custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade
pela CVM;

3.7.2. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
facultativos:

(a)

distribuicdo primaria de cotas;



(b)

(c)
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consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de analise, sele¢do, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos; e

empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a
exploragédo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.

3.7.3. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao
dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidarios da carteira
compete exclusivamente ao Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

3.7.4. A contratacido do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da funcido de formador de mercado deve ser
submetida a prévia aprovacado da Assembleia Geral de Cotistas.

3.7.5. Os custos com a contratagcdo de terceiros para o0s servicos abaixo
relacionados devem ser arcados pelo administrador:

(a)

(b)
(c)

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

escrituracado de Cotas.

3.7.6. Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:

(a)

(b)

(c)
(d)
(e)

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com
o objeto da Classe de cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de cotas em mercado
organizado;
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(F) selecionar os bens e direitos que comporéao o patriménio da Classe de cotas,
de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(g) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imoveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira
que tais ativos imobiliarios:

(i) n&o integram o ativo do Administrador;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(iv)ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo do
Administrador;

(v) ndo séo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(i) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo ou da
Classe; e

(ii) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
[l da Res. CVM 175, quando for o caso;

(vii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(viii) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que
podem ser arcadas pela Classe; e

(ix) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem Ativos da Classe.

3.7.7. Como custodiante somente receber ordens emitidas pelo Gestor ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam
diretamente vinculados as operacoes da Classe.
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3.8. Competira ao Gestor a gestdo da carteira dos Ativos, de acordo com a Politica
de Investimento prevista no Anexo, bem como realizar as decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Ativos.

3.9. O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
da Fundo, todos os atos necessarios a gestédo da carteira da Classe, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e no Anexo da Classe, com
excegdo dos imoveis e os direitos reais sobre imdveis, que venham a integrar o
patriménio da Classe, cuja administragao ficara a cargo da Administradora, sendo
a responsabilidade pela gestdo ativa competente a Administradora, que detera a
sua propriedade fiduciaria, na forma da legislagdo e regulamentacgéo aplicavel. O
Fundo, por meio da Administradora e deste Regulamento, constituiu o Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias
que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento. O Gestor devera
recomendar a Instituicido Administradora a aquisi¢cao dos Ativos, em conformidade
com a politica de investimento previs-ta no Anexo, e ainda, desempenhar as
seguintes atividades: (i) gestdo do caixa do Fundo, a fim de manter a liquidez
necessaria conforme seu respectivo escopo de atuagédo na gestao da Classe; e (ii)
analise e atualizacdo anual dos Laudos de Avaliacdo, na forma prevista neste
Regulamento, no Anexo e na regulamentagao aplicavel.

3.10. Sao obrigagdes do Gestor:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos;

(ii) selecionar os Ativos que possam ser adquiridos pela Classe, observado o
disposto neste Regulamento e no Anexo da Classe;

(i)  praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢ao, exploragao
e/ou alienagao de Ativos;

(iv)  monitorar os Ativos integrantes da carteira da Classe;
(V) supervisionar a performance da Classe;
(vi)  elaborar, relatérios periodicos das atividades da Classe, os quais deverao

ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento, no
Acordo Operacional e na regulamentacao em vigor;



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)
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transferir ao Fundo ou a Classe, conforme aplicavel, qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em virtude de sua condicdo de Gestor e
decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira da Classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

gerir os valores mobiliarios da Classe segundo os principios de boa técnica
de investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos, envidando
seus melhores esforgos, no sentido de proporcionar a Classe as melhores
condicdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e
combater a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de
margo de 1998;

atender as comunicagbes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento da Classe em relagcdo ao seu Anexo e/ou a
regulamentacao em vigor;

representar a Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as
reunides e assembleias de conddbminos dos imoveis integrantes do
patriménio da Classe, exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos
detidos pela Classe e realizando todas as demais agdes necessarias para
tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da Classe;

informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao em
prestador de servigo por ele contratado;

providenciar a elaboracdo do material de divulgagdo da Classe para
utilizagao pelos distribuidores, as suas expensas;
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(xvi) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas,
a documentacao relativa as operagdes da Classe de cotas;

(xvii) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigcédo e
concentracgio e, se for o caso, de exposicao ao risco de capital.

3.11. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisoério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio
do direito de voto. Para tanto, a Administradora concedera, desde que requisitado
previamente pelo Gestor, representacado legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira da Classe, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Cdédigo de Administracédo e Gestdo de
Recursos de Terceiros da ANBIMA e demais normativos aplicaveis.

Responsabilidade dos Prestadores De Servigos

3.12. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do
Fundo e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de
atuacao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do
Fundo ou a regulamentagdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na Resolugdo CVM 175, bem
como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

3.13. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como
parametros as obrigacdes previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentagodes
especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo
contrato de prestacéo de servigos.

3.14. A Classe responde por todas as obrigagdes legais e contratuais por ela
assumidas, nao respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo
nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem com dolo ou ma-fé.

3.15. Sem prejuizo das obrigacdes dispostas na regulamentacdo e na
autorregulagao, compete ao responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a
maxima diligéncia na sua selegdo: (i) o perfil adequado do investidor; (ii)
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atendimento as determinagdes quanto a prevengao e combate ao crime de lavagem
de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o
investidor aportara, detalhando entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo
patrimdénio negativo.

3.16. A relacao contendo a identificacdo dos demais prestadores de servicos do
Fundo encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos
Prestadores de Servicos Essenciais e no website da Comissdao de Valores
Mobiliarios.

CAPITULO IV — DA ASSEMBLEIA GERAL

4.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral
de Cotistas:

l. Deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituicao
Administradora;

lI.  Alteragdo do Regulamento do Fundo;

[ll.  Destituicdo da Instituicido Administradora e do Gestor;

IV. Emiss&o de novas cotas;

V. Eleicao de substitutos da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor;

VI. Deliberagao sobre a fusao, incorporacgao, cisédo e transformagao do Fundo;

VII. Deliberagao quanto a dissolugao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista
e disciplinada neste Regulamento;

VIII. Salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracdo do mercado
em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

IX. Apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens, direitos, titulos e valores
mobiliarios utilizados na integralizacao de Cotas;

X. Eleicao e destituicdo dos representantes dos Cotistas;
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XI. Aumento dos Encargos do Fundo;

XII. Deliberagao sobre as situagdes de conflitos de interesses; e

XIll. Alteracao do prazo de duracéo do Fundo.

XIV. Criacao do Comité de investimento, nomeacéo e alteracdo dos membros.

4.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso | do item 4.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio.

4.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,
exclusivamente, de adequagéo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizagcao dos dados cadastrais da Instituicao Administradora ou do
Gestor, tais como alteragao na razdo social, endereco e telefone ou envolver
reducao de taxa devida a prestador de servigos.

4.1.2.1. As alteragdes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem
sido implementadas.

4.2. Convocagao. A primeira convocagdao das assembleias de cotistas deve
ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

[l — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

4.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2, acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a
totalidade dos Cotistas.

4.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Instituicdo
Administradora ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas pelo Fundo.
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4.3. Ordem do Dia. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

4.4. Consulta formal. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderao
ser tomadas, independentemente de convocagao, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pela Instituicdo
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de
voto.

4.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista a Instituicdo Administradora, de carta, correio eletrénico ou telegrama
formalizando o seu respectivo voto.

4.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar a Instituicido Administradora na forma prevista no item 3.1.7,
acima.

4.5. Voto. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacgédo da Assembleia Geral de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

4.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrénica, observado o disposto no item 4.4 acima e na legislagdo e normativos
vigentes.

4.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Instituicdo Administradora
mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

|. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

[I. Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

[ll. Ser dirigido a todos os Cotistas.

4.6. Instalacao. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de
qualquer numero de Cotistas.
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4.7. Quéruns de Deliberagcdao. As deliberacbes das Assembleias Gerais de
Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo
tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando
os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quérum” qualificado previstas no
item 4.7.1, abaixo.

4.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta
das Cotas emitidas, as deliberacdes referentes as matérias previstas nos Incisos I,
lll, VI e Xl do item 4.1, acima.

4.7.2. Dependem da aprovacgao de Cotistas que representem a maioria absoluta as
deliberagdes relativas as seguintes matérias, presentes na Assembleia Geral que
delibere sobre qualquer das seguintes matérias:

|. alteragdes no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor
ou no pagamento do saldo de liquidagao do Fundo;

ll. alteracdes a qualquer direito atribuido as Cotas.

lll. alteracbes em quaisquer termos e/ou condi¢gdes das Cotas incluindo, sem
limitacéo, o respectivo parametro de rentabilidade; e

IV. determinacao da amortizacao antecipada, parcial ou total, de qualquer série de
Cotas.

CAPITULO V — DOS ENCARGOS DO FUNDO

5.1. Encargos do Fundo. As despesas a seguir descritas constituem encargos
comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo e/ou diretamente pela Classe:

(i) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigac¢des do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressado, expedigao e
publicacao de relatérios e informacdes periddicas previstas na legislacao
em vigor.

(i) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe,
inclusive comunicagdes aos Cotistas.

(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissbes pagas por operagdes da carteira de Ativos.
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(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)

Despesas com a manutencédo de Ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com devedor.

Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razéo de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo imputada, se for
0 caso.

Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os Ativos
da carteira, assim como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro e ndo decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungdes.
Gastos relativos a convocacao, instalacao, realizacao e formalizacao de
Assembleias de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités
ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar ou supervisionar os
Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos a
convocacgéo, instalagdo, realizagdo e formalizagdo de reunides dos
referidos comités ou conselhos.

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da
carteira de Ativos.

Despesas com liquidagéao, registro e custddia de operagdes com Ativos
da carteira.

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
Ativos da carteira.

Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacao ou liquidacéo do Fundo e/ou da Classe.

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de
mercado e consultoria especializada.

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a
admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado.

Taxa de Administracado e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas
ao pagamento de prestadores de servigos contratados.

(xvii) Taxa de Performance.
(xviii)Montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de

(xix)
(xx)

(xxi)

remuneragao com base na (e limitados a) Taxa de Administracao, Taxa
de Gestdo e/ou Taxa de Performance, observado o disposto na
regulamentacéao vigente.

Taxa Maxima de Custddia.

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe,
nos termos da regulamentagdo em vigor.

Contratacado de agéncia de classificagao de risco de crédito.
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(xxii) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos
imdveis que componham o patriménio das Classes.

(xxiii)Despesas com avaliagdes obrigatorias dos Ativos do patrimonio liquido
da Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutengéo, conservagdo e reparos de
imoéveis integrantes do patriménio da Classe.

(xxv) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes
dos Cotistas.

5.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do
Fundo correm por conta do Prestador de Servicos Essenciais que a tiver
contratado, salvo haja aprovagao prévia de Assembleia de Cotistas.

5.2.1. A Administradora e o Gestor podem estabelecer que parcelas de Taxa de
Administragdo ou da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente
aos prestadores de servicos contratados, observado que o somatdrio dessas
parcelas nao pode exceder o montante total da Taxa de Administracao ou da Taxa
de Gestéo, conforme o caso.

CAPITULO VI — DAS INFORMACOES

6.1. Envio de Informagdes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora deve
prestar as seguintes informacgdes peridédicas sobre o Fundo:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Il da RCVM
175;

[l. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J do
Anexo Ill da RCVM 175;

[ll. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
que se referirem: a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita
o Suplemento K do Anexo Ill da RCVM 175;

IV. anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
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V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia ordinaria de cotistas.

6.1.1. A publicagéo de informacgdes referidas no item 6.1, acima, deve ser feita na
pagina da Instituicdo Administradora na rede mundial de computadores e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

6.1.2. A Instituicdo Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente
e atualizada.

6.1.3. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletrbnicos da Instituicdo Administradora, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 1355, 5° andar,
e gitech.com.br, respectivamente.

6.1.4. O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre a classe de cotas:

| — edital de convocacéao, proposta da administragao e outros documentos relativos
a assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacgao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de
cotistas;

[Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagao relativa aos
imoéveis, bens e direitos de uso adquiridos pela classe de cotas, nos termos do § 3°
do art. 40 do Anexo Normativo Ill, com excecao das informagdes mencionadas no
item II.7 do Suplemento H quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia de investimentos;

V — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia extraordinaria de cotistas; e

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes
dos cotistas, com exceg¢ao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 deste Anexo
Normativo lll.
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6.1.5. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operagbes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores, acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

6.1.6. Conforme permitido pela regulamentacédo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e a Administradora, em
conjunto, entenderem que sua revelagao pora em risco interesse legitimo do Fundo,
da Classe ou dos Cotistas.

CAPITULO VIl - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

7.1. Demonstragdes Contabeis. O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da
relativa a Instituicido Administradora e suas demonstragdes financeiras elaboradas
de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente
por Auditor Independente.

7.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duragao de 1 (um) ano, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes
contabeis do Fundo deveréo ser auditadas por Auditor Independente registrado na
CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

7.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos Ativos em que serao investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO VIil - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

8.1. Patrimonio Liquido. Entender-se-a por Patriménio Liquido do Fundo a soma
dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das
exigibilidades.

8.2. Apuracao das Demonstragoes Financeiras. As demonstragdes contabeis do
Fundo serao apuradas da seguinte forma:

I. Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variagdo patrimonial ou valor de mercado, conforme Laudo de
Avaliacéo elaborado quando da aquisi¢ao do Imoével e atualizado em periodicidade
nao inferior a anual, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislagao e regulamentagao em vigor;
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Il. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos,
serdo avaliados a pre¢o de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir
qualquer restricao ou limitagao de circulagéo ou liquidez; e

[ll. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados ser&o avaliados a pregos
de mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu
valor ao de transacdes realizadas por terceiros. Caso ndo tenham preco de
mercado, serdo carregados na curva do ativo.

8.3. Provisionamento. Caso a Instituicdo Administradora identifique a
possibilidade de perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este
devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas
contabeis vigentes.

8.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balango com base nas informagbes objetivas entdo
disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados,
inclui-se a perda, de natureza permanente, nas participacdes societarias de
natureza permanente.

CAPITULO IX — DAS VEDAGCOES

9.1. Vedagdes a Instituicdo Administradora e a Gestora. E vedado a Instituicdo
Administradora e a Gestora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

|. Receber depdsito em sua conta corrente;

[I. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

[ll. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacodes praticadas pela Classe;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI. Aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;
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VII. Vender a prestacédo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em
séries e integralizagéo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no Capitulo XlII deste Regulamento, realizar
operacdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre
o Fundo e a Instituicdo Administradora, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio da Classe;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na RCVM 175;

XIl. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acdes, de exercicio de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposig¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

9.1.1. E vedado, ainda, a Instituicdo Administradora:

|. Exceto pelas taxas expressamente previstas neste Regulamento, receber, sob
qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragoes ou honorarios relacionados as atividades ou

investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus soOcios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

Il. Valer-se da informacéao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO X — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
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10.1. Condigoes para Isencao Fiscal. A Lei n°® 9.779/1999 estabelece que os
fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que:

|. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

[I. Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

10.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribui¢do de lucros prevista no inciso
| do item 10.1, acima, sendo uma obrigagdo da Instituicdo Administradora fazer
cumprir essa disposicao.

10.1.2. De acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo 3° da Lei n°® 11.033
de 21 de dezembro de 2004, com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 14.754, de
12 de dezembro de 2023, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

I. O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

[I. O Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

[ll. As Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

10.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicao
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas
nos incisos | e Il do item 18.1.2 acima. Ja no que se refere ao inciso Ill do mesmo
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item, a Instituicdo Administradora mantera as Cotas registradas para negociagao
secundaria na forma prevista no item 8.1.6 acima.

10.1.4. No caso de inobservancia das condi¢cdes legais impostas a isengédo das
pessoas fisicas a tributagao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a
regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os
recolhimentos.

10.1.5. Nos termos do inciso |l do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienagéo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel
nos casos de alienagao de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o
recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacao
do imposto devido.

CAPITULO XI- COMITE DE INVESTIMENTOS

11.1. Comité de Investimentos. O Fundo terd& um comité de investimentos,
composto por até 03 (trés) membros titulares votantes e seus respectivos suplentes
indicados pelos Cotistas. Todos os membros deverao ser residentes e domiciliados
no Brasil, Cotistas ou ndo, bem como ter reputacéao ilibada e ndo poderao atuar,
direta ou indiretamente, em atividade que possa gerar conflito de interesses.

11.2. Cabera aos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nomear os
membros e respectivos suplentes que integrarao o referido comité. Os membros do
Comité de Investimentos podem ser substituidos, a qualquer tempo pelos Cotistas
que os indicaram, mediante nova Assembleia Geral de Cotistas. A
representatividade dos cotistas no Comité de Investimentos dar-se-a
proporcionalmente a quantidade de Cotas por estes detidas, sendo atribuido a cada
50% (cinquenta por cento) de cotas emitidas, detidas individualmente ou

em conjunto, o direito de indicar um membro do referido Comité, sendo que, caso
ocorra empate entre candidatos, serdo representadas as regras abaixo:

(i) Sera considerado eleito aquele que tenha sido indicado por cotistas que
ainda nao tenham conseguido indicar membro para o referido Comité.



QITECH

(ii) Caso todos os candidatos empatados tenham sido indicados por cotistas
que ainda ndo tenham conseguido indicar membro para o referido Comité
ou sejam todos indicados por cotistas que ja tenham conseguido indicar
membro, sera considerado eleito o candidato que receber votos do maior
numero de cotistas diferentes.

11.3. Somente seréo elegiveis para ocupar cargos no Comité de Investimentos
pessoas de notoério conhecimento e de ilibada reputacao. Adicionalmente, somente
podera ser eleito para o Comité de Investimentos, independentemente de quem
venha a indica-lo, o profissional que preencher os seguintes requisitos:

(i) Possuir graduagdo em curso superior, em instituicdo reconhecida
oficialmente no pais ou no exterior;

(ii) Possuir, pelo menos, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia
profissional em atividade diretamente relacionada a analise ou a
estruturacado de investimentos, ou ser especialista setorial com notério
saber na area de investimento do Fundo;

(i)  Possuir disponibilidade e compatibilidade para participagdo das
reunides do Comité de Investimentos;

(iv)  Assinar termo de posse atestando possuir as qualificagbes necessarias
para preencher os requisitos dos itens anteriores; e

(V) Assinar termo de confidencialidade e termo se obrigando a declarar
eventual situacado de conflito de interesses sempre que esta venha a
ocorrer, hipotese em que se abstera nao sé de deliberar, como também
de apreciar e discutir a matéria.

11.4. No caso de indicagao de representante pessoa juridica como membro do
Comité de Investimentos, tal membro devera se obrigar a ser representado nas
reunides e demais atos relacionados ao funcionamento do Comité de Investimentos
por uma pessoa fisica que possua as qualificagdes exigidas no Paragrafo anterior.

11.5. Os membros do Comité de Investimentos poderdao renunciar a seu cargo
mediante comunicagao por escrito enderegada ao Administrador e aos demais
membros do Comité de Investimentos com 30 (trinta) dias de antecedéncia. A
renuncia ou destituicao de qualquer membro titular ndo implicara a renuncia de seu
suplente.
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11.6. E vedado aos membros do Comité de Investimentos receber do Fundo
qualquer remuneragao, seja a que titulo for.

11.7. Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes terao
mandato pelo prazo do Fundo, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas, a qualquer
tempo, destituir os membros que tiver nomeado.

11.8. O Comité de Investimentos podera se reunir sempre que os interesses do
Fundo assim o exigirem. As convocagdes deverao ser feitas com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias, por escrito, pela Gestora ou por qualquer membro do
Comité de Investimentos, podendo ser dispensadas quando estiverem presentes a
reunido todos os membros. Sempre que necessario, as reunides do Comité de
Investimentos poderao ser realizadas por meio de teleconferéncias. A convocacao
devera ser acompanhada do material necessario a avaliagdo da ordem pelos
membros do Comité de Investimentos. A Instituicdo administradora e a Gestora
deverao receber coépia da respectiva convocagdo, assim como da pauta
deliberacgoes.

11.9. Compete ao Comité de Investimentos do Fundo, dentre outros assuntos,
deliberar sobre:

(i) Todos os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pelo
Fundo;

(i)  As demais decisdes relevantes, inclusive aumento ou redugdo de
participagdo nas companhias investidas, reinvestimento, prestacéo de
garantias de operagdes proprias do Fundo, ou outras que representem
tomada de risco para o Fundo nas companhias Investidas;

(i)  Acompanhamento do desempenho da carteira do Fundo;

(iv)  Aprovar o co-investimento pelo Fundo em companhias que ja recebam
qualquer tipo de investimento em capital ou instrumentos de divida por
parte de Cotista ou, ainda, definir o posicionamento do Fundo em
relacdo a eventuais deliberagbes da companhia investida relativa ao
recebimento de investimento por parte de cotistas do Fundo;

(v) Indicar os representantes do Fundo que compordo o conselho de
administracao, a diretoria e outros 6rgaos das companhias investidas,
conforme aplicavel,

(vi)  Aprovar, no nivel do Fundo, o pagamento direto de dividendos pelas
companhias investidas aos Cotistas;
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(vii) A amortizacdo de Cotas do Fundo; e

(viii) Aprovar a contratagéo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais,
contabeis e de consultoria especializada, relativamente aos
investimentos do Fundo, inclusive em relagdo a investimentos nao
realizados.

11.10. As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas com a presenca
da maioria dos membros do Comité e suas deliberagcbes serdo tomadas pela
maioria simples de votos dos membros presentes.

11.11. Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas, as quais
deverao ser assinadas pelos membros a elas presentes, sendo uma coépia
encaminhada para o Administrador no dia seguinte a reuniao.

11.12. Todos os membros do Comité de Investimentos deverao informar por escrito
aos demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador, que devera
informar aos Cotistas, sobre qualquer situacdo ou potencial situagao de conflito de
interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-
se de participar de quaisquer discussdes que envolvam matéria na qual tenham
conflito.

11.13. Observada a obrigagao de informar prevista acima, os membros do Comité
de Investimentos poderédo integrar comités de investimentos ou conselhos de
supervisao de outros fundos que tenham por objeto o investimento em companhias
que atuem no(s) mesmo(s) setor(es) de atuagao das companhias investidas.

11.14. O Administrador ou o Gestor poderdao vetar as decisées do Comité de
Investimentos exclusivamente quando contrarias a legislagao em vigor.

11.15. Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informacoes
constantes de materiais para analise de investimento do Fundo, sob absoluto sigilo
e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou
indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do
Administrador, ou (ii) se obrigado por ordem expressa do Poder Judiciario, da CVM,
ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de
fiscalizacdo, sendo que, nessa hipotese, o Administrador devera ser informados por
escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao. Essa
obrigagao vigorara mesmo apos a liquidagao do Fundo.
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11.16. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um
membro do Comité de Investimentos ou de grave descumprimento das disposigdes
deste Regulamento, o referido membro, sem prejuizo da responsabilizagédo por
perdas e danos, podera ser destituido de suas fun¢gdes por decisdao da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo a Assembleia Geral de
Cotistas nomear o seu substituto.

11.17. Salvo mediante aprovagao da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, os membros do Comité de Investimentos ndo poderao participar de comités
de investimentos ou conselhos de supervisao de outros fundos que tenham por
objeto o investimento em companhias que atuem no mesmo segmento econémico
das companhias investidas.

11.18. O membro do Comité de Investimentos que participar de outros comités de
investimento ou conselhos de supervisdo devera (i) solicitar imediatamente ao
Administrador que comunique a todos os cotistas sobre tal fato, comunicacao esta
que devera ser realizada pelo Administrador no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da ciéncia do fato; e (ii) atuar de forma totalmente imparcial nas
reunides do Comité de Investimentos, de modo a evitar qualquer Conflito de
Interesses, agindo sempre no melhor interesse do Fundo e dos cotistas.

11.20. A existéncia do Comité de Investimento ndo exime o Administrador ou o
Gestor da responsabilidade sobre as operacdes da carteira do Fundo.

CAPITULO XII — DISPOSICOES FINAIS

12.1. Legislagao Aplicavel. O presente Regulamento foi elaborado com base na
RCVM 175 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o
funcionamento e a administragado dos Fundos de Investimento Imobiliario.

12.1.1. As matérias ndao abrangidas expressamente por este Regulamento serao
reguladas pela RCVM 175 e demais regulamentacgdes, conforme aplicavel.

12.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, para qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou
controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO CAPITAL RS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

CAPITULO | - CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA

Regime e classificagdo da Classe

11. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas com a amortizagao integral de seu valor, ou em virtude
de liquidagdo da Classe, em conformidade com o disposto no Regulamento,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

1.2. Nos termos da classificagdo aplicavel, o Fundo se enquadra na categoria
Fundo de Investimento Imobiliario, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175.

1.3. A Classe nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas
Cotas subscritas.

1.4. O Fundo é composto por uma Unica Classe de cotas (“Classe Unica” ou
“Classe”).

Publico Alvo

1.5. Publico Alvo. As Cotas de emissdo da Classe sdo exclusivamente destinadas,
nos termos da RCVM 175, a Investidores Qualificados.

Do Prazo de Duragao da Classe

1.6. O Prazo de Duragao da Classe ¢ indeterminado, podendo ser liquidada por
deliberacdo da Assembleia Geral em conformidade com o disposto no
Regulamento.

1.6.1. O prazo de duracéo da Classe deve ser compativel com o prazo de duragao
do Fundo.
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CAPITULO Il - DAS COTAS, DAS SUBCLASSES, EMISSAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO,
RESGATE E TRANSFERENCIA DAS COTAS

OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE
RENTABILIDADE

2.1. A Classe tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, através da aquisicdo de Iméveis, Direitos Reais sobre Imodveis, certificados
de recebiveis imobilidrios (CRIs), cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario — Flls que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas a fundos de investimento imobiliarios, a¢cées ou cotas de
sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario e desde que sua emissédo ou negociagao tenha
sido registrada na CVM, ou ainda, a realizagdo de investimentos em Ativos de
Renda Fixa, observados os termos e condigbes da legislacdo e regulamentagao
vigentes.

2.2. Os recursos da Classe serao aplicados pelo Gestor, de forma a proporcionar
aos Cotistas do Fundo renda e ganho de capital, observada a Politica de
Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pela Classe
consistira na aplicagao preponderante dos recursos da Classe nos Ativos Alvos,
objetivando auferir ganhos por meio da locacao e arrendamento dos Imdéveis que
venham a fazer parte do patriménio do Fundo por conta da aquisicao de Direitos
Reais, além de auferir ganhos de capital decorrentes da compra e venda de
terrenos, Iméveis e/ou cessao de Direitos Reais, CRIs, cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario — Flls, agdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

2.2.1. A aquisigao dos Ativos pelo Fundo sera realizada, apds a selecao e analise
de tais Ativos pelo Gestor e aprovacdo do Comité de Investimento, observadas as
condicdes estabelecidas na legislagao e regulamentacgao vigentes e as disposi¢des
contidas no presente Regulamento.

2.2.2. Observado o item 2.2.1. acima, cabera ao Gestor determinar a melhor
diversificagao da carteira, de acordo com os requisitos dos Ativos estabelecidos no
presente Regulamento.
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2.2.3. O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto ndo aplicado na forma
do caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizagcdo de Cotas, podera ser
investido, em Ativos de Renda Fixa, cotas de fundos de investimento ou, observada
a recomendacao do Gestor, reinvestido nos Ativos Alvos.

2.2.4. A Classe nao tera limites de concentragao por emissor e por modalidade de
ativo financeiro.

2.2.5. O objetivo da Classe e sua politica de investimentos somente poderéo ser
alterados por meio de alteragdo do Regulamento do Fundo, a qual dependera de
aprovacgao de maioria absoluta dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas.

2.3. Garantias. As aplicagbes realizadas na Classe do Fundo ndo contam com
garantia da Instituicdo Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor,
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

2.4. Derivativos. E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos,
exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecéo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

2.5. Prazo. A Classe tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua
dissolucéao e liquidagao dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de
Cotistas, por deliberagdo da maioria absoluta das Cotas até entao emitidas.

DA AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO

2.6. Amortizacdo. As Cotas serao amortizadas conforme cronograma de
amortizacao proprio, a ser definido quando da aprovagao da emissao de cada série
de Cotas, sendo canceladas apds o término do prazo de amortizagao.

2.6.1. As Cotas da primeira série emitidas pelo Fundo estardo sujeitas a um
cronograma de amortizagdo programada, sendo que o prazo de amortizagcédo de
tais Cotas sera determinado no respectivo suplemento.

2.6.2. Caso, ao fim do periodo de amortizagdo de qualquer série de Cotas ou
mediante a ocorréncia de qualquer Evento de Amortizagcao Antecipada de Cotas, o
Fundo nao possua recursos suficientes para amortizar integralmente tal série de
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Cotas, o Fundo devera (i) realizar nova emissao de Cotas; ou (ii) alienar imovel ou
outros bens integrantes de seu patriménio, de maneira a captar, pelo menos os
montantes necessarios a conclusao da amortizacao de referida série de Cotas. +

2.6.3. O Fundo podera, excepcionalmente, e mediante deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas em tal sentido, amortizar parcialmente as suas Cotas quando
ocorrer a venda de ativos para redugao do seu patriménio ou sua liquidacgao.

2.6.4. A amortizacado parcial das Cotas para reducao do patriménio do Fundo,
referida acima, implicara na manutencado da quantidade de Cotas existentes por
ocasiao da venda do ativo, com a consequente reducio do seu valor na proporgcao
da diminuicio do patrimonio representado pelo ativo alienado.

2.7. Liquidacao. No caso de dissolucédo ou liquidagao, o valor do patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienacédo dos Ativos do Fundo, na
propor¢cao de suas Cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo, observada a ordem de prioridade das classes de Cotas.

2.7.1. Nas hipoteses de liquidagcao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

2.7.2. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo
efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacgao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou nado de deébitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

2.7.3. Apos a partilha de que trata o item 2.7, acima, os Cotistas passarao a ser os
unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo a Instituicdo Administradora e quaisquer outros prestadores de servigo do
Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa da Instituicdo Administradora.

2.7.4. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou
substituicdo da InstituicAo Administradora, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir
a Instituicdo Administradora do respectivo processo.
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2.7.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidacao ou dissolugao prevista no item acima, até que a substituicdo processual
nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a
Instituicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

2.7.6. A Instituicdo Administradora, em nenhuma hipotese, apds a partilha,
substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacado dos Ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagado do Fundo,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

2.7.7. Apos a partilha do Ativo, a Instituigdo Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacgao:

I. O termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacado do Fundo, quando for o caso;

II. A demonstracido de movimentacado de patriménio do Fundo, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

[ll. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

2.7.8. Em qualquer hipdtese, a liquidagao de Ativos sera realizada com observancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

DA EMISSAO E COLOCAGCAO DAS COTAS

2.8. Cotas e condi¢coes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. O valor da
cota é atualizado a cada dia util, sendo resultante da divisdo do valor do Patriménio
Liquido pelo numero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do
dia, assim entendido, para os efeitos deste Regulamento, o horario de fechamento
dos mercados em que o Fundo atue (“cota de fechamento”).

2.8.1. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas
aberta em nome do Cotista, e o extrato das contas de depdsito representara o

numero, inteiro ou fracionario, de Cotas pertencentes aos Cotistas.

2.8.2. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.
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2.8.2.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo
Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Instituicdo
Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora ou
ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

2.8.2.2. Nao se aplica o disposto no item 2.8.2.1, acima quando: (i) os unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto.

2.8.3. Os Cotistas do Fundo:

I. Nao poderao exercer Direitos Reais sobre os Ativos Alvos integrantes do
patriménio do Fundo; e

[I. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual
relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a
obrigagao de pagamento das Cotas que subscreverem.

2.8.4. No caso de nova emissao de oferta, devera observar os termos da Resolucao
CVM n° 160/22.

2.8.5. As Cotas, ap0s integralizadas, serdo negociadas no mercado secundario,
observada a regulamentagcédo em vigor, em mercado de bolsa administrado pela B3-
Bolsa, Brasil, Balcao.

2.8.6. Quando da subscrigao, cada Cotista devera assinar o termo de adesao ao
Regulamento a ser disponibilizado pela Instituigdo Administradora, onde indicara
um representante responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem
enviadas pela Instituicdo Administradora, nos termos deste Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo,
inclusive endereco eletrénico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Instituicao
Administradora, a alteracédo de seus dados cadastrais.

2.8.6.1 Caso exista, no momento em que investidor tornar-se Cotista do Fundo,
emissdes de Cotas do Fundo ainda nao realizadas, apesar de ja aprovadas em
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Assembleia de Cotistas, a serem distribuidas nos termos da Instrugao CVM 400 ou
476, o investidor em questdo sé podera tornar-se Cotista do Fundo se
expressamente aderir a todos os termos e condicdes da ata de Assembleia Geral
de Cotistas em questio.

2.8.7. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
2.8.8. Nao havera resgate de Cotas.

2.8.9. Sem prejuizo do disposto no item 2.8.7 acima, os subscritores ou adquirentes
de Cotas distribuidas com esforgos restritos, nos termos RCVM 160, deverao
fornecer, por escrito, declaracao atestando que estao cientes de que:

I. A oferta ndo foi registrada na CVM; e

II. Os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagao
previstas na RCVM 160.

2.8.10. - As Cotas deverao ser integralizadas durante o prazo de duragéo do fundo,
na medida em que ocorrerem chamadas para integralizagcdo por parte do
Administrador nos termos deste Regulamento e dos respectivos compromissos de
investimento. As integralizagdes das Cotas ocorrerdo em no maximo 05 (cinco) dias
uteis a partir da respectiva chamada.

2.9. Novas Emissoes de Cotas. O Fundo somente podera realizar novas emissdes
de Cotas mediante prévio consentimento do Gestor, que definira, inclusive, os
termos e condicbes de tais emissdes.

2.9.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das
Cotas representativas do patrimdnio do Fundo, estipulando um montante minimo
para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao
colocadas.

2.9.2. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, nédo
sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas.

2.10. 12 Emissao de Cotas. O montante total da 12 (primeira) emissao de Cotas do
Fundo sera de até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), divididos em
25.000(vinte e cinco mil) Cotas, no valor inicial de R$ 1.000,00(mil reais).
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2.10.1. Sera admitida, no entanto, a subscrigdo parcial das Cotas objeto da 12
Emissdo do Fundo, desde que seja atingido o montante minimo de R$ 1.000.000,00
(um milh&o de reais), sendo certo que o saldo n&o colocado sera cancelado, sendo
que, o valor da Cota para fins de amortizagcdo e resgate é o do dia util
imediatamente anterior ao do efetivo pagamento.

2.10.2. A 12 Emisséo sera objeto de Oferta Publica com Esforgos Restritos.

2.10.3. As Cotas da 1% Emissdo somente poderdo ser negociadas (a) entre
Investidores Profissionais; e (b) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscricao ou aquisi¢cao pelo investidor. Os subscritores ou adquirentes dos valores
mobiliarios deverao fornecer, por escrito, declaracdo atestando que estao cientes
de que:

I. A oferta ndo foi registrada na CVM; e
II. Os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricbes de negociagao.

2.10.4. A 12 Emissao esta automaticamente dispensada de registro de distribuigéo
na CVM.

2.11. Integralizagcdo em bens, direitos, titulos e valores mobiliarios.
Considerando que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores
profissionais, fica admitida a integralizagdo das Cotas do Fundo em bens, direitos,
titulos e valores mobiliarios, nos termos da RCVM 175.

2.11.1. A integralizagao referida no item 2.11 acima podera ser feita com base em
Laudo de Avaliagao elaborado por empresa especializada, nos termos da RCVM
175, devendo, neste caso, ser apreciado pela Assembleia Geral de Cotistas. Caso
seja dispensado o Laudo de Avaliagao, nos termos da RCVM 175, o valor atribuido
ao bem, direito, titulo ou valor mobiliario em questdo também devera ser objeto de
apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.

2.11.2. A Instituicdo Administradora e o Gestor deverao tomar todas as cautelas e
agir com elevados padrbes de diligéncia para assegurar que as informacdes
constantes do laudo de avaliagcdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever.
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2.11.3. A empresa responsavel pela apresentacdo do Laudo de Avaliagao devera
apresentar ainda declaracdo de que néo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

2.11.4. A integralizac&o das Cotas em bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
devera ocorrer no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da Assembleia
Geral de Cotistas que tiver aprovado a referida integralizagéo, aplicando-se no que
couber, os artigos 8° a 10, 89, 98, §2°, e 115, §§ 1° e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976. Neste periodo deverdo ser realizados todos os atos
necessarios a efetiva transferéncia e registro dos bens, direitos, titulos e valores
mobiliarios em nome do Fundo, podendo ser prorrogado caso seja necessario.

CAPITULO Iil - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

3.1. Taxa de Administragao. A Instituicdo Administradora recebera, pelos servigos
prestados ao Fundo, taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) que
equivalera a uma taxa de 0,0675% ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do
Fundo ou no minimo R$ 5.000,00 (cinco mil reais) calculada e provisionada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
que sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de Cotas. O valor
minimo sera reajustado anualmente pela variacdo positiva do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA).

3.1.1. A Instituicao Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
que tenham sido subcontratados pela Instituigdo Administradora, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

3.2. Taxa de Custédia. O Custodiante recebera, pelos servigos prestados ao
Fundo, taxa de custddia (“Taxa de Custddia”) que equivalera a uma taxa de
0,0675% ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo ou no minimo R$
5.000,00 (cinco mil reais) calculada e provisionada diariamente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, que sera paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas. O valor minimo sera reajustado
anualmente pela variagdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA).



QITECH

3.3. Remuneragao do Gestor. O Gestor recebera, pelos servigos prestados ao
Fundo, uma taxa de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, ou no minimo R$ 3.000,00 (trés mil reais), calculada
e provisionada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, que sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao
de Cotas (“Taxa de Gestao”). O valor minimo sera reajustado anualmente pela
variagao positiva do IPCA.

3.4. Remuneragao da Consultoria Especializada. A Consultoria Especializada
recebera pelos servigos prestados ao Fundo um valor de R$ 2.200,00 (dois mil e
duzentos reais) mensais até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido,
a partir do més da assinatura do contrato de consultoria. O valor minimo sera
reajustado anualmente pela variagédo positiva do IGPM.

3.5. No caso de destituicado da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor por justa
causa, assim entendida a decorrente da comprovacdo de que a Instituicao
Administradora e/ou o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, fraude ou
violagdo dolosa, no desempenho de suas funcbes e responsabilidades como
Instituicao Administradora e/ou Gestor, ou, da abertura de processo de intervencgao
judicial, intervencgao ou liquidagao extrajudicial, a Instituicdo Administradora e/ou o
Gestor, conforme o caso, ndo fara jus ao recebimento das respectivas
remuneragoes, no todo ou em parte, a partir da data de sua efetiva destituicao.

3.5.1. Na hipotese de destituicdo sem justa causa, todas as remuneracgdes (devidas
a titulo de Taxa de Administracdo) devidas e provisionadas na carteira do Fundo
deveréao ser pagas ao Gestor e a Instituigdo Administradora, em até 20 (vinte) dias
a contar da data da sua substituicio

3.6. Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de
forma continua a Classe, o presente Regulamento nao prevé uma taxa maxima de
distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneragao dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da
respectiva oferta, conforme a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Taxa
Maxima de Distribui¢cao”).

CAPITULO IV - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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4.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, conforme dispde o inciso | do item 9.1, acima, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A
Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

4.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locag¢ao, ou arrendamento, os ganhos
de capital com a venda ou cessao dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em Ativos de
Renda Fixa, excluidos os valores da depreciacdo dos Imdveis, as despesas
operacionais, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacao em vigor (“Resultados”).

4.1.2. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imédveis integrantes do
patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”) pela Instituicdo Administradora, a qualquer momento,
mediante comunicacgao prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da reteng¢ao de até
5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos Imoveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do
imével nos termos dos respectivos contratos de locagdo atipica,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

|. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagado, bem como das
esquadrias externas;

[Il. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
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V. Instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoracgao e paisagismo nas partes de uso comum; e,
VII. Constituicao de fundo de reserva.

4.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos Resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balangco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento. Devera ser
observado o disposto acima com relagdo a Reserva de Contingéncia, que néo
serdo computados no resultado passivel de distribuicdo os lucros que houverem
sido reinvestidos no periodo coberto pelo balanco.

4.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas
ordinarias do Fundo) poderao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, a critério
do Gestor, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao recebimento
dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, conforme a ordem de prioridade da respectiva classe de cota,
sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacédo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis, apos a realizacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Gestor.

4.1.5. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 4.1.4 acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

4.1.6. Em cada data de distribui¢cdo de resultados do Fundo (“Data de Distribuicdo”),
nos termos da RCVM 175, a distribuicdo dos resultados pelo Fundo devera
observar a seguinte ordem de prioridade:

l. primeiro, as receitas auferidas pelo Fundo serdo destinadas ao
pagamento (a) das taxas e despesas do Fundo entre as respectivas
Datas de Distribuicdo, e (b) de prestacao(des) relativa(s) ao(s)
imoével(éis) adquirido(s);
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Il. segundo,o resultado remanescente auferido pelo Fundo sera
destinado ao pagamento das demais obrigagbes do Fundo nao
listadas abaixo;

1. terceiro, o resultado auferido com base no balango mensal do Fundo
sera distribuido mensalmente aos Cotistas na medida necessaria
para o pagamento (a) dos rendimentos devidos as Cotas, limitados ao
respectivo parametro de rentabilidade.

V. quinto, eventual saldo ndo distribuido sera utilizado pela Instituicao
Administradora para a composi¢cdo ou recomposi¢cao da Reserva de
Contingéncia; e

V. sexto, caso ainda haja saldo, este podera ser utilizado pela Instituigao
Administradora para reinvestimento em Ativos-Alvo.

4.1.7. Os Cotistas ndao possuirdo qualquer acao de execugao ou outra forma de
reivindicagdo contra o Fundo caso o Fundo nao atinja, em qualquer Data de
Distribuicdo, o parametro de rentabilidade das respectivas Cotas.

CAPITULO V - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

5.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de Ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio
do direito de voto. Para tanto, a Administradora concedera, desde que requisitado
previamente pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira da Classe, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo de Administracdo e Gestao de
Recursos de Terceiros da ANBIMA e demais normativos aplicaveis.

5.2. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora pode ser obtida
na pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://terconbr.com.br/

CAPITULO VI - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

6.1. Sem prejuizo das matérias cuja competéncia foi atribuida a Assembleia pela
regulamentacao aplicavel, € da competéncia privativa da Assembleia Especial de
Cotistas deliberar sobre:
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(i) as demonstragcdes financeiras da Classe apresentadas pelo
Administrador;

(i) a alteracao deste Anexo, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral
da RCVM 175;

(iii) a autorizagao ou rejeigao para a emissao de novas Cotas da Classe;
(iv) fusdo, incorporacao, cisao (total ou parcial), transformacao da Classe,
na forma prevista neste Anexo;

(v) a dissolucido e liquidagcdo da Classe, incluindo a determinagao dos
procedimentos nao previstos no Anexo;

(vi) a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
(vii) apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas;

(viii) A eleicao e destituicido dos Representantes dos Cotistas, fixagcao de suas

remuneracgoes, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de suas atividades;

(ix) a alteragao do prazo de duracao da Classe;

(x) a deliberagao sobre as situagbées que configurem potencial Conflitos de
Interesses;

(xi) deliberar sobre a alteracdo da remuneracao do Administrador, quando

cabivel, nos termos deste Anexo ou da legislagao vigente e aplicavel.

6.2. Consulta Formal: Sera admitida que as deliberacdes da Assembleia Especial
de Cotistas sejam adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos Cotistas, no prazo de 10 (dez) dias para manifestagao.

6.3. A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presencga de qualquer
numero de Cotistas.

6.4. Quéruns de Deliberagao. As deliberagcbes das Assembleias Especial de
Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdao
tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando
os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de "quérum" qualificado previstas no
item 6.4.1, abaixo.

6.4.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta
das Cotas emitidas, as deliberacdes referentes as matérias previstas nos Incisos Il,
I, VI e Xl do item 6.1., acima.
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6.4.2. Dependem da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta as
deliberagdes relativas as seguintes matérias, presentes na Assembleia Geral que
delibere sobre qualquer das seguintes matérias:

(i) alterac&o deste Anexo;

(i) fusao, incorporacgao, cisao (total ou parcial), transformagéo da Classe;

(iif)  dissolugao e liquidacédo da Classe;

(iv) apreciagao de laudos de avaliagado de ativos utilizados para integralizagdo
de Cotas da Classe;

(V) deliberagdo sobre situagbes que configurem potencial conflitos de
interesses; e

(vi) alteragdo da remuneracao da Administradora.

CAPITULO VII - CONFLITO DE INTERESSES

7.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo, e a Instituicdo Administradora dependem de aprovagao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas.
7.1.1. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses:

I. A aquisi¢ao, locagao, arrendamento ou exploragao de Direitos Reais, pelo Fundo,
de Imovel de propriedade da Instituigdo Administradora, do Gestor ou de pessoas

a eles ligadas;

Il. A alienacéo, locagéo ou arrendamento ou exploracao de Direitos Reais de Imoével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicao,

Administradora, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

[ll. A aquisi¢ao, pelo Fundo, de Imével de propriedade de devedores da Instituicao
Administradora ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

e,

IV. A contratagcéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora,

Gestor, para prestacao de servigos para o Fundo.
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7.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle da Instituicdo Administradora, do

Gestor, e de seus respectivos administradores e acionistas;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, com exceg¢ao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicdo
Administradora, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e
[ll. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO Vil - DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA DA CLASSE

8.1. A Classe nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas
Cotas subscritas, na forma prevista nesta Clausula.

8.2. Na hipdtese de verificacao de Patriménio Liquido Negativo, os Cotistas serao
primeiramente chamados a realizar aporte de recursos, tanto quanto bastem para
saldar os compromissos da Classe, observado que tal responsabilidade ilimitada,
para além das cotas ja integralizadas, incidira exclusivamente nas hipoteses em
que o Fundo apresente patriménio liquido negativo decorrente de obrigacdes legais
ou contratuais nao relacionadas aos ativos-alvo qualificados como imédveis ou
empreendimentos imobiliarios, nos termos do art. 40 do Anexo Normativo Ill da
RCVM n° 175 e do Oficio-Circular n°® 2/2025/CVM/SSE.

CAPITULO IX - EXERCICIO SOCIAL

9.1. O exercicio social do Fundo tera duracédo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragcdes contabeis
do Fundo deverao ser auditadas por Auditor Independente registrado na CVM,
observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.
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CAPITULO X - DAS INFORMACOES PERIODICAS E ORIGATORIAS

10.1. A Administradora e o Gestor deverao prestar, na forma e dentro dos prazos
estabelecidos, todas as informagdes obrigatérias e periddicas constantes da RCVM
175, sem prejuizo do disposto nas demais disposi¢cdes legais e regulatérias
aplicaveis e neste Anexo.

CAPITULO XI - FATORES DE RISCO

11.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

11.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagcdo no mercado
secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas registradas para negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

11.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administragao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera, preponderantemente, das receitas
provenientes da exploracdao dos Ativos. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao
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recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcéo, pelo Fundo,
dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos Ativos Alvos pertencentes
ao Fundo, a titulo de locagao, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos
Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
de captacédo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvos, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa,
0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

11.4. Risco relativo a concentracao e pulverizagao. Podera ocorrer situagao em que
um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que: (i) deliberagbes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) seja alterado o
tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos Cotistas.

11.5. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicagdes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia da Instituigdo Administradora, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo
Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

11.6. Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de
Ativos Alvos que comporédo a carteira de investimentos do Fundo. Tal
desapropriacdo pode acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos aluguéis decorrentes da locagao dos Imdveis, bem como a perda
da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de
desapropriacéo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario
do imovel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os
parametros do mercado. Tal evento culminara na amortizagdo proporcional das
Cotas do Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos Alvos que atendam a
Politica de Investimentos e possam ser objeto de investimento pelo Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que n&o existe garantia de que tal indenizagao seja
equivalente ao valor do Imével desapropriado.

11.7. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Imoveis detidos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
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nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condigbes gerais das apodlices. Na hipétese de os valores pagos
pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

11.8. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracéo,
conservacgao, instalacéo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos
Iméveis. Nao obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redug¢ao na rentabilidade das Cotas
do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes
judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais
(despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais,
bem como custos para reforma ou recuperacgéo de lojas.

11.9. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em
Iméveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo e eventualmente na rescisao dos contratos de locagao, circunstancias que
afetam a rentabilidade do Fundo.

11.10. Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes sofrer
variagbes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um
todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
segurancga na localidade onde se situam os Imoveis detidos pelo Fundo, podendo
acarretar reducdo nos valores das locagdes, apos o término da vigéncia dos
contratos de locagéao, entre outras situagoes.

11.11. Risco de concentrag¢ao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisi¢cao de Ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade
de aquisi¢cao de diversos Ativos Alvos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagao na
Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvos que o Fundo devera



QITECH

adquirir, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao (vacancia, risco de crédito dos
locatarios, desvalorizacéo etc.).

11.12. Riscos tributarios. De acordo com o art. 16 da Lei n° 8.668/93, os
rendimentos imobiliarios auferidos pela carteira do Fundo n&o se sujeitam a
tributacdo pelo imposto sobre a renda, desde que o Fundo: (a) distribua, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) ndo aplique seus recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, ocasido em que tais
rendimentos sujeitam-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas em geral.

11.12.1. Para efeito do disposto acima, considera-se pessoa ligada ao Cotista:

I. No caso de Cotista pessoa fisica, seus parentes até o 2° (segundo) grau e/ou
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau;

[I. No caso de Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art. 243 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

11.12.2. Os rendimentos das aplicagées de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estarao sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.
Nao esta sujeita a esta tributagdo a remuneragcdo produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito
Imobiliario, nos termos da Lei n°® 12.024/09.

11.12.3. Os lucros distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se em geral a incidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). No entanto, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos
do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. O mencionado beneficio fiscal aplica-se somente nos casos em
que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, € ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
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de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

11.12.4. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagc&o das Cotas do
Fundo por qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

11.12.5. Embora as regras tributarias acima estejam vigentes desde a edigdo dos
mencionados diplomas legais, existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

11.12.6. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagao
de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

11.13. Risco institucional. A economia brasileira passou por transformacoes
significativas nas duas ultimas décadas. Tais transformag¢des envolveram reformas
no arcabouco legislativo, na organizagdo da administragdo publica e no ambiente
econdmico. Nesse processo, ocorreu o fortalecimento e aprofundamento dos
mercados de capitais, com o desenvolvimento de novos instrumentos de captacao
de recursos, dentre os quais os fundos de investimento imobiliario. O arcabouco
institucional que ampara o funcionamento do Fundo, a negociagao de suas Cotas
e o regime tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas fica sujeito a alteragdes que
venham a ser eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal,
estaduais e municipais. Tais alteragdes podem incluir, a titulo de exemplo,
elevacdo da taxa basica de juros praticada no Pais, majoragcao de tributos,
restricobes para que agentes econdmicos sujeitos a regulagao estatal possam
adquirir Cotas, dentre outras hipodteses. Essas alteragdes podem ter impacto
negativo sobre o funcionamento do Fundo, a rentabilidade e liquidez das Cotas ou
o resultado dos investimentos dos Cotistas nas Cotas.

11.14. Riscos macroecondmicos gerais. Os investimentos do Fundo, o valor € a
liquidez de suas Cotas estdo sujeitos direta ou indiretamente, ao impacto de
variagdes nas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais que
afetam o mercado imobiliario, a industria, o comércio, o setor de servicos, os indices
de inflagdo e/ou os mercados de capitais, de cambio, juros, dentre outros.

11.15. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas em mercado secundario.
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11.16. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de deveres e obrigagbes contratuais e
regulamentares tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razédo do
historico limitado e da falta de jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos
para manuten¢ao do arcabouco contratual estabelecido.

11.17. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de
rendimentos que poderao, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo
de aluguel dos Imodveis detidos pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto
aos riscos de nao pagamento por parte dos locatarios das obriga¢gdes acima
elencadas.

11.18. Patriménio Liquido Negativo. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de
o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo, em decorréncia de obrigacdes legais
ou contratuais que néo estejam relacionadas aos imoéveis e empreendimentos
investidos pelo Fundo, o que podera culminar na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, na forma prevista na Regulamentacéo, de forma que
este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes
financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem
vir a ser obrigados a aportar e ndao ha como garantir que, apos a realizagao de tal
aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Caso o Cotista
deixe de aportar recursos no Fundo, além de restar caracterizada a sua
inadimpléncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagédo e, assim, ter sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

11.19. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exodgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.



