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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AVM FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF: 33.354.650/0001-94

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AVM FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA, doravante designado de forma abreviada “Fundo”,
que conta com Classe fechada, com prazo indeterminado de duracéo, € um Fundo de
Investimento Imobiliario regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/1993 e
pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a
Resolucdo CVM n.° 175/22 e suas alteracdes posteriores (“Resolucdo CVM 175/22”).

Paragrafo 1° - O Fundo possui uma classe unica de cotas (“Classe”), conforme
as caracteristicas que estao dispostas em seu respectivo Anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2° - Cada Classe é constituida com um patrimdnio préprio e
segregado do patriménio do Fundo, e que responde apenas por obrigagbes préprias
da respectiva Classe.

Paragrafo 3° - Este Regulamento dispde sobre as informacgdes gerais do Fundo
e comuns as Classes. Cada anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre
informacodes especificas de cada Classe, quando houver (respectivamente, “Anexo”).

Paragrafo 4° - Todas as referéncias as “cotas” devem ser interpretadas como
sendo feitas as cotas da Classe.

CAPITULO Il - DO PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL

Artigo 2°, A responsabilidade do prestador de servigos essenciais do Fundo sera
limitada a sua esfera de atuacéo.

Secao | - Administradora Fiduciaria

Artigo 3°. O Fundo é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.945.670/0001-46,
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sediada na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131,
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela
CVM - Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servigos de
Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n© 13.432, de 09 de
dezembro de 2013, como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM n°
13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e como escriturador de valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratério CVM n°. n°® 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018,
doravante abreviadamente designada apenas como ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA ¢ instituicdo financeira aderente aos
Cédigos ANBIMA relacionados a atividade de Administracdo de Recursos de
Terceiros.

Artigo 4°. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a

administracdo do fundo de investimento, na sua respectiva esfera de atuacgéo.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do Fundo, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;

b) escrituracao de cotas;

c) auditoriaindependente;

d) custddia;

e) intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos;

f) distribuicdo de cotas;

g) classificagao de risco por agéncia de classificagcao de risco de crédito;
h) formador de mercado de classe fechada;

i) cogestdo da carteira de ativos;
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j) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos; e

k) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploracao
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao
dos respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo 2° - Os servicos de custddia de ativos, escrituracdo de valores
mobiliarios, e escrituracao de cotas serao prestados pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera contratar outros servicos em
beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de
servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o
servigco prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a
ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas
ao Fundo.

Paragrafo 4° - Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA:

a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

I o registro de cotistas;

Il o livro de atas das assembleias gerais;
I, o livro ou lista de presenca de cotistas;
V. os pareceres do auditor independente; e

V. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
Fundo e da Classe.
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b) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao das cotas de classe fechada
em mercado organizado;

c) pagara multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagio vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

d) elaborar e divulgar as informacgobes periddicas e eventuais da Classe;

e) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem
como as demais informacodes cadastrais do Fundo e da Classe;

f) manter servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacoes, conforme definido neste
Regulamento;

g) monitorar as hipéteses de liquidacao antecipada, se houver;

h) observar as disposigdes constantes deste Regulamento;

i) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral ou Assembleia Especial de
cotistas (“Assembleia Geral” e “Assembleia Especial” respectivamente).

j) providenciar a elaboracdo do material de divulgacao da Classe para utilizagado
pelos distribuidores, as suas expensas;

k) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacoes da Classe; e

) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentragao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital.

Paragrafo 5° - A Taxa devida a ADMINISTRADORA sera prevista no Anexo da

Classe correspondente.

Paragrafo 6° - A ADMINISTRADORA tem poderes para cumprir a politica de
investimento da Classe, observado que (i) os atos de aquisi¢ao, alienagéao, locacéao,
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arrendamento ou constituicdo de dnus e gravames nas cotas da SPE Arena Eventos
e/ou da SPE Arena Vencer, ou mesmo nos ativos que integram o patriménio da SPE
Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer, que nao estiverem previstos no Plano de
Negdcios da SPE Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer; (ii) a aprovacao e/ou
alteracao dos Planos de Negdcio da SPE Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer;
bem como (iii) qualquer forma de coobrigagio e/ou pratica de atos pela SPE Arena
Vencer e da SPE Arena Eventos que nao estejam aprovados nos Planos de Negdcios
da SPE Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer e que, em quaisquer das operacdes
indicadas nos incisos acima, representem, isoladamente ou em conjunto de
operacgbes correlatas, valor superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
deverdo observar as limitacdes impostas por este Regulamento e pelo Anexo, as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas e Assembleia Especial de Cotistas, a
politica de exercicio de voto da Classe prevista no Quadro 28 do Anexo e demais
disposicoes legais aplicaveis.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade a
Classe e manter reserva sobre seus negoécios.

Paragrafo 8° - A ADMINISTRADORA pode prestar os servigos de que tratam os

itens “e” e “f” do Paragrafo 1° acima, observada a regulamentacao aplicavel as
referidas atividades.

Paragrafo 9° - Compete a ADMINISTRADORA exercer o direito de voto
decorrente de ativos detidos pela Classe, realizando todas as agdes necessarias para
tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe.

Paragrafo 10° - Compete a ADMINISTRADORA negociar os ativos da carteira,
bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociacao de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe de
cotas para essa finalidade.

Secao Il - Da Substituicao do Prestador de Servicos Essenciais

Artigo 5°. O Prestador de Servigos Essenciais deve ser substituido nas hipéteses
de:
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a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico
prestado ao Fundo, por decisdo da CVM;

b) rendncia; ou

c) destituicdo, pordeliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e/ou do
Fundo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a administragcao fiduciaria do
Fundo, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipdteses de descredenciamento ou rendncia, fica a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, sendo facultada a
convocacao da Assembleia Geral a cotistas que detenham cotas representativas de
ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - No caso de renuncia, da ADMINISTRADORA, esta fica obrigada
a permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbacdo, no cartdrio de registro de
imodveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira
de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, o que deve ocorrer em até 180 (cento e
oitenta dias) contados a partir da renuncia.

Paragrafo 4° - Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja
substituido dentro do prazo referido no Paragrafo 3° acima, o Fundo deve ser
liguidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolugcdo CVM 175/22, devendo a
ADMINISTRADORA permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da
liguidagao e o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo
Essencial, a Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor
temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao de Assembleia
Geral de que trata o Paragrafo 2° acima.

Paragrafo 6° - Caso o Prestador de Servigco Essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral, o Fundo deve ser liquidado, nos termos
do Capitulo XIV da Resolucdo CVM 175/22, devendo a ADMINISTRADORA
permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidacdo e a
ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.
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Paragrafo 7° - No caso de alteragcdo de Prestador de Servico Essencial, a
ADMINISTRADORA substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a
documentacao referida no art. 130 da Parte Geral da Resolugcao CVM 175/22, em até
15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteragao.

Paragrafo 8° - As regras definidas neste artigo, referentes a renuncia e
substituicdo da ADMINISTRADORA deverao também ser observadas naquilo que for
aplicavel a renuncia e substituicao do Consultor Imobiliario.

Paragrafo 9° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a
ADMINISTRADORA pelos cotistas, outorga esta que se considerara implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de Subscricdo que
encaminhar a ADMINISTRADORA.

Paragrafo 10° - Se a Assembleia Geral ndo eleger nova administradora no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis contados da data da publicacao no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacéo extrajudicial da ADMINISTRADORA, o Banco Central do
Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo e da
Classe.

Secao lll - Disposicoes Gerais

Artigo 6°. A relacao completa dos demais prestadores de servigos do Fundo esta
a disposicdo dos Cotistas no site da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica.

Artigo 7°. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados em nome do Fundo e/ou de qualquer uma da Classe (doravante
denominados em conjunto com os Prestadores de Servicos Essenciais,
simplesmente como “Prestadores de Servigos”) possuem, cada qual, atribuicdes e
deveres proprios relacionados a prestacao dos servicos para os quais foram
contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais Classes, conforme o caso, prestando
tais servicos em regime de melhores esforcos e como uma obrigagdo de meio.

Paragrafo 1° - A responsabilidade de cada Prestador de Servicos perante o
Fundo, as Classes e demais Prestadores de Servigos é, portanto, individual e limitada
exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas
respectivas obrigacdes previstas na regulamentacao em vigor, neste Regulamento,
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seus Anexos e Apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e, ainda, no respectivo
contrato de prestacao de servigos celebrado junto ao Fundo e/ou as Classes que o
tenham contratado, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° - Cada Prestador de Servicos responderd, individualmente,
somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-
fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacao, inexistindo, portanto, qualquer
solidariedade entre os Prestadores de Servicos.

CAPITULO lll- DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 8°. As despesas a seguir descritas constituem encargos passiveis de serem
incorridos pelo Fundo ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das
Classes podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serao
debitadas diretamente do patrimdnio da Classe sobre a qual incidam. Por outro lado,
quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serao rateadas
proporcionalmente entre as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas
debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observarao
os pardmetros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribui¢cdo a determinada
Classe. Adicionalmente, despesas e contingéncias atribuiveis a determinada(s)
Subclasse(s) serdo exclusivamente alocadas a esta(s).

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e

obrigacdes do Fundo, Classe e/ou Subclasse;

(ii) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicagao
de relatérios e informacgdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175/22.

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, Classe e Subclasse,
inclusive comunicagdes aos cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencgao de ativos cuja propriedade decorra de execugao
de garantia ou de acordo com devedor;



slInter

dtvm

(vii) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcgoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

(x) despesas com arealizacdo de Assembleia Geral e/ou Especial;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao,
transformacao ou liquidacdo do Fundo, Classe e Subclasse;

(xii) despesas com liquidacéo, registro e custédia de operagcdes com ativos
da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da

carteira de ativos;

(xiv) despesas relacionadas a convocacao, instalagcao, realizacdo e
formalizacdo de Assembleia Geral ou Especial, e aremuneragdo dos membros
dos comités ou conselhos destinados a fiscalizar ou supervisionar os
Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a
convocacao, instalacao, realizacdo e formalizacdo de reunides dos referidos
comités ou conselhos;

(xv) no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

I distribuicao primaria de cotas; e

Il admissao das cotas a negociacado em mercado organizado.
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(xvi) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde
que cobrados de acordo com contrato estabelecidos entre a
ADMINISTRADORA ¢ a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

(xwvii) taxas de administracao que devera ser atribuida a cada classe e/ou
subclasse de cotas;

(xviii) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de
remuneragdo com base na taxa de administracdo, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175/22;

(xix) taxa maxima de distribuigéo;
(xx) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

(xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe
de cotas, desde que de acordo com as hipéteses previstas Resolugdo CVM
175/22; e

(xxii) contratagao da agéncia de classificacao de risco de crédito.

Paragrafo 1° - Caso o Fundo conte com diferentes classes de cotas, compete a
ADMINISTRADORA promover proporcionalmente a participacdo da Classe no
patriménio liquido do Fundo o rateio das despesas e/ou contingéncias que sejam
comuns as classes.

Paragrafo 2° - Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo, da
Classe ou Subclasse correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver
contratado, quando constituidos por iniciativa daquele Prestador de Servico
Essencial.

CAPITULOIV- DAASSEMBLEIA GERAL E ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 9°. As matérias relacionadas ao Fundo e que sejam de interesse de cotistas
de todas as Classes e Subclasses eventualmente existentes deverdo ser deliberadas
em Assembleia Geral, e permitirdo a participagcao de todos que constem do registro
de cotistas diretamente da(s) Classe(s) ou, se for o caso, das Subclasses, junto a

Administradora.
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Paragrafo Unico - As matérias de interesse de uma Classe e/ou Subclasse
especificas, quando existentes, deverao ser deliberadas em Assembleia Especial da
Classe ou Subclasse interessada, conforme aplicavel.

Artigo 10°. A convocacao da Assembleia Geral devera ocorrer:

.  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
Assembleias Especial Ordinarias, isto é, aguelas em que for deliberada
a aprovacao das demonstracéoes financeiras da Classe (“Assembleias
Gerais Ordinarias”); e

. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
Assembleias Especial Extraordinarias.

Paragrafo 1° - A presenca da totalidade dos cotistas, considerando o tipo de
Assembleia, se Geral ou Especial, bem como a matéria a ser deliberada, supre a falta
de convocacao.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral ou Especial, se instalarda com a presenca de
qualquer numero de cotistas, considerando a participacao financeira de cada cotista.

Paragrafo 3° - As assembleias de cotistas que versem sobre a aprovacéo de
demonstragcdes contdbeis deverao ser realizadas no minimo 15 (quinze) dias apds
referidas demonstragdes contdbeis relativas ao exercicio encerrado, acompanhadas
do parecer do auditor estarem disponiveis para todos os cotistas da classe e/ou do
Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo 4° - Os prestadores de servicos essenciais, o cotista ou grupo de
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas
pelo Fundo, podem convocar, a qualquer tempo, assembleia de cotistas para
deliberar sobre ordem do dia do interesse do Fundo, da classe ou da comunh&o de
cotistas.

Paragrafo 5° - O pedido de convocacéo pela GESTORA, pelo CUSTODIANTE ou

por cotistas deve ser dirigido a ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de até
30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar assembleia de cotistas.

11
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Paragrafo 6° - A convocacdo e a realizagcdo da assembleia devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar o
contrario.

Paragrafo 7° - Por ocasido da Assembleia Especial Ordinaria, os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas pela Classe, conforme calculado com
base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacéao da
respectiva Assembleia Especial Ordinaria, ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Especial Ordinaria,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 8° - O pedido de que trata o Paragrafo Sétimo acima deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
e deve ser encaminhado aos cotistas da Classe em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacéao da respectiva Assembleia Especial Ordinaria.

Paragrafo 9° - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se
utilizado da prerrogativa do Paragrafo 7° deste Artigo, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios adequados e pertinentes, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo Oitavo acima, o pedido de inclusio de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 10° - Em todo caso, do ato de convocacgéao constara dia, hora, local e,
ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
Assembleia Geral ou Especial.

Artigo 11°. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos termos
do Paragrafo 1° abaixo;

b) a destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

c) aemissaode novas cotas, com a aprovacao das condi¢cdes da emissao e oferta
e/ou do respectivo suplemento da emissdo a ser anexado ao Regulamento;

12
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d) a fusdo, a incorporagdo, a cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a
liguidagao do Fundo ou da Classe;

e) a alteracdao do Regulamento, Anexo e Apéndice ressalvado o disposto no
Paragrafo 9° abaixo, incluindo, mas nao se limitando, a politica de
investimentos do Fundo e os poderes concedidos a ADMINISTRADORA para a
sua aplicacgao;

f) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, nos termos da legislacao
em vigor; e

g) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

Paragrafo 1° - As matérias que sejam de competéncia da Assembleia Geral
serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, considerando a participagao
financeira de cada cotista.

Paragrafo 2° - Caso a Assembleia Geral ou Especial, conforme aplicavel,
convocada para deliberar sobre a matéria prevista no inciso | do caput deste Artigo,
seja considerada nao instalada ou nao realizada pelo ndo comparecimento e/ou
participacao dos Cotistas, na hipétese de Demonstragdes Contabeis do Fundo ou da
Classe, conforme aplicavel, cujo relatério de auditoria ndo contenha opiniao
modificada, tais Demonstracoes Contabeis serdo consideradas automaticamente
aprovadas.

Paragrafo 3° - Para efeitos de cémputo de quérum e manifestagdes de voto na
Assembleia Especial, a cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de
sua participacao financeira no patriménio liquido da Classe ou atribuivel a Subclasse,
caso exista. Ja para efeitos de cOmputo de quérum e manifestagcdes de voto na
Assembleia Geral, a cada Cotista cabera uma quantidade de votos representativa do
valor em reais das Cotas por ele detidas, efetivamente integralizado em recursos
financeiros, em relacao a soma do patriménio liguido das Classes eventualmente
existentes.

Paragrafo 4° - As matérias que sejam de interesse das Classes e/ou das
Subclasses eventualmente existentes (incluindo, mas néo se limitando, as matérias
indicadas no caput deste Artigo, conforme aplicavel) e, portanto, de competéncia
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privativa da Assembleia Especial da respectiva Classe ou Subclasse, deverdo ser
deliberadas conforme os critérios e quoruns previstos no respectivo Anexo ou
Apéndice, conforme aplicavel, que podera, inclusive, estabelecer outras matérias que
sejam de interesse especifico e de competéncia privativa da Assembleia Especial da
respectiva Classe ou Subclasse.

Paragrafo 5° - O resumo das decisbes da assembleia de cotistas sera
disponibilizado pela Administradora na sua pagina na rede mundial de computadores
www.interdtvm.com.br e na pagina da Comissao de Valores Mobiliarios, no prazo

maximo de 30 (trinta) dias apds a data de realizagdo da assembleia.

Paragrafo 6° - Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar
sobre as demonstracoes contabeis da Classe de Cotas, assim como a assembleia
geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo, no
prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragoes
contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente, observados os prazos
maximos para encaminhamento da referida informacéao periédica a CVM, conforme
definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de investimento.

Paragrafo 7° - Caso o Fundo possua diferentes classes de cotas e os cotistas
de uma determinada classe deliberem substituir prestador de servigo essencial, tal
classe deve ser cindida do Fundo.

Paragrafo 8° - A cisao sera total quando toda a classe de cotas é cindida do
Fundo e parcial quando somente uma parcela da classe de cotas é cindida do Fundo.

Paragrafo 9° - A alteracao do regulamento no tocante a matéria que seja
comum a todas as classes de cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de
cotistas.

Paragrafo 10° - Na Assembleia especial de cotistas serdo convocados somente
os cotistas de determinada classe ou subclasse de cotas. As deliberagcdes da
assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da
respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo 11° - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia, nos seguintes casos:
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a) sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade do
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas
do Fundo sejam admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,;

b) em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigcos
da Classe; ou

c) envolver reducao das taxas devidas aos prestadores de servicos.

Paragrafo 12° - As alteracoes referidas nas alineas “a” e “b” do Paragrafo 11°
acima devem ser comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados
da data que tiverem sido implementadas.

Paragrafo 13° - A alteracao referida na alinea “c” do Paragrafo 11° acima deve
ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Artigo 12°.  E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo de
consulta formal aos cotistas, observados os prazos e quéruns estabelecidos neste
Regulamento e no Anexo.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial se instala com a presenca de
qualquer numero de cotistas, ou no caso de consulta formal com o recebimento de
qualquer nimero de respostas.

Paragrafo 2° - As deliberagdes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, exceto se existente disposicdo contraria na respectiva Classe quando se
tratar de Assembleia Especial.

Artigo 13°. A Assembleia Geral ou Especial pode ser realizada:

a) Por meio exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico; ou

b) Por meio parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagéo escrita ou
sistema eletronico.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial realizada exclusivamente de
modo eletrénico é considerada como ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrbnica, desde que recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da
Assembleia Geral ou Especial ou do prazo final para recebimento dos votos nas
consultas formais, observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 3° - No caso de utilizacao de modo eletrénico, a ADMINISTRADORA
adotara, a seu exclusivo critério, os meios para garantir a participacao dos cotistas e
a autenticidade e seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica legalmente
reconhecida, sob pena de ndo reconhecimento do voto pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - Os cotistas também poderao votar na Assembleia Geral ou
Especial por meio de comunicagao escrita ou eletrbnica, desde que a convocacao
indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, e que a
manifestacao de voto seja recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da
respectiva Assembleia Geral ou Especial.

Paragrafo 5° - As despesas de realizacdo de Assembleia Geral ou Especial,
incluindo convocacdes e avisos enviados aos cotistas, serdo de responsabilidade do
Fundo quando Geral, e da Classe quando Especial.

Artigo 14°. Somente poderdo votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme o caso, os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao
da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
com poderes especificos para a representacao do cotista em assembleia, devendo
entregar um exemplar do instrumento do mandato a ADMINISTRADORA, para sua
utilizacdo e arquivamento.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe de
Cotas.
Paragrafo 2° - N&o podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial:

a) o prestador de servigo, essencial ou nao;
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b) os sécios, diretores e empregados do prestador de servicgo;

c) partes relacionadas ao prestador de servigo, essencial ou nao, seus sécios,
diretores e empregados;

d) ocotistaquetenhainteresse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse no
que se refere a matéria em votacao;

e) o cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade; e

f) empresas ligadas a ADMINISTRADORA, seus sécios, diretores e funcionarios.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagao prevista no paragrafo anterior acima
quando:

a) osunicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe ou
subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a)” a “e)” do
paragrafo anterior acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da
mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na
propria assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo
cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA ou

c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata a regulamentacéao aplicavel

Paragrafo 4° - E facultado aos cotistas da Classe que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a
ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuracao aos demais cotistas da Classe,
desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, e, neste caso, a ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais
cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da solicitacdo. Os custos incorridos com o envio do pedido de
procuracao pela ADMINISTRADORA em nome de cotistas serdo arcados pela Classe.

Paragrafo 5° - Para a validade do voto por procuragcdo, o documento com a
indicacao do voto do cotista devera estar acompanhado de reconhecimento de firma
dos signatarios além dos documentos necessarios para a comprovacao dos poderes
dos outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.
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Paragrafo 6° - As deliberacoes da Assembleia Especial poderao, a critério da
ADMINISTRADORA, ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em
carta enviada pela ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo maximo
de 10 (dez) dias corridos, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as demais
disposicoes aplicaveis da Resolugao CVM n® 175/2022, excetuada as deliberacoes de
matérias sujeitas a quérum qualificado, como previsto no Quadro 17 do Anexo a este
Regulamento ou matérias sujeitas a orientagao de voto, conforme definido no Quadro
26 do Anexo a este Regulamento, que deverdo ser obrigatoriamente sujeitas a
consulta formal, para resposta no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias
corridos, salvo nas hipdteses de Assembleia Especial realizada com dispensa de
convocacao, diante do comparecimento da totalidade dos cotistas.

Artigo 15°. As deliberagdes relativas as demonstragdes contabeis do Fundo que
nao contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do nao
comparecimento de quaisquer cotistas.

Artigo 16°. Salvo se aprovados pela unanimidade dos cotistas reunidos em
Assembleia Especial, as alteragdes do Anexo ou Apéndice das classes fechadas, com
relagdo a incorporacéo, cisao, fusao ou transformacéao, sao eficazes apenas a partir
do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos cotista dissidente ou que ndo
participou da Assembleia Especial, que observara os seguintes passos:

l. O cotista tera 10 (dez) dias para solicitar o reembolso, a contar da
comunicacao da decisdo da Assembleia Especial; e

II. O pagamento do reembolso devera ocorrer em até 10 (dez) dias da
recepcao dacomunicagdo encaminhada pelo cotista, adotando para
o valor do reembolso o valor da cota de fechamento do dia da
recepcao da solicitacao do cotista.

Paragrafo Unico. Caso aalteracdo tenha sido deliberada em Assembleia Especial,
pode ser encaminhado somente o anexo descritivo da classe impactada, para os
cotistas da mesma classe.

CAPITULOV- DAFORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS
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Artigo 17°. A ADMINISTRADORA disponibilizara os documentos e as informagoes
referentes ao Fundo e as classes a todos os cotistas preferencialmente por meio
eletrénico, de acordo com a Resolugao CVM 175/22 e alteragcoes posteriores através
do website da ADMINISTRADORA, a saber: https://inter.co/inter-dtvm/.

Artigo 18°. O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara disponivel
nos canais de autoatendimento https://inter.co/inter-dtvm/.

Artigo 19°. Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico aos
cotistas, os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo Fundo.

Paragrafo 1° - Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a
atualizagcdo de seu endereco fisico ou eletrobnico, a ADMINISTRADORA fica
exonerada do dever de envio das informacdes e comunicagcdes previstas na
Resolucdo CVM n.° 175/22 e alteragcdes posteriores ou, ainda, no regulamento do
Fundo, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao
no endereco declarado.

Paragrafo 2° - Caberd exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro
atualizado, de forma a assegurar o recebimento de eventuais avisos, comunicacoes,
convocacgdes e informacgdes relativas ao Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme
aplicavel.

Paragrafo 3° - Nas situacdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forca da
regulamentacdo em vigor e/ou deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, a
referida coleta se dara: (i) por meio eletrénico nas hipdteses de acesso restrito pelo
investidor aos canais do prestador de servigcos de distribuicdo de cotas da Classe e/ou
da Subclasse, conforme aplicavel; ou (ii) por meio fisico ou por assinatura eletrénica
ou digital legalmente reconhecida, nas situacbes realizadas fora de um canal
eletrbnico para distribuicdo das cotas da Classe e/ou da Subclasse, conforme
aplicavel.

Artigo 20°. A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informacoes periddicas
sobre o Fundo e/ou da Classe:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento [;
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Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J;

lll. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
que se referirem:

a) asdemonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

b) o formulério eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;
IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia ordinaria de cotistas.

Artigo 21°. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo e/ou da Classe:

I. edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua
convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de
cotistas;

[ll. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, nos termos do
§ 39 do art. 40 do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175/22, com excecao
das informacdes mencionadas noitemIl.7 do Suplemento H quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

20



slinter

dtvm

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia extraordinaria de cotistas; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes
dos cotistas, com exceg¢ao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do
Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175/22.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo da regulamentacao aplicavel, em especial o rol
exemplificativo previsto no Artigo 64 e seguintes da Parte Geral da Resolucdo CVM
175/222, para fins deste Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberacéo
da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (a) na cotacao das Cotas da Classe ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; (b) na decisdo dos investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas da Classe; e (c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

CAPITULOVI- DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 22°. O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com a
data de término no ultimo dia de DEZEMBRO de cada ano.

CAPITULO VII- LIQUIDAGAO

Artigo 23°. Na hipdtese de liquidagao da Classe por deliberagcdo da Assembleia
Especial, a ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre os
cotistas, na proporcao de suas cotas, no prazo definido na Assembleia Especial de
Cotistas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Especial que tiver como ordem do dia deliberagao
sobre a liquidagdo da Classe devera contar minimamente com as seguintes
informacdes:

a) plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em

conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento e no
Anexo da respectiva Classe; e
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b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagbes dos cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia Especial.

Paragrafo 2° - O plano de liquidacdo deve contar com estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

Paragrafo 3° - Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida,
durante o prazo estabelecido na Assembleia Especial, a critério da
ADMINISTRADORA:

a) atransferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participacao de cada
cotista na Classe; ou

b) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.
Artigo 24°. No dmbito da liquidacao da Classe, a ADMINISTRADORA deve:

a) suspender novas subscricdes de cotas e, nas classes abertas, os pedidos de
resgate, salvo se deliberado em contrario pela unanimidade dos cotistas
presentes a Assembleia Especial,;

b) fornecer informagodes relevantes sobre a liquidagcdo a todos os cotistas
pertencentes a classe em liquidacao, de maneira simultanea e tao logo tenha
ciéncia das informagobes, devendo providenciar atualizagcdes conforme as
circunstancias se modifiquem;

c) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos
cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Uunica
ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes cotistas; e

d) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da Classe

com prazo de duracao determinado, dentro de um periodo adequado a data
prevista para o encerramento da Classe.
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Artigo 25°. No dmbito da liquidagcao da Classe e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacéo, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a) submissao da carteira de ativos das classes abertas aos testes de estresse e
liquidez;

b) prazos de resgate de cotas, a data de conversdo de cotas e a data do
pagamento do resgate;

c) método de conversao de cotas;

d) vigéncia diferida de alteracdes do regulamento em decorréncia de deliberacao
unanime dos cotistas, nos termos do Paragrafo Unico do art. 50 da Parte Geral
da Resolugdo CVM 175/22;

e) compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de
converséo de cotas e a data do pagamento do resgate; e

f) limites relacionados a composicao e diversificagcdo da carteira de ativos,
conforme estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de Fundo.

Paragrafo Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros
requisitos regulatérios no admbito da liquidacao, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos prestadores de servigcos essenciais, conjuntamente, em que seja
indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razbées que
desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso concreto.

CAPITULO VIII - VEDAGOES

Artigo 26°.  E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas
esferas de atuacao, praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relagcédo a
Classe:

a) receber depdsito em conta corrente;

b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113,
incisoV, e 122, inciso I, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolucao

CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada Classe;
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c) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacéo a
prazo de cotas subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas; e

f) praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULOIX- DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 27°. Demais Informacdes podem ser consultadas no site da CVM e da
ADMINISTRADORA do Fundo.

Artigo 28°. Esclarecimentos aos cotistas serdo prestados por meio da Central de
Atendimento ao Cotista, através do e-mail: admfundos@interdtvm.com.br, ou
através da Ouvidoria no telefone: 0800-940-7772.

Paragrafo Unico. Os cotistas poderdo obter na sede da ADMINISTRADORA os
resultados do Fundo em exercicios anteriores, bem como outras informagoes
referentes a exercicios anteriores, tais como demonstragdes contabeis, relatérios da
ADMINISTRADORA e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados
ou elaborados por forca de disposi¢coes regulamentares aplicaveis.

Artigo 29°. Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislacao
vigente divulgada pela CVM, em especial, a Resolugao CVM 175/22.

Artigo 30°. Ficaeleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
quaisquer acoes relativas ao Fundo, Classe ou Subclasse, ou a questdes decorrentes
deste Regulamento, incluindo Anexos ou Apéndices, conforme aplicavel.

Belo Horizonte, MG, 26 de junho de 2025.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AVM FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”)

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AVM FIl RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“CLASSE”)

CNPJ/MF: 33.354.650/0001-94

Quadro 1 - Principais Caracteristicas

O objetivo da CLASSE ¢ viabilizar a captacao
de recursos para a constituicao da SPE Arena
Vencer, a construgcdo da Arena e a sua
exploracdo pela SPE Arena Vencer e SPE
Arena Eventos, bem como prover aos seus
cotistas rendimentos nos médio e longo
prazos através da futura exploracdo ou
(a) Objetivo da CLASSE negociacdo da Arena ou direitos a ela
correlatos.

Os ativos da CLASSE deverao obedecer as
limitagbes previstas no Regulamento e na
regulamentacdo em vigor, Resolugcdo CVM
175/22, especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste Anexo.

(b) Publico-alvo Investidores Qualificados

O FUNDO ¢ destinado a pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de
investimento, bem como investidores nao
residentes, observadas as normas aplicaveis,
sendo certo que, (i) até que a CLASSE seja
(c) Classe Restrita objeto de oferta publica nos termos da
Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003 (“Instrugdo CVM 400”) ou (ii) até que a
CLASSE apresente prospecto, nos termos do
Paragrafo Segundo do artigo 15 da Instrucao
CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrugcdo CVM 476”), as cotas de emissao
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do FUNDO apenas poderdo ser negociadas

entre investidores qualificados, conforme
definidos na regulamentacgao aplicavel.

(d) Classe Exclusiva Nao

(e) Tipo de especificacao N/A

() Responsabilidade do Cotista Limitada

(g) Forma de Condominio Fechado

(h) Divulgacéao do Valor da Cota Mensal

(i) Prazo de Duragéao Indeterminado

() Categoria CVM Fundo de Investimento Imobiliario

A ADMINISTRADORA devera distribuir, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pela CLASSE e apurados
segundo o regime de caixa, com base em
balan¢co ou balancete semestral encerrado
em 30dejunhoe 31 dedezembrode cadaano.

Os rendimentos auferidos no semestre
poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre até o 10° (décimo) dia
(k) Distribuicao de resultados util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pela CLASSE, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a
serem distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos
tratada acima, sera realizada apdés o efetivo
recebimento dos rendimentos dos Ativos
Imobilidarios da CLASSE, subtraidas todas as
despesas, provisbes e encargos, que
incidirem até o més de competéncia.

Quadro 2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles subscrito. Neste caso, a
ADMINISTRADORA devera adotar todas as medidas impostas pela norma vigente.

Quadro 3 - Cotas - CLASSE constituida como

Condominio Fechado

(@) Cot As cotas desta CLASSE correspondem a
a otas
fragbes ideais de seu patrimbnio, séao
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escriturais e nominativas, mantidas pela
ADMINISTRADORA em conta de depésito
em nome dos cotistas e conferem iguais
direitos e obrigacdes a todos os Cotistas da
CLASSE.

As cotas desta CLASSE, serao colocadas
junto ao Publico-Alvo por meio de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM
160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM
160/22”), conforme condicdes estabelecidas
na respectiva CLASSE, no respectivo
instrumento de aprovacdo da emisséo, e
demais documentos da Oferta Publica da
CLASSE.

As Cotas desta CLASSE n&o contardo com
resgate de cotas a nao ser pelo término do
prazo de duracdo ou liquidagcdo antecipada
da CLASSE, e/ou por deliberacdo da
Assembleia Especial.

No caso do encerramento desta CLASSE
e/ou do Fundo pelo término do prazo de
duracdo, conforme aplicavel, as cotas serao
resgatadas pelo valor apurado no ultimo dia
do prazo de duracdo e o respectivo
pagamento ocorrera em até 5 (cinco) dias
Uteis subsequente ao término do prazo de
duracdo do Fundo ou da CLASSE. O
pagamento podera ser postergado em caso
de questbes operacionais, devidamente
comprovados.

(b)

Emissao de Cotas

A CLASSE de Cotas podera emitir novas
cotas mediante aprovacao por Assembleia
Especial, sendo assim o valor de cada
emissao de Cotas, volume e valor unitario da
Cota, bem como o regime de distribuicdo
seguirdo o disposto no instrumento que

aprova a emissao de Cotas, que também
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dispord acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos Cotistas.

Na emissdo de novas cotas, para fins de
conversao de cotas, serd considerado o valor
da cota do préprio dia da integralizacao.

Na da
deliberar por uma nova distribuicdo de cotas,

hipotese Assembleia Especial
os recursos recebidos pela CLASSE a titulo
de

escriturados separadamente das demais

integralizacdo de cotas deverdo ser

aplicagcoes da CLASSE, até o encerramento
da distribuicdo, periodo em que deverao
estar aplicados em titulos publicos federais,
operagdes compromissadas com lastro em
titulos publicos federais ou em cotas de
fundos de investimento.

Durante o periodo de distribuicao de cotas
desta CLASSE, se a quantidade minima de
cotas definida na Assembleia Especial for
atingida, as importancias recebidas devem
serinvestidas naforma prevista na politica de
investimentos.

(c)

secundario

Negociacdo das cotas no mercado

As Cotas desta
negociadas no mercado secundario,

CLASSE poderdo ser
de
forma privada ou via mercado de balcéo
organizado, desde que previamente
ADMINISTRADORA ¢

autorizado expressamente, em

comunicado a
razdo do
cumprimento das regras regulatérias e de
elegibilidade. A
condicionada

negociacao fica

ao Cotista apresentar a
Solicitagcdo de Transferéncia de Valores
(“STVM”)

formalizada, bem como o comprovante dos

Mobiliarios devidamente

recolhimentos tributarios devidos na

operacgao, se for o caso, sob pena de sua ndo

efetivacéo.
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A transferéncia de titularidade das cotas
desta CLASSE estd condicionada a
verificacdo, pela ADMINISTRADORA, do
atendimento das formalidades
estabelecidas neste Anexo, no Regulamento,
no Apéndice e na Resolugdo CVM 175/22,
conforme aplicavel, devendo o cedente
solicitar e encaminhar 8 ADMINISTRADORA
toda documentacdo suporte para a

(d) Transferéncia de titularidade das
cotas

transferéncia parcial ou total das cotas para

o0 cessionario.

(e) As caracteristicas das emissdes de cotas da CLASSE constardo de um suplemento
especifico da emissao (“Suplemento da Emissdo”) ou poderao ser determinadas nos atos que
aprovarem as novas emissoes, podendo determinadas emissdes contarem com publico-alvo

mais restrito determinadas emissdes contarem com publico-alvo mais restrito.

Quadro 4 - Movimentacao - Emissao e Resgate de
Cotas

(a) Horario de Movimentacao Nao aplicavel
(b) Aplicacao Minima Inicial Nao aplicavel
(c) Saldo Minimo Nao aplicavel
(d) Valores de Movimentacao Nao aplicavel
(e) Tipo de Cota Fechamento
(f) Aplicacao - Cotizacao* Nao aplicavel
(8) Aplicagcao - Pagamento* Nao aplicavel
(h) Resgate — Cotizacao* Nao aplicavel
(i) Resgate - Pagamento* Nao aplicavel
() Patrimonio inicial minimo para

. R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
funcionamento da CLASSE

(k) Preco de Emissao da Cota - 1° .
. R$ 100,00 (cem reais)
Emissao de Cotas

(V) Numero minimo de cotas para

. 50.000 (cinquenta mil) cotas
funcionamento da CLASSE

(m) Numero maximo de cotas para

. 4.100.000 (quatro milhdes e cem mil) cotas
funcionamento da CLASSE

(n) Para fins desta CLASSE nao sao considerados Dias Uteis: os sabados, domingos e
feriados nacionais do Brasil, sendo certo que feriados municipais e estaduais serao
considerados Dias Uteis, se houver funcionamento regular dos ambientes da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcado e demais mercados em que a CLASSE atue.
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(o) As aplicacbes, pagamentos de rendimentos, amortizacdo e resgate no caso de
liguidacdo da CLASSE sempre que seja estabelecida data que seja em dia nao util sera
considerada como data de realizagédo o préximo Dia Util subsequente a data em que ocorreria
o evento.

(p) Caso esta CLASSE atue em mercado no exterior, quando recepcionado pedido de
aplicacdo e/ou resgate e/ou amortizacdo de cotas em data que, embora Dia Util no Brasil, seja
feriado nacional nos paises nos quais a CLASSE invista ou utilize como veiculo de investimento
para eventuais ativos descritos na politica de investimento, o valor da cota a ser utilizado é a
do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data do pedido, desde que a solicitacdo de aplicacdo
de recursos, resgate e/ou de amortizagdo de cotas seja realizada dentro do horario
estabelecido na CLASSE.

(q) O patrimoénio liquido da CLASSE correspondera a soma do disponivel mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

(r) Para os fins previstos no item acima serao observados os critérios fixados por norma
regulamentar para a determinacao do valor da carteira.

(s) O ndmero maximo de cotas na emissao inicial consta no Quadro acima da Emissao
Inicial, parte integrante deste Regulamento, de forma que as cotas ndo subscritas poderao ser
canceladas automaticamente pela ADMINISTRADORA, a qualquer tempo até o final do prazo
da distribuigao.

(t) As demais caracteristicas da emissao inicial estdo contempladas no conforme acima.

(u) Novas emissdes da CLASSE deverdo contar com prévia recomendagido da
ADMINISTRADORA e passar por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, que
aprovara, ainda, as suas condigdes e/ou o respectivo Suplemento da Emisséao.

(v) Desde que ndo seja deliberado e aprovado em contrario pela Assembleia Especial de
Cotistas convocada para deliberar sobre nova emissdo de cotas, suas caracteristicas e
condigodes, o direito de preferéncia dos cotistas da CLASSE a subscricdo de cotas de nova
emissao devera ser sempre observado em cada nova emissao.

(w) A Assembleia Especial poderd autorizar a subscricdo parcial de cotas de novas
emissbes, estipulando um montante minimo para subscricdo de cotas, com o
correspondente; cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes da

regulamentacao em vigor.
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(x) Caso a Assembleia Especial autorize nova emissado com subscricao parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo para subscricdo de cotas, a referida emissédo sera cancelada.
Caso haja integralizacao de cotas e a emissao seja cancelada, a ADMINISTRADORA dever3,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na
proporcado das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pela
CLASSE, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes da CLASSE no
periodo.

(y) No ato de subscricdo de cotas, o subscritor (i) assinara o boletim de subscrigcao, se
comprometera a integralizar, em ativos previamente aprovados pela ADMINISTRADORA e que
tenham sido submetidos a avaliagdo ou em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel - TED, as cotas subscritas em até 15 (quinze) dias corridos do envio pela
ADMINISTRADORA da chamada de capital, em ambos os casos, respeitadas as demais
condi¢cbes previstas neste Regulamento e no respectivo boletim. Quando da assinatura do
Boletim de Subscricdo, o cotista pode ser informado da primeira chamada de capital, bem
como de chamadas anteriores ja realizadas, devendo integralizar os valores relativos as cotas
subscritas em até 15 (quinze) dias corridos contados da assinatura do Boletim de Subscricao
ou transferir os ativos na forma prevista no citado documento.

(2) Verificada a mora do cotista na integralizagdo das cotas, a ADMINISTRADORA podera
convocar Assembleia Especial de Cotistas, para que esta delibere sobre a hipdtese de
promover contra o cotista inadimplente processo de execugao para cobrar as importancias
devidas, servindo o Boletim de Subscricao como titulo executivo extrajudicial nos termos do
Cédigo de Processo Civil.

(aa) Osdébitos do cotistainadimplente serao atualizados monetariamente pelavariagao do
IPCA, incidindo, ainda, juros moratdrios de 2% (dois por cento) ao més, cujo montante sera
revertido em favor da CLASSE, sem prejuizo do disposto no paragrafo a seguir.

(bb) O cotista inadimplente sera responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a
causar a CLASSE e seus cotistas ou, ainda, a ADMINISTRADORA, em virtude do
inadimplemento, bem como tera seus direitos politicos suspensos até que as suas obrigagoes
tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidagcao da CLASSE, o que ocorrer primeiro.

(cc) cotista somente podera alienar as cotas detidas na CLASSE em mercado secundario
exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balcdo organizado.

(dd) Um unico investidor podera subscrever a totalidade das cotas da CLASSE.
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(a) Esta CLASSE podera realizar amortizagbes de cotas a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA, desde que observada a disponibilidade de caixa, com antecedéncia,
minima, de 5 (cinco) dias Uteis a data da liquidagao financeira, contendo no minimo, mas nao
se limitando, o valor bruto a ser amortizado.

(b) A base de calculo da amortizagao sera a cota de fechamento do dia Gtil anterior a data
da liquidacéao financeira. As amortizagcdes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal
das cotas, sem que ocorra reducdo do numero de cotas emitidas, sendo que o valor
estabelecido para amortizacao estara sujeito ao cumprimento das obrigacdes fiscais previstas
na legislacao aplicavel.

(c) As integralizacdes e amortizacdes de cotas desta CLASSE poderao ser efetuadas em
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel, B3 S.A — Brasil, Bolsa e
Balcao, ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco Central do
Brasil.

Quadro 6 - Integralizacao e Resgate em Ativos

Financeiros
Possibilidade Sim
(a) Na hipdtese de Integralizagdo em bens e direitos, esta deve ser feita pelo valor de
mercado dos ativos, com base em laudo de avaliacdo, elaborado por empresa especializada,
conforme aplicavel, de acordo com o Suplemento H da Resolugao CVM 175/22 e aprovado
pela Assembleia Especial desta CLASSE.

(b) A aprovacdo do laudo, conforme aplicavel, pela Assembleia Especial desta CLASSE
nao é requerida quando se tratar do(s) ativo(s) gue constitua(m) a destinacao de recursos da
primeira oferta publica de distribuicao de cotas.

(c) Caso o condominio seja fechado, nao sera possivel o resgate em ativos financeiros.

Quadro 7 - Remuneracao Maxima dos Prestadores de Servicos

Tipo de Taxa % da Taxa Minimo mensal
R$ 25.000,00 (vinte e cinco
0,20% a.a. . .
mil reais)
(a) Taxa de A Taxa de Administracdo corresponde a remuneracdo dos
Administracao servicos de administracdo, tesouraria, custdédia e
escrituracao, conforme aplicavel, prestados para a CLASSE.
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O % da Taxa de Administragao podera variar em fungao de

faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada
sobre o patrimoOnio liquido da classe de cotas (base 252
dias), sendo apropriada diariamente e paga mensalmente
pro rata temporis.

(b) Taxa de Gestao Nao Aplicavel

(c) Taxa Méxima | o
e e e N&o Aplicavel
Consultor Imobiliario

(d) Taxa de Performance Nao Aplicavel

(e) Periodo de Cobranca

Nao Aplicavel
Taxa de Performance

(f) Método de cobrancga

da Taxa de | Nao Aplicavel
Performance
(g) Benchmark Nao Aplicavel
(h) Taxa de Entrada Nao Aplicavel
(i) Taxade Saida Nao Aplicavel

(1)) A Remuneracao de todos os prestadores de servigos sera provisionado diariamente
(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da CLASSE e pago

mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Quadro 7 - Regras de Pagamento dos Prestadores de

Servicos
Nao aplicavel

Quadro 8 - Documentos Obrigatérios

Termo de Adeséao e Ciéncia de Riscos Sim
Regulamento Sim
Demonstracao de Desempenho Nao
Lamina de Informacgé6es Essenciais* Nao

* Este documento devera ser fornecido aos cotistas quando a CLASSE do Fundo for aberta

destinada a publico geral.

Quadro 9 - Tributacao

a. O disposto neste Quadro foi elaborado com base na legislagcao brasileira em vigor nesta

data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao Cotista
da CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a qualquer
tempo, seja por meio da instituicao de novos tributos, seja por meio da majoracao de aliquotas

vigentes.
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b. Atributacao aplicavel ao Cotista, é a seguinte:

I.  Asclasses classificadas como imobilidrio possuem tributacao especifica no que tange
ao pagamento de rendimentos que serdo tributados a aliquota Unica de 20% (vinte por
cento);

Il. Saoisentos osrendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobilidria detentores
de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em circulacéo, e desde que a
CLASSE conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de cotas seja admitida a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado,
conforme disposto no art. 41 da Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, bem como
nalLein®11.033, de 21 de dezembro de 2004.

c. Nao ha limitacao a subscricao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando,
entretanto, desde ja ressalvado que se a CLASSE aplicar recursos em ativos imobiliarios cujos
ativos imobilidarios tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa(s) a ele ligada(s), mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, a CLASSE passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

d. Tributacao perseguida: A CLASSE imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre
a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

e. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas Classes dos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcio organizado, sendo que a tal beneficio:

I. sera concedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas;

Il.  nao seraconcedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela CLASSE;

lll.  nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE.
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f. A ADMINISTRADORA nao detém controle sobre as caracteristicas acima, de forma
que, ndo ha como garantir as referidas condi¢gdes para fins de isengéo tributaria a cotistas
pessoas fisicas.

g. Em caso de alteracéo de legislacéo e da regulamentagio vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os Cotistas e/ou os ativos imobiliarios, os
Cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre eventuais alteragdes no
Regulamento e neste Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger a
CLASSE e suas relagoes. Sem prejuizo do disposto neste item, a ADMINISTRADORA devera
dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o
procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Quadro 10 - Informacodes Adicionais

(a) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam classificados como Nio
Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar:

(b) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam como Regimes Proprios de | Nao

Previdéncia Social:

(c) As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA,
ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor de Créditos - FGC

Quadro 11 - Politica de Investimento

(i) A politica de investimento desta CLASSE consistira na aquisi¢gao e investimento em: (a)
prioritariamente em cotas da ARENA VENCER EVENTOS SPE LTDA., sociedade empresaria
limitada sediada na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Rua Christina
Maria Assis, n°® 450, bairro California, CEP 30.855-440, inscrita no CNPJ sob o n°
44.441.630/0001-77 (“SPE Arena Eventos”) e da ARENA VENCER COMPLEXO ESPORTIVO
MULTIUSO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada sediada na cidade de Belo Horizonte, no
Estado de Minas Gerais, na Rua A, n® 158, bairro California, CEP 30.855-080, inscrita no CNPJ
sob o n® 25.090.380/0001-23 (“SPE Arena Vencer”); (b) ativos imobiliarios, ligados a
incorporacédo, desenvolvimento, construcéo e exploragdo, bem como alienacgéo, total, parcial

e/ou de direitos, de uma arena multiuso, a qual é constituida por um estadio de futebol
localizado na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, no Bairro Califérnia, regiao
Noroeste da cidade, assim como outros imdveis adjacentes, inclusive mas nao limitando, aos
terrenos que nesta data se encontram descritos nas matriculas nos 55.707, 55.708, 55.709,
55.710 e 55.711 todas do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG de titularidade
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da SPE Arena Vencer (“Arena” ou “Imével”), sem prejuizo de demais destinagdes que venham
a ser dadas a Arena; (c) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (d) letras hipotecarias,
letras de crédito imobiliario, notas promissdrias, e, ainda, nos demais ativos previstos na
Resolucdo CVM 162 (“Demais Ativos”, e, quando em conjunto com a SPE Arena Eventos, SPE
Arena Vencer, Arena e CRI, “Ativos Imobiliarios”).

(i) A parcela do patriménio da CLASSE que nao estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios
podera ser investida, conforme os limites previstos na legislagcéo aplicavel, em:

i) titulos derenda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordindrias da CLASSE e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes
financeiras de primeira linha, segundo critério da ADMINISTRADORA;

i) moeda corrente nacional;

[{3%2]

iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

iv) cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias da
CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Resolugdo CVM 175/22, sem necessidade especifica de diversificagdo de
investimentos.

(iii) E vedada a realizacdo pela CLASSE de operacdes com derivativos, salvo para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
da CLASSE.

(iv) Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira da
CLASSE passara a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas, observadas ainda as excegoes previstas no paragrafo quinto do Artigo 40 do
Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175/22.

(v) O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento.
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Protecao da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento Nao
Alavancagem Nao
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%
Quadro 12 - Operacoes com a ADMINISTRADORA e
empresas ligadas
Politica de Utilizag&o Permitido / Limite
Vedado Aplicavel

Operacgdes tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA e empresas ligadas, bem como Dependem de aprovacao prévia,
fundos de investimento, clubes de investimento e/ou | expressa, especifica e informada
carteiras administradas pela ADMINISTRADORA ou por da Assembleia Especial

empresas ligadas

Quadro 13 - Preferéncia de alocacao dos recursos para

cumprimento das obrigacoes da CLASSE

I Diariamente, a partir da data da Primeira Emissao de Cotas e até a liquidagao integral
das Obrigacbdes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis
para atender as exigibilidades do Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do
Fundo e desta CLASSE a serem incorridos no més calenddrio imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento; e

c) provisionamento de recursos, nas hipdteses de liquidagao e extingdo desta CLASSE,
para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao e extingcao desta CLASSE, e
em valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem

necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Quadro 14 - Obrigacoes adicionais da ADMINISTRADORA

1. Em acréscimo as obrigagbes previstas no Regulamento, incluem-se entre as
obrigacées da ADMINISTRADORA:
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I. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da CLASSE, de acordo com a
politica de investimento prevista no respectivo Regulamento e/ou Anexo e deliberacoes
da Assembleia Especial de Cotistas;

Il. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imédveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios: (a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; (¢) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo da
ADMINISTRADORA; (e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicao de quaisquer 6nus reais;

lll. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) a documentacao relativa aos imdveis e as operacdoes da CLASSE; e (b) os
relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n® 175/22,
quando for o caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;

V. custearas despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigcdo de cotas, que podem ser arcadas pela CLASSE; e

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
CLASSE.

Vi

.realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
CLASSE;

VIII. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimonio da CLASSE;

IX. abrir e movimentar contas bancarias;

X. representar a CLASSE em juizo e fora dele;

Xl. solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacio de cotas em mercado organizado;
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Xll. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugdo CVM n® 175/22;

XIll. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucgao da politica de investimentos da CLASSE, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades da
CLASSE, sem em linha com a deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas;

XIV. manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidarios adquiridos com
recursos da CLASSE;

XV.no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéao referida no item “a)” do Paragrafo 4°, do Artigo 4° da
Parte Geral do Regulamento do Fundo, até o término do procedimento;

XVI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos da CLASSE,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e

XVII. dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos na Parte Geral e/ou neste
Anexo.

Quadro 15 - Vedacoes adicionais da CLASSE

1.
com as seguintes vedacoes adicionais:

Em acréscimo as vedacgdes previstas no artigo 26 do Regulamento, a CLASSE conta

I. conceder crédito sob qualquer modalidade;
Il. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

lll. ressalvada a hipdtese de aprovagado em Assembleia Especial, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n® 175/22, realizar operacdes da CLASSE
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: a) a CLASSE e a
ADMINISTRADORA ou consultor especializado, conforme aplicavel; b) a CLASSE e
cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
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cento) do patriménio da CLASSE; c) a CLASSE e o representante de cotistas; e d) a
CLASSE e 0 empreendedor;

IV. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da CLASSE;

V. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll da Resolugcdo CVM n® 175/22;

VI. realizar operagcdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuigcbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

VIl.realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

VIII. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacgoes praticadas pela CLASSE;

IX. prometer rendimentos predeterminados aos cotistas; e

X. aplicarrecursos na aquisicao de Cotas da prépria CLASSE.

. Quadro16-  Encargosadicionais da CLASSE

1. Em adicdo aos Encargos constantes do Regulamento, a CLASSE, pode contar com os

seguintes encargos:
I. taxade performance, se houver;
Il.  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu

patrimonio;

lll.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art.
27 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CYM n® 175;

IV. taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
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V. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

VI. gastos necessarios a manutencgao, conservacio e reparos de imdéveis integrantes do
patrimbnio da CLASSE, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia Especial; e

VII.  honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas.
Quadro 17 - Assembleia Especial
1. Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

I.salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em que
as cotas sao admitidas a negociacgao;

1. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas;

M. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n® 175/22, fixagdo de sua remuneracéo, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

Iv. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 8§ 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM n® 175/22;

V. alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administragao;
VI. dissolucéo e liquidacdo do Fundo e/ou da CLASSE, quando ndo prevista e
disciplinada no Regulamento;
VII. alteragdo do prazo de duracao da CLASSE;
VIII. alienacao de todo e qualquer Ativo Imobiliario de titularidade da CLASSE;
IX. alteragao da taxa de administragcdo da CLASSE.
2. As deliberacdes da Assembleia Especial serdo tomadas por maioria de votos dos

cotistas presentes, ressalvado o disposto nos itens 3 e 4 abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um)
voto.

3. As deliberagobes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos b), d) € €)
do artigo 11° do Regulamento e nosincisos I, IV, V,VIdo item 1 acima dependem da aprovagao
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:
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I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a CLASSE tiver

mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a CLASSE tiver até 100 (cem) cotistas.

4. Os percentuais de que tratam o item 3 acima deverao ser determinados com base no
numero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacao da
Assembleia Especial, cabendo ao administrador informar no edital de convocacao qual serda o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

5. Nos termos do inciso | do 82° do artigo 11 do Anexo Normativo Ill da Resolucédo 175, os
cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha
mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo CLASSE, terdo seu direito de voto
limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo, incorporagao, cisdo e
transformacgao do CLASSE; (ii) destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do CLASSE; ou (iii) alteracao da Taxa

de Administracéo.

Quadro 18 - Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas

Aprovacao Prévia em Assembleia Especial de Cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE € a ADMINISTRADORA, a
gestora ou o Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, dependem de aprovagao prévia,
expressa, especifica e informada da assembleia de cotistas, observado que o conflito de
interesse estara configurado em qualquer das, mas néo se limitando as seguintes situacoes:

a. a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
CLASSE, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA ou de pessoas a ela ligadas;

b. aalienacao, locacao ou arrendamento ou exploragcao do direito de superficie de imével
integrante do patriménio da CLASSE tendo como contraparte a ADMINISTRADORA ou
pessoas a ela ligadas;

c. a aquisicdo, pela CLASSE, de imodvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

d. acontratagao, pela CLASSE, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA para prestagao
dos servigos referidos nos itens f), h), j) e k) do Paragrafo Primeiro do artigo 4° do
Regulamento, e
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e. aaquisicao, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissao da ADMINISTRADORA ou
pessoas a ela ligadas, ainda que para manutencao das necessidades de liquidez desta
CLASSE.

Pessoas Ligadas

Consideram-se pessoas ligadas:

a. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, bem como de seus
respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, com excecao dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, desde que seus
titulares nao exergcam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Quadro 19 - Representantes dos Cotistas

1. A Assembleia Especial de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos da CLASSE, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Especial de Cotistas que eleger
o(s) primeiro(s) representante(s) dos Cotistas da CLASSE devera estabelecer o numero
maximo de representantes dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da
Resolucdo CVM 175/22, bem como fixar sua remuneragio, se houver, e aprovar o valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade.

2. A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
na Assembleia Especial de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por

cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

3. Somente pode exercer as funcdes de representantes dos cotistas da CLASSE, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser cotista da CLASSE;

II.  ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA, ou no controlador da

ADMINISTRADORA, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas
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ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

Ill.  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que seja objeto de investimento pela CLASSE, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

IV. néo ser ADMINISTRADORA, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com a CLASSE; e

VI. néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso acargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

4. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

5. Compete ao representante de cotistas ja eleito pela CLASSE informar a
ADMINISTRADORA € aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcgao.

6. Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il.  emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Especial, relativas a emissdo de novas Cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;

lll.  denunciar a ADMINISTRADORA g, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses da CLASSE, a Assembleia Especial, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a CLASSE;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pela CLASSE;
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V. examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio da CLASSE; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de
emissdo da CLASSE detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragoes
financeiras da CLASSE, fazendo constar do seu parecer as informacgoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcao da assembleia especial;
e

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo da CLASSE.

7. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do item 6. acima.

8. Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

9. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas da CLASSE deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagcdo nos termos deste Regulamento e da
regulamentacao aplicavel.

10. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Especial da CLASSE
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os
pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Especial, independentemente de publicagéo e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

11. Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacado a CLASSE e aos cotistas além de exercer suas

funcdes no exclusivo interesse da CLASSE.

Quadro 20 - Forma de Comunicacao Valida

1. A ADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicacgéao valida com os Cotistas o

envio de comunicacgao eletrénica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando
do seu cadastro junto 3 ADMINISTRADORA.
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2. Nas hipéteses em que sejam necessarias manifestagdes por parte dos Cotistas da
CLASSE, a ADMINISTRADORA disponibilizara para o Cotista:

(a) Plataforma virtual de votagao; ou

(b) Formulario eletrénico para Manifestacéo de voto.

3. Todas as manifestacdes dos Cotistas desta CLASSE serdo armazenadas pela
ADMINISTRADORA.

4. Caso o Cotista nao tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizagcdo de seu
endereco fisico ou eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das
informacdes e comunicagdes previstas no Regulamento, neste Anexo e nas Resolu¢gbées CVM
175/22 € 184/23. A exoneragao ocorrera a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida porincorrecao no endereco declarado (fisico ou digital).

Quadro 21 - Verificagao de Patrimonio Liquido Negativo

da CLASSE
1. Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o calculo da cota desta CLASSE de
Cotas, devera verificar se o resultado do valor da cota é positivo ou negativo.

2. Caso a ADMINISTRADORA verifique que o patrimdnio liquido da CLASSE esta negativo
e aresponsabilidade do(s) cotista(s) seja limitada ao valor por ele(s) subscrito(s), deve:

I. imediatamente, exclusivamente em relagdo a CLASSE com patriménio negativo com:

(a) asuspensédo de subscricao, resgates e amortizacoes de cotas;

(b) divulgacao de fato relevante esclarecendo sobre a ocorréncia de Patrimdnio
Liquido Negativo e o cancelamento das amortizagdes em curso;

Il. Em até 20 (vinte) dias devera proceder com:

a. a elaboracao de plano de resolugdo do patriménio liquido negativo (“Plano de
Resolugao”) do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias
que resultaram no patrimdnio liqguido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de
resolucao para o patriménio liquido negativo, que, a critério dos prestadores de
servicos essenciais, pode contemplar as possibilidades previstas no § 4° do
artigo 122 da parte geral da Resolucdo CVM n® 175/22, assim como a
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possibilidade de tomada de empréstimo pela CLASSE, exclusivamente para
cobrir o patriménio liquido negativo.

lll. a convocacao de Assembleia Especial da CLASSE que se encontra com patrimdnio
liguido negativo, em até 2 (dois) dias Uteis apds a conclusao da elaboragao do Plano de
Resolucao, encaminhando-o junto a respectiva convocacao.

3. Caso apds a adocao das medidas previstas no item “l.” acima a ADMINISTRADORA
avalie, de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo nao
“II.”

representa risco a solvéncia da classe de cotas, a adocao das medidas referidas no item
acima se torna facultativa.

4. Caso anteriormente a convocacao da assembleia de que trata o item “lIl.” acima, a
ADMINISTRADORA verifique que o patrimbnio liquido deixou de estar negativo, a
ADMINISTRADORA fica dispensada de prosseguir com os procedimentos previstos neste
paragrafo, devendo a ADMINISTRADORA divulgar novo fato relevante, no qual deve constar o
patriménio liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que
resultaram no patrimdnio liquido negativo.

5. Caso posteriormente a convocacao da assembleia de que trata o item “Ill.” acima, e
anteriormente a sua realizagdo, a ADMINISTRADORA verifique que o patriménio liquido
deixou de estar negativo, a assembleia deve ser realizada para que a ADMINISTRADORA
apresente aos cotistas o patriménio liquido atualizado e as causas e circunstancias que
resultaram no patrimdnio liquido negativo, nao se aplicando o disposto no item “6.” Abaixo.

6. Caso o Plano de Resolugao do patrimonio liquido negativo nao seja aprovado, sera
facultado aos cotistas da CLASSE que se encontra com patriménio liquido negativo deliberar
sobre:

I. Aporte adicional de recursos;

II. Acisao, fusdo ouincorporacao da CLASSE a outra classe de cotas de fundo que tenha
apresentado proposta analisada pelos prestadores de servigos essenciais;

lll. Aliquidacdo da CLASSE; ou

IV. Que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declaragéao judicial de insolvéncia da
CLASSE.
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7. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da CLASSE que apresentou Patrimonio
Liquido Negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a sua prestacao de servigo de
administracao fiduciaria do Fundo, mas nao impede sua destituicao por forca de deliberacao
da Assembleia Geral e/ou Especial.

8. Caso seja contatado patriménio liqguido negativo de determinada CLASSE que conte
com Responsabilidade Ilimitada a ADMINISTRADORA solicitara aos cotistas da CLASSE de
Responsabilidade Ilimitada que que apresentou patriménio liquido negativo que o aporte
recursos adicionais para cobrir o patrimonio liguido negativo e demais despesas necessarias
para:

I. Liquidacdo da CLASSE; ou

Il. Reenquadramento da CLASSE ao patriménio liquido minimo de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais).

9. Na hipotese de liguidacao de CLASSE com patriménio liguido negativo, que nao tenha
ocorrido aportes suficientes para liquidacdo de todas as despesas e obrigacdes, os cotistas
desta CLASSE sucederdao a CLASSE em seus direitos e obrigacbes para todos os fins de
direito.

10. A CVM pode pedir a declaragéao judicial de insolvéncia da CLASSE, quando identificar
situagdo na qual seu patrimonio liquido negativo represente risco para o funcionamento
eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

11. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da
CLASSE, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.

12. Qualquer pedido de declaracaojudicial de insolvéncia constitui um evento de avaliagao
obrigatdrio do patriménio liquido da CLASSE afetada pela ADMINISTRADORA.

13. Tao logo tenha ciéncia da declaracado judicial de insolvéncia de CLASSE, a
ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas: (a) divulgar fato relevante; (b) e efetuar
o cancelamento do registro de funcionamento da CLASSE na CVM.

14. Caso a ADMINISTRADORA nao adote a medida disposta no inciso “IV” do item 6 deste
quadro de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve efetuar o cancelamento do
registro, informando tal cancelamento a ADMINISTRADORA e publicando comunicado na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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Quadro 22 - Pontos Adicionais de Liquidacao

1. No dmbito da liquidacido desta CLASSE, ficam dispensados o cumprimento das regras
listadas a seguir:

a) elaboracéao e divulgacao das informacdes de que tratam os incisos | e Il do art. 22 do
Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175/22; e

b) envio das informacdes de que trata o art. 24 do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM
175/22.

Quadro 23 - Liquidacao Antecipada da CLASSE

Ocorrera a liquidacao antecipada desta CLASSE nas seguintes situacoes:
1. Se a CLASSE mantiver Patriménio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e nao seja incorporado por outra
classe.

2. cessacdo ou renuncia pela ADMINISTRADORA, a qualquer tempo e por gualquer
motivo, da prestacado dos servicos de administracdo e gestdo da CLASSE previstos neste
Regulamento e/ou Anexo, sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, de
acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento e na regulamentagdo em
vigor.

3. cessacéo pelo Custodiante, a qualquertempo e por qualquer motivo, da prestacdo dos
servigcos objeto do Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua substituicdo por outra
instituicdo, nos termos do referido contrato.

4. por deliberagcdo de Assembleia Especial.

5. A CLASSE podera ser liquidado antecipadamente, por deliberacao da Assembleia
Especial de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, hos casos em que todos os
rendimentos relativos aos Ativos Imobilidrios ja tenham sido auferidos, de forma que o
pagamento aos cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

6. Em caso de liquidacdo da CLASSE, sera rateado entre os cotistas o produto da
apuracao dos haveres da CLASSE, tal como venha a ser decidido em Assembleia Especial de
Cotistas.

7. O auditor devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacao do patrimonio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo da CLASSE.

8. A critério da ADMINISTRADORA, a CLASSE podera amortizar parcialmente as suas
cotas, inclusive em razao de venda de Ativos Imobiliarios.
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9. Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro da CLASSE, observado o disposto na Resolugdo CVM n® 175/22.

Quadro 24 - Fatores de Risco

A CLASSE e seus cotistas estao expostos aos seguintes fatores de risco:

Risco de Mercado: os valores dos ativos financeiros que integram a carteira desta CLASSE

e/ou dos Fundos Investidos pode variar em fungao de oscilagdes nas taxas de juros, taxas de
cambio, pregcos e cotacdoes de mercado, bem como em razdo de quaisquer alteragdes nas
condi¢cdes econbmicas e/ou politicas, nacionais ou internacionais. Tais fatos podem afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos, resultando, inclusive, na depreciacdo do valor da cota desta CLASSE e,
consequentemente, em perdas patrimoniais ao Cotista;

Risco de Crédito: o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de juros ou

principal pelos emissores dos ativos integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos ou pelas contrapartes das operacdes desta CLASSE, inclusive por forgca de
intervencgao, liquidacao, regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacéo judicial
ou extrajudicial de tais emissores e/ou contrapartes, pode ocasionar a reducdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras desta CLASSE e ao seu Cotista. Adicionalmente, pode haver custos
adicionais nas hipéteses em que a CLASSE tente recuperar seus créditos por meio de agdes
judiciais, acordos extrajudiciais ou outros. Esta CLASSE esta sujeita a risco de perda
substancial de seu patriménio liquido nos casos dos eventos ora indicados;

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da CLASSE poderao ter liquidez

significativamente baixa em comparacéo a outras modalidades de investimento. Uma vez que
a CLASSE ¢ um condominio fechado, nao admitindo resgate de cotas, o cotista interessado
em alienar suas cotas somente podera negocia-las nos termos do item “cc.” do Quadro 4
deste Anexo. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua participacdo no momento e
nas condi¢des que desejar.

Risco de Concentracdo: O patrimbnio da CLASSE poderd ser composto por um unico

empreendimento imobilidrio, portanto, em razdo dessa concentracao, pode ocorrer da
CLASSE sofrer prejuizos, caso a exploracado dos direitos relacionados a exploracao dos
empreendimentos ndo tenha o retorno esperado ou os custos de manutencdo venham a
superar as estimativas iniciais;

Risco de Perdas Patrimoniais: Esta CLASSE utiliza estratégias, que podem resultar em
significativas perdas patrimoniais para o seu Cotista;
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Risco da Desconsideracao da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judiciario: A

legislacao vigente trouxe para a industria de fundos de investimentos a possibilidade de
existéncia de classes de cotas com responsabilidade limitada ao valor das cotas. Como se
trata de um instituto novo para a industria de fundos, caso haja alguma disputa judicial, nao
ha como garantir que a responsabilidade limitada do cotista sera respeitada;

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor ou

incorporador de bens da CLASSE podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto
endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes
de seu portfélio comercial e de obras, bem como de interrupgcbes de suprimentos e
volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de construcéo, escassez de mao-de-obra
qualificada para a prestacdo dos servicos, mudangcas na oferta e procura de
empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades
podem causar a interrupgcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos
resultados da CLASSE.

Risco relacionado a Fatores Macroecondomicos e Regulatdrios: A CLASSE esta sujeita aos

efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis exdgenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro
para controlar a inflagcdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no
passado, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagcdo da moeda, controle de cambio,
controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios da CLASSE. Além disso, o Governo
Federal, o Banco Central do Brasil, a Comissdo de Valores Mobiliarios e demais drgaos
competentes poderao realizar alteragdes na regulamentacao do setorimobilidrio ou de fundos
de investimento, o que podera afetar a rentabilidade da CLASSE.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle da ADMINISTRADORA: A CLASSE também podera
estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da

ADMINISTRADORA, tais como moratéria, mudancga nas regras aplicaveis aos seus ativos,
mudancas impostas aos ativos integrantes da carteira da CLASSE, alteracdo na politica
monetaria, aplicacdoes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderao
causar impacto negativo sobre os ativos da CLASSE e o valor de suas cotas.
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Risco de Desapropriacao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes

da carteira da CLASSE poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social. Qualquer desapropriacao podera prejudicar de maneira relevante o uso
normal do imdvel e consequentemente o resultado da CLASSE.

Riscos do Setor Imobilidrio: A CLASSE esta sujeito aos seguintes riscos relacionados ao

Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um
empreendimento imobiliario e a sua conclusao, durante o qual podem ocorrer mudangas no
cenario macroecondmico que podem vir a comprometer o sucesso de tal empreendimento
imobiliario, tais como desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagcdo da
moeda e instabilidade politica, desvalorizagcbes do estoque de terrenos e mudancgas
demograficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa original; (iii)
possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de
construgcao gerando atrasos na conclusao do empreendimento imobiliario; (iv) construgdes e
vendas podem néo ser finalizadas de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um
aumento de custos; (v) eventual dificuldade na aquisicdo de terrenos e eventuais
guestionamentos ambientais e fundiarios; (vi) desapropriacao dos terrenos adquiridos pelo
Poder Publico ou realizagao de obras publicas que prejudiquem o seu UsSO Ou acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: A CLASSE esta sujeito aos riscos de incidéncia de

despesas extraordinarias relacionadas aos Imdveis e que possam afetar a rentabilidade da
CLASSE, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalacao de
equipamentos de seguranca, indenizacbes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imoéveis.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os recursos
obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos termos da apdlice, bem como as
indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do
dano sofrido, observadas as condicOes gerais da apdlice.

Necessidade de novos aportes: Pode ocorrer pela criagdo de um novo imposto ou tributo ou

por outro motivo alheio a vontade da CLASSE, o ajuste no preco para construgdo, manutencao
e desenvolvimento dos Iméveis, ocorréncia de despesas sem que haja liquidez na carteira da
CLASSE para suporta-las, o que pode acarretar a necessidade de uma nova emissao de cotas
para a liqguidagao das obrigacdes presentes e futuras da CLASSE. Em nao havendo terceiros
interessados na aquisicado de novas cotas os atuais cotistas podem ser obrigados a aportar
recursos.
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Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em Imdveis e direitos reais

sobre Imodveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagcdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a CLASSE.

Demais riscos: A CLASSE também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos

alheios ou exdégenos, tais como moratdria, guerras, revolugcoes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragao na politica econdmica e decisdes judiciais, inclusive em acdes movidas por
terceiros em face da CLASSE ou que direta ou indiretamente venham a envolvé-lo.

Nao sera devido pela CLASSE, ADMINISTRADORA ou demais prestadores de servigos
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso o cotista ndo alcance
a rentabilidade esperada com o investimento na CLASSE ou caso o cotista sofra qualquer
prejuizo resultante de seu investimento na CLASSE Em decorréncia de quaisquer dos eventos
descritos abaixo ou demais riscos associados a CLASSE.

Os riscos descritos acima nao sao os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos na
CLASSE e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados da CLASSE
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento da ADMINISTRADORA ou que
sejam julgados de menor relevancia neste momento.

Quadro 25 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA nédo poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizada por qualquer
resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e dos Fundos Investidos, depreciacdo dos
ativos financeiros da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos, descumprimento dos
limites legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de
Fundos Investidos administrados e geridos pela ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos
em caso de liquidacdo desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos ou resgate de cotas com
valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos

resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

Quadro 26 - Politica de Direito de Voto

1. Ressalvado o disposto no item abaixo, o direito de voto da CLASSE em assembleias dos

ativos constantes de sua carteira sera exercido pela ADMINISTRADORA, que adota politica
de exercicio de direito de voto em assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, 0
processo decisorio e as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica, disponivel na sede da ADMINISTRADORA, orienta suas decisbes em
assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pela CLASSE, no intuito

de defender os interesses da CLASSE e de seus cotistas. A CLASSE se reserva o direito de
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abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja
participacao seja facultativa

. Ovoto da CLASSE, representado pela ADMINISTRADORA, nas assembleias de cotistas da

SPE Arena Vencer e da SPE Arena Eventos que deliberarem sobre (i) a aprovacdo e/ou
alteracao dos Planos de Negdécios da SPE Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer; (ii) os
atos de compra, venda, alienacao, locagdo, arrendamento, constituicdo de Onus e
gravames nas cotas da SPE Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer, ou mesmo nos ativos
que integrem o patriménio da SPE Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer, que nao
estiverem previstos no Plano de Negécios da SPE Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer;
(iii) a aprovacao dos Planos de Negdécios da SPE Arena Eventos e/ou da SPE Arena Vencer;
bem como (iv) qualquer forma de coobrigacao e/ou pratica de atos pela SPE Arena Vencer
e da SPE Arena Eventos que nao estejam aprovados nos Planos de Negocios da SPE Arena
Vencer e/ou da SPE Arena Eventos e que, em quaisquer das operacoes indicadas nos
incisos acima, representem, isoladamente ou em conjunto de operacdes correlatas, valor
superiora R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), deverao ser previamente aprovadas em
Assembleia Especial de Cotistas por maioria dos Cotistas presentes.

. Caso nao seja possivel a convocacao da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos do
Artigo 10 do Regulamento, a ADMINISTRADORA nao podera manifestar o voto da CLASSE
na respectiva assembleia de cotistas da SPE Arena Eventos e da SPE Arena Vencer.

4. Aintegra da politica relativa ao exercicio do direito de voto da ADMINISTRADORA esta
disponivel no website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm.




