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PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 LOFT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido
pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugao
n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios
(respectivamente, “Resolugdo 175" e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em assembleia geral de cotistas.

Prazo de Duragao

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”),
responsavel pela administragao fiduciaria.

BTG Pactual Gestora de Investimentos Alternativos Ltda., com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°. 07.625.159/0001-40 e autorizada pela
Gestor CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério CVM n°. 8.710, de 31 de margo de 2006 (“Gestor”
e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”).

As atividades de consultor especializado e consultor imobiliario serao
desempenhadas pela Loft Brasil Tecnologia Ltda., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Augusta, n° 2.840,
(oL NI LTl Y o ISE P2 [ 16° e 17 ° andares, Cerqueira César, inscrita no CNPJ sob o n°
29.213.298/0001-08 (“Consultor Especializado”), tendo suas obrigagdes e
competéncias descritas em instrumento especifico, celebrado entre o Consultor
e o Fundo (“Contrato de Consultoria”).
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Toda e qualquer controvérsia oriunda deste Regulamento ou a ele relacionada,
inclusive quanto a sua existéncia, validade, eficacia, cumprimento,
interpretacdo ou término, envolvendo o Fundo, o Administrador, o Gestor, o
Custodiante, o Consultor Especializado, os coordenadores e/ou os Cotistas,
inclusive seus sucessores a qualquer titulo (“Controvérsia” e “Partes”,
respectivamente), serdo definitivamente resolvidas por arbitragem, nos termos
da Lei n.° 9.307/96 (“Arbitragem”).

Arbitragem serd instituida, processada e conduzida de acordo com o
Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem e Mediagao da Camara
de Comércio Brasil- Canada — CAM-CCBC (“Regulamento de Arbitragem”)
vigente a época da solicitacdo de instauragdo do procedimento arbitral
respectivo. A administragdo, condugdo e o correto desenvolvimento do
procedimento arbitral cabera ao Centro de Arbitragem e Mediagao da Camara
de Comércio Brasil-Canada-CAM-CCBC (“Camara”), observado que:

(i) A Arbitragem sera conduzida por um Tribunal Arbitral composto por
03 (trés) arbitros, sendo que a(s) parte(s) demandante(s) e a(s)
parte(s) demandada(s), cada uma, 01 (um) arbitro, sendo o terceiro
arbitro aquele que atuara como o Presidente do Tribunal Arbitral e
sera indicado por consenso pelos 02 (dois) Co arbitros indicados
pelas Partes envolvidas.

(ii) As Controvérsias em que o valor envolvido for igual ou inferior a R$
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), corrigido
anualmente a variagdo percentual positiva acumulada do IGP-
M/FGV, e desde que todas as Partes envolvidas estejam de acordo
com o valor em disputa, a Arbitragem sera conduzida por Arbitro
Unico, a ser escolhido nos termos do Regulamento de Arbitragem.

Foro Aplicavel (iii) Caso as Partes envolvidas na arbitragem nao estejam de acordo
quanto ao valor envolvido na disputa, nos termos acima, o Tribunal
Arbitral sera composto por 03 (trés) arbitros.

(iv) AArbitragem sera conduzida em portugués na cidade de S&o Paulo,
Sao Paulo, Brasil, sem prejuizo de as Partes realizarem audiéncias
em localidade diversa mediante acordo mutuo.

(v) A sentenga arbitral obrigard as Partes e ndo estara sujeita a
qualquer recurso judicial ou administrativo. A sentenca arbitral
determinara que os custos da arbitragem ou de qualquer
procedimento judicial a esta relativo ou desta decorrente, incluindo
honorarios de peritos, arbitros e custas do procedimento arbitral,
deverdo ser suportados pela parte vencida na proporgado de sua
sucumbéncia. Se as Partes decairem parcialmente de suas
pretensdes, o Tribunal Arbitral devera especificar na sentenga
arbitral a forma e a proporgéo de distribuicdo de tais 6nus entre as
Partes. As Partes acordam que, durante o curso do procedimento
arbitral, deverdo continuar a cumprir com as suas respectivas
obrigagdes estabelecidas neste Regulamento, salvo determinacéo
expressa do Tribunal Arbitral em sentido contrario.

As partes poderao recorrer ao Poder Judiciario, para tanto elegendo-se o foro
da comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para (i) buscar a execugao
especifica de disposigdes contratuais certas e liquidas, que nao necessitem de
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prévia discussdo em Arbitragem; (ii) buscar a execuc¢do de sentenca arbitral;
(iii) buscar a anulagédo de sentenca arbitral nos termos da Lei n° 9.307, de 23
de setembro de 1996 (e de normas que venham a Ihe suceder); e (iv) antes da
constituigdo do tribunal arbitral, buscar medidas cautelares ou antecipagdes de
tutela, as quais deverao ser submetidas a posterior analise pelo tribunal arbitral.
As partes concordam em afastar qualquer possibilidade de nomeacao de
arbitro(s) provisoério(s) ou de emergéncia. A execugdo da sentencga arbitral
podera ser requerida a escolha do interessado, na comarca onde estejam o
domicilio ou os bens de qualquer das Partes, ou ainda na comarca de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo. O requerimento de qualquer medida judicial aqui
referida ndo sera considerado uma renuncia aos direitos previstos nesta
clausula arbitral ou a arbitragem como o uUnico método de solugdo de
controvérsias entre as Partes.

31 de dezembro de cada ano.
Encerramento do

Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o numero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO LOFT | FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagdao dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragao dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composigao e diversificagao da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegao e realizagdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisi¢cdo de cotas em novas emissoes; e (ii) bases de calculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administragao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes indicados
em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as
definicdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°®
13.105, de 16 de margo de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre a
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Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicoes mais especificas deverao prevalecer em
relacdo as disposi¢des genéricas, isto &, as disposigdes do Apéndice se sobrepdem as disposigdes do
seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicoes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral;
e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposicdes dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

2.1 A CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento do Fundo ou a regulamentagéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragao do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou
da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢gdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas néao se limita, a contratagcdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacéo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por
agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f)
cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigcos em beneficio do Fundo
ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuicées e a responsabilidade pela
prestacéo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuarédo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de
atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou
a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagéo de
suas operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante
os cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.4 Os investimentos no Fundo n&o sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer mecanismo
de seguro ou pelo FGC.
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CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera encargos que lhe poderédo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugédo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servi¢o Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes
de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugao 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagio vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢gdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
4.1.3 Apresenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagbes relativas a: (i) destituigdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagéao, cisdo, total ou parcial, a transformacgéo ou a liquidagao do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstracdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do n&do comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.
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4.3 Serao excluidos do coémputo dos quoéruns de deliberacado as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situacao de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe ou
subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletronica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas
e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com

SAC 0800 772 2827

Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO LOFT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Subclasses

Tipo de Condominio

Prazo de Duragao

Categoria

Classificagao ANBIMA

Objetivo

Publico-Alvo

BTG Pactual
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A Classe é dividida nas Subclasses A B e C, cujas caracteristicas
especificas estao detalhadas nos Apéndices I-A e |-B, respectivamente

Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Multiestratégia”.
Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Residenciais”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicagcdo de recursos, preponderantemente em
Iméveis (conforme definido abaixo), bem como em quaisquer direitos
reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Iméveis,
mediante a aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios (conforme definido
abaixo), bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos
Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Imoveis pela Classe visa a
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragao
comercial dos Imdveis, bem como da comercializagdo dos Imédveis. A
Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao
comercial ou comercializagao.

A aquisi¢cdo dos Imodveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode se dar
diretamente ou por meio da aquisicdo de unidades imobiliarias
residenciais prontas (“‘Iméveis”) que atendam aos Critérios de
Elegibilidade (conforme definidos na Politica de Investimento abaixo)
(“Ativos Alvo”) com o intuito de, em um curto espagco de tempo,
implementar Benfeitorias visando a sua valorizagao, para aliena-los, sem
prejuizo de eventuais Oportunidades de Locagéo, conforme definidas no
item 4.17 abaixo e do investimento em Outros Ativos.

Investidores qualificados.
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Custddia e Tesouraria

Escrituracao

Emissao e Regime
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas
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Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituracdo de
cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM
n°® 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissao, o Administrador, mediante recomendacgao
do Consultor Especializado, podera deliberar por realizar novas emissdes
das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de
Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem
aprovagao de Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo
l.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢gdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, a critério do
Administrador observados ainda os procedimentos operacionais dos
mercados a que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, se aplicavel.
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As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
Negociagao integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condicbes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situagéao
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

Em feriados de a&mbito nacional, a classe de cotas n&o recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicacdes e realizara
resgates e amortizagdes.

Feriados

Aintegralizagdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
da aprovacdo da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito, ficando dispensada a elaboragéo de laudo de avaliagéo, e
sendo certo que a integralizagcado em bens e direitos sera realizada fora do

Integralizagdo das Cotas ambiente da B3.

Aintegralizagao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscri¢ao.

O Gestor, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.
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CAPITULO 2 —- RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

22 Os seguintes eventos obrigarao o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:

(i qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencgéo,
liquidacado extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacgdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

24 Serao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentacéo aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado
quando da aprovacéo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendagédo do Gestor, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, com o intuito de, em um curto espago de tempo, implementar Benfeitorias
visando a sua valorizagao, para aliena-los, sem prejuizo de eventuais Oportunidades de Locagao e do
investimento em Outros Ativos.

4.2 As Benfeitorias descritas no Artigo 4.1 acima poderdo compreender: (i) a alteragédo dos projetos dos Ativos
Alvo; (ii) a realizacdo de pintura de interiores; (iii) a substituicdo ou reforma de pisos e revestimentos;
(iv) a substituicdo ou revitalizagdo de portas, janelas, esquadrias, marcenaria e alvenaria; (v) a
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modernizacdo dos sistemas elétricos, hidraulicos e de cabeamento; (vi) a implantacao de méveis
planejados e sistemas de ar condicionado; e/ou (vii) a implementagéo de quaisquer outras benfeitorias
ou melhorias com a finalidade de potencializar o aumento do valor dos Ativos Alvo (“Benfeitorias”).

4.3 A Classe propde a manter uma carteira de investimentos diversificada de Ativos Alvo, ndo tendo, portanto,
objetivo de aplicar seus recursos em determinados Imoveis especificos.

4.4 A carteira da classe sera composta preponderantemente por Ativos Alvo, de acordo com os critérios e com
a politica de investimento previstos neste Anexo. Os recursos disponiveis no caixa da classe poderao
ser aplicados, exclusivamente, em Outros Ativos.

4.5 A partir de 31 de janeiro de 2021 (inclusive), até o encerramento do Prazo das Cotas, a Classe ndo podera
realizar quaisquer novas Aquisicdes Prévias ou Definitivas, e devera utilizar os recursos provenientes
das Alienacgbes para priorizar a amortizagdo das Cotas A e das Cotas B, observada a subordinagao
prevista neste Regulamento. A restricdo prevista neste Artigo ndo se aplica as Aquisi¢gdes Definitivas
vinculadas a Aquisi¢des Prévias ja realizadas.

4.5.1 Para fins deste Anexo os termos iniciados em letra mailscula terdo os significados definidos a
seguir:

(i) “Alienacdo”: significa a alienagdo dos Imoveis de propriedade do Fundo, por meio da
celebragao dos compromissos de compra e venda, permuta ou permuta com torna, bem
como por meio da lavratura das escrituras de compra e venda, entre o Fundo e
eventuais compradores;

(ii) “Aquisicdo Definitiva™: significa a aquisicdo dos Imdveis por meio da lavratura das
escrituras de compra e venda, permuta ou permuta com torna, e do pagamento, pelo
Fundo, do valor total do Imével. A Aquisigao Definitiva podera ser realizada diretamente
ou apos a realizagdo da Aquisi¢do Prévia;

(iii) “Aquisicdo Prévia”: significa a aquisicdo dos direitos aquisitivos dos Iméveis, por meio
da celebragido de compromissos de compra e venda, permuta ou permuta com torna, e
de pagamento, pelo Fundo, de valor inicial referente ao sinal, que sera equivalente a,
no maximo, 15% (quinze por cento) do valor total de aquisigdo do Imdvel;

(iv) ‘Recomendacdo de Alienacdo™ significa o documento digital a ser enviado pelo
Consultor Especializado ao Administrador a cada Alienagao, contendo (i) a
recomendagdo do Consultor Especializado, da Alienagédo do Imével pelo Fundo, (ii) a
indicacdo da forma de Alienagcdo de cada Ativo Alvo, conforme a conveniéncia e
oportunidade identificada pelo Consultor Especializado, de acordo com as analises por
ele conduzidas no ambito da prestagdo dos Servigos, (iii) o valor pretendido, e (iv) a
instituicao financeira interveniente, se houver.

(v) “‘Recomendacdo de Agquisicdo”: significa o documento digital a ser enviado pelo
Consultor Especializado ao Administrador a cada Aquisicdo Prévia, contendo (i) a
recomendacdo da aquisicdo do Imoével pelo Consultor Especializado, (ii) lista
simplificada de todos os documentos da Lista de Diligéncia que tenham sido analisados
até a data da recomendacéo, (iii) indicagdo de eventuais 6nus e riscos materiais
evidenciados, e (iv) assinatura dos advogados responsaveis, nos termos
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4.6 O Administrador sempre selecionara o investimento da Classe nos Ativos Alvo conforme recomendacao
do Consultor Especializado, ou conforme recomendacao de terceiros eventualmente contratados para
a prestacao dos Servigos de Consultoria, conforme o caso, observados os parametros para a prestagao
dos Servigos de Consultoria, sem qualquer compromisso formal de acata-la e respeitada a politica de
investimentos da Classe.

4.7 Sem prejuizo da discricionariedade do Administrador, na qualidade de gestor dos ativos imobiliarios da
Classe, as atividades de selegdo e aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Administrador observaréo,
obrigatoriamente, o seguinte procedimento:

(i)

(ii)

cada Aquisicdo Prévia sera precedida, em qualquer caso, (a) do recebimento, pelo
Administrador, da Recomendagao de Aquisigcao; (b) da verificagdo e validagdo, pelo
Administrador, de que os Imdéveis atendem aos Critérios de Elegibilidade - CCV; (c) da
validagdo, pelo Administrador, de que os vendedores dos Imoveis atendem as
exigéncias internas de compliance do Administrador; e (d) da elaboragéo, pelo
Administrador, da avaliagdo prévia de que trata o inciso “(xxiii)” do Artigo 5.1 deste
Regulamento.

cada Aquisi¢do Definitiva sera precedida, em qualquer caso, (a) da analise prévia, pelo
Administrador, do Relatério de Aquisicdo e da matricula atualizada do Imével, emitida
ha menos de 30 (trinta) dias; (b) da verificagdo e validagao, pelo Administrador, de que
o Consultor Especializado observou integralmente a Lista de Diligéncia quando da
elaboragao do Relatorio de Aquisi¢ao, envidando os seus melhores esforgcos para obter
todos os documentos ali previstos, sem prejuizo do previsto no inciso “(iii)” do Artigo 4.6
deste Regulamento; e (c) da verificagcdo e validagédo, pelo Administrador, de que os
Iméveis atendem aos Critérios de Elegibilidade - Escritura.

4.8 Os Imoveis a serem objeto de Aquisigdo Prévia por parte da Classe deverdo atender, cumulativamente,
aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade — CCV”):

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)
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os Imoveis deverdo ser localizados exclusivamente no municipio de Sdo Paulo, nos
bairros Jardim América, Jardim Paulista, Jardim Paulistano, Itaim Bibi, Itaim Nobre, Vila
Nova Conceigao, Vila Olimpia, Paraiso e Pinheiros, sem limite de concentragdo por
bairro, observados os limites demarcados nos mapas previstos no Complemento |l
deste Regulamento;

os Imoveis deverdo possuir de 35 m? a 300 m?, conforme a metragem constante da
matricula do respectivo Imével;

até 100% (cem por cento) do Patriménio da Classe podera ser constituido por Iméveis
que tenham sido construidos e/ou incorporados ha 15 (quinze) anos ou mais, conforme
seja devidamente comprovado por meio de instrumento publico;

até 20% (vinte por cento) do Patriménio da Classe podera ser constituido por Iméveis
que tenham sido construidos e/ou incorporados ha 15 (quinze) anos completos ou
menos, conforme seja devidamente comprovado por meio de instrumento publico; e

a disponibilizagao, pelo Consultor Especializado, ao Administrador, da Recomendacgéo
de Aquisig&o.
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4.9 A Classe néo podera realizar quaisquer Aquisi¢cdes Prévias ou Definitivas enquanto 30% (trinta
por cento) ou mais do seu Patriménio for composto por Ativos Alvo (i) adquiridos por meio de
Aquisi¢des Definitivas anteriores aos ultimos 9 (nove) meses; e (ii) cuja Alienagcdo nao tenha
sido contratada com terceiros, definitivamente ou por meio da celebragao de compromissos de
compra e venda. A restricdo prevista neste Artigo ndo se aplica as Aquisicbes Definitivas
vinculadas a Aquisi¢des Prévias ja realizadas.

4.10 Os Imoveis a serem objeto de Aquisicdo Definitiva por parte da Classe deverdo atender,
cumulativamente, aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade -
Escritura”):

(i) ndo ocorréncia de quaisquer mudangas legais ou regulatérias que venham a restringir
os direitos de aquisi¢cao da Classe com relagao aos Imoéveis ou que, de qualquer forma,
impecam a Classe de cumprir com as obrigagdes previstas nos compromissos de
compra e venda e/ou com a politica de investimentos prevista neste Regulamento;

(ii) ndo ocorréncia de qualquer inadimplemento, pelos vendedores, de obrigagbes
estipuladas nos respectivos compromissos de compra e venda, bem como que nao se
provem falsas quaisquer declaragdes prestadas pelos vendedores que poderiam
influenciar na decisdo de recomendacao do Consultor Especializado; e

(iii) a disponibilizacdo, pelo Consultor Especializado, ao Administrador, do Relatério de
Aquisicdo e da matricula atualizada do Imével, emitida ha menos de 30 (trinta) dias.

411 As Aquisigdes Prévias e Definitivas poderdo ser realizadas mediante o pagamento, pela Classe ao
respectivo vendedor, em moeda corrente nacional e/ou por meio da permuta entre Ativos Alvo de
titularidade da Classe e iméveis do respectivo vendedor que atendam aos Critérios de Elegibilidade,
conforme o caso.

412 Poderdo ser objeto de Aquisicdo Prévia ou Definitiva os Imdveis que contem com débitos fiscais,
condominiais e decorrentes de financiamentos, bem como com 6nus, gravames e/ou restricdes de
natureza pessoal e/ou real, incluindo Iméveis envolvidos em processo de inventario, conforme o caso,
sem prejuizo das eventuais declaracdes prestadas pelo Consultor Especializado e/ou pelos
vendedores.

413 As Alienagdes poderao ser realizadas:

(i) mediante pagamento, pelo comprador, a Classe, do prego em moeda corrente nacional;

(ii) por meio de permuta entre Ativos Alvo de propriedade da Classe e imoveis do respectivo
comprador, que atendam aos Critérios de Elegibilidade; e/ou

(iii) por meio da combinacgéo das alternativas acima (“Contrapartida do Comprador”).

414 Cada Alienacao sera precedida:

(i) da analise prévia, pelo Administrador, da Recomendagao de Alienagao;
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415

416

417

4.18

419

(ii) da verificagdo e validacao, pelo Administrador, de que a Alienagdo definitivamente
formalizada por meio da lavratura de escritura de compra e venda atende aos critérios
previstos neste Regulamento; e

(iii) da analise prévia, pelo Administrador, das minutas dos instrumentos a serem celebrados
entre a Classe e o futuro comprador, e entre a Classe e a Empreiteira, inclusive para a
verificacdo do previsto na alinea “(c)”, inciso “(i)”, do Artigo 5.15.1 deste Regulamento.

Apés tal procedimento, o Administrador podera solicitar ao Consultor Especializado quaisquer
documentos, esclarecimentos ou procedimentos adicionais conforme entender relevantes, observado
o previsto no Contrato de Consultoria; e definira, ao seu exclusivo critério, se devera promover as
medidas necessarias a formalizagao das Alienacoes.

Os Ativos Alvo serdo objeto de Alienagao definitivamente formalizada por meio da lavratura de escritura
de compra e venda nas seguintes situagoes:

(i) apos a conclusdo das Benfeitorias e mediante a quitagdo, pelo comprador, da
Contrapartida do Comprador;

(ii) antes ou apos a conclusdo das Benfeitorias, mediante o recebimento, pela Classe, de,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) da Contrapartida do Comprador, desde que: (a)
Imével seja outorgado em alienacgéo fiduciaria, pelo comprador, em favor da Classe, até
quitacdo do remanescente da Contrapartida do Comprador; (b) haja a previsédo, nos
instrumentos contratuais, de que a quitacdo do remanescente da Contrapartida do
Comprador ocorrera em até 6 (seis) meses contados da data da lavratura da escritura
de compra e venda definitiva, ou até 31 de outubro de 2021, o que primeiro ocorrer; e
(c) o saldo remanescente com relagéo a todas as Contrapartidas dos Compradores, nos
termos deste inciso, cujos Ativos Alvo sejam concomitantemente objeto de propriedade
fiduciaria pela Classe, corresponda a, no maximo, 10% (dez por cento) do Patrimdnio
Liquido; ou

(iii) antes da conclusdao das Benfeitorias, mediante a quitagdo, pelo comprador, da
Contrapartida do Comprador, situagcao na qual a Classe permanecera na posse precaria
do Imovel até a conclusao das Benfeitorias, sem prejuizo do previsto no Artigo 5.15.1
deste Regulamento.

A Classe podera destinar Ativos Alvo de sua titularidade correspondentes a até 10% (dez por cento) do
seu Patrimbnio Liquido para exploragdo por meio da locagdo a terceiros que ndo sejam Pessoas
Ligadas, exclusivamente nos casos em que for identificada, pelo Consultor Especializado, de acordo
com as analises por ele conduzidas no ambito da prestagdo dos Servigos, a conveniéncia e
oportunidade de realizar a Alienacéo do Ativo Alvo ja alugado, em qualquer caso observadas as regras
da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, em especial as do artigo 27 e seguintes
(“Oportunidades de Locacao”).

A classe podera adquirir imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio da classe.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territério
brasileiro.
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4.20 Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

4.21 As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serado aplicadas em:

(i cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, até 5% do valor do patriménio liquido da classe.

4.22 A classe nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao anterior
do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

4.23 E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo
Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a
investidores profissionais e que ndo sejam administrados pelo Administrador.

4.24 O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagéo
da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

4.25 Aclasse de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operagodes proprias.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1 O Patrimonio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

5.2 As cotas da Classe (i) serdo divididas em 3 (trés) subclasses, sendo elas as cotas de subclasse A
(“Cotas Subclasse A”), cotas de subclasse B (“Cotas Subclasse B”) e cotas de subclasse C (“Cotas
Subclasse C” e, em conjunto com as Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse B, simplesmente "Cotas"),
(ii) correspondem a fragdes ideais de seu patrimébnio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

5.3 As Cotas de cada Subclasse corresponderao a fragdes ideais de seu patrimoénio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

5.4 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.
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5.5 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, senado na data de liquidacao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste

Anexo |.

5.6 O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse

da classe.

5.7 As Cotas Subclasse A terdo as seguintes caracteristicas:

(iif)

(iv)

(vi)
(vii)

BTG Pactual

prioridade no pagamento de rendimentos, amortizagdo e/ou resgate em relagao as
Cotas Subclasse B e as Cotas Subclasse C;

cada série de Cotas Subclasse A emitida, por meio de Suplemento e nos termos deste
Regulamento, tera prioridade no pagamento de rendimentos, amortizagdo e/ou resgate
em relagdo as demais séries de Cotas Subclasse A emitidas posteriormente a sua
emissao, caso aplicavel,

direito a percepcgao de rentabilidade prioritaria em relagdo as Cotas Subclasse B e as
Cotas Subclasse C, observado o Benchmark e os Prémios;

direito de voto com relagédo a todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas
Assembleias Gerais, sendo que a cada Cota Subclasse A subscrita correspondera 1
(um) voto;

direito de preferéncia para subscrever novas Cotas Subclasse A e novas Cotas
Subclasse B, exclusivamente, na hipotese de novas emissdes, na propor¢do da
respectiva participagdo com relagéo a totalidade das Cotas Subclasse A e das Cotas
Subclasse B;

serdao automaticamente liquidadas quando da sua amortizagao integral; e

contardo com prazo de duracéo inferior ao prazo de duragao da Classe, conforme o
Prazo das Cotas previsto nos respectivos Suplementos 5.8 As Cotas Subclasse B terdo

as seguintes caracteristicas:
amortizacdo ou resgate apds a amortizacao integral das Cotas Subclasse A,

prioridade no pagamento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relagdo as
Cotas Subclasse C;

direito a percepgao de rentabilidade prioritaria em relagdo as Cotas Subclasse C,
observado o Benchmark;
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(iv) direito de voto com relagéo a todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas
Assembleias Gerais, sendo que a cada Cota Subclasse B subscrita correspondera 1
(um) voto;

(v) direito de preferéncia para subscrever novas Cotas Subclasse A e novas Cotas
Subclasse B, exclusivamente, na hipotese de novas emissdes, na propor¢do da
respectiva participagdo com relagéo a totalidade das Cotas Subclasse A e das Cotas
Subclasse B;

(vi) serao automaticamente liquidadas, quando da sua amortizagao integral; e

(vii)  contardo com prazo de duracao inferior ao prazo de duragdo da Classe, conforme o
Prazo das Cotas previsto nos respectivos Suplementos.

5.9 As Cotas Subclasse C terdo as seguintes caracteristicas:

(i) (i) somente poderao ser amortizadas e/ou resgatadas ap6s a amortizagéo integral das
Cotas Subclasse A e das Cotas Subclasse B;

(ii) direito de voto com relagédo a todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas
Assembleias Gerais, sendo que a cada Cota Subclasse C subscrita correspondera 1
(um) voto, exceto com relagdo as Cotas Subclasse C emitidas por meio de oferta
privada, nos termos do Artigo 9.10 deste Regulamento, que apenas concederao direito
de voto quando das suas respectivas integralizagdes;

(iii) direito de preferéncia para subscrever novas Cotas Subclasse C, exclusivamente, na
hipétese de novas emissdes, na proporgao da respectiva participagdo no Patrimbnio
Liquido;

(iv) a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas Subclasse B, o Valor das Cotas
Subclasse C devera corresponder a, no minimo, 20% (vinte por cento) do Patriménio
Liquido da Classe (“Relagao Minima das Cotas Subclasse C”); e

(v) contardo com prazo de duragao equivalente ao prazo de duragao da Classe.

5.10 Relacdo Minima das Cotas Subclasse C. A Relagdo Minima das Cotas Subclasse C devera ser observada
até 31 de outubro de 2021 (inclusive), ou até que o Consultor Especializado seja destituido de seus
Servigos de Consultoria, o que primeiro ocorrer, sendo certo que os Cotistas Subclasse C ndo poderao
realizar quaisquer atos que impliquem em redugdo da Relagdo Minima das Cotas Subclasse C,
incluindo, sem limitacdo, a solicitacdo de amortizagdes ou a alienagado de suas Cotas Subclasse C a
terceiros.

5.10.1 Caso a Relagdo Minima das Cotas Subclasse C seja reduzida a qualquer momento até 31 de
outubro de 2021 (inclusive), conforme verificado em até 1 (um) Dia Util pelo Administrador, o
Administrador devera comunicar imediatamente aos Cotistas Subclasse C, bem como devera
se abster de processar, imediatamente, quaisquer Aquisicdes Prévias ou Definitivas,
observados os prazos e procedimentos descritos nos respectivos Compromissos de
Investimento dos Cotistas Subclasse C. A restricdo prevista neste item ndo se aplica as
Aquisi¢des Definitivas vinculadas a Aquisi¢cdes Prévias ja realizadas.
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5.11

5.10.2 Em caso de redugdo da Relagdo Minima das Cotas Subclasse C, os Cotistas Subclasse C
deverao restabelecé-la em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da data em que
houve a reducéo, podendo tal prazo ser prorrogado por mais 15 (quinze) dias corridos.

5.10.3 Para fins de restabelecimento da Relagdo Minima das Cotas Subclasse C, o Administrador
devera, em até 30 (trinta) dias, solicitar aos Cotistas Subclasse C que sejam realizados
investimentos adicionais na Classe, mediante integralizacdo de recursos no ambito de
Chamadas de Capital com relagdo a Cotas Subclasse C subscritas e n&o integralizadas e/ou
emissdo de novas Cotas Subclasse C, em montante equivalente ao suficiente para que a
Relacdo Minima das Cotas Subclasse C seja restabelecida, limitado ao montante que
eventualmente tenham recebido, at¢é o momento, em decorréncia da distribuicdo de
rendimentos da Classe.

5.10.4 Caso, ainda assim, a Relagao Minima das Cotas Subclasse C nao tenha sido restabelecida,
nos prazos e condi¢des aqui estabelecidos, o Administrador devera, mediante orientagdo dos
Cotistas Subclasse C, ao seu exclusivo critério:

(a) realizar amortizagdes das Cotas Subclasse A ou das Cotas Subclasse
B, caso as Cotas Subclasse A ja tenham sido integralmente amortizadas, em
montante suficiente para o restabelecimento da Relagdo Minima das Cotas
Subclasse C; ou

(b) solicitar que sejam realizados investimentos adicionais em Cotas
Subclasse C, mediante a emissdo de novas Cotas Subclasse C destinadas
exclusivamente ao Loft Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado,
inscrito no CNPJ sob o n.° 30.808.078/0001-06 (“FIM Loft”), ao Loft Il Fundo de
Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n.° 24.796.967/0001-90 (“Ell
Maison”), desde que conte com o FIM Loft e/ou Pessoas Ligadas ao Consultor
Especializado como unicos cotistas, e a fundos de investimento eventualmente
constituidos, sob a administragéo e gestdo do Administrador, e que contenham
o FIM Loft e/ou Pessoas Ligadas ao Consultor Especializado como unicos
cotistas (“Fundos Loft”), observadas as disposicdes deste Anexo, em montante
suficiente para o restabelecimento da Relagdo Minima das Cotas Subclasse C.

O valor das Cotas Subclasse A sera:(i) até a primeira integralizacdo de Cotas Subclasse A, o valor
correspondente ao preco de emissdo previsto no respectivo Suplemento; e (ii) a partir da primeira
integralizagdo de Cotas Subclasse A, o valor equivalente & soma do valor total integralizado pelos
Cotistas Subclasse A, subtraido da soma do valor total amortizado aos Cotistas Subclasse A, somado
a rentabilidade preferencial acumulada e ainda ndo paga, de acordo com os respectivos Benchmark e
Prémios aplicaveis as Cotas Subclasse A, conforme a férmula prevista no respectivo Suplemento,
dividido pela soma de Cotas Subclasse A integralizadas até a data do calculo (“Valor das Cotas
Subclasse A”). Caso o valor do Patriménio Liquido da Classe, no fechamento do Dia Util anterior, seja
inferior ao Valor das Cotas Subclasse A, sera considerado como “Valor das Cotas Subclasse A”, para
todos os fins, o valor do Patriménio Liquido da Classe dividido pela soma de Cotas Subclasse A
integralizadas até a data do calculo.

5.12 O valor das Cotas Subclasse B sera:(i) até a primeira integralizacdo de Cotas Subclasse B, o valor
correspondente ao pre¢co de emissao previsto no respectivo Suplemento; e (ii) a partir da primeira
integralizagdo de Cotas Subclasse B, o valor equivalente a soma do valor total integralizado pelos
Cotistas Subclasse B, subtraido da soma do valor total amortizado aos Cotistas Subclasse B, somado
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a rentabilidade preferencial acumulada e ainda ndo paga, de acordo com o respectivo Benchmark
aplicavel as Cotas Subclasse B, conforme a formula prevista no respectivo Suplemento, dividido pela
soma de Cotas Subclasse B integralizadas até a data do calculo (“Valor das Cotas Subclasse B”).
Caso o valor do Patriménio Liquido da Classe, no fechamento do Dia Util anterior, subtraido o Valor
das Cotas Subclasse A, seja inferior ao Valor das Cotas Subclasse B, sera considerado como “Valor
das Cotas Subclasse B”, para todos os fins, o valor do Patriménio Liquido da Classe, subtraido o Valor
das Cotas Subclasse A, dividido pela soma de Cotas Subclasse B integralizadas até a data do calculo.

5.13 O valor das Cotas Subclasse C sera:(i) até a primeira integralizagdo de Cotas Subclasse C, o valor
correspondente ao prego de emissdo previsto neste Regulamento ou no respectivo Suplemento,
conforme o caso; e (ii) a partir da primeira integralizagdo de Cotas Subclasse C, o valor correspondente
ao valor do Patriménio Liquido da Classe no fechamento do Dia Util anterior, deduzidos o somatério do
Valor das Cotas Subclasse A e o somatorio do Valor das Cotas Subclasse B, dividido pela soma de
Cotas Subclasse C integralizadas até a data do calculo (“Valor das Cotas Subclasse C” e, quando em
conjunto com o Valor das Cotas Subclasse A e o Valor das Cotas Subclasse B, simplesmente o “Valor
das Cotas”).

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1 A Primeira Emisséo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo do
Fundo.

6.1.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigado, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

6.2 Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagao
do Administrador no caso de Cotas Subclasse C, desde que limitado ao Capital Autorizado para
emissao de cotas, em qualquer caso assegurado o direito de preferéncia aos atuais cotistas titulares
de Cotas Subclasse C (“Cotistas C”), exclusivamente com os fins de: (i) recompor a Relagdo Minima
das Cotas Subclasse C; (ii) apos 31 de outubro de 2021 (exclusive), amortizar integralmente as Cotas
Subclasse A e as Cotas Subclasse B; e/ou (iii) prover recursos livres necessarios para que o Fundo
pague, aos cotistas titulares de Cotas Subclasse A (“Cotistas A”) e aos cotistas titulares de Cotas
Subclasse B (“Cotistas B”), o valor equivalente ao Complemento para a Remunerac¢do. Sem prejuizo
do previsto neste Artigo, também poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas C destinadas
exclusivamente ao FIM Loft, ao FIl Maison, desde que conte com o FIM Loft e/ou Pessoas Ligadas ao
Consultor Especializado como Unicos cotistas, € aos Fundos Loft, para as mesmas finalidades descritas
nos incisos acima.

6.2.1 Para os fins deste item, “Complemento para Remunerag¢ao” significa o valor positivo, em moeda
corrente nacional, equivalente a diferenga entre: (i) o valor devido a titulo de amortizagao de
Cotas Subclasse A ou Cotas Subclasse B, conforme o caso, inclusive rendimentos, acrescida
da rentabilidade apurada conforme o respectivo Benchmark e dos respectivos Prémios, se
houver, desde cada respectiva data de integralizagdo até 31 de outubro de 2021 (inclusive); e
(i) o valor efetivamente recebido a titulo de amortizacdo de Cotas Subclasse A ou Cotas
Subclasse B, conforme o caso, inclusive rendimentos, acrescidos dos respectivos Prémios, se
houver, desde cada respectiva data de integralizagao até 31 de outubro de 2021 (inclusive).
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6.3 O preco de Emissao das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base: (i) no valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da Classe e o
numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da
nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de mercado das Cotas
ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado.
Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o prego de emissao de novas
Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda, com base em outro
critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendacao do Gestor. Em caso
de emissbes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor, conforme a
recomendagao do Consultor Especializado, a escolha do critério de fixagado do valor de emisséo das
novas Cotas dentre as trés alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado
pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto da nova emisséo, segundo os critérios do Art. 20,
§1°, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

6.3.1 A cada Emissado, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

6.3.2 Os Investidores que nao tenham subscrito Cotas no dmbito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emisséao e distribuigao de
Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.4 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual declarara que
conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis ao
investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou Boletim
de Subscri¢cao, conforme o caso.

6.4.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacéao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

6.5 Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos e condigdes previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo |.

6.6 E admitido que, nas novas emissées de cotas, o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a parcela
da nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos
para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos Arts. 73
e 74 da Resolugao CVM 160.

6.7 Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos

relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagéo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
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participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.8 As Cotas poderdo ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissao de Cotas, observadas as condigbes estabelecidas os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.8.1 A integralizacdo de Cotas por meio da entrega de Ativos Financeiros sera feita de acordo com a

legislagdo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos
e exigir, como condicdo para a efetivagdo da operagdo e a seu exclusivo critério, 0 prévio
recebimento dos recursos necessarios a quitagao desses. Ainda, o Administrador se reserva no
direito de reclassificar operacdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas
aplicar as exigéncias previstas neste item.

6.9 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, o Administrador, de acordo com as
instrugbes do Gestor, realizar& Chamadas de Capital, ou seja, comunicara os Cotistas sobre tal
oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizagdo
parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento.

6.10.1. As Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos serédo realizadas a qualquer

momento durante o Periodo de Investimento e estarado limitadas ao valor do capital subscrito
de cada Cotista. As Chamadas de Capital para o pagamento de despesas e encargos do Fundo
poderao ser realizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duragdo, mas nao estardo
limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista.

6.10.2. O Administrador podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de forma

desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma
ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por
ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele
subscritas, visando a equalizar as participagées entre os Cotistas em relagdo ao Capital
Comprometido vis-a-vis 0 capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a
atender eventuais restrigcdes regulatérias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

6.10 No caso de inadimplemento, a Administradora notificara o Cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 30 (trinta) dias. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagdo descrita acima, a
Administradora podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:
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(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas, acrescidos
de: (a) multa nao-compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranga;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes pela Classe devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que
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ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apés
esta deducao, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

(iii) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente,
podendo a Administradora, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em
garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista
Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢cdes acordadas entre os Administradora e
a instituicdo concedente do empréstimo.

6.11.1. O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagdo do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidacao da Classe.

6.11.2. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo |.

6.11.3. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pelo
Fundo em com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas
integralmente por tal Cotista Inadimplente, a menos que de outra forma determinado pela
Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

6.11.4. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do
pagamento da integralizagdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou
mora.

Transferéncia de Cotas

6.11 Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de

6.12

cotas da mesma classe, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas na proporgdao da
respectiva participacao no Patrimdnio Liquido, da seguinte forma: (i) Cotistas A e Cotistas B terdo direito
de preferéncia para subscrever e integralizar exclusivamente novas Cotas A e novas Cotas B, indistinta
e proporcionalmente, em igualdade de condicdes; e (ii) Cotistas C terdo direito de preferéncia para
subscrever e integralizar exclusivamente novas Cotas C.

Os Cotistas ndo poderao ceder o seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiro

6.13 O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado (i) diretamente por meio dos agentes de custddia

autorizados a operar na B3 ou do escriturador, de acordo com os regulamentos e procedimentos
estipulados pela Central Depositaria da B3, conforme pelo fato relevante a ser divulgado pelo
Administrador na data da divulgacdo do Suplemento da nova Emissao, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;
ou (ii) exclusivamente junto ao escriturador, no prazo a ser estipulado no fato relevante a ser divulgado
pelo Administrador na data da divulgacédo do Suplemento da nova Emisséo.

6.14 No caso de alienacao voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao Administrador

e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e qualificagdo do
cessionario, bem como o preco, condigdes de pagamento e demais condigdes.
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6.14.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagédo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e
alteracgdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.14.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso nao
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

7.1 Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagdo total da classe

el/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

7.2 As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo das Cotas, a critério do Administrador,

inclusive para o fim de reestabelecer a Relagdo Minima das Cotas Subclasse, observada a
subordinagdo prevista neste Regulamento, ind