REGULAMENTO DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 12, O OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n.2 32.006.821/0001-21, designado neste regulamento
como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido nos termos da Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93”), e da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022 (“CVM 175”), com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente Regulamento,
seus Anexos e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§12. O FUNDO é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n2 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob
o n? 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n? 6.696, de 21 de fevereiro de 2002
(“ADMINISTRADOR”).

§29. As atividades de gest3o da carteira do FUNDO serdo exercidas pela OPEN CAPITAL GESTAO
DE ATIVOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n2 19.413, de 22 de dezembro
de 2021, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Casa do Ator, n2 1117,
Andar 13, Conjunto 133A, Vila Olimpia, CEP 04546-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
43.231.396/0001-90 (“GESTORA”).

§32. O FUNDO conta com classe Unica de cotas constituida em regime de condominio fechado,
na forma do seu ANEXO I, sem prejuizo da possibilidade de emissao de diferentes classes de
cotas durante a vida do FUNDO, com direitos e obriga¢cdes distintos e patriménio segregado. As
emissdes de novas classes de cotas deverdo observar os critérios e procedimentos estabelecidos
neste Regulamento e na regulagdo vigente, e dependerdo de registro préprio perante a CVM.

§49 Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endere¢o: www.oliveiratrust.com.br.

DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 2. A administracdao do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e da classe
Unica de cotas, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e



exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO e das
classes de cotas, podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracdao do
FUNDO e da classe uUnica de cotas, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento,
pela legislacdo e pela regulamentacao aplicaveis em vigor.

§ 12. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

§ 22. O ADMINISTRADOR ser3, nos termos e condicdes previstas na Lei n? 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lei n2 8.668/93"”), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao,
na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinac¢des da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 32. O ADMINISTRADOR poder3, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que instruido por
escrito pela GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao
dos objetivos do FUNDO:

I Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em cada Anexo)
integrantes do patrimoénio das classes de cotas do FUNDO;

Il Adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicGes poderd contratar, as expensas
do FUNDO:

I Instituicdo responsavel pela distribui¢cdo de cotas;

1. Empresa especializada para administrar loca¢des, venda, exploracdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos
a tais ativos, nas hipéteses mencionadas neste Regulamento; e

M. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 19. Os servigos a que se referem os incisos | e |l deste Artigo poderdo ser prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados, observado, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2°. E vedado ao ADMINISTRADOR e a GESTORA e prestadores de servicos complementares o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratacdo de partes
relacionadas ao ADMINISTRADOR, GESTORA, e prestadores de servicos complementares do



FUNDO, para o exercicio da fungao de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao
prévia da assembleia de cotistas, nos termos do Regulamento.

Art. 4. O ADMINISTRADOR devera prover as classes de cotas do FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, exceto o previsto na alinea V abaixo, hipdtese em que
deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

1. Escrituracao de cotas;

IV.  Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI.  Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 12. O ADMINISTRADOR poderd, em nome de cada classe de cotas, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestagdo dos servicos acima indicados, conforme autorizado
por este Regulamento.

§ 22, Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, se
for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR.

§ 32, Os custos com a contratagdo de terceiros para os servi¢os de custddia de ativos financeiros
e auditoria independente serao considerados despesas especificas de cada classe de cotas. Os
custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos neste Artigo deverao
ser pagos com parcela da Taxa de Administragdo ou, no caso da GESTORA, da Taxa de Gestao,
conforme descritos nos Anexos respectivos a cada classe de cotas.

Art. 5. Caberd a GESTORA:

I avaliagdo e sele¢dao dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras a serem realizadas pelo
Fundo, em conformidade com a politica de investimento definida nos Anexos a este
Regulamento e com o Acordo Operacional, representando as classes de cotas, para todos os fins
de direito, para essa finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios das
classes de cotas do FUNDO competira exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;



1. monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios das classes de cotas do FUNDO,
incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;

Il acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelas
classes de cotas do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais
e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelas classes de cotas do
FUNDOS, realizando todas as demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto
em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”);

V. exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor
a carteira das classes de cotas do FUNDO;

V. fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacdes, pesquisas, analises
e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para as classes de cotas do FUNDO, bem como toda documentacao
que evidencie, comprove e justifique as referidas decisGes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelas
classes de cotas do FUNDO;

VL. prestar assessoramento em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, aos
empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos ativos;

VII. realizar a andlise do lastro dos Ativos Alvo, quando da negociacdo para aquisicdes e
alienacOes de Ativos Alvo, que poderdo vir a compor ou que componham o patrimonio de
determinada classe de cotas do FUNDO;

VIIl.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicdo de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira das classes de cotas do FUNDO; e

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 19. A GESTORA, observadas as limitagGes legais, tem poderes para praticar, em nome das
classes de cotas do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira das classes de cotas
do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e anexos. O
FUNDO e suas classes de cotas, através do ADMINISTRADOR e por este instrumento,
constituem a GESTORA seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribui¢des acima definidas.



DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 6. Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades dos prestadores de servico
essenciais do FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na regulamentagdo aplicavel:

§ 12, Constituem obriga¢Oes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes das carteiras das classes de cotas do FUNDO) e
de passivo (escrituracdo de cotas do FUNDO);

1. Selecionar, valendo-se das recomendacdes da GESTORA, os bens e direitos que
compordo o patrimonio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a politica de
investimentos prevista em cada Anexo;

Il Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restricGes dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio das
classes de cotas do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
do ADMINISTRADOR; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,
para efeito de liquidac¢do judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; e) ndo sdo passiveis de execugdo por
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f)
ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das assembleias de
cotistas; c) a documentagao relativa aos imdveis e as operagdes das classes de cotas do
FUNDO; d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio das classes
de cotas e do FUNDO; e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando
for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos do artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da CVM 175;

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao das
politicas de investimentos das classes de cotas do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
das classes de cotas do FUNDO;

VL. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do FUNDO;

VII. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;



VIII.

Xl

XIl.

XHI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Administrar os recursos das classes de cotas e do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-
los com despesas ou gastos desnecessdarios ou acima do razodvel;

Custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelas classes
de cotas do FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos das
classes de cotas do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos na regulamentacdo aplicdvel e
neste Regulamento;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
suas classes de cotas e/ou a suas respectivas operagGes, de modo a garantir aos cotistas
e demais investidores acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da
informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do FUNDO;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO e por suas classes de cotas;

Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberaces da assembleia geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos das classes de cotas
do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso Il pelo prazo previsto na
regulamentacgdo aplicavel.

Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto das
classes de cotas do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e
seus Anexos;

Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio das classes de cotas do FUNDO, inclusive o de a¢des, recursos e excegoes;

abrir e movimentar contas bancarias;



XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

transigir em nome das classes de cotas do FUNDO;

representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO; e

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos e as diretrizes do ADMINISTRADOR.

§ 22, Constituem obrigacGes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

VI.

VII.

Contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
0s seguintes servicos: (a) intermediacdo de operacBes para a carteira de ativos; (b)
distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por
agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada;
e (f) cogestdo da carteira de ativos, sendo certo que os servicos descritos sob os itens
(a) e (b) acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou pela GESTORA,
observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades, e os servicos descritos
sob os itens (c) a (f) ndo sdo de contratagdo obrigatéria, exceto se deliberado em
assembleia de cotistas;

Fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao da classe exigido pela
regulamentacdo em vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacdes contidas no referido material;

Informar aos distribuidores qualquer alteragao que ocorra na classe, especialmente se
decorrente da mudancga do regulamento, hipdtese em que o gestor deve imediatamente
enviar o material de divulga¢do atualizado aos distribuidores contratados para que o
substituam;

Negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negocia¢cdo de ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando a classe de cotas para essa finalidade;

Encaminhar ao administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura,
uma copia de cada documento que firmar em nome da classe de cotas;

Expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificacdo precisa do FUNDO e,
se for o caso, da classe de cotas em nome da qual devem ser executadas;

Observar os limites de composicao e concentracdo de carteira e de concentracdo em
fatores de risco, conforme estabelecidos na regulamentacdo e no regulamento,
avaliando os efeitos de operacdes em nome da classe de cotas para fins de observancia
aos referidos limites, exceto no caso de descumprimento causado por



desenquadramento passivo, decorrentes de fatos alheios a sua vontade, conforme
disposto sob o Art. 90 da CVM 175;

VIII. Avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a) o volume
a ser investido; (b) as regras de pagamento de resgate da classe investida; e (c) os
sistemas e ferramentas utilizados na gestdo de liquidez da classe investida.

IX. Submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cendrios que levem
em consideracdo, no minimo, as movimentagGes do passivo, a liquidez dos ativos, as
obrigacdes e a cotiza¢do da classe de cotas;

X. Exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as
acOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe;

XI. Informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de
servico por ele contratado;

XIl. Providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe para utilizacdo pelos
distribuidores, as suas expensas;

X1, Diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacdo relativa as operagdes da classe de cotas;

XIV. Manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentracao e, se
for o caso, de exposicdo ao risco de capital;

XV. Observar as disposi¢gdes constantes do regulamento; e

XVI.  Cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas.

§ 32. A Administradora, o Custodiante e o Gestor ndao respondem, nos termos do artigo 1.368-E,
caput, do Cddigo Civil, pelas obrigacbes legais e contratuais assumidas pelo Fundo, mas
respondem, ndo solidariamente, nos termos do artigo 1.368-D, Il, pelos prejuizos que causarem
quando procederem com dolo ou ma-fé, conforme comprovado em decisdo judicial transitada
em julgado, observadas suas respectivas esferas de atuagao.

Art. 7. Observado o disposto no inciso IV, artigo 5 deste Regulamento, as classes de cotas do
FUNDO ndo participardo obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da sua
respectiva carteira que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participagcdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.

§ 12. N3o obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em que for
convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levara ao conhecimento da
GESTORA. Caso a GESTORA considere, em funcdo da politica de investimentos das classes de
cota do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o ADMINISTRADOR podera outorgar



mandato a GESTORA para o exercicio dos poderes de voto referido no pardgrafo anterior,

conforme suas atribuicdes, nos termos deste regulamento.

Art. 8. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre uma classe de cotas e o
ADMINISTRADOR, GESTORA ou eventual consultor especializado dependem de aprovacgao
prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de Cotistas.

§ 19. N3o configura situacdo de conflito a aquisicao, pela classe de cotas do FUNDO, de imével
de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, a
GESTORA ou eventual consultor especializado.

§ 22, As seguintes hipoteses sdao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, por uma classe
de cotas, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, da GESTORA, eventual
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imédvel
integrante do patrimoénio da classe de cotas do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o Gestor, eventual consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
se houver;

A aquisicado, pela classe de cotas do FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, Gestor ou eventual consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

A contratagdo, pela classe de cotas do FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR
ou ao Gestor, para prestagao dos servigos referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo Il
da CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe
de cotas; e

A aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR,
Gestor, eventual consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da CVM
175.

§ 32. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, da GESTORA, de
eventual consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, da GESTORA ou eventual consultor especializado, com excec¢do dos
cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, GESTORA ou eventual consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e



Il. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 9. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade de
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes
exigidas pela CVM 175 e seu Anexo Normativo lIl.

§ 19, Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacao de
assembleias gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

§ 29, O envio de informagGes por meio eletrénico previsto no caput dependerd de autorizagdo
do cotista do FUNDO.

§ 32 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no endereco eletronico previamente indicado, isentando o

ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o
cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES

Art. 10. E vedado aos prestadores de servicos essenciais, em suas respectivas esferas de
atuacao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relacdo a qualquer classe:

I Receber depdsito em sua conta corrente;
1. Contrair ou efetuar empréstimo;

Il Vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

V. Garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. Utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢Ges que o FUNDO estiver

autorizado a fazer nos termos de seu Regulamento, conforme previsto no § 22 do art. 118 da
CVM 175.

VII. Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO ou de
suas classes de cotas, as oportunidades de negdcio do FUNDO ou de suas classes de cotas;
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VIII. Omitir-se no exercicio ou protec¢do de direitos do FUNDO e das suas classes de cotas ou,
visando a obtengdo de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades
de negécio de interesse do FUNDO ou de suas classes de cotas;

IX. Adquirir bem ou direito que sabe necessdrio a uma classe de cotas do FUNDO, ou que
esta tencione adquirir; e

X. Tratar de forma ndo equitativa os cotistas do FUNDO, a ndo ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

§ 12, O Gestor pode tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

§ 29. O Gestor pode utilizar ativos da carteira na reteng¢ao de risco da classe em suas
operacdes com derivativos.

Art. 11. E vedado ao gestor da carteira, utilizando os recursos da classe de cotas:

I Conceder crédito sob qualquer modalidade;

1. Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢ées da classe
de cotas;

Il Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

V. Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre:

a) aclasse de cotas e o administrador, gestor ou eventual consultor especializado;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da classe de cotas;

c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
d) a classe de cotas e o empreendedor.

V. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas nas politicas de investimentos
aplicaveis a cada classe de cotas do FUNDO;

VL. Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
no Anexo Normativo Ill da CVM 175;
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VII. Realizar operagbes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
e

VIII. Realizar operag¢Ges com derivativos, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido.

§ 12. A vedacdo prevista no inciso V do caput ndo impede a aquisicdao de imédveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

§ 22. A classe de cotas pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Art. 12. E vedado ao Gestor e, se houver, ao consultor o recebimento de qualquer
remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso do consultor, sugestao de
investimento.

Art. 13. E vedado aos prestadores de servico essenciais e complementares o repasse de
informacdo relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou
posicdo que ocupe em prestador de servico do fundo ou em razdo de relagdo comercial,
profissional ou de confian¢a com prestadores de servi¢o do fundo.

DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Art. 14. Os prestadores de servigos essenciais serdo substituidos nas hipdteses de:

I descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
FUNDO, por decisdao da CVM;

1. renuncia;

Il destituicdo, por deliberagao da assembleia geral de cotistas; ou

V. dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Pardgrafo Unico. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o
ADMINISTRADOR de renunciar a administracao fiduciaria do FUNDO, mas nao sua destituicdo
por forga de deliberacdo da assembleia de cotistas.
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Art. 15. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR
e/ou da GESTORA, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a:

Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto ou o
novo gestor, conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
facultada a convocacdo da assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de
ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO; e

. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbacdo, no cartdrio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 12. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de
suas funcGes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

§ 29, Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no § 12, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da CVM 175, devendo
o gestor permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusdo da liquidacdo e o
administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

§ 32. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocagao de assembleia de cotistas de que trata o caput.

§ 49, Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
assembleia geral de cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da CVM
175, devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da liquidacdo e
o administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

§ 52. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, o administrador ou gestor
substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacdo referida no art. 130
da CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteracao.

§ 62. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR n3o a convoque no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou descredenciamento.

§ 72. Aplica-se o disposto no Art. 15, Il, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liguidacdo do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.
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§ 82, Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,
o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 92, Nas hipdteses referidas no Art. 15, Il, bem como na sujeicdo do administrador ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis, da
sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de
cotas.

§ 109. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio de classe
de cotas de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungées ou entre em processo de liquidacgao,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

§ 19. No caso de rentncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na CVM
175, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidacdo do FUNDO,
caberd ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para
proceder a sua substituicdo ou liquidacgdo.

Art. 17. Em caso de decretacdo de intervencdo, administracdo especial tempordria, liquidacao
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia de prestador de servico essencial, o liquidante, o
administrador temporario ou o interventor, conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento
ao disposto neste Regulamento e na CVM 175.

§ 1° E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso,
convocar assembleia geral de cotistas para deliberar sobre:

| — a transferéncia da administracdo ou gestdo do fundo para outra instituicdo; ou

Il — a liquidag¢do do fundo.

§ 22 A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporario ou interventor,
conforme o caso, a Superintendéncia competente pode nomear um administrador ou gestor
tempordrio.

DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS

Art. 18. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

I Demonstragdes contabeis, nos termos do Art. 19 do Regulamento;

Il. A substituicao de prestador de servigo essencial;

14



Ill. A emissdo de novas cotas, na classe fechada, hipétese na qual deve definir se os cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo da
possibilidade de futuras emissdes de cotas de classe fechada e, se for o caso, autorizacao
e eventuais condi¢Oes para a emissao de novas cotas a critério do Gestor, inclusive quanto
a existéncia ou ndo de direito de preferéncia para os cotistas, sem necessidade de
aprovacao em assembleia de cotistas;

IV. A fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacao do
FUNDO ou da classe de cotas;

V. A alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da CVM 175 e § 32 abaixo.;

VI. O plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da CVM 175;

VIl. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIIl. Salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em que
as cotas sdo admitidas a negociacdo;

IX.  Aprecia¢do do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

X. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

Xl.  Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

XIl.  Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e, caso o fundo conte
com um gestor na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de gestdo.

§ 12 Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada classe
deliberem substituir prestador de servico essencial, tal classe deve ser cindida do fundo.

§ 22 A alteragdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de
cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de cotistas.

§ 32. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos da classe, tais como alteragao
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver
reducdo das taxas de administracdo, de custdédia ou de performance, devendo ser
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providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas, exceto pelo item (iii),
ocasido em que a comunicacao devera ser realizada imediatamente.

Art. 19. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢oes
contdbeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as
demonstracdes contdbeis do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente.

12 A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis relativas ao exercicio encerrado,
contendo relatdrio do auditor independente.

§ 22 A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo
estabelecido no § 1.

§ 32 As demonstragbes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja
instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

Art. 20. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e

Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 12. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento. A
convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacgdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
de cotistas assim convocada deliberar em contrario.

§ 292 Por ocasido da assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na
data de convocacdo da assembleia, ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria. Esse pedido deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria.
Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de
encaminhamento do pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.
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Art. 21. A convocagao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe
convocada e disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR, Gestor e, caso a distribuicdo de
cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores:

§ 12. A convocacado da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia.

§ 22. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou
exclusivamente eletronica.

§ 32, O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

10

§ 42, A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

§ 52, A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
Art. 22. A assembleia de cotistas pode ser realizada:

l. de modo exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou

Il de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletronico.

§ 12 A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como
ocorrida na sede do ADMINISTRADOR.

§ 22 No caso de utilizacdo de modo eletronico, o ADMINISTRADOR deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes
para assegurar a identificacdo do cotista.

§ 32 Os cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que
recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da assembleia, observado o disposto no
Regulamento.

§ 42, A convocacgdo para assembleia de cotistas que admita participacao por meio de sistema

eletronico contera informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a
participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacgbes necessarias e suficientes para
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acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrdnico.

§ 52. As informacgdes requeridas na convocacdo, conforme dispostas no § 42, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicacao dos enderecos na rede mundial de computadores
onde a informacdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

Art. 23. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il Na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrbnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

Ill.  Napagina daentidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacao.

§ 12. Nas assembleias ordinarias, as informacbes de que trata o Art. 23 incluem, no minimo,
aquelas referidas no art. 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill da CVM 175, sendo que as
informacdes referidas no art. 36, inciso IV do mesmo documento devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

§ 22 Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacGes de que trata o Art. 23 incluem:

I declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Ill da CVM 175 e deste Regulamento; e

Il. as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da CVM 175.

Art. 24. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de qudérum qualificado e
maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 12, Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme
definido no § 22 abaixo.

§ 29, As matérias previstas nos incisos I, IV, V, V, IX, Xl e XIl do Artigo 18 acima dependem da
aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, quando a classe
de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
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(i)  metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 39. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no
numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacdao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 25. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

§ 12. As deliberagbes da assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse
exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§ 29. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacdo do
cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para
sua utilizacdo e arquivamento pelo administrador.

§ 32. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 26. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 12, O pedido de representagao em assembleia de cotistas, encaminhado pelo administrador
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os
seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido; b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracdo; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2¢. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao
de que trata o Artigo 17 da CVM 175 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido
mencionados no §19 supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 32, O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de

procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagao.
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§ 42, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdao pelo ADMINISTRADOR, em
nome de cotistas, serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADOR, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Artigos 13, 14
e37,lell,e76,§62 daCVM 175.

§ 12, Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 22. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I O prestador de servico, essencial ou nao;

Il. Os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico;

Ill.  Partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

IV. O cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacdo; e

V. O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

§ 32. Ndo se aplica a vedacgdo prevista no paragrafo anterior quando:

Os Unicos cotistas do FUNDO forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe ou
subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do § 29;

. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma
classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia
ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pelo ADMINISTRADOR.

Art. 28. Além de observar os quoéruns previstos neste Regulamento, as deliberagdes da
Assembleia Geral que tratarem da dissolu¢do ou liquidagdo do FUNDO ou de classe de cotas, da
amortizacdo das cotas e da renuncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais
condicOes estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na legislacao em vigor.
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 29. A assembleia de cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de cotas,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

I Ser cotista da classe de cotas;

Il N3ao exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qgualquer natureza;

. N&o exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

§ 19, Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢ao.

§ 22. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 32, Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstrages contabeis da

classe de cotas, permitida a reelei¢do, e ndo fardo jus a qualquer remuneragao.

§ 42. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
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§ 52, Sempre que a assembleia de cotistas for convocada para eleger representantes de cotistas,

devem ser disponibilizadas as seguintes informag&es sobre o(s) candidato(s):

Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Ill da CVM 175; e

As informagoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da CVM 175.

Art. 30. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

VI.

Fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral,
relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do Artigo
29 da CVM 175, transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe de cotas;

Examinar as demonstragées contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes contdbeis da classe de cotas e o formuldrio cujo
conteudo reflita o Suplemento K da CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberagdo da
assembleia;

e) exercer essas atribuicées durante a liquidacdo da classe de cotas; e
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f) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da CVM 175.

§ 12. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacdao por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstra¢des contdbeis e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste Artigo.

§ 22. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

§ 32, Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacao
nos termos do art. 61 da CVM 175 e do art. 38 do seu Anexo Normativo lll.

Art. 31. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

§ Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 32. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo a classe de cotas e aos cotistas.

Art. 33. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
classe de cotas.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 34. Constituem despesas em comum do FUNDO, rateadas entre as classes de cotas:

I Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentagdo aplicavel;

Il. Despesas com meios eletrénicos para elaboragao, divulgacao, informagdo e educagao
dos cotistas do FUNDO, incluindo midias sociais, influenciadores, mailing, site, etc.;

Il Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

23



V. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
qgue lhe seja eventualmente imposta;

V. Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacao de assembleia geral de cotistas;

VI. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias ao FUNDO;

VII. Despesas com o registro de documentos em cartdrio relativos ao FUNDO.
§ 12. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacao aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo decisdo

contraria da assembleia de cotistas.

§ 29. As despesas comuns do FUNDO serdo rateadas de forma equanime entre os cotistas de
todas as classes de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terdo escrituracdo contdbil préprias, devendo as suas
contas e demonstragGes contdbeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das
demonstracdes contabeis dos prestadores de servico essenciais, encerrando o seu exercicio
social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 35. As demonstracdes contabeis do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 19 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes de cotas, a
verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 29, Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o

caso, e o numero de cotas emitidas.

Art. 36. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragao, remessa e publicidade
de demonstragoes financeiras editadas pela CVM.
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DO FORO

Art. 37. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa renuncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Gestora
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ANEXO |
AO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATIVOS DE RECEBIVEIS DE RENDA
IMOBILIARIAS

CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Art. 12. O presente Anexo | (o “Anexo”) ao Regulamento do OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO descreve a Classe Unica do Fundo
(“Classe_Unica”), classe de cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio disciplinado nos
termos da CVM 175 e seu Anexo Normativo Ill, com prazo de duracdo indeterminado,
constituida sob regime fechado, e de responsabilidade ilimitada.

§12. O publico alvo da Classe Unica serd composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou
ndo investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel.

DO OBJETO

Art. 22. A Classe Unica tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios,
fundamentalmente, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as demais exigéncias e disposicOes relativas a politica de investimentos contidas
neste Anexo: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (b) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (c) Letras Hipotecarias (“LH”);
(d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (e) Certificados de Potencial Adicional de Construgao
emitidos com base na Resolugdo CVM 84 de 31 de margo de 2022; (f) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario (g) debéntures imobilidrias; (h) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios imobilidrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“FIDC"); e (i) demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacdo aplicavel (“Ativos Alvo”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32, Os recursos da Classe Unica serdo aplicados, conforme decisdo discricionaria da
GESTORA, objetivando proporcionar rendimentos de longo prazo aos Cotistas, observada a
seguinte Politica de Investimentos:

I A Classe Unica terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir;
e/ou (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢cdes dos Ativos Alvo que vier a
adquirir e posteriormente alienar;



As aquisi¢cdes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira da Classe Unica deverdo
ser precedidas de analise da Gestora, apds a avaliacdo e validacao pela Gestora, a respeito
dos referidos Ativos Alvo, devendo, ademais, respeitar a politica de investimentos da
Classe Unica, o enquadramento da carteira da Classe Unica nos termos deste
Regulamento e da legislacao aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

(a) em relagdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em conformidade com
a legislacdo e regulamentacdo vigentes e deverdao contar com regime fiduciario
devidamente instituido nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997. Nao ha
exigéncia de relatdrio de classificacdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou
minimo de concentracao em determinado segmento.

(b) A Classe Unica poderd adquirir e alienar, exclusivamente no mercado primario
ou no mercado secunddrio, Certificados de Recebiveis Imobiliarios de classe sénior e/ou
subordinada objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, que tenham sido emitidos,
estruturados, coordenados ou distribuidos pelo ADMINISTRADOR, GESTORA e eventual
consultor especializado, conforme aplicavel, e/ou pessoas e eles ligadas, conforme
definidas na regulamentacdo aplicavel (“CRIs Originados”), conforme aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas realizada em 26 de agosto de 2021, observados os seguintes
critérios de elegibilidade:

i com relagdo ao intervalo de prazo de vencimento ou duration dos CRls
Originados: Prazo maximo de vencimento de 15 (quinze), com duration
maxima de 7 (sete) anos.

ii com relagdo a remuneragdo dos CRIs Originados: (x) Os indexadores
para atualizagdo monetdria poderao ser: IGP-M, IPCA, INCC, além de indices
pos-fixados relacionados a variacdo do CDI e prefixados; e (y) Spread minimo
superior a 100 bps em relagdo a curva de titulos publicos federais com prazos
similares aos de duration.

iii ~ com relagdo a faixa ou nivel de classificagao de risco: Serao adquiridos
exclusivamente CRIs Originados classificados por agéncias de rating no
minimo como BBB (ou equivalente). Em caso de auséncia de rating, apenas
serdo adquiridos CRIs Originados aprovados, pelos menos, em 75% dos niveis
de garantia de crédito estipulados pela GESTORA e que sejam aprovados pela
totalidade dos membros do Comité de Crédito da GESTORA, conforme
metodologia adotada e disponibilizada através do link abaixo:
https://arrill.com.br/wp-content/uploads/2023/05/Comite-de-Credito-
CACIO.pdf

iv  com relacdo ao nivel de concentracdo admitido: Serdo seguidos os
parametros previstos na regulamentag¢do em vigor, notadamente no artigo 40



do Anexo Normativo Ill da CVM 175 e artigos 44 e 45 do Anexo Normativo |
da CVM 175.

v com relagdo as garantias reais aceitas (indicando tipos e naturezas): As
operacoes deverdo conter garantias reais por meio de alienacao fiducidria ou
hipoteca, cessdo de recebiveis, cessdo fiducidria de cotas da SPE/devedores
e/ou aval.

vi  0os CRIs Originados devem ser ofertados no ambito de uma oferta regida
pela Instrucdo CVM 400 ou pelo Rito Ordindrio conforme previsto na
Resolugdo CVM 160/22 ou no mercado secundario com contraparte central.

vii  As aquisicGes e alienagdes dos CRIs Originados para compor a carteira
da Classe Unica, deverdo ser precedidas de analise da GESTORA, devendo
verificar o cumprimento de todos os critérios acima listados, sem prejuizo da
andlise do ADMINISTRADOR.

(c) Adicionalmente aos critérios acima citados, especificamente para os casos de
CRIs Originados ofertados via ICVM 476 ou Rito Automatico conforme previsto na
Resolucdo CVM 160/22, a Classe Unica ou outras partes relacionadas ao Fundo sé poderio
adquirir até 50% (cinquenta por cento) do volume subscrito da oferta 476 ou Rito
Automatico conforme previsto na Resolu¢do CVM 160/22 do CRI Originado.

(d) em relacdo aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores
mobilidrios deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas
do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(e) A Classe Unica devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo aplicavel,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de
ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos
mencionados no §52 do artigo 40 da CVM 175.

Conforme as recomendag¢des da GESTORA, bem como respeitadas as disposi¢des do
Regulamento, deste Anexo e da regulamentacdo aplicavel, o ADMINISTRADOR podera
efetuar as aquisicbes e alienagbes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovagdo em assembleia de cotistas, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses, nos termos do Artigo 8, § 32 do Regulamento;

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe Unica
podera deter imdveis em todo o territério nacional, direitos reais sobre imdveis e
participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados
a atividades imobilidrias, em decorréncia de: (i) renegocia¢do de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,



dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe
Unica;

Art. 42, As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades da Classe Unica, de acordo a regulamentacio aplicavel (“Aplicagdes Financeiras”):

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe Unica, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢cao CVM 175;

Il. titulos publicos federais e opera¢des compromissadas com lastro em tais papéis;

lll. certificados de depdsito bancdrio emitidos por instituicio financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

§ 12. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da Classe Unica, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida
nas Aplicacdes Financeiras.

§ 22. Caso, a qualquer momento durante a existéncia da Classe Unica, a GESTORA n3o encontre
Ativos Alvo para investimento pela Classe Unica, poderd distribuir o saldo de caixa aos cotistas
a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortiza¢do de principal.

§ 32. As AplicacBes Financeiras realizadas pela Classe Unica ndo contam com garantia dos
prestados de servico essenciais ou de qualquer instituicio pertencente ao mesmo
conglomerado dos prestadores de servigo essenciais, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe Unica serdo precificados de acordo com
os procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da carteira da GESTORA, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores.

§ Unico. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢Ges de mercado.



Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas da Classe Unica serdo destinados a aquisi¢io de Ativos
Alvo, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos da Classe Unica.

Art. 72. Se, para a aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, a Classe Unica deverd, tempestivamente, observado o
disposto neste Anexo e na legislagao em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para
arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos neste Anexo.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, e da Taxa de
Performance; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos da Classe Unica,
inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos
em Ativos Alvo.

§ Unico. Caso os resgates de recursos mantidos em AplicacGes Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no caput deste Artigo 82, ndo obstante o disposto no Artigo 39, inciso IV, acima, o
ADMINISTRADOR poder3d, excepcionalmente alienar Ativos Alvo ou o ADMINISTRADOR podera
promover a emissdao de cotas, na forma prevista neste Anexo, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima, ouvida previamente a GESTORA.

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos da Classe Unica somente poder3o ser alterados
por deliberacdo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento

e neste Anexo.

DO PATRIMONIO

Art. 10. Poderdo constar do patriménio da Classe Unica, os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras.

§ Unico. Ao término da subscri¢do e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme definido
abaixo), o patriménio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizacdes das cotas e das
reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Anexo,
respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

DAS COTAS

Art. 11. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 1°. A Classe Unica manterd contrato com institui¢io depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas



de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da Classe
Unica e do FUNDO.

§ 22, A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 32. N3o ha limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas da Classe Unica, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 42, De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas até o encerramento do prazo de duracdo da Classe.

§ 52. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds a Classe Unica estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo
organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o
ADMINISTRADOR tomar as medidas necessdrias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas
da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo e do
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 62. O titular de cotas da Classe Unica:

N3o podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimonio da Classe Unica;

. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio da Classe Unica ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

lll.  Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE UNICA

Art. 12. O ADMINISTRADOR, com vistas a constitui¢do e inicio das atividades do FUNDO sob a
vigéncia da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, aprovou a 12 (primeira) emissdo de
cotas em oferta publica do FUNDO, no total de até 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) cotas,
no valor de RS 100,00 (cem reais) cada (“Preco de Emissdo”), nho montante total de até RS
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em série Unica

(“Primeira Emissdo”).

§ 12, Nos termos do Artigo 14, paragrafo 22 da Instrucdo CVM 400/03, o Valor Total da Oferta
pbde ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta
mil) cotas, emitidas nas mesmas condi¢Ges e Prego de Emissdo das cotas inicialmente ofertadas,



por decisdo do ADMINISTRADOR (“Lote Adicional”), apds ouvida a GESTORA e, a critério da
GESTORA, a Consultora de Investimentos.

§ 22, As cotas da Primeira Emissdao foram objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo
CVM 400/03 e das disposicdes do Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do
FUNDO, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Primeira Oferta”), mediante
competente registro junto a CVM, O prazo maximo para a subscricdo das cotas da Primeira
Emissdo foi de 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do anudncio de inicio de
distribuicao.

§ 32. O investimento minimo inicial da Classe Unica requerido para cada cotista foi de RS
1.000,00 (um mil reais), equivalente a 10 (dez) cotas por investidor.

§ 42, A Primeira Oferta poderia ter sido encerrada ainda que nao fosse colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese da subscricdo e integralizacdo da quantidade
minima de 300.000 (trezentas mil) cotas, perfazendo o montante de RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais) (“Montante Minimo de Oferta” e “Distribuicdo Parcial”).

§ 52. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacgdo integral das cotas da
Primeira Emissdao, mas apds a coloca¢do do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR realizaria o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo
ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral da
Primeira Oferta, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os recursos financeiros
recebidos, na proporc¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos nas AplicagGes Financeiras realizadas no periodo. Ndo seriam restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na proporgao dos valores subscritos e
integralizados.

§69. Caso nao fosse atingido o Montante Minimo até o término do prazo de subscri¢do das cotas,
o ADMINISTRADOR deveria proceder a liquidacdo do FUNDO, na forma prevista na legislacdo
vigente, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na propor¢do
das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas
AplicacGes Financeiras realizadas no periodo. Ndo seriam restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais
serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores subscritos e integralizados.

§ 79. As subscricdes foram formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizou a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo
ao Regulamento.

§ 82. O ADMINISTRADOR informou a CVM a data da primeira integraliza¢do de cotas da Classe
Unica dentro do prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.



DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13. ApdSs a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas da Classe Unica deverdo ser
processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de assembleia de cotistas
ou na decisdo do ADMINISTRADOR conforme mencionado no Artigo 15 deste Anexo, e no
boletim de subscricao.

§ 19. No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas,
conforme os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3.

§ 29, Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuic3o participantes da oferta de cotas da Classe Unica.

§ 32. A integralizacdo das cotas da Classe Unica sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas da Classe Unica em
que for permitida a integralizacdo em data posterior a subscricdo.

§ 49, As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, sendo obrigatdria sua imediata aplicacao
em AplicacBes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52. Durante a fase de oferta publica das cotas da Classe Unica, estardo disponiveis ao investidor
o exemplar do Regulamento, deste Anexo e do prospecto de distribuicdo de cotas da Classe
Unica além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel
para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I das disposi¢des contidas no Regulamento, neste Anexo e no prospecto de distribuicdo de
cotas da Classe Unica, especialmente aqueles referentes ao objeto e & politica de
investimento da Classe Unica; e

1. dos riscos inerentes ao investimento na Classe Unica, da Taxa de Administracdo e da Taxa
de Gestdo devidos e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 62. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacdo.

Art. 14. Para fins de subscri¢do ou aquisicdo de cotas da Classe Unica, devera o investidor, seja
ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

l. Se a Classe Unica aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com



pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe Unica, a
Classe Unica passara a sujeitar-se a tributac3o aplicavel as pessoas juridicas;

Il.  N3o haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos
rendimentos distribuidos pela Classe Unica, de acordo com o inciso Il do paragrafo Gnico
do Artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente sejam observados os seguintes
requisitos cumulativos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo FUNDO ou o cotista seja titular de direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

§ 12. O ADMINISTRADOR n3o sera responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo
na legislacdo tributaria aplicavel a Classe Unica a seus cotistas e/ou aos investimentos na Classe
Unica.

§ 22, No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a
tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicdvel a regra geral de aplicagao da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicbes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha
a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do
FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO
em relacdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar
do beneficio de nao tributacdo das distribui¢cdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDO.

§ 32 Nos termos do inciso Il do Artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n29.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos
na alienacdo ou amortizacdo total de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
amortizacgdo total de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liguidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica,
o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do imposto
devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS




Art. 15. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no Artigo 12 deste
Anexo, o ADMINISTRADOR poder3d, apds ouvidas as recomendagdes da GESTORA, observado o
disposto no § Unico do Artigo 82 acima, realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até RS 2.000.000.000,00 (dois bilhées de reais), para atender a politica de investimentos da
Classe Unica, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia de cotistas (“Nova
Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas
formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou
mesmo eventual deliberacdo da assembleia de cotistas que seja convocada, a critério do
ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢Oes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizagdo, observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado da Classe Unica e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas
de rentabilidade da Classe Unica, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il. Aqueles que forem cotistas da Classe Unica, na data da publicacio do respectivo andncio
de inicio da distribuicdo da Nova Emissdo, fica assegurado, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporg¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3;

Ill.  Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Resolugdo
CVM 160 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso
nao seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos
financeiros captados pela Classe Unica com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os
subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for
o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras da Classe Unica
no periodo;

VI. E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendacdo da GESTORA, prever a
possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
Emissdo, findo o prazo de distribuicao;

VIl.  Nas emissdes de cotas da Classe Unica em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd
admitida apods a total integralizagcdo das cotas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de
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cumprir as condicbes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do Artigo 13 da Lei n2 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento);

VIIl.  Constituido em mora o cotista que nado integralizar as cotas subscritas, poder3, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o Artigo 13, paragrafo unico
da Lei n2 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucdo para cobrar
as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou
vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas do cotista inadimplente revertera a
Classe Unica;

IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execu¢do do valor
devido.

§ Unico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado nos quais as cotas da Classe Unica sejam negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16. N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissao.
Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario,
relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17. A assembleia especial ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Artigo 34 do Regulamento,
deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 12. A Classe Unica deverd, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O ADMINISTRADOR apurara os resultados da Classe Unica de determinado més até o
ultimo dia util do més corrente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até
0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica a
que se refere a apuragdo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n3do distribuido como antecipac¢do sera pago
em até 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela GESTORA para reinvestimento em Ativos Alvo ou pelo ADMINISTRADOR
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para composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O percentual minimo aqui
mencionado sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

§ 2°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 12 os titulares de cotas da Classe Unica no
ultimo Dia Util do més anterior a data de distribui¢do de rendimento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela Administradora.

§ 32. Entende-se por resultado da Classe Unica, o produto decorrente do recebimento: (i) dos
Ativos Alvo, (ii) oriundos de corre¢do monetaria ou juros de aplicages financeiras em ativos de
renda fixa. Para fins de atendimento, ao disposto no paragrafo 19, dos recebimentos da Classe
Unica serdo deduzidos o valor do pagamento do preco de aquisicdo de Ativos Alvo, a Reserva
de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas no Regulamento e neste
Anexo para a manutencdo do FUNDO e da Classe Unica, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentacdo aplicavel vigente.

§ 42. A Classe Unica mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Art. 18. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo
da Classe Unica. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes
Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por
cento) do valor de mercado total dos ativos da Classe Unica. Para sua constituigdo ou reposig3o,
caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos
termos do §12 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA E DE ESCRITURACAO

Art. 19. A remuneracdao do ADMINISTRADOR, em virtude da prestacdao dos servigos de
administragdo da Classe Unica corresponderd ao montante equivalente a: (a) 0,13% (treze
centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, pagaveis
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o Patrimdnio Liquido no uGltimo
dia util de cada més, devida inicialmente no ultimo dia util do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas da Classe Unica e as demais no ultimo dia util dos meses subsequentes,
observando o valor minimo mensal de RS 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV; (b) a RS 5.414,00 (cinco mil quatrocentos e
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quatorze reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, correspondente aos
servicos de escrituracdo das cotas da Classe Unica; e (c) a R$ 9.380,00 (nove mil trezentos e
oitenta reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, correspondente aos
servicos de custddia dos ativos do Fundo, observado o valor maximo equivalente a até 0,30%
(trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, incidentes sobre o Patrimdnio Liquido
do Fundo (“Taxa de Administracdo”).

Art. 20. Aremuneracao da GESTORA, em virtude da prestacdo dos servicos de gestao da carteira
da Classe Unica correspondera ao montante equivalente a 0,90% a.a. (noventa centésimos por
cento) ao ano, a ser pago mensalmente a GESTORA, observado o valor minimo mensal de RS
16.000,00 (dezesseis mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getlulio Vargas — FGV; (“Taxa
de Gestdo”);

Art. 21. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas (i) sobre o valor contabil
do patriménio liquido da Classe Unica; ou (ii) caso as cotas da Classe Unica tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagcdo que considerem o
volume financeiro das cotas da Classe Unica emitidas, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado da Classe Unica, calculado com base na média diria da cotacdo de fechamento das
cotas da Classe Unica emitidas no més anterior ao do pagamento da remunerac3o, todos a partir
do més subsequente a data de constituicdo da Classe Unica.

DA TAXA DE PERFORMANCE

Art. 22. Além da Taxa de Gestao, a GESTORA fara jus adicionalmente a uma taxa de performance
de 15% do que exceder ao retorno acumulado do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”),
acrescido de 2% (dois por cento) ao ano, a qual serd apropriada diariamente e paga
semestralmente, até o 52 Dia Util do 12 més do semestre subsequente, diretamente pela Classe
Unica (“Taxa de Performance”).

§ Unico. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Valor da Performance = 0,15 x {[Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcio)]}

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao
de performance;

. indice de Correcdo = Variacdo do IPCA entre a Ultima data de apuracdo da Taxa de

Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de Performance (exclusive)
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acrescida de 2%. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada a qualquer
momento e sob qualquer hipdotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

J Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicdes)];

. PL Base = Patrimobnio liquido contabil utilizado na ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes.

o Resultado conforme féormula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes)]

Onde:

. PL Contdbil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da
data de apuragdo da Taxa de Performance;

. Rendimento més =

i = Més de referéncia

M= Més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho
e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe Unica for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdao do valor do patrimonio liquido da
Classe Unica pelo nimero de cotas da Classe Unica, apurados, ambos, no encerramento do dia,
assim entendido como o horério de fechamento do mercado em que as cotas da Classe Unica
sdo negociadas.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 23. Além de observar os quéruns previstos no Regulamento, as deliberacdes da assembleia
de cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica e da amortizacdo das cotas
da Classe Unica deverdo atender as demais condicSes estabelecidas neste Anexo e na legislacio
em vigor.
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§ 1°. No caso de dissolugdo ou liquidaco da Classe Unica, o seu patriménio sera partilhado aos
cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe
Unica.

§ 2°. A Classe Unica podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducao do seu patriménio ou sua liquidacao. Porém, os recursos provenientes da
venda de ativos poderdo ser livremente utilizados pela Classe Unica para a aquisicdo de novos
Ativos Alvo, sempre que a GESTORA entender que seja adequado.

§ 32. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimdnio da Classe Unica implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminui¢do do patriménio representado
pelo ativo alienado.

§ 492, A amortizacdo parcial das cotas serda precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas da Classe Unica, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da
implementacdo da amortizacao parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de realizacao
do anuncio de amortizagao parcial.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE UNICA

Art. 24. Constituem encargos e despesas da Classe Unica:
I Taxa de Administragdo, Taxa de Gestao e a Taxa de Performance;

1. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe Unica;

Il Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse da Classe Unica e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;

V. Despesas com meios eletronicos para elaboracdo, divulgacdo, informacdo e educagdo
dos cotistas da Classe Unicaincluindo midias sociais, influenciadores, mailing, site, etc.;

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobilidrios;

VL. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras da Classe Unica;
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

XHI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes da Classe Unica, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe Unica, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

Honordrios e despesas relacionadas a empresa especializada prevista no inciso Il do
Artigo 3 do Regulamento, no tocante aos servicos prestados relativos a Classe Unica;

Custos com a contrata¢do de formador de mercado para as cotas da Classe Unica;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe Unica,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas
funcdes;

Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao
da Classe Unica e realizacdo de assembleia de cotistas da Classe Unica;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios da Classe Unica;
Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias a Classe Unica;

Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio da Classe Unica;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que a Classe Unica seja cotista, se for o caso; e

Despesas com o registro de documentos em cartério relativos a Classe Unica.

§ 192. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas da Classe Unica correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo decisdo
contrdria da assembleia de cotistas.

§ 29. As parcelas da taxa de administracdo devidas a prestadores de servico essenciais e

complementares nos termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas diretamente pela
Classe Unica aos respectivos prestadores de servigos contratados.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

Art. 25. A Classe Unica podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.
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§ 12. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimdnio da Classe Unica implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

§ 292, A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas da Classe Unica, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da
implementac¢do da amortizagao parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizacao o titular da Cota na data de realizacao
do anuncio de amortizagao parcial.

Art. 26. A Classe Unica tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liguidagdo dar-se-d exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em
assembleia de cotistas, nos termos do Regulamento.

§ Unico. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio da Classe Unica serda
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos da Classe Unica, na proporcdo de suas
Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe
Unica, observado o disposto na CVM 175.

Art. 27. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe
Unica, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio da Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia.

§ 19. Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienac¢do dos ativos da Classe Unica pelo nimero de Cotas em
circulagao.

§ 22. Caso n3o seja possivel a liquidagdo da Classe Unica com a adogdo dos procedimentos
previstos no § 12 acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas da Classe Unica,
procedimento de avaliagao independente, objetivando determinar o valor de liquida¢do for¢ada
dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica, envidando seus melhores esforgos para
promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo forcada.

Art. 28. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstraces financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo da Classe Unica.

§ Unico. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica
andlise quanto aos valores das amortiza¢cdes terem sido efetuadas ou ndo em condigOes
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equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 56. Ap6s a amortizacdo total das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR dever3
promover o cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM no
prazo de até 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liguidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR,
decorrente do resgate ou amortizacao total de cotas.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Gestora
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