REGULAMENTO DO TRANCOSO - FUNDO

QITeCH DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII —
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.242.844/0001-20
— consolidado em 26 de junho de 2025.

REGULAMENTO DO “TRANCOSO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — Fll - RESPONSABILIDADE LIMITADA”

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O TRANCOSO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio de natureza especial, de classe Unica de
regime fechado de responsabilidade limitada (“Classe” ou “Classe Unica”), com
prazo de duracdo indeterminado, € regido pelo presente Regulamento, pelo
anexo descritivo da Classe (“Anexo”), pela Lei n°® 8.668/93 e pela Resolugao
CVM 175 (definidos no Capitulo Il abaixo), especialmente seu Anexo Normativo
Ill, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

CAPITULO Il — DEFINICOES

Artigo 2°. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os
significados que lhes sao aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no
corpo deste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso:

“Administrador”: | SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério CVM n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355 — 5° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40;

“‘Anexo”: significa o Anexo | a este Regulamento, que rege o
funcionamento da Classe Unica, de modo complementar ao
disciplinado pelo Regulamento.

“‘Assembleia de | SGo as Assembleias Especiais de Cotistas e as
Cotistas”: Assembleias Gerais de Cotistas, quando mencionadas em
conjunto e/ou sem distingao;
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“‘Assembleia Significa qualquer assembleia especial de Cotistas de

Especial de | determinada classe e/ou subclasse do Fundo, conforme

Cotistas™: aplicavel e se houver, permitindo a participacdo apenas dos
Cotistas de tal classe e/ou subclasse, conforme o caso,
observado o disposto no Artigo 16 do Regulamento e o
Artigo 8 do Anexo;

“‘Assembleia Significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo;

Geral de

Cotistas™

“Ativos”: Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando
referidos em conjunto;

“Ativos Alvos”: | Os Imoveis, Direitos Reais sobre Iméveis, certificados de
recebiveis imobiliarios (CRIs), cotas de outras classes de
Fundos de Investimento Imobiliarios — FIl que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, agdes ou cotas de sociedades cujo unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI
e desde que sua emissdo ou negociagdo tenha sido
registrada na CVM, quando referidos em conjunto;

“Ativos de | Sao os ativos de renda fixa que a Classe podera adquirir,

Renda Fixa”™ tais como: titulos publicos federais e operagdes
compromissadas lastreadas nestes titulos, titulos de
emissao ou coobrigacao de instituicao financeira, cotas de
classes de investimento de liquidez diaria e letras de crédito
imobiliario;

“‘Auditor Prestador de servicos de auditoria independente

Independente”. | devidamente registrado junto a CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no ambito do mercado
de valores mobiliarios contratado pelo Fundo e pela Classe;

“B3™: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

“Classe” ou | Significa a classe unica de investimento do Fundo;

“Cotas”:

Todas as cotas de emissio da Classe;

“Cotas em | Total de Cotas emitidas pela Classe entao vigentes, que néo
Circulacao” tenham sido canceladas;

“Cotas Sdo as Cotas seniores da Classe, individualmente
Seniores”: denominadas “Cota Sénior”, cujas caracteristicas e direitos,

bem como as condigdes de emissdo, subscrigao,
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integralizagao, remuneragao, amortizagao e resgate estao
descritos no Capitulo VI do Anexo e nos respectivos
Suplementos;

“Cotas
Subordinadas”:

Sao as Cotas subordinadas da Classe, individualmente
denominadas “Cota Subordinada”, cujas caracteristicas e
direitos, bem como as condi¢des de emissao, subscricéo,
integralizagdo, retorno, amortizagcdo e resgate estao
descritos no Capitulo VI do Anexo;

“Cotistas”: Todos e quaisquer detentores de Cotas da Classe;

“Cotista E o titular de Cotas Seniores, coletivamente denominados

Sénior”: “Cotistas Seniores”;

“Cotista E o titular de Cotas Subordinadas, até o resgate integral das

Subordinado™ | Cotas Seniores;

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de | Cada data de distribuicao de resultados da Classe, a qual

Distribuicéo™: sera realizada mensalmente, a critério do Gestor, conforme
disposto no Paragrafo 6° do Artigo 28 do Anexo;

“‘Data de | Qualquer data em que a Classe divulgue o valor unitario das

Calculo”: Cotas aos Cotistas;

“Dia Util’: Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado

nacional;

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais relacionados a Imdveis, incluindo
especificamente o direito de superficie de construir ou de
plantar no Imovel de propriedade do Proprietario, por tempo
determinado, mediante escritura publica devidamente
registrada no Cartorio de Registro de Iméveis;

“Encargos”: Sao os custos e despesas descritas no Paragrafo 1° do
Artigo 14 deste Regulamento e que serdo debitados
automaticamente do Patriménio Liquido da Classe;

“‘Evento de | Eventos de amortizagdo antecipada integral ou parcial das

Amortizacao Cotas Seniores em circulacdo, conforme descritos no

Antecipada”: Paragrafo 2° do Artigo 10 do Anexo;

“Fundo”: E o TRANCOSO - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FIl — Responsabilidade Limitada, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.242.844/0001-20;
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“Gestor”: E a CVPAR INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade

de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, Cj. 83, Torre A, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 16.492.426/0001-40, devidamente credenciada na
CVM como administradora de carteiras de titulos e valores
mobiliarios nos termos do Ato Declaratério CVM n° 12.611,
de 02 de outubro de 2012,

“Imoveis”: Terrenos sem edificacbes e/ou imdveis de natureza
comercial (notadamente: (i) lajes corporativas e conjuntos
comerciais; e (ii) centros de distribuicdo e logisticos), a
serem destinados ao setor de educacéo;

“Investidores Investidores assim definidos nos termos da legislagao

Qualificados”: vigente;

“Investidores Investidores assim definidos nos termos da legislagao

Profissionais”:

vigente;

“IPCA™:

E o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo
adotando metodologia de apuragao e calculo semelhante;

“Laudo de | Laudo de avaliagdo dos Imoveis que devera ser elaborado

Avaliacio”: por uma empresa especializada e independente, de acordo
com o Suplemento H da Resolugao CVM 175, previamente
a aquisicao dos Imoveis, bens, direitos, titulos e valores
mobiliarios;

“Lei n° | Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

8.668/93”:

“Lei n° | Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

9.779/99”:

“Patrimbnio O patrimbénio liquido da Classe, calculado para fins

Liquido™: contabeis, de acordo com o Artigo 25 do Anexo;

“Politica de | A politica de investimento adotada pela Classe para a

Investimento”:

realizagédo de seus investimentos, descrita no Capitulo 1l do
Anexo;

“Prestadores de

Servicos
Essenciais’:

Significa o Administrador e o Gestor do Fundo, quando
mencionados em conjunto.

‘Regulamento™

O presente instrumento, que disciplina o funcionamento do
Fundo e de sua Classe Unica;
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“‘Reserva de | Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 2° do

Contingéncia™ | Artigo 28° do Anexo;

“‘Resolucéo Significa a Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de

CVM 160 2022, conforme alterada;

“‘Resolucao Significa a Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro

CVM 175" de 2022, conforme alterada;

“‘Resultado”: Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 1° do
Artigo 28 do Anexo;

“Taxa de | Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 17° do

Administracio”:

Anexo;

“Taxa de | Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 20° do
Gestéo™ Anexo;

“Taxa Maxima | Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 18° do
de Custodia”: Anexo;

“Taxa__Maxima | Tem o significado que Ihe € atribuido no Artigo 19 do Anexo;
de e

Distribuicdo”:

“Valor da Cota”: | Tem o significado que |lhe é atribuido no Paragrafo 6° do

Artigo 12° do Anexo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E PRESTACAO DE
SERVICOS

Artigo 3°. Nos termos do Artigo 1.368-D do Cdédigo Civil Brasileiro, sem prejuizo
dos deveres de monitoramento e acompanhamento do Administrador e do
Gestor, previstos na Resolugdo CVM 175 e neste Regulamento, cada prestador
de servico do Fundo €& o unico responsavel por suas agdes e/ou omissodes
decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigagdes perante
o Fundo e/ou a Classe, e respondem exclusivamente perante o Fundo, a Classe,
os Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas
decorram. Sendo assim, o Administrador, o Gestor e os demais prestadores
de servigo do Fundo e da Classe em nenhuma hipotese serao solidarios pelo
cumprimento e/ou descumprimento das obrigacdes uns dos outros e/ou dos
demais prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso.

Artigo 4°. Administragao. As atividades de administragao do Fundo e da Classe
Unica serdo exercidas pela SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
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Artigo 5°. Gestdo. As atividades de gest&o da carteira da Classe Unica do Fundo
serdo exercidas pela CVPAR INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificada, a
qual possui discricionariedade total para tomar decisdes de investimento com
relagdo a aquisicdo, manutencdo ou disposicdo dos Ativos integrantes da
carteira da Classe, sem necessidade de deliberagdo em Assembleia de Cotistas.
O Gestor devera recomendar ao Administrador a aquisicdo dos Ativos em
conformidade com a Politica de Investimento, e ainda, desempenhar as
seguintes atividades, sem prejuizo do disposto na regulamentagdo e na
autorregulagao aplicavel em vigor: (i) gestdo do caixa da Classe, com vistas a
manter a liquidez necessaria; e (ii) analise e atualizacdo dos Laudos de
Avaliagéo, na forma prevista neste Regulamento.

Artigo 6°. Auditoria. As atividades de auditoria independente do Fundo e da
Classe serao exercidas pelo Auditor Independente.

Artigo 7°. Limitagbes dos Prestadores de Servigcos Essenciais. O
Administrador, observadas as limitagbes legais e regulamentares aplicaveis e
constantes deste Regulamento e no seu Anexo, tem poderes para representar o
Fundo e a Classe e exercer todos e quaisquer direitos inerentes aos Ativos
integrantes da carteira da Classe, observadas suas respectivas competéncias
contidas no presente Regulamento e na regulamentagdo em vigor, bem como
suas respectivas esferas de competéncia, sem prejuizo das atribuicdes do
Gestor contidas no presente Regulamento e na regulamentagédo aplicavel,
observado que, com relagdo as decisbes de investimento, a atuagcdo do
Administrador sera limitada a execugdo das recomendag¢des emanadas pelo
Gestor.

Artigo 8°. Renuncia, Destituiciao e Descredenciamento dos Prestadores de
Servigos Essenciais. Os Prestadores de Servicos Essenciais serao
substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia de Cotistas, de sua
renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

Paragrafo 1°. Nas hipdéteses de descredenciamento ou renudncia, ficara o
Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia de Cotistas
para eleger um substituto e sucessor do Gestor e/ou do Administrador, conforme
0 caso, ou deliberar a liquidacdo da Classe e do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia, observados os
prazos contidos na regulamentagado aplicavel em vigor; e (ii) permanecer, no
caso de renuncia, no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no Cartorio de
Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos Imoveis e os Direitos Reais
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integrantes do patriménio da Classe, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
se substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo 2°. Na hip6tese de descredenciamento para o exercicio da atividade
de administracdo de carteira, ficara o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia de Cotistas para eleger seu substituto e/ou o
substituto do Gestor, conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas, ou a CVM, a convocacgéo de referida assembleia.

Paragrafo 3°. No caso de descredenciamento de Prestador de Servigos
Essenciais, a CVM devera nomear administrador e/ou gestor temporario,
conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor, conforme o
caso.

Paragrafo 4°. Apds a averbacgao referida no paragrafo 1°, inciso “ii”, acima, os
Cotistas eximirao o Administrador de qualquer responsabilidade ou énus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 5°. Nos demais casos de substituicdo dos Prestadores de Servigos
Essenciais, observar-se-do as disposi¢bes constantes da regulamentacao
aplicavel, especialmente da parte geral e do Anexo Normativo |ll da Resolugéo
CVM 175.

Artigo 9°. Obrigagoes do Administrador. O Administrador, sem prejuizo do
disposto na regulamentacao aplicavel, tem amplos e gerais poderes para praticar
todos os atos necessarios a administragao fiduciaria do Fundo e da Classe, sem
prejuizo dos direitos e obrigacdes do Gestor e de terceiros contratados para
prestacdo de servicos ao Fundo e/ou a Classe, conforme o caso. Incluem-se
entre as obrigagcbes do Administrador, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislagao e regulamentacéo aplicavel:

I. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o encerramento da Classe e do Fundo:

(a) o registro de Cotistas;

(b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;



REGULAMENTO DO TRANCOSO - FUNDO

QITeCH DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII —
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.242.844/0001-20
— consolidado em 26 de junho de 2025.

(c) o livro ou lista de presenca de Cotistas;
(d) os pareceres do Auditor Independente; e

(e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
Fundo e da Classe;

II. Solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao das Cotas em mercado
organizado;

lll. Pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagcao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacgao aplicavel;

IV. Elaborar e divulgar as informagdes peridédicas e eventuais do Fundo e da
Classe;

V. Manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo e pela Classe, inclusive os Prestadores de Servicos
Essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

VI. Manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste
Regulamento;

VIIl. Monitorar as hipoteses de liquidagao antecipada, se houver;
VIII. Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e no seu Anexo;
IX. Cumprir as deliberagbes das Assembleia de Cotistas;

X. Contratar, em nome do Fundo e da Classe, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos Ativos, conforme aplicavel; (b) escrituragdo das Cotas da
Classe; (c) auditoria independente, nos termos da regulamentagéao aplicavel; e,
0s seguintes servigcos facultativos: (d) distribuicdo primaria de Cotas; (e)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
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de Ativos da Classe; (f) empresa especializada para administrar as locagées ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
e (g) formador de mercado para as Cotas;

XI. Prover o Fundo e a Classe Unica com os seguintes servigos, conforme o
caso, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de prestadores de servigos: (a)
departamento técnico habiltado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e (b) custédia de ativos financeiros;

XIl. Arcar com os custos previstos na regulamentagdo e na autorregulagéo
aplicavel vigente, bem como os previstos no presente Regulamento, incluindo,
sem limitacdo, os referentes a contratagcdo de terceiros para os servigos
elencados no § 2° do Art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo CVM 175;

Xlll. Realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da Classe, observadas as recomendacgdes do Gestor e sempre em
conformidade com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

XIV. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe;

XV. Abrir e movimentar contas bancarias;
XVI. Representar o Fundo e a Classe, em juizo e fora dele;

XVII. Solicitar, se for o caso, a admissado a negociacdo das Cotas em mercado
organizado;

XVIIl. Deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e as
condigcbes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do
Art. 48 da parte geral da Resolugédo CVM 175;

XIX. Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe,
observadas as recomendacbdes do Gestor, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento;
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XX. Providenciar a averbacéao, no cartorio de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo Art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c)
nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagcdo do Administrador; (e) ndo sao passiveis de execugao por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

XXI. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) a documentagao relativa aos imoveis e as operagdes do
Fundo e da Classe; e (b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos do Arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175, quando for o caso;

XXIl. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
XXIIl. Custear as despesas de propaganda da Classe; e

XIV. Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
ativo da Classe.

Artigo 10°. Obrigagoes do Gestor. O Fundo, bem como a Classe, sdo geridos
pela CVPAR INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificada. O Gestor tem poderes
para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe do Fundo,
conforme o caso, por meio da negociacao de seus respectivos Ativos, observado
o disposto na Politicas de Investimento, e observado que a responsabilidade pela
gestao dos ativos imobiliarios da carteira da Classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

Paragrafo Unico. Além das obrigagées previstas no Artigo 105 da parte geral da
Resolugédo CVM 175, o Gestor obriga-se a:

I. Fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagdo exigido pela
regulamentagcdo em vigor para distribuicdo de Cotas, respondendo pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
contidas no referido material;
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II. Informar aos distribuidores qualquer alteracdo que ocorra durante a
distribuicdo das Cotas, especialmente se decorrente da mudanca deste
Regulamento e de seu Anexo, hipotese em que o Gestor deve enviar,
imediatamente, o material de divulgacao atualizado aos distribuidores para que
0 substituam;

[ll. Contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos: (a) intermediagao
de operagbes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (b) distribuicdo de
Cotas; (c) consultoria de investimentos; (d) classificagdo de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito, observadas as disposi¢gdes regulamentares
aplicaveis; (e) formador de mercado; e (f) cogestao da carteira de Ativos;

IV. Informar, imediatamente, ao Administrador, sobre os fatos relevantes de que
venha a ter conhecimento;

V. Encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes a sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou
da Classe, conforme o caso;

VI. Expedir as ordens de compra ou venda de Ativos e valores mobiliarios da
Classe;

VII. Observar os limites de composicdo e concentracdo da carteira e de
concentracdo em fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis, bem como por este Regulamento;

VIIl. Exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores
mobiliarios detido pelas Classes, conforme o caso, realizando todas as acdes
necessarias para tal exercicio; e

IX. Submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios
que levem em consideragcdo, no minimo, as movimentagdes do passivo, a

liquidez dos ativos e as obrigagdes e a cotizagao da Classe, conforme aplicavel.

CAPITULO IV — DAS VEDACOES

Artigo 11°. Vedagdes aos Prestadores de Servigos Essenciais. E vedado aos
Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacao,
praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relagéo a Classe:
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I. Receber depdsito em conta corrente;

II. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas na
regulamentacgao aplicavel e observado o disposto neste Regulamento;

Ill. Vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a
prazo de Cotas subscritas;

IV. Garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

V. Utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas;

VI. Praticar qualquer ato de liberalidade;
VIl. Conceder crédito sob qualquer modalidade;
VIII. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos
do Art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da
Classe quando caracterizada situagado de conflito de interesses entre: (a) a
Classe e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver; (b) a
Classe e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimoénio da Classe; (c) a Classe e o representante de
cotistas; e (d) a Classe e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe, se assim permitido no
Anexo;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

XII. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e
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Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a
€Xposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

Paragrafo Unico. E vedado, ainda, aos Prestadores de Servigos Essenciais,
sem prejuizo do disposto na regulamentacao e na autorregulagido aplicavel em
vigor:

I. Exceto pelas taxas expressamente previstas neste Regulamento, receber, sob
qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos da Classe, aplicando-se esta vedacgao a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

II. Valer-se da informagéao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas da Classe.

CAPITULO V — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 12°. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo, a Classe, o Administrador e/ou o Gestor dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 1°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de
interesses:

I. Aaquisicao, locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela
Classe, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado, se houver, ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie
de imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou pessoas a eles
ligadas;

lll. A aquisi¢do, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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IV. A contratacgao, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor
para prestacdo dos servigos referidos no Art. 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175, exceto a distribuicdo de Cotas constitutivas do patriménio
inicial da Classe; e

V. A aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao do Administrador,
Gestor, consultor especializado, se houver, ou pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do Art. 41 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175.

Paragrafo 2°. Consideram-se pessoas ligadas:

|. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, se houver, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, com excegao
dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, Gestor ou consultor, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[ll. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°. Exceto conforme previsto nos paragrafos acima, as operagdes
entre a Classe e o empreendedor de empreendimento imobiliario estdo sujeitas
a avaliacao e responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a
contratagdo em condigdes equitativas ou idénticas as que prevalegcam no
mercado, ou que a Classe contrataria com terceiros.

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURACAO

Artigo 13°. Prazo. O Fundo, tera prazo de duracgao indeterminado.

CAPITULO VIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 14°. Encargos do Fundo. As despesas descritas nesta se¢gao podem ser
suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe de Cotas individualmente.
Qualquer Classe podera, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com
tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe
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correspondente. Quando as despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de
forma geral, todavia, serdo distribuidas proporcionalmente entre as Classes de
Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo patriménio liquido,
e debitadas diretamente delas.

Paragrafo 1°. Constituem encargos do Fundo e da Classe, além da Taxa de
Administracado e da Taxa de Gestao, as seguintes despesas que lhes podem ser
debitadas diretamente:

I. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigac¢des do Fundo e/ou da Classe;

II. Despesas com o registro de documentos, impressao, expedigdo e publicagao
de relatérios e informacgdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175;

lll. Despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicagoes aos Cotistas;

IV. Honorarios e despesas do auditor independente;
V. Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

VI. Despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com devedor;

VIl. Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor da condenacgao imputada, se for o caso;

VIIl. Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices
de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de
servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

IX. Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

X. Despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;
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XI. Despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, ciséo, transformacgéao
ou liquidacédo do Fundo e/ou da Classe;

Xll. Despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da
carteira;

XIll. Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira
de ativos;

XIV. Despesas inerentes a: (a) distribuicao primaria de Cotas; e (b) admissao das
Cotas a negociacdo em mercado organizado;

XV. Royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a
instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

XVI. Montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragdo com base na taxa de administragao, performance ou gestao,
observado o disposto no Art. 99 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

XVII. Taxa Maxima de Distribuicao;

XVIII. Despesas relacionadas ao servigco de formacao de mercado;

XIX. Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da
Classe, desde que de acordo com as hipdteses regulamentares aplicaveis;

XX. Contratacado da agéncia de classificagao de risco de crédito, observadas as
formalidades regulamentares aplicaveis;

XXI. taxa de performance, se houver;
XXIl. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que

componham o patriménio da Classe;

XXIIl. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il
a IV do Art. 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;
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XXIV. Taxa maxima de custodia de ativos financeiros, observado que nao sera
devida remuneragao alguma ao Administrador pela prestacdo dos servigos de
custddia dos Ativos de Renda Fixa, caso exercida pelo proprio Administrador;

XXV. Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias, bem como
quaisquer outros custos incorridos para aquisicdo dos ativos imobiliarios da
Classe;

XXVI. Gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis
integrantes do patriménio da Classe; e

XXVII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 2°. Outras Despesas. Sem prejuizo do previsto por este
Regulamento, quaisquer despesas néo previstas nesta segao correm por conta

do Prestador de Servigco Essencial que as tiver contratado.

CAPITULO VIil - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 15°. Assuntos de interesse dos Cotistas de todas as classes e subclasses
do Fundo, conforme aplicavel e se houver, exigirdo a convocagdao de uma
Assembleia Geral de Cotistas, na qual participarao todos os Cotistas do Fundo.

Artigo 16°. Assuntos de interesse exclusivo de uma classe e/ou subclasse
especifica do Fundo, conforme aplicavel e se houver, exigirdo a convocagao de
uma Assembleia Especial de Cotistas da classe e/ou subclasse em questao,
conforme aplicavel, permitindo a participacdo apenas dos Cotistas de tal classe
e/ou subclasse, conforme o caso.

Paragrafo Unico. Considerando que este Fundo possui apenas uma Unica
classe de investimento, e tendo em vista a natureza e as especificidades da
Classe, as Assembleias Especiais de Cotistas da Classe acontecerdo, tao
somente, por intermédio das Assembleias Gerais de Cotistas (para os fins deste
Regulamento e de seu Anexo, aqui referidas tdo somente como as “Assembleias
de Cotistas”), sem prejuizo das Assembleias Especiais de Cotistas no que se
refere as Cotas Seniores e/ou Cotas Subordinadas, conforme o caso e conforme
aplicavel.
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Artigo 17°. Assembleia de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia de
Cotistas:

l. Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apods o
encerramento do exercicio social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre
as demonstracoes financeiras do Fundo e da Classe;

Il. A substituicdo de Prestador de Servigcos Essenciais;

Il. A emissao de novas Cotas, hipotese na qual deve definir se os Cotistas
possuirao direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas, sem prejuizo do
disposto no Art. 48, § 2°, inciso VII, da parte geral da Resolugdo CVM 175,
observado o disposto neste Regulamento;

V. A fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a
liquidagao do Fundo ou da Classe de Cotas;

V. A alteracio deste Regulamento e de seu Anexo, ressalvado o Artigo 52 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

VI. O aumento das taxas devidas aos prestadores de servigos do Fundo e/ou
da Classe, conforme o caso;

VII.  Aalteragao do prazo de duracao do Fundo e da Classe;
VIIl. Aalteragdo do mercado em que as Cotas sado admitidas a negociagéao;

IX. A apreciagcdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas;

X. Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo
20 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, fixacdo de sua remuneracéo,
se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

XI.  Aprovagéao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;
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Xll.  Alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administragao e a
taxa de gestéo;

XIl.  Apreciagcdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas; e

XIV. A prestacao de fianga, aval, aceite ou coobrigacéo, sob qualquer forma,
assim como a constituicdo de Onus reais sobre os imoéveis integrantes do
patrimonio da Classe, para garantir obrigagdes assumidas pelos Cotistas.

Paragrafo 1°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente da
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em
que as Cotas sejam admitidas a negociagao ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos da
Classe, tais como alteragao na razao social, endereco, pagina na rede mundial
de computadores e telefone; ou (iii) envolver redugao de taxa devida a prestador
de servigos.

Paragrafo 2°. As alteragcbes referidas nos incisos (i) e (ii) devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em
que tiverem sido implementadas, enquanto que a alteracao referida no inciso (iii)
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 18°. Convocacgao. A convocagao da Assembleia de Cotistas deve ser
feita por meio de correspondéncia eletrbnica encaminhada a cada Cotista da
Classe, com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias ordinarias e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
caso das assembleias extraordinarias.

Paragrafo 1°. Independentemente das formalidades previstas no caput do Artigo
acima, sera considerada regular a Assembleia de Cotistas a que comparecerem
a totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 2°. A Assembleia de Cotistas devera ser convocada pelo
Administrador, podendo esta, também, ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe
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ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

Artigo 19°. Ordem do Dia. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente,
dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e, ha ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da Assembleia
de Cotistas.

Artigo 20°. Consulta formal. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas
poderao ser tomadas, independentemente de convocag¢ao, mediante processo
de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo
Administrador aos Cotistas, para resposta, no prazo minimo de 10 (dez) dias
para manifestagdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze)
dias, contado da consulta por meio fisico, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Paragrafo 1°. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o
envio, pelo Cotista ao Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama
formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo 2°. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento
de quaisquer avisos, devera notificar o Administrador na forma prevista no
Paragrafo 7° do Artigo 21° acima.

Artigo 21°. Voto. Somente poderao votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacado da Assembleia de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1°. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao
escrita ou eletrénica, observado o disposto Artigo 30° acima e na legislagéo e
normativos vigentes.

Paragrafo 2°. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador
mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes
requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;
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II. Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

[ll. Ser dirigido a todos os Cotistas.

Artigo 22°. Instalagao. A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca
de qualquer numero de Cotistas.

Artigo 23°. Quéruns de Deliberagao. As deliberagdes das Assembleias de
Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo
tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os
votos em branco, ressalvadas as hipéteses de "quérum" qualificado previstas
nos itens abaixo.

Paragrafo 1°. Dependerao da aprovacéao de Cotistas que representem a maioria
absoluta das Cotas emitidas, as deliberacdes referentes as matérias previstas
nos incisos V, Il, IV e Xlll do Artigo 17, acima.

Paragrafo 2°. Adicionalmente ao acima, as deliberagdes relativas as matérias
previstas nos incisos IX e Xll do Artigo 17, dependerao da aprovagéo por maioria
de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°. Ainda, dependem da aprovacgao de Cotistas que representem a
maioria absoluta as deliberagdes relativas as seguintes matérias, desde que,
dentre os Cotistas que representem tal maioria absoluta, sejam obtidos votos
favoraveis da maioria dos Cotistas Subordinados e dos Cotistas Seniores
presentes na Assembleia de Cotistas que delibere sobre qualquer das seguintes
matérias:

l. alteragdes na ordem de preferéncia de cada subclasse de Cotas no
pagamento dos rendimentos peridédicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidagado da Classe;

. alteragdes do Artigo 10 do Anexo abaixo ou que de qualquer outra forma
afetem o programa de amortizagao de qualquer subclasse de Cotas Seniores;
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I, alteragdes nos Eventos de Amortizagao Antecipada das Cotas Seniores;

IV. alteragbes a qualquer direito atribuido as Cotas, nos termos do Artigo 12
acima;

V. alteragdes em quaisquer termos e/ou condigdes de qualquer subclasse de
Cotas Seniores, incluindo, sem limitagdo, o respectivo parametro de
rentabilidade; e

VI.  determinacdo da amortizagdo antecipada, parcial ou total, de qualquer
série ou subclasse de Cotas.

Artigo 24°. Lista de Cotistas. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relagdo de nome e
enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas da Classe para remeter
pedido de procuragao, desde que sejam obedecidos os requisitos do Paragrafo
2° do Artigo 32° acima.

Paragrafo 1°. O Administrador, apds receber a solicitagdo de que trata o Artigo
33 acima, pode:

I. Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em
até 2 (dois) dias uteis da solicitagao; ou

II. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da solicitaco.

Paragrafo 2°. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Artigo 38 acima,
devera informar ao Administrador do teor de sua proposta.

Paragrafo 3°. O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que
trata o Artigo 38 acima, os custos de emissao de referida lista, caso existam.

Paragrafo 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
Administrador, em nome de Cotistas, nos termos do inciso |l do Paragrafo 1°
serdao arcados pelo Administrador.

Artigo 25°. Divulgacao. As decisdes da Assembleia de Cotistas devem ser
divulgadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizagao.
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CAPITULO IX — FATORES DE RISCO

Artigo 26° - Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os
fatores de risco descritos no Anexo, assumindo integral responsabilidade por seu
investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas praticas
empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragdo e gestdo do
Fundo, da rigorosa observancia da politica de investimento da Classe
estabelecida no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, o Fundo esta sujeito a diversos riscos inerentes as suas operagoes e
Classes, além dos fatores de risco indicados no Anexo.

CAPITULO X — DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 27°. Demonstragoes Contabeis. O Fundo e a Classe terdo escrituragao
contabil destacada da relativa aos Prestadores de Servigos Essenciais e suas
demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis
aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por Auditor Independente.

Artigo 28°. Exercicio. O exercicio social do Fundo e da Classe tera duragao de
1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada
ano. As demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe deverao ser auditadas
por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo Unico. As demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe devem
ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos em que serao investidos os

recursos da Classe.

CAPITULO XI — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 29°. Comunicagao. As informagdes ou os documentos para os quais
esse Regulamento exija “encaminhamento”, “comunicag¢ao”, “acesso”, “envio”,
“divulgacao” ou “disponibilizagao” pelo Administrador serdo disponibilizados aos
Cotistas e demais destinatarios especificados neste Regulamento por meio

eletrénico, nos termos da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo Unico. Nas hipéteses em que este Regulamento exija “atestado”,
“ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a
manifestagcdo em questédo seja realizada por meio eletrénico, com envio para o
endereco: juridico@singulare.com.br.
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Artigo 30°. Ouvidoria. O servico de ouvidoria do Administrador, conforme
previsto no inciso V, do Artigo 104, da parte geral da Resolugdo CVM 175, esta
disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 10:00 as 17:00, por meio do
numero 0800 0244 346, além da possibilidade de comunicagdo via e-mail:
ouvidoria@gitech.com.br.

Artigo 31°. Legislagao Aplicavel. O presente Regulamento foi elaborado com
base na Resolugdo CVM 175, especialmente sua parte geral e seu Anexo
Normativo Ill, e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o
funcionamento e a administragao dos FlI.

Paragrafo Unico. As matérias ndo abrangidas expressamente por este
Regulamento serdo reguladas pela regulamentagao aplicavel em vigor.

Artigo 32°. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, para qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer duvida
ou controveérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO |
ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO TRANCOSO -

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO | — DA CLASSE

Artigo 1° - A Classe nao conta com subclasses.

Paragrafo Unico - A Classe adota o regime de responsabilidade limitada de seus
Cotistas, de modo que os Cotistas responderdo pelo patriménio negativo da
Classe até o limite do valor por eles subscrito, de acordo com o estabelecido no
art. 18 da Resolugdao CVM 175 e no art. 1.368-D, inciso |, da Lei 10.406/02

CAPITULO Il - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 2°. A Classe tem por objeto a realizagao de investimentos imobiliarios de
longo prazo, através da aquisicdo de Imodveis, Direitos Reais sobre Imoveis,
certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs), cotas de outros classes de Fundos
de Investimento Imobiliario — Flls que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas a Flls, acdes ou cotas de sociedades cujo
unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls e desde que
sua emissao ou negociagao tenha sido registrada na CVM, ou ainda, a realizacao
de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condi¢des
da legislagao e regulamentagao vigentes.

Artigo 3°. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Gestor, de forma a
proporcionar aos Cotistas da Classe renda e ganho de capital, observada a
politica de investimento abaixo descrita. A politica de investimento a ser adotada
pela Classe consistira na aplicagao preponderante dos recursos da Classe nos
Ativos Alvos, objetivando auferir ganhos por meio da locagao e arrendamento
dos Imdveis que venham a fazer parte do patriménio da Classe por conta da
aquisicao de Direitos Reais, além de auferir ganhos de capital decorrentes da
compra e venda de terrenos, Iméveis e/ou cessio de Direitos Reais, CRIs, cotas
de outras classes de Flls, agcdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Flls.
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Paragrafo 1°. A aquisicdo dos Ativos pela Classe sera realizada, apds a selegao
e analise de tais Ativos pelo Gestor, observadas as condigbes estabelecidas na
legislagdo e regulamentacéo vigentes e as disposi¢gdes contidas no presente
Regulamento.

Paragrafo 2°. Observado o paragrafo acima, cabera ao Gestor determinar a
melhor diversificagdo da carteira, de acordo com os requisitos dos Ativos
estabelecidos no presente Regulamento.

Paragrafo 3°. O saldo de recursos da carteira da Classe Unica, enquanto ndo
aplicado na forma do caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacao de
Cotas, podera ser investido, em Ativos de Renda Fixa, cotas de classes de
investimento ou, observada a recomendacao do Gestor, reinvestido nos Ativos
Alvos.

Paragrafo 4°. A Classe nao tera limites de concentragdo por emissor e por
modalidade de ativo financeiro.

Paragrafo 5°. O objetivo da Classe e sua politica de investimentos somente
poderéo ser alterados por meio de alteragdo do Regulamento, a qual dependera
de aprovacado de maioria absoluta dos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas, nos termos dos Artigo 17 do Regulamento e do Paragrafo 1° do Artigo
23 do Regulamento.

Artigo 4°. Garantias. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Artigo 5°. Derivativos. E vedado & Classe a realizagdo de operagdes com
derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patrimdnio liquido da Classe.

Artigo 6°. O Fundo, bem como sua Classe Unica, terdo prazo de duracdo
indeterminado, sendo que a dissolucao e liquidacado da Classe e do Fundo dar-
se-ao exclusivamente por meio de Assembleia de Cotistas, por deliberacédo da
maioria absoluta das Cotas até entdo emitidas.
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CAPITULO Ill - DO PUBLICO-ALVO

Artigo 7° - As Cotas de emissao da Classe sao exclusivamente destinadas, nos
termos da regulamentacao aplicavel, a Investidores Qualificados.

CAPITULO IV — DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 8° - AAssembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para
decidir sobre os assuntos especificados na regulamentagdo vigente,
concernentes unica e exclusivamente a Classe.

Paragrafo Unico - As Assembleia Especiais de Cotistas, considerando o atual
status regulatério das regras de vigéncia e transi¢ao da Resolugdo CVM 175,
acontecerao, tdo somente, por intermédio das Assembleia Gerais de Cotistas,
nos termos do Regulamento.

CAPITULO V - DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO

Artigo 9°. Prazo. A Classe Unica tera prazo de duragdo indeterminado.

Artigo 10°. Amortizagao. As Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas seréo
amortizadas nos termos descritos nos respectivos Apéndices relativos a tais
Cotas.

Paragrafo 1°. A Classe podera, excepcionalmente, e mediante deliberagcao da
Assembleia de Cotistas em tal sentido, amortizar parcialmente as suas Cotas
(Seniores e Subordinadas) quando ocorrer a venda de ativos para redugao do
seu patrimdnio ou sua liquidagéo.

Paragrafo 2°. A amortizagéo parcial das Cotas para reducéo do patriménio da
Classe, referida acima, implicara na manutencido da quantidade de Cotas
existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente redugado do seu
valor na proporcdo da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo
alienado.

Artigo 11°. Liquidagado. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do
patriménio da Classe sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagao dos
Ativos da Classe Unica, na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de
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todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo e a Classe, observada a ordem
de prioridade das subclasses de Cotas.

Paragrafo 1°. Nas hipoteses de liquidagdo da Classe e do Fundo, o Auditor
Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacéo do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe e
do Fundo.

Paragrafo 2°. Devera constar das notas explicativas as demonstracbes
financeiras do Fundo e da Classe, analise quanto a terem os valores das
eventuais amortizagcdes sido ou ndo efetuados em condi¢cdes equitativas e de
acordo com a regulamentacgao pertinente, bem como quanto a existéncia ou n&o
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3°. Apés a partilha de que trata o caput do Artigo acima, os Cotistas
passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos da Classe e do Fundo, eximindo o Administrador, o Gestor e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo e da Classe de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa dos
prestadores de servicos do Fundo e da Classe, no ambito de suas respectivas
esferas de competéncias, obrigacdes e atribui¢des.

Paragrafo 4°. Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugao da Classe e do Fundo,
renuncia ou substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais, os Cotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo
elou a Classe, conforme o caso, seja(m) parte, de forma a excluir o respectivo
Prestador de Servicos Essenciais do respectivo processo.

Paragrafo 5°. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo e/ou a Classe, conforme o caso, sao partes nao
serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolugdo prevista no
caput do Artigo acima, até que a substituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o respectivo
Prestador de Servicos Essenciais de figurar como parte dos processos.

Paragrafo 6°. Os Prestadores de Servigcos Essenciais, observadas suas
respectivas atribuigbes e competéncias, nos termos da regulamentacdo em
vigor, do Regulamento e deste Anexo, em nenhuma hipétese, apds a partilha,



REGULAMENTO DO TRANCOSO - FUNDO

QITeCH DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII —
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.242.844/0001-20
— consolidado em 26 de junho de 2025.

substituicdo ou renuncia, serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos
Ativos da Classe ou por eventuais prejuizos verificados no processo de
liquidagao do Fundo e da Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa,
observadas as demais disposi¢cdes da regulamentacéo, do Regulamento e deste
Anexo neste sentido.

Paragrafo 7°. Apos a partilha do Ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de
Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de
encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate ou amortizagéo
total de Cotas.

Paragrafo 8°. Em qualquer hipétese, a liquidacao de Ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VI — DA EMISSAO E COLOCACAO DAS COTAS

Artigo 12°. Cotas e condigoes genéricas das ofertas de Cotas da Classe. As
Cotas da Classe Unica correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido,
terdo a forma nominativa e escritural e sao divididas em duas subclasses: (i)
sénior, e (ii) subordinada (“Cotas Seniores” e “Cotas Subordinadas’,
respectivamente, indistintamente apenas “Cotas”). Tais subclasses possuirdo
direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de preferéncia no
pagamento dos rendimentos peridédicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidacdo da Classe, nos termos da regulamentacao
aplicavel vigente.

Paragrafo 1°. Serdo considerados Eventos de Amortizagao Antecipada, para os
fins do Regulamento e deste Anexo:

l. caso as Cotas Seniores representem mais do que 90% (noventa por
cento) do total de Cotas em Circulagao, nos termos do Paragrafo 3° acima; e

Il. caso, em qualquer momento durante o prazo de duragdo das Cotas
Seniores, o valor total de emissdo das Cotas Seniores, descontado das
amortizagbes realizadas e somado aos rendimentos acumulados n&o
distribuidos, representar valor maior do que 90% (noventa por cento) do
patriménio liquido da Classe no més imediatamente anterior ao més da
verificagdo de tal desenquadramento, nos termos do Paragrafo 4° acima.
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Paragrafo 2°. O valor das Cotas é atualizado a cada Dia Util, sendo resultante
da divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo numero de Cotas da Classe,
apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos do
Regulamento e deste Anexo, o horario de fechamento dos mercados em a
Classe atue (“Cota de Fechamento ou Valor da Cota”).

Paragrafo 3°. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das
Cotas aberta em nome do Cotista, e o0 extrato das contas de depdsito
representara o numero, inteiro ou fracionario, de Cotas pertencentes aos
Cotistas.

Paragrafo 4°. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia de Cotistas.

Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o prestador de servigo
do Fundo e/ou da Classe, essencial ou nao; (b) os socios, diretores e
empregados do prestador de servigos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 caso; (c) partes relacionadas ao prestador de servigos do Fundo e/ou da
Classe, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votacao; e (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

N&o se aplica o disposto no Paragrafo 3° acima quando: (i) os unicos
Cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe e/ou na subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nas alineas (a) a (e) acima; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas da Classe
ou da mesma subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na
propria assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou,
ainda (iii) quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de
ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo estes
votar na Assembleia de Cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliagao
do ativo para fins de integralizacdo de Cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do Art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

Paragrafo 5°. Os Cotistas da Classe:

I. Nao poderdao exercer Direitos Reais sobre os Ativos Alvos integrantes do

patriménio da Classe; e
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II. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscreverem.

Paragrafo 6°. A distribuicdo de Cotas sera realizada nos termos da legislagcéo
vigente.

Paragrafo 7°. As Cotas, apds integralizadas, serdo negociadas no mercado
secundario, observada a regulamentagcdo em vigor, em mercado de bolsa
administrado pela B3.

Paragrafo 8°. Quando da subscrigdo, cada Cotista devera assinar o termo de
adesdo ao Regulamento a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara
um representante responsavel pelo recebimento das comunicagbes a serem
enviadas pelo Administrador, nos termos do Regulamento e deste Anexo,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endere¢co completo,
inclusive enderego eletrénico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar ao
Administrador a alteracdo de seus dados cadastrais.

Paragrafo 9°. Caso exista, no momento em que o investidor tornar-se Cotista da
Classe, emissdes de Cotas da Classe ainda nao realizadas, apesar de ja
aprovadas em Assembleia de Cotistas, a serem distribuidas nos termos da
Resolugdo CVM 160, o investidor em questdo s6 podera tornar-se Cotista se
expressamente aderir a todos os termos e condi¢gdes da ata de Assembleia de
Cotistas em questao.

Paragrafo 10°. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas
da Classe.

Paragrafo 11°. Nao havera resgate de Cotas, a ndo ser nas hipoteses
expressamente previstas neste Regulamento.

Artigo 13°. Novas Emissoes de Cotas. Por proposta do Gestor, a Classe
podera, encerrado o processo de distribui¢do da primeira emissao autorizada no
Artigo 14 abaixo, realizar novas emissdes de Cotas Seniores e/ou Cotas
Subordinadas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas, nos
termos de cada suplemento, caso aplicavel, cujo modelo é parte integrante do
Regulamento e deste Anexo na forma do Anexo A. A deliberagdo da emissao
devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, respectivo prazo de duracéo,
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se aplicavel, as condigdes de subscricdo das Cotas e a destinagédo dos recursos
provenientes da integralizagéo.

Paragrafo 1°. A Assembleia de Cotistas podera autorizar a subscrigdo parcial
das Cotas representativas do patriménio da Classe, estipulando um montante
minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das
Cotas nao colocadas.

Paragrafo 2°. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia de Cotistas,
nao sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas.

Paragrafo 3°. O Fundo podera emitir Cotas de diversas subclasses, nos termos
da regulamentagdo aplicavel. Cada subclasse de cota podera possuir
cronogramas diferenciados de amortizacdo e cancelamento, bem como
diferentes parametros de rentabilidade e condigdes de integralizagéo.

Artigo 14°. 12 Emissao de Cotas. A Classe emitiu, na data de sua constituigao,
o total de 50.000 (cinquenta mil) Cotas Subordinadas, no valor de R$ 1.000,00
(mil reais) cada, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
em série unica (“12 Emissao”).

Paragrafo 1°. Sera admitida, no entanto, a subscrigdo parcial das Cotas objeto
da 1? Emissdo da Classe, desde que seja atingido o montante minimo de R$
1.000.000,00 (um milhao de reais), sendo certo que o saldo nao colocado sera
cancelado.

Paragrafo 2°. A 12 Emissao foi objeto de oferta publica com esforgos restritos,
nos termos da regulamentagcdo aplicavel entdo vigente, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme definido em
regulamentacao especifica, e intermediadas por integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da legislacéo vigente.

Paragrafo 3°. Os Investidores Profissionais que desejaram adquirir Cotas no
ambito da 12 Emisséao tiveram que subscrever Cotas cujo montante equivaleu,
no minimo, a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Paragrafo 4°A 12 Emissdo foi automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM, nos termos da regulamentacgéo aplicavel até entéo vigente.
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Artigo 15°. Limitagao a subscri¢ao. Nao ha limitagao a subscrigdo ou aquisigao
de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, respeitados: (a) o disposto no Artigo 8° acima; (b) em relagao a 12
Emisséo, o disposto Artigo 14 e seu Paragrafo 1° acima; (c) em relagdo a novas
emissoes, o valor minimo de investimento de R$ 10.000,00 (dez mil reais); e (d)
em relagdo a novas emissdes de Cotas, o disposto no Paragrafo 10° do Artigo
12.

Paragrafo Unico. Nao obstante o disposto no Artigo 14° acima, nos termos da
Lei n® 9.779/99, o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

Artigo 16°. Integralizagcao em bens, direitos, titulos e valores mobiliarios.
Considerando que a Classe é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, fica admitida a integralizagdo das Cotas da Classe em bens,
direitos, titulos e valores mobiliarios, nos termos da regulamentagao aplicavel em
vigor.

Paragrafo 1°. Aintegralizacao referida no artigo acima podera ser feita com base
em Laudo de Avaliagcao elaborado por empresa especializada, nos termos do Art.
9° do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, devendo, neste caso, ser
apreciado pela Assembleia de Cotistas, nos termos do art. 9.1, inciso IX. Caso
seja dispensado o Laudo de Avaliacdo, nos termos do Artigo 45 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, o valor atribuido ao bem, direito, titulo ou
valor mobiliario em questdo também devera ser objeto de apreciagdo da
Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 2°. O Administrador deve tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do Laudo
de Avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever.

Paragrafo 3°. Aempresa responsavel pela apresentacao do Laudo de Avaliagao
devera apresentar ainda declaragao de que nao possui conflito de interesses que
Ihe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcoes.

Paragrafo 4°. A integralizagdo das Cotas em bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios devera ocorrer no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
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Assembleia de Cotistas que tiver aprovado a referida integralizagao, aplicando-
se no que couber, os artigos 8° a 10, 89, 98, §2°, e 115, §§ 1° e 2° da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976. Neste periodo deverao ser realizados todos
os atos necessarios a efetiva transferéncia e registro dos bens, direitos, titulos e
valores mobiliarios em nome da Classe, podendo ser prorrogado caso seja
necessario.

CAPITULO VIl — DAS TAXAS DE ADMINISTRACAO E GESTAO

Artigo 17°. Taxa de Administragao. O Administrador recebera, pelos servigos
prestados ao Fundo e a Classe, a taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) que equivalera a uma taxa de 0,20% (vinte centésimos por
cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe, com minimo
mensal de R$355.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco mil reais), calculada e
provisionada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, que sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas. O minimo mensal sera atualizado anualmente pelo IGP-
M.

Paragrafo 1°. O Administrador e o Gestor poderao estabelecer que parcelas da
Taxa de Administracao e da Taxa de Gestao (abaixo definida), conforme o caso,
sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos que
eventualmente tenham sido subcontratados por estes, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragcado e da
Taxa de Gestéo, conforme o caso.

Artigo 18°. Taxa de Custédia. O Custodiante recebera, pelos servigcos
prestados ao Fundo e a Classe, a taxa de custddia (“Taxa de Custddia”) que
equivalera a uma taxa de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patriménio Liquido da Classe, calculada e provisionada diariamente,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, que sera
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagcao de Cotas.

Artigo 19°. Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem
servigos de forma continua a Classe, o presente Regulamento ndo prevé uma
taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a ser
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contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM 160.

Artigo 20°. Remuneragao do Gestor. O Gestor recebera, pelos servigos
prestados ao Fundo e a Classe, uma taxa de: (i) 0,10% (dez centésimos por
cento) ao ano, incidente sobre o Patrimbénio Liquido da Classe, com minimo
mensal de R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), calculada e
provisionada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, que sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas (“Taxa de Gestao”).

Paragrafo 1°. No caso de destituicdo do Administrador e/ou do Gestor por justa
causa, assim entendida a decorrente da comprovacao de que o Administrador
e/ou o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, fraude ou violagao
dolosa, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades como instituigao
administradora e/ou gestor, ou, da abertura de processo de intervengao judicial,
intervengao ou liquidacao extrajudicial, o Administrador e/ou o Gestor, conforme
0 caso, nao fara jus ao recebimento das respectivas remuneragdes, no todo ou
em parte, a partir da data de sua efetiva destituigao.

Paragrafo 2°. Na hipotese de destituicio sem justa causa, todas as
remuneragdes (devidas a titulo de Taxa de Administragdo e/ou Taxa de Gestao,
conforme o caso) devidas e provisionadas na carteira da Classe deverao ser
pagas ao Gestor e/ou ao Administrador, conforme o caso, em até 20 (vinte) dias
a contar da data da sua substituicao.

Paragrafo 3°. Nao sera devido ao Gestor qualquer a titulo de taxa de
performance.

CAPITULO VIl - DAS INFORMACOES

Artigo 21°. Envio de Informagdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar
as seguintes informagées periédicas sobre o Fundo e a Classe Unica, conforme
0 Ccaso:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugéo
CVM 175;
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II. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J da Resolugédo CVM 175;

[ll. Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio social a
que se referirem: (a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do
relatorio do auditor independente; e (b) o formulario eletrénico cujo conteudo
reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175;

IV. Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
e

VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbées tomadas na
assembleia ordinaria de cotistas.

Artigo 22°. Em adigao ao acima, o Administrador € obrigado a divulgar qualquer
fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou
aos ativos integrantes da carteira da Classe, assim que dele tiver conhecimento,
observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos informar
imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a ter
conhecimento.

Paragrafo 1°. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento
do Fundo, da Classe ou aos ativos da carteira da Classe deve ser: (i) comunicado
a todos os Cotistas; (ii) informado as entidades administradoras de mercados
organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso; (iii)
divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iv)
mantido nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos
enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 2°. As informacgdes referidas no inciso V do Artigo 21, acima, serao
enviadas pelo Administrador aos Cotistas, via correio eletronico.

Paragrafo 3°. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versao
vigente e atualizada, bem como as demais informagdes assim exigidas pela
regulamentacao e pela autorregulagcéo aplicavel em vigor.
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Paragrafo 4°. Os documentos ou informacbes referidas acima estardo
disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos do Administrador, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 5°
andar, e disponiveis no website: www.singulare.com.br, respectivamente.

Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos
enderecgos previstos no paragrafo acima; e (si) enviar ao(s) ambiente(s) no(s)
qual(is) as Cotas serao admitidas a negociagcdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, simultaneamente e conforme aplicavel, as informacdes e
documentos relacionados no Art. 37 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
175.

CAPITULO IX — DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 23°. Demonstragoes Contabeis. O Fundo e a Classe terdo escrituragao
contabil destacada da relativa aos Prestadores de Servigos Essenciais e suas
demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis
aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por Auditor Independente.

Artigo 24°. Exercicio. O exercicio social do Fundo e da Classe tera duragao de
1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada
ano. As demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe deverao ser auditadas
por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo Unico. As demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe devem

ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos em que serao investidos os
recursos da Classe.

CAPITULO X — DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 25°. Patrimoénio Liquido. Entender-se-a por Patriménio Liquido da
Classe a soma dos Ativos da Classe, acrescido dos valores a receber, e reduzido
das exigibilidades.

Artigo 26°. Apuracao das Demonstragdes Financeiras. As demonstragbes
contabeis da Classe serédo apuradas da seguinte forma:


http://www.singulare.com.br/
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I. Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variagao patrimonial ou valor de mercado, conforme Laudo de
Avaliagdo elaborado quando da aquisicdo do Imoével e atualizado em
periodicidade ndo inferior a anual, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentagdao em
vigor,;

II. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira da Classe, como titulos
publicos, serdo avaliados a preco de mercado, diminuido do desconto
necessario para refletir qualquer restricao ou limitagao de circulagao ou liquidez;
e

[ll. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados seréo avaliados a pregos
de mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu
valor ao de transacdes realizadas por terceiros. Caso ndo tenham preco de
mercado, serdo carregados na curva do ativo.

Artigo 27°. Provisionamento. Caso o Administrador identifique a possibilidade
de perda nos investimentos integrantes da carteira da Classe, este devera
efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis
vigentes.

Paragrafo Unico. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira da
Classe devem ser estimadas na data do balanco com base nas informacgdes
objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos
provisionados, inclui-se a perda, de natureza permanente, nas participacdes
societarias de natureza permanente.

CAPITULO XI — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 28°. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia de
Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia de Cotistas somente
pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos
Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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Paragrafo 1°. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do
recebimento direto ou indireto dos valores das receitas de locagdo, ou
arrendamento, os ganhos de capital com a venda ou cess&o dos Ativos Alvo
integrantes do patrimbnio da Classe, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da
depreciacao dos Imédveis, as despesas operacionais, a Reserva de Contingéncia
e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao do
Fundo e da Classe, em conformidade com a regulamentagdo em vigor
(“Resultados”).

Paragrafo 2°. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imédveis
integrantes do patrimonio da Classe, se houver, podera ser formada uma reserva
de contingéncia (“Reserva _de Contingéncia”) pelo Administrador, a qualquer
momento, mediante comunicacao prévia aos Cotistas, por meio da retencao de
até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
de manutengao dos Imodveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do
imével nos termos dos respectivos contratos de locagcdo atipica,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo unico do Artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
Imoével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

Ill. Obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

IV. IndenizagBes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacgao;

V. Instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoracgio e paisagismo nas partes de uso comum; e

VII. Constituicao de fundo de reserva.
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Paragrafo 3°. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos Resultados, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Anexo. Devera ser observado o disposto acima com relagao a Reserva de
Contingéncia, que nao serao computados no resultado passivel de distribuicao
os lucros que houverem sido reinvestidos no periodo coberto pelo balanco.

Paragrafo 4°. Os rendimentos auferidos pela Classe (ja descontados das
despesas ordinarias da Classe) poderdo ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, a critério do Gestor, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, conforme a ordem de
prioridade da respectiva subclasse de cota, sendo que, eventual saldo de
resultado n&o distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis, apds a realizagdo da Assembleia de Cotistas, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia ordinaria de cotistas, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo 5°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os
titulares de Cotas da Classe no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas da Classe.

Paragrafo 6°. Em cada data de distribuicdo de resultados da Classe (“Data de
Distribuicdo”), a distribuicdo dos resultados pela Classe devera observar a
seguinte ordem de prioridade:

l. primeiro, as receitas auferidas pela Classe serdo destinadas ao
pagamento (a) das taxas e despesas da Classe entre as respectivas
Datas de Distribuicao, e (b) de prestacao(6es) relativa(s) ao(s) imével(éis)
adquirido(s);

Il. segundo o resultado remanescente auferido pela Classe sera destinado
ao pagamento das demais obrigagdes do Fundo e da Classe néo listadas
abaixo;

1. terceiro, o resultado auferido com base no balango mensal da Classe sera
distribuido mensalmente aos Cotistas que detenham as Cotas Seniores
na medida necessaria para o pagamento: (a) dos rendimentos devidos as
Cotas Seniores, limitados ao respectivo parametro de rentabilidade; mais
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(b) dos rendimentos programados para serem pagos as Cotas Seniores
em qualquer Data de Distribuigdo anterior que ndo tenha ainda sido pago;
mais (c) eventuais amortizagdes programadas das Cotas Seniores;

V. quarto, os resultados remanescentes serdo pagos aos Cotistas que
detenham as demais Cotas Subordinadas na mesma Data de
Distribuicao;

V. quinto, eventual saldo n&o distribuido sera utilizado pelo Administrador
para a composi¢ao ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia; e

VI. sexto, caso ainda haja saldo, este podera ser utilizado pelo Administrador
para reinvestimento em Ativos-Alvo.

Paragrafo 7°. Os Cotistas ndo possuirdo qualquer agao de execugao ou outra
forma de reivindicagao contra o Fundo e/ou a Classe caso a Classe nao atinja,
em qualquer Data de Distribuicdo, o parametro de rentabilidade das respectivas
Cotas.

CAPITULO XIl — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 29°. Condi¢cGes para Isencao Fiscal. As classes de fundos de
investimento imobiliario (FIl) podem usufruir de isengéo do Imposto de Renda
sobre suas receitas operacionais e os rendimentos distribuidos as cotistas
pessoas fisicas, desde que observadas cumulativamente as seguintes
condi¢des, conforme a legislacédo em vigor:

I. A classe de FIl distribua aos cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

Il. A classe de Fll tenha, no minimo, 100 (cem) cotistas;

[ll. Nenhum cotista, pessoa fisica, seja titular de 10% (dez por cento) ou mais
das cotas da classe de Fll, nem receba rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela classe de FlI;

IV. O conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea

a” do inciso | do paragrafo unico do Art. 2° da Lei n°® 9.779/1999, n&o poderao
ser titulares de cotas que representem mais que 30% (trinta por cento) da
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totalidade das cotas emitidas pela classe de Fll, ou ndo poderdao receber
rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela classe de Fll; e

V. As cotas da classe de Fll sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, nos termos da
regulamentacao da CVM.

Paragrafo 1°. O Regulamento do Fundo e da Classe garante a distribuicdo de
lucros prevista no inciso | do Artigo 29 acima, sendo uma obrigagdo do
Administrador fazer cumprir essa disposicao.

Paragrafo 2°. De acordo com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracédo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pela Classe a Cotista pessoa fisica, desde que observados
cumulativamente os requisitos previstos no Artigo 29, acima

Paragrafo 3°. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
Administrador, no sentido de se manter a Classe com as caracteristicas previstas
acima, com excegao da admissao das Cotas a negociagcao exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, nos termos da
regulamentacdo da CVM, ja que o Administrador mantera as Cotas registradas
para negociagcao secundaria.

Paragrafo 4°. No caso de inobservancia das condi¢cdes legais impostas a
isencao das pessoas fisicas a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte,
aplicar-se-a a regra geral de aplicagao da aliquota de 20% (vinte por cento) para
os recolhimentos.

Paragrafo 5°. Nos termos do inciso |l do Artigo 18 da Lei n° 8.668/93, os ganhos
de capital ou rendimentos auferidos na alienagéo ou resgate de Cotas, inclusive
por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagcdo pelo Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em renda variavel nos casos de alienacao de Cotas. Ressalte-se que no caso de
pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a
titulo de antecipacao do imposto devido.



REGULAMENTO DO TRANCOSO - FUNDO

QITeCH DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII —
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.242.844/0001-20
— consolidado em 26 de junho de 2025.

CAPITULO XIil — DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA DA CLASSE

Artigo 30° - O Administrador devera verificar se o patriménio liquido da Classe
esta negativo nos seguintes eventos:

(i) se houver pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe; ou

(i) se o Administrador tomar conhecimento de oscilacbes relevantes nos
valores dos ativos nos quais a Classe invista.

Paragrafo 1° — Caso o Administrador verifique que a Classe apresentou
patriménio liquido negativo, o Administrador deve, imediatamente: (a) fechar a
Classe para resgates, se aplicavel, e ndo realizar amortizagao das Cotas; (b) ndo
aceitar novas subscricdbes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patriménio
liquido negativo ao Gestor; (d) proceder a divulgacdo de Fato Relevante, nos
termos da regulamentacdo vigente; e (e) cancelar os pedidos de resgate
pendentes de conversao.

Paragrafo 2° — Adicionalmente, caso o Administrador verifigue que a Classe
apresentou patriménio liquido negativo, o Administrador deve, em até 20 (vinte)
dias:

(i) elaborar um plano de resolugao de patriménio liquido negativo, em conjunto
com o Gestor (“Plano_de Resolucédo”), do qual conste, no minimo: (a)
analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimdnio liquido
negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolucédo para o patrimbnio
liquido negativo que, a critério do Administrador e do Gestor, pode
contemplar as possibilidades previstas no Paragrafo 6° abaixo, assim como
a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, exclusivamente
para cobrir o patriménio liquido negativo;

(i) convocar Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do Plano de
Resolugdo (“Assembleia de Resolucdo”), cuja convocagao devera ser
realizada em até 02 (dois) dias uteis apds a conclusdo do Plano de
Resolugcdo, que devera ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

Paragrafo 3° — Caso, apos a adog¢ao das medidas previstas no Paragrafo 1°, o
Administrador e o Gestor avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a
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ocorréncia do patriménio liquido negativo nao represente risco a solvéncia da
Classe, a adocao das medidas referidas no Paragrafo 2° se torna facultativa.

Paragrafo 4° — Caso o patriménio liquido da Classe deixe de estar negativo
anteriormente a convocacdo da Assembleia de Resolucdo, o Gestor e o
Administrador ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos
neste Capitulo, devendo o Administrador divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado da Classe e as causas e
circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo, conforme venham
a ser informadas pelo Gestor ao Administrador.

Paragrafo 5° — Caso o patriménio liquido da Classe deixe de estar negativo
posteriormente a convocagao da Assembleia de Resolugdo e anteriormente a
sua realizacdo, a referida assembleia deve ser realizada para que o Gestor
apresente aos cotistas o patrimonio liquido atualizado da Classe e as causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 6° — Em caso de nao aprovagdao do Plano de Resolugdo na
Assembleia de Resolugdo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes
possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo da Classe, mediante aporte de
recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com
as obrigacdes da Classe, hipotese na qual seria permitida a subscricao de
novas cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outra classe que tenha apresentado
proposta ja analisada pelo Administrador e pelo Gestor;

(iii)  liquidar a Classe, desde que nao remanesgam obrigagbes a serem
honradas pelo seu patrimdnio; ou

(iv)  determinar que o Administrador apresente pedido de declaragao judicial
de insolvéncia da Classe.

Paragrafo 7° — O Gestor deve comparecer a Assembleia de Resolugdo ou a
Assembleia de Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel
pela gestédo da carteira da Classe. No entanto, a auséncia do Gestor ndo impde
ao Administrador qualquer obice quanto a realizagao das referidas assembleias.
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Paragrafo 8° — Na Assembleia de Resolugao, € permitida a manifestagdo dos
credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagao ou autorizada
pela mesa ou pelos cotistas presentes.

Paragrafo 9° — Caso a Assembleia de Resolugao nao seja instalada por falta de
quérum ou os Cotistas ndao deliberem em favor de qualquer possibilidade no
paragrafo 6°, o Administrador deve ingressar com pedido de declaragéo judicial
de insolvéncia da Classe.

Paragrafo 10° - A CVM pode pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe
quando identificar situagdo na qual o patriménio liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a
integridade do sistema financeiro.

Paragrafo 11° - Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial
de insolvéncia da Classe, o Administrador deve divulgar Fato Relevante, nos
termos da regulamentacéao vigente, do Regulamento e deste Anexo.

Paragrafo 12° — Tdo logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da
Classe, o Administrador deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(i) efetuar o cancelamento de registro na Classe na CVM.

Paragrafo 13° — A CVM pode efetuar o cancelamento do registro da Classe caso
o Administrador ndo adote a medida disposta no item (ii) acima de modo
tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio encaminhado ao
Administrador e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Paragrafo 14° — O cancelamento do registro da Classe nao mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infracbes cometidas antes do
cancelamento.

Paragrafo 15° — As classes de cotas do Fundo possuem patriménios segregados
entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos do inciso Il do Artigo
1.368-D do Cddigo Civil, conforme regulamentado pela Resolugdo CVM 175.
Caso o patrimbnio liquido de uma classe se torne negativo, n&do havera
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transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o
Fundo. Nao ha, em qualquer hipotese, solidariedade ou qualquer outra forma de
coobrigacao entre classes.

Paragrafo 16° — O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servigos
do Fundo/Classe ndao sao responsaveis por quaisquer obrigacdes legais e
contratuais assumidas pelo Fundo/Classe, incluindo, mas nao se limitando, as
despesas atribuiveis a Classe com patriménio liquido negativo ou insolvente,
excegao feita as situacdes expressamente previstas na legislagao vigente.

Paragrafo 17° — A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo
Administrador e/ou pela Gestor em classe com patrimdnio liquido negativo ndo
podera ser interpretada, em nenhuma hipotese, como assungcdo de
responsabilidade pelas obriga¢des ou dividas contraidas pela respectiva Classe.

CAPITULO XIV — FATORES DE RISCO

Artigo 31°. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a
serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estdo sujeitos os investimentos e aplicagbes da Classe, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Paragrafo 1°. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de classes
de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o
fato de que as classes Fll sdo constituidas na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar
na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario. Sendo assim, as classes de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
das classes de Fll terem dificuldades em realizar a negociagao de suas cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas registradas para negociagao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo.

Paragrafo 2°. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O
investimento em cotas em classes de fundo de investimento imobiliario € uma
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aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pela Classe. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da Classe, que por sua vez,
dependera, preponderantemente, das receitas provenientes da exploracdo dos
Ativos. Os Cotistas da Classe farao jus ao recebimento de resultados que Ihes
serdo pagos a partir da percepcgao, pela Classe, dos valores pagos pelos
locatarios ou arrendatarios dos Ativos Alvos pertencentes a Classe, a titulo de
locacdo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos Ativos e/ou da
venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacédo de
recursos pela Classe e a data de aquisicao dos Ativos Alvos, desta forma, os
recursos captados pela Classe serao aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Paragrafo 3°. Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Podera ocorrer
situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdétese, ha possibilidade de que: (i)
deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios; e
(i) seja alterado o tratamento tributario conferido a Classe e/ou aos Cotistas.

Paragrafo 4°. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As
aplicagbes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Instituicdo
Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Instituicao Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Paragrafo 5°. Risco de desapropriagcdao. Por se tratar de investimento
preponderante nos Ativos Alvos, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Alvos que compordo a carteira de
investimentos da Classe. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagao dos
Imoveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade
da Classe. Em caso de desapropriacado, o Poder Publico deve pagar a Classe,
na qualidade de proprietario do imével desapropriado, uma indenizagao definida
levando em conta os parédmetros do mercado. Tal evento culminara na
amortizagédo proporcional das Cotas da Classe, exceto se o Gestor encontrar



REGULAMENTO DO TRANCOSO - FUNDO

QITeCH DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII —
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.242.844/0001-20
— consolidado em 26 de junho de 2025.

outros Ativos Alvos que atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto
de investimento pela Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que n&o existe
garantia de que tal indenizagdo seja equivalente ao valor do Imodvel
desapropriado.

Paragrafo 6°. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos Imodveis detidos pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

Paragrafo 7°. Risco de despesas extraordinarias. A Classe, na qualidade de
proprietaria dos Ativos Alvos, estara eventualmente sujeita ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencao dos Imoveis. Nao obstante o Regulamento prever
Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma
reducdo na rentabilidade das Cotas da Classe. A Classe estara sujeita a
despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga
de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de lojas.

Paragrafo 8°. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de
investimento em Imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para a Classe e eventualmente na resciséo dos
contratos de locagao, circunstancias que afetam a rentabilidade da Classe.

Paragrafo 9°. Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das
locacbes sofrer variagcbes em seus valores em fungdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente
em decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
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mesmo do nosso, com reflexos na redugao do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os Imoveis detidos
pela Classe, podendo acarretar redugcéo nos valores das locagdes, apds o
término da vigéncia dos contratos de locagao, entre outras situagdes.

Paragrafo 10°. Risco de concentragao da carteira da Classe. A Classe
destinara os recursos captados para a aquisicado de Ativos, que integrardo o
patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos Ativos Alvos pela
Classe, nao ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a
quantidade de Ativos Alvos que a Classe devera adquirir, 0 que podera gerar
uma concentragao da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos
inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios,
desvalorizagdo etc.).

Paragrafo 11°. Riscos tributarios. De acordo com o Art. 16 da Lei n° 8.668/93,
os rendimentos imobiliarios auferidos pela carteira do Fundo néo se sujeitam a
tributacado pelo imposto sobre a renda, desde que o Fundo: (a) distribua, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) ndo aplique seus recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 20% (vinte por cento) das Cotas do Fundo, ocasido em que tais rendimentos
sujeitam-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas em geral.

a) Para efeito do disposto acima, considera-se pessoa ligada ao Cotista:

I. No caso de Cotista pessoa fisica, seus parentes até o 2° (segundo) grau e/ou
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau;

II. No caso de Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art. 243 da
Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

b) Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pela
Classe estarao sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.
Ndo esta sujeita a esta tributagcdo a remuneragdo produzida por Letras
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Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito
Imobiliario, nos termos da Lei n° 12.024/09.

C) Os lucros distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se em geral a incidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). No entanto, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05,
ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas Cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O mencionado beneficio fiscal aplica-se
somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e
nao sera concedido a Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas da Classe ou cujas Cotas |lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pela Classe.

d) Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao das Cotas da
Classe por qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

e) Embora as regras tributarias acima estejam vigentes desde a edigao dos
mencionados diplomas legais, existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

f) Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagéo
de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isencgdes vigentes, sujeitando
a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Paragrafo 12°. Risco institucional. A economia brasileira passou por
transformacgdes significativas nas duas ultimas décadas. Tais transformacgdes
envolveram reformas no arcabouco legislativo, na organizagao da administracao
publica e no ambiente econdmico. Nesse processo, ocorreu o fortalecimento e
aprofundamento dos mercados de capitais, com o desenvolvimento de novos
instrumentos de captacdo de recursos, dentre os quais os fundos de
investimento imobiliario. O arcabouco institucional que ampara o funcionamento
da Classe, a negociacao de suas Cotas e o regime tributario aplicavel a Classe
e aos Cotistas fica sujeito a alteragdbes que venham a ser eventualmente
promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais e municipais. Tais
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alteragbes podem incluir, a titulo de exemplo, elevagao da taxa basica de juros
praticada no Pais, majoracdo de tributos, restricbes para que agentes
econdmicos sujeitos a regulagao estatal possam adquirir Cotas, dentre outras
hipéteses. Essas alteragdes podem ter impacto negativo sobre o funcionamento
da Classe, a rentabilidade e liquidez das Cotas ou o resultado dos investimentos
dos Cotistas nas Cotas.

Paragrafo 13°. Riscos macroeconémicos gerais. Os investimentos da Classe,
o valor e a liquidez de suas Cotas estdo sujeitos direta ou indiretamente, ao
impacto de variagbes nas condigdes politicas e econbmicas nacionais e
internacionais que afetam o mercado imobiliario, a industria, o comércio, o setor
de servicos, os indices de inflagdo e/ou os mercados de capitais, de cambio,
juros, dentre outros.

Paragrafo 14°. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas da
Classe é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagao do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

Paragrafo 15°. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico da Classe considera um conjunto de deveres e obrigacdes
contratuais e regulamentares tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razao do historico limitado e da falta de jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razado do dispéndio de
tempo e recursos para manutencao do arcaboucgo contratual estabelecido.

Paragrafo 16°. Riscos de crédito. Os Cotistas da Classe terao direito ao
recebimento de rendimentos que poderao, no todo ou em parte, decorrer de
valores pagos a titulo de aluguel dos Imoéveis detidos pela Classe. Dessa forma,
a Classe estara exposta aos riscos de nao pagamento por parte dos locatarios
das obrigagdes acima elencadas.

Paragrafo 17°. Riscos de Governancga. Alteragdes ao Regulamento e ao
Anexo, conforme disposto no Paragrafo 2° do Artigo 23 do Regulamento,
dependerao da aprovacao de Cotista ou Cotistas que representem no minimo
2/3 (dois tergos) das Cotas subscritas e integralizadas da Classe, o que gera
maior inflexibilidade para possiveis alteragdes a estas secdes especificas deste
Regulamento. Desta maneira, caso o Cotista, ou os Cotistas, detentores de
menos de 2/3 (dois tergos) das Cotas integralizadas desejem a alteragdo do
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objeto da Classe, ou a alteragcao da politica de investimento do mesmo, tais
Cotistas poderédo néo conseguir fazé-la devido ao estabelecimento de quérum
qualificado para tanto. Além disso, deliberagbes sobre as matérias previstas no
Paragrafo 3° do Artigo 23. do Regulamento dependem da aprovagao de Cotistas
que representem a maioria absoluta, desde que, dentre os Cotistas que
representem tal maioria absoluta, sejam obtidos votos favoraveis da maioria dos
Cotistas Subordinados e dos Cotistas Seniores presentes na Assembleia de
Cotistas que delibere sobre qualquer de tais matérias. Assim, ainda que seja
obtida a maioria absoluta em qualquer votagcdo envolvendo tais matérias, €
possivel que apenas uma pequena quantidade de Cotistas Seniores esteja
presente na respectiva Assembleia de Cotistas e vote a respeito das referidas
matérias.

Paragrafo 18°. Riscos da Responsabilidade Limitada. Na hipdtese de ser
constatado patriménio liquido negativo da Classe, caso nao seja possivel
regularizar a situagdo com as medidas previstas na regulamentagdo em vigor,
podera ser solicitada a declaragao judicial de insolvéncia da Classe. O regime
de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia das classes
de investimento s&o inovagdes legais recentes e nao foram sujeitas a reviséo
judicial, podendo ser questionados ou desconsiderados em ocasionais disputas
judiciais.

Paragrafo 19°. Demais riscos. A Classe também podera estar sujeita a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.
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APENDICE A — COTAS SUBORDINADAS

Artigo 1° - Da amortizagcao. Exceto se aprovado por Assembleia de Cotistas, as
Cotas Subordinadas n&o serao amortizadas, e contardo apenas com a distribuigao
de resultados da Classe.
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APENDICE B — COTAS SENIORES

Artigo 1° - Amortizagdao. As Cotas Seniores serdo amortizadas conforme
cronograma de amortizagao proprio, definido quando da aprovagao da emissao
de cada série de Cotas Seniores, até a data da adaptacdo do Regulamento a
Resolugao CVM 175 (“Data da Adaptacao”), sendo canceladas apds o término
do prazo de amortizagdo, sendo necessario observar o prazo de conversao de
(D+0) e pagamento (D+1). Apos a Data da Adaptacéo, as Cotas ndo poderao ser
emitidas mais em séries, devendo ser amortizadas conforme ato que aprovar as
respectivas emissdes de Cotas Seniores.

Paragrafo 1°. As Cotas Seniores da primeira série emitidas pela Classe estarao
sujeitas a um cronograma de amortizagdo programada, sendo que o prazo de
amortizacao de tais Cotas sera determinado no respectivo suplemento.

Paragrafo 2°. Caso, ao fim do periodo de amortizagcdo de qualquer série de
Cotas Seniores, conforme aplicavel, ou mediante a ocorréncia de qualquer
Evento de Amortizagdo Antecipada de Cotas Seniores, a Classe ndao possua
recursos suficientes para amortizar integralmente tal série de Cotas Seniores ou
tais Cotas Seniores, conforme o caso, a Classe devera: (i) realizar nova emissao
de Cotas; ou (ii) alienar imovel ou outros bens integrantes de seu patriménio, de
maneira a captar, pelo menos os montantes necessarios a conclusdo da
amortizacao de referida série ou emissao de Cotas Seniores, conforme aplicavel.

Paragrafo 3°. As Cotas Seniores da Classe serdo incluidas em um programa de
amortizacdo programada, nos termos do Capitulo V do Anexo, e possuirdo
prioridade sobre as Cotas Subordinadas no reembolso de seu valor ou
pagamento do saldo de liquidagéo, no caso de liquidagao do Fundo e da Classe,
bem como para a distribuicdo de resultados da Classe, observado que nao sera
permitida a amortizagdo antecipada das Cotas Seniores, exceto nas situacdes
previstas neste Regulamento e observados os termos e condigbes do
suplemento. Exceto se aprovado por Assembleia de Cotistas, as Cotas
Subordinadas nao serao amortizadas, e contarao apenas com a distribuigcao de
resultados da Classe.
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Artigo 2° - Cotas. As Cotas Seniores emitidas pela Classe nao poderao, em
nenhum momento, representar mais do que 80% (oitenta por cento) do total de
Cotas emitidas pela Classe entdo vigentes, que nado tenham sido canceladas
(“Cotas em Circulacao”). Sera possivel, no entanto, a emissédo de Cotas Seniores
além do percentual acima referido, caso os recursos obtidos a partir da
colocacgéo destas novas Cotas Seniores, adicionais aos 80% (oitenta por cento),
sejam destinados exclusivamente a amortizacdo das Cotas Seniores ja
existentes.

Paragrafo 1°. As Cotas Seniores em circulagdo deverdo ser amortizadas
antecipadamente, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado a
partir da verificagdo do desenquadramento previsto neste item, caso em
qualquer momento durante o prazo de duragao das Cotas Seniores, as Cotas
Seniores representem mais do que 80% (oitenta por cento) do total de Cotas em
Circulacao, observado o disposto no caput acima.

Paragrafo 2°. As Cotas Seniores em circulagdo deverdo ser antecipadamente
amortizadas parcialmente, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses,
contado a partir da verificacdo do desenquadramento previsto neste item, caso
em qualquer momento durante o prazo de duracédo das Cotas Seniores, o valor
total de emissao das Cotas Seniores, descontado das amortizagdes realizadas
e somado aos rendimentos acumulados nao distribuidos, representar valor maior
do que 80% (oitenta por cento) do patrimdénio liquido da Classe no més
imediatamente anterior ao més da verificagao de tal desenquadramento, por um
periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias corridos consecutivos. Nesta
hipétese, as Cotas Seniores deverédo ser amortizadas parcialmente, até o valor
necessario para que o valor total de emissao das Cotas Seniores, descontado
das amortizacbes realizadas e somado aos rendimentos acumulados nao
distribuidos nao ultrapasse 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido da
Classe no més imediatamente anterior ao més da verificacdo de tal
desenquadramento. Caso, superado o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses para amortizagao parcial previsto neste item, o valor total de emisséo das
Cotas Seniores, descontado das amortizagcbes realizadas e somado aos
rendimentos acumulados nao distribuidos, ainda represente um valor maior do
que 80% (oitenta por cento) do patrimbnio liquido da Classe do més
imediatamente anterior ao més da verificacdo de tal desenquadramento, as
Cotas Seniores deverao ser amortizadas integralmente.

Paragrafo 3°. O valor das Cotas sera atualizado a cada dia util, sendo resultante
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da divisdo do valor do patriménio liquido pelo numero de Cotas da Classe,
apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos do
Regulamento e do Anexo, o horario de fechamento dos mercados em que a
Classe atue (“cota de fechamento”).



