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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO

VX XI — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 30.578.316/0001-26

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conj. 202, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n®
14820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do VX
Xl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 30.578.275/0001-78, delibera e resolve:

(i)

alterar a denominagdo do Fundo para “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TOURMALET II”; ‘

aprovar a realizagéo da primeira emissdo do Fundo, na quantidade total de 393.000
(trezentos e noventa e trés mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, né
montante total de R$ 39.300.000,00 (trinta e nove milhdes, e trezentos mil reais), ‘na
data de emissao das Cotas, sendo (i) 390.000 (trezentas e noventa mil) Cotas Seniores,
no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante total de R$ 39.000.000,00 (trinta
e nove mithdes de reais); e (ii) 3.000 (trés mil) Cotas Subordinadas, no valor de R$
100,00 (cem reais) cada, no montante total de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)m;‘
(“Primeira Emissao”). Cada uma das referidas classes de Cotas serdo objeto de oferta

publica com dispensa de registro perante a CVM, por tratar-se de colocagao de lote Unico
e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM n°® 400/03
(“Oferta”), as quais serao realizadas e liderada diretamente pelo Administrador no émbito
da 1% emissdo de Cotas. Cada uma das referidas classes de cotas serdo subscritas e
integralizadas por um investidor tinico ou por um grupo econémico especifico, assim

entendido aquele que possui controlador comum e interesse_linico e indissociavel; e
i
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(i)  aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, que consta no Anexo | a este instrumento
(“Regulamento”).

Fica autorizado o Sr. Oficial do 10° RTD da Capital — Sao Paulo/SP a promover a devida averbagao deste
instrumento @ margem do registro n°® 2.155.347.

O presente instrumento particular, em 02 (duas) vias de igual forma e teor, assinado na presenga de 02
(duas) testemunhas, que também o assinam, serd averbado no 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital- Sao Paulo/SP.

Séo Paulo, 25 de julho de 2018.

Nome: >M

Cargo: ~igy Garpelli Souza
- 503.224.508-27 . . )
7832245 Naiara Cassiana da Silva
CPF. 025.918.319-98
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOURMALET II

CNPJ N° 30.578.316/0001-26

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOURMALET Il & um
Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo até o dia 22 de dezembro de 2022, admitida a prorrogacao por 12 (doze)
meses, desde que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, regido pelo presente
Regutamento, pela Lei n° 8.668, pela Instru¢cdo CVM 472 e demais disposi¢coes legais

e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposigoes
legais e regulamentares que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto 202, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
22.610.500/0001-88, autorizada a prestar servico de administragdo de carteiras de
valores mobiliarios pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério CVM n.° 14820,
expedido em 8 de janeiro de 2016; |

“Assembleia Geral de Cotistas”: a reunido geral, ordinaria ou extraordinaria, dos
Cotistas do Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo
Xl deste Regulamento;

“Ativos Imobiliarios”: quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis comerciais ou
residenciais, incluindo, mas nao se limitando, a (i) unidades auténomas objeto de

incorporagao imobiliaria residencial e comercial; (ii) participagdo em sociedade(s) cujo
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CNPJ N° 30.578.316/0001-26

anico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, e/ou (iii) imoveis

ou terrenos nao incorporados;

“Auditor Independente”: a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES, sociedade civil estabelecida na cidade de S&o Paulo, & Rua
Major Quedinho, 90, 3° andar, Consolacdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
54.276.936/0001.79;

“B3 BM&FBOVESPA”: a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (segmento
BM&FBOVESPA) (anteriormente denominada BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros);

“B3 UTVM”: a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (SEGMENTO UTVM)
(anteriormente denominada CETIP S.A.— Mercados Organizados);

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“Benchmark das Cotas Seniores”: a rentabilidade esperada para as Cotas Seniores,
liquida de impostos, equivalente ao capital investido atualizado pelo INCC, acrescido
de 6,00% (seis por cento) ao ano, a partir da integralizag&o da 12 subscricdo de cada
Cota Sénior.

“Boletim de Subscrigdo”: o Boletim de Subscrigdo de Cotas firmado por cada Cotista
quando da subscricdo de Cotas do Fundo;

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas;
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CNPJ N° 30.578.316/0001-26

“CDI”: o Certificado de Deposito Interbancario, divulgado mensalmente pela B3
(Segmento UTVM);

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital que sera realizada para solicitar
que os cotistas realizem aportes no Fundo, mediante a integralizagao parcial ou total
das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos do
respectivo Compromisso de Investimento. As Chamadas de Capital serdo realizadas
pelo Administrador, na medida em que sejam necessarios aportes de recursos no
Fundo para (i) realizagdo de investimentos em Ativos Imobiliarios previamente
aprovados pela Assembleia Geral; ou (ii) a exclusivo critério do Administrador, para
pagamento de despesas e encargos do Fundo;

“Cédigo Civil Brasileiro”: a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas
alteragbes posteriores;

“Compromisso de Investimento”: o instrumento assinado pelo Administrador e pelo
investidor que assim se comprometer a subscrever e integralizar Cotas sempre que
houver chamadas para tanto por parte do Administrador, na medida em que sejam
necessarios aportes de recursos no Fundo para (i) realizacdo de investimentos em
Ativos Imobiliarios previamente aprovados pela Assembleia Geral; ou (ii) a exclusivo

critério do Administrador, para pagamento de despesas e encargos do Fundo.

“Conflito de Interesses”: atos que possam vir a configurar uma situagio de conflito

de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472;

“Consultor Imobiliario”: TOURMALET SERVICOS FINANCEIROS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua

Ledo Coroado, n° 290, sala 91, Vila Madalena, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
TG WGRGF VARG
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16.415.720/0001-95, contratada pelo Administrador, em nome e a expensas do Fundo,
consoante o disposto no Artigo 31, Ill, da Instrugdo CVM 472, para a prestagao dos

servigcos descritos no Capitulo V abaixo;

“Contrato de Consuitoria”: o Contrato de Consultoria Imobiliaria celebrado entre o
Fundo e o Consultor Imobiliario, pelo qual o Fundo contratou o Consuitor Imobiliario
para prestar os servigos de que trata esse Regulamento;

“Coordenador Lider”: o Administrador, quando estiver atuando na condigdo de
coordenador lider das ofertas de Cotas;

“Cotas Seniores”: as cotas seniores emitidas pelo Fundo com rentabilidade
esperada equivalente ao capital investido atualizado pelo INCC, acrescido de 6,00%
(seis por cento) ao ano, a partir da integralizacdo da 12 subscricdo de cada Cota
Sénior;

“Cotas Subordinadas”: as cotas subordinadas emitidas pelo Fundo;

“Cotas”: as Cotas Seniores as Cotas Subordinadas, quando denominadas em

conjunto ou quando referidas indistintamente;
“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, conjunto 202, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
22.610.500/0001-88;

“CVM”: a Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM:;
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CNPJ N° 30.578.316/0001-26

“Data da 1? Integralizagdo de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas
que devera ser efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade
do Fundo; ’

“Dia Util”: (i) com relagéo a qualquer pagamento realizado por meio da B3 (Segmento
UTVM), qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e
(il) com relagdo a qualquer outro pagamento que nao seja realizado por meio da B3
(Segmento UTVM), bem como com relagdo a outras obrigacGes previstas neste
Regulamento, qualquer dia no qual haja expediente bancério na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia otil,
conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia

Util imediatamente seguinte;

“Escriturador”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Fundo”: o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOURMALET §;

“Instrugdo CVM 400”: a Instrucdo n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteragdes posteriores;

“Instrugdo CVM 472”: a Instrugdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e evenfuais
alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM 476”: a Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracbes
posteriores;.
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“Instrugdo CVM 539”: a Instrugdo n°® 539, de 13 de novembro de 2013, e suas

alteragOes posteriores;

“Instrugdo CVM 555”: a Instrucdo n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas
alteragOes posteriores;

“INCC”: o Indice Nacional da Construgdo Civil, divulgado mensalmente pela
Fundagéo Getulio Vargas;

“IPCA”: o Indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado mensalmente pelo
Instituto de Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);

“Lein®8.668": a Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituigao
e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e d& outras providéncias;

“Lein®9.779”: a Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario
para Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagdo publica de titulos e
valores mobiliarios no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagéo
organizado pela B3;

“Outros Ativos”: os seguintes ativos: (i) agbes, debéntures, bénus de subscrigéo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,

desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

6
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preponderantes sejam permitidas aos Fll; (ii) cotas de fundos de investimento em
participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acbes que sejam
sétoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;
(iii) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (iv) cotas de outros FlI; (v) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
gque tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado noé termos da
regulamentagdo em vigor; (vi) letras hipotecarias; (vii) letras de crédito imobiliario; (viii)
letras imobiliarias garantidas; (ix) titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional
ou do BACEN; (x) Certificados de Depésito Bancario, emitidos por instituicbes
financeiras de primeira linha, com liquidez diaria; (xi) cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM 539 e com
liquidez didria; e/ou (xii) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de
emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patrimoénio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: a Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que
trata o Artigo 18 deste Regulamento;
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“Prazo de Duragdo”: o prazo de duracdo do Fundo descrito no Artigo 1° deste
Regulamento, sera até o dia 22 de dezembro de 2022, admitida a prorrogagéo por 12

(doze) meses, desde que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas;

“Publico Alvo”: o Fundo se destinara exclusivamente a investidores qualificados,
assim definidos pela regulamentacgao expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo
9-B da Instru¢do CVM 539;

“Taxa de Administragdo”: a taxa de administracdo devida pelo Fundo ao
Administrador e aos prestadores dos servicos de consultoria imobilidria, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo e escrituragdo da emissdo das Cotas, nos termos do Artigo 7° deste
Regulamento.

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, que é formado
exclusivamente por investidores qualificados, nos termos da regulamentacgao expedida

pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-B da Instrugdo CVM 539.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a investidores qualificados,
nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 472, o Fundo:

I admite a utilizagdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacéo de Cotas,

nos termos deste Regulamento;

ll. dispensa a elaboragao de prospecto;

lll. dispensa a publicagdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicéo; e
WIGH
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IV. dispensa a elaboragao de laudo de avaliagdo para integralizagado de cotas em
Ativos Imobiliarios, sem prejuizo da manifestagdo da Assembleia Geral de
Cotistas quanto ao valor atribuido ao Ativo Imobiliario a ser integralizado.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo
Administrador, que sera responsavel também pelas atividades de gestédo da carteira

do Fundo, custédia, controladoria e escrituragdo das cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a
administracdo do patriménio do Fundo e gestao da carteira do Fundo, podendo realizar
todas as operagoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes,
recursos e excegoes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668, podendo abrir
e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restrigdes impostas pela Lei n® 8.668, pela Instrugdo CVM 472, por este
Regulamento ou por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme proposta
efetuada pelo Consultor Imobiliario.

Paragrafo 2°: As fungdes de administragio e gestao do Fundo s&o exercidas pelo
Administrador por meio de mandato outorgado pelos cotistas, outorga esta que se
considerara expressamente efetivada pela assinatura, por ocasido de qualquer
subscricdo de cotas do Fundo, aposta pelo cotista no Boletim de Subscrigdo, no

Compromisso de Investimento, conforme o caso, e no termo de adesdo ao Fundo.
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Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as

obrigagdes do Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

Il providenciar, a expensas do Fundo, a averbacéo, junto ao cartério de registro

de iméveis competente, das restricées dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo

constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do

patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a)

b)

d)

e)

nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimoénio Gnico e
exclusivo do Fundo; '

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de’
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador;

nédo sao passiveis de execugdo por - quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

néo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

I. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)
b)
c)
d)

os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presenc¢a das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagéao relativa aos iméveis e as operag¢des do Fundo;

os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do

Fundo; e
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e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando
for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31 da Instru¢do CVM 472,

gue eventualmente, venham a ser contratados.

Hi. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do

Fundo;
v. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em Periodo de Distribuigcéo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl.  no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo

pela CVM, manter a documentagao referida no inciso !l até o término do procedimento;

VIll. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo Vil da

Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

1X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;
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X. observar as disposicbes constantes do Regulamento, bem como as
deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

Xt. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros;
XI).  contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador, em suas atividades de anélise, selegio e avaliagédo de
iméveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo;

c) empresa especializada para a comercializagdo dos iméveis integrante
do patriménio do Fundo ou empresa especializada no monitoramento e
acompanhamento de projetos, consolidagdo dados econdémicos e
financeiros selecionados das empresas investidas pelo Fundo ou, se for
0 caso, empresa especializada na administracdo das locagdes ou
arrendamentos de iméveis, a exploracdo do direito de superficie; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Custodiante contratado pelo Fundo s6 podera acatar ordens
assinadas pelo diretor responsavel pela administragdo do Fundo, por seus
representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser devidamente
credenciados junto a ele.

30 MICROFILMADO
SOB N° 12

2161057

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E BOCUMENTSS DA CAPITAL - SP




VW VORTX

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOURMALET Il

CNPJ N° 30.578.316/0001-26

Paragrafo 2°: Os servigos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso XI! deste
artigo podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que,
em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Artigo 4° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as
seguintes hipoteses:

1. usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo,
as oportunidades de negécio do Fundo;

L. omitir-se no exercicio ou protegéo de direitos do Fundo ou, visando a obteri¢cdo
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do Fundo;

L. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione

adquirir; e

. tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condig&o, ressalvadas as prestacdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 5° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os
recursos do Fundo:

100 MICROFILMADO
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. receber depdsito em sua conta corrente;

1. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;
Hi. contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
Vi, aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;
VIl. vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em

séries sénior e subordinada e, se for o caso, a integralizagio via chamada de capital
em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

I1X. sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugcdo CVM 472, ressalvada a
hipétese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagées do Fundo quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3°
do Artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor;

i MIGREFILMARO
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X. constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

Xl. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472;

Xll.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagao;
XHIl.  realizar operagbes com derivativos, observado o Capitulo IX abaixo; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: As disposi¢des previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente
aos Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: A vedacgdo prevista no inciso X ndo impede a aquisigdo, pelo
Administrador, de imoéveis sobre os 'quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 3°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

100 MICROFILMADO
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Artigo 6° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do
Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo
Administrador.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisdo sobre a aplicagao de recursos do
Fundo (enquanto n&o investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em

ativos de renda fixa.
CAPIiTULO Ill - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 7° Pela administragdo db Fundo, nela compreendidas as atividades de
administracdo do Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM
472, o Fundo pagara ao Administrador uma remuneragdo de R$ 800,00 (oitocentos
reais) por més atualizado anualmente, a partir Data da 12 Integralizacéo de Cotas, pela
variagao positiva do IPCA .

Artigo 8° Nao havera taxa de performance no Fundo.

Artigo 9° A taxa de administracdo sera pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos, inclusive o Consultor Imobiliario, sendo certo que
o somatorio dessas parcelas ndo excedera o montante total da Taxa de Administragéo
descrita acima e acrescida da remuneragéo fixa devida ao Consultor Imobiliario

prevista no paragrafo 1° do artigo 12 abaixo.

Artigo 10 O Fundo nédo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando da emissao de novas Cotas pelo
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Fundo, podendo esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os
prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagdo da nova oferta
de Cotas do Fundo, incluindo o Coordenador Lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administragdo do Fundo mediante
aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias endere¢ado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuicbes legais, podera descredenciar o
Administrador, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade

profissional de administragdo de carteira.

Paragrafo 2°0 Nas hipéteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas,
para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também
facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de rentncia, o Administrador devera permanecer no exercicio
de suas fungbes até sua efetiva substituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas e até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em

Cartério de Titulos e Documentos.
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Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisédo
sobre a escolha do novo Administrador na data de sua realizagdo, ou (ii) 0 novo
Administrador nao seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90
(noventa) dias apés a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o
Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias
até que ¢ novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta
podera indicar administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o

Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas
quando proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela
CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos

causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagéo ou nao do

Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas no eleger hovo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma
instituicdo para processar a liquida¢ao do Funde-———r--—
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Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos
termos do Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renincia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 10°: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do
Administrador, correréo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V — DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 12 ° Consoante o disposto no Artigo 31, Il e Ill, da Instrugdo CVM 472, o
Administrador contratara, em nome e a expensas do Fundo, observado o disposto
neste Regulamento, empresa de consultoria especializada para a prestagdo dos
seguintes servigos ao Fundo:

I originagao de oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo;
Il. analise, selecdo e avaliagdo para recomendacdo ao Administrador de
propostas de investimento e desinvestimento relacionadas aos Ativos Imobiliarios para

aprovacéo final pela Assembleia Geral,

. estruturagdo e recomendacgéo de investimentos e desinvestimento em Ativos
Imobilidrios para o Fundo para aprovagao final pela Assembleia Geral;

nf-n n' s Fl : e reso—
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. monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos

Imobiliarios;

V. condugao e execugao de estratégia de saida para os investimentos do Fundo
nos Ativos Imobiliarios;

VI. participacdo das decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a

serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios; e

VIl. cumprimento das obrigagbes estabelecidas no respectivo Contrato de

Consultoria.

Artigo 13 Aplicar-se-80 ao Consultor Imobiliario, no que couber, as regras
relativas as matérias disciplinadas no Capitulo IV acima.

Paragrafo Primeiro: O Consultor Imobiliario recebera uma remuneragéo anual fixa de
R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) atualizada anualmente pela variagio
positiva do IPCA, a ser paga em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas, no
valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) cada, sendo a primeira devida a partir da data
da 12 Integralizacdo de Cotas da Primeira Oferta, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes. A remuneracdo do Consultor Imobiliario acima definida sera
refletida no Contrato de Consuitoria a ser firmado entre as partes, remuneragéo esta
devida a partir da data da 12 Integralizagédo de Cotas da Primeira Oferta, a ser debitada
do Fundo a titulo de encargo, sendo que o seu parcelamento n&o desonera o Fundo
de paga-la em seu valor total, ao Consultbr Imobiliario, até o encerramento do Prazo
de Duragao do Fundo.
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CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 14 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo realizadas pelo
Custodiante, e as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo serdo realizadas
pelo Escriturador.

Artigo 15 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emisséo do Fundo serédo
prestados pelo Administrador e/ou por instituicdo integrante do sistema de distribuigéo
de valores mobiliarios.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e
deste Regulamento.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 17 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo
VIl abaixo, por meio mediante (a) o pagamento de remuneragdo advinda da
exploragao dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) 0 aumento do valor patrimonial
das Cotas advindo da valorizagao dos ativos do Fundo; e/ou (c) a posterior alienagéo,
a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos que comporéo a carteira do
Fundo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida
pela CVM.
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CAPITULO VIii - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 18 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emisséao das Cotas
para constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste
Regulamento, (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) em Outros Ativos.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 19 Poderao constar do patriménio do Fundo:
l. Ativos Imobiliarios; e
Il Outros Ativos.
Paragrafo 1°: E vedada a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando
tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e
desde que a exposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio

Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus

frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

a) ndo poderéo integrar o ativo do Administrador, nem responder&o por qualquer

obrigacao de sua responsabilidade;
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b) nao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidagéo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugio por seus

credores, por mais privilegiados que sejam; e
c) néo poderao ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem observar
§4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 4°: A avaliacdo dos titulos e valores mobilidrios serd efetivada pelo
Custodiante, conforme o caso, e de acordo com a regulamentacgéo vigente e em seu

manual.

Artigo 20 O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais s&o as
matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. A politica de voto
orienta as decisbes do Administrador em assembleias de detentores de titulos e
valores mobiliarios de titularidade do Fundo, quando aplicavel, bem como na
negociagéo e celebragdo de acordos de sécios ou de acionistas dos emissores dos
referidos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A politica de
voto ora referida ficard disponivel para consulta publica na rede mundial de

computadores, na seguinte pagina do Administrador: www.vortx.com.br.

Paragrafo 1°: Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que

temporariamente nédo estiver aplicada em Ativos imobiliarios, devera ser aplicada em:

l Outro Ativos; ou SOB N°
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Il Derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente

aplicada em Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.
CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS IMOVEIS

Artigo 21 Os Ativos Imobilidrios representados por iméveis e que integrardo o
patriménio do Fundo poderdo ser vendidos ou permutados conforme indicagbes e
orientagées do Consultor Imobiliario. Cabera ao comprador ou ao permutante
(adquirente do imével), conforme o caso, dos imoéveis vendidos ou permutados o
pagamento das despesas relativas a transferéncia dos iméveis, entre estas os
emolumentos e custos dos cartdrios de notas e de registro de imédveis, bem como o

Imposto de Transmiss&o de Bens Inter Vivos — TBI.

Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do
Consultor Imobiliario ou do Custodiante acerca da rentabilidade das aplicagbes dos

recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

CAPITULO X! - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Consultor Imobiliario
d

em colocar em pratica a Politica de Investimento defineada, os investimentos do Fundo
’ i MICROSLMADO
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estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados
de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminagéo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao
Fundo, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo
e no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materiaimente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental
e globalizagdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, 0 governo brasileiro intervém na economia, realizando
relevantes mudang¢as em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagéo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo,
tém envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros, intervengbes no
mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigbes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A ado¢éo de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevacéo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo |mpactar 0s_negocios, _as condlgées
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financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das éociedades
investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para
compradores de imébveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteragées da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de iméveis ou o custo de obras, com reducgéo dos incentivos atualmente

concedidos a setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de
mercado, nacionais e internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios
e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes
oscilagées do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para
os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realiza¢do do investimento - Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos,
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0 que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na néo realizagdo destes
investimentos a nao realizacéo de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizagéo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar

negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de
prazos - Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo constituidos, por forga
regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das
Cotas, antecipado ou nado, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢ées, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo prego € no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Na hipétese de o referido patriménio ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, existem algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagéo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas
virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal de
ativos imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais
ativos. Nestas situagbes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos quando da liquidagéo do Fundo. Ademais, também existe o risco de
descasamento de prazos entre (i) a execugdo, performance e implementagdo dos
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empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo e demais Ativos Imobiliarios;
com (ii) o Prazo de Duragéo; o que pode impactar o Patriménio Liquido, gerar perdas

e problemas de liquidez aos Cotistas.

{v) Riscos atrelados aos Ativos investidos - O Administrador e/ou o Consultor
Imobilidrio desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode
néo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragéo ou na gestéao

dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito - Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem
estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Outros Ativos. Alteracbes nas
condi¢des financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepgdo que os
investidores tém sobre tais condigcbes, bem como alteragées nas condigoes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez.
O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagbes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na
hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contraparfes nas operagdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus créditos.

(vii)) Risco de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma. modalidade de investimento pouco

disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario
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sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo seréo distribuidas nos termos
da Instru¢do CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apés 90
(noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente
podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos pela regulamentagao
expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-B da Instrucdo CVM, ressalvada a
hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios - A
propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos
imobilidrios em desenvolvimento, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patrimonio do Fundo.

(ix) Risco de inexisténcia de Ativo Imobiliario especifico - O Fundo, quando da
realizagcdo das emissbes de Cotas, podera ter certos Ativos Imobiliarios identificados.
No entanto, independentemente da existéncia destas possibilidades, que pode nao se
concretizar, o Fundo n&o possui um tipo de Ativo Imobiliario especifico, sendo adepto,
portanto, de uma Politica de Investimento genérica. Assim, havera necessidade de
selecdo de Ativos Imobiliarios para a realizacdo do investimento dos recursos do
Fundo. Dessa forma, o Consuitor imobiliario podera nao encontrar Ativos Imobiliarios

atrativos dentro do perfil a que o Fundo se propde.
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(x) Risco de concentragdao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os
recursos captados nesta oferta para a aquisicao dos Ativos Imobiliarios que integrardo
o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se,
ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias,
visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
independentemente da possibilidade de aquisi¢cdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo
~ Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um nimero limitado de Ativos Imobiliarios, o
que podera gerar uma concentra¢ao da carteira do Fundo. Essa concentracao podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependeréo

dos resultados atingidos por poucos Ativos Imobiliarios.

(xi) Risco relativo a concentragao e pulverizagao - Podera ocorrer situagao em
que um anico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissédo ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do

Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xii) Risco de diluicao da participagcao do Cotista - O Fundo podera captar
recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes e 0s
Cotistas ndo exercem os respectivos direitos de preferéncia, nos termos deste

Regulamento, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas.

(xiii) Risco de inexisténcia de quérum nas delibera¢des a serem tomadas pela
assembleia geral - Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de
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Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum na
instalacéo (quando aplicavel) e na.votacao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a

liquidagdo antecipada do Fundo.

(xiv) Risco de ndao pagamento de rendimentos aos investidores - E possivel que
o Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir
(i) o fato de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construgao; (ii)
caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de
dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em
fase de construgcdo ou a nédo obtencdo do financiamento imobiliario pelos

compradores.

(xv) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagdao - Embora as
regras tributarias dos Fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengbes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente.
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(xvi) Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes_dg capital - Durante o Prazo de Duracgao do Fundo, existe
o risco de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em Patriménio Liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim
decida e na forma prevista na regulamentac¢do, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacoes financeiras. Ndo ha como
mensurar 0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
ndo ha como garantir que, apos a realizagao de tal aporte, 0 Fundo passara a gerar

alguma rentabilidade aos Cotistas.

(xvii) Riscos de despesas extraordinarias e do pagamento da Multa por
Destituicio Sem Justa Causa do Administrador/Consultor Imobiliario - O Fundo,
na qualidade de proprietario dos iméveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como conservacao, instalagdo de equipamentos de
seguranga, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que néo
sejam rotineiras na manutengédo dos imoéveis e dos condominios em que se situam.
Ainda, em caso de destituicdo sem justa causa do Administrador e/ou do Consultor
Imobiliario sera devida-uma multa por destituicdo sem justa causa. O pagamento de
tais despesas e da multa por destituicdo sem justa causa ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xviii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios - Os pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas
de remuneragdo e honificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia,
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faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas
poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida
tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade
juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser
atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em
Patriménio Liduido negativo e a necessidade de os Cotistas realizarem aportes
adicionais de recursos no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem
riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse
setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos
Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente, ainda que
o desempenho dos Ativos Imobiliarios o desempenho das demais empresas do seu
setor de atuagdo, ndo ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas nao
experimentarao perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminagéo de tais
riscos. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgéos
publicos de que pode vir a depender 0 Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo
ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de
sécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de agdes
ou outros valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o
Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
negativamente a carteira do Fundo. Os investimentos do Fundo serdo feitos em
sociedades de capital fechado, as quais nao estao obrigadas a observar as mesmas
regras que as companhias abertas relativamente a divulgagédo de suas informagées
ao mercado e a seus acionistas, 0 que pode representar uma dificuldade para o Fundo

guanto (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da sociedade
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investida; e (ii) a correta decisao sobre a liquidacao do investimento, o que pode afetar

o valor da carteira do Fundo e das Cotas.

(xiX) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao
- O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios se sujeita ao cumprimento de
uma extensa legislagdo que define todas as condi¢bes para dar inicio a venda dos
imbveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessdo de aprovagbes ou mudancgas na legislagdo aplicavel poderdo impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado
do Fundo.

(xx) Risco de crédito dos locatarios e compradores que celebrem contratos
com o Fundo - A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da
capacidade de pagamento dos locatarios e dos compradores. Se houver inadimpléncia

o retorno dos Ativos Imobiliarios e do Fundo seréa prejudicado.

(xxi) Risco das atividades de construcdo e descasamento de prazos - O
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios esta totalmente associado a
atividade de construgéo, que, apesar de ndo ser uma atividade diretamente adotada
pelas sociedades investidas, traz impactos sobre o resultado do empreendimento,
uma vez que varios eventos podem impactar negativamente o resultado de um
determinado empreendimento imobiliario, tais como: (i) aumento de custos de obras
devido ao surgimento de eventos nao esperados ou por aumento dos custos de
matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusédo das obras e/ou na execugéao
dos empreendimentos e/ou na obten¢ao das autorizagbes necessarias, que, além de
aumento de custos, pode gerar multas para a sociedade investida; (iii) custos
adicionais de manutengao associados a entrega de empreendimentos imobiliarios com
ma qualidade. Nao ha, também, qualquer garantia de que as construtoras cumpriréao
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todas as obrigagdes definidas nos contratos de construgdo assinados com as
sociedades investidas. Em muitos casos, a construtora € o parceiro incorporador
pertencem ao mesmo grupo econémico, 0 que pode gerar potenciais conflitos de
interesse. Finalmente, os riscos descritos acima referentes as atividades de
construgcdo e incorporagdo também podem provocar um descasamento de prazos
entre os investimentos realizados pelo Fundo com o Prazo de Duragéo, gerando

perdas expressivas aos Cotistas.

(xxii) Risco de reclamac¢oes de terceiros - Na qualidade de proprietaria de imoveis
e no ambito de suas atividades, as sociedades investidas poderado responder a
processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxiii) Risco de despesas extraordinarias - O Fundo, como proprietario dos Ativos
Imobiliarios, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséo
dos empreendimentos imobiliarios. A alocagéo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.

(xxiv) Riscos ambientais - Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos
Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo,
como exemplo, contaminagao de terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim
na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas

proximidades das areas atingidas por estes.
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{xxv) Risco de desapropriagdo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

{xxvi) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
iméveis que comporéo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido,
observadas as condi¢bes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais € na

condic¢o financeira do Fundo.

(xxvii) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios e condi¢des externas -
O valor dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a condi¢gdes sobre as quais 0 Administrador
do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico e as condigdes da economia em geral poderéo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrarao o
patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragao futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que

afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxviii) Risco de Derivativos - Com relagéo a determinados investimentos, o Fundo
podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protegéo) destinados a reduzir os
riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pre¢os de valores mobiliarios e
taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si
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s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do
uso desses mecanismos de prote¢cdo, mudangas nao previstas nas taxas de juros,
precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenhoc em geral para 0 Fundo em comparagcdo ao cenario em que tais
operagdes de hedge néo tivessem sido contratadas.

(xxix) Risco de Descontinuidade - A Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacao antecipada do Fundo. Nessas situagbes, os Cotistas terdao seu
horizonte original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os
recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo, o Consultor Imobiliario e o
Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer

Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidag&o do Fundo.
- Outros Riscos:

{(xxx) Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdégenos, tais como moratéria, guerras, revoiugdes, mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos

integrantes da carteira, altera¢éo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Consultor Imobiliario, da instituicdo responsavel pela distribuicao
publica das Cotas, do Custodiante, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de

qualquer outro mecanismo de seguro.
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CAPITULO XIl - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia
30 de abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do
Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista

neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo:

l. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as

demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
In. deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas;

L. deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista
no Paragrafo 2° deste artigo;

Iv. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, Consultor

Imobiliario, e escolha de seu(s) respectivo(s) substituto(s);
V. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo da instituicdo responsavel pela
distribuicdo publica das Cotas e/ou do Custodiante e escolha de seus respectivos

substitutos;

V. deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisédo e transformagao do Fundo;

il F
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VIl.  deliberar sobre a dissolugéo e liquidagdo do Fundo;

VHI. deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos integrantes da carteira do Fundo, que néo as avaliacbes periédicas previstas

na regulamentag¢&o aplicavel;

IX. deliberar sobre alteragbes na Taxa de Administracdo e remuneragdo dos
demais prestadores de servico do Fundo, inclusive no que diz respeito a participacdo

nos resultados do Fundo;

X. deliberar sobre a alteracdo do quérum de instalacdo e deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xi. deliberar sobre o aumento das despesas e encargos previstas neste
Regulamento;

XIl.  prorrogagéo do Prazo de Duragao do Fundo;
Xl eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrugdo CVM n° 472/08, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do

valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XIV. aprovagao de matérias que possam vir a configurar uma situacdo de Conflito

de Interesses;

XV. deliberar sobre o aumento das despesas e encargos previstas neste

Regulamento; e
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XVI. analise e aprovagao dos Ativos Imobilidrios a serem investidos pelo Fundo e
as respectivas condi¢des do investimento e desinvestimento em cada Ativo Imobiliario,
inclusive as condi¢bes para que o Administrador realize as Chamadas de Capital
necessarias para o investimento pelo Fundo nos Ativos imobiliarios aprovados em
assembleia geral.

Paragrafo 2°: Este Regulamento poderad ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de
determinagéo da CVM, devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de 30

(trinta) dias contados da respectiva alteragdo, a necessaria comunicagéo aos Cotistas.

Paragrafo 3°: Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou 0 represeritante dos cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao administrador do Fundo, a inclusao
de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordinéria e
extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acombanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado

em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembieia geral ordinaria.

Paragrafo 5°: O percentual de que trata o paragrafo 3° acima deveréa ser calculado
com base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo
da assembleia.
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Paragrafo 6°: Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo 3° acima, o Administrador deve divulgar pelos meios
previstos nos incisos | a lll do § 6° do Art. 28 abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no § 4° acima, o pedido de inclusdo de

matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 7°: Nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n°® 472/08, o Fundo podera
ter até 3 (trés) representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral, com um
prazo de mandato de 2 (dois) anos, para exercer as fun¢gdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

Artigo 27 Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere por qualquer alteracéo a
este Regulamento relacionada as atividades de custédia qualificada desempenhadas
pelo Custodiante, este podera requerer, caso nao concorde, justificadamente, com
referida alteragéo, a rescisao do contrato celebrado com o Administrador, observados
os procedimentos previstos no referido instrumento. Nesta hipotese, o Custodiante
ndo sera responsavel pela verificagdo do atendimento de novas obrigagdes
relacionadas as atividades de custédia qualificada, a partir da data da alteragéo deste
Regulamento que deu ensejo ao término do contrato de custodia. Caso o Custodiante
nao se pronuncie a respeito da alteragéao deste Regulamento acima mencionada, ou
caso se manifeste em desacordo com os procedimentos previstos no contrato de
custddia, serdo consideradas aceitas tacitamente alteracbes promovidas pela
Assembleia Geral de Cotistas em relagdo as novas obrigagbes impostas ao

Custodiante.

Artigo 28 A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-

se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
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eletrénico (e-mail), e serd disponibilizada nas paginas do Administrador e do
Distribuidor na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora
e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a

serem tratados.

Paragrafo 1°: A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Extraordinarias, contado o prazo (i) da data de comprovagéo de recebimento da
convocacgao pelos Cotistas, quando realizada via correspondéncia, ou (ii) da data da

publica¢édo do edital de convocagéo, conforme o caso.

Paragrafo 2°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, seré enviado um
novo anlncio de segunda convocagdo por meio de correio eletrénico (e-mail), com

antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda
convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia ou o an(incio de primeira convocag¢do, conforme o caso, sendo que,

nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4°. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-
se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletrénico

enderegada aos Cotistas indicara, com clareza, o lugar da reuni&o.

»I’Oq MICROFILMADO
SOB Ne° D)

2161057

10° OFICIAL DE REGISTRG OE
TITULOS £ UOCU:’-.V'.‘ENTCS DA CAPITAL - SP




VW VORTX

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOURMALET It

CNPJ N° 30.578.316/0001-26

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os
Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo,
todas as informagées e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de

voto, em Assembleias Gerais de Cotistas:
L em sua pagina na rede mundial de computadores;

. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

Hi. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

do Fll sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag¢des de que trata o
Paragrafo 6° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas
“a” a “d” da Instrucdo CVM 472, sendo que os relatérios dos representantes dos
cotistas, caso eleitos, deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao

dessa assembleia.

Paragrafo 8°: Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

l. declarag¢ao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrugcdo CVM 472; e
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Il. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da lnstfugéo CVM 472.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao
do Administrador, ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do
Artigo 28 acima.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo
menos 01 (um) Cotista, correspondendo cada Cota subscrita, seja ela Sénior, ou
Subordinada, ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por
maioria simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo
abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagbes relativas as matérias previstas nos incisos (iii), (iv), (vi),
(vii), (ix), (xiv) e (xvi) do Paragrafo 1° do Artigo 26, acima, dependerdo de aprovagéo

por maioria de votos em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, cumulativamente das Cotas Seniores
e das Cotas Subordinadas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

. metade, no minimo, cumulativamente das Cotas Seniores e das Cotas

Subordinadas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
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Cotistas subscritas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas.assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas' no Paragrafo 2° acima, o Administrador,
pessoas ligadas, coligadas, controladas e controladoras, bem como seus respectivos

sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, n&o terdo direito a voto.
Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano, desde que, até 3 (trés) dias antes da data fixada para a realizacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, o Cotista esteja devidamente inscrito no livio de “Registro dos
Cotistas” e suas Cotas estejam devidamente subscritas.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

. 0 Administrador ou Consuitor Imobiliario;

. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Consultor
Imobiliario;

111 empresas ligadas ao Administrador ou ao Consultor Imobiliario, seus sécios,

diretores e funcionarios;
v, os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens

de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e
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VL o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7°; Nao se aplica a vedacéao prevista neste Artigo quando:

. os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV
do Paragrafo 5° acima;

. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente & Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto;
ou

{1l todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a integraliza¢do de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976,
conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 31 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderéo ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail),
com confirmacéo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para
resposta no prazo maximo de (i) 30 (trinta) dias no caso de assembleias gerais

ordinérias; e (ii) 15 (quinze) dias no caso de assembleias gerais extraordindrias.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.
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Artigo 32 Qualquer deliberagéo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas
somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da
Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagées, bem como do
Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XIll - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 33 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, de classes sénior, e
subordinada, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢bes de emisséo,
distribuic&o, subscri¢ao, integralizagdo, remuneracéo, amortizacao e resgate descritos
neste Regulamento referente a emissdo de Cotas. O Fundo podera emitir séries de

Cotas Seniores com prazos e regras de amortizagao e remuneragéo distintas.

Paragrafo 1°: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo,
serao escriturais e nominativas, e garantirdo aos seus titulares direitos politicos

idénticos.

Paragrafo 2°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas
da primeira emisséo, nos termos abaixo.

Paragrafo 3°: O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para a
primeira oferta publica, o total de 393.000 (trezentos e noventa e trés mil) Cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante total de R$ 39.300.000,00 (trinta e
nove milhdes e trezentos mil reais), na data de emissao das Cotas, sendo (i) 390.000
(trezentas e noventa mil) Cotas Seniores, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no
montante total de R$ 39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais); e (ii) 3.000 (trés
mil) Cotas Subordinadas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante total
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de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Primeira Emissdo). As Cotas seréo objeto de
oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por tratar-se de colocagdo de
lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM
n°® 400/03 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada diretamente pelo Administrador no
ambito da 12 emissao de Cotas.

Paragrafo 4°: Os investidores, por ocasido da subscricdo, deverdo fornecer, por
escrito, declaragdo nos moldes da minuta do Boletim de Subscri¢do, atestando que
estdo cientes de que a oferta foi realizada com dispensa de registro perante a CVM
registrada na CVM.

Paragrafo 5°: As Cotas do Fundo deverao ser integralizadas, sempre em nameros
inteiros de Cotas, em até 10 (dez) dias Uteis contados das datas de Chamada de
Capital realizadas pelo Administrador, observado o prazo maximo para a realizagéo
de chamadas de capital nos termos do compromisso de investimento, pelo valor da

cota previsto no respectivo compromisso de investimento.

Paragrafo 6°: Para fins de célculo do prego de integralizagéo, o valor unitario das

Cotas, quando da integralizag&o das Cotas, é de R$ 100,00 (cem reais).

Paragrafo 7°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em
vigor no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo

investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 8°: Nao havera valor minimo para subscrigdo por cotista. Nao havera valor
individual maximo de subscri¢do por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o
investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios

investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles
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ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara
a sujeifar-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 9°: O cotista que nao realizar a integralizagao das Cotas por ele subscritas
nas condi¢des previstas neste Regulamento ou no respectivo Boletim de Subscrigéo
e Compromisso de Investimento, ficara de pleno direito constituido em mora,
sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IPCA, pro rata temporis, e
de uma multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante
sera revertido em favor do Fundo. Na hipétese de emissdo de novas cotas apés o
encerramento da primeira distribuicdo, nos termos do Artigo 36 deste Regulamento, a
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre referida emissao devera também

fixar as penalidades a que estarédo sujeitos os Cotistas em caso de mora.

Artigo 34 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus
Cotistas junto ao Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovara a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do
Fundo.

Artigo 35 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sera o
resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero
de Cotas.

Artigo 36 Apés o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este
podera emitir novas Cotas mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas

tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas presentes.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emisséo do Fundo
devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente,
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tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou,
ainda, o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo poderéo ter direito de preferéncia para subscrever
as novas Cotas, na propor¢cao de suas respectivas participagdes no patriménio do
Fundo, nas condi¢bes que venham a ser estabelecidas na assembleia geral que
deliberar pela nova oferta de Cotas do Fundo.

Paragrafo 3°: As informacgdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou
a nova emiss&o, bem como do instrumento de confirmagéo do exercicio do direito de
preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de
Cotistas, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais
documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizagéo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 37 O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante
prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, sendo que a respectiva
Assembleia Geral de Cotistas definird as respectivas condicbes para subscricéo e

integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagao aplicavel.

Paragrafo 1°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos

conferidos as demais Cotas Seniores ou Subordinadas, conforme o caso.
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Paragrafo 2°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentagao aplicaveis, a
distribuicdo das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente
oferta publica.

Artigo 38 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo
Boletim de Subscrigdo e o respectivo Compromisso de Investimento, se houver, que
especificara as condi¢gbes da subscrigdo e integralizagdo, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricido e integralizacdo das

Cotas, do qual constaréo, entre outras informacdes:

L. nome e qualificagdo do subscritor;

. namero de Cotas subscritas;

L. preco de subscrigao e valor total a ser integralizado; e
. condi¢des para integralizacao de Cotas.

Artigo 39 As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas conforme
procedimento indicado neste Regulamento.

Artigo 40 A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de
Subscrigdo e do Compromisso de Investimento, se houver, em moeda corrente
nacional. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva

integralizacdo, autenticado pelo Escriturador.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas
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pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada

Boletim de Subscri¢éo.

Paragrafo 2°: A integralizagéo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera
ser efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica
disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

Artigo 41 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668 e no Artigo 9° da
Instrucdo CVM 472, as Cotas do Fundo nao séo resgataveis, exceto pelo decurso do
Prazo de Duragao do Fundo.

Artigo 42 Observadas as restricdes aplicaveis na legislagdo e regulamentagéo
pertinentes ao Fundo e as espécies de ofertas publicas de distribuicdo de Cotas, as
Cotas emitidas pelo Fundo, depois de estarem integralizadas, poderéo ser registradas

para negociag¢do no Mercado Secundario.

Paragrafo 1°: Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas
negociadas no Mercado Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a

terceiros adquirentes, conforme disposto neste Artigo.

Paragrafo 2°: A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
Mercado Secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condigbes deste Regulamento, em especial: (i) as
disposi¢cbes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisi¢céo das Cotas, aos

termos e condigbes deste Regulamento.
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CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 43 Na hipétese de liquidacéo do Fundo, os titulares de Cotas teréo o direito
de partithar o patriménio na proporg¢éo do valor patrimonial de cada classe de Cota.

Paragrafo 1°: As Cotas Seniores terdo prioridade de resgate sobre as Cotas
Subordinadas e as Cotas Subordinadas somente serdo resgatadas apés o pagamento

integral de todas as Cotas Seniores.

Paragrafo 2°: Somente havera o pagamento das Cotas Seniores e depois das Cotas
Subordinadas entre os Cotistas, ap6s a alienagao dos Ativos do Fundo, na propor¢ao
do valor patrimonial de suas Cotas e apés o pagamento de todas as dividas e
despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 3°: Nas hipéteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das udltimas demonstracbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Das notas explicativas as
demonstragées financeiras do Fundo devera constar a andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condicbes equitativas e de acordo com
a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 44 O Fundo entrara em liquidagéo por deliberacao da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Artigo 45 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagao de seus Cotistas

reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:
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I caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas; e
il. desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1°: Na hipétese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serdo realizados

através da venda dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados.

Paragrafo 2° O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas, na
proporgao do valor patrimonial de suas Cotas e observado os paragrafos do artigo 43

acima.
CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 46 Constituem encargos do Fundo as seguintes déspesas que lhe serdo

debitadas pelo Administrador:
1. a Taxa de Administragao;

Il taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicag¢bes a érgéoé
reguladores, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do
Fundo;

L. gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatdrios
€ outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucdo CVM 472,
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V. quaisquer gastos relacionados as ofertas publicas de cotas realizadas pelo
Fundo, inclusive o pagamento de remuneracédo aos prestadores de servigos que
realizarem a originagdo e a estruturagdo das ofertas publicas de cotas realizadas pelo
Fundo, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de

valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicéo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do Fundo;

VI. comissdes, emolumentos, honorarios para contratacdo de servigos legais,
fiscais, contabeis, de laudos técnicos independentes para validagdo de custos de
construcdo e para medicbes de obras, avaliagbes econdmico-financeiras e due
diligences e quaisquer outras despesas pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, avaliagdo, permuta, arrendamento dos iméveis
gque componham seu patrimédnio direta ou indiretamente;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas (i} para a
emissao de parecer legal acerca da legalidade e regularidade dos Ativos Imobiliario a
serem adquiridos pelo Fundo e (ii) para a defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente

imposta;

VIIl. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e ll|
do Artigo 30 da Instrugédo CVM 472;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do

Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde
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que néo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas

funcgbes;

X. gastos inerentes a constituicéo, fuséo, incorporagdo, cisdo, transformacgéo ou

liquidagdo do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;
XI. taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XN.  honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de

avaliagbes que sejam obrigatérias;

Xlll. gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imdveis

integrantes do patriménio do Fundo;
XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso
XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucdo CVM 472,

Paragrafo 1°: Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correrdo

por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 2°: Sempre 'que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem
os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagdo da
emissao de novas Cotas.
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CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 47 O exercicio social do Fundo tem duragéo de 12 (doze) meses, com inicio

em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 48 O Fundo tera escrituragéo contabil prépria, destacada das escrituragdes
relativas ao Administrador.

Artigo 49 As demonstrages financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracao, elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo
auditadas anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente
registrado na CVM.

Paragrafo Unico: Pela prestagdo dos servicos de auditoria independente das
demonstragdes financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragéo
constante do respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo,
podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 50 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido
em razéo de suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, ‘independentemente da
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por

cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com
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base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.

Paragrafo 2°: Nao obstante, o Fundo podera, a critério do Administrador, levantar
balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribui¢cdo de
rendimentos, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a que se refiram,
sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagao sera pago com base nos

balancos semestrais acima referidos.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima
disposto, o Administrador informara a data base de tal apuracdo para fins de
determinagdo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que
devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apurac¢éo, e o valor a ser pago por Cota (“Data(s) de Pagamento”).

Paragrafo 4°: O Fundo buscara o Benchmark das Cotas Seniores.

Paragrafo 5°: Caso o INCC ou o CDI nao estejam disponiveis até ultimo dia util de
cada més imediatamente anterior & Data de Pagamento (“Data de Calculo”) em
referéncia, sera aplicado o indice que estiver disponivel naquela data, ndo sendo
devidas quaisquer compensacgbes financeiras, tanto por parte do Fundo e/ou do
Administrador, quando da divulgagéo do INCC e/ou do CDI.

Paragrafo 6°: Na hipdtese de extingéo ou substituicdo do INCC ou do CDI, conforme
0 caso, sera aplicado automaticamente o indice que, por disposicdo legal ou

regulamentar, vier a substitui-lo.
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Paragrafo 7°: O Fundo, sujeito a disponibilidade de caixa e a critério do Administrador,
realizara a distribuicdo de rendimentos prevista neste artigo, observada a seguinte

ordem de prioridades:

1. primeiro, para o pagamento de quaisquer despesas e encargos do Fundo,
inclusive a Taxa de Administragéo;

i. o saldo (se houver), para o pagamento mensal da remuneracdo das Cotas
Seniores nas Datas de Pagamento das Cotas Seniores, limitado ao montante do
Benchmark das Cotas Seniores acumulado até a Data de Calculo em referéncia;

. o saldo (se houver), para o pagamento da amortizagido das Cotas Seniores
quando do encerramento do Prazo de Duragao do Fundo, observados os Paragrafos

13° a 15° deste Artigo 50, conforme abaixo;

v. o saldo (se houver) serda completamente destinado para remuneragdo aos
titulares das Cotas Subordinadas, ap6s a amortizacao integral das Cotas Seniores.

Paragrafo 8°: O atingimento do Benchmark das Cotas Seniores depende da
performance dos Ativos Imobiliarios que integram a carteira do Fundo, entre outros

fatores de risco relacionados.

Paragrafo 9°: As aplicagbes realizadas no Fundo nao dontam com garantia do
Administrador, do Consultor Imobiliario ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Paragrafo 10°: As Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito de

distribuicdo de rendimentos da carteira do Fundo, amor_tizagéo e resgate de Cotas,
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conforme a ordem de prioridades estabelecida no paragrafo 7° acima, inclusive na

hipétese de liquida¢éo do Fundo.

Paragrafo 11°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Parégfafd 1° acima os
titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 12°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢do do Fundo, em

conformidade com a regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 13°: O calculo do valor a ser atribuido as Cotas Seniores, desde que o
Patriménio Liquido do Fundo o permita, buscard atingir o Benchmark das Cotas
Seniores. O valor unitario das Cotas Seniores de cada série para fins de célculo do
seu valor de integralizagdo, amortizagdo ou resgate, nas hipéteses definidas neste
Regulamento, sera o resultado da divisdo do patriménio liquido do Fundo pelo nimero
de Cotas Seniores em circulagdo na respectiva data de calculo, de acordo com a

seguinte féormula:
Percentual de Amortizagdo da Cota Sénior = VQSN(d-1)/VTQS

Onde:

VQSN(d-1) = Valor da Cota Sénior atualizado de acordo com o seu respectivo
Benchmark no altimo Dia Util anterior; e

VTQS = Valor Total das Cotas Seniores.

v Pt
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Paragrafo 14°: O critério de determinacao do valor das Cotas Seniores, definidos no
Paragrafo 13° acima, tem como finalidade definir (i} o valor de integralizacéo de Cotas
Seniores durante o respectivo periodo de distribuicdo e (ii) qual a parcela do
Patriménio Liquido do Fundo que deve ser prioritariamente alocada aos titulares das
Cotas Seniores na hipotese de amortizagéo de suas Cotas, e ndo representam € nem
devem ser considerados, em hipétese alguma, como promessa ou obrigacéo legal ou
contratual de remuneragédo por parte do Administrador, do Consultor Imobiliario, do
Coordenador Lider ou do Fundo.

Paragrafo 15°: Independentemente do valor do Patriménio Liquido, os titulares das
Cotas Seniores ndo fardo jus, quando da amortizagdo de suas Cotas, a uma
remuneragdo superior ao valor de tais Cotas Seniores, na respectiva data de
amortizagéo, o que representa o limite maximo de remuneragéo possivel para essas
classes de Cotas.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 51 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo
expressamente concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se

vincular aos seus termos e condigdes, mediante assinatura do Boletim de Subscrigo.

Paragrafo 1°: Entre as informagdes referidas acima, n&o se incluirdo informagdes
sigilosas referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas

pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade.
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Paragrafo 2°: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como
copias dos documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador e/ou nos

enderegos eletrénicos indicados abaixo.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, ¢j 202

Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP

CEP 01452-00

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: operacoessp@vortx.com.br e juridicofundos@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Artigo 52 O Administrador deve prestar as seguintes informacgées periédicas
sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM
472;

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstragées financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472; '
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V. anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
ordinéria; e
VL. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na

Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua verséo vigente

e atualizada. .

Paragrafo 2°: O Administrador devera entregar o formulario eletrénico cujo contetido
reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro
de distribui¢@o publica de novas Cotas.

Artigo 53 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na
rede mundial de computadores, os seguintes documentos, relativos a informagoes
eventuais sobre o0 Fundo:

1. edital de convocagdo, proposta da Administracido e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua

convocagao;

1. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;
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Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°,
da Instrugdo CVM 472 e com excecgdo das informagbes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 a Instru¢cdo CVM 472 quando esﬁverqm protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, 0o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria; e

vi. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo

representante de Cotistas, com exce¢ao daquele mencionado no inciso V do artigo 39
da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 1°: Considera-se relevante, para os efeitos do inciso lll acima, qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

I na cotacéo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

1. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

lil. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicio

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 2° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

L. a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

: 0 MICROFILMADO
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L. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;
. a desocupacao ou qualquer outra espécie’de vacancia dos Imoéveis-Alvo
destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

Iv. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V. contrata¢do de formador de mercado ou o término da prestacéo do servigo;

Vi. propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-
financeira do Fundo;

VIl.  a venda ou locagdo dos Imoveis-Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

VIHI. alteragdo do Administrador;

IX. fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra

operagao que altere substancialmente a sua composigao patrimonial;

X. alteragcéo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de cotas
do Fundo;
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XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociagao de suas Cotas;
Xil.  desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
Xlll. emissé&o de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugcao CVM 472,

Artigo 54 A divulgacéo de informacgdes referidas neste Capitulo, bem como de
todas as demais informacgbes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagéao referida
no caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

Paragrafo 2°: O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou
por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos
pela Instrucdo CVM 472, bem como indicagao dos enderecos fisicos e eletrénicos em

que podem ser obtidas as informagées e documentos relativos ao Fundo.

Paragrafo 3° O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.
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Artigo 55 O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo
Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja
obrigacéo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagéo vigente, sera
realizado por meio de correio eletronico (e-mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de
declaragdo entregue ao Administrador, o envio das informagbes previstas no Caput
deste artigo por meio fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serdo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestagées de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou
quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagéo vigente,
poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrdnico, desde
que o enderego eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de

assinatura.eletronica e/ou sistema de chave-publica.
CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 56 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o
Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes
legais.

Artigo 57 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
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propositura de quaisquer agdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes

da aplicacdo deste Regulamento.
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