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REGULAMENTO DO
IRON CAPITAL REAL ESTATE | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF: 24.976.492/0001-13

Os termos e expressdes utilizados no Regulamento e no Anexo, quando iniciados
por letra maiuscula, tém o significado a eles atribuidos no glossario abaixo. Além
disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste
Regulamento e em seu Anexo aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluira o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracées, substituicdes,
consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; (iii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como
referéncias as respectivas disposicdes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento ou em seu Anexo, referéncias a artigos ou anexos
aplicam-se a artigos e anexos deste Regulamento; e (v) todas as referéncias a
quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados.

“‘Administradora” PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o] n°
00.806.535/0001-54,
sediada na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n°. 3.900, 10 andar, Itaim
Bibi, CEP: 04538-132, cidade de
S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
devidamente credenciada pela
CVM - Comissado de Valores
Mobiliarios como prestadora de
servicos de Administracdo de
Carteiras por meio do Ato
Declaratorio CVM n° 3.585, de 02
de outubro de 1995;
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“Assembleia de Cotistas”.

“Assembleia Especial de Cotistas”

“Assembleia Geral de Cotistas”:

“Ativos”:

“Ativos Alvo”:

“Ativos de Renda Fixa”:

Significa a Assembleia Geral de
Cotistas e a Assembleia Especial
de Cotistas, em conjunto ou
indistintamente;

Significa a assembleia para qual
sdo convocados somente o0s
Cotistas da Classe ou Subclasse
de Cotas;

Significa a assembleia para a
qual sdo convocados somente os
Cotistas de Classe ou Subclasse
de Cotas;

Significa os Ativos Alvo e os
Ativos de Renda Fixa, quando
referidos em conjunto;

Significa os imoveis localizados
entre a Rua Francisco
Tramontano e a Marginal
Pinheiros, Sdo Paulo/SP, objeto
das Matriculas n°s 66.079,
67.800 e 189.371, todas do 15°
Registro de Imoveis de Séo
Paulo/SP, bem como os Direitos
Reais sobre os mesmos e/ou
decorrentes dos mesmos;

Significa os ativos de renda fixa
que o Fundo podera adquirir, tais
como: titulos publicos federais e
operagdes compromissadas
lastreadas nestes titulos, titulos
de emissao ou coobrigagao de
instituicao financeira de primeira
linha, cotas de fundo de
investimento de liquidez diaria e
letras de crédito imobiliario;
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“Auditor Independente”:

“B3™

“Classe”

“CNPJ”

Cadigo Civil

“Consultoria Imobiliaria”:

“Cotas”:

“Cotas Subordinadas”

“Cotas Seniores”

“Cotistas”:

Significa o prestador de servigos
de auditoria independente
devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da
atividade de auditoria
independente no ambito do
mercado de valores mobiliarios
contratado pelo Fundo;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

Significa a classe unica de Cotas
do Fundo, conforme Anexo;

Significa o Cadastro Nacional da
Pessoa Juridico no Ministério da
Fazenda;

Significa a Lei n°® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme
alterada;

Significa a empresa
especializada a ser contratada
para a prestacdo dos servicos
temporaria de consultoria
imobiliaria na forma prevista no
item 6.5 do Anexo deste
Regulamento;

Todas as cotas de emissao do
Fundo incluindo Cotas
Subordinadas e Cotas Seniores;

Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no Item 7.3 do Anexo
deste Regulamento;

Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no Item 7.3 do Anexo
deste Regulamento;

Todos e quaisquer detentores de
Cotas do Fundo;
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“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia exceto: (i) sabado,
domingo ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Séo
Paulo; e (i) aqueles sem
expediente na B3;

“Direitos Reais”: Quaisquer direitos reais
relacionados aos Imoveis;

“Encargos do Fundo™: Sd0 os custos e despesas
descritos no item 3 da parte geral
deste Regulamento;

“Fundo”™ Significa o fundo IRON CAPITAL
REAL ESTATE | - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DE RESPONSABILDIADE
LIMITADA;

“Gestora”: IRON CAPITAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA.,
devidamente inscrita no
CNPJ/MF sob n°

19.807.499/0001-71, localizada
na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3° Andar, Torre A, n°.
3.477, CEP: 04.538-133, cidade
de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade
de Gestora por meio do Ato
Declaratéorio CVM n° 13.739,
expedido em 25 de junho de
2014;

“Imoveis”: Terrenos sem edificagdes e/ou
imoveis de natureza comercial
(notadamente (i) lajes
corporativas e conjuntos
comerciais; e (i) centros de
distribuicdo e logisticos ou
residencial cujas obras de
construgao estejam concluidas e
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que disponham de “habite-se”
emitido por autoridade
administrativa competente;

“Investidores Qualificados”: Investidores assim definidos no
artigo 12 da Resolugcado CVM 30;

“IPCA”: E o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE,
ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo adotando
metodologia de apuragdo e
calculo semelhante;

“Justa Causa”: Significa (i) uma decisao
irrecorrivel proveniente de
autoridade competente

reconhecendo fraude por parte
da Gestora no desempenho de
suas funcoes e
responsabilidades nos termos
deste Regulamento; (ii) qualquer
decisao irrecorrivel proveniente
de autoridade competente contra
a Gestora apontando a pratica de
crime contra o sistema financeiro
de atos de corrupgdo, de
lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo; (iii)
decisdo, seja (a) judicial
irrecorrivel, conforme aplicavel,
ou (b) administrativa final e
irrecorrivel, inclusive decisao
emitida pelo colegiado da CVM e
confirmada no Conselho de
Recursos do Sistema Financeiro
Nacional (CRSFN), ou (c)
decisdao final arbitral contra a
Gestora relacionada a atividades
ilicitas no mercado financeiro ou
de valores mobiliarios e/ou
prevenindo, restringindo ou
impedindo, temporaria ou
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permanentemente, o exercicio do
direito de atuar, e/ou ter
autorizagado para atuar, nos
mercados de valores mobiliarios
e/ou financeiros em qualquer
local do mundo;

“Laudo de Avaliacao” Laudo de avaliagao dos Imoveis
ou outros ativos compreendidos
nos Ativos Alvos, que devera ser
elaborado por uma empresa
especializada e independente, de
acordo com o Suplemento H do
Anexo Normativo 1 da
Resolugcao CVM 175,
previamente a aquisicdo dos
Imdveis, bens, direitos, titulos e
valores mobiliarios, observado o
quanto disposto no item 4.2.3 do
Anexo deste Regulamento;

“Lei n° 8.668/93: Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada;

“Lein® 9.779/99: Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada;

“Patriménio Liquido™: O patriménio liquido da Classe
calculado para fins contabeis,
consistindo na soma dos Ativos
da Classe, acrescido dos valores
a receber, e reduzido das
exigibilidades e provisdes;

“Prestadores de Servico Essenciais” Significa, = conjuntamente, a
Administradora e a Gestora;

“Politica de Investimento: A politica de investimento
adotada pela Classe para a
realizacao de seus

investimentos, descrita nos itens
4.2 e seguintes do Anexo deste
Regulamento;
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“Regulamento”

“Resolucdo CVM 30"

“Resolucdo CVM 160"

“Resolucido CVM 175"

“Representantes dos Cotistas’

“Reserva de Contingéncia”:

“Resultados”:

“Subclasse”

“Taxa de Administracao”:

“Taxa de Gestao”:

1. FUNDO

1.1. O IRON CAPITAL REAL ESTATE

Significa este instrumento do
Fundo, bem como seus Anexo e
Suplementos;

Significa a Resolugdo CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme
alterada;

Significa a Resolugdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022;

Significa a Resolugdo CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;

Tem o significado que lhe é
atribuido no item 5.1 da parte
geral deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é
atribuido no item 12.3 do Anexo
deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é
atribuido no item 12.2. do Anexo
deste Regulamento;

Significa cada subclasse de
Cotas que integra a Classe;

Tem o significado que lhe é
atribuido no item 10.1 do Anexo
deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é
atribuido no item 10.2 do Anexo
deste Regulamento;

I - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, aqui doravante designado de
forma abreviada “Fundo”, com prazo indeterminado de duracéo, € um Fundo de
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regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

1.2. O Fundo possui Classe unica de Cotas. As caracteristicas da Classe estao
dispostas no Anexo do Regulamento.

1.3. O Fundo sera destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, nos
termos do art. 12 da Resolugédo CVM 30.

1.4. O objetivo do Fundo €& proporcionar a seus Cotistas a valoragdo e
rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio da alocagéo de recursos nos
Ativos Alvos e subsidiariamente em Ativos de Renda Fixa.

2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21. A responsabilidade dos prestadores de servicos essenciais do Fundo sera
limitada a sua esfera de atuacao, perante o Fundo, a Classe e entre si, sem
qualquer estabelecimento de solidariedade entre os prestadores.

2.2. O Fundo é administrado pela Administradora.

2.3. A Administradora, observadas as limitagbes legais e as previstas na
regulamentacado aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a
administracado do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao.

24. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de Ativos;
b) distribuicdo primaria de Cotas;
c) Consultoria Imobiliaria;

d) Manutencédo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

e) Custddia de ativos financeiros;
f) formador de mercado para as Cotas;

g) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragéo do direito
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de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento;

h) escrituracdo de Cotas; e
i) Auditoria Independente, nos termos do art. 69 da Resolugdo CVM 175;

2.,5. A prestacao dos servigos de controladoria, escrituracdo e distribuicdo de
Cotas sera realizada pela Administradora.

2.6. A Administradora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe,
que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servigo contratado
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao
Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuagcédo da Autarquia, a Administradora
deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

2.7. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pela Administradora:

l.departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
lll.escrituracao de Cotas.
2.8. Incluem-se entre as obrigagcées da Administradora:

l. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

a)o registro de Cotistas e a transferéncia de Cotas;
b)o livro de atas das Assembleias de Cotistas;

c)o livro ou lista de presenga de Cotistas;

d)os pareceres do Auditor Independente;

e)os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo e
da Classe;
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f)a documentacao relativa aos Iméveis e as operagdes do Fundo e da
Classe; e

g)os relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas

nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM,
quando for o caso;

Il.no caso de ser informada sobre a instauragao de procedimento administrativo

pela CVM, manter a documentagéo referida na alinea | acima, até o término do

procedimento;

lll. solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das Cotas de classe fechada
em mercado organizado;

IV.pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

V.elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

VI.manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem
como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

VIl. manter servigo de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste
Regulamento;

VIIl. monitorar as hipoteses de liquidagao antecipada, se houver;

IX.dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no item 6 abaixo;

X.observar as disposi¢goes constantes deste Regulamento;

XI.cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;
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XIl.

XIIl.

XIV.

XV.

realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

celebrar os negdcios juridicos e realizagao de todas as operagdes necessarias
a execugao deste Regulamento relacionados aos ativos imobiliarios da Classe,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo e/ou da Classe, nos
termos deste Regulamento e conforme orientagdo da Gestora;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe;

abrir e movimentar contas bancarias;

XVl.representar a Classe em juizo e fora dele;

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de Cotas em mercado
organizado;

deliberar sobre a emissédo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do §2° do art. 48 da
parte geral da Resolugédo CVM 175;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo, observado que é dispensada a contratagao do servigo
de custddia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento)
do Patriménio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociagcdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira, autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, conforme §3° do art. 26 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo
com a Politica de Investimento prevista no Regulamento e orientagbes da
Gestora; e

providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imodveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo

11




planner )

constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer da
Administradora;

c) naocompdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
Administradora;

e) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser;

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
g) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

h)  prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelos Cotistas e/ou
pela Gestora;

i) custear as despesas de propaganda do Fundo e/ou da Classe, exceto
pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que
podem ser arcadas pelo Fundo e/ou pela Classe; e

j) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que
constituem ativo da Classe.

2.9. A Taxadevida a Administradora sera prevista no Anexo da Classe.

2.10. No instrumento de aquisi¢cao do Imovel devera ser dado destaque ao carater
fiduciario do ato praticado pela Administradora, conforme previsto no art. 7° da Lei
8.668/96 e neste Regulamento, a qual expressamente ressaltara que o pratica por
conta e em beneficio do Fundo.

2.11. O Fundo é gerido pela Gestora.

212. A Gestora, observadas as limitagbes legais e as previstas na
regulamentacgao aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestéao
da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacéo.
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2.13. A Gestora pode contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos;
b) distribuicdo de Cotas;
c) consultoria de investimentos;

d) classificagao de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito; e

e) cogestdo da carteira de ativos.

2.14. A Gestora podera contratar outros servigos em beneficio da Classe, que nao
estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servigo contratado ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo
nao se encontre dentro da esfera de atuagao da Autarquia, a Gestora deve fiscalizar
as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

2.15. A Administradora e a Gestora podem prestar os servicos de que tratam os

itens “@” e “b” do item 2.13, observada a regulamentacao aplicavel as referidas
atividades.

2.16. Compete a Gestora exercer o direito de voto decorrente de Ativos detidos
pela Classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio, observado
o disposto na politica de voto da Classe.

2.17. Compete a Gestora negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando
for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de Ativos,
qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

2.18. A Gestora podera propor a Administradora a contratacdo em nome do
Fundo, dos prestadores de servigcos elencados abaixo:

I) Empresa especializada no suporte a Administradora e, se for o caso a
Gestora, em atividades relacionadas a analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a Carteira da Classe;

Il) Empresa especializada, inclusive via plataforma eletrénica, que auxilie a
Administradora e, se for o caso a Gestora, nas locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdénio da Classe, incluindo, a execugao
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de atividades de exploracdo do direito de superficie, monitoramento e
acompanhamento de projetos, comercializacdo de Imoveis e, consolidagao de
dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento.

2.18.1. Observadas o disposto no item 3.1 abaixo, cabera ao Fundo o
pagamento das despesas relativas a contratagao dos prestadores previstos no item
acima.

2.19. Incluem-se entre as obrigag¢des da Gestora:

a) adquirir os Ativos que comporao o patriménio da Classe, em conformidade
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

b) analisar e selecionar preliminarmente os Ativos, bem como providenciar a
aquisicao e/ou a integralizagdo dos Ativos, observada a Politica de
Investimento, e os valores pelos quais poderao ser integralizados, respeitando
os laudos da avaliagao, a fim de que passem a integrar o patriménio da Classe;

c) gerir a exploragdo e a comercializagdo dos Ativos ou, alternativamente,
selecionar, analisar e negociar os contratos com a(s) empresa(s)
especializada(s) a ser(em) contratada(s) pelo Fundo e/ou pela Classe para
realizar a gestao da exploragdo ou comercializagao dos ativos;

d) gerenciar e acompanhar a execugao dos projetos, obras e dos servigos dos
Ativos, caso estes ainda estejam em construgéo;

e) selecionar, analisar, negociar e recomendar a Administradora a contratagéo
de empresa pelo Fundo para realizagao do servico de administragao imobiliaria,
incluindo, mas nao se limitando ao pagamento de todos os tributos, taxas e
contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os ativos locados, tais
como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua,
esgoto, luz, gas, etc.,, que deverdo ser pagos nas respectivas datas de
vencimento e as reparticoes competentes;

f) gerir a carteira da Classe, podendo, inclusive, nos termos deste
Regulamento, adquirir, negociar, contratar e praticar quaisquer atos relativos a
gestao dos Ativos que vierem a integrar o patriménio da Classe, empregando
nas atividades de gestao da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias,
bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento do
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Regulamento com vistas a manter a liquidez necessaria e a atingir os
resultados desejados;

g) executar as operagdes de investimento e desinvestimento pelo Fundo e/ou
pela Classe nos Ativos, observado o Regulamento;

h) propor a Administradora a distribuicao de rendimentos e amortizagao parcial
de Cotas;

i) empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado e a diligéncia que todo
agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragcado de seus
préprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter
reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos com a estrita
observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas
editadas pela CVM,; (ii) do Regulamento, das deliberagdes da Assembleia de
Cotistas; e, (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagao e salvaguarda
da integridade dos direitos dos Cotistas;

j) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo da Gestora;

k) elaborar relatérios de investimento do Fundo;

l) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em
prestador de servico por ele contratado;

m)providenciar a elaboragdo do material de divulgagdo da Classe para
utilizagdo pelos distribuidores, as suas expensas;

n) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operagdes da Classe;

o) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢cao e
concentracao e, se for o caso, de exposi¢ao ao risco de capital;

p) observar as disposigdes constantes do Regulamento;

q) prestar as informagdes que |he forem solicitadas pelos Cotistas e/ou pela
Administradora;

15




planner )

r) exercer o direito de voto do Fundo e/ou da Classe nas reunides de socios,
assembleias de acionistas e reunides de condominio relativas aos Ativos
integrantes da carteira da Classe;

s) quando entender necessario, submeter a Assembleia Especial de Cotistas
proposta de desdobramento das Cotas da Classe; e

t) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas.

2.20. A Taxa devida a Gestora sera prevista no Anexo.
2.21. E vedado a Administradora:

a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o §1° do art.
17 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

b) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos n&o previstos no §3°
do art. 17 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

2.22. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora em nome de Cotistas devem ser arcados pela Classe.

2.23. E vedado a Administradora e a Gestora, utilizando os recursos da Classe:
a) conceder crédito sob qualquer modalidade;

b) prestar fianga, aval, aceite ou coobriga-se sob qualquer forma nas operagdes
da Classe;

c¢) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

d) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas,
nos termos do Art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, realizar
operacgdes da Classe quando caracterizada situagao de conflito de interesses
entre:

i a Classe, a Administradora, a Gestora ou a Consultoria Imobiliaria;

il a Classe e Cotistas que detenham participacao correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe;
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iii. aClasse e o representante de Cotistas; e
iv. a Classe e o empreendedor;

e) constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

f) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo Ill da Resolug¢do 175;

g) realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigcdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acgdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

h) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecado patrimonial e desde que a
€exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe;

i) receber depdsito em conta corrente;

j) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

k) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113,
inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3, ambos da Parte Geral da Resolugao
CVM 175;

) aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas do préprio Fundo;

m)vender Cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a
prazo de Cotas subscritas e da divisdo da emissdo em séries e integralizagao
via chamada de capital, se aplicavel,

n) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

o) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e

p) praticar qualquer ato de liberalidade.
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2.231. A vedacgao prevista no item e) acima, ndo impede a aquisicdo de
Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe.

2.24. A Gestora pode tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.25. E vedado ainda a Administradora e a Gestora:

a) Exceto pelas taxas expressamente previstas neste Regulamento, receber,
sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunerag¢des ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus
socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

b) Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas.

2.26. A Administradora e/ou a Gestora devem ser substituidas nas hipéteses de:

a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo
prestado ao Fundo, por decisdo da CVM,;

b) renuncia; ou
c) destituicido, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

2.27. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracédo fiduciaria do Fundo, mas nao sua
destituicao por forca de deliberagcao da Assembleia de Cotistas.

2.28. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacgao da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao
menos 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo.

2.29. No caso de renuncia, a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso,
devem permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
renuncia.

18




planner )

2.30. Caso a Administradora e/ou a Gestora que renunciou nao seja substituida
dentro do prazo referido no item 2.29 acima, o Fundo deve ser liquidado, nos termos
da Resolugdo CVM 175, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcdes até a conclusio da liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do
registro do Fundo na CVM.

2.31. No caso de descredenciamento da Administradora e/ou da Gestora, a
superintendéncia competente da CVM pode nomear administrador ou gestor
temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao de Assembleia
Geral de Cotistas de que trata este Capitulo.

2.32. Caso a Administradora e/ou a Gestora que foi descredenciada ndo seja
substituida pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, nos
termos da Resolugcdo CVM 175, devendo a Gestora permanecer no exercicio de
suas funcdes até a conclusao da liquidagao e a Administradora até o cancelamento
do registro do Fundo na CVM.

2.33. No caso de alteracado de Prestador de Servigo Essencial, a Administradora
ou a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a
documentacéao referida no artigo 130 da Resolugao CVM 175, em até 15 (quinze)
dias contados da efetivacao da alteracéao.

2.34. No caso de substituicdo da Gestora pelos Cotistas sem Justa Causa, sera
devida a Gestora, pelo Fundo e/ou pela Classe, uma remuneragcao em virtude da
descontinuidade na prestagdo dos servigos previstos neste Regulamento,
correspondente a 12 (doze) vezes o maior pagamento mensal realizado a Gestora
nos ultimos 12 (doze) meses antes de sua destituicédo a titulo de Taxa de Gestao,
sendo que referida remuneragao devera ser paga em 12 (doze) parcelas mensais,
iguais e consecutivas, a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a
destituicao da Gestora.

2.35. A Administradora, a Gestora, e os demais prestadores de servico
contratados respondem perante a CVM (conforme definidos no Anexo da Classe),
os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas
na Resolugdgo CVM 175, bem como naquelas eventualmente previstas neste
Regulamento.

2.36. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parametros as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentagdes
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especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo
contrato de prestagao de servigos.

2.37. Nos termos do artigo 1.368-D, inciso Il, do Cddigo Civil, fica limitada a
responsabilidade dos prestadores de servigos, incluindo da Administradora, da
Gestora, entre outros, perante o Fundo, a Classe e entre si, ao cumprimento dos
deveres particulares de cada um, sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e/ou
a Classe, observado o disposto nos respectivos contratos de prestagcao de servigos.

2.38. A Administradora e a Gestora ndo sera(ao) responsabilizado(s) nos casos:
(a) de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugao
do patriménio da Classe ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigag¢des contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrios, greves, locautes e outros similares; e/ou (b) atos de administragédo e/ou
de gestao do Fundo que sejam praticados nos termos deste Regulamento e da
legislagao aplicavel.

2.39. O Fundo indenizara e mantera indene a Gestora, a Administradora e suas
respectivas partes relacionadas de e contra todas e quaisquer reivindicagdes,
responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos (incluindo, entre outros,
quaisquer valores pagos para o cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas
e outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro,
procedimento arbitral ou administrativo), desde estas decorram das, ou sejam
relacionadas as atividades do Fundo e/ou da Classe, ndo decorram unica e
exclusivamente de ma conduta intencional ou negligéncia devidamente
comprovados.

2.40. A responsabilidade civil da Gestora e da Administradora e demais
prestadores de servigos, em relagao ao dever de reparagao ao Fundo, a Classe e
seus Cotistas, independentemente do motivo, esta limitada a remuneragao
recebida nos ultimos 12 (doze) meses.

2.41. Observado o disposto no item 2.38 acima, o Fundo devera ressarcir
imediatamente o valor das reclamagdes e de todas as despesas razoaveis
incorridas pela Administradora e pela Gestora, incluindo de seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pela Administradora e
pela Gestora que tenham sido praticados (a) por forgca maior e que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por
elas assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes e
outros similares; e/ou (b) nos termos desse Regulamento e da legislagao aplicavel.
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2.42. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no item 2.41 acima esta
condicionada a que a Administradora e a Gestora, incluindo seus administradores,
empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e os Representantes dos Cotistas
acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o Fundo, por meio dos Representantes dos Cotistas ou de
deliberagdo de Assembleia de Cotistas, venha razoavelmente requerer.

2.43. A politica de exercicio de voto em assembleais a ser praticadas pela
GESTORA, é aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na rede
mundial de computadores (internet) no seguinte endereco eletrdnico:
https://ironcapital.com.br/.

3. ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

3.1. Constituem encargos as seguintes despesas, que poderdo ser debitados
diretamente do Fundo, assim como de sua Classe, no que couber (“Encargos do
Fundo”):

a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obriga¢des do Fundo e/ou da Classe;

b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢cao e publicagao
de relatérios, informacgdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 175, e
outros expedientes de interesse do Fundo, Classe e/ou dos Cotistas;

c) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

d) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, judicial ou extrajudicialmente,
inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

e) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo e/ou da
Classe, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos Imdveis que componham seu patriménio;

f) taxa maxima de custddia;

g) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os Ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices
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de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores
dos servigos no exercicio de suas respectivas fungbes

h) despesas com o registro de documentos em cartério;
i) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

j) gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de Imodveis
integrantes do patriménio do Fundo;

k) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a
IV do art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

l) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do
Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175;

m)despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicagoes aos Cotistas;

n) honorarios e despesas do Auditor Independente;

0) emolumentos e comissdes pagas por operagbes da carteira de Ativos,
inclusive despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamentos dos
Imoveis que componham seu patriménio;

p) despesas com a manutengdo de Ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com devedor;

q) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o caso;

r) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos
da carteira;

s) despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;

t) despesas inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagéo, cisdo (total ou
parcial), transformacgéo ou liquidagao da Classe e/ou do Fundo;
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u) despesas com liquidagao, registro e custédia de operagcbes com Ativos da
carteira;

v) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira
de Ativos;

w) no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:
|.distribuicdo primaria de cotas; e
Il.admissdo das cotas a negociagdo em mercado organizado.
x) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecidos entre a Administradora e a
instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
y) Taxa de Administragao e Taxa de Gestao;
z) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de

remuneragao com base na taxa de administragdo, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

aa) taxa maxima de distribuicao;

bb) taxas de ingresso e de saida, se for o caso;

cC) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

dd) remuneracgao dos prestadores de servigos, tais como a Consultoria
Imobiliaria;

ee) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da

Classe, desde que de acordo com as hipoteses previstas nesta Resolugao; e
ff) contratagdo da agéncia de classificagédo de risco de crédito;

Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo, inclusive

aquelas de que trata o art. 96, §4° da Resolugcdo CVM 175, correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado, sem prejuizo do disposto no
§5° do mesmo artigo.
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3.3. Considerando que todos os encargos previstos no item 3.1 acima serao
suportados pelo Fundo e/ou pela Classe, quaisquer valores adiantados pela
Administradora e/ou Gestora ou por terceiros autorizados pela Administradora e/ou
Gestora para cobrir tais encargos tornar-se-do automaticamente créditos destes
contra o Fundo, os quais deverao ser prontamente reembolsados pelo Fundo e/ou
pela Classe, mediante apresentagéo da respectiva nota fiscal a Administradora e/ou
a Gestora, sempre e assim que houver disponibilidade de caixa.

4. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
4.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes contabeis, nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 175;
b) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

c) a fusdo, a incorporagao, a cisao (total ou parcial), a transformagéo ou a
liquidagao do Fundo e/ou da Classe;

d) emisséo de novas Cotas;

e) a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no item 4.2 da parte
geral deste Anexo;

f) alteragdo do prazo de duragéo do Fundo;

g) o plano de resolugao de Patrimbnio Liquido negativo, nos do artigo 122 da
Resolugao CVM 175; e

h) o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.

4.2. O Regulamento e o Anexo, conforme aplicavel, poderdo ser alterados
independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacgao, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio com
a CVM, conforme o caso; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servigos do fundo, tais como
alteragao na razéo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e

telefone; e (iii) envolver redugdo da taxa devida a prestador de servigos. As
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alteracdes referidas nos itens “I” e “II” acima devem ser comunicadas aos Cotistas
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data que tiverem sido implementadas. A
alteracao referida no item “lll” acima deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

4.3. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 10
(dez) dias corridos de antecedéncia, quando em primeira convocagéo, e com 5
(cinco) dias corridos de antecedéncia, nas demais convocagdes, e far-se-a por meio
de correio eletrénico (e-mail) enderegado a cada um dos Cotistas com o respectivo
aviso de recebimento.

4.4. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a
Assembleia de Cotistas ser parcial ou exclusivamente eletrénica.

4.5. A convocacgao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

4.6. O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciagao da Assembleia de Cotistas.

4.7. A Administradora, a Gestora, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, podem convocar, a
qualquer tempo, Assembleia de Cotistas para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo, da Classe ou da comunhao de Cotistas.

4.8. O pedido de convocagao pela Gestora, ou por Cotistas deve ser dirigida a
Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

49. A convocagcdao e a realizagdo da Assembleia de Cotistas devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em
contrario.

4.10. Sem prejuizo do disposto no item 4.8 acima, a Administradora e/ou os
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas poderéao
convocar representantes do Auditor Independente, da Gestora ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias de Cotistas, sempre que a presenca de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.
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4.11. A Assembleia de Cotistas se instala com a presencga de qualquer numero de
Cotistas. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Regulamento, sera considerada regular a Assembleia de Cotistas a que
comparecerem todos os Cotistas.

4.12. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia de Cotistas deve realizar-se no
local onde a Administradora tiver a sede, e quando for realizada em outro local, o
anuncio, carta ou correio eletrénico (e-mail) enderegado aos Cotistas deve indicar,
com clareza, o lugar da reunido, que em nenhum caso pode realizar-se fora da
localidade da sede.

4.13. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

a) por meio exclusivamente eletrénico, devendo estar resguardados os meios
para garantir a participagdo dos Cotistas e a autenticidade e seguranga na
transmissao de informagdes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificagdo do cotista; ou

b) por meio parcialmente eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou
sistema eletrénico.

4.14. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é
considerada como ocorrida na sede da Administradora.

4.15. A Gestora tera direito a comparecer a toda e qualquer Assembleia de
Cotistas, independentemente de convocacido e sem necessidade de autorizagao
prévia de qualquer Cotistas.

4.16. Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifestacdes de voto, na
Assembleia de Cotistas a cada Cotista cabe uma quantidade de votos
representativa de sua participacdo no Fundo, Classe ou Subclasse.

4.17. Serao considerados também presentes a Assembleia Geral de Cotistas os
Cotistas que enviarem voto por escrito, por meio de e-mail, sobre os itens
constantes da ordem do dia, acompanhado das devidas justificativas (quando
aplicavel), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas antes da data de realizagao da
Assembleia de Cotistas.
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4.18. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagido escrita ou eletrénica,
desde que recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

4.19. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, observado os quoéruns especificos previstos neste
Regulamento e em seus Anexos.

4.20. As deliberacbes tomadas pelos Cotistas, observados os quoéruns
estabelecidos neste Regulamento, serdo existentes, validas e eficazes perante o
Fundo e a Classe, e obrigardo todos os Cotistas, independentemente de terem
comparecido a Assembleia de Cotistas ou nela proferido seu voto.

4.21. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas poderédo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, caso em
que os Cotistas terdo o prazo de até 10 (dez) dias corridos, contados da data de
envio da consulta, para respondé-la. A auséncia de resposta por parte de qualquer
Cotista sera considerada como abstencao.

4.22. As respostas obtidas junto aos Cotistas no processo de consulta aos
Cotistas terdo, para todos os fins deste Regulamento, a for¢ga de deliberagédo da
Assembleia de Cotistas.

4.23. Na hipotese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo
minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado da consulta por meio
eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico.

4.24. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdao da Assembleia de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

4.25. As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as
matérias de interesse exclusivo da Classe ou das respectivas Subclasses,
conforme o caso.

4.26. Quaisquer decisdes tomadas em Assembleia de Cotistas serdo divulgadas
aos Cotistas do Fundo ou da respectiva Classe, conforme o caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias corridos contados da data da realizagao da respectiva Assembleia
de Cotistas. A informacédo sera enviada aos investidores por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado a cada um dos Cotistas com o respectivo aviso de
recebimento.
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4.27. As deliberacbes relativas as matérias elencadas nos itens abaixo
dependerao de aprovagao por maioria de votos dos presentes e que representem
(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) maioria simples das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas:

a) destituicao ou substituicao de Prestador de Servigo Essencial;
b) emisséo de novas Cotas;

c) a fusédo, a incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformagcéo ou a
liquidagao do Fundo ou da Classe;

d) a alteragao do Regulamento, ressalvado o disposto no item 4.2 acima e sem
prejuizo do quérum previsto no item 4.2.5 do Anexo.

4.28. Os percentuais de que trata o item 4.27 acima deverao ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data
de convocacgao da Assembleia Geral de Cotista, cabendo a Administradora informar
no edital de convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais
de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado

4.29. Caso a alteracao tenha sido deliberada em Assembleia Especial de Cotistas,
pode ser encaminhado somente o Anexo, para os Cotistas da mesma Classe.

4.30. As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as
matérias de interesse exclusivo da Classe ou Subclasse, conforme o caso.

4.31. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a
representacdo do Cotista em Assembleia Geral de Cotistas, devendo entregar um
exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagado e arquivamento
pela Administradora.

5. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

5.1. A Assembleia de Cotistas pode eleger de 1 (um) até 5 (cinco) representantes
nao remunerados para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas
(“Representantes dos Cotistas”).

5.2. A eleigao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b)
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5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

5.3. Os Representantes dos Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as
demonstracdes contabeis da Classe, permitida a reelei¢ao.

5.4. A funcdo dos Representantes dos Cotistas é indelegavel.

5.5. Somente podera exercer as fungcbes de Representante dos Cotistas a
pessoa natural ou juridica que, cumulativamente, atender aos seguintes requisitos:

l) ser Cotista do Fundo;

Il) ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

lll)ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer
natureza;

IV)ndo ser Administradora ou Gestora de outros fundos de investimento
imobiliario;

V) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

VI)nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que

temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

5.6. Compete aos Representantes dos Cotistas ja eleitos informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

5.7. Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
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b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia de
Cotistas relativas a:

i. emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI
do art. 29 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; e

i.  transformacgao, incorporagao, fusdo ou cisao (total ou parcial);

c) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir
providéncias;

d) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;

e) examinar as demonstragcdes contabeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

f) elaborar relatério que contenha, no minimo:
I. descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

il indicagao da quantidade de Cotas de emissdo da Classe detida por
cada um dos Representantes dos Cotistas;

iii. despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

iv. opinido sobre as demonstragdes contabeis da Classe e o formulario
cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informagdées complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia de Cotistas; e

v.  exercer essas atribuicoes durante a liquidacédo da Classe;

5.8. A Administradora € obrigada por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicao dos Representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracbes contabeis e 0
formulario de que trata o inciso “iv”, alinea “f’, do item 5.7 acima.

59. Os Representantes dos Cotistas podem solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

5.10. Os pareceres e opinidbes dos Representantes dos Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do

recebimento das demonstracdes contabeis de que trata o inciso “iv”, alinea “f’, do
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item 5.7 acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que
a Administradora proceda a divulgagcdo nos termos do art. 61 da parte geral da
Resolugcao CVM 175 e do art. 38 deste Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

5.11. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias de
Cotistas e responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos Cotistas. Os
pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de
publicacido e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

5.12. Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas. Os
Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusive interesse
do Fundo.

6. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

6.1. A Administradora disponibilizara os documentos e as informacgdes,
periodicas e eventuais, referentes ao Fundo e a Classe e os Ativos integrantes da
Carteira a todos os Cotistas preferencialmente por meio eletrénico, de acordo com
a Resolugadto CVM 175 e alteragbes posteriores através do website da
Administradora, a saber: https:/planner.com.br (“Site da Administradora”).

6.2. A divulgagao de informagdes deve ser abrangente, equitativa e simultanea
para todos os Cotistas, observado o disposto na Resolugdo CVM 175.

6.3. O extrato, disponibilizado mensalmente aos Cotistas, estara disponivel nos
canais de autoatendimento https:/planner.com.br.

6.4. Caso a Administradora envie correspondéncia por meio fisico aos Cotistas,
os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo Fundo.

6.5. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos Ativos integrantes da
carteira da Classe, assim que dele tiver conhecimento, observado que é
responsabilidade dos demais prestadores de servicos do Fundo informar
imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter
conhecimento.
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6.6. A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periédicas:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J do Anexo Normativo Il da Resolugédo CVM 175;

¢) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social
a que se referirem:

I. as demonstrag¢des contabeis auditadas, acompanhadas do relatorio
do Auditor Independente; e

ii.  oformulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175;

d) anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas;

e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Ordinaria de
Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Ordinaria de Cotistas.

7. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES CONTABEIS

7.1. O exercicio social do Fundo tem duracédo de 1 (um) ano, com inicio em 01°
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano, quando devem ser
levantadas as demonstracdes contabeis do Fundo e da Classe, todas relativas ao
mesmo periodo findo.

7.2. O Fundo e a Classe terao escrituragao contabil propria.

7.3. As demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe deverao ser auditadas
por Auditor Independente e estardo sujeitas as normas contabeis promulgadas pela
CVM.
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7.4. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos Ativos em que serao investidos os recursos do Fundo.

7.5. As demonstragdes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

a) os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variagado patrimonial ou valor de mercado, conforme Laudo de
Avaliacdo elaborado quando da aquisigdo do Imével e atualizado em
periodicidade n&o inferior a anual, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo em
vigor;

b) os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira da Classe, como titulos
publicos, serdo avaliados a preco de mercado, diminuido do desconto
necessario para refletir qualquer restricao ou limitagao de circulagao ou liquidez;
e

c) os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serao avaliados a pregos
de mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu
valor ao de transacdes realizadas por terceiros. Caso ndo tenham preco de
mercado, serédo carregados na curva do ativo.

7.6. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos
investimentos integrantes da carteira da Classe, este devera efetuar o
provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

7.7.  As perdas previstas com ativos integrantes da carteira da Classe devem ser
estimadas na data do balango com base nas informag¢des objetivas entdo
disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados,
inclui-se a perda, de natureza permanente, nas participagdes societarias de
natureza permanente.

8. DA TRIBUTAGCAO

8.1. O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagao brasileira
em vigor nesta data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel ao Cotista da Classe e ao Fundo. O tratamento tributario aqui
descrito pode ser alterado a qualquer tempo, seja por meio da instituicdo de novos
tributos, seja por meio da majoragao de aliquotas vigentes.

8.2. A tributagdo aplicavel ao Cotista, como regra geral, é a seguinte:
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I. o Cotista esta sujeito a cobranga do |IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por
cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessao ou repactuagao das Cotas da
Classe, limitado ao rendimento da operacao, em fungéo do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a
0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias;

Il. sobre os rendimentos e ganhos auferidos pelo Cotista incide o Imposto de
Renda na Fonte. Para os rendimentos auferidos a partir de 01 de janeiro de
2005, as aliquotas sao regressivas em razao da classificagédo do Fundo como
de longo prazo (carteira com prazo médio superior a 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias) ou de curto prazo (carteira com prazo médio igual ou
inferior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias), e apds a definicdo da
classificagdo do Fundo segundo este critério, a aliquota varia, ainda, de
acordo com o prazo de permanéncia da aplicacdo do investidor, prazo
considerado a partir da aplicacédo, conforme abaixo descrito:

(a) FEUNDO de longo prazo:

(1)22,5% — prazo da aplicagao de até 180 dias;

(2)20,0% — prazo da aplicacdo de 181 dias até 360 dias;
(3)17,5% — prazo da aplicacdo de 361 dias até 720 dias; e
(4)15,0% — prazo da aplicacdo acima de 720 dias.

(b) EUNDO de curto prazo:
(1) 22,5% — prazo da aplicagao de até 180 dias; e
(2) 20,0% — prazo da aplicagao de 181 dias até 360 dias.

8.3. No caso de amortizacado de Cotas, o imposto devera incidir sobre o valor que
exceder o respectivo custo de aquisicdo, em relagcdo a parcela amortizada,
proporcionalmente aos juros amortizados, a aliquota aplicavel com base no prazo
meédio da carteira.

8.4. Na alienacao de Cotas de classe fechada do Fundo a terceiros, o ganho
liquido (diferenga positiva entre o preco de venda e o respectivo custo de aquisigéo)
auferido esta sujeito ao imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento),
devendo o imposto de renda ser apurado pelo proprio Cotista, que observara a
seguinte regra:
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a) Pessoa Fisica: a tributagcao é definitiva, ndo sendo tais ganhos incluidos no
computo do imposto de renda sobre rendimentos sujeito ao ajuste anual;

b) Pessoa Juridica: a tributagao sera antecipagédo do imposto de renda devido
ao final do ano; e

c) Pessoa juridica isenta de imposto de renda: o imposto de renda incidente
sobre ganhos liquidos mensais sera considerado definitivo, tal como ocorre
com as pessoas fisicas.

8.5. Os cotistas de classes abertas e fechadas, exceto as classificadas e
enquadradas como (i) agdes (minimo de 67% (sessenta e sete por cento) aplicado
em ativos elencados e enquadrados com o artigo 21 da Lei 14.754 de 12 de
dezembro de 2023), (ii) direitos creditorios (minimo de 67% (sessenta e sete por
cento) aplicado em ativos definidos como direitos creditdrios na regulamentacao do
Conselho Monetario Nacional, bem como o Fundo esteja enquadrado como
entidade de Investimento, no moldes do artigo 23 da Lei 14.754 de 12 de dezembro
de 2023), (iii) fundo de investimento em participagdes — FIP (que respeitem os
requisitos de alocacéo, enquadramento e reenquadramento de carteira previstos
na Resolugdo CVM 175, bem como o Fundo esteja enquadrado como entidade de
Investimento, no moldes do artigo 23 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023) e
(iv) ETF - Exchange Traded Fund, com excecdo do ETF — Renda Fixa (que
respeitem os requisitos de alocagdo, enquadramento e reenquadramento de
carteira previstos na Resolucdo CVM 175e artigo 22 da Lei 14.754, bem como o
Fundo esteja enquadrado como entidade de Investimento, no moldes do artigo 23
da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023) serao tributados na modalidade come-
cotas no ultimo dia dos meses de maio e novembro de cada ano, observadas as
seguintes aliquotas:

a) Se classificado como Longo Prazo: 15% (quinze por cento) sobre a variagao
positiva da cota desde a aplicagao, ou da ultima incidéncia do come-cotas,
0 que tiver ocorrido por ultimo; e

b) Se classificado como Curto Prazo: 20% (vinte por cento) sobre a variagao
positiva da cota desde a aplicagao, ou da ultima incidéncia do come-cotas,
0 que tiver ocorrido por ultimo.

8.6. As classes classificadas ou enquadradas como agdes (minimo de 67%
(sessenta e sete por cento) aplicado em ativos elencados e enquadrados com o
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artigo 21 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023), serdo exclusivamente
tributadas a aliquota de 15% (quinze por cento) quando do resgate e/ou
amortizacao de cotas da respectiva classe.

8.7. As classes classificadas como entidades de investimento (artigo 23 da Lei
14.754 de 12 de dezembro de 2023) e enquadradas como Fundo de Investimento,
para os fins da lei, em (i) direitos creditorios, (ii) em participagdes — FIP, e (iii) ETF
- Exchange Traded Fund, com excec¢éo do ETF — Renda Fixa e que respeitem todos
os requisitos mencionados no paragrafo anterior e determinados pela Lei 14.754,
serao exclusivamente tributadas a aliquota de 15% (quinze por cento) quando do
resgate e/ou amortizagdo de cotas ou distribuicdo de rendimentos da respectiva
classe.

8.8. Sao isentos os rendimentos do conjunto de Cotistas, pessoa fisica ligadas
de classe imobiliaria detentores de menos de 30% (trinta por cento) das Cotas da
Classe em circulagdo, e desde que o Fundo conte com no minimo 100 (cem)
Cotistas, e a Classe de Cotas sejam admitidas a negociacado exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balc&do organizado.

8.9. Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas
classificada como imobiliaria que aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo.

8.10. Os itens do presente Capitulo descrevem a tributacao de cotistas residentes
no Brasil.

8.10.1. Os cotistas pessoas fisicas ou juridicas néo residentes sera aplicada
a tributagao da regulamentagao em vigor.

8.11. A tributagdo aplicavel a Carteira da Classe, como regra geral, € a seguinte:

a) As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a
incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia;
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b) Os rendimentos e ganhos apurados nas operagdes da carteira do Fundo
sao isentos de Imposto de Renda; e

c) Na hipotese de o Fundo realizar investimentos no exterior, o Fundo pode
estar sujeito a incidéncia de outros tributos, adicionalmente aos
mencionados acima.

9. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

9.1. Caso seja constatado Patriménio Liquido negativo da Classe a
Administradora devera:

I) Imediatamente:(a) fechar para resgates e nao realizar amortizagédo de Cotas;
(b) ndo realizar novas subscricbes de Cotas; (c) comunicar a existéncia do
Patriménio Liquido negativo a Gestora; (c) divulgar fato relevante, nos termos
do artigo 64 da Resolugdo CVM 175; (d) cancelar os pedidos de resgate
pendentes de conversao; e

II) em até 20 (vinte) dias: (a) elaborar um plano de resolugdo do Patriménio
Liquido negativo, em conjunto com a Gestora, do qual conste, no minimo: (1)
analise das causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido
negativo; (2) balancete; e (3) proposta de resolugcéo para o Patriménio Liquido
negativo, que, a critério dos Prestadores de Servicos Essenciais, pode
contemplar as possibilidades previstas no item 9.5 abaixo, assim como a
possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, exclusivamente para
cobrir o Patrimbnio Liquido negativo; e (b) convocar Assembleia de Cotistas,
para deliberar acerca do plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo de
que trata a alinea “a” acima, em até 2 (dois) Dias Uteis apds concluida a
elaboragao do plano, encaminhando o plano junto a convocagao.

9.2. Caso apods a adogao das medidas previstas no inciso | do item 9.1 acima, a
Administradora e a Gestora, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a
ocorréncia do Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia das
Cotas, a adocao das medidas referidas no inciso Il do item 9.1 acima, se torna
facultativa.

9.3. Caso anteriormente a convocacgao da Assembleia de Cotistas de que trata a
alinea (b) doinciso Il do item 9.1 acima, a Administradora verifique que o Patriménio
Liquido deixou de estar negativo, a Gestora e a Administradora ficam dispensados
de prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante, no qual devem constar o Patrimdnio
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Liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que
resultaram no Patrimdnio Liquido negativo.

9.4. Caso posteriormente a convocacédo da Assembleia de Cotistas de que trata
a alinea (b) do inciso Il do item 9.1 acima, e anteriormente a sua realizagéo, a
Administradora verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, a
Assembleia de Cotistas deve ser realizada para que a Gestora apresente aos
cotistas o Patriménio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que
resultaram no Patriménio Liquido negativo, n&o se aplicando o disposto no item 9.5
abaixo.

9.5. Caso o plano de resolugdo do Patrimbénio Liquido negativo ndo seja
aprovado, sera facultado aos Cotistas da Classe que se encontra com Patrimdnio
Liquido negativo deliberar sobre as seguintes possibilidades:

a) cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes, hipotese
que afasta a proibigdo disposta na alinea (b) do inciso | do item 9.1 acima;

b) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro Fundo que tenha apresentado
proposta analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais;

c) liquidar a Classe, desde que nao remanesgam obrigagcdes a serem honradas
pelo seu patrimbnio; ou

d) determinar que a Administradora entre com pedido de declaracéao judicial de
insolvéncia da Classe.

9.6. A Gestora deve comparecer a Assembleia de Cotistas de que trata o
presente Capitulo, na qualidade de responsavel pela gestdo da Carteira, observado
que a auséncia da Gestora ndao impde a Administradora qualquer 6bice quanto a
sua realizagao

9.7. Na Assembleia de Cotistas de que trata o presente Capitulo, é permitida a
manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da
convocacgao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

9.8. Caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada por falta de quérum ou os
Cotistas nao deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista no item 9.5
acima, a Administradora deve ingressar com pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da presente Classe.
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9.9. A CVM pode pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, quando
identificar situacdo na qual seu Patrimdnio Liquido negativo represente risco para
o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade
do sistema financeiro.

9.10. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe, a Administradora deve divulgar fato relevante, nos termos
do art. 64 da Resolugdo CVM 175.

9.11. T&o logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia de Classe, a
Administradora deve adotar as seguintes medidas:

a) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 175; e
b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

9.12. Caso a Administradora ndo adote a medida disposta na alinea “b” do item
9.11 de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve efetuar o
cancelamento do registro, informando tal cancelamento a Administradora e
publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.13. O cancelamento do registro da presente Classe ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infragbes cometidas antes do
cancelamento.

10.LIQUIDAGAO

10.1. Na hipétese de liquidacdo da Classe por deliberacdo da Assembleia de
Cotistas, a Administradora deve promover a divisao de seu patrimobnio entre os
Cotistas, na proporc¢ao de suas Cotas, no prazo definido na Assembleia de Cotistas.

10.2. A Assembleia de Cotistas que tiver como ordem do dia deliberagéo sobre a
liquidagao da Classe devera contar minimamente com as seguintes informacoes:

a) plano de liquidacéo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia de Cotistas.

10.3. Cabera a Assembleia de Cotistas determinar a forma de sua liquidagao e,
ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacdo e depois de quitadas as
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obrigacdes, se facam rateios entre Cotistas, na propor¢do de que se forem
liquidando os Ativos da Classe, dos recursos apurados no curso da liquidagao.

10.4. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo da Classe, na proporcédo de suas
respectivas participag¢des no patrimédnio da Classe quando deliberada a dissolucéo.

10.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentagcao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagao,
manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

10.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou n&o de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados

10.7. O plano de liquidagdo deve contar com estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma
de pagamentos.

10.8. Caso a carteira de Ativos possua provento a receber, € admitida, durante o
prazo estabelecido neste capitulo, a critério da Gestora:

a) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagéo de
cada Cotista na Classe; ou

b) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.

10.9. No ambito da liquidacao da Classe, a Administradora deve:

a) suspender novas subscri¢des de Cotas e, nas classes abertas, os pedidos
de resgate, salvo se deliberado em contrario pela unanimidade dos Cotistas
presentes a Assembleia de Cotistas de que trata o item 10.2 acima;

b) fornecer informagdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas
pertencentes a classe em liquidagcédo, de maneira simultdnea e tdo logo tenha
ciéncia das informacgdes, devendo providenciar atualizagcdes conforme as
circunstancias se modifiquem; e

c) verificar se a precificagéo e a liquidez da carteira de Ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribui¢gao dos resultados da liquidagao aos Cotistas,
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ainda que os resultados n&o sejam distribuidos em uma unica ocasiao ou que
a cada distribuicao de resultados sejam contemplados diferentes Cotistas.

10.10. No ambito da liquidagao da Classe e desde que de modo aderente ao plano
de liquidacéo, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a) prazos de resgate de Cotas, a data de conversédo de cotas e a data do
pagamento do resgate;

b) método de converséo de Cotas;

c) vigéncia diferida de alteragcbes do regulamento em decorréncia de
deliberagdo unanime dos Cotistas, nos termos do paragrafo unico do art. 50 da
Resolugédo CVM 175;

d) compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de
conversao de Cotas e a data do pagamento do resgate; e

e) limites relacionados a composigéo e diversificagdo da carteira de Ativos,
conforme estabelecidos no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

10.11. No caso de dissolugéo ou liquidagao, o valor do patriménio da Classe sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacédo dos Ativos da Classe, na proporgao
de suas Cotas, e pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo
e/ou a Classe, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia
Cotistas que deliberou pela liquidagao.

10.12. Apos a partilha de que trata o item 10.11 acima, os Cotistas passarao a ser
0S Uunicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
e/ou da Classe de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa da Administradora.

10.13. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugao, renuncia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicido processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo.

10.14. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo seréo objeto de partilha por ocasiao da
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liquidagdo ou dissolugcdo, até que a substituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de
figurar como parte dos processos.

10.15. A Administradora e/ou a Gestora, em nenhuma hipotese, apds a partilha,
substituicdo ou renuncia, serao responsaveis por qualquer depreciagao dos Ativos
da Classe, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagéo, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa.

10.16. A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos
regulatorios no ambito da liquidacgdo, a partir de pedido prévio e fundamentado dos
prestadores de servigos essenciais, conjuntamente, em que seja indicado o
dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razbes que
desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso concreto.

10.17. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de
amortizagao ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro
de funcionamento da Classe, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo,
se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora, decorrente
do resgate ou amortizacao total de cotas.

11. DISPOSIGCOES GERAIS

11.1. Demais informacées podem ser consultadas no site da CVM e da
Administradora.

11.2. Esclarecimentos aos Cotistas serdo prestados por meio da Central de
Atendimento ao Cotista, através do e-mail: comercialfundos@planner.com.br ou
através da Ouvidoria no telefone: 0800 0000 129.

11.3. Os Cotistas poderao obter na sede da Administradora os resultados do
Fundo em exercicios anteriores, bem como outras informagdes referentes a
exercicios anteriores, tais como demonstragbes contabeis, relatorios da
Administradora e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados ou
elaborados por forga de disposi¢des regulamentares aplicaveis.

11.4. Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislacédo
vigente divulgada pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM, em especial, a
Resolugcdo CVM 175 e alteragdes posteriores.

11.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO |

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO IRON CAPITAL REAL ESTATE |
— FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF: 24.976.492/0001-13

Vigente em 01 de abril de 2026

1. FORMA, PRAZO DE DURAGAO, CATEGORIA

1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado e sera regida pelo presente
Anexo e, em relac&o a seus aspectos gerais, pelo Regulamento.

1.2. A Classe tera prazo de duracio indeterminado, sendo que cada Subclasse,
conforme o caso, tera prazo de duracdo conforme descrito no correspondente
Apéndice.

1.3. A Classe pertence a categoria Fundo de Investimento Imobiliario (FlIl), e
observara a Resolugdo CVM 175, este Anexo e Regulamento, além das demais
disposigdes legais e normativas que lhe forem aplicaveis.

2. SUBCLASSE E RESPONSABILIDADE LIMITADA

21. A Classe sera composta por 2 (duas) Subclasses de Cotas, sendo elas: (i)
Cotas Seniores e (ii) Cotas Subordinadas, possuindo as Cotas Seniores preferéncia
sobre as Cotas Subordinadas no reembolso de seu valor e no pagamento dos
rendimentos periédicos da Classe.

2.2. A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles subscrito na
Classe.

3. PUBLICO-ALVO

3.1. A Classe sera destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, nos
termos do art. 12 da Resolugao CVM 30.

4, OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

41. O objetivo da Classe é proporcionar a seus Cotistas a valoracdo e
rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio da alocagao de recursos nos
Ativos Alvos e subsidiariamente em Ativos de Renda Fixa.

4.2. A Politica de Investimento a ser adotada pela Administradora e pela Gestora
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consistira na aplicagdo dos recursos da Classe, preponderantemente,
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empreendimentos imobiliarios de natureza comercial ou residencial localizados em
territorio brasileiro, buscando auferir renda por meio da locagéo e/ou arrendamento
dos Imédveis que venham a fazer parte do patriménio da Classe, bem como por meio
de ganho de capital decorrente da compra e venda dos Imoveis e/ou cesséo de
Direitos Reais e da aquisicdo de CRIs, cotas de outros fundos de investimento
imobiliario e agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

4.2.1. A aquisicado dos Ativos pela Classe sera realizada pela Gestora, observadas
as condigbes estabelecidas na legislagcdo, regulamentagcdo vigentes e as
disposicdes contidas no presente Regulamento.

4.2.2. O saldo de recursos da carteira da Classe, enquanto nao aplicado na forma
do item 4.2 acima ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizagdo de Cotas,
podera ser investido em Ativos de Renda Fixa, cotas de fundos de investimento, ou
reinvestido nos Ativos Alvos, conforme decisdo da Gestora.

4.2.3. Os Iméveis deveréao ser objeto de prévio Laudo de Avaliagéo, o qual devera
ser aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, observado o disposto pelas
resolugcdes emitidas pela CVM, bem como as demais condi¢gdes estabelecidas
neste Regulamento. Nao obstante, o Laudo de Avaliagdo podera ser dispensado
nos termos do Artigo 45 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, para
integralizacao de cotas em bens e direitos, devendo tal dispensa ser previamente
aprovada em Assembleia Especial de Cotistas.

4.2.4. A Classe podera adquirir Imoveis que estejam gravados com Onus reais.

4.2.5. A alteracao do objetivo da Classe e sua Politica de Investimentos dependera
de aprovacao da maioria dos Cotistas presentes em Assembleia Especial de
Cotistas, que representem: (i) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas ou (ii) totalidade, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

4.3. As aplicagdes realizadas na Classe ndao contam com garantia da
Administradora, da Gestora, da Consultoria Imobiliaria ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora, da
Consultoria Imobilidria ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

4.4, E vedada a Classe a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao
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patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido da Classe.

4.5. A Classe ndo esta sujeita a um critério especifico de diversificagdo de
investimentos, podendo a Gestora alocar os recursos da Classe livremente até o
maximo permitido pela regulamentacdo em vigor, independentemente de
aprovagao da Assembleia de Cotistas. Sem prejuizo do disposto acima, € dever da
Gestora atuar a diligentemente de modo a manter a carteira da Classe com a
liquidez necessaria para a realizagao de suas atividades.

5. PATRIMONIO DA CLASSE

5.1. Poderao constar no patriménio da Classe para consecugéo de seu objetivo
da sua Politica de Investimento:

a) Ativos Alvos e os direitos deles decorrentes; e

b) Ativos de Renda Fixa, os quais deverao ser selecionados e analisados pela
Gestora.

5.2. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, bem como seus
frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restrigdes:

a) nao poderao integrar o ativo da Administradora, nem responderao, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacado de sua responsabilidade;

b) ndo comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidacgao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus
credores, por mais privilegiados que sejam,;

c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da
Administradora;

d) ndo poderdo ser passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

e) nao poderao ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

6. PRESTAGAO DE SERVICOS

6.1. A administragcdo da Classe cabera a Administradora, conforme atribui¢goes
previstas no Regulamento. A Administradora devera empregar, no exercicio de
suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma
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empregar na administragcao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com
boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo, a Classe e aos Cotistas,
mantendo reserva sobre seus negocios.

6.2. A Administradora, nos termos e condigdes previstos nos artigos 6° a 8° da
Lei n° 8.668/93 e na Resolugédo CVM 175, sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo e neste Regulamento.

6.2.1. E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador
de mercado para as Cotas da Classe.

6.2.2. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo integram o patriménio da Administradora, constituindo
patriménio separado, nos termos do art. 7° da Lei 8.666/93.

6.2.3. No instrumento de aquisi¢gao do Imével devera ser dado destaque ao carater
fiduciario do ato praticado pela Administradora, conforme previsto no art. 7° da Lei
8.668/96 e neste Regulamento, a qual expressamente ressaltara que o pratica por
conta e em beneficio da Classe.

6.2.4. A Administradora devera prover a Classe com 0s seguintes servi¢os, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratagdo de prestadores de servigos:

I) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

II) custodia de ativos financeiros.

6.2.5. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao
dos Imodveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe
compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

6.2.6. E dispensada a contratacéo do servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe, desde
que tais ativos estejam admitidos a negociagdo mercado organizado de valores
mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidagao financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

6.2.7. Na hipdtese de renuncia, a Administradora fica obrigada a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbacgao, no cartorio de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de Ativos,
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da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

6.2.7.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas, a convocagao da assembleia de Cotistas prevista no
item 6.2.7 acima, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia

6.2.7.2. Aplica-se o disposto no item 6.2.7 acima, mesmo quando a
Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagado do Fundo ou da Classe, conforme o
caso, em consequéncia da renuncia, da liquidagao extrajudicial da Administradora,
cabendo a assembleia, nestes casos, eleger nova Administradora para processar
a liquidagao.

6.2.7.3. Se a Assembleia Especial de Cotistas nao eleger nova
Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacéo no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidacédo da Classe.

6.2.7.4. Nas hipoteses referidas no item 6.2.7, bem como na sujeigdo da
Administradora ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Especial de Cotistas que eleger nova Administradora constitui
documento habil para averbagéo, no cartorio de registro de Imoveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da Classe.

6.2.7.5. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante do
patrimdnio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

6.3. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagao, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira de Ativos.

6.4. E dispensada a contratacdo dos servicos de custédia, nos termos do art. 26,
§3° do Anexo Normativo Ill da Resolugado CVM 175.

6.5. A Administradora, em nome da Classe e apés deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, contratara a Consultoria Imobiliaria, para a prestagdo dos
servicos de consultoria imobiliaria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar a Administradora e a Gestora, em suas atividades, envolvendo, entre
outros:
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(i) identificacao de oportunidades de negdcio imobiliario a ser desenvolvido em
carater temporario nos Ativos Alvos, tais como locagdes, eventos, cessao de
espago, etc;

(i) planejamento e orientac&o a Administradora e a Gestora na negociagao para
locagdes e outros negodcios temporarios envolvendo os Ativos Alvos;

(iii) recomendacéao e orientagdo quanto as obras e benfeitorias necessarias ou
uteis a serem realizadas nos Ativos Alvos, visando a manutengcdo dos mesmos,
bem como a otimizacao de sua rentabilidade;

(iv) auxiliar a Administradora e a Gestora na preparagcao de seus
relatorios; e

(v) acompanhamento de aprovagbes legais e acompanhamento da
performance dos Ativos alvos.

6.5.1. Os servicos a serem prestados pela Consultoria Imobiliaria terdo carater
temporario, vigendo desde a data de sua contratacdo, apos a devida aprovagado em
Assembleia Especial de Cotistas, até a data em que a posse direta dos Ativos Alvos
venha a ser cedida a terceiro para desenvolvimento de empreendimentos nos
Ativos Alvos.

6.5.2. Em caso de renuncia ou destituicdo da Consultoria Imobiliaria pela
Assembleia Especial de Cotistas, esta sera substituida por terceiro especializado
nas atividades, por meio de deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas
instalada por meio de convocacgao pela Administradora.

6.6. A gestdo da Classe cabera a Gestora, conforme atribuicdes previstas no
Regulamento. A Gestora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracéo de
seus proprios negoécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, mantendo reserva sobre seus
negocios.

7. AMORTIZAGCAO E LIQUIDAGAO

71. As Cotas serdo amortizadas sempre por orientacdo da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente
ao Patrimbénio Liquido, quando a Classe receber recursos em funcdo de
desinvestimentos ou receber rendimentos relativos aos Ativos integrantes do
Patriménio Liquido da Classe, nos termos e prazos legais.
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7.2. A Gestora podera propor a realizagao de amortizagdes extraordinarias, a seu
exclusivo critério, levando em consideragao os investimentos e despesas previstos
para a Classe e as receitas auferidas no periodo.

7.3. A liquidacado antecipada da Classe somente ocorrera por deliberagdo em
Assembleia Especial de Cotistas, sendo essa a unica hipotese de liquidagéo
antecipada da Classe.

8. EMISSAO E COLOCAGAO DE COTAS

8.1. As Cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio
Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

8.2. As Cotas serao divididas em Subclasse de Cotas Seniores e de Cotas
Subordinadas, possuindo as Cotas Seniores preferéncia sobre as Cotas
Subordinadas no reembolso de seu valor € no pagamento dos rendimentos
periodicos da Classe.

8.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas
aberta em nome do Cotista, e o0 extrato das contas de depdsito representara o
nuamero, inteiro ou fracionario, de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.4. As Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito de
distribuicdo dos primeiros R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) auferidos
através de rendimentos da carteira e amortizagao de Cotas, inclusive na hipotese
de liquidacao da Classe.

8.5. Amortizada a totalidade das Cotas Seniores, a Classe passara
automaticamente a ter Subclasse unica de Cotas, passando a distribuicdo de
rendimentos e amortizagcdes de tais cotas ser realizada de forma ordinaria, nos
termos da Resolugdo CVM 175, na proporcao de Cotas detida por cada Cotista.

8.6. Os Cotistas da Classe:

(i) ndo poderao exercer Direitos Reais sobre os Ativos Alvos integrantes do
Patriménio da Classe; e

(i) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual
relativa aos Ativos integrantes do Patriménio da Classe, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscreverem.
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8.7. No caso de ofertas publicas, realizadas nos termos da Resolugédo CVM 160,
0 prazo maximo para a subscri¢cao e integralizagao da totalidade das Cotas de cada
emissao € de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagao do
anuncio de inicio de distribuigao.

8.8. As Cotas, apoés integralizadas, poderdo ser negociadas no mercado
secundario, observada a regulamentagcdo em vigor, em mercado de bolsa
administrado pela B3.

8.9. Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesao ao
Regulamento a ser disponibilizado pela Administradora, onde indicara um
representante responsavel pelo recebimento das comunicag¢des a serem enviadas
pela Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive enderego eletrénico (e-
mail). Cabera a cada Cotista informar a Administradora, a alteragao de seus dados
cadastrais.

8.10. Na&o havera resgate de Cotas.

8.11. Dependera da aprovacido da Assembleia Especial de Cotistas, a realizagao
pela Classe de novas emissdes de Cotas.

8.12. A Assembleia Especial de Cotistas podera autorizar a subscrigao parcial das
Cotas representativas do Patriménio da Classe, estipulando um montante minimo
para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao
colocadas. Nesta hipétese, o ato que aprovar a emissao devera estipular um valor
minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicao
de Cotas, de forma a ndo comprometer a execucao de empreendimento imobiliario
e demais investimentos que sejam objeto da Classe. Caso o valor minimo nao seja
alcangado, a Administradora devera, imediatamente: (i) fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢cées das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da
Classe; e (ii) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas, proceder a liquidagao
da Classe, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere
o item (i) acima.

8.13. Com vistas a constituicdo e desenvolvimento da Classe, o montante total da
12 (primeira) Emissdo de Cotas sera de até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais), divididos em 75.000 (setenta e cinco mil) Cotas, no valor inicial
de R$ 1.000,00 (mil reais), cada uma, sendo (i) 66.000 (sessenta e seis mil) Cotas
Subordinadas e (ii) 9.000 (nove mil) Cotas Seniores.
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8.14. Sera admitida, no entanto, a subscricdo parcial das Cotas objeto da 12
(primeira) Emissdo da Classe, desde que seja atingido o montante minimo de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que o saldo n&o colocado sera
cancelado.

8.15. As Cotas da 12 (primeira) Emissdo somente poderédo ser negociadas (a)
entre Investidores Qualificados; e (b) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscri¢cao ou aquisicao pelo investidor. Os subscritores ou adquirentes dos valores
mobiliarios deveréo estar devidamente cadastrados na Administradora e aderido a
Classe por meio de Termo de Adesao.

8.16. Nao ha limitacdo a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitadas as disposi¢coes deste
Regulamento. N&o havera limitagdo quanto a subscrigdo ou aquisicao de Cotas por
um unico investidor.

8.16.1. Nao obstante o disposto no item 8.16 acima. acima, nos termos da
Lei n° 9.779/99, o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

8.17. A integralizacdo das Cotas ocorrera em moeda corrente nacional.
Considerando que a Classe ¢é destinada exclusivamente a Investidores
Quallificados, fica admitida a integralizacdo das Cotas do Fundo em bens, direitos,
titulos e valores mobiliarios.

8.17.1. A integralizacdo em bens, direitos, titulos e valores mobiliarios acima
devera ser feita com base em Laudo de Avaliacdo elaborado por empresa
especializada, nos termos do art. 9° do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
devendo, neste caso, ser apreciado pela Assembleia Especial de Cotistas, exceto
quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas da Classe. Caso
seja dispensado o Laudo de Avaliagao, nos termos do art. 45 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175, o valor atribuido ao bem, direito, titulo ou valor mobiliario
em questao também devera ser objeto de apreciagao pela Assembleia Especial de
Cotistas.

8.17.2. A Administradora e a Gestora deverao tomar todas as cautelas e agir
com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes
do Laudo de Avaliagcdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdo nesse seu dever, também respondendo a empresa
especializada em caso de atuagcdo com dolo ou culpa.
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8.17.3. A empresa responsavel pela apresentagao do Laudo de Avaliagao
devera apresentar ainda declaracéo de que n&o possui conflito de interesses que
Ihe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungodes.

8.17.4. A integralizacdo das Cotas em bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios devera ocorrer no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
Assembleia Especial de Cotistas que tiver aprovado a referida integralizagao,
aplicando-se, em acréscimo ao art. 78 da parte geral da Resolu¢gdo CVM 175, o art.
18 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e, no que couber, os artigos 8°
a 10, 89 e 98, §2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976. Neste periodo
deveréao ser realizados todos os atos necessarios a efetiva transferéncia e registro
dos bens, direitos, titulos e valores mobiliarios em nome da Classe, podendo ser
prorrogado caso seja necessario.

8.17.5. As avaliagdes realizadas nos termos do art. 9° do Anexo Normativo lll
da Resolugdo CVM 175 para fins de integralizagao das Cotas em bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios, deverao observar também as regras contabeis que
tratam da mensuragao do valor justo dos bens e direitos avaliados.

8.17.6. Por ocasido da integralizacdo de Cotas, ndo havera a assinatura de
compromissos de investimento e consequentes chamadas de capital, devendo o
Cotista, porém, assinar o respectivo boletim de subscri¢ao.

8.18. Aos Cotistas em dia com suas obrigacbes para com a Classe fica
assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgao
do numero de Cotas que possuirem, observado os prazos e procedimentos
operacionais aplicaveis.

8.18.1. O direito de preferéncia referido o item 8.18 acima devera ser exercido
pelo Cotista no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data da deliberacéo que
aprovar a emissao das novas Cotas. Nao podera haver a cessao do direito de
preferéncia para subscricdo das novas Cotas.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

9.1. A Assembleia Especial de Cotistas, € responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da Classe, na forma da Resolugao CVM 175, sobre:

I) as demonstracdes contabeis da Classe, nos termos do art. 71 da Resolugao
CVM 175;

I) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do
mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacgao;
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ll) apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de Cotas, observado o disposto no item 4.2.3 deste Anexo;

IV) eleicdo e destituicao de Representante dos Cotistas de que trata o art. 20 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, fixacdo de sua remuneracgao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

V) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e Taxa
de Gestéo; e

Vl)aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do §1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175;

9.2. Asdeliberagdes relativas exclusivamente as matérias elencadas nas alineas
abaixo, dependerao de aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) maioria simples das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas:

i) apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas, observado o disposto no item 4.2.3;

ii) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragcao e Taxa
de Gestéo; e

iii) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do §1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo
Normativo Il da Resolu¢ao CVM 175.

10.TAXAS E REMUNERAGOES

10.1. Pela prestagao dos servigos de administracao, controladoria da Classe, bem
como escrituracao e distribuicdo das Cotas, € devido pela Classe a Administradora,
o montante equivalente a R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) fixo mensais, corrigido
anualmente pelo IPCA (“Taxa de Administracao”).

10.2. Pela prestacdo dos servigos de gestdo da Classe, € devido pela Classe a
Gestora o montante equivalente 0,75% a.a. (setenta e cinco centésimos por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido da Classe, garantindo o valor minimo e maximo
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) mensais, corrigido anualmente pelo IPCA (“Taxa
de Gestao”).
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10.3. A Taxade Administracao e Taxa de Gestao serao calculadas e provisionadas
diariamente, & base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) por Dia Util
sobre o Patriménio Liquido da Classe no Dia Util imediatamente anterior, e seréo
pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagado de Cotas.

10.4. Nao havera taxa de ingresso ou saida do Fundo.

10.5. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo ou Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servigos contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas
nao pode exceder o montante total da Taxa de Administragdo ou Taxa de Gestéo,
conforme o caso.

10.6. Tendo em vista que n&o ha distribuidores das Cotas que prestem servigos
de forma continua ao Fundo, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima
de distribuicdo. A remuneracgao dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, conforme o caso, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM n° 160.

11.CONFLITO DE INTERESSES

11.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultoria Imobiliaria dependem de aprovacéao prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

11.2. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

[)  a aquisi¢cao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pela Classe, de imével de propriedade da Administradora, Gestora,
Consultoria Imobilidria ou de pessoas a eles ligadas;

II) a alienacgéo, locagédo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie
de imoével integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, Consultoria Imobiliaria ou pessoas a eles ligadas;

[ll)a aquisicdo, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou Consultoria Imobilidria, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor;

V) a contratagao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou
a Gestora para prestacao dos servigcos referidos no art. 27 do Anexo Normativo
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[l da Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do
patrimonio inicial da Classe; e

V)a aquisigdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, Gestora, Consultoria Imobilidria ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do art. 41 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

11.21. Consideram-se pessoas ligadas:

I) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, da
Consultoria Imobiliaria, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da Administradora, da Gestora ou Consultoria Imobiliaria, com exceg¢ao dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, da Gestora ou Consultoria Imobiliaria, desde que
seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[ll)parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos | e Il
deste item.

11.3. Nao configura situacado de conflito a aquisicao, pela Classe, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
Administradora, a Gestora ou a Consultoria Imobiliaria.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

12.1. A Assembleia Especial de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até
120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o inciso
“I)’ do item 9.1 deste Anexo4.1, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Especial de Cotistas
ordinaria somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

12.2. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagao, ou arrendamento, os ganhos
de capital com a venda ou cessao dos Ativos Alvo integrantes do patrimbnio da
Classe, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagcbes em Ativos de
Renda Fixa, excluidos os valores da depreciagdo dos Imdveis, as despesas
operacionais, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste
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Regulamento para a manutencéo do Fundo e da Classe, em conformidade com a
regulamentacao em vigor (“Resultados”).

12.3. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imoveis integrantes do
patrimoénio da Classe, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”) pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora,
a qualquer momento, mediante comunicagao prévia aos Cotistas, por meio da
retencéo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas.
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutengao dos Imdveis, e que sejam de responsabilidade do
proprietario do Imével nos termos dos respectivos contratos de locagao atipica,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

I) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
Imovel;

II) pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeragao e iluminagédo, bem como
das esquadrias externas;

[Il) obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

IV) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V) instalacao de equipamentos de segurancga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

VI) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII) constituicdo de fundo de reserva.

12.3.1. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos Resultados, com base em balango ou balancete semestral
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
pago na forma deste Regulamento, nos termos do paragrafo unico do artigo 10 da
Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.
Devera ser observado o disposto acima com relagdo a Reserva de Contingéncia,
que nao sera computada no resultado passivel de distribuicdo e dos lucros que
houverem sido reinvestidos no periodo coberto pelo balanco.

12.3.2. Fica desde logo estabelecido que a Classe podera, a critério da
Administradora, mediante orientacdo da Gestora, distribuir aos Cotistas, até o dia
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15 (quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipacao dos resultados a serem
distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més
corrente. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento do Gltimo Dia Util do més anterior.

13. FATORES DE RISCO

13.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela
Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os
investimentos e aplicagées da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

13.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas registradas para negociagdo no
mercado de bolsa ou de balc&o organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

13.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em
cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado da Classe, que por sua vez, dependera, preponderantemente, das
receitas provenientes da exploracao dos Ativos. Os Cotistas da Classe farao jus ao
recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da percepc¢ao, pelo Fundo,
dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos Ativos Alvos pertencentes
a Classe, a titulo de locacgao, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos
Ativos Alvos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
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de captacéao de recursos pela Classe e a data de aquisigao dos Ativos Alvos, desta
forma, os recursos captados pela Classe serao aplicados nos Ativos de Renda Fixa,
0 que podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

13.4. Riscorelativo a concentragao e pulverizagao. Podera ocorrer situagdo em
que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que: (i) deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungédo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo, Classe e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) seja alterado
o tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe e/ou aos Cotistas.

13.5. As aplicagbes realizadas na Classe nao contam com garantia da
Administradora, da Gestora, da Consultoria Imobiliaria ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora, da
Consultoria Imobiliaria ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

13.6. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicacdes
realizadas na Classe ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora, da
Consultoria Imobiliaria ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, da Gestora, da Consultoria Imobiliaria ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

13.7. Risco de desapropriagao. Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de
Ativos Alvos que compordao a carteira de investimentos da Classe. Tal
desapropriacdo pode acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos aluguéis decorrentes da locagao dos Imoveis, bem como a perda
da propriedade, podendo impactar a rentabilidade da Classe. Em caso de
desapropriacédo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de detentor
da propriedade fiduciaria do Imovel desapropriado, uma indenizagcao definida
levando em conta os parametros do mercado. Tal evento culminara na amortizagao
proporcional das Cotas, exceto se a Gestora encontrar outros Ativos Alvos que
atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de investimento pela
Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que tal
indenizagao seja equivalente ao valor do Imovel desapropriado.

13.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Imoveis detidos pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
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dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condigbes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos
pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Especial de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

13.9. Risco de despesas extraordinarias. A Classe, na qualidade de proprietario
dos Ativos Alvos, estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracgao,
conservagao, instalagcao de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos
Iméveis. Nao obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugéo na rentabilidade das Cotas.
A Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperacéao de lojas.

13.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em
Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
a Classe e eventualmente na rescisdo dos contratos de locacéo, circunstancias que
afetam a rentabilidade da Classe.

13.11. Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes
sofrer variagdes em seus valores em fungéo do comportamento da economia como
um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia
de crises econOmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso,
com reflexos na redugao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
segurancga na localidade onde se situam os Iméveis detidos pela Classe, podendo
acarretar redugcado nos valores das locagbes, apds o término da vigéncia dos
contratos de locagéo, entre outras situacoes.

13.12. Risco de concentragcdao da carteira da Classe. A Classe destinara os
recursos captados para a aquisicdo de Ativos, que integrardao o patriménio da
Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvos pela Classe, nao ha qualquer
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indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvos que a
Classe devera adquirir, o que podera gerar uma concentragdo da carteira da
Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a essa situagao (vacancia,
risco de crédito dos locatarios, desvalorizagao, etc.).

13.13. Risco institucional. A economia brasileira passou por transformacgdes
significativas nas duas ultimas décadas. Tais transformacdes envolveram reformas
no arcaboucgo legislativo, na organizagdo da administragao publica e no ambiente
econdmico. Nesse processo, ocorreu o fortalecimento e aprofundamento dos
mercados de capitais, com o desenvolvimento de novos instrumentos de captagao
de recursos, dentre os quais os fundos de investimento imobiliario. O arcabougo
institucional que ampara o funcionamento do Fundo, a negociacao de suas Cotas
e o regime tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas fica sujeito a alteragbes que
venham a ser eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal,
estaduais e municipais. Tais altera¢gdes podem incluir, a titulo de exemplo, elevagao
da taxa basica de juros praticada no Pais, majoracao de tributos, restricbes para
gque agentes econdmicos sujeitos a regulagao estatal possam adquirir Cotas, dentre
outras hipoteses. Essas alteragbes podem ter impacto negativo sobre o
funcionamento do Fundo, a rentabilidade e liquidez das Cotas ou o resultado dos
investimentos dos Cotistas nas Cotas.

13.14. Riscos macroeconémicos gerais. Os investimentos da Classe, o valor e a
liquidez de suas Cotas estdo sujeitos direta ou indiretamente, ao impacto de
variagdes nas condi¢cdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais que
afetam o mercado imobiliario, a industria, o comércio, o setor de servigos, os indices
de inflagdo e/ou os mercados de capitais, de cambio, juros, dentre outros.

13.15. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas da Classe € um
investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas em mercado secundario.

13.16. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de deveres e obrigagdes contratuais e
regulamentares tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo do
historico limitado e da falta de jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manuten¢ao do arcabouco contratual estabelecido.
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13.17. Riscos de crédito. Os Cotistas da Classe terdo direito ao recebimento de
rendimentos que poderao, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo
de aluguel dos Imdveis detidos pela Classe. Dessa forma, a Classe estara exposta
aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios das obrigagbes acima
elencadas.

13.18. Demais riscos. A Classe também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.

*k%x
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APENDICE DA SUBCLASSE COTAS SENIORES DA CLASSE DE COTAS DO
IRON CAPITAL REAL ESTATE | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. O presente documento constitui o Apéndice das Cotas Seniores da Classe,
emitidas nos termos do Regulamento do Fundo e do Anexo.

2. As Cotas Séniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigagdes em comum:

a) preferéncia sobre as Cotas Subordinadas no reembolso de seu valor
e no pagamento de rendimentos periddicos da Classe, preferindo as Cotas
Subordinadas para efeito de distribuicdo dos primeiros R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) auferidos através de rendimentos da carteira e
amortizacao de Cotas, inclusive na hipotese de liquidagao da Classe;

b)  valor da primeira emissdo de R$ 1.000,00 (um mil reais) por Cota;

c) valor de Cota calculado a cada Dia Util, para fins de determinacéo de
seu valor de pagamento, amortizagéo ou resgate;

d) direitos de voto em relagcdo a todas as matérias submetidas a
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, sendo que a cada Cota Sénior
cabera uma quantidade de votos representativa de sua participacdo no
Fundo na Classe, ou na Subclasse, conforme o caso;

e) arcardao com os Encargos do Fundo.

3. As informacdes contidas neste Apéndice nao constituem e nao deverao ser
interpretadas como promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma
expectativa para distribuicdo de rendimentos entre as Cotas das diferentes
subclasses existentes.

4. O presente Apéndice, uma vez assinado pela Administradora, constituira
parte integrante do Regulamento e do Anexo |, bem como sera por ele sera regido,
devendo prevalecer as disposicdes do Regulamento e do Anexo | em caso de
qualquer conflito ou controvérsia em relacio as disposi¢des deste Apéndice.

5. Os termos utilizados neste Apéndice e que nao estiverem aqui definidos tém
o mesmo significado que lhes foi atribuido no Regulamento.
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6. As demais caracteristicas e particularidades de cada Série de Cotas estao
previstas em seus respectivos Suplementos que, uma vez emitidos, passam a fazer
parte integrante deste Apéndice.
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APENSO | DO APENDICE DA SUBCLASSE DE COTAS SENIORES DO IRON
CAPITAL REAL ESTATE | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

MODELO DE SUPLEMENTO DE COTAS
SUPLEMENTO DA [¢]* SERIE DE COTAS

1. O presente documento constitui o suplemento n° [@] ( “Suplemento ™)
referente a referente a [ @]” Série de Cotas Seniores da Classe tnica ( “[ ®@]" Série
de Cotas ” ) emitida nos termos do regulamento do IRON CAPITAL REAL ESTATE
|— FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
inscrito no CNPJ sob n° 24.976.492-0001-13.

2. Da Emisséo das Cotas: Serdo emitidas nos termos deste Suplemento, do
Anexo e do Regulamento [ @] ([ @]) [ @®@]° Série de Cotas Seniores no valor de R$]...]
(... reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas da presente Série (“Data
de Integralizagao Inicial”), totalizando R$[ @] ([ ®@)]).

3. Do Prazo de Duragdo e Caréncia: A [@]" Série de Cotas Seniores terdo
prazo de duragdo de [@] ([®]) meses e prazo de caréncia do pagamento de
amortizagdo de principal e juros de [@] ([®] meses contados da Data de
Integralizag&o Inicial (Periodo de Caréncia’).

4. Da Subscrigéo e Integralizagdo das Cotas: Na subscricdo da [ @] Série de
Cotas Seniores em data diversa da Data de Integralizagdo Inicial sera utilizado o
valor da cota de mesma Série em vigor no proprio dia da efetiva disponibilidade dos
recursos confiados pelo investidor ao Fundo, calculado conforme o disposto no
Anexo e no presente Suplemento.

5. Do indice de referéncia: Ndo ha.

6. Da Amortizagao das Cotas: Desde que o Patrimbnio Liquido assim o permita
e a Classe conte com recursos suficientes, em moeda corrente nacional, a
amortizagdo da [@]° Série de Cotas sera realizada de acordo com o disposto no
Capitulo 2 do Apéndice das Cotas.

65




planner )

7. Do Resgate das Cotas: A [@]" Série de Cotas Seniores serdo resgatadas
ao término do prazo estabelecido no item 3 acima, ou em virtude da liquidagcéo
antecipada da Classe ou do Fundo.

8. Da Oferta das Cotas: [...]

9. Publico-alvo: A oferta é destinada a Investidor Qualificado, conforme
definicdo na Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021.

10. Coordenador Lider: [...].

11. Os termos utilizados neste Suplemento e que ndo estiverem aqui definidos
tém o mesmo significado que lhes foi atribuido no Regulamento.

12. O presente Suplemento, uma vez assinado pela Administradora, constituira
parte integrante do Regulamento e por ele sera regido, devendo prevalecer as
disposigcbes do Regulamento em caso de qualquer conflito ou controvérsia em
relacdo as disposi¢ées deste Suplemento.
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APENDICE DAS COTAS SUBORDINADAS DA CLASSE DE COTAS DO IRON
CAPITAL REAL ESTATE | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. O presente documento constitui o Apéndice das Cotas Subordinadas da Classe,
emitidas nos termos do Regulamento do Fundo e do Anexo I.

2. As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigagbes em comum:

a) sao subordinadas as Cotas Séniores nos pagamentos de amortizagao
e resgate, observadas as disposi¢cdes do Regulamento;

b) valor da primeira emissdo de R$ 1.000,00 (um mil reais) por Cota;

c) valor de Cota calculado a cada Dia Util, para fins de determinagao de
seu valor de pagamento, amortizagéo ou resgate;

d) direitos de voto em relagcdo a todas as matérias submetidas a
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, sendo que a cada Cota
Subordinada cabera uma quantidade de votos representativa de sua
participacdo no Fundo na Classe, ou na Subclasse, conforme o caso;

e) arcardo com os Encargos do Fundo.

3. As informacgdes contidas neste Apéndice nao constituem e nao deverao ser
interpretadas como promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma
expectativa para distribuicdo de rendimentos entre as Cotas das diferentes
subclasses existentes.

4. O presente Apéndice, uma vez assinado pela Administradora, constituira parte
integrante do Regulamento e do Anexo, bem como sera por ele sera regido,
devendo prevalecer as disposi¢gdes do Regulamento e do Anexo em caso de
qualquer conflito ou controvérsia em relacao as disposicoes deste Apéndice.

5. Os termos utilizados neste Apéndice e que nao estiverem aqui definidos tém o
mesmo significado que lhes foi atribuido no Regulamento.

6. As demais caracteristicas e particularidades de cada Série de Cotas estao
previstas em seus respectivos Suplementos que, uma vez emitidos, passam a
fazer parte integrante deste Apéndice.
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APENSO | DO APENDICE DA SUBCLASSE DE COTAS SUBORDINADAS DO
IRON CAPITAL REAL ESTATE | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

MODELO DE SUPLEMENTO DE COTAS
SUPLEMENTO DA [¢]* SERIE DE COTAS

. O presente documento constitui o suplemento n’ [@] ( “Suplemento ” ) referente
a referente a [ @]" Série de Cotas Subordinadas da Classe tnica ( “[ @®]" Série
de Cotas”) emitida nos termos do regulamento do IRON CAPITAL REAL

ESTATE | - FUNDO DE |INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA inscrito no CNPJ sob n°® 24.976.492-0001-13.

. Da Emisséo das Cotas: Serdo emitidas nos termos deste Suplemento, do Anexo
e do Regulamento [ @] ([ ®@]) [ @]" Série de Cotas Subordinadas no valor de R$][...]
(... reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas da presente Série
(“Data de Integralizagao Inicial’), totalizando R$[ @] ([ @]).

. Do Prazo de Duracgédo e Caréncia: A [ @] Série de Cotas Subordinadas terdo
prazo de duragao de [@] ([ @®]) meses e prazo de caréncia do pagamento de
amortizagdo de principal e juros de [@] ([®]) meses contados da Data de
Integralizacéo Inicial (Periodo de Caréncia”)..

. Da Subscrigao e Integralizagdo das Cotas: Na subscricdo da [ @]" Série de Cotas
Subordinadas em data diversa da Data de Integralizagéo Inicial sera utilizado o
valor da cota de mesma Série em vigor no proprio dia da efetiva disponibilidade
dos recursos confiados pelo investidor ao Fundo, calculado conforme o disposto
no Anexo e no presente Suplemento.

. Do Indice de referéncia: Nao ha.

. Da Amortizacao das Cotas: Desde que o Patrimbnio Liquido assim o permita e a
Classe conte com recursos suficientes, em moeda corrente nacional, a
amortizagéo da [ @]" Série de Cotas Subordinadas sera realizada de acordo com
o disposto no Capitulo 2 do Apéndice das Cotas.
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7. Do Resgate das Cotas: A [@]" Série de Cotas serdo resgatadas ao término do
prazo estabelecido no item 3 acima, ou em virtude da liquidagdo antecipada da
Classe ou do Fundo.

8. Da Oferta das Cotas: [...]

9. Publico-alvo: A oferta € destinada a Investidor Qualificado, conforme definicdo na
Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021.

10. Coordenador Lider: [...].

11. Os termos utilizados neste Suplemento e que néo estiverem aqui definidos tém
0 mesmo significado que lhes foi atribuido no Regulamento.

12. O presente Suplemento, uma vez assinado pela Administradora, constituira parte
integrante do Regulamento e por ele sera regido, devendo prevalecer as
disposigées do Regulamento em caso de qualquer conflito ou controvérsia em
relacdo as disposi¢oes deste Suplemento.
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