REGULAMENTO DO KINEA CO-INVESTIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 30.816.679/0001-52

PARTE GERAL

1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS.

1.1.  ADMINISTRAGAO. A administragio do KINEA CO-INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) 30.816.679/0001-52 (‘FUNDQ”) sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitada para a administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério
expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“ADMINISTRADOR”).
Para fins deste Regulamento, considera-se o ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do
FUNDO.

1.2.  GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata,
n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o0 n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administracdo de carteiras de
fundos de investimento conforme Ato Declaratorio CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para

fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislacdo e na

regulamentacgéo aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

a) providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO,
que tais Ativos Imobiliarios, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR,; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
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efeito de liquidac&o judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo sao passiveis de execugado por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer Onus reais, salvo nas hipdteses previstas nos termos da legislagéo e
regulamentacéo aplicavel;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emiss@o do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii)
os livros de atas e de presenga das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagao relativa
aos Ativos (conforme abaixo definido) e aos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido) e as
operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR (conforme abaixo definido) e, quando for o
caso, do Representante de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo priméaria de Cotas, que poderdo ser arcadas pelo FUNDO,;

manter custodiados em instituico prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacéo referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentacéo aplicaveis;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissédo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de
Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO
e aos Cotistas, nos termos da legislagéo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condicdes da legislagao e regulamentag@o em vigor;

representar o FUNDO na celebragdo dos negécios juridicos, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e
as atividades do FUNDO;

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado
pelo GESTOR,;



n) realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

0) representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragéo
da carteira do FUNDO;

p) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de ADMINISTRADOR;

Q) adquirir, alienar, permutar e transferir iméveis, conforme proposta do Gestor e de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento;

r manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os Ativos de Liquidez e os CEPAC adquiridos com recursos do FUNDO;

S) realizar Chamadas de Capital, abaixo definidas, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;

t) firmar, em nome do FUNDO, se for 0 caso, acordos de investimentos em Ativos Imobiliarios de
que o FUNDO participe, bem como os contratos, boletins de subscrigao, livros de acionistas,
compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes
relacionados a subscricao ou aquisicao dos referidos investimentos providenciados e aprovados
pelo GESTOR,;

u) submeter, se for o caso, a aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE
todos os investimentos do FUNDO nos Ativos Imobilidrios que requeiram tal aprovagéo nos

termos da lei; e

14. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribuicdes que lhe sao conferidas por forga de lei, da regulamentagao em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do acordo operacional celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (*Acordo

Operacional’):

a) solicitar ao Administrador a realizacdo de Chamadas de Capital, abaixo definidas, conforme
venha a ser necessario;

b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos Imobiliarios e os Ativos
de Liquidez que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que, em relagéo
aos imoveis, tal responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipéteses de conflitos
de interesses, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboracéo de anélises econdmico-financeiras;

C) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos

de Liquidez do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados caso



1.4.1.

1.4.2.

nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ndo se encontre
dentro da esfera de atuagéo da CVM;

monitorar 0 desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugéo do valor
do patriménio liquido do FUNDO;

sugerir a0 ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO e/ou ativos ou iméveis que venham a compor
seu patrimonio;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e em Ativos de Liquidez
do FUNDO, observada a politica de investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de
reinvestimento e/ou aumento da participagcdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do
patriménio do FUNDO;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando @ manutengao,
conservagao e reparos dos imoéveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO;

celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as operagdes
necessarias a execugao da Politica de Investimento do FUNDO, com relagéo aos Ativos e Ativos
de Liquidez (exceto imdveis), exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s
direitos relacionados ao patrimbénio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO,
exclusivamente em relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez;

implementar a reducéo do capital social das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto;

implementar a emissédo de agdes, cotas e outros valores mobiliarios pelas Sociedades
Investidas, abaixo definidas, que venham a ser objeto de investimento pelo FUNDO.
acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos, detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO.

Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4, acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos

imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que

detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

Independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por

recomendacdo do GESTOR, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,



destituir e substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO, cuja contratagdo esteja sob sua

responsabilidade.

1.4.3. Nas hipoteses previstas no subitem 1.4.2 acima em que ocorra aumento da somatéria das despesas e
encargos incorridos pelo FUNDO, a contratagéo ou substituicdo de prestadores de servigos do FUNDO

estara sujeita a prévia aprovagao da assembleia geral de Cotistas.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do FUNDO, realizar as operagdes que sejam vedadas nos termos da legislagéo e

regulamentagéo aplicaveis e em vigor.

1.5.1. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo Banco
Central do Brasil (‘BACEN”) ou pela CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operagdes

proprias, nos termos da legislagéo e regulamentagdo em vigor.

1.6. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pelo
FUNDO. Os prestadores de servicos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas na
regulamentagéo aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necesséarios a administracdo (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, com prestadores de

servigos terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestacédo do servigo contratado).

1.6.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de
servigo do FUNDO néo respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem

quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

1.6.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera
de atuacéo da CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagado, por seus

proprios atos e omissdes contrérios & lei, ao Regulamento ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo



1.6.3.

1.6.4.

1.7.

do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente prevista na regulamentacdo aplicavel e neste

Regulamento.

A responsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante o
FUNDO ¢ individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida a partir
de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste Regulamento e, ainda, no
respectivo contrato de prestacdo de servicos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagdo de
responsabilidade dos prestadores de servigo também devera levar sempre em consideragao 0s riscos
inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagdo do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de

Seus Servicos.

Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES nao possuem responsabilidade solidaria

entre si.

SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR

devem ser substituidos nas hipoteses de:

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO,
por decisdo da CVM;

b) renuincia; ou

C) destitui¢ao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administragao fiduciaria do FUNDO, mas néo sua destituicao por forca de deliberagdo da assembleia de

Cotistas.

Nas hipéteses de descredenciamento ou renuncia, fica o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da assembleia a Cotistas que detenham Cotas

representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados

a partir da renuncia.



1.74.

1.7.5.

1.7.6.

1.7.7.

1.7.8.

21.

Caso o prestador de servigo essencial que renunciou néo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.7.3, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagéo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidagcdo e o0 ADMINISTRADOR até o

cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéo de

assembleia de Cotistas de que trata o subitem 1.7.2, acima.

Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentac&o aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o

cancelamento do registro do fundo na CVM.

Nas hipéteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renuncia, destituicdo ou descredenciamento,
a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicdo, automaticamente fica obrigada
a deliberar pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo
se, a seu exclusivo critério, o ADMINISTRADOR em comunicagéo formal e prévia a referida assembleia

geral, informe aos Cotistas sua intengao de permanecer responsavel pela administragdo do FUNDO.
No caso de alteracdo de prestador de servigo essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacéo referida no art. 130 da Resolugdo CVM
n® 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragéo.

DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores

de servigos abaixo indicados, sendo certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste

Regulamento:

a) referidas contratagdes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em

regulamentagéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagédo do ADMINISTRADOR,;



b) os prestadores de servigo deverao exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigoes

para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

c) os prestadores de servigo deverdo responder, nos termos da regulamentagdo aplicavel, por quaisquer

infragBes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungdes;

d) os prestadores de servigo deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas

judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) deverd assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos,

experiéncia, credenciais e qualificagbes apropriados para cumprir suas obrigacdes perante o Fundo; e

f) deverd assegurar que a remuneracao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condigdes

de mercado, observadas as especificidades do servigo a serem prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imdveis)
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524/90
(‘CUSTODIANTE” ou “ITAU UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condicdes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O ITAU UNIBANCO prestar4 ainda os
servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR") prestara os servigos de escrituragéo de
Cotas, ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que

formalizam a sua contratacao.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (‘AUDITOR”), observados os termos e condigdes estabelecidos

nos instrumentos que formalizam a sua contratag&o.



2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do FUNDO serao realizadas por instituicdo intermediaria
lider (‘COORDENADOR LIDER”) integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sendo admitido a

este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servigo de formagdo de mercado (market making), sendo certo que caso 0s
servigos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera

divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacao.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcéo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratacdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o
exercicio da funcéo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel. A manutengao do servigo de formador de mercado

nao sera obrigatoria.

3. CLASSE

3.1. O FUNDO é composto por uma unica classe de Cotas.

3.2.  Durante o Prazo de Duragéo, o Fundo podera constituir diferentes classes e/ou subclasses de cotas,

nos termos da regulamentagéo aplicavel, por ato conjunto do Administrador e do Gestor.

3.3.  As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a frag6es ideais do patrimonio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito

das Cotas.

4, PRAZO

41. OFUNDO tem prazo de duragao de 14 (quatorze) anos, a contar da data de encerramento da oferta
publica da 1? emissao, que ocorreu em 25 de margo de 2019 (respectivamente, “Prazo de Duragao” e “Data
de Inicio do FUNDO"), sem prejuizo de eventual prorrogagéo, por ocasido da prorrogagéo do Periodo de

Investimento, conforme abaixo definido.



4.2.  EXERCICIO SOCIAL

4.3. exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.

5. ENCARGOS

5.1.  Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe séo debitadas diretamente: (i) taxas,
impostos e contribuigdes que recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obriga¢des do FUNDO; (ii)
despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes
periodicas previstas na regulamentagao vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO,
inclusive comunicagdes aos cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e
comissOes pagas por operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas @ compra, venda, locagéo, ou
arrendamento dos imoéveis que componham seu patriménio; (vi) despesas com a manutengao de ativos cuja
propriedade decorra de execugéo de garantia ou de acordo com devedor; (vii) honorarios advocaticios, custas e
despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor de eventual condenacao; (viii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (ix) despesas relacionadas ao
exercicio do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a realizagdo de assembleia de
cotistas; (xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou liquidagao do
FUNDO,; (xii) despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com Ativos da CLASSE; (xiii) despesas
com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos da CLASSE; (xiv) despesas inerentes
a distribuicao primaria de cotas e admissao das cotas a negociagdo em mercado organizado, no caso de classe
fechada; (xv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xvi) taxa global;
(xvii) os montantes devidos as classes de fundos investidores em decorréncia de acordos de remuneragéo, que
serdo deduzidos da taxa de administracdo, performance ou gestdo, quando aplicavel; (xviii) taxa méaxima de
distribuigdo; (xix) despesas relacionadas a atividade de formador de mercado; (xx) despesas decorrentes de
empréstimos contraidos em nome da CLASSE, desde que de acordo com as hipdteses previstas na
regulamentagéo vigente; (xxi) contratagdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito; (xxii) taxa de
performance, se houver; (xxiii) honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0 GESTOR em suas atividades de

andlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos da carteira do FUNDO; (xxiv)
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honorérios e despesas relacionadas a contratagdo de empresa especializada no monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidagéo de dados econdmicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento e formador de mercado para
as cotas do Fundo; (xxv) gastos decorrente de avaliagdes que sejam obrigatorias; (xxvi) gastos necessarios a
manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; (xxvii) honorérios e
despesas relacionados as atividades de representante(s) de cotista(s); e (xxviii) quaisquer outras hipdteses que
venham a ser considerados encargos do Fundo, conforme regulamentagao aplicavel.

5.2.  Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do Prestador de

Servigos Essenciais que a tiver contratado.

5.2.1. Os encargos previstos no inciso “xiv’ do item 6.1., acima, em relagdo as ofertas primarias de

distribuicao serdo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos deste Regulamento.

5.3.  Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que passe a ser admitido como encargo do

FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, podera ser arcado diretamente pelo FUNDO.

6.  CORRESPONDENCIA ELETRONICA

6.1.  Considera-se o correio eletrénico, ou outras formas de comunicagao admitidas nos termos da legislagao
ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e o Catista,
inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

1. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

71. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, at¢ o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigagbes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

8. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

8.1. Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

8.2.  Para a solu¢do amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de

esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
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Ouvidoria Corporativa Itali podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

S0 Paulo, 22 de maio de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO KINEA CO-INVESTIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 30.816.679/0001-52

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO
1.1. O FUNDO é destinado aos investidores profissionais, conforme definido pela regulamentacgéo aplicavel.
2. PRAZO
21. O Fundo tem prazo de duragao de 14 (quatorze) anos, a contar da data de encerramento da oferta
publica da 1? emissao, que ocorreu em 25 de margo de 2019 (respectivamente, “Prazo de Duragéo” e “Data
de Inicio do FUNDQ"), sem prejuizo de eventual prorrogagéo, por ocasido da prorrogagdo do Periodo de
Investimento, conforme abaixo definido.

3. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

3.1. O FUNDO possui responsabilidade limitada dos Cotistas, observadas as regras e procedimentos

previstos neste Regulamento.

4, REGIME

41. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas,

nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotista, salvo na hipdtese de liquidagédo do FUNDO.
5. CATEGORIA
5.1. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Lei

n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”), deste regulamento (“Regulamento”) e da

regulamentacgéo aplicavel.
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6.

6.1.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O FUNDO ¢ uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores

mobiliarios, destinados a aplicacéo, direta ou indireta, dos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos Imobiliarios”):

a)

participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado, sociedades

limitadas, consércios ou sociedades em conta de participagao, cujas agdes, cotas ou direitos, conforme

aplicavel, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social:

(i)

(i)

a aquisicdo de participagdo societaria em outras Sociedades Investidas,
abaixo definida, e/ou
0 investimento em Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos

(respectivamente, “Sociedades Investidas” e “Participagdes Societarias’);

certificados de potencial adicional de constru¢do (‘CEPAC”), conforme regulamentacao aplicavel;

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“FII");

demais valores mobilidrios previstos nos termos da regulamentagao aplicavel, como:

(i)

(i)

(i)

acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou
de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario;

certificados de recebiveis imobiliérios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em
vigor;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario; e
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e)

6.1.1.

6.1.2.

6.1.2.1.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

(vi) outros ativos de base imobiliaria permitidos pela regulamentagéo aplicavel;
e

participagdes direta ou indireta em Empreendimentos Imobiliarios.

Entende-se por (i) “Empreendimentos Imobiliérios” os empreendimentos de natureza residencial,
comercial ou logistico, 0s quais terdo por objeto a aquisi¢cdo ou constru¢do de Imoveis, para posterior
venda, ou, ainda, os terrenos adquiridos direta ou indiretamente pelo FUNDO para posterior permuta;
(i) “Iméveis” s@o as unidades geradas pelo desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios que

serdo posteriormente colocadas a venda.

O FUNDO devera realizar os investimentos nos Ativos Imobiliarios em até 12 (doze) anos contados da
Data de Inicio do FUNDO, prorrogavel por até 2 (dois) anos, sendo a primeira prorrogacao de até 1 (um)
ano, por recomendacao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, e a segunda prorrogagao de até 1 (um)

ano, deliberada em assembleia geral de Cotistas (“Periodo de Investimento”).

O FUNDO devera alienar os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez adquiridos preponderantemente
no ultimo ano do Prazo de Duracéo, o qual dependera do prazo de duragao do Periodo de Investimento
(“Periodo de Desinvestimento”), observado que, a critério do GESTOR, o FUNDO podera alienar os

Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez fora do Periodo de Desinvestimento.

A Assembleia Geral de Cotistas por recomendacdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR podera

encerrar o Periodo de Investimento antecipadamente.

Excepcionalmente, 0 FUNDO podera realizar investimentos apés o Periodo de Investimentos, desde que
esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigacdes assumidas pelo FUNDO antes do término do
Periodo de Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados ate o
encerramento do Periodo de Investimentos; (i) ndo tenham sido efetuados até o encerramento do
Periodo de Investimentos em razdo de nao atenderem a condic&o especifica que venha a ser atendida
apds o encerramento do Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de
subscricao ou de opgdo de compra, conversdo ou permuta de valores mobilidrios de titularidade do
FUNDO.

Os recursos oriundos da alienagao parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos Imobiliarios,

nao distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderédo ser utilizados para reinvestimento em Ativos
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Imobiliarios ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas, nos termos deste

Regulamento.

6.2. OFUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 6 deste
Regulamento, poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento referenciados em DI (“Fundos Investidos”) ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobiliario de liquidez compativel para
atender as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO (em conjunto, “Ativos de Liquidez”) e em derivativos,

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.

6.2.1. O FUNDO né&o tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario especifico. O
objetivo de investimento do FUNDO é gerar ganhos aos Cotistas por meio do investimento direto ou

indireto em Empreendimentos Imobiliarios.

6.2.2. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 6.1 acima, poderdo eventualmente
compor a carteira de investimento do FUNDO imoveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais
em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territdrio nacional), que ndo os Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez, nas hipéteses de: (a) execugdo ou excussao de garantias relativas
aos Ativos Imobiliarios de titularidade do FUNDO e/ou (b) renegociacéo de dividas decorrentes dos
Ativos Imobiliarios de titularidade do FUNDO.

6.2.2.1. Caso 0 FUNDO venha a ter bens imoveis em sua composi¢éo, 0s mesmos, por sua vez, deverao ser
avaliados por empresa especializada independente, no prazo exigido nos termos da regulamentagéo
aplicavel. O laudo de avaliagéo dos imdveis sera preparado nos termos da regulamentagao aplicavel, e

devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio.

6.3. O ADMINISTRADOR, conforme prévia orientagédo do GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDO para
projetos de construgdo, observado, ainda, que tais recursos devem ser exclusivamente destinados a aquisi¢ao
do terreno, execugdo da obra ou langamento comercial do empreendimento, bem como que sejam compativeis

com 0 seu cronograma fisico-financeiro.

6.4. Uma vezintegralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver

aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em: (a) Ativos de Liquidez; e (b) derivativos, exclusivamente
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para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao devera corresponder, no maximo, ao valor do patrimonio do
FUNDO.

6.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagdo de investimentos em Ativos Imobiliarios
e Ativos de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagéo de Cotas, mediante a

realizacdo de chamadas de capital, conforme previsto no Compromisso de Investimento, abaixo definido.

6.5. O FUNDO somente podera realizar Chamadas de Capital durante o Periodo de Investimento.

6.6. O objeto do FUNDO e sua politica de investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia deliberagao

da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 14.4.

6.7. O FUNDO nao podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo

ativo.

6.8. OFUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operagdes permitidas pela legislagdo em vigor,

desde que respeitadas as diretrizes e restricdes definidas nesta politica de investimento e na legislagao em vigor.

6.9. O GESTOR selecionara os investimentos do FUNDO a seu critério, sem compromisso formal de
concentragdo em nenhum fator de risco especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados
por conta da ocorréncia da concentragéo do patrimdnio do FUNDO em titulos e valores mobiliarios, na forma da

legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

6.10. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento prevista neste Regulamento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da
legislagé@o aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do

ADMINISTRADOR com relagao as atribuigdes especificas deste.

6.11.  Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema Especial
de Liquidagéo e de Custddia, no sistema de liquidagéo financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balc&o - (Segmento CETIP UTVM) ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo

BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.
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6.12. A aferigdo de valor dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacgdo. O critério de apregamento dos ativos é reproduzido no “Manual de
Aprecamento dos Ativos” do Custodiante. No caso de aplicagdes em Sociedades Investidas ou em
Empreendimentos Imobilidrios, o aprecamento contabil sera feito pelo seu custo de aquisi¢do ou por outro

método mais apropriado a critério do GESTOR.

6.13.  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO
e 0 GESTOR dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos da regulamentacao aplicavel.

6.13.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 6.13 acima, os Cotistas manifestam concordancia quando da
formalizagéo de sua adesdo ao Regulamento com relagéo a: (i) a contratagdo da Kinea Investimentos
Ltda., que pertence, conjuntamente com o ADMINISTRADOR, ao Conglomerado Itau Unibanco, como
GESTOR do FUNDO para prestar os servigos de gestao da carteira do FUNDO e para prestar servigos
de consultoria especializada na analise, selegdo e avaliagdo de imdveis, ativos imobilidrios ou
empreendimentos; (i) a contratagdo do Itau Unibanco S.A., que pertence, conjuntamente com o
ADMINISTRADOR e o GESTOR, ao Conglomerado Itai Unibanco, para a prestacdo de servigos de
custodia e controladoria de ativos e de liquidagéo financeira de suas operagdes; (iii) a contratagdo da
ltau Corretora de Valores S.A., que pertence, conjuntamente com o ADMINISTRADOR, o GESTOR e o
Custodiante, ao Conglomerado Itau Unibanco, para prestar servicos de escrituragdo de Cotas do
FUNDO,; e (iv) a aquisi¢do pelo FUNDO, de ativos cuja estruturacéo ou distribui¢éo, conforme aplicavel,
tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo Custodiante, pelo Escriturador, por
quaisquer Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a

ter interesse na operagao.

6.14. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis
dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica de distribuico de rendimentos e

resultados.
6.15. O FUNDO podera realizar operagdes nas quais o0 ADMINISTRADOR, GESTOR, seus controladores,

sociedades por ele direta ou indiretamente controlado e de coligadas ou outras sociedades sob controle comum
atuem na condi¢do de contraparte.
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6.16. Na hipdétese de o FUNDO precisar aportar capital ou adquirir agdes ou direitos, conforme aplicavel, que
implique em Participag@o Societaria superior a 50% (cinquenta por cento) das agdes ordinarias da Sociedade
Investida pelo FUNDO, devera ser realizada uma assembleia geral de Cotistas do Fundo para avaliagdo prévia

por seu(s) cotista(s).

6.17. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio do ADMINISTRADOR.

6.18. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez

integrantes do patriménio do FUNDO.

6.19. O Cotista nédo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos imoveis e
aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos

de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

7. RISCOS

7. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

7.2.  Osriscos aque o FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo Il ao presente
Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes da
regulamentacéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deveréo

analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do

referido documento.
7.3.  As aplicagdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do

CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de

distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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8. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

8.1.  Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, foram subscritas 15.000 (quinze mil) Cotas, no valor de
R$1.000,00 (mil reais) cada, totalizando o montante de R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), na data de
emissdo, em 25 de margo de 2019, qual seja, a data da 12 integralizagdo de Cotas do FUNDO (*Primeira

Emiss&o”).

8.1.1. O FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas, conforme recomendagdo do GESTOR e mediante
deliberagdo em assembleia geral de Cotistas, a qual cabera a deliberagao sobre os termos e condi¢des
da nova emissao, incluindo, sem limitag&o, a possibilidade de subscri¢do parcial, 0 montante minimo
para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas
Cotas. As demais emissdes de Cotas do FUNDO poderé&o, conforme o caso e observadas as disposi¢des
deste Regulamento, seguir o mesmo procedimento das Cotas da Primeira Emissao ou ser objeto de

oferta publica registrada ou dispensada de registro, nos termos da regulamentag