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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll VITACON
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° 30.982.923/0001-57

("Fundo”)
CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
Prazo de Duragéo: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duragéo de 12 meses,
encerrando em 31 de dezembro
de cada ano

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério CYM n.° 14.820, expedido em 08/01/2016
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Outros

! Fun!o, na presente !a’ro, ndo conta com um gestor na qua|i!a!e !e Pres’ra!or !e Servigos

Essenciais, cabendo ao Administrador as atribui¢des e as funcdes de gestéo do Fundo e de sua Classe,
conforme aplicavel.

Orientag¢8es Gerais e Defini¢des. As referéncias a "Regulamento”, exceto quando expressamente disposto
de forma contrdria, alcanga o anexo descritivo da classe tnica de cotas do Fundo, conforme aplicavel
(“Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classe” ou “Classe de Cotas”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou pela qusse ("Prestadores
de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comisséo de Valores Mobilidrios ("CYM”), os cotistas
e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, individualmente e sem solidariedade
entre si e/ou com o Fundo e com a Classe, conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios
a lei, ao presente regulamento ("Regulamento”), ao respectivo contrato de prestagéo de servigos firmado

com o Fundo e/ou a Classe contratante, conforme o caso, e as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que resultem
de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuacgéo, néo havendo, portanto, qualquer
responsabilidade soliddria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servigos possuem atribui¢des e responsabilidades especificas relacionadas aos servigos para os
quais foram contratados pelo Fundo e/ou por sua Classe, conforme aplicével, sendo que esses servicos séo
prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma obrigacéo de meio.
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1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl VITACON RESPONSABILIDADE
LIMITADA ¢ uma comunhéo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial
e regido por este Regulamento, formado por uma unica Classe de Cotas, a qual conta com um
patriménio préprio segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva politica de
investimento, indicada no Anexo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a
valorizagéo e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2.  Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util": qualquer dia exceto: (a) sébados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (b) aqueles sem expediente

na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranga da assinatura por meio de sistemas de certificagdio, os quais sejam capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4, O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucdo CYM n° 175/2022)
estd disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do nimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicagéio via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, com expressa rentincia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Osatos do Fundo se materializam por meio da atuagéo de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de sua Classe.

6.l Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéio, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolugéio CVM n° 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios a
administragéio do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados
para a prestacdio de servicos ao Fundo e/ou & Classe, conforme o caso, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe, conforme o caso, bem como pelas
disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

71 Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Resolugéio CVM n® 175/2022 e no Artigo
29 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n®175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) realizar as atividades de originagéo, andlise, estruturagéo e diligéncia de investimentos em
Ativos Imobilidrios e Outros Ativos para a Classe;

(b) assinar todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizagéo da aquisicéo e
alienagéo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos em nome da Classe;

(c) gerenciar os processos relacionados & securitizagéio de créditos imobilidrios oriundos de Ativos
Imobiliarios da Classe, a ser executada por meio de terceiros contratados pela Classe;

(d) monitorar os investimentos da Classe em Ativos Imobilidrios e Outros Ativos;

(e) executar as estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pela Classe;

(f) elaborar propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

(g) elaborar e enviar aos cotistas relatérios periédicos contendo, no minimo, detalhamento
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira da Classe;

(h) propor a emisséio de novas Cotas, sujeita & aprovagéio da assembleia de cotistas;
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(i) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pela
Classe, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando méximos esforgos para na forma
que entenda ser benéfico ou que agreguem valor a Classe;

(j) quando néo prestar essas atividades para o Fundo e sua Classe, conforme o caso (seja por
opgédio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servigos de: (i) tesouraria,
controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituragdo das cotas;

(k) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, auditor independente;

(I) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de sua
Classe, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme
aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(m) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razéo de incorregéio no endereco declarado enquanto o cotista néo realizar
o resgate de suas cotas;

(n) armazenar toda manifestagéio dos cotistas;
(o) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(p) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacéo
do investimento a cada nova aplicagéo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias
da data de sua realizagdo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
distribuidor, em até 10 dias apés o final do més anterior, nos termos da regulamentagéo

aplicavel.
7.2. Os servijos listados no item 7.1(a), acima serdo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungses.

7.3. Caso o cotista néo comunique o Administrador a respeito da atualizacéo de seu enderego
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e
comunicagdes previstas na Resolugdio CVM n® 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorregéio do enderego declarado.

7.4. Qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia constitui uma obrigagéio de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagdio obrigatério do
patriménio liquido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

7.5. O Administrador ou a instituicio contratada para realizar a escrituragéio de cotas, se
houver, sdio responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagéio, pela inscricio do nome do
titular ou, no caso de distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem,
acrescido do cédigo de investidor.

75.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informagdes do registro de cotistas, bem como informagses referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

7.6. Os custos com a contratacéo de terceiros para os servicos a seguir relacionados deveréo
ser arcados pelo Administrador: (5 departamento técnico habilitado a prestar servigcos de andlise
e acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; (iii) escrituragcdio de cotas; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios
integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o Gnico Prestador de
Servicos Essenciais.

Conforme disposto acima, o Fundo, na presente data, ndo conta com um gestor na qualidade de

Prestador de Servicos Essenciais, cabendo ao Administrador as atribuicdes e as fun¢des de gestéo do
Fundo e de suas Classes, conforme aplicavel. Inobstante, caso venha a ser contratado gestor para o
Fundo, e caso tais atribuicdes ndo sejam desempenhadas pelo Administrador, o gestor contratado
("Gestor”) terd as atribuicdes a ele designadas no presente Regulamento e/ou no Anexo da Classe,
conforme aplicavel. Atualmente, as atribuicdes e obrigacdes do Gestor ou séo de responsabilidade do
Administrador ou né&o séo aplicaveis ao Fundo e sua Classe, conforme aplicavel.
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8.1 O Gestor, caso contratado tem poderes para praticar os atos necessdrios a gestéo da
carteira da Classe de Cotas, por meio da negociagéo dos ativos da Classe, observado o disposto
na politica de investimento da Classe, e observado que a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios da carteira da Classe compete exclusivamente ao Administrador, que detém sua
propriedade fiducidria.

8.2. O Administrador, até que o Gestor seja contratado poderd, firmar todo e qualquer
contrato ou documento relativo & negociagéio de ativos, no dmbito de suas respectivas
competéncias, nos termos da parte geral e do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n°175/2022,
representando a Classe, observadas as limitagses estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e
nas disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis.

8.3. O Administrador, até que o Gestor seja contratado néo estd autorizado a prestar fianga,
aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, assim como ndo poderd constituir énus reais
sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, para garantir obrigagées assumidas pelos
cotistas.

8.4. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugdo CVM n° 175/2022, o
Administrador, até que o Gestor seja contratado, ou o Gestor, quando contratado, conforme
aplicavel, obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéio exigido pela regulamentagéio em
vigor para distribuicio de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informagdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteragéio que ocorra durante a distribuigcéio das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o deve enviar,
imediatamente, o material de divulgagéo atualizado aos distribuidores para que o substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe de Cotas, conforme o caso, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos: (i) intermediacéo de operagdes
para a carteira de ativos da Classe, conforme o caso; (ii) distribuicdo de cotas; (iii)
consultoria de investimentos; (iv) classificacéo de risco por agéncia de classificacéo de risco
de crédito, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis; (v) formador je mercado;
e (vi) cogestdo da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de
cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou da Classe;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobilidrios da Classe,
contendo a identificagéio precisa da Classe, conforme o caso;

(g) observar os limites de composicéio e concentragéio da carteira e de concentragcéio em fatores
de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, bem
como por este Regulamento e pelo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pela
Classe, conforme o caso, realizando todas as agdes necessdrias para tal exercicio; e

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que levem em
consideragdo, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigagdes
e a cotizagdo da Classe de Cotas.

8.5. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios
detidos pelas Classes, a que se refere o item 8.4(h), acima, seguird o disposto na politica de
exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico: www.vortx.com.br

8.6. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 8.4(i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variagdes histéricas dos cendrios eleitos para o teste e
as condi¢des de mercado vigentes.

87. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacdo de risco por agéncia de
classificacéio de risco de crédito, formador de mercado e cogestéio da carteira de ativos somente
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séo de contratagdio obrigatéria pelo Administrador, até que o Gestor seja contratado caso assim
previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja deliberado pela assembleia de cotistas.

8.8. A contratagéo do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da assembleia de cotistas.

89. Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribui¢des
de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagéio de cada gestor, contendo,
ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagéo
de cada gestor.

89.1. As informagdes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo
da Classe, incluindo o mercado especifico de atuagéio do cogestor contratado.

9. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estdo
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposig&es constantes neste Regulamento e no Anexo; e
(b) cumprir as deliberagdes das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servifgos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou da Classe de Cotas, conforme o caso, que nédo estejam previstos neste Regulamento, observado
que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85 da

Resolugdio CVM n° 175/2022.

1. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacéio de
operagdes para a carteira de ativos da Classe e distribuictio de cotas, observadas a legislagéio e a
regulamentagédo aplicdveis as referidas atividades.

12. A contratagdio de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e selecdo do contratado, devendo o Prestador de Servigo Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

13.  Os Prestadores de Servigos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & Classe, conforme o caso,
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéio.

14. Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

15. A afericio de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como pardmetros as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM n° 175/2022 e em
regu|0men’rag6es especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no Anexo, e
nos respectivos contratos de prestagéio de servigos.

16. Os Prestadores de Servigcos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107

da Resolugéio CVM n° 175/2022.

17. Adicionalmente ao disposto no item 7.1(a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e sua
Classe, conforme o caso, com os seguintes servigos, os quais prestard diretamente, estando habilitado
para tanto ou por meio da contratagéio de prestadores de servigos terceiros, conforme o caso: (i)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobilidrios; e (ii) custédia de ativos financeiros.

17.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de sua Classe, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacéo dos servigos indicados acima, mediante deliberagéo
da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.

17.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, conforme
o caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicéio primdria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegdo,
acompanhamento e avaliagéo de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar
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as locagdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a
exploragéio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos
respectivos iméveis e consolidar dados econédmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

18. Caso o Administrador seja o tnico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratagéio de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugéio CVM n°175/2022.

19. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servigos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serd&o passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas sua Classe, conforme o
caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.

DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

20. A divulgacéo de informagdes sobre o Fundo e sua Classe de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas da Classe, inclusive, mas néo limitadamente,
por meio da disponibilizagéio dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolucéio CVM n° 175/2022
nos canais eletrénicos e nas pdginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servigos
Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicéio estiver em curso, e da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagéo, conforme aplicavel.

201.  Asinformagdes referidas acima néo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengéo de risco para o investidor.

21.  Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéio de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacdes, opinides, proje¢des e estimativas.

22. Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel, incluido as informagdes periédicas
e eventuais do Fundo e de sua Classe, serdéo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

22.1. As informag8es acima mencionadas podem ser acessadas na pdgina do Administrador,
por meio do seguinte endereco eletrénico: www.vortx.com.br.

23. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composicéio da carteira, a mesma
informagéo deve ser colocada & disposigéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgacéio de informagdes aos Prestadores de Servigos, necessérias para a execugéio
de suas atividades, bem como aos érgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de
classe, quanto aos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias
por eles formuladas.

24. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas & negociagéio, se for o caso, e & CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informagdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo
lIl da Resolugéio CVM n° 175/2022.

25. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
de sua carteira serédo:

(a) comunicados a todos os cotistas da Classe;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas & negociagéio, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pdagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuicéio estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

25.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgagéo de determinado fato relevante pord em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgagéo referida acima poderé ser
dispensada.
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25.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacéio
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéo atipica na cotagéio, prego ou quantidade negociada

de cotas.

26. A utilizacdio de informagdio que se caracterize como fato relevante e ainda néo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéio de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagéio e pela regulamentagéio do mercado de capitais.

27. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdio CVM n° 175/2022 ou este Regulamento
e seu Anexo exijam “encaminhamento’, “comunicagdo’, “acesso’, “envio’, “divulgagdo” ou
“disponibilizagéo”, poderédo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatdrios que sejam necessdrios.

27.1. A obrigagédio prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informagéo ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

27.2.  Nas hipéteses em que se exija “atestado’, “ciéncia”, “manifestagéo” ou “concordéncia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

28. As despesas descritas nesta secéo podem ser&o suportadas pela Classe, sendo elas descontadas
diretamente do patriménio da Classe.

28.1. Nos termos do item 28 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e da Classes:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicéio e publicagéo de relatérios e
informacdes periédicas previstas na Resolugéio CVM n°® 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(d) honordrios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengéio de ativos cuja propriedade decorra de execugéio de garantia
ou de acordo com devedor;

(g) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagéo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas
respectivas funcdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

(j)  despesas com a realizagéio de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéo da
assembleia de cotistas;

(k) despesas inerentes & constituigéio, fuséo, incorporagéo, cisdio, transformacéo ou liquidagéo
do Fundo e/ou da Classe;

(I)  despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteirg;
(m) despesas com fechamento de cadmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(n) despesas inerentes &: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admissdo das cotas &
negociagdo em mercado organizado;
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(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicéio que detém os direitos sobre
o indice;

(p) taxas de administragéio e gestéo;

(q) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéo com base
na taxa de administragédio, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99 da

Resolugdio CVM n° 175/2022;
(r) taxa méxima de distribuigéo;
(s) despesas relacionadas ao servigco de formagéio de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratagdio da agéncia de classificagéio de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) taxa de performance;

(w) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
vendq, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

(x) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175/2022;

(y) taxa maxima de custédia de ativos financeiros;
(z) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(aa) gastos necessdrios & manutengdo, conservacéio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio da Classe; e

(bb) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo

[l da Resolugéio CVM n° 175/2022.

29. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos Anexo Descritivo da Classe, quaisquer
despesas néo previstas nesta secdio correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que as tiver
contratado.

30. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

31.  Assuntos de interesse dos cotistas do Fundo exigiréo a convocagéio de uma assembleia geral de
cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”).

32. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo, serd atribuido a cada cota o direito a 1 (um) voto
nas assembleias de cotistas.

33. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo e/ou da Classe, conforme o
caso.

34. Os cotistas aue tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacéio da assembleia de cotistas néo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

35. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo seréo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cémputo de votos em assembleias de cotistas.

36. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo méaximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrag¢ées financeiras do Fundo
e da Classe;
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(b) A emissdo e distribuicéio de novas cotas, no dmbito de proposta realizada pelo Administrador,
hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscrigéo
das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2° inciso VIl, da parte geral da
Resolugdio CVM n° 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(c) A alteracéio do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM n°
175/2022;

(d) A substituicéio de Prestador de Servicos Essenciais;

(e) A fusdo, a incorporagéio, a cisdo, total ou parcial ou a transformagéo do Fundo ou da Classe
de Cotas;

(f) A dissolugéio ou a liquidagéio do Fundo ou da Classe de Cotas;

(g) As eventuais reavaliagées dos ativos integrantes da carteira da Classe, que néo as
avaliagdes peridédicas previstas na regulamentagéo aplicavel;

(h) A alteragéo do prazo de duragéio do Fundo e da Classe;
(i) A alteragéio do mercado em que as cotas séo admitidas & negociagéo;

(j) Eleicéio e destituicdio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo

Normativo Il da Resolucsio CVM n° 175/2022, fixacéio de sua remuneracéo, se houver, e
aprovagdo do valor méaximo das despesas que poderdio ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(k) Apreciacéo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéio de cotas;
(I) A alteragéio da politica de investimento da Classe.

(m) Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugéio
CVM n° 175/2022;

(n) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 caso;

(o) O plano de resolugéio do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral

da Resolugdo CVM n® 175/2022; e
(p) O pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe de Cotas.

37. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contébeis da
Classe de Cotas e sobre as demonstragdes contdbeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentagéo
aplicavel.

38.

quérum de votagéo, em regra, o da maioria de votos

39.

A assembleia de cotistas se instala com a presenjq de qualquer nimero de cotistas e possui como
os presentes.

38.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas
alineas (b), (c), (d), (e), (f), (h), (k), (I), (m) e (n), do item 36 acima dependerdo da aprovagéo
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

39.. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, ou da comunhéo de cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento
e/ou no Anexo, conforme o caso.
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40.

392. O pedido de convocagéio de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do
recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

39.3. A convocagdo e a rea|izajdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrdrio.

394, Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordindria e
extraordindria.

39.5. O pedido de que trata o item 39.4 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 14 do
Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n°® 175/2022, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

396. O percentual de que trata o item 394 acima deverd ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéio da Assembleia Geral de
Cotistas.

39.7.  Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no item 39.4 acima, o Administrador deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no item 39.5 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bgm como os documentos encaminhados pelos solicitantes, observado o disposto no item 402
abaixo.

398. A primeira convocagéio das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

A convocagéio da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada

nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicéio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

41.

401. A convocagéio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e parégrafos,
da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/2022.
402. O aviso de convocagéio deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que

o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da
assembleia de cotistas.

403.  Caso seja admitida a participagéio do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéio
deve conter informagées detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagdo a disténcia, incluindo as informag&es necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéo
do sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrdnico.

404.  As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicoj‘&o dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéio completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

405. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.
A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagédio escrita ou sistema eletrdnico; ou

(b) parcialmente eletrdnico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distdncia por meio de comunicacéio escrita ou sistema eletrénico.

411. No caso de utilizacdo de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para
Y P
garantir a autenticidade e a segurancga na transmisséo de informacgdes, particularmente os votos,
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que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificagdio do cotista.

41.2. Os cotistas podem votar por meio de comunicagéio escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

42. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagéio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos,
nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugéio CYM n® 175/2022.

43. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada da assembleia
de cotistas.

44. Previamente & redlizagéio das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugéio CVM n° 175/2022.

45. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apés a data de realizagéio da assembleia de cotistas.

46. Os cotistas poderdio deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos
cotistas.

46.1. Na hipétese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias
para manifestagéio, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias, contado da consulta por
meio fisico.

47. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagdo em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragéio esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM
n® 175/2022.

48. A assembleia de cotistas pode eleger até 3 (trés) representantes de cotistas, para exercer as
funcgdes de fiscalizagéio dos ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas.

481 A eleicéo dos representantes dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.

482.  Osrepresentantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis da classe. O
prazo de mandato dos representantes de cotistas serd de 1 (um) ano.

483.  Serd permitida a reeleicéio dos representantes de cotistas.
48.4. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

49. Somente pode exercer a fungdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175/2022.

49.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

50. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribuicdes
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n® 175/2022.

50.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

50.2.  Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

50.3. Pela representagéio dos cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo poderd pagar mensal e diretamente ao(s) representante(s) dos cotistas, pela
prestacdio de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo
vigente, uma remuneragéo que serd definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).
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504. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

50.5. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragses
contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio
CVM n®175/2022, e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda & divulgagdio nos termos da regulamentagéio aplicavel.

51.  Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

511 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicagéo e
ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE Risco DO FUNDO

52. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a
seguir, assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da
diligéncia e das boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestéo
do Fundo, da rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste
Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis, o Fundo
eﬂé sujeito a diversos riscos inerentes as suas operagdes e sua Classe, além dos fatores de risco indicados
abaixo.

52.1. Néo serd devida pelo Fundo, pela Classe, pelo Administrador ou pelos coordenadores das
ofertas de cotas do Fundo qualquer indenizagéio, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento na Classe ou caso os
cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de
quaisquer dos eventos descritos abaixo.

52.9. O Fundo, o Administrador e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo néo
garantem rentabilidade associada ao investimento na Classe.

52.3. A verificacdio de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento
imobilidrios no passado ou existentes no mercado & época da realizagéio da oferta néo constitui
garantia de rentabilidade aos cotistas.

524. A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO, E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

| - Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, a Classe, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estéo localizados no Brasil.
Como resultado, varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situa¢8es especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéio da moeda
e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagéio de cotas e/ou de distribuicéio dos resultados da Classe; ou (b) na liquidagéo do Fundo, o
que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagses. Néo
serd devido pelo Fundo, pela Classe, pelo Administrador, pelos coordenadores das ofertas de cotas do
Fundo ou por qualquer pessoa, aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razéo (a) o alongamento do periodo de amortizagéo das cotas e/ou
de distribuigéo dos resultados da Classe; (b) a liquidagéo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.
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Il - Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no qusﬁ ou
que o afetem. Em um cendrio de alteragéio das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagéio dos
ativos que comp&em a carteira da Classe poderéio ser negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

A incerteza quanto a implementagéo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiligrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo
e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Il - Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos &
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econémicas, fegais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez desses ativos. Mudancgas na percepgéio da qualidade dos créditos dos emissores e
dos devedores dos CRI, mesmo que né&o fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade
de receber os rendimentos dos ativos ou negocid-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos ativos da Classe poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagéo das cotas.

IV - Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagéio em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependerda do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pela Classe, além do resultado da administragéio dos ativos que
compordo a carteira da Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, depender& preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento da Classe, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengéo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagéio aos Ativos Alvo, ou demora na execugdio de eventuais garantias constituidas nas
operacdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagéio das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisigéio
dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdio aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que
poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.
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V - Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll séo isentos de tributagéio sobre a sua receita operacional desde
que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que né&o tenham como construtor, incorporador
ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda
de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos Fll e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com
o artigo 3°, pardgrafo Gnico, inciso 11, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos
do imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o
beneficio fiscal de que trata: (a) serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100
(cem) cotistas; e (b) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica, titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

A Medida Proviséria n°® 1.303, de 11 de junho de 2025, prevé que, a partir de 1° de janeiro de 2026, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos passaréo a ser tributados
na fonte pela aliquota de 17,5%. Adicionalmente, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam
admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado a
pessoas fisicas passardo a ser tributados na fonte a aliquota de 5% (cinco por cento). Esse beneficio
fiscal: (a) serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (b)
ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha& o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente do
Administrador quanto ao néo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagéo
ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigéio Social nas
mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéio do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operagdes j& concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

VI - Riscos de alteragéo da legislagéio aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagéio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagédio, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagéio de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagdio de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou se Cotistas a recolhimentos néo
previstos inicialmente ou & majoragéo de tributos incidentes.

VII - Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéio tributdria sobre investimentos financeiros.
Alterac8es futuras na legislagéo tributéria poderéio eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCl e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos séo isentos do Imposto de Renda. Por sua vez, a Medida Proviséria
n° 1.303, de 11 de junho de 2025, prevé que, a partir de 1° de janeiro de 2026, tal isengéo deixaria de
vigorar. Eventuais altera¢des na legislagéo tributdria, eliminando a isen¢éio acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criagdio de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade da Classe.
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VIl - Risco de concentragéo da carteira da Classe

A Politica de Investimentos da Classe néo prevé critérios de elegibilidade ou alocagéio em determinado
segmento, emissor ou operagdo imobilidria, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ficando esta alocagéio a
critério do Administrador, mediante indicagéio do Consultor de Investimento, observados os limites legais.
A auséncia de critérios de elegibilidade e de alocacéo dos Ativos Alvo do Fundo poderd gerar a
concentragéo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou
em determinada operagdo imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que poderd significar a
concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos — no segmento/operagéo/emissor preponderante. O
risco da aplicagéio na Classe terd intima relagdio com a concentragéo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior serd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo
e/ou do Aplicagdes Financeiras em questéo, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

IX - Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe séio aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a mercado. Desta
forma, a realizagéio da marcagéio a mercado dos ativos da carteira da Classe visando o célculo do
patriménio |iquijo deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo cdlculo é realizado
mediante divisdo do patriménio liquido da Cfasse pela quantidade de Cotas emitidas até entéo. Mesmo
nas hipéteses de os ativos da carteira da Classe virem a ndo sofrer j nenhum evento de néo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duragéio do Fundo, as cotas poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagéo das cotas pelo investidor.

X - Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll séo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagées
no mercado secunddrio. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas cotas, sendo quando da liquidagéo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das
cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio. Mesmo sendo as cotas objeto de
negociagdo no mercado de bolsa ou de E)odcc”lo organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que
ndo hd qualquer garantia de que haverd liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

X - Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pela Classe seréio administrados e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administragéo/gestéo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo
afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o
Fundo por parte do Administrador, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme
estabe ecicloo nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, poderd eventualmente
implicar em falhas nos procedimentos de gestéo da carteira, administragéio do Fundo, controladoria de
ativos da Classe e escrituragéo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais
a Classe e aos Cotistas.
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XI - Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, a Classe poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos
no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175/2022, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais
ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento da Classe em
qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobilidrios, os riscos habituais corridos pela Classe poderéo
ser majorados. Além disso, poderd haver futura incompatibilidade com: (a) os limites de diversificagéo
por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagéo aplicavel a
determinado investidor; e (b) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

XIl - Risco de Execugéio das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugdio das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagéio e os riscos inerentes & eventual
existéncia de bens iméveis na composicéo da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe
ser afetada. Em um eventual processo de execugéio das eventuais garantias dos CRI, poderd haver a
necessidade de contratacdio de consultores, dentre outros custos, que j deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma série de eventos relacionados & execugéo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

XIII - Risco Relativos as operagdes de Securitizagéio Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderédo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora j& tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacéio dos CRI, ela poderd né&o ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que "as normas que estabelegcam a afetagéio ou a separagéio, a qualquer titulo, de patriménio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéio aos débitos de natureza fiscal
previdencidrio ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos".
Em seu pardagrafo unico prevé, ainda, que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separagéio ou afetagdo”. Assim, o patriménio separado instituido em
emissdes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado,
poderd ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da
companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora néo honre suas obrigagées
fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro & emisséo dos CRI
e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidagéio de tais passivos, afetando a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRI.

XIV - Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a |egis?ogc”|o em vigor. Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradig8o e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéio financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes poderd& haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judicidrio brasileiro, a resolucéio de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcancada em tempo
razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, Eem como em atraso ou paralisagéio,
ginda qdue parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade
o Fundo.
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XV - Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

A Classe poderd néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitdveis, a critério
do Administrador e por indicagéio do Consultor de Investimento, que atendam & Politica de Investimentos
da Classe, de modo que a Classe poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicio pela Classe poder& impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto a Classe néo aloque seus recursos
em Ativos Alvo, recursos da Classe permaneceréo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

XVI - Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéio dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de
crédito, redugéio er gastos, desaceleragéio da economiq, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade
dos cotistas e o valor de negociagéo das cotas inclusive em razéo de impactos negativos na precificagéio
dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
i politica, econdmica ou financeira que modgifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagéio da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagéio de cotas; e/ou de distribuicéio dos resultados da Classe; ou (b) liquidagéo do
Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes. Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdio atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagéo no mercado ou pela
melhor estimativa que se obteria nessa negociagéio. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo
Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Néo ser& devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsdveis pela distribuigéio das cotas, os
demais cotistas do Fundo, o Administrador, o Consultor e as Instituicdes Participantes da Ofertq,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento
do periodo de amortizagéio das Cotas e/ou de distribui¢éio dos resultados da Classe; (b) a liquidagéo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

XVII - Risco de concentragéo de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, néo hd restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um
Gnico cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emisséo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma
posicdio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éio dos eventuais cotistas minoritdrios.
Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritdario em fungéo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritdrios.

XVIII - Risco de diluigéio decorrentes de novas emissées de cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patriménio
e aquisiciio de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com
relacdio a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de
preferéncia na subscricéio das novas cotas, sob pena de, néio o exercendo, terem sua participagéo diluida,
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diminuindo suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas & Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

XIX - Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagéio de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo néo
conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou o Fundo
Garantidor de Créditos-FGC, para redugéio ou eliminagéio dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo poderd ter
sug eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe estéo limitadas ao valor do capital
subscrito.

XX - Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relacéo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado néo ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéio, variagéio nas taxas de juros e
indices de inflagéo.

XXI - Revisdes e/ou atualizagdes de projegdes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigagéo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagéo do Fundo e/ou da Ofertaq,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras
circunsténcias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagéio, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXII - Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a reserva de
contingéncia nédo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emisséo de cotas
com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de
agdes judiciais necessdrias para a cobranga de valores ou execugéo de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de
securitizagé@io submetidas a regime fiducidrio néo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.
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XXIII - Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As prdticas contdbeis adotadas para a contabilizagéio das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instrucéio da CVM 516/11. Com a
edicéio da Lei n® 11638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a
constituictio do Comité de Pronunciamentos Contdbeis- CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e j& referendadas pela CYM com vistas a adequagéio
da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiligrios. A Instrugéio da CVM 516/11comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidagéio de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instru¢dio da CVM contém, portanto, a versdo mais
atualizada das prdaticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sd@o as prdticas contdbeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revises dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagéio das operagdes e para a elaboracéio das demonstragdes financeiras dos Fll, a adogéio de
tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do Fundo.

XXIV - Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. N&o ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no dmbito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos
e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia néo forem suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessdrias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo que poderéio incluir
a necessidade de realizagéio de aportes adicionais.

XXV - Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio da Classe

Excepcionalmente, a Classe poderd deter iméveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de garantia em operagdes de
securitizagéio imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCl e as LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais iméveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagéio destes iméveis
ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderéio ser adversamente afetados.

XXVI - Risco de desapropriagéo e de sinistro

Considerando que o objetivo da Classe ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis,
direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que
estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo poderé& acarretar a interrupgéio, tempordria ou definitiva,
de eventuais pagamentos devidos & Classe em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em
caso de desapropriacéio, o Poder Publico deve pagar ao proprietdrio do imével desapropriado, uma
indenizagdio definidq%evomdo em conta os pardmetros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que
tal indenizagéo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que a Classe venha a ser titular em
decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagéo seja integralmente
transferido a Classe. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices e outras
condicdes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo.
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XXVII - Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou

indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar

em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para

os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a

ic?’rerliupgao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstéincias que podem afetar a rentabilidade
a Classe.

XXVIII - Risco relacionado a extensa regulamentagéio a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliagrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagéio expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢dio, incorporagéio
imobilidria, construcéo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisi¢éio e a exploragéo de determinados
iméveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pela Classe poderédo estar condicionadas, sem
limitagdio, a obtencéio de licencas especificas, aprovagéio de autoridades governamentais, limitacdes
relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegéo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamenta¢des atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da
data do Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas
nos iméveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

XXIX - Risco relacionado a aquisigdo de Iméveis

Excepcionalmente, a Classe poderd deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participagéo
e sociedades imobilidarias, em decorréncia da realizagéo de garantias ou dagéio em pagamento dos Ativos
Alvo. E os investimentos no mercado imobilidrio poclgem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigéio do iméve‘f, ainda que
em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em
que os iméveis adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas
estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos
iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que a Classe possa vir a receber
dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensd-lo por eventuais
contingéncias que surjam apés a efetiva aquisi¢cdo do respectivo imével. Por esta razéo, considerando
esta limitagéo 30 escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade dos Iméveis
que podem recair sobre os préprios Iméveis, ou ainda pendéncias de regularidade dos Iméveis que néo
tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar énus & Classe, na qualidade de
proprietdrio ou titular dos direitos aquisitivos dos Iméveis; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagdes
de utilizagéio e exploragéio dos Iméveis pela Classe; ou (c) desencadear discussées quanto a |egi’rimidgode
da aquisicéio dos Iméveis pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagéo de fraude contra
credores e/ou fraude & execugéio, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos
pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das cotas.

XXX - Risco de adversidade nas condigdes econémicas nos locais onde esta localizado cada imével

Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis,
direta ou indiretamente, condi¢des econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os
niveis de cessdo de superficie, locagéo ou venda de bens iméveis, assim como restringir a possibilidade
de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imével estd sujeito a variagdes
em fungdo das condi¢des econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragéo nestas condi¢des pode
causar uma diminui¢do significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagéio
financeira da Classe, bem como a remuneragéio das cotas.

XXXI - Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximo a cada
imével
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Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em Ativos Alvo que estéo vinculados a iméveis,
direta ou indiretamente, o lancamento de novos empreendimentos poderd dificultar a capacidade da
Classe de renovar com os eventuais locatdrios e/ou realizar as eventuais locagdes ou locar espagos para
novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas a
que se situa cada imével poderd impactar a capacidade da Classe de renovar com a e/ou em locar ou
de renovar a locagéio de espagos das unidades auténomas em condi¢des favordveis, o que poderd gerar
uma redugdio na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

XXXII - Risco de vacéncia

Considerando que o objetivo da Classe ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis,
direta ou indiretamente, a Classe poderd néo ter sucesso na prospecgéio de novos superficidrios e/ou
novos locatdrios e/ou novos arrendatdrios dos iméveis, o que poderd reduzir a rentabilidade da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cesséo de
superficie, de locagéio, arrendamento e venda dos iméveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis
(os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

XXXIII - Risco relativo & néo substituiciio do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderd ser alvo de regime especial administrativo
tempordrio (RAET), sofrer intervengéo e/ou liquidacgéio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituicéio deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e/ou na Resolugéio CVM n® 175/2022. Caso tal substituicéio ndo acontega, o Fundo serd
liqguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais & Classe e aos cotistas.

XXXIV - Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de votagéio de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

XXXYV - Riscos relacionados a cesséo de recebiveis originados a partir do investimento em iméveis
e/ou ativos imobiliarios:

Considerando que a Classe poderd realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipacéo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com
a realizagéio da aquisicéio de Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséio,
gerando & Classe diminuicdio de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéio de
amortizagdo extraordindria das cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de
negociagdo das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de
investimento reduzido no que diz respeito & parcela amortizada.

XXXVI - Risco de Conflito de Interesses:

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem
de aprovagéio prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo Ill, da Resolugdio CVM n° 175/2022. Adicionalmente, o Fundo poderé contar com
prestadores de servico que sejom do mesmo grupo econdmico. Essa relagdio societdria poderd
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

Q () 30307177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- vorix.com.br Pinheiros | Sao Paulo | SP




¥ VORTX

V wgond /

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO E NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR, DA INSTITUICAO RESPONSAVEL PELA DISTRIBUICAO
PUBLICA DAS COTAS, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE QUALQUER
OUTRO MECANISMO DE SEGURO.
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ANEXO

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll VITACON RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Puablico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores Qualificados Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos cotistas: Classificagdo ANBIMA: Término | Exercicio Social:
Limitada ao valor por eles Tijolo - Desenvolvimento - Duragéio de 12 meses,
subscrito Gestdo Ativa - Residencial encerrando em 31 de dezembro

DA CLASSE UNICA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota serd calculado pelo resultado da
diviséo do valor do patriménio liquido da Classe Divulgagéo do valor da cota:
pelo namero de cotas, apurado no encerramento
do dia, que deve ser entendido como o horario de
funcionamento dos mercados em que a Classe

As cotas serdo divulgadas diariamente.

atue.
1. A Classe néo conta com Subclasses
2.  As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricdio, conforme aplicével, poderdo ser

transferidas mediante: (i) termo de cesséo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessiondrio; (ii)
por meio de negociagédo, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as
cotas da Classe sejam admitidas & negociagéo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacdes de cesséo
fiducidria, execugdio de garantia ou sucesséo universal, dissolugéio de sociedade conjugal ou unido estavel
por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administragéo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipéteses previstas
na Resolugéo CVM n® 175/2022.

21. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagdo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem
como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

3. Em adigdio aos Prestadores de Servicos Essenciais e demais Prestadores de Servicos j& elencados
no Regulamento, a Classe contard, ainda, com um Consultor de Investimentos, que terd as seguintes
funcdes e atribui¢des, com o intuito de auxiliar a gestéo da carteira do Fundo:

(a) Discutir metas e diretrizes de investimento da Classe;

(b) Deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou néo as referidas propostas; e

(c) Dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberagses das Propostas de
Investimento e de Desinvestimento.

31 O Administrador convocard, na data de constituicéio do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicagéio e respectiva nomeagéo do Consultor de Investimentos, a ser
indicado nos termos deste item 3.

3.2. O Consultor de Investimentos néo recebera qualquer remuneragéio da Classe pelo
exercicio de suas funcdes.
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3.3. O Consultor de Investimentos se manifestard sempre que assim exigirem os interesses
sociais da Classe, mediante envio de parecer ao Administrador.

3.4. O Consultor de Investimentos deverd informar por escrito ao Administrador sobre
qualquer situagéio ou potencial situagdo de conflito de interesses com a Classe, imediatamente
apés tomar conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam
a matéria na qual tenham conflito.

3.5. O Consultor de Investimentos deverd manter as informagdes constantes de materiais para
andlise de investimento (potenciais ou realizados) da Classe, que venha a ser a ele
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar,
direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer
destas informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se
obrigado por ordem expressas do Poder Judicidario, da CVM, ou qualquer outra autoridade
administrativa constituida com poderes legais de fiscalizagcdo, sendo que, nestas hipéteses, o
Administrador deverd ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informagéio. Esta obrigagéio vigorard pelo prazo de 5 (cinco) anos apés a liquidagéio da
Classe, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pela Classe, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito ao Consultor
de Investimentos.

3.6. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte do Consultor de
Investimentos, ou de grave descumprimento das disposicdes deste Regulamento, o Consultor de
Investimentos poderd ser destituido de suas fungdes por dgecisdo da maioria dos cotistas da Classe,
del;/endo ser convocada nova reunido nos termos do item 3 acima, para a eleicio de membro
substituto.

37. O Consultor de Investimento deverd enviar ao Administrador, para sua andlise, relatérios
contendo estudos e avaliagdes com relagéio as Propostas de Investimento e as Propostas de
Desinvestimento, os quais deverd conter, sempre que possivel, além dos comentdrios do Consultor
de Investimento acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

(a) sumdrio executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento,
conforme o caso, e seu detalhamento;
(b) principais aspectos imobilidrios, societdrios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;
(c) Erincipqis riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los,
em como consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestacdio de garantias

adicionais, de qualquer naturezg;

(d) cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisigéio, no caso de desembolsos
parcelados; e

(e) relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na
Politica de Investimento adotada pela Classe de que trata este Anexo.

38. Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Consultor de
Investimento, o Administrador deverd atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

39. O Consultor de Investimentos poderd solicitar informagdes adicionais ao Administrador
sobre a Classe ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento, hipétese em que
o Administrador estard obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro
Consultor de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento de tais
Informagdes nédio onere excessivamente o Administrador, devendo a oneragéio excessiva, se houver,
ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagéio.

3.10. Uma cépia de toda e qualquer manifestagéio escrita do Consultor de Investimentos deverd
ser arquivada pelo Administrador.

311 Os Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pela Classe, bservada a manifestagéio do
Consultor de Investimentos, mediante andlise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento.
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Desta forma, os recursos captados com a emisséo de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderdo ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o
Fundo adquira os Ativos-Imobilidrios.

312. O Administrador poderd, observada a distribuicéio de rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos.

4. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributdario da Classe, mas néo podera de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributrio conferido & Classe e/ou aos seus cotistas.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

5. A primeira emisséo de cotas serd deliberada pelo Administrador, conforme orientacéo do Gestor,
sem a necessidade de aprovagéio em assembleia de cotistas.

6.  Apods a subscricdio de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.

7. A assembleia de cotistas que determinar a emisséo de novas cotas, deve estabelecer:

(a) o cdlculo do valor a ser utilizado na emisséio de novas cotas, conforme recomendagéo do
Consultor de Investimentos, levando-se em consideragéio o valor patrimonial das cotas em
circulagéo, os laudos de cuv0|||agqo dos Ativos Imobilidrios e dos outros ativos integrantes da
carteira do Classe, o valor de mercado das cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade

do Fundo.
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicéio seja efetivada.

71 Apés a subscrigdio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuigéio
de cotas devem ser escriturados separqdamen’re das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuigéio. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéio de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

72. Néo é admitida nova distribuicdio de cotas antes de encerrada a distribuicéio anterior.
7.3. A distribuicéio de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuigéio, ressalvadas as dispensas previstas na regulagéo aplicavel.
7.4. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

7.5. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicéio de

cotas deve disponibilizar a versdo vigente do Regulamento e deste Anexo.

8. A subscricdo de cotas serd realizada mediante a assinatura de boletim de subscricdo e
compromisso de investimento respectivo.

8.1 Os subscritores de cotas deverdo arcar com a taxa de ingresso, caso a referida taxa seja
estabelecida quando da emisséo de novas cotas para remunerar os prestadores de servigos que
venham a ser contratados para a realizagéo da respectiva oferta, estando isentos, por outro lado,
do pagamento de taxa de saida ou qualquer outra comisséo nesse sentido.

8.2. A subscricéio pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposi¢cdes deste Anexo.
8.3. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adeséo e ciéncia de risco.

9. A integralizagéio de cotas serd realizada em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobilidrios,

conforme as condi¢8es previstas no boletim de subscricéio e no compromisso de investimento.

10. O boletim de subscricio e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigagdo do
investidor de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo
Administrador, conforme orientacéio do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas
aos cotistas com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia.
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1.  Em até 10 Dias Uteis contados da integralizacéio das cotas, o cotista deve receber comprovante
de pagamento referente & respectiva integralizagéio, que serd emitido pelo Administrador ou pela
instituicéio responsdvel pela escrituracéo das cotas, conforme o caso.

12. O cotista que ndo cumprir com sua obrigacéo de integralizar cotas na forma e condigdes previstas
no boletim de subscri¢céio e/ou no compromisso je investimento, até o prazo final indicado na chamada
de capital, ficard de pleno direito, independentemente de qualquer notificagéio judicial ou extrajudicial,
automaticamente constituido em mora.

12.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relagéio ao cotista
inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as cotas nédo integralizadas pelo cotista
inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que for
efetivamente realizado, acrescido de juros de mora de 1% ao més; e (ii) multa equivalente a
2% sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o cotista inadimplente tenha
ou venha a ter direito.

12.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relagéio &
inadimpléncia do cotista inadimplente ser&o integralmente suportadas pelo respectivo cotista
inadimplente.

13. O Gestor poderd, desde que previamente aprovado em assembleia de cotistas, contrair
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas, observado que o
valor do empréstimo estd limitado ao valor necessdrio para assegurar o cumprimento de compromissos
de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes.

14. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicéio e subscricéio de cotas por conta
e ordem dos investidores, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

14.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
d6nus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu

cadastramento, identificacdo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugéio CYM n° 175/2022.

14.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de
forma que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a
cada cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

15. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéio ou em caso de liquidagéo da Classe.

15.1. Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragdo da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condi¢des relativas & liquidagéio da Classe e entrega
do patriménio devido & cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe,
sendo certo que, na hipétese de liquidagéo da Classe, a data para cotizagéo do resgate total da
Classe serd a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

152.  Apés a conversdio, o pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, em até 5
Dias Uteis, ressalvadas as hipéteses previstas nas disposi¢es legais e regulamentares aplicaveis.

16. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a
possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe nédo tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou
de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e
neste Anexo.
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17. A Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
conforme as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

17.1. As distribuicBes serdio feitas sob a forma de: (i) distribuicéio de rendimentos; (ii)
amortizagéio de cotas, sempre proporcionalmente ao niamero de cotas integralizadas por cada
cotista; (iii) resgate de cotas quando da liquidagéio da Classe; e (iv) se for o caso, pagamento de
taxa de performance destinada ao Gestor.

17.2. As distribuicdes devem ser feitas de forma a qssedqurctr que os valores disponiveis no caixa
da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes da
Classe, razéo pela qual o Administrador poderd optar pela permanéncia dos recursos no caixa da
Classe.

17.3. Salvo na hipétese prevista neste item 17, quaisquer outras amortizagdes realizadas pela
Classe deverédo ser deliberadas em sede de assembleia de cotistas.

18. A Classe reterd o pagamento de distribuicdes relativos aos cotistas que estiverem em situagéo de
inadimpléncia.

19. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerardo os rendimentos
acruados no periodo/operagéio, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos
por cautela de investimento de cada investidor.

20. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderdo ser realizados mensalmente,
os quais serdo pagos até o 10° (décimo) Dia Util, sendo certo que fardo jus aos rendimentos os titulares
de cotas da Classe no fechamento do dltimo dia do més anterior ao da apuragéo do rendimento, de
occlardo clom as contas de depésito do Administrador ou da instituicéio escrituradora de cotas, conforme
aplicavel.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

21. O objeto da Classe ¢, primordialmente, o investimento nos empreendimentos imobilidrios de
natureza comercial ou residencial, prontos ou em desenvolvimento, descritos e caracterizados no
Apéndice ao presente Anexo, diretamente ou ainda por meio de aquisicéio das cotas ou agdes de
sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas a Classe, as quais detém ou
possam vir a deter a propriedade dos empreendimentos imobilidrios de natureza comercial ou
residencial, prontos ou em desenvolvimento, descritos e caracterizados no “Anexo - Iméveis -Alvo”
("Imoveis-Alvo”).

211 Além dos Iméveis-Alvo e dos investimentos diretamente ou ainda por meio de aquisicéio
das cotas ou agdes de sociedades cujo tnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fundo, as quais detém ou possam vir a deter a propriedade dos Iméveis-Alvo, e estdo descritas
e caracterizadas no Apéndice ao presente Anexo (“Sociedades”), a Classe também poderd adquirir
Outros Ativos, conforme definidos e listados no item 23, inciso (c) deste Anexo.

22. Os recursos da Classe serdo aplicados, pelo Administrador, segundo politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéio para o investimento realizado. A
administragdo da Classe se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 21 deste
Anexo, observando como politica de investimentos a realizagéio de investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente:

(a) auferir receitas advindas das Sociedades e dos Iméveis-Alvo; e
(b) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos que constam no item 23, inciso (c)deste Anexo.

23. A participagéio da Classe em empreendimentos imobilidrios poderd se dar por meio da aquisigéio
e exploragéio dos seguintes ativos-alvo:

(a) Participagéio nas Sociedades;
(b) Imoéveis-Alvo; e

(c) Outros Ativos, conforme indicados a seguir: (1) Participagéio em outros iméveis, ou de direitos
relativos a outros iméveis; (2) Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n°® 7.684/88, Letras
de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n® 10.931/04, conforme alterada; e Certificados
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24.

de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei n® 9.514/97, conforme alterada, e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que tenham sido emitidos no dmbito de uma oferta
publica registrada na CYM ou dispensada de registro; (3) cotas de fundos de investimento de
aplicagéio financeira, cotas de fundos de investimento em titulos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, adquiridos com a parcela do patriménio da Classe que,
temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislagdo
aplicavel em vigor; e (4) A¢des ou cotas de sociedades de propésito especifico que se enquadrem
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

23.1. Caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores mobilidrios, deverd
respeitar os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Resolugdo CVM n° 175/2022, e o Administrador deverd respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento ali estabelecidas.

232.  As aquisicdes dos Iméveis-Alvo e demais iméveis a serem adquiridos pela Classe,
diretamente ou por meio da participagdo nas Sociedades, deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢des estabelecidas no Regulamento e neste Anexo:

(a) as Sociedades deverdo ser detentoras de direitos reais sobre os seus respectivos terrenos,
acessdes e benfeitorias;

(b) os iméveis deverdo ser comerciais ou e incluir caracteristicas comuns a esse tipo de imoével;

(c) os iméveis deverdo estar devidamente registrados no competente Cartério de Registro de
imoveis;

(d)  os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia

avaliagéio, que observard as condigdes prevalecentes no mercado para negécios realizados
a vista, em moeda corrente nacional, observada a manifestagéio da Assembleia Geral de
Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito; e

(e) os iméveis ou a participagdio nestes poderdo ser adquiridos mediante pagamento & vista
ou em parcelas, as quais, se for o caso, poderédo ser pagas pela Classe com os recursos
provenientes das locagdes dos respectivos iméveis.

233. O valor de aquisi¢éio dos Iméveis poderd ser composto por dgio ou desdgio, conforme o
caso, observadas as condi¢des de mercado.

234.  As aquisicdes de (i) participagio em outros iméveis, ou de direitos relativos a outros
imoéveis; (ii) Letras Hipotecdrias, emitidas nos termos da Lei no 7.684/88, Letras de Crédito
Imobiligrio, emitidas nos termos da Lei no 10.931/04, conforme alterada; e Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei no 9.514/97, conforme alterada, e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que tenham sido emitidos no dmbito de uma oferta
publica registrada na CVM ou dispensada de registro; (iii) Cotas de fundos de investimento de
aplicagéo financeira, cotas de fundos de investimento em titulos de renda fixa elou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, adquiridos com a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislagéo
aplicavel em vigor; e (iv) Acdes ou cotas de sociedades de propésito especifico que se enquadrem
entre as atividades permitijas aos fundos de investimento imobilidrio ("“Outros Ativos’) que podem
compor o patriménio da Classe deverdo observar os seguintes critérios, conforme aplicavel:

(a) Em relagéio as LH e LClI, tais titulos deverédo ter sido emitidos em total conformidade com
a legislagéio e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do
Brasil;

(b) Em relagéio aos CRI, tais titulos deverdio ter sido emitidos em total conformidade com a

legislagdio e regulamentagéo vigentes, e deverdo contar com regime fiducidrio; e

(c) Em relagéio as cotas de fundos de investimento imobilidrio, estas deverdo pertencer a
fundos constituidos, em funcionamento e sujeitos as normas da CVM.

235.  Os riscos envolvidos na aquisicéio das participagdes nos Iméveis-Alvo, nas Sociedades e
nos Qutros Ativos sdo aqueles descritos no Apéndice a este Anexo.

A Classe poderd alienar os ativos integrantes do seu patriménio a terceiros, observado o disposto

no Regulamento e neste Anexo, inclusive a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados,
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observando-se o disposto no Regulamento, neste Anexo, em eventuais contratos e acordos firmados pela
Classe para aquisicdio e/ou participagéo em tais ativos, bem como nas convengdes de condominio em
vigor relativas a cada um dos ativos, conforme aplicavel.

25. A Classe poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagéio gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através de cesséo de
direitos e/ou créditos de locacéio, venda ou direito de superficie de iméveis integrantes de seu patriménio
a empresas securitizadoras je recebiveis imobiliarios, na forma da legislagéo pertinente.

26. Todo e qualquer investimento a ser realizado pela Classe serd feito em conformidade com as
politicas estabelecidas no Regulamento e neste Anexo.

27. A parcela de recursos captados que, temporariamente, ndo sejam destinadas ao investimento em
Iméveis-Alvo, diretamente ou por meio de participagéio em Sociedades, deverd ser depositada em
instituicdio bancdria autorizada a receber depésitos, em nome da Classe, e permanecer aplicada em
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdio CVYM n° 175/2022.

28. Os resgates de recursos da parcela de recursos captados que, temporariamente, ndo sejam
destinadas ao investimento em Iméveis Alvo, diretamente ou por meio de participagéo em Sociedades,
indicado no artigo 22 deste Anexo, deverd ser depositada em instituicéio bancéria autorizada a receber
depésitos, em nome do Fundo, e permanecer aplicada em fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de acordo com as normas editadas pela CVM (“Aplicagdes Financeiras”) sé
serdio permitidos para os seguintes eventos:

(a) pagamento da Taxa de Administragéio;

(b)  pagamento de encargos e despesas da Classe, inclusive valor referente ao prego, as despesas,
tributos e encargos decorrentes da aquisicéio, venda, locagéio, arrendamento, manutencéo,
administragdo e avaliagéio dos iméveis que componham seu patriménio;

(c) investimento em Iméveis-Alvo, diretamente ou por meio de participagéio em Sociedade, ou em
Outros Ativos;

(d)  distribuicéio mensal de rendimentos aos investidores; e
(e) resgate e/ou amortizagéio das Cotas da Classe.

29. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderéo ser alterados por deliberagéo
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e neste Anexo.

30 Em adicdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentacdo e autorregulagdo aplicdvel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a)  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;
(b) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo

Art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes
da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do Administrador; (iii) néo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;
(v) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicéio de quaisquer énus
reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe de Cotas.

3. O Administrador ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentragéio e diversificagcéio de carteira e concentracdio de risco definidos nesta politica de
investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas
condi¢cdes gerais do mercado de valores mobilidrios.
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311 Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final
desse prazo o Administrador deve encaminhar & CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

31.2. O Administrador deve informar & CVM o reenquadramento da carteira, téo logo ocorrido.

32. A Classe poderd realizar operagdes com derivativos para fins de protegéio patrimonial, cuja
exposi¢dio seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

DO PATRIMONIO DA CLASSE

33. Poderéio constar do patriménio da Classe:
(a) Ativos Imobiligrios; e
(b) Outros Ativos

33.. E vedada a realizagéio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicéio seja sempre,
no mdximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido da Classe.

33.9. Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢des:

(a) ndio poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderéo por qualquer obrigagéo
de sua responsabilidade;

(b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem seréio passiveis de execugéio por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(c) néo poderdo ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador.

333.  Os Ativos Imobilidgrios a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de Laudo de
Avaliagéo, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Instrugéio CVM no 175/2022.

34. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que temporariamente néo
estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, deverd ser aplicada em Outros Ativos.

34.1. A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Qutros
Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

35. Nado existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das
aplicagdes dos recursos da Classe.

36. A rentabilidade que a Classe buscard atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura aos Cotistas.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO

37. A Classe serd liquidada por deliberacéo da assembleia de cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Anexo.

37.. Na hipétese prevista no item 37 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na propor%&o de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.

3792 A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdio CVM n® 175/2022.

373. O plano de liquidacdo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
p q j P
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.
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374. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleja de cotistas e do plano de
liquidagcéio acima mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.

37.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das altimas demonstragdes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéo, manifestando-se sobre as movimentagées
ocorridas no periodo.

37.6.  Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentagéo aplicavel, bem como quanto & existéncia ou nédo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

38. No ambito da liquidagéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugédo
CVM n®175/2022.

38.1. No éambito da liquidagéio da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagdio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugdio CVM n° 175/2022, especialmente as
contidas em seu Artigo 128.

39. Sdo eventos de liquidacdo antecipada da Classe, independentemente de deliberagéio em
assembleia de cotistas:

(a) caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas;
(b) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

(c) descredenciamento, destituigéio, ou rentincia do Administrador e/ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas néo
nomeie instituicio administradora habilitada para substituir o Administrador e/ou o Gestor
ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim nédo seja
instalada nos termos do Regulamento e deste Anexo; e

(d) demais hipéteses previstas na legislagéio e regulamentagéo em vigor.

40. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe est&
negativo:

(a) pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe.

41. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,

caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Resolugéio CYM n® 175/2022.

42. Apés pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéio ou resgate final,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento & CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidagéio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate
final ou amortizagéio total de cotas.

DAs TAXAS

Taxa de Administragéo:

43. Pela administracéio da Classe, nela compreendidas as atividades de administragéo da Classe e demais
servicos previstos no artigo 26 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n°® 175/2022, bem como as
qfiviéades de custédia e controladoria, a Classe pagard ao Administrador, pela prestagéo dos servicos, nos
termos deste Anexo e em conformidade com a regulamentagéio vigente, uma remuneragéo equivalente a
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos),
aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido didgrio da Classe, observado o valor minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais). O valor minimo mensal cobrado pela Classe no 12° (décimo segundo) més de
atividade, serd& corrigido anualmente pela variagéio positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade da Classe.
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431. Pela prestacéio dos servicos de escrituragdio da Classe, o Administrador fard jus a uma
remuneracdo adicional de, no minimo, R$ 1.000,00 (mil reais) ao més, atualizado anualmente pela
variagéio acumulada do IGPM a partir da data de inicio da Classe, se as cotas da Classe forem
subscritas por investidor exclusivo. Ou no minimo, R$ 2.000,00 (dois mil reais) ao més a partir de 2
(dois) cotistas, também atualizado anualmente pela variagéio acumulada do IGPM a partir da data
deste Regulamento, acrescido do custo adicional por cotista, conforme tabela abaixo:

De Até

Valor por
Cotista (R$)

2 2.000 1,40

2.000 10.000 0,95

> 10.000 0,40

432.  Os valores acima seré&o acrescidos ainda de: (i) R$ 5,00 (cinco reais) por envio de TED para
pagamento de rendimentos e amortizagdes (nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem
de ser negociadas na Bolsa); (ii) R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro de cotistas no sistema de
escrituragéo do Administrador; e (iii) custo individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de
custos de postagens para o envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagéo vigente; e
(;V) c)usto adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da 3¢
classe).

Taxa de Performance: Taxa de Custédia:

45. A remuneracéo devida ao Administrador em
razdo da custédia dos ativos da Classe esté
contemplada na Taxa de Administragéo.

44. A Classe nédo estard sujeita ao pagamento de
taxa de performance

Taxa Maxima de Distribuigéo:

46. Tendo em vista que nédo ha distribuidores das
cotas que prestem servigos de forma continua &
Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa
mdaxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto  n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneragéo dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada
nova emisséo de cotas, serd prevista nos
documentos da respectiva oferta, nos termos da

Taxas de Ingresso | Saida

47. A Classe néo possui taxa de saida, podendo,
no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
quando da emisséo de cotas pela Classe, podendo
essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar
os prestadores de servico que venham a ser
contratados para a reai;izagé“lo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

regulamentagédo aplicavel.

48. O Prestador de Servijo Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que
seja requerida deliberagéio de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteragéo
deste Anexo.
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ANEXO - IMOVEIS - ALVO

ATIVOS ALVO

1. SOCIEDADE (DETENTOR DOS IMOVEIS-ALVO)

Vita Cora

Razéo Social

VITACON 37 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ/MF 15.675.724/0001-02

Endereco Rua Gomes de Carvalho, n° 1108, 18° andar
Cidade Séo Paulo

UF SP

CEP 04547-004

Identificacdo dos Iméveis-Alvo detidos pela Vitacon 37 Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

Empreendimento

Vita Cord - R. Cerro Cord, n® 2.175, Séo Paulo, SP

Matricula

134.543

RGI

10° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de
Séo Paulo

2. SOCIEDADE (DETENTOR DOS IMOVEIS-ALVO)

Vita Bom Retiro

Razédo Social

RIO BRAVO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ/MF 18.771.001/0001-03

Endereco Rua Gomes de Carvalho, n° 1108, 18° andar
Cidade Sé&o Paulo

UF SP

CEP 04547-004

Identificacéo dos Iméveis-Alvo detidos pela Rio Bravo Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

Empreendimento

Vita Bom Retiro - R. Anhaiaq, 871, Séo Paulo, SP

Matricula

243.683

RGI

15° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de
Séo Paulo
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