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Bl FINAXIS

REGULAMENTO DO NF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O “NF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, doravante simplesmente “Fundo”,
disciplinado pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, pela parte geral e pelo Anexo Ill da Resolugao
CVM n° 175, e demais disposicOes legais e regulamentares aplicdveis, sera regido pelo presente
Regulamento, conforme o disposto abaixo.

1. GLOSSARIO

1.1. Os termos definidos e expressdes adotadas neste Regulamento em letras maiusculas terdo o
significado a eles atribuidos no Anexo | deste Regulamento, aplicavel tanto as formas no singular
guanto no plural.

2. OBIJETO

2.1. O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios comerciais, industriais
e/ou residenciais prontos e/ou em construcdo, individualmente ou em condominio com terceiros.

3. FORMA DE CONSTITUIGAO

3.1. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido o resgate de
suas Cotas.

3.2. Para fins do Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros e das “Regras
e Procedimentos do Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, o Fundo é
classificado como:

(i) Classificagcdo: Multiestratégia;

(i) Subclassificagdo: Fundos;
(iii) Gestdo: Ativa; e
(iv) Segmento de Atuagdo: Multicategoria.

3.3. O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas. Para fins da Resolu¢do CVM n2 175/22, todas
as referéncias ao Fundo neste Regulamento serdo entendidas como referéncias a classe Unica de Cotas.

3.4. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, o presente Regulamento ndo
conta com um anexo descritivo da referida classe. Este Regulamento abrange todas as informacdes
sobre a classe Unica de Cotas, nos termos da Resolugdo CVM n2 175/22.
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3.5. Aresponsabilidade dos Cotistas sera ilimitada, ou seja, ndo sera limitada ao valor das Cotas por
eles subscritas. Desse modo, os Cotistas serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos no Fundo,
caso o Patriménio Liquido seja negativo.

4. PRAZO DE DURAGAO

4.1. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

5. ADMINISTRADORA

5.1. O Fundo é administrado pela Administradora.

6. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

6.1. AAdministradora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas disposi¢cdes
legais e regulamentares pertinentes, em especial a competéncia e orientacdo da Gestora, tem amplos
e gerais poderes para (i) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos relacionados ao objeto do
Fundo, inclusive adquirir, locar, arrendar, alienar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) em nome do Fundo, isoladamente, abrir
e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos, transigir, representar o Fundo em
juizo ou fora dele e praticar todos os demais atos necessarios a administracdo do Fundo, assumindo a
obrigacao de aplicar em sua administragdo os principios técnicos recomendaveis e o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na condugdo de seus préprios negécios,
valendo-se de transparéncia, boa-fé, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

6.2. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na regulamentag¢do em vigor e no presente
Regulamento, a Administradora obriga-se a:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, e observada a competéncia e a orientacdo da Gestora;

(ii) providenciar a averbacgdo, no cartério de registro de imdveis onde estiverem matriculados os
imdveis objeto do Fundo, das restricbes determinadas pelo artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos

imobilidrios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da

Administradora;

c) ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;
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e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operag¢des do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e dos profissionais ou empresas contratadas

nos termos dos artigos 26 e 29 da Resolugdo CVM n2 175;

(iv) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo, observada a competéncia da Gestora;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) realizar a custddia dos titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)  no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no item 6.2 (iii) acima até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl do Anexo Ill da
Resolugdo CVM n?2 175 e neste Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
sua responsabilidade.

6.2.1. Sem prejuizo de vedacdo de constituicdo de Onus reais sobre os imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo, o Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
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6.3. A Administradora provera o Fundo com os seguintes servicos, quando aplicaveis, seja
prestando-os diretamente, ou mediante a contratacdo de terceiros devidamente habilitados:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituracdo de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;
(v) auditoria independente; e
(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

6.4. A Administradora serd, nos termos e condicOes da Lei n2 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo ou recebidos por este a titulo de integralizacao
de Cotas, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo e
neste Regulamento.

6.5. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigos responderao perante a CVM,
os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si
ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissGes contradrios ao Regulamento e as disposicGes legais
e regulamentares aplicdveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar
os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolu¢gdo CVM n? 175.

6.6. Para fins do item 0 acima, a aferigao da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos
Demais Prestadores de Servigos tera como parametros as obrigagOes previstas (a) na Resolugdo CVM
n2 175/22 e nas demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) neste Regulamento,
incluindo os seus anexos; e (c) no Acordo Operacional e nos respectivos contratos de prestacdo de
servigos, se houver.

7. SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA ADMINISTRADORA

7.1. A Administradora serd substituida nos casos de rendncia, de descredenciamento pela CVM e
de destituicao pelos Cotistas.

7.1.1. Na hipdtese de rendncia, a Administradora ficard obrigada a: (i) convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidagdo do Fundo, que deverd ser
efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registros de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em cartério de titulos e documentos.
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7.1.1.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a Assembleia Geral de que
trata o item 7.1.1 acima no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

7.1.2. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de
valores mobilidrios por decisdao da CVM, a Administradora ficara obrigada a convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger sua substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacgao da Assembleia Geral.

7.1.3. Na hipétese de destituicdo, a Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo
ato, eleger sua substituta, ainda que para proceder a dissolugdo e liquidacdo do Fundo.

8. PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

8.1. A prestacao dos servicos de custddia, controladoria e escrituracdo do Fundo serd realizada pelo
Custodiante.

8.2. A Gestora realizard a gestao profissional dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira
do Fundo, com todos os poderes necessarios para negociar em nome do Fundo os referidos titulos e
valores mobilidrios, observando as limitacbes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamenta¢do em vigor.

8.2.1. A Gestora também prestard ao Fundo servicos relacionados a: (i) originacdo de
empreendimentos imobilidrios; (ii) andlise, selecio e recomendagdo de investimentos e
desinvestimentos; (iii) monitoramento e estudos sobre investimentos e o desempenho do Fundo; e (iv)
representacdo do Fundo em determinados atos na qualidade de mandatario da Administradora.

8.2.2. A Gestora também serd responsdvel pelas seguintes atividades:

(i) aprovar decisGes inerentes a composicao da carteira do Fundo, orientando a Administradora
em todos atos que esta realize referente a carteira do Fundo e seus ativos;

(ii) deliberar acerca de investimentos, desinvestimentos e alteracdo da estrutura dos
investimentos realizados pelo Fundo, observada a Politica de Investimento do Fundo;

(iii) celebrar os contratos e negécios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos
ativos imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo e realizar todas as operagfes necessarias a
execucdo da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor
do patrimonio do Fundo;
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(v) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias
de gestao dos investimentos do Fundo;

(vi) deliberar sobre a constituicdo, forma de acumulagdo e valor maximo de reserva de
contingéncia para arcar com despesas extraordinarias dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
assim entendidas como as despesas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencao dos imdveis,
e que sejam de responsabilidade do proprietario do imdvel.

8.2.2.1. Em nenhum caso a reserva de contingéncia podera (i) superar 5% (cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo no periodo e (ii) impedir a distribuicdo aos Cotistas de no minimo 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

8.3. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser adotada pela Gestora é aquela
disponivel, em sua versdo integral a atualizada, na rede mundial de computadores no seguinte
endereco eletrénico: http://www.jeracapital.com.br/.

8.4.  As atividades de auditoria independente do Fundo serdo realizadas por empresa de auditoria
independente devidamente registrada junto a CVM.

8.5.  Aprestagdo dos servigos de custddia, controladoria e escrituragdo do Fundo sera realizada pelo
Custodiante.

9. REMUNERAGAO

9.1. Pela prestagao dos servigos de administragao do Fundo, que incluem as atividades de controle
e processamento dos ativos financeiros, a distribuicdo de cotas e a escrituracao da emissdo e resgate
de Cotas, bem como os servicos de custddia, o Fundo pagard a Administradora o montante calculado
de acordo com os percentuais estabelecidos na tabela abaixo em forma de cascata, ou seja, o valor
total devido sera a somatdria dos valores proporcionais apurados para cada faixa de patriménio liquido,
observado o pagamento do valor minimo mensal de RS 18.000,00 (dezoito mil reais), dos dois, o que
for maior.

Faixa do Patrimonio Liquido Percentual ao ano

, _— . 0,20% (vinte centésimos por cento)
Até R$100.000.000,00(cem milhdes de reais)

Acima de R$100.000.000,01 (cem milh&es de reais 0,15% (quinze centésimos por cento)
e um centavo)
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9.2. Pela prestacdo dos servicos de gestdo da carteira, o Fundo pagara a Gestora a Taxa de Gestdo
em montante equivalente: (i) ao percentual de 0,28% (vinte e oito centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo; ou (ii) ao valor fixo mensal de RS 8.500,00
(oito mil e quinhentos reais), dos dois, o que for maior.

9.3. A Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo serdo apropriadas diariamente, apuradas e pagas
mensalmente no 52 dia Util do més subsequente. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo
calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), com base no valor
do Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

9.4. A Administradora estabelece desde ja que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados pelo Fundo, com as quais deva arcar
a Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administra¢do acima fixada.

9.5. Os valores mensais minimos previstos nos itens 9.1 e 9.2 acima serdo atualizados anualmente,
a partir de dezembro de 2017, pela variagao positiva do IGP-M.

9.5.1. Na hipdtese de extingcdo, ndo divulgacdo ou impossibilidade de utilizacdo do IGP-M, serd utilizado
o IGP-DI. Na hipédtese de extincdo, ndo divulgacdo ou impossibilidade de utilizacdo do IGP-M e do IGP-
DI, serd utilizado o indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela Fundacio Instituto de Pesquisas
Econdmicas.

9.6. Serd devida pelo Fundo a Gestora a Taxa de Performance, correspondente ao montante de 2%
(dois por cento) incidente sobre a totalidade dos recursos provenientes da alienacdo, amortizacdo ou
resgate das cotas dos FIP e/ou de FIl atualmente ou futuramente detidas pelo Fundo.

9.6.1. Para fins do disposto no item 9.6 acima, considera-se tanto o recebimento pelo Fundo de
recursos em espécie, quanto o recebimento em ativos.

9.7. Além da Taxa de Administra¢do, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, o Fundo estard
sujeito as taxas de administracdo e/ou performance dos fundos de investimento nos quais o Fundo
porventura invista.

9.7.1. A Taxa de Performance serd apurada da data da respectiva alienacao, amortiza¢cdo ou resgate de
cotas dos FIP e/ou de FIl atualmente ou futuramente detidas pelo Fundo e paga até o 52 dia util do més
subsequente ao referido evento.

9.8. Em caso de destituicdo da Gestora, esta fara jus a Taxa de Gestao, calculada “pro rata temporis”
até sua efetiva substituicdo, bem como fard jus a uma remuneragcdo compensatdria adicional, no
montante equivalente ao percentual de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor do Patriménio
Liquido do Fundo, apurado na data da efetiva substituicdo da Gestora, sendo o pagamento devido até
0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente.
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9.9. Nao serdo cobradas dos Cotistas taxa de ingresso ou taxa de saida.

9.10. Tendo em vista que ndo ha distribuidor que preste servigcos de forma continua ao Fundo, o
presente Regulamento ndo prevé uma taxa mdxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n21/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo do distribuidor que venha a ser contratado e
remunerado pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, serd prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolugcdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022.

10. POLITICA DE INVESTIMENTO

10.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora de acordo com Politica de Investimento
visando proporcionar aos Cotistas remuneracado periddica pelo investimento realizado.

10.1.1. A Politica de Investimento a ser adotada pela Gestora consistira, primordialmente, na aplicacdo
de recursos do Fundo no desenvolvimento e/ou aquisicdo, para exploracdo comercial, de
empreendimentos imobiliarios comerciais, industriais e/ou residenciais, prontos e/ou em construcio,
sejam unidades autbnomas sejam fracGes ideais de unidades autbnomas, ou mesmo a¢des ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de FIP que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, ou cotas de
fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo
civil ou no mercado imobilidrio, cotas de outros Fll, certificados de potencial adicional de construgdo
emitidos com base na Resolugdo CVM n? 84, de 31 de mar¢o de 2022, certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde
gue estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, letras hipotecarias, letras de crédito
imobiliario e letras imobilidrias garantidas. A exploragao destes ativos dar-se-3, preferencialmente, via
investimento, compra e venda dos ativos, de forma possibilitar retornos financeiros aos Cotistas em
forma de ganho de capital.

10.1.1.1. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliacao, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugao CVM n2 175.

10.1.1.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitados
os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolugdo
CVM n°175, e a Administradora serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento
|4 estabelecidas.

10.2. A Administradora, mediante determina¢do da Gestora, poderd ceder e transferir a terceiros os
créditos correspondentes a loca¢do, arrendamento ou alienacdo dos ativos integrantes do patrimonio
do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos.
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10.3. O Fundo poderd contratar operacdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial,
observado que a exposi¢do do Fundo sera de, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

10.4. A parcela do patrimbnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada na forma do item
10.1 acima, devera ser aplicada, pela Gestora, em cotas de fundos de investimento, operacdes
compromissadas, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, independentemente de prévia autorizacao dos Cotistas.

10.5. O objeto do Fundo e a Politica de Investimento somente poderado ser alterados por deliberagdo
da Assembleia Geral.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

11.1. Podera ser formada reserva de contingéncia, respeitados os valores e limites aprovados pela
Gestora, observado o disposto neste Regulamento.

11.2. O Fundo deverd distribuir aos Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

11.3. A titulo de antecipacgado, os resultados auferidos pelo Fundo serdo distribuidos mensalmente, no
152 (décimo quinto) Dia Util de cada més, tendo por base os rendimentos efetivamente recebidos pelo
Fundo (regime de caixa) e as despesas do periodo, além de eventuais provisGes aprovadas pela
Assembleia Geral e de eventual reserva de contingéncia formada nos termos deste Regulamento.
Eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagdo serd pago ao encerramento de cada
semestre em observancia ao disposto no item 11.2 acima.

11.3.1. Os pagamentos devidos pelo Fundo, serao feitos aos Cotistas que estiverem registrados como
tal no 82 (oitavo) Dia Util do mesmo més do respectivo pagamento.

12. DEMONSTRACOES CONTABEIS

12.1. O Fundo tera escrituragao contabil elaborada de acordo com as normas contabeis aplicaveis. A
mesma sera destacada da escrituracdo da Administradora.

12.2. O exercicio social do Fundo encerra-se em 31 de dezembro de cada ano.
13. PATRIMONIO LiQUIDO E PROVISIONAMENTO

13.1. Entende-se por Patriménio Liquido do Fundo a soma dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, acrescidos dos valores a receber e reduzidos das exigibilidades e provisdes.
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13.2. As demonstra¢Ges contabeis do Fundo serdo apuradas de acordo o disposto na Instru¢do CVM n2
516/11.

13.3. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
carteira do Fundo, devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas
contabeis vigentes. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balango com base nas informacgdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas.

14. COTAS DO FUNDO E PUBLICO ALVO

14.1. As Cotas correspondem a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, ndo serdo resgataveis e terdo a
forma escritural e nominativa.

14.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patrimonio Liquido pelo
numero de Cotas em circulagao.

14.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro de registro dos
cotistas ou da conta de depdsito das Cotas aberta em nome do Cotista.

14.4. A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral.

14.5. O Cotista:
(i) nao podera exercer qualquer direto real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo; e

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

14.6. E indispensavel, por ocasido da subscri¢do de Cotas, a adesdo do Cotista aos termos do presente
Regulamento, por meio da assinatura do respectivo termo de ciéncia de risco e adesdo ao
Regulamento, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das comunica¢des a
serem enviadas pela Administradora, fornecendo os dados cadastrais e o enderego completo, inclusive
o endereco eletronico.

14.6.1. O publico-alvo do Fundo sdo os Investidores Profissionais, com objetivos de investimento de
longo prazo e dispostos a incorrer, direta ou indiretamente, nos riscos inerentes a investimentos no
mercado imobilidrio ou a ele ligados.

15. EMISSAO DE COTAS E NEGOCIAGAO

15.1. As Cotas correspondem a fracGes ideais de seu patrimbnio, sdo escriturais e nominativas,
conferem iguais direitos e obrigacdes a todos os Cotistas. O patrimdnio inicial do Fundo na primeira
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emissdo serd formado por, no minimo, 01 (uma) Cota e, no maximo, 1.000.000,00 (um milhdo) de
Cotas, tendo as Cotas valor unitario individual, na data de sua emiss&do, de R$1.000,00 (mil reais).

15.1.1. As Cotas serdo colocadas junto aos Investidores Profissionais por meio de distribuicdo publica,
nos termos da Resolucdao CVM n? 160.

15.2. O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral, que definir3, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissdes.

15.2.1. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral, sera outorgado aos Cotistas o direito
de preferéncia na subscricdo de novas emissdes, observado que: (i) na nova emissdo de Cotas do
Fundo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia aos demais Cotistas ou a terceiros; (ii)
o Cotista devera exercer seu direito de preferéncia no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados
da data de inicio da nova emissdo de Cotas do Fundo; (iii) os Cotistas da nova emissdo de Cotas do
Fundo terdo os mesmos direitos quanto ao recebimento dos rendimentos distribuidos pelo Fundo; (iv)
ocorrendo sobras, os Cotistas que tenham subscrito no periodo de preferéncia terdo direito de
subscrevé-las na proporcao das Cotas subscritas e, persistindo as sobras, as mesmas serao distribuidas
aos potenciais novos Investidores Profissionais; e (v) o direito de preferéncia sera outorgado aos
titulares de Cotas do Fundo inscritos no respectivo registro de Cotistas no Dia Util imediatamente
anterior a data do inicio da nova emissao de Cotas do Fundo.

15.3. N3o ha limitagdo a subscricdo ou aquisi¢dao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que, nos termos da Lei n2 9.779/99, se o
Fundo aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, individualmente ou em conjunto com Pessoa Ligada a ele, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) de Cotas do Fundo, o mesmo passard a sujeitar-se a tributacdo de pessoas
juridicas. A Administradora ndo adotard nenhuma medida para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

15.4. As Cotas serdo admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou entidade de balcdo organizado.
16. FATORES DE RISCO

16.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme
descritos abaixo. Ndo ha garantia de que o capital integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas. O Investidor Profissional, antes de adquirir Cotas do Fundo, deve ler cuidadosamente os
fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento no Fundo. A descricdo
dos riscos abaixo indicados ndo é exaustiva, devendo o potencial investidor fazer suas prdprias analises
antes da aquisi¢ao de Cotas do Fundo.

16.1.1. Riscos relacionados a liquidez: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realiza¢do do investimento. O investidor deve
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observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro; o investidor
que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

16.1.2. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupée
gue a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da exploracado
comercial dos imdveis que comporao o patriménio do Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus, essencialmente, ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepc¢ao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos imdveis
pertencentes ao Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos imdveis e/ou da venda
e/ou rentabilidade de ativos de renda de fixa que componham a carteira do Fundo. Ao analisar
quaisquer informagdes fornecidas no Regulamento, e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora ou a
Gestora tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

16.1.3. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: As aplica¢gdes realizadas no Fundo ndo
contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do Fundo Garantidor de Crédito.

16.1.4. Risco de desapropriag¢do: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de
imoveis que comporao a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a
interrupcdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagdo dos imdveis,
bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do
imovel desapropriado, uma indenizagdo levando em conta os pardmetros do mercado. Ndo ha
garantia de que tal indenizacdo seja em valor equivalente ao almejado pela Administradora. O
pagamento de indeniza¢do em razdo de desapropria¢cdo culminara na amortizacdo proporcional das
Cotas do Fundo, exceto se a Gestora encontrar outros imdveis que atendam a Politica de Investimento
e possam ser objeto de investimento pelo Fundo.
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16.1.5. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis da carteira do
Fundo, pode ocorrer que o sinistro ndo esteja amparado por seguro ou, estando, que a indenizagdo
obtida pela cobertura do seguro ndo seja suficiente para a reparagao do dano sofrido. Além disso, o
efetivo recebimento da indenizacdo dependerd da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada.

16.1.6. Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietario de iméveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decorac¢do, conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢Ges
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos
imodveis. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢Oes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recupera¢do do imdvel. O pagamento de tais
despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

16.1.7. Risco Operacional de Sociedades Especificas: Em virtude da Politica de Investimento a ser
adotada o Fundo poderd deter participacdo em cotas de sociedades especificas, dessa forma, todos os
riscos operacionais, trabalhistas, ambientais, tributdrios, fiscais dessas sociedades poderao resultar em
perdas patrimoniais e riscos operacionais ao Fundo impactando negativamente a rentabilidade do
Fundo. Além disso, caso haja desconsideragdo da personalidade juridica de tais sociedades, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, o que
podera causar um impacto negativo no valor das Cotas.

16.1.8. Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis ou em sociedade
de propésito especifico, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e
eventualmente na rescisdao dos contratos de locagao, circunstancias que afetariam a rentabilidade do
Fundo.

16.1.9. Risco Relacionado aos Fundos de Investimento: O Fundo, na qualidade de cotista dos fundos
de investimento em participacdes ou fundos de a¢les, esta sujeito a todos os riscos envolvidos nas
aplica¢des realizadas pelos fundos de investimento investidos. A Administradora e a Gestora ndo tém
qualquer poder de decisdo ou interferéncia na composicdo da carteira de investimento ou na defini¢do
de estratégias de gestdo dos fundos de investimento geridos e administrados por terceiros.

16.1.10. Riscos relativos a atividade empresarial: E comum haver renegociacio de contratos de
locacdo em funcdo do comportamento da economia como um todo. Alguns fatores podem ocasionar
o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou do Brasil, com reflexos na reducdo do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imdveis
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objeto de investimento pelo Fundo, podendo acarretar reducdo nos valores das locagGes, apds o
término da vigéncia dos contratos de locacdo, entre outras situacdes.

16.1.11. Risco de concentragéo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicdo de imdveis, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imdveis pelo Fundo, ndo ha qualquer
indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de imdveis que o Fundo devera adquirir.
Também ndo ha regra de diversificacdo por devedor, de modo que os imdveis do Fundo podem se
locados a uma Unica empresa ou grupo econdmico. Tais fatores podem gerar uma demasiada
concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagdo
(vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizagdo, etc.).

16.1.12. Risco Decorrente de Operagoes nos Mercados de Derivativos: As estratégias com derivativos
utilizadas pelo Fundo podem aumentar a volatilidade da sua carteira. O preco dos derivativos depende,
além do preco do ativo base no mercado a vista, de outros parametros, baseados em expectativas
futuras. Mesmo que o preco do ativo base permaneca inalterado, pode ocorrer variagdo nos precos
dos derivativos e consequentemente, ganhos ou perdas. Os precos dos ativos e dos derivativos podem
sofrer descontinuidades substanciais ocasionadas por eventos isolados e/ou diversos. A utilizacdo de
estratégias com derivativos como parte integrante da Politica de Investimento do Fundo pode resultar
em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

16.1.13. Riscos tributdrios: O risco tributario engloba o risco de perda de rentabilidade decorrente da
criagdo de novos tributos, de interpretacdo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de tributos
e/ou da revogacdo ou n3do aplicabilidade de isenc¢des, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

A Lei n2 8.668/93, conforme alterada pela Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre os rendimentos e receita das operacdes de sua carteira,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Ainda de acordo com a Lei n? 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos por fundo de investimento imobilidrio a qualquer beneficiario,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei
n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario
cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
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balcdo organizado e desde que (i) o fundo de investimento imobilidrio possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) o cotista pessoa fisica seja titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento de até 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.

Os rendimentos das aplicagcdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n2 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo, sendo
certo que o tributo retido do Fundo (relativo as aplicagdes realizadas no nivel da sua carteira) é passivel
de compensacdao com o tributo devido pelos Cotistas por ocasido do resgate ou amortizacdo de Cotas.

A Administradora ndo monitorard o nimero minimo de Cotistas do Fundo e nem o percentual detido
por cada Cotista. Portanto, existe o risco de o tratamento tributdrio concedido ao Fundo e/ou seus
cotistas ser modificado, o que também poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do
Fundo.

16.1.14. Riscos do prazo: A aquisicdao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo. Pode haver
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de perda do capital aplicado, no todo ou
em parte, e auséncia de demanda para negociacdo das Cotas em mercado secundario.

16.1.15. Riscos de crédito: Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que
serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis do Fundo. Em caso
de atraso ou ndo pagamento por um ou mais locatarios do Fundo a rentabilidade das Cotas podera ser
afetada negativamente.

16.1.16. Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situa¢oes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabouco contratual estabelecido.

16.1.17. Risco Imobilidrio: E o risco de desvalorizacdo de um imével, ocasionado por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconomicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatdrios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de
imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precgos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do imédvel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas sécio econdémicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros,
gue resultem em mudancas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial ou
residencial, (iv) alteracdes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢am o acesso ao
imovel, (v) restricbes de infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
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telecomunicacgdes, transporte publico entre outros e (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do imdvel
em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica.

16.1.18. Risco de atraso e interrupg¢do na construgdo: Tendo em vista que o Fundo tem por objeto a
aquisicao de imdveis, direta ou indiretamente através das sociedades especificas, e o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios, em caso de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores
climaticos, financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer outra natureza, que
possam afetar direta ou indiretamente o prazo estabelecido, o inicio do recebimento, pelo Fundo, de
receitas relacionadas aos iméveis podera ser afetado, fato que podera impactar de forma negativa a
rentabilidade do Fundo, independentemente das multas contratuais e legais. Os investimentos do
Fundo sdo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode nao ser condizente com o
esperado pelos Cotistas. Ha, ainda, o risco de demora na aprovagao dos projetos para construgdo dos
empreendimentos imobilidarios que o Fundo desenvolver. Tais riscos, se materializados, podem
impactar negativa e significativamente o Fundo e, portanto, os Cotistas.

16.1.19. Risco de Conflito de Interesses: O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu
patrimdnio a qualquer um dos seus Cotistas ou a terceiros interessados, observando- se as condicdes
de mercado e o disposto neste Regulamento. Se referida alienagdo caracterizar conflito de interesses,
sera necessaria, ainda, a prévia e especifica aprovacao da Assembleia Geral.

16.1.20. Risco de ndo realizacdo de investimentos: N3ao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis
a satisfagdo de sua Politica de Investimento, o que pode resultar em investimentos menores, em
condicBes que ndo sejam economicamente interessantes para o Cotista ou mesmo a nao realizacdo
dos investimentos.

16.1.21. Patriménio Liquido negativo. As aplicacdes do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitas a
flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢ées adversas de liquidez e
negocia¢do atipica nos mercados de atuag¢do, ndo havendo garantia de completa eliminagao da
possibilidade de perdas para o Fundo e os Cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderao
fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipdtese em que, sendo a responsabilidade dos
Cotistas ilimitada, os Cotistas serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos.

16.1.22. Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a riscos de naturezas diversas, tais como
moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas
regulatdrias que afetem os fundos imobiliarios ou suas atividades, alteracdo na politica econémica,
decisdes judiciais, entre outros.

17. ENCARGOS DO FUNDO

17.1. Constituem encargos do Fundo as despesas previstas no art. 117 da parte geral e no art. 42 do
Anexo |l da Resolugdao CVM n° 175.
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17.2. Quaisquer despesas ndo indicadas nos artigos referidos acima correrdao por conta exclusiva da
Administradora.

18. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

18.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias abaixo, ficando as
demais a cargo exclusivo da Administradora, observada a competéncia e orientagao da Gestora:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) alteracdo deste Regulamento;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
(iv) destituicdo ou substituicdo da Gestora e escolha de seu substituto;

(v) emissao de novas Cotas;

(vi) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;
(vii) dissolucdo e liquidagdo do Fundo;
(viii)  apreciacdo de laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do

Fundo;
(ix) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;
(x) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos deste

Regulamento e do § 12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do Anexo Ill da Resolu¢cao CVM
175; e
(xi) alteragdo da Taxa de Administragao.

18.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item 18.1 (i) acima
deverd ser realizada, anualmente, até 150 (cento e cinquenta) dias apds o término do exercicio social
do Fundo.

18.1.2. Este Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragcdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou,
ainda, em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora ou de outros
prestadores de servigo do Fundo, tais como altera¢do da razao social, endereco e telefone.

18.1.2.1. As alteragdes referidas no item 18.1.2 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido

implementadas.

18.2. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por meio de correspondéncia aos Cotistas com
aviso de recebimento e/ou por correio eletrdnico.

18.2.1. A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
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(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias.

18.2.2. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordindria.

18.2.2.1. O pedido de que trata o item 18.2.2 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §22 do art. 14 do Anexo
lIl da Resolu¢do CVM n° 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral ordindria.

18.2.2.2. O percentual de que trata o item 18.2.2 acima deverd ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia.

18.2.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao.

18.2.3.1. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informag¢des de que trata o item 18.2.3 incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, da Resolugdao CVM n°175, sendo que as informagdes
referidas no art. 36, IV, da Resolugdo CVM n°175 deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apods a
convocagao dessa assembleia.

18.2.3.3. Caso Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 32 do art. 13 do Anexo Il da Resolucgdo
CVM n? 175, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do item 18.2.3,
no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 42 do art. 13 do Anexo Ill da
Resolucdo CVM n2 175, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

18.2.4. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que,
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias de competéncia exclusiva da Assembleia Geral.

18.2.5. A Assembleia Geral podera ser convocada pela Administradora, por Cotistas que detenham no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte, Térreo, Loja 8 Rua Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313
01310-923 S&o Paulo SP 82250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br



Bl FINAXIS

18.3. Independentemente das formalidades previstas neste Regulamento, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

18.4. As deliberagdes da Assembleia Geral também poderdo ser tomadas, independentemente de
convocac¢ao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama,
com confirmacdo de recebimento, dirigido pela Administradora a todos os Cotistas, para resposta no
prazo de 30 (trinta) dias para deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela
Administradora e 15 (quinze) dias para os demais casos, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

18.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama, com confirmacdo de recebimento,
formalizando o seu respectivo voto.

18.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Administradora.

18.4.3. A consulta dever3, ainda, observar as formalidades previstas nos arts. 13, 14 e 37, incisos | e Il,
da Resolucao CVM n2175.

18.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocagdo ou na data de envio de processo de consulta, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

18.6. A Assembleia Geral se instalard com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.

18.7. As deliberacGes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em
branco.

18.8. Nao serdo considerados as participagdes e respectivos votos de Cotistas em situagdo de conflito
de interesses.

18.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, configurada situa¢do de conflito de interesses entre o Fundo e
o Cotista, o Cotista devera informar tal situacdo a Gestora e a Administradora, e a Administradora, aos
demais Cotistas.

18.8.2. Sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses a aquisicdo, alienacdo, locagdo,
arrendamento ou exploracdo de direitos reais de imdvel, ou fragdo ideal de imével, celebrada entre o
Fundo e Cotista ou Pessoa Ligada a Cotista.

18.9. Nao podem votar na Assembleia Geral:
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(i) a Administradora e a Gestora;

(i) os socios, diretores e funciondrios da Administradora ou da Gestora;

(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formacgdo do patrimonio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

18.9.1. N3do se aplica a vedagao prevista no item 18.9 quando:

(i) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas nele mencionadas; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem cond6minos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
62 do art. 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o § 22 do art. 9 do Anexo |l da Resolucdo CVM n2 175.

18.10. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
19. AMORTIZACAO DE COTAS E LIQUIDACAO DO FUNDO

19.1. A Administradora podera realizar amortizagdes extraordinarias, a seu exclusivo critério, levando
em consideragdo os investimentos e despesas previstos para o Fundo e as receitas auferidas no
periodo.

19.2. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas na proporgdo de suas Cotas no prazo de até 90 (noventa) dias apds a alienagdo dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo e pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

19.2.1. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente do Fundo devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentac¢do do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

19.2.2. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a
terem os valores das eventuais amortiza¢des sido ou nao efetuados em condi¢Ges equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

19.2.3. Apds a partilha de que trata o item 19.2 acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis
pelos eventuais processos judiciais envolvendo o Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa da Administradora ou de tais prestadores de servico.
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19.2.4. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdio do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo
processual nos eventuais processos judiciais de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora do respectivo processo.

19.2.5. Os valores provisionados em rela¢do aos processos judiciais de que o Fundo seja parte nao serao
objeto de partilha por ocasido de sua liquidacao ou dissolucdo até que a substituicdo processual nos
respectivos processos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

19.2.6. A Administradora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciac¢do dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

19.2.7. Apds a partilha dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a Administradora
deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidagao, se for o caso,
e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate ou amortizacdo total
de Cotas.

19.2.8. Em qualquer hipdtese, a liquidagao de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serd
realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

20. INFORMAGCOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

20.1. A Administradora prestard as informagdes periddicas e eventuais, inclusive fatos relevantes,
descritas, respectivamente, nos arts. 36 e 37 do Anexo lll da Resolucdo CVM n°175, nas formas e
periodicidades previstas em tais dispositivos.

20.2. A divulgacdo de informacgGes referidas no item 20.1 acima deve ser feita na pdgina da
Administradora na rede mundial de computadores (https://corretora.finaxis.com.br/), em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, 1842, Bela Vista, Torre Norte, térreo, loja 08, Sdo
Paulo — SP, CEP: 01310-923.

20.3. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no item 20.2, enviar as
informacdes referidas nesta Clausula 20 a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

20.4. A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.
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20.5. As informagdes relativas ao Fundo estdo disponiveis aos Cotistas nos enderecos da
Administradora e da Gestora constantes deste Regulamento, juntamente com os demais documentos
pertinentes ao Fundo, bem como na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://corretora.finaxis.com.br/.

21. CONFLITO DE INTERESSES

21.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou
consultor especializado contratado pelo Fundo dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral.

21.1.1. Ressalvada a hipdtese de aprovacdao em Assembleia Geral nos termos do art. 31 do Anexo lll da
Resolucdo CVM n2 175, é vedado a Administradora e a Gestora realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou consultor
especializado contratado pelo Fundo, entre o Fundo e o empreendedor ou entre o Fundo e os Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do
Fundo.

21.2. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses, aplicando-se o
conceito de pessoa ligada do artigo 31 da Resolugdo CVM n2 175, tanto com relagdo a Administradora,
guanto com relagao a Gestora:

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de direitos reais, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade da Administradora, da Gestora, de consultor especializado contratado pelo Fundo ou de
pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de direitos reais de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, consultor especializado
contratado pelo Fundo ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora
ou de consultor especializado contratado pelo Fundo, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iv) a contratacgdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para prestagao
de servigos para o Fundo, exceto o de primeira distribuicdao de Cotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora, de
consultor especializado contratado pelo Fundo ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do art. 41 da Resolu¢do CVM n? 175.

22. DISPOSIGOES FINAIS

22.1. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia
Util, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.
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22.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer agdes nos
processos juridicos relativos ao Fundo ou quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.

22.3. A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, por meio do telefone: (11) 3526-9001,
do e-mail: atendimento@finaxis.com.br e do endereco fisico: Avenida Paulista, n2 1.842, Torre Norte,
térreo, loja 8, Bela Vista, CEP 01310-923, cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo.

Sao Paulo, 15 de janeiro de 2026.

NF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Administrado por
FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do

NF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

“Acordo Operacional”

“Administradora”

“Ativos Alvo”

“Assembleia Geral”
MCN PJ"

“Cotas”

“Cotistas”

“Cotistas Ndo Residentes”

“Custodiante”

FINAXIS - SP
Av. Paulista, 1842, Torre Norte, Térreo, Loja 8
01310-923 Sdo Paulo SP

GLOSSARIO

Acordo Operacional para Fundos de Investimento Imobilidrio
celebrado entre os Prestadores de Servicos Essenciais.

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 6.547, de 18 de
outubro de 2001, com sede na Av. Paulista, 1842, Bela Vista,
Torre Norte, térreo, loja 08, Sdo Paulo — SP, CEP: 01310-923,
inscrita no CNPJ sob no 03.317.692/0001-94, ou seu sucessor
na qualidade de administradora do Fundo;

Ativos que poderdo integrar a carteira do Fundo, conforme
previsto na Politica de Investimento.

Assembleia geral de Cotistas;
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;
As cotas de emissdo do Fundo;
Titulares de Cotas;

Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que facam
ingressar recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.2
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada;

BANCO FINAXIS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Pasteur, n? 463, inscrita
no CNPJ/MF sob o n?2 11.758.741/0001-52, devidamente
habilitada pela CVM para prestar os servigos de custddia de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n? 11.590, de
21 de margo de 2011, responsavel pela prestacdo dos
seguintes servicos ao Fundo: (i) custddia qualificada e
controladoria dos ativos integrantes da Carteira; (ii)
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“Dia Util”

llFII"
llFIP”

“Fundo”

“Gestora”

“Imposto de Renda”

“Instru¢ao CVM n2 516”

“Investidores
Profissionais”

“Jurisdicdo de
Tributacao Favorecida”

“Lei n® 6.404”

“Lei n2 8.668"
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escrituracdo das Cotas; e (iii) tesouraria e liquidacao dos ativos
gue compdem a Carteira;

Comissdo de Valores Mobiliarios;

Significa cada dia util, para fins de operag¢Oes praticadas no
mercado financeiro, conforme especificado na Resolugdo CMN
n? 4.880, de 23 de dezembro de 2020.

Fundo(s) de investimento imobiliario;
Fundo(s) de investimento em participacGes;

NF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

JERA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., instituicao
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, n2 448, cj. 701, Itaim Bibi, CEP 01.451-
010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.146.756/0001-18, ou sua
sucessora na qualidade de gestora do Fundo;

Imposto que incide sobre a renda e os proventos de
contribuintes residentes no pais ou residentes no exterior que
recebam rendimentos de fontes no Brasil;

Instrugcdao CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011;

Significam os investidores profissionais assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolucago CVM 30 e demais
regulamentacdes aplicaveis;

Pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que
tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento);

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
ou norma que a substitua expressa ou tacitamente;

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, ou
norma que a substitua expressa ou tacitamente;
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“Lei n2 9.779/99”

“Lei n2 11.033/04”

“Patrimoénio Liquido”

“Pessoa Ligada a Cotista”

“Politica de Investimento”

»n

“Prestadores de Servicos Essenciais

“Regulamento”

“Resolu¢dao CVM n°30”

“Resolugdao CVM n°160”

“Resolu¢ao CVM n°175”

“Taxa de Administragao”

“Taxa de Gestao”

“Taxa de Gestao Inicial”

“Taxa de Performance”

“Taxa de Rescisdo Antecipada"
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Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, ou
norma que a substitua expressa ou tacitamente;

Lein?11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
ou norma que a substitua expressa ou tacitamente;

O patrimoénio liquido do Fundo, conforme definido na clausula
13 do Regulamento;

(i) sociedade que seja, direta ou indiretamente, controlada ou
esteja sob controle comum a Cotista, (ii) o controlador, direto
ou indireto do Cotista (“Controlador”), (iii) cOnjuge ou
companheiro do Cotista ou de seu Controlador e (iv) parentes
até segundo grau do Cotista ou de seu Controlador;

A politica de investimento do Fundo conforme descrita na
cldusula 10 do Regulamento;

Significa a Administradora e a Gestora, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

O presente regulamento do Fundo e suas alteracbes
posteriores;

Significa a Resolucdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021;

Resolugcdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;

A taxa devida a Administradora, nos termos da cldusula 9 do
Regulamento;

A taxa devida a Gestora, nos termos da clausula 9 do
Regulamento;

A taxa devida a Gestora, nos termos da clausula 9 do
Regulamento;

A taxa devida a Gestora, nos termos da clausula 9 do
Regulamento;

A taxa devida a Gestora, em caso de destituicdo, nos termos
da clausula 9 do Regulamento.
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