) MICROFILME
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGU

LEVANTE - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por meio deste instrumento particular de primeira alteracdo, a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de 53o Paulo, Estado de $ao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conj. 202, CEP 01452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob
o n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”), na qualidade de instituicao
administradora do LEVANTE - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n°
25.502.810/0001-30 (“Fundo”), delibera e resolve:

(1) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, que consta no

Apéndice A a este instrumento (“Regulamento”);

(i1) aprovar a contratacio da XP GESTAQ DE RECURSOS LTDA., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, conjuntos 111 e 112 (parte),
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.625.200/0001-89, para atuar

como gestora do Fundo; e

(ii1) aprovar a realizacao da primeira emissdo do Fundo, na quantidade de
10 {dez} cotas, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) cada uma,
em serie unica, totalizando RS 10.000,00 {dez mil reais), que sera objeto de
oferta publica restrita, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, conforme

caracteristicas descritas no suplemento constante no Anexo Il do Regulamento.

Fica autorizado o 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estadd de S3o Paulo a promover a




devida averbacao deste instrumento a margem do registro n° 1.807.721.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2017.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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CAPITULOI. DO FUNDO E DAS DEFINIGOE

Artigo 1° LEVANTE - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), pela Lei n° 8.668/93,
pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. O Fundo tem como Plblico Atvo exclusivamente investidores profissionais, conforme
definidos na Instrugao CVM n°® 539/13.

Paragrafo 1° Para fins do disposto neste Regulamento, 05 termos e expressoes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terao os significados atribuidos a eles no Anexo . Além disso:
(a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e
nao limitarao ou afetarao o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam;
(b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre
que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas no Anexo | aplicar-se-ao tanto no singular quanto
no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicoes, consolidagdes
e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e)
referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos apticam-se a itens
e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serao

contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

Paragrafo 2° Para fins do Codigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “Fll Renda Gestéo Passiva
Outros”.

CAPITULO II. DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° A administracao do Fundo sera realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
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de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conj. 202, CEP 01452-000,

inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88. A Administradora tem amplos poderes para gerir
o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios & administracao do Fundo, observadas as
limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacio em vigor e demais disposi¢des aplicaveis,

bem como as atribuictes da Gestora.

Artigo 3° A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-
lhe, semn prejuizo das demais obrigacées previstas na legislagao e regulamentacéo aplicavel e neste

Regulamento:

(i) providenciar a averbacao, no cartério de registro de iméveis, fazendo constar na matricula
dos Ativos Alvo e direitos integrantes do patriménio do Fundo que os Ativos Alvo, bem como seus
frutos e rendimentos (a) nao integram o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora; (c) nio compdéem a lista de bens e
direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d} nao podem ser
dados em garantia de débito de operacao da Administradora; (e) nao sdo passiveis de execucio por
quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

{ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos Cotistas e
de transferéncia das Cotas; (b} os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (c) a
documentacao relativa aos ativos, incluindo imoveis, e as operacdes do Fundo; {d) os registros
contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e
relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n° 472/08;

(iii) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacées necessarias a execucao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou ditigenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo:

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

SEFCHIT PRSI s B e
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v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao das Cotas, que serao arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

(vil) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso “(ii)” acima até o término do procedimento;

(viii)  divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste

Regutamento e na regulamentacao aplicavel;
{ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da

Assembleia Geral e do Comité de Investimentos;

(xi) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e leatdade em relagao ao

Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xii) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a

administragao da carteira do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento; e

(xifi)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo, fiscalizando os

servigos prestados por terceiros.

Artigo 4° A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1° Sao exemplos de violacao do dever de lealdade da Administradora, as seguintes

hipoteses:

(i) usar, em beneficio prdpric ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;
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(i1) omitir-se no exercicio ou protecido de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do

Fundo;
(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ac Fundo, ou que este tencione adquirir; e
(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2° A Administradora e empresas a esta ligadas devem transferir ao Fundo gualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

Artigo 5° E vedado a Administradora, no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(it} conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar emprestimo;

(iv) prestar fian¢a, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;

{vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio Fundo;

(vi) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da emissao em séries e integralizacao via
chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08, ressalvada a hipotese
de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operagées do Fundo quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo
e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre
o Fundo e os membros do Comité de Investimentos e entre o Fundo e o empreendedor do

empreendimento imobiliario, caso aplicavel;

(x) constituir 6nus reais sobre os Ativos Alvo integrante do patrimdnio do Fundo;
(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacio;

(xii) realizar operacbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes plblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acées, de exercicio de bénus de subscricao, nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, no maximo,
o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

{xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° A vedag&o prevista no inciso “(x)” acima nao impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de
Ativos Alvo sobre o qual tenha sido constituido onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

Paragrafo 2° O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de emprestimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN

ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 3° A Administradora é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
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Paragrafo 4°  As disposicoes previstas no inciso “(ix)” do caput serao aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do Fundo.
CAPITULO lIl. DA GESTORA

Artigo 6° O Fundo seré gerido pela XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., instituicao financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
11° andar, conjuntos 111 e 112 (parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 07.625.200/0001-89. A Gestora € instituicdo autorizada pela CVM para a administragao
profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 8650, de 3
de fevereiro de 2006.

Paragrafo 1° Sao obrigacoes da Gestora:

(i recomendar ao Comité de Investimentos acerca de qualquer decisdo a ser tomada em
relacao aos Ativos Alvo, incluindo: (a) propostas de alienagdes dos Ativos Alvo; e (b} direitos a
serem exercidos nos termos do Contrato de Locacao; (¢) cessdo dos direitos creditorios oriundos do

Contrato de Locacao; e (d) novas locagdes a serem realizadas nos Ativos Alvo;

{ii) selecionar os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo; e

{iii) cumprir com todas as deliberagdes objeto de Assembleia Geral de Cotistas, bem como de
deliberacao pelo Comité de Investimentos.

Paragrafo 2° A Gestora, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e através deste
Regulamento, constituiu a Gestora seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento, tendo outorgado
todos os poderes necessarios para tanto.

Paragrafo 3° A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO

AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderdo acessar a politica de

voto no seguinte endereco:

http://www.xgestao.com.br/documentos/Politica%ZOde%ZOvoto%ZGXP%ZOGestao.pdf.

CAPITULO IV. DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 7° Pela administragéo do Fundo, nela compreendida as atividades de admi nistracao do
Fundo, tesouraria, controle e processamento dos Ativos Financeiros integrantes de sua carteira e
escrituracao da emissao de suas Cotas, o Fundo pagara a Administradora uma taxa de
administracéo, equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, acrescido de RS 1.000,00 (mil reais) ao més, observado o valor minimo mensal
de RS 21.000,00 (vinte e um mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir de 1°
de Qutubro de 2017, pela variacio positiva do IPCA/IBGE (“Taxa de Administracac”).

Paréagrafo 1° A remuneracéo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada diariamente {em
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano) sobre o valor do Patriménio Liquido do

Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 2° A Taxa de Administrac&o sera repartida para a Gestora nos termos do respectivo
contrato de prestagao de servicos de gestao, celebrado entre a Gestora e o Fundo.

Artigo 8° Nao sera devida nenhuma taxa de performance pelo Fundo.
Artigo 9° A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio, sejam

pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida.

Artigo 10° O Fundo néo possui taxa de ingresso e/ou de saida.
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CAPITULO V. DA RENUNCIA, DO DESCREDENCIAMENTO E DA SUBSTITUICAQO DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA
Artigo 11° A Administradora e a Gestora deverdo cessar o exercicio de suas fungdes nas

hipoteses de sua reniincia ou destituicao pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de

descredenciamento pela CYM.

Paragrafo 1° A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicio da Administradora e/ou da Gestora, observando-se os quoruns

estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° Em caso de renuncia ou descredenciamento da Administradora e/ou da Gestora, a
Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicao de seus substitutos, o que podera
ocorrer mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas,

pela CVM ou pela propria Administradora.

Paragrafo 3° Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Administradora e/ou da Gestora,
fica a Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembteia Geral para eleger seu
substituto e/ou substituto da Gestora ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser
efetuada pela Administradora, ainda que apos sua renuncia e/ou descredenciamento.

Paragrafo 4° No caso de rendncia ou descredenciamento da Administradora e/ou da Gestora,
estas deverdo permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartdrio de Registro
de Imbveis competente, nas matriculas referentes ao Ativo Alvo e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

Paragrafo 5° A pao substituicdo da Administradora e/ou da Gestora, em conformidade com os
procedimentos indicados nos itens deste Capitulo, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da
referida Assembleia Geral, configura evento de liquidacdo antecipada do Fundo

independentemente de realizagao de Assembleia Geral.

Paragrafo 6° A Administradora e/ou a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fun

o b, Y DT B e
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até sua efetiva substituicdo formalizada nos termos do Paragrafo 4° acima ou até o término do

prazo indicado no Paragrafo 5° acima, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 7° Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo 2° acima nao se realize, nao chegue
a uma decisdo sobre a escolha da nova Administradora e/ou da Gestora, nao delibere por
insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso a nova Administradora e/ou a Gestora eleita nao
seja efetivamente empossada no cargo, a Administradora podera, dentro do prazo estabelecido no
Paragrafo 5° acima, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicao de administrador e/ou gestor

ou deliberacéo sobre o pracedimento para a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 8° Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que trata a parte
final do Paragrafo 7° acima nao se reatize ou nao seja obtido quérum suficiente para a deliberacao,
a Administradora dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo,

permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusao da liquidagao do Fundo.

Paragrafo 9° No caso de renuncia da Administradora e/ou da Gestora, estas continuarao
recebendo, até a sua efetiva substituicio ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por
este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funges, nos termos

da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 10° No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora e/ou da Gestora, devera ser
observado o disposto na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO VL. DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12° A Administradora do Fundo dispensou a contratacao do servico de custédia, nos
termos do artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n® 472/08.

Artigo 13° A cada nova emissao de Cotas do Fundo, a distribuicao das Cotas sera realizada por
instituicoes devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobilidrios, sendo admitida

a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribui¢ao das Cotas.

Artigo 14° Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,

responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

Ce VR LAY
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violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VIl.  DOS OBJETIVOS DO FUNDO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15° O Fundo tem por objeto proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas Cotas no longo prazo, conforme a Politica de Investimentos, preponderantemente pela
compra dos Ativos Alvo e locacao a TP Industrial, nos termos do Contrato de Locacao.

Artigo 16° A Politica de Investimento a ser adotada pelo Fundo consistira na aplicacao dos
recursos do Fundo nos Ativos Alvo, de forma a proporcionar aos Cotistas remuneragao para o
investimento realizado, por meio da locacéo dos Ativos Alvo, nos termos do Contrato de Locacao.

Paragrafo 1° A Administradora somente podera praticar quaisquer atos relacionados aos Ativos
Alvo mediante aprovacdo do Comité de investimentos, nos termos deste Regulamento, incluindo
atos relacionados a cessdo, transferéncia, locacdo, arrendamento ou alienacao de parte ou da
totalidade dos Ativos Alvo.

Paragrafo 2° A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo
podera ser investida em Ativos Financeiros selecionados pela Gestora, desde que limitado a no
méximo a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O Fundo podera adquirir Ativos
Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora,
desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucio
CVM n° 472/08.

Paragrafo 3° O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nio poderdo ser alterados sem
prévia deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido neste
Regulamento.

Paragrafo 4° O Fundo néo podera realizar operagoes de day trade, assim consideradas aquelas

iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicio

anterior do mesmo ativo, S— prYar
o Ui T s
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CAPITULO VIIl. DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 17° Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-
lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,

obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral e pelo Comité de Investimentos.

Paragrafo 1°  No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
a Administradora fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que

os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo, na forma do Artigo 3°, inciso “(i)".

Paragrafo 2°  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Ativos Alvo
mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, nao

se comunicam com o patriménio da Administradora.

Paragrafo 3° Os Cotistas nao poderao exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 4° Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual retativa aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo ou da Administradora, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisao da
Assembleia Geral, (ii) o Fundo incorrer em custos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
Ativos Alvo ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas que superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo;
ou (iti) em qualquer hipdtese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao
ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacoes
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento. O Cotista que néo

aportar recursos no Fundo nos casos previstos nos incisos (ii) e (iii) acima:

(i) ficara, de pleno direito, constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento do valor
devido, corrigido pelo indice Gerat de Pregos do Mercado (IGP-M) divulgado pela F undagao
Getulio Vargas, ou, conforme o caso, o indice que venha a substitui-lo, além de multa nao

L RO
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compensatoria de 2% (dois por cento) ao més e de juros de mora de 1% {um por cento) ao

més sobre o referido montante corrigido, o qual sera revertido em favor do Fundo;

(i) sera responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao Fundo em

decorréncia de seu inadimplemento;

(iii) terd seus direitos politicos (inclusive de voto em Assembleias Gerais, indicacao de
representante de Cotistas ou membro do Comité de Investimentos, bem como participacao
de tal representante ou membro do Comité de Investimentos nas respectivas reunides,
assembleias e demais instancias de competéncia de que poderiam participar se tal Cotista
estivesse adimplente) e patrimoniais suspensos até que as suas obrigacdes tenham sido
cumpridas ou até a data de liquidacédo do Fundo, o que ocorrer primeiro; e

{iv) os pagamentos e amortizacoes a que fizer jus em decorréncia da titularidade das
Cotas serao utilizados para compensacao dos débitos existentes com o Fundo até o limite
de seus débitos.

Paragrafo 5° Caso algum Cotista nio realize o aporte de recursos tempestivamente, os outros
Cotistas poderio optar por (i) realiza-lo em nome do Cotista inadimplente, fazendo jus & cobranca
do reembolso pelo Cotista que descumpriu sua obrigacao de aporte; (ii) realiza-lo em nome proprio,
diluindo a participacdo do Cotista inadimplente no montante inadimplido; ou (i) nao realizar
qualquer aporte. No caso do inciso (i) acima, o reembolso deveri ocorrer impreterivelmente em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da realizacio do aporte pelo respectivo Cotista. Caso mais de um
Cotista decida realizar o aporte nos termos dos incisos (i) e (i) acima, os aportes deverio ser
realizados nas propor¢ées das cotas de sua propriedade.

CAPITULOIX. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 18° A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pela Administradora far-se-3
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail) ou
de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
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Paragrafo 1° A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo

da data de comprovacao de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

Paragrafo 2° Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,
conforme o caso, entre as datas de realizacao da Assembleia Geral conforme a primeira e a segunda
convocagdes, sendo certo, no entanto, que deve haver um prazo minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre

as datas de realizagao da Assembleia Geral conforme a primeira e a segunda convocacdes.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde a Administradora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica

enderecada aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.

Artigo 19° Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada

regutar a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 20° A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as

informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

Gerais de Cotistas: ) Uﬂﬂﬁrm“*—"ﬁ“‘mm

i
{i) em sua pagina na rede mundial de computadores; 1 8 3 0 8 B {'
MICROFILME
(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pa nNa rede mundial de

computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

Artigo 21° Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o Artigo 20° acima,
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no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucao CVM n° 472/08,
sendo que as informagdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas

até 15 (quinze) dias apos a convocacao dessa Assembleia Geral.

Artigo 22° Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacdes de que trata o Artigo 20° acima incluem:

i) declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao
CVM n° 472/08; e

(it) as informacédes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
Artigo 23° A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas

ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

Artigo 24° Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstracoes financeiras apresentadas pela Administradora;
16 Oficel RTD. e Cu o Pessoa Jurcca

(i) alteracao do Regulamento;

1830864
(iii) destituicio da Administradora e escolha de sua substituta; MICROFILME
(iv) destituicao da Gestora e escolha de sua substituta;
(v) emissao de novas Cotas;
(vi) fusao, incorporacao, cisao e transformagao do Fundo;

{vii) dissolucéo e liquidacao do Fundo;

(viii)  alteracio do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
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(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo, se aplicavel;
(x) eleicao e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o

disposto neste Regulamento, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprova¢ao do valor maximo

das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, §

2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM n°® 472/08; ‘aJ Uﬁcmmmwm;‘rm‘mmm

(xii)  alteragdo do prazo de duracao do Fundo; 18308 6 L

MICROFILME

(xiii)  alteragdes na Taxa de Administracao; e

(xiv) eleicao e destituicao dos membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo 1° A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para detiberar sobre as demonstracoes
contabeis, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social do Fundo e apods no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das

demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

Paragrafo 2° O Regulamento do Fundo poderd ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequagao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizacio dos dados cadastrais da Administradora. Estas alteracoes devem ser comunicadas
aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 {trinta) dias contados da data em que tiverem

sido implementadas.

Artigo 25° Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado & Administradora do Fundo, a inclusao de matérias na ordem do

dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
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Paragrafo 1° O pedido de que trata o caput do Artigo 25° acima deve vir acompanhado de

eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrucio CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 2° O percentual de que trata o Artigo 25° acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 3° Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do caput do Artigo 25° acima, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a
H do item Artigo 21° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo 1° do Artigo 25° acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos

encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26° A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear ate 2
(dois) representantes para exercer as fung¢des de fiscalizacao e de controte gerencial das aplicacoes

do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Artigo 27° A eleicao do representante de Cotistas deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 {cem) Cotistas.

Paragrafo 1° Os representantes dos Cotistas terao prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano

a se encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 2° Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugao CVM

n° 472/08: i -
iu“ Uiial R.T D Civ O PesSaa Jamcg|
(i) ser Cotista; 1 8 3 0 8 6 é’
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(ii) nao exercer cargo ou fungao na Administradora ou no controlador da Administradora, em

sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer ﬁk@ﬁg@hﬂﬂ" AN M@

4
1

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimJnto irnhgliérig, 8 6 L

MICROFILME

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 3° O representante do Cotista eleito devera informar a Administradora e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

Paragrafo 4° A convocacao e instalacdo da Assembleia Geral do Fundo observarao, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

Artigo 28° Todas as decises em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, excetuadas as hipoteses de

quorum qualificado previstas no Paragrafo 1° abaixo.
Paragrafo 1°  As deliberacGes relativas as matérias previstas nas alineas: “(ii)”, “(iii)”, “(vi)”,
“(vil)”, “(ix)”, “(xi)" e “(xiii)” do Artigo 24° acima, dependerao de aprovacdo por maioria de votos

dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, e que representem, cumulativamente:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 {cem) Cotistas; ou

(it) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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Paragrafo 2° Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 3° Qs percentuais de que trata o caput deste Artigo deverdo ser determinados com
base no niumero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral, cabendo & Administradora informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por

quorum qualificado.

Artigo 29° E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracao aos demais Cotistas do Fundo.

Paragrafo 1° Ao receber a solicitac@o de que trata o Artigo 29° acima, a Administradora devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedide de procuracao, conforme conteldo e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacio.

Paragrafo 2° Nas hipoteses previstas no Artigo 29° acima, a Administradora pode exigir:

T 'ml B’ ety e
() reconhecimento da firma do signatario do pedido; e _ \“Mm "‘TD E"Ci.%"‘"a. GF
| 1830864

(it} copia dos documentos que comprovem que o signatario tem pgderes para representar 0s

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. MICROFILME

Artigo 30° £ vedado & Administradora do Fundo:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Artigo 29° acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
(i) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 2° do Artigo 29° acima.
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Paragrafo 1° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora do

R LA L)

Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 31° Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: ; 83 0 g 6 . i
{i) a Administradora e/ou a Gestora; _ MICRO ME‘ ‘.
(i) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;

(iii) empresas ligadas & Administradora, a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 1° Nao se aplica a vedagao prevista no Artigo 31° acima quando:

(i) os (nicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv) acima ou
fundo(s) de investimento cujo(s) gestor(es) atuem na qualidade de Administradores e/ou Gestor do
Fundo;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(i) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a

integralizacéo das Cotas, podendo aprovar o taudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0§ 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugcao CVM n® 472/08.
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CAPITULO X, DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAQ, DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAO,

INTEGRALIZAGAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

(¥ Y= I L4 g

e
1830864

Paragrafo 1° Cada Cota confere ao seu titular o direito a um vbto nas Assembleias Gerais de
Cotistas. MICROFILME

Artigo 32° As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de sea .
148

v URel

resgataveis e terao a forma nominativa e escritural.

Artigo 33° A Primeira Emissao sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo li
a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de integralizacao das Cotas
no ambito da Primeira Emissao.

Paragrafo 1° A Assembleia Geral devera deliberar sobre novas emissdes das Cotas, incluindo seus
termos e condi¢es, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicao parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicoes na

legislacao aplicavel.

Paragrafo 2° No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terao o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas, na propor¢ao de suas respectivas participagoes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. Adicionalmente, conforme o
caso, observar-se-ao os procedimentos operacionais dispostos em eventuais acordos celebrados

entre os Cotistas.

Paragrafo 3° Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os roprios Cotistas ou
g Y

a terceiros, observadas as disposicoes de acordos entre os Cotistas.

Paragrafo 4° Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas.

Paragrafo 5° A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da

respectiva oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serao canceladas pela Administradora.

Paragrafo 6° Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
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oferta, o Boletim de Subscri¢ao e o termo de adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor

deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ac investimento no Fundo; (iii) da Politica de

Investimento descrita neste Regulamento; (iv) da possibilidade de ocorréncia de Patri monio Liquido

.

do Fundo negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a rea{jz HTeOr bes AT
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recursos.
Paragrafo 7° Nao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmgnte subscritas ou carceladas
as Cotas remanescentes da oferta anterior. MICROFILME

Paragrafo 8° As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser

fixada nos documentos da oferta.

Paragrafo 9° Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do
boletim de subscricao, independentemente de notificagao judiciat ou extrajudicial, serao aplicaveis

as disposicoes do Paragrafo 4° do Artigo 17° ao Cotista inadimplente.

Paragrafo 10° Caso o Cotista inadimptente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao
de aportar recursos ao Fundo, os pagamentos e amortizacoes a que fizer jus serado utilizados para

compensacao dos débitos existentes com o Fundo até o limite de seus débitos.

Paragrafo 11° A Administradora notificara o Cotista inadimplente informando-o a respeito da
suspensao de seus direitos de Cotista, bem como os direitos dos representantes de cotistas e/ou
membros do Comité de Investimentos por ele indicados, 0s quais permanecerao suspensos até que
ele quite todas as obrigaces pendentes ou que o Fundo tenha utilizado recursos de pagamentos e

amortizacdes para compensar os débitos existentes.

Paragrafo 12° Podera a Administradora promover contra o Cotista inadimplente a cobran¢a
extrajudicial das importancias devidas ou adotar procedimentos judiciais com tal finalidade,
constituindo o Boletim de Subscricao € o respectivo compromisso de investimento, caso aplicavel,

em titulos executivos extrajudiciais nos termos do Codigo de Processo Civil.

Paragrafo 13° As Cotas nao serdao admitidas a negociagao em mercados organizados de vatores
mobilidrios. A negociacdo de Cotas por qualquer Cotista devera respeitar o disposto em eventuais

acordos entre Cotistas.
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Paragrafo 14° Fica vedada a negociacao de fragao das Cotas. : d&loﬁua{ RTD ECI%‘IIWWM

!

Paragrafo 15° Nao é permitido o resgate das Cotas. 1 8 3 U B 5 li

‘ MlQROfILME

CAPITULO XI.  DOS RISCOS

Artigo 34° Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao
obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os
seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Anexo da 39-V da Instrucio CVM n° 472/08, sendo que naoc ha quaisquer garantias de que o capital

efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XIl.  DOS ENCARGOS

Artigo 35° Além da Taxa de Administracdo, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas:
(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;
(ii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacao de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instrucdo CVM n° 472/08;

(iti) gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores maobi liarios;

{iv} honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacao ou arrendamento dos iméveis que componham o patrimonio do Fundo;

P R T r U I s
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(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses

do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao que seja eventualmente

imposta ac Fundo;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao cobertos por apolices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente
de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

(viii)  gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacéo, cisao, transformacao ou liquidagao

do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

{ix) gastos decorrentes de avaliacdes previstas na regulamentacdo e legislagao vigente,

incluindo, mas nao se limitando, as avaliagbes previstas na Instrucao CVM n® 516/11;

(x) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos dos Ativos Alvo integrantes do

patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
administracao das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do
Fundo, exploracao do direito de superficie e comercializacao dos respectivos imoveis e de formador
de mercado;

R
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(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstag no artigo 25 da Instrucao CVM
n° 472/08; e ] MICROFILME

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xv) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo.

Paragrafo 1° Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem

correr por conta da Administradora.

Paragrafo 2° A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam

LS ST PSR H
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pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as

expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Paragrafo 3° Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao das Cotas;
(iii) custodia de titulos e valores mobiliarios; e (iv) gestao dos valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragao.

CAPITULO Xlil. DA POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 36° A Administradora publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores www.vortxbr.com e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste Regulamento.

Paragrafo 1° As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pela Administradora a CVM,
por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado

organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.
Artigo 37° A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo contelido reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08;

{ii) trimestralmente, até 45 {quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulério eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-11 da Instrucao CVM n° 472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

o Uil IO e Pessoe e
1830864
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a. as demonstracdes financeiras,

b. o parecer do Auditor Independente; e
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C. o formulario eletrénico cujo conteudo refletg o Anexo 39-V da Inst_rugéo CVN n°
472/08 MICROFILME
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anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo 1° A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacoes eventuais sobre o Fundo:

(i)

(i)

(ifi)

(iv)

{v)

(vi)

edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao
CVM n° 472/08 e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a
Instrucdo CYM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a

estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) representante(s) dos
Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n°
472/08.

Paragrafo 2° A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
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Paragrafo 3° A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
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computadores copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

prazo minimo de 5 (cinco} anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes,
periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugcdo CVM n° 472/08, bem como indicagao dos enderecos

fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacoes e documentos relatives ao Fundo.

Paragrafo 4° A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio

de suas atividades.

Paragrafo 5° O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizagado, pela Administradora, de
quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail)

ou de correspondéncia fisica.

Paragrafo 6° Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas a
Administradora por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados da Administradora, ou (ii) assinado

digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.
CAPITULO XIV. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 38° O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em

31 de dezembro do mesmo ano.

Artigo 39° A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e
do Oficio CVYM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagao

aplicavel, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
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dezembro de cada ano. 1 8 30 8 b {t
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Paragrafo 1° Conforme disposto no artigo 12, iHeTes I, da Lei 8.668/1993, é vedado 3
Adrinistradora adiantar rendimentos futuros aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo
Fundo, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, nao serdo consideradas como lucro
semestral auferido para fins de distribuicio dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do
mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicao do lucro

semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Paragrafo 2° Os rendimentos auferidos serio distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre no 10° {décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resuttado ndo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada
pela Assembleia Geral,

Paragrafo 3° Far&o jus aos rendimentos de que trata ao Paragrafo Segundo acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracao.

Paragrafo 4° Para fins de apuracao de resultados, o Funde mantera registro contabil das

aquisicoes, locages, arrendamentos ou revendas do Ativo Alvo integrante de sua carteira.
CAPITULO XV. DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 40° O Fundo tera um Comité de Investimentos que tera como funcoes e atribuicoes
especificamente (i) a aprovacao dos investimentos relacionados aos Ativos Alvo, incluindo eventuais
alienagdes e realizacdo de novas locacdes, e (ii) a gestdo do Contrato de Locacao, incluindo
exercicio de direitos e cessiao dos direitos creditérios relacionados ao Contrato de Locagao,
observadas as demais disposicées deste Regulamento e de acordos entre Cotistas.

Artigo 41° O Comité de Investimentos serd composto por até 5 (cinco) membros pessoas
naturais eleitos pelos Cotistas, sendo: (a} 1 (um) membro necessariamente indicado pela Gestora;
e (b) os demais indicados pelos Cotistas, sendo assegurado ao Cotista que detiver pelo menos 25%

(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo o direito de eleger um, e somente um, membro do

T LIRS S 0 L AT PRGNS | Ba0 Fauin | SB Tol s

Felagua Vinoe s Unnlma PR Tab o4



REGULAMENTO DO LEVANTE - VX - FUNDO 7 T
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO W Y *ﬁ;ﬁ W g ;&g

. i 810, ¢ i G Pesrm ondeay >°

1830864

Paragrafo 1° Os membros indicados deverao ser pessoas dk notério conhecimento e de ilibada

Comité de Investimentos.

reputacao, e possuirao mandato pelo prazo de duracao do Fu gg,‘wmfﬁgﬂﬂt‘“‘ﬁ -

Paragrafo 2° Os membros do Comité de Investimentos poderao renunciar a seus cargos mediante
o envio de notificacao a Administradora. No caso de renuncia de qualquer membro do Comité de
Investimento, o Cotista que tinha eleito o membro que renunciou devera elegerao um novo membro
para substitui-lo, observado o disposto no caput acima, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados

da data em que o cargo ficou vago.

Paragrafo 3° Os membros do Comité de Investimentos nao fardo jus a qualquer remuneracao,
por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas funcdes como membros do Comité de

Investimentos.

Paragrafo 4° Em caso de vacancia do cargo do membro do Comité de Investimento, em razao de
renincia, morte, interdicdo ou qualquer outra razéo, os Cotistas elegerdao um nove membro para
substitui-lo, observado o disposto no Caput acima, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da

data em que o cargo ficou vago.

Paragrafo 5° Durante o prazo previsto para substituicao de um membro do Comité de
Investimentos de que trata os Paragrafos 2° e 4° acima o Comité de Investimentos ndo podera ser
convocado ou se reunir. Caso tal substituicdo nao ocorra no prazo especificado, o Comité de

Investimentos poderd voltar a se reunir, sendo as decisbes tomadas pelos membros remanescentes.

Paragrafo 6° As convocacdes do Comité de Investimentos deverao ser feitas com antecedéncia
de 5 (cinco) Dias Uteis em primeira convocacdo e, na hipotese de nao instalagao do Comité de
Investimentos por auséncia de um de seus membros em primeira convocagao, com antecedéncia de
2 (dois) Dias Uteis em segunda convocacdo, em qualquer caso sempre por carta ou correio
eletronico, pela Gestora ou por qualquer membro do Comité de Investimentos, podendo ser

dispensadas quando estiverem presentes todos os membros.

Artigo 42° O Comité de Investimentos se reunird em estabelecimento comercial da Gestora,

no endereco indicado na convocagao, sempre que necessario. As reunides poderao ser convocadas
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por qualquer membro do Comité de investimentos por iniciativa prépria ou mediante solicitacao da

Gestora, sendo estes obrigados a comparecer em todas as reunides, observado o disposto no
Paragrafo 5° do Artigo 41 acima.

Paragrafo 1° Os membros do Comité de Investimentos poderao partici par das reunides de forma

presencial ou via teleconferéncia, sendo que: (a) para todas as reunides realizadas sera elaborada

uma ata da reuniao do Comité de Investimento; (b) as reunides por meio.d ferenciapager
(b) P e F B TR e

ser gravadas.

Paragrafo 2° Cada membro do Comité de investimentos tera direito a 1 (um) voto sobre qualquef
MICROFILME

questao submetida ao Comité de Investimentos.

Paragrafo 3°  As reunides do Comité de Investimentos somente serdo validamente instaladas com
a presenca de todos os seus membros, exceto nas hipoteses expressamente previstas neste
Regutamento ou em acordos de Cotistas.

Paragrafo 4° Toda resolugéo, medida ou decisao que deva ou possa ser tomada ou adotada pelo
Comité de Investimentos devera ser tomada ou adotada por unanimidade de votos dos membros do

Comité de Investimentos.

Paragrafo 5° O secretario e o presidente de cada reunido do Comité de Investimentos serao
membros da Gestora, sendo que o secretario lavrara ata da reuniio e disponibilizara cépia da
referida ata aos membros em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de realizacao da respectiva
reuniao, que ficara armazenada na sede da Administradora. A Administradora devera arquivar as

atas da reuniao do Comité de Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Paragrafo 6° Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, quem convocar a reuniao sera
responsavel pela elaboracao dos materiais necessarios para a tomada de decisao.

Paragrafo 7°  Os membros do Comité de Investimentos deverao informar & Administradora, e esta
devera informar aos Cotistas, qualquer situacdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em

situagao de conflito de interesses com o Fundo.

Artigo 43° Os membros do Comité de Investimentos deverao deliberar sobre qualquer decisao
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a ser tomada nos Ativos Alvo, incluindo decisdes relacionadas a alienacdo de qualquer dos Ativos

Alvo, incluindo, mas sem limitacio, qualquer alteracdo ou decisdo referente ao Contrato de
Locacao, bem como contratacdes de seguro, reformas nos Ativos Alvo, contratacdo de laudos de

avaliacao, medidas judiciais necessarias para assegurar os direitos do Fundo e providéncias

administrativas necessarias. i Uﬂc!a! Rm efztw}’de“mm

CAPITULO XVI. DA TRIBUTACAO 183086 f»
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Artigo 44° O Fundo néo aplicara recursos em empreendimento

incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacao.

Paragrafo 1° Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii} as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

Paragrafo 2° A Administradora nio dispée de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.

CAPITULO XVII.
CAPITULO XVIiI. DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

Artigo 45° Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisées de investimento no Fundo serio imediatamente divulgados pela Administradora.

Artigo 46° Considera-se relevante, qualquer deliberacio da Assembleia Geral de Cotista ou da
Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
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(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados
o' Ufcia R G 08 Passoa Jimaics

Paragrafo 1° Sao exemplos de ato ou fato relevantes: é o
(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Rundo ou ao Cotista;

MICROFILME
(ii) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;
(iii) a paralizacao das atividades dos Ativos Alvo:
(iv) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;
(v) contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;
(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
Fundo;

(vii) a venda ou locacao dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteracdo da Administradora e/ou da Gestora;

{ix) fusao, incorporagao, cisdo, transformacéo do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas do Fundo;

{xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
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(xiii)  emissao das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 1% da Instrucao CVM n° 472/08.
MICROFILME
CAPITULO XIX. DA LIQUIDACAO DO FUNDO

(xi1) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Artigo 47° O Fundo serd liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regultamento.

Artigo 48° S3o eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacao em
Assembleia Geral:

(i) caso o Patriménio Liquido do Fundo seja inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial

do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

(ii) descredenciamento, destituicio, ou renuncia da Administradora, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo

nio atcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquida¢ao do Fundo; e

(idi) ocorréncia de Patrimonio Liquido do Fundo negativo apos consumidas as reservas mantidas

no patrimdnio do Fundo, bem como apds a alienagao dos demais ativos da carteira do Fundo.

Paragrafo 1° A liquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos a
alienacao da totalidade dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do

Fundo.

Paragrafo 2° Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménic do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de
liquidacao antecipada.

Paragrafo 3° Na hipotese da Assembleia deliberar sobre a liquidacéo do Fundo, todas as Cotas




" REGULAMENTO DO LEVANTE - VX - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

34
serao resgatadas no prazo para resgate antecipado, peto valor da Cota do dia do pagamento,

calculado na forma deste Regulamento, observado que durante o prazo para resgate antecipado,
as Cotas serao resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional, na medida em que

o Fundo tenha recursos em moeda corrente nacional,

Artigo 49° Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do
Fundo.

Paragrafo 1° Devera constar das notas explicativas s demonstracées financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e
de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 50° Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVYM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacao:

(i) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o

caso;

(i1) a demonstracao de movimentacao de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.
CAPITULO XX. DA CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Artigo 51° Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre
Administrador e Cotista, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais.
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CAPITULO XXI. DAS DISPOSICOES FINAIS
Artigo 52° Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do

incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante a Administradora, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢cdes legais.

Artigo 53° Na ocasido da realizacao da primeira emissao do Fundo existia um acordo de cotistas
arquivado na sede da Administradora, e que devera ser observado pelos Cotistas, membros do
Comité de Investimentos e representantes de Cotistas do Fundo.

Artigo 54° Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acoes

judiciais relativas ao Fundo ou a questoes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.
Sao Paulo, 26 de setembro de 2017.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
i R P Sk
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ANEXO 1 - DEFINICOES B

“Administradora” A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS |
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277,
2° andar, conj. 202, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88;

“ANBIMA” A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia _ Geral” ou | A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativos Alvg”

Os imdveis localizados na Avenida Giovanni Battista Pirelli, n° 871,
na Cidade de Santo André, Estado de Sio Paulo, objeto das
matriculas n° 47.255, 48.403, 48.404, todas do 2° Oficio de
Registro de Imdveis de Santo André;

“Ativos Financeiros”

5ao (i) Letras Financeiras do Tesouro Nacional (LFT); (ii) demais
titulos de emissao do Tesouro Nacional, com prazo de vencimento
maximo de 1 (um) ano; (iii) operacdes compromissadas, com
liquidez diaria, lastreadas em titulos de emissio do Tesouro
Nacional; (iv) certificados de depoésito bancario, com liquidez
diaria, cuja rentabilidade seja vinculada a Taxa Di; (v) cotas de
fundos de investimentos que invistam exclusivamente nos Ativos
Financeiros listados nos itens “(i)” a “(iv)” acima; e (vi) desde que
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela
Gestora, cotas de fundos de investimentos classificados como
“Renda Fixa” ou “Referenciados DI”.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pela Administradora, dentre: (i} Ernst &
Young Auditores Independentes S.S., (i) PricewaterhouseCoopers
(iii)
Auditores Independentes, ou (iv) KPMG Auditores Independentes;

Auditores

Independentes, Delloite Touche Tohmatsu

“B3”

A B3 S.A, - Brasil, Bolsa, Balcio;
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“BACEN”

O Banco Central do Brasil; MICROFILME

“Boletim de Subscricao”

O Boletim de subscricdo referente a distribuicao das Cotas objeto
de uma oferta, elaborado nos termos da regulamentacao

aplicavel;
“CNPJ/MF” 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
“Codigo ANBIMA” O Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos

de Investimentos, vigente nesta data;

“Codigo Civil Brasileiro”

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Codigo de Processo Civil”

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

“Comité de investimentos”

0O Comité de Investimentos conforme atribuices estabelecidas no
Capitulo XV deste Regulamento;

“Contrato de Locaciao”

O “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Atipica para
fins Nao Residenciais e Outras Avencas” entre o Fundo e a TP, por
meio do qual o Fundo locou a TP os Ativos Alvo, por um prazo de
15 (quinze) anos;

“Cotas” As Cotas emitidas pelo Fundo;

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto;

“CYm” A Comissao de Valores Mabiliarios;

“Dia Util” Quatquer dia que néo seja sabado, domingo, feriado nacional ou
dia em que néo haja expediente na B3;

“Fundo” O LEVANTE - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestora” A XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., instituicdo financeira com

sede na Cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjuntos 111 e 112
(parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF  sob 0
n°® 07.625.200/0001-89;

“Instrucao CVM n° 472/08"

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n® 476/09”

A Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n® 516/11"

A Instrucao da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 201 1, conforme
alterada;
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“Instrucédo CVM n°® 539/13”

MICROFILME

A Instrucao da CVM n° 539, de ‘13 de novembro de 2013, confornje

alterada;

“IPCA/IBGE”

0O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Lei n° 8.668/93"

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Patriménio  liquido  do

Fundo”

A soma algebrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos

e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Politica de Investimentos”

A politica de investimentos do Fundo, nos termos do Artigo 15°

deste Regulamento

“Primeira Emissao”

A primeira emiss&o de Cotas do Fundo, a ser realizada nos termos
da Instrucao CVM n° 476/09;

“Publico Alvo”

Os investidores considerados como investidores profissionais,

conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucao CVM n° 539/13;

Regulamento”

Este regutamento do Fundo;

“Suplemento”

O suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracao”

A remuneracdo a ser paga pelo Fundo a Administradora, nos

termos do Artigo 7° deste Regulamento; e

“TP Industrial”

TP INDUSTRIAL DE PNEUS BRASIL LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.221, 11° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.301.988/0001-61,
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35.229.130.011
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ANEXO Il - SUPLEMENTO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se a este Suplemento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento.

Montante Total da Primeira RS 10.000,00 (dez mil reais).

Emissao:

Quantidade de Cotas:

Preco de Subscrigao:

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Procedimentos
Subscricao e
das Cotas:

Integralizagdo

s 1D eﬁifﬁﬂﬁﬂﬁﬂm
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10 (dez) Cotas.

RS 1.000,00 (mil reais).
Cada classe sera emitida em série Unica.
Oferta publica restrita, nos termos da Instrucao CYM n® 476/09.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o periodo
de colocacao, sendo que as Cotas que nao forem subscritas ate
o fim do periodo de colocacdo serdc canceladas pela

Administradora.

As Cotas subscritas deverao ser integralizadas no prazo de até

5 (cinco) Dias Uteis contados da data de cada subscricao.

O investidor que nao efetuar o pagamento das Cotas no prazo
estabelecido acima tera o respectivo Boletim de Subscri¢ao
rescindido. A integralizacdo devera ser feita em moeda
corrente nacional, mediante transferéncia eletronica
disponivel (TED), ou mediante mercado de balcdo organizado,
por meio do MDA, operacionalizado pela B3 (segmento CETIP
UTVM), conforme previsto em cada Boletim de Subscricao. O
respectivo comprovante de pagamento, desde que
compensado, servird de comprovante de quitagao e recibo

referente a respectiva integralizacao.
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Tipo de Distribuicao: Primaria.

Publico Alvo: A Primeira Emissao é destinada exclusivamente para o Publico
Alvo.

Coordenador Lider: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

D e e P i
183086 f

MICROFILME

. R A i T WML SOV Gy hereene st 1 S G i
S P T SO R Rt IR IR by ST WL AT B VR RS THHE B MR G TRTES S TR EN I BN 9~ TR v RS E I

N Lo - AR R T T TR fi it e Gewey foibe 1 P A rra i
AR AN IS A5G O AU Gue et el SN VRGO LTS ek D Tl A AU



