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Denominacao

Artigo 1°. O Fundo de Investimento Imobilidrio General Severiano, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo de 20 (vinte) anos, prorrogavel mediante aprovacao
em Assembleia Geral, € regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Instru¢do da CVM
n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), pela Lei n® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico — Os termos iniciados em letras mailsculas utilizados neste Regulamento
encontram-se definidos no Anexo |, parte integrante e inseparavel deste Regulamento.

Publico Alvo e do Perfil do Fundo

Artigo 2°. O Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais e investidores
qualificados, assim definidos na legislacéo aplicavel, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

Artigo 3° De acordo com as “Diretrizes ANBIMA de Classificagdo de Fundos de Investimento
Imobiliario” o Fundo é classificado como FIl Renda Gestéo Passiva, segmento Hibrido.

Objetivo e Politica de Investimento

Artigo 4°. O Fundo tem por objetivo a valorizacdo de suas Cotas exclusivamente por meio da
aquisicao e posterior locacdo e/ou arrendamento do imével localizado na Rua General Severiano
n° 159, no municipio e estado do Rio de Janeiro, Brasil, devidamente descrito e registrado perante
o Cartorio do 3° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, na matricula sob o n° 58.657
(“Imével”). Assim, o objetivo fundamental do Fundo é a obtengao de renda.

Paragrafo Unico — Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem
ser objeto de prévia avaliagdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 5° Os recursos do Fundo nao investidos no Imével serdo aplicados, pela Gestora, em
Outros Ativos, visando o pagamento dos Encargos do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Os recursos adquiridos com a alienacao do Imoével poderdao ser
distribuidos aos Cotistas na forma de amortizagdo de Cotas, conforme deliberado pela
Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Segundo — Caso os investimentos do Fundo ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) em valores mobiliarios, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros, estabelecidos na Instrucdo CVM 555, deverdo ser respeitados, observadas as
excecles previstas no paragrafo sexto, do artigo 45, da Instrucdo CVM 472, conforme
aplicaveis.

Paréagrafo Terceiro — O Fundo ndo poderé realizar operacdes com derivativos.

Artigo 6°. Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deveréo observar as seguintes restri¢cdes:

a) nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderéo, direta ou indiretamente,
por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

b) n&o comporéo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagé&o judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

c) nado poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora, nem
poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

Administracédo, Gestéo e Demais Prestadores de Servigos

Artigo 7°. O Fundo sera administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios, sociedade andnima, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23, com sede a Praia de Botafogo, n® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declarat6rio n° 8.695,
de 20 de marc¢o de 2006 (“Administradora”).

Paragrafo Primeiro — O Fundo sera gerido pela BTG Pactual Gestora de Investimentos
Alternativos Ltda., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.625.159/0001-40,
com sede a Praia de Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, Rio de
Janeiro, RJ, CEP 22250-040, devidamente autorizada a prestar os servicos de
administracao de carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n° 8.708,
de 31 de marco de 2006 (“Gestora”).

Paragrafo Segundo — A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos
0s atos necessarios a sua administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo
poderes para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar
mandatos, adquirir, alienar, locar, arrendar, e exercer todos os demais direitos inerentes ao
patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados, observados as
limitacbes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente
atribuidos neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servigos.
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Paragrafo Terceiro — A Administradora e a Gestora deverdo empregar, no exercicio de
suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reservas sobre seus negoécios, praticando todos os seus atos com a estrita
observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatérias, em especial aquelas
editadas pela CVM e pela ANBIMA, deste Regulamento, e das deliberacbes da Assembleia
Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade,
informacéo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

Paragrafo Quarto — A Administradora, nos termos e condi¢des previstos nos artigos 6° a 8°,
da Lei n° 8.668/93 e no paragrafo segundo, do artigo 29, da Instrucdo CVM 472, sera a
proprietéria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com o0s recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo,
neste Regulamento ou nas determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quinto — Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo integram o patrimdénio da Administradora, constituindo patriménio
separado.

Paragrafo Sexto — No instrumento de aquisicao do Imovel devera ser dado destaque ao
carater fiduciario do ato praticado pela Administradora, conforme previsto no artigo 7°, da
Lei 8.668/96 e neste Regulamento, a qual expressamente ressaltara que o pratica por conta
e em beneficio do Fundo.

Paragrafo Sétimo — A Administradora podera, observada a recomendacgédo da Gestora, e a
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, vender, permutar, alienar ou prometer de
gualquer forma transferir o Imével. Na hipotese de referida alienacao caracterizar conflito de
interesses, também serd necesséria a prévia e especifica aprovacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

Artigo 8°. A Administradora poder& contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos:

a) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for
0 caso, a Gestora, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo; e

b) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializa¢@o dos respectivos imoveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.
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Artigo 9°. Os servicos de custbddia e tesouraria serdo prestados pelo Banco BTG Pactual S.A.,
instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 30.306.294/0001-45, com sede a Praia de
Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-
040, devidamente autorizada pela CVM a prestar o referido servigco na forma da regulamentacgéo
aplicavel (“Custodiante”).

Artigo 10° Os servicos de controladoria de ativos e escrituracdo serdo prestados pela
Administradora.

Auditoria e Avaliacéo Independentes

Artigo 11°. A Administradora contratara empresa de auditoria independente, devidamente
registrada na CVM, a qual sera responséavel pela auditoria anual das demonstracdes financeiras do
Fundo (“Auditor _Independente”). Os servigos prestados pelo Auditor Independente abrangerao,
além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposi¢cfes legais e regulamentares por parte da
Administradora.

Paragrafo Primeiro — Em observancia ao disposto no artigo 37, ‘e’, deste Regulamento, o
Fundo seréa responséavel pelos custos com 0s servigos previstos no presente artigo.

Paragrafo Segundo — A Administradora também ser& responsavel pela contratacao, apés
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, do avaliador, a quem incumbira realizar as
avaliacdes do Imovel integrante da carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na
regulamentagao aplicavel (“Avaliador”), exceto se tal avaliagao for dispensada nos termos da
regulamentacao aplicavel, notadamente da Instru¢do CVM 472.

Paragrafo Terceiro — Em observancia ao disposto no artigo 37, ‘I', deste Regulamento, o
Fundo sera responséavel pelos custos com os servigos prestados pelo Avaliador nos termos
do presente artigo.

Obrigagdes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora

Artigo 12°. S&o obrigacdes da Administradora do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislacdo aplicavel:

a) providenciar a averbacédo, no cartério de registro de imoéveis, das restricdes determinadas
pelo artigo 7°, da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas do Imovel e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(i) né&o integram o ativo da Administradora;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

(iif) nAo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao
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judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(v) ndo sao passiveis de execuc¢do por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que sejam; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
manter atualizados e em perfeita ordem:

(i) oregistro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) a documentacéo relativa ao Imovel e demais ativos e operagdes do Fundo;

(iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos dos Artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472;

no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida na alinea ‘b’ acima até o término de tal inquérito;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacfes necessdrias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos inerentes ao patrimonio e as atividades do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do fundo, fiscalizando
0s servicos prestados pela Gestora e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo,
e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, nos termos
da regulamentacao em vigor;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacao

aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, se houver,
custodiados em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

divulgar as demonstragdes financeiras e demais informagfes do Fundo, de acordo com o
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disposto na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento;

i) cumprir e fazer cumprir todas: (i) as disposicbes constantes deste Regulamento e da
Instrucdo CVM 472; e (ii) as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

k) manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servicos contratados
pelo Fundo; e

[) fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricdo das Cotas, contra recibo:
(i) exemplar do Regulamento do Fundo; e
(i) prospecto do lancamento de Cotas do Fundo, se existente.

Artigo 13°. Sem prejuizo das demais atribuigbes listadas no presente Regulamento, a Gestora
sera responsavel:

a) pela gestdo do caixa do Fundo, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Outros Ativos, observada a Politica de
Investimento, com poderes para adquirir e alienar Outros Ativos integrantes da carteira do
Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obriga¢gdes do Fundo;

b) por votar em assembleias dos Outros Ativos detidos pelo Fundo, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de

Regulacéo e Melhores Préticas;

c) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicdo de Gestora;

d) por observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento;
e) Prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelos Cotistas e/ou pela Administradora; e
f) por cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral;
Paragrafo Unico — A Gestora tem poderes para realizar todos os atos relacionados as
atividades descritas acima, observadas as limitagGes deste Regulamento, a regulamentacéo

em vigor, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 14°. E vedado a Administradora e/ou & Gestora, conforme aplicavel, praticar os seguintes
atos em nome do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
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f)

9)

h)

)

k)

n)

qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas
operaces praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil,
aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovagcdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes
guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e consultor especializado contratado pelo
Fundo, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no paragrafo sexto abaixo, entre o
Fundo e os Representantes dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, observado
o disposto no artigo 34, da Instrucdo CVM 472;

constituir dnus reais sobre o Imoével integrante do patrimbnio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de aquisi¢cao, pela Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

realizar operagfes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicées publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus
de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro — E vedado, ainda, & Administradora e & Gestora:

a)

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
gualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades
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ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacéo a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

b) valer-se de qualquer informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra ou venda das Cotas.

Paragrafo Segundo — A Administradora e a Gestora envidardo seus melhores esfor¢cos no
sentido de valorizar o patriménio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva
valorizacéo, tendo em vista 0s riscos inerentes aos seus investimentos.

Paragrafo Terceiro — A Administradora e/ou a Gestora (incluindo seus administradores,
empregados e prepostos) ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacgdes de terceiros
decorrentes de atos relativos a administracdo / gestdo do Fundo (entendendo-se que tal
atuacdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir
imediatamente os prejuizos efetivamente sofridos pela Administradora e/ou pela Gestora,
conforme o caso, em virtude de tais reclamacgdes, bem como todas as despesas necessarias
razoavelmente incorridas pela Administradora e/ou a Gestora (e por seus respectivos
administradores, empregados ou prepostos) na conducdo da defesa em tais processos,
observado o previsto no paragrafo quarto abaixo.

Paragrafo Quarto — A Administradora e/ou a Gestora, conforme aplicavel, somente seréo
responsaveis por danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestado ou gestao temeraria do Fundo; (ii) atos de comprovado dolo ou culpa;
e (iii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da Instrugdo CVM 472, deste
Regulamento e de determinagcdo da Assembleia Geral de Cotistas; conforme apurados em
deciséo judicial transitada em julgado, proferida por juizo competente.

Paragrafo Quinto — A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no paragrafo terceiro
acima abrangera prejuizos de natureza comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem
como as multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

Paragrafo Sexto — As disposicOes previstas na alinea ‘' do caput deste artigo serao
aplicaveis somente aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

Renuncia e/ou Destituicdo da Administradora e da Gestora

Artigo 15°. A perda da condicdo de Administradora e/ou de Gestora se dard nas hipdteses de
rentncia ou de destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Na hip6tese de renuncia, a Administradora fica obrigada a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidacdo do Fundo; e
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b) permanecer no exercicio de suas fun¢cbes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes ao Imével e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu(s) substituto(s) e
sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente submetida a
CVM.

Paragrafo Segundo — A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas prevista na alinea ‘a’
do paragrafo primeiro acima deveréa ser efetuada pela Administradora, ainda que apd6s sua
rendncia. Caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas convoca-la.

Paréagrafo Terceiro — ApOs a averbacéo referida na alinea ‘b’ do paragrafo primeiro acima,
os Cotistas eximirdo a Administradora de quaisquer responsabilidades ou énus, exceto no
que se refere ao paragrafo terceiro do artigo 13, acima.

Paragrafo Quarto — Na hipétese de rendncia da Gestora, do Custodiante ou do Agente de
Controladoria, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o substituto da Gestora, do Custodiante ou do Agente de Controladoria,
gue devera permanecer no exercicio de suas atribuigfes até eleicdo de seu substituto ou a
liquidagédo do Fundo nos termos do paragrafo quinto abaixo.

Paragrafo Quinto — Caso: (i) a Assembleia Geral de Cotistas néo tenha quérum suficiente
e/ou ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor,
novo custodiante ou novo agente de controladoria, conforme aplicavel, na data de sua
realizacéo; ou (ii) o novo administrador, o0 novo custodiante, 0 novo agente de controladoria
ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo sejam efetivamente empossados no cargo no
prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo que o eleger, a Administradora podera
proceder a liquidacao do Fundo, sem necessidade de aprovacao dos Cotistas

Artigo 16°. No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, devera o liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472, convocar
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicag&o, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Cabera ao liquidante indicado nos termos deste artigo praticar todos
0S atos necessarios a administracéo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada
a averbacao referida na alinea ‘b’, do paragrafo primeiro, do artigo 15° deste Regulamento.
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Paragrafo Segundo — O disposto na alinea ‘b’ do artigo 15° deste Regulamento sera
aplicavel mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo do Fundo
em funcéo da renuncia, destituicdo e/ou liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo
a préopria Assembleia Geral de Cotistas, nesses casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacédo do Fundo.

Paragrafo Terceiro — Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacdo do Fundo.

Artigo 17°. Nas hipéteses referidas nos artigos 15° e 16° acima, bem como na sujeicao ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituirA documento habil para
averbacdo, no competente Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria
do Imdvel integrante do patrimdnio do Fundo.

Paragrafo Unico — A substituicio da Administradora e a consequente sucessdo da
propriedade fiduciaria do Imével integrante do patrimdnio do Fundo ndo constitui transferéncia
de propriedade.

Artigo 18° A Administradora e/ou o Custodiante e/ou o Agente de Controladoria e/ou a Gestora
poderdo ser destituidas por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada
e instalada nos termos deste Regulamento, na qual também deverao ser eleitos os seus respectivos
substitutos.

Artigo 19°. Caso a Administradora renuncie as suas funcées ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria do Imével e demais direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo.

Taxa de Administracéo

Artigo 20°.  Pelos servicos de administracdo e gestdo de carteira, controladoria de ativos,
custédia e escrituracdo de Cotas o Fundo pagara, a titulo de Taxa de Administracdo, uma
remuneragdo equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o
Patriménio Liquido, pagavel mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), respeitado o valor
minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por més, valor este a ser corrigido em janeiro de
cada ano pela variagéo do IPCA.

Paragrafo Primeiro — A Taxa de Administragéo sera calculada de forma linear, pro rata die,
todo dia util, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo do dia anterior a realizacao do referido célculo, e sera
paga diretamente pelo Fundo & Administradora até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
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ao més de prestacao dos respectivos servigos.

Paragrafo Segundo — A Administradora tera o direito de receber a remuneracado descrita
neste artigo 20° durante todo o periodo em que exercer as suas respectivas fungdes no
Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas
atividades no Fundo, seja em caso de rendncia e/ou destituicdo, ou da abertura de processo
de intervengdo ou liquidagao extrajudicial ou de intervengao judicial.

Paragrafo Terceiro — Parcelas da Taxa de Administracdo poderdo ser pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados para o Fundo, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo Quarto — Nao havera taxa de ingresso ou saida do Fundo.
Paragrafo Quinto — Nao havera cobranca de taxa de performance.

Paradgrafo Sexto — Serdo acrescidos mensalmente as remuneracfes previstas neste
artigo 20° os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura
venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.

Paragrafo Sétimo — Para participagéo e implementacéo das decisdes tomadas em reuniéo
formal ou Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria, ser4 devida uma remuneracdo
adicional & Administradora equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais atividades, pagas 5 (cinco) dias ap0s comprovagédo da entrega, pela
Administradora, de relatério de horas enviado aos Cotistas

Paragrafo Oitavo — Os valores em reais previstos no artigo 20° serdo atualizados a cada
periodo de 12 (doze) meses, sempre no més de janeiro, pela variacdo acumulada do IPCA.

Cotas e Patriménio do Fundo
Artigo 21°. As cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, ndo sendo
resgataveis e terdo a forma escritural e nominativa, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos

e deveres patrimoniais e econdmicos (“Cotas”).

Paragrafo Primeiro — As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas
a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo Segundo — As Cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario de balcdo

organizado, administrado pela B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo e/ou em mercado de balc&o
organizado, conforme estejam admitidas a negociacéo nestes mercados.
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Paragrafo Terceiro — O valor da Cota é atualizado a cada Dia Util, sendo resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas do Fundo em circulagéo,
apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos deste
Regulamento, o horéario de fechamento dos mercados em que o Fundo atue.

Paragrafo Quarto — Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do
Fundo: (i) ndo poderéo exercer nenhum direito real sobre o Imével e demais ativos integrantes
do patrimdnio do Fundo; e (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal
ou contratual, relativa ao Imoével e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscreverem.

Paragrafo Quinto — De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9°,
da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Emisséo e Subscricdo de Cotas

Artigo 22°. A Administradora, com vistas a constituicdo e funcionamento do Fundo, realizara a
primeira emissdo de Cotas do Fundo (“12 Emissdo”), composta por, no minimo, 10 (dez) e, no
maximo, 52.000 (cinquenta e duas mil) Cotas, com valor unitario de R$1.000,000 (um mil reais) na
data de emisséo, perfazendo o montante total de até R$52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes
de reais) na respectiva data de emisséo. Podera haver subscri¢cdo parcial das Cotas emitidas da 12
Emissao, desde que o montante minimo seja subscrito, cabendo a Administradora o cancelamento
do saldo néo colocado ao final da distribuigéo.

Paragrafo Primeiro — As Cotas objeto da 12 Emissédo serado distribuidas por meio de oferta
publica com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM 476, exclusivamente para
investidores profissionais, conforme definidos na regulamentacéo aplicavel.

Paradgrafo Segundo — No ato de subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, o subscritor:
(i) assinard o compromisso de investimento e o Boletim de Subscri¢cdo, que sera autenticado
pela Administradora; (i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar
determinada quantidade de Cotas subscritas nos termos do compromisso de investimento;
(iii) recebera exemplar atualizado deste Regulamento; e (iv) assinard o termo de adeséo,
conforme previsto no artigo 23° abaixo.

Paragrafo Terceiro — A Administradora, mediante expressa recomendacdo da Gestora,

realizara as Chamadas de Capital na medida em que o Fundo necessite de recursos para: (i)
realizar investimentos; ou (ii) pagar despesas e encargos do Fundo.
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Paragrafo Quarto — Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a
integralizar (em moeda corrente nacional), em até 05 (cinco) dias Uteis contados da data do
envio da solicitacdo encaminhada pela Administradora, parte ou a totalidade de suas Cotas,
conforme informado na aludida solicitacdo e nos termos dispostos nos respectivos
compromissos de investimento. A integralizacdo das Cotas serd sempre pelo valor de
emissao R$1.000,00 (mil reais), corrigido pelo IGP-M desde o dia 04 de novembro de 2015,
conforme calculado pela Administradora e informado na respectiva Chamada de Capital.

Pardgrafo Quinto — Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigacao de aportar recursos no Fundo (“Cotista Inadimplente”), mediante integralizacao de
Cotas subscritas por referido Cotista, conforme o descrito nos respectivos Boletins de
Subscri¢cdo e compromissos de investimento, o Cotista Inadimplente: (i) ficara sujeito a multa
de 2% (dois por cento), mais juros de 1% (um por cento) ao més; (ii) se tornara responséavel
por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao Fundo; (iii) tera os valores referentes a
amortizacao ou ao resgate de suas Cotas utilizados pela Administradora para o pagamento
dos seus débitos perante o Fundo (eventuais saldos existentes, apds a dedugéo de que trata
este item, serdo entregues ao Cotista Inadimplente a titulo de amortizacdo ou resgate de
suas Cotas); e (iv) tera os direitos politicos referentes as Cotas néo integralizadas suspensos
até que as suas obrigacdes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo do Fundo, o
gue ocorrer primeiro.

Paragrafo Sexto — Independentemente do disposto no paragrafo acima e a seu Unico critério,
a Administradora podera optar por alienar as Cotas de titularidade de qualquer Cotista
Inadimplente, desde que encaminhe notificagéo escrita ao Cotista Inadimplente para que este
cumpra com as obrigacbes assumidas nos respectivos Boletins de Subscricdo e
compromissos de investimento, no prazo maximo de até 10 (dez) dias contados do
recebimento da aludida notificacéo.

Paragrafo Sétimo — O produto da alienacdo das Cotas do Cotista Inadimplente |lhe sera
entregue logo depois de deduzido o débito por ele mantido junto ao Fundo.

Artigo 23°. E indispensavel, por ocasido da subscri¢do inicial de Cotas, a ades&o do investidor
aos termos do presente Regulamento, por meio da assinatura do respectivo termo de ciéncia de
risco e adesédo ao Regulamento, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pela Administradora, fornecendo os dados cadastrais e 0 endereco
completo, inclusive o endereco eletrdnico, bem como de declaragdo atestando a condi¢cdo de
Investidor Profissional. O investidor serd o responsavel pela manutencao de seu cadastro junto a
Administradora. A subscricdo de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisicdo por qualquer motivo,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢ges
deste Regulamento, em especial:

a) as disposicles relativas a Politica de Investimento;

b) & Taxa da Administradora, e as taxas de remuneragdo dos demais prestadores de
servicos do Fundo; e
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c)

aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da
referida subscricdo e/ou aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢cdes deste
Regulamento.

Artigo 24°. Por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo poderd realizar novas
emissoes de Cotas, observado que:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

o valor de cada nova Cota devera ser fixado na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar a nova emisséao, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas existentes,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) a modalidade de distribuicdo de Cotas; (c) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (d) o valor de mercado das Cotas j4 emitidas
e dos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras
emissoes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, proporcionalmente ao
namero de Cotas que possuirem, o qual deverd ser exercido dentro do prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados da data de inicio da respectiva oferta de Cotas;

de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Caotistas, as Cotas da
nova emissdo serdo integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional,
imoveis ou direitos relativos a imoéveis e/ou titulos e valores mobiliarios, observado o
disposto neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

desde que assim decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, a integralizagéo das novas
Cotas podera ser realizada mediante chamadas de capital, de acordo com as regras e
prazos a serem fixados pela referida Assembleia Geral de Cotistas;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
existentes, ressalvado previsto no item ‘d’ acima, se aplicavel,

€ admitido que, nas novas emissdes de Cotas do Fundo destinadas a oferta publica, a
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emisséo
gue podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova
emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio
de inicio de distribuicdo de tais Cotas, observado o disposto no §2°, artigo 8° da Instrucéo
CVM 476, se aplicavel,

a integralizagdo de Cotas em bens e direitos oriundos de subscricdo de Cotas devera
ocorrer no prazo estabelecido pelo Regulamento ou compromisso de investimento,
aplicando-se o artigo 24, da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, os artigos 8 a 10, 89,
98, 82°, da Lei n® 6.404/76; e

a integralizacdo de Cotas com bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
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avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar da
primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo.

Artigo 25°. N&o ha limitacdo maxima a subscricdo, ou aquisicdo no mercado secundario, de Cotas
por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde j& ressalvado que se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — N&o ha restricdes quanto ao limite de subscricdo ou aquisicdo de Cotas
do Fundo por um Unico cotista.

Distribui¢cédo de Resultados

Artigo 26°. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados liquidos auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o
disposto na Instrugcdo CVM 516.

Paragrafo Primeiro — O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Exceto se deliberado
de forma distinta pela Assembleia Geral de Cotistas, os Resultados do Fundo auferidos hum
determinado periodo serdo antecipados e distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia
Util de cada més, aos Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo
Dia Util do més imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

Paragrafo Segundo - Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do
recebimento de quaisquer receitas oriundas do Imével e quaisquer de ativos integrantes do
patrimdénio do Fundo, incluindo os Outros Ativos, acrescido de eventuais rendimentos
oriundos de aplicacbes financeiras, deduzidas as despesas operacionais e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo de cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instrucdo CVM 472,

Paragrafo Terceiro — Entende-se por despesas relativas a manutencédo do Fundo aquelas
necessarias: (i) a sua constituicdo e funcionamento, tais como: (a) custos de distribui¢éo; e
(b) de assessoria legal e financeira; bem como (i) ao desenvolvimento regular de suas
atividades, incluindo, mas nao se limitando: (a) a remuneracdo da Administradora e demais
prestadores de servigo; (b) as taxas e emolumentos eventualmente devidos; e (c) aos custos
relativos a aquisi¢cdo, conservacdo e manutencdo do Imével, tais como ITBI, IPTU, ITR,
seguros, condominio, bem como aquelas extraordindrias da mesma natureza.
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Paragrafo Quarto — Ndo obstante o disposto nos paragrafos primeiro, segundo e terceiro
acima, os Cotistas poderdo ser demandados pela Administradora para realizar aportes
adicionais de recursos em qualquer hipétese na qual o Fundo passe a ter o seu Patrimdnio
Liquido negativo, incluindo, mas ndo se limitando a, eventualidade do Imével integrante do
patrimdénio do Fundo se tornar vago, na qual o Fundo ter4 que arcar com as despesas
necessarias ao cumprimento de obrigacbes ou investimentos indispensaveis a protecao,
manutencédo ou reforma do Imovel integrante da carteira do Fundo e do patrimdnio do Fundo.

Artigo 27°. O Fundo manterd sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Artigo 28° O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente as suas Cotas,
observada a recomendacao da Gestora, e a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — A amortizacdo parcial das cotas para reducéo do patrimdnio do Fundo
implicara na manutengéo da quantidade de cotas existentes por ocasido da amortizagéo, com
a consequente reducao do seu valor na proporcéo da diminuicdo do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

Fatores de Risco

Artigo 29°. N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua hatureza, sujeitos a
flutuag@es tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Paragrafo Unico — Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
a diversos fatores de riscos que estdo, sem limitagédo, detalhados neste Regulamento:

a) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e
Globalizacdo. O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicbes
dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas
nacionais e internacionais O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econébmica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar
a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condi¢cbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado
de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacéo de taxas de juros ou influenciar
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b)

d)

a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdécios, as condicdes financeiras, 0s
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que
Ihes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos em
virtude do Imével ou demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, a qualquer titulo.
Assim, em caso de locacdo ou arrendamento do Imovel, o Fundo estard exposto aos
riscos de crédito dos locatarios ou arrendatérios. Da mesma forma, em caso de alienacéo
do Imovel, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. E, por fim, estara
sujeito ao risco de crédito dos emissores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos titulos e
valores mobiliarios que integrem a carteira do Fundo.

Riscos de Liquidez. As cotas de FIl tém pouca liquidez no mercado brasileiro.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitido, portanto, o resgate de suas cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢cao no mercado de bolsa ou
de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as Cotas objeto da 12 Emissao serao distribuidas nos termos
da Instrugdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo alienar suas Cotas apos 90
(noventa) dias da sua subscricéo.

Risco tributario — A Lei n® 8.668/93, com redacao dada pela Lei n® 9.779/99, estabelece
gue a carteira dos FIl é isenta de tributagdo sobre a sua receita (exceto em relagédo as
receitas obtidas com aplicagbes em renda variavel ou fixa que ndo sejam em CRI, LCI,
LH e cotas de outros Fll), desde que os referidos FlI (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de
caixa consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo FllI.

De acordo com disposi¢des previstas na Lei n°® 11.033/04, ndo havera incidéncia do
imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que o
Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que suas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispBe nado sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
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f)

recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Nao observadas as regras expostas, os ganhos auferidos pelo
cotista na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes de
renda fixa e variavel serdo tributados de forma analoga a tributacdo das aplicacbes
financeiras das pessoas juridicas, circunstancia que poderd afetar a rentabilidade
esperada para as cotas do Fundo. Nao estéo sujeitos a incidéncia do imposto de renda
na fonte as aplicac6es efetuadas pelo Fundo em LH, CRI, LCI e cotas de outros FllI, nos
termos da Lei n° 8.668/93, com redacdo dada pela Lei n°® 12.024/09, de 27 de agosto de
20009.

Importante ressaltar que existe o risco de as autoridades fiscais interpretarem que a
isencéo referida acima ndo se aplica a ganhos de capital auferidos em decorréncia da
cesséo ou alienacédo de cotas de Fll pelo Fundo a terceiros.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente.

Embora no atual governo ndo existam perspectivas de mudancas que venham a gerar
impactos negativos na tributagdo dos FIl, existe o risco, inclusive por ocasidao da
instalagdo de um novo mandato presidencial, de as atuais regras virem a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributéria.

A Administradora e/ou a Gestora ndo serao responsaveis pelos impactos mencionados
acima e/ou decorrentes de alteracao de legislacao tributaria aplicavel do Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

Risco de alteraces tributarias e mudancas na legislacdo. Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgéao financeira, em situacées atipicas
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9)

h)

)

ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco relacionado a existéncia de contingéncias no Imdvel. A eventual aquisi¢édo, pelo
Fundo, de imével que tenha qualquer gravame ou irregularidade, ou estejam envolvidos
em acdes judiciais, processos administrativos, processos de recuperacao judicial, faléncia
ou liquidacdo judicial ou extrajudicial, conhecidos ou n&o, podera impactar na
rentabilidade do Fundo se houver a necessidade de dispéndios adicionais pelo Fundo
para liberacdo de tais gravames, regularizacdo do Imével ou participacdo nos referidos
processos judiciais ou administrativos, ainda que existam clausulas que atribuam tal
responsabilidade ao vendedor, visto que o Fundo dever4, ao menos, certificar-se da
efetiva liberagdo, mediante a contratagdo de assessores legais que Ihe transmitam tal
seguranca.

Risco de resciséo de contratos de locagéo ou arrendamento e revisdo do valor do aluguel.
Apesar de os termos e as condi¢gfes dos contratos de locagdo ou arrendamento, que
serdo eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo
e 0s respectivos locatarios ou arrendatarios, nada impede eventual tentativa dos
locatarios ou arrendatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e
termos, questionando, dentre outros, 0s aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de
locag&o ou arrendamento pelos locatérios ou arrendatérios previamente a expiragéo do
prazo contratual, com devolucdo do Imével objeto do contrato de locacdo ou
arrendamento. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do
locatario ou arrendatério de pagar a indenizacgao por rescisdo antecipada imotivada, estes
poderdo questionar 0 montante da indenizagéo; e (b) revisdo do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condi¢cfes do contrato de locagéo ou arrendamento
em fung¢d@o das condi¢cdes comerciais especificas, poderé afetar negativamente o valor
das Cotas do Fundo.

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropria¢do, parcial ou
total, do Imével, por decisédo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario do Imével,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, instalacdo de equipamentos de seguranca, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo do Imével. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do
Fundo. N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios ou arrendatarios do Imovel, tais como tributos, custos para reforma ou
recuperacao do Imével inaptos para locacao apos despejo ou saida amigavel do locatario.
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k)

Riscos de desvalorizacdo do Imével e condicbes externas. Propriedades imobiliarias
estdo sujeitas a condi¢cbes sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle,
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes
da economia em geral poder&o afetar o desempenho do Imével que integraré o patriménio
do Fundo e, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor
do Imével e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragbes nas condigcbes
econbmicas, a oferta de outros espagos com caracteristicas semelhantes as do Imovel e
a reducao do interesse de potenciais locadores ou arrendatarios em espagos como 0
disponibilizado pelo Imével.

Riscos em funcéo do tombamento do Imovel. O Imdvel foi tombado em razéo do seu valor
histérico e cultural para a Cidade do Rio de Janeiro, nos termos do Decreto n® 33.531,
expedido pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro em 22 de marco de 2011. Em
funcdo do tombamento, o Imbével exige custos maiores de manutencao e preservagao
maiores do que imdveis ndo tombados. Ainda em fungcdo do tombamento, ha restricdo
sobre o direito de propriedade sobre o Imovel. Imoveis tombados geralmente possuem
menos liquidez no mercado. Dessa forma, o Fundo podera enfrentar dificuldades em
realizar a locagdo, arrendamento ou a venda do Imdvel. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de risco.

Propriedade das Cotas e ndo do Imével. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
inicialmente, pelo Imovel, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre o Imével. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco Ambiental. Ainda que o Imével seja situado em regido urbana dotada de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de uso de rede publica, acarreando assim na perda de substancia econémica do Imével.

Riscos de Fraude e Evicgdo. A transferéncia do Imével para a carteira do Fundo pode ser
contestada por credores do vendedor do Imével se, em razdo da venda do Imével, o
vendedor tornar-se insolvente de forma a ndo conseguir honrar suas dividas perante tais
credores. Nessas hipoteses tais credores poderiam pleitear o reconhecimento de fraude
contra credores ou fraude a execugcédo com o objetivo de anular a transferéncia do Imével.
Adicionalmente, a transferéncia do Imoével pode envolver o risco de evicgdo, se houver
terceiros com direitos reais sobre o Imével que possam impedir sua transferéncia.
Também nessas hip6teses a transferéncia do Imével pode ser anulada por tais terceiros.
Portanto, se houver fraude contra credores ou a execugao ou evicgao nas transferéncias
anteriores do Imével, ou na transferéncia do Imoével ao Fundo ou do Fundo para um
terceiro, tais transferéncias poderiam ser contestadas em juizo pelo prazo decadencial
de até 4 (quatro) anos, contados da data o registro da venda do Imével no 6rgao
competente.
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P)

q)

r)

)

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. De acordo com a sua Politica de
Investimento, inicialmente o Fundo ira adquirir apenas o Imével, o que gerara alta
concentragao da sua carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a esse ativo
especifico.

Risco de investimento em cotas de Fll. O investimento em cotas de um FIl é uma
aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
das referidas cotas depender4 do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo respectivo Fll. No caso em questdo, caso o Fundo invista em cotas de
FllI, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que
por sua vez, dependera dos valores obtidos a partir da distribuicdo de rendimentos e da
compra e venda de cotas dos Fll investidos.

Risco de aporte de recursos adicionais. Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que
acarretem Patriménio Liquido negativo do Fundo, os Cotistas poderdao ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscri¢cao e integralizacdo de
suas Cotas, exceto por obrigacdes legais ou contratuais assumidas pela Administradora
e pela Gestora.

Risco relativo & concentracdo e pulverizacdo. Podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma participagdo expressiva, fragilizando, assim, a posi¢céo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses particulares em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Demais Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, alterag&o na politica econébmica e decisdes judiciais.

Artigo 30°. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Assembleia Geral de Cotistas

Artigo 31°. Além das matérias estabelecidas na regulamentagcédo prépria, e de outras matérias

previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

a)

b)

deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, com excec¢do das hipoteses
previsto nos paragrafos primeiro e segundo deste neste artigo;

deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisdo e/ou transformacdo do Fundo;
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c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contébeis apresentadas pela Administradora;

deliberar pela substituicdo do Auditor Independente, e a escolha de seu substituto;

deliberar pela substituicdo dos profissionais prestadores dos servicos descritos no artigo
89, se houver, e a escolha dos seus respectivos substitutos;

deliberar sobre eventual dissolu¢do e liquidacdo do Fundo, quando n&o prevista e
disciplinada no Regulamento;

deliberar sobre a emissao de novas Cotas do Fundo;

deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

deliberar sobre a destituicdo ou substituicAo da Administradora e a escolha de seu
substituto;

aprovar o laudo de avaliacdo de bens e direitos que eventualmente forem utilizados na
integralizagdo das Cotas;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos deste
Regulamento e dos artigos 31-A, 8 2°, 34 e 35, 1X, da Instrugdo CVM 472;

deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, se existente,
fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

m) deliberar sobre a alteracéo do prazo de duracéo do Fundo;

n)

0)

P)

deliberar pela amortizacdo de Cotas;

deliberar pela alienacdo do Imoével, aquisicdo de novos imoveis, pela celebragcdo de
contratos de locacao ou arrendamento, ou quaisquer direitos reais sobre o Imovel;

deliberar sobre a elevacdo da Taxa de Administracao.
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Paragrafo Primeiro — Este Regulamento podera ser alterado pela Administradora,
independentemente de deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal
alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas exigéncias
da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora, ou do custodiante (tais
como alteracdo na razdo social, endereco e telefone), devendo ser providenciada a
necessaria comunicagao aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que
tiverem sido implementadas.

Paragrafo Segundo — Em caso de alteracdo da legislacéo e da regulamentacao vigente que
venha a modificar aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas, o Imével e/ou
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo os Outros Ativos, os Cotistas se
reunirdo em Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre eventuais alteracdes no
presente Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o
Fundo e suas relagbes. A Administradora ndo adotard nenhuma medida para evitar
alteracBes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, e devera dar
cumprimento as novas regras legais até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o
procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Artigo 32°. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pela
Administradora, por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas, ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

Artigo 33°. A convocagédo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante carta com aviso
de recebimento ou correspondéncia eletrbnica encaminhada a cada Cotista e dela constaréo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem
como a respectiva ordem do dia, que devera elencar expressamente todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberacdo da Assembleia.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de
gualguer nimero de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Independentemente de convocacdo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Terceiro — A primeira convocagdo das Assembleias Gerais de Cotistas devera
ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais de Cotistas ordinarias; e

[l — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias.
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Paragrafo Quarto — Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os titulares de,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Quinto — O pedido de que trata o paragrafo quarto acima devera vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2°, do artigo 19-A, da Instrugcdo CVM 472 e devera ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo Sexto — O percentual de que trata o paragrafo quarto acima devera ser calculado
com base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacéo da
assembleia.

Paragrafo Sétimo — A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informagfes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em Assembleias Gerais de Cotistas:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel ha pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Oitavo — Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que
trata o paragrafo sétimo acima incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V,
alineas ‘a’ a ‘d’, da Instrucdo CVM 472 sendo que as informagdes referidas no artigo 39, VI,
da Instrucdo CVM 472 deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa
assembleia.

Paragrafo Nono — Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
Representantes dos Cotistas, as informacgdes de que trata o paragrafo sétimo acima incluem:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no artigo 26, da
Instrucdo CVM 472; e

Il — as informagdes exigidas no item 12.1, do Anexo 39-V, da Instrucdo CVM 472.
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Paragrafo Dez — Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do 8 4°, do artigo 19, da Instrucdo CVM 472, a Administradora deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos | a lll do paragrafo sétimo acima, no prazo de 5 (cinco) dias
a contar do encerramento do prazo previsto no § 5°, do artigo 19, da Instrugdo CVM 472, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Artigo 34°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro — O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes
requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuragao; e

c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Segundo - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de
pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos da alinea ‘a’ acima.

Paragrafo Terceiro — A Administradora, ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo
segundo acima, deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracgéo,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da solicitagéo.

Paragrafo Quarto — Nas hipoteses previstas no paragrafo segundo acima, a Administradora
pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar 0s cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quinto — E vedado a Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para
o pedido de que trata o paragrafo segundo acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacéo de
Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo quarto
acima.

Paragrafo Sexto — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
Administradora, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Cotista solicitante.
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Artigo 35° Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o
direito a 1 (um) voto.

Artigo 36°. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria
simples dos votos dos Cotistas presentes as respectivas Assembleias Gerais de Cotistas, com
excecao das matérias indicadas no paragrafo primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro — As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nas
alineas ‘a’, ‘b’, ‘¥, 7, 'K’, I e ‘q’ do artigo 30° dependem da aprovacdo por maioria de votos
dos Caotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco) por cento, no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo — Os percentuais de que trata o paragrafo primeiro acima deverao ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas
na data de convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora informar
no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas
gue tratem das matérias sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado.

Paragrafo Terceiro — As deliberagcbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser
adotadas mediante processo de consulta formal, desde que observadas as formalidades
previstas na Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Quarto — Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

a) a Administradora e a Gestora;

b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora;

c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formag&o o patrimonio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Quinto — A vedacao prevista no Paragrafo Quarto acima ndo se aplica quando:
a) o0s unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no paragrafo quarto acima;
b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria

Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséao de voto; ou
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c) todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 8§ 6°, do artigo 8°, da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 2°, do artigo 12, da
Instrucdo CVM 472,

Paragrafo Sexto — O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
Representante dos Cotistas
Artigo 37°. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger de 1 (um) até 5 (cinco) representantes
ndo remunerados para exercer as fun¢des de fiscalizacdo do Imével e/ou demais ativos integrantes

do patriménio do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos
Caotistas”).

Paragrafo Primeiro — A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Caotistas; ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Caotistas.

Paragrafo Segundo — Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de
mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre
a aprovacgao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicéo.

Paragrafo Terceiro — A fungéo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Paragrafo Quarto — Somente poderé exercer as fungdes de Representante dos Cotistas a
pessoa natural ou juridica que, cumulativamente, atender aos seguintes requisitos:

| — ser Cotista do Fundo;
Il — ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il — ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;
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V — nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitacao temporaria
aplicada pela CVM.

Pardgrafo Quinto — Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungéo.

Paragrafo Sexto — Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas, transformacéo,
incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

[l — denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V — examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissédo do Fundo detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V, da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagBes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

VIl — exercer essas atribuicbes durante a liquida¢cdo do Fundo.
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Paragrafo Sétimo — A Administradora € obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos Representantes dos Cotistas, em nho maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢cfes financeiras e o
formulario de que trata a alinea ‘d’, do inciso VI, do paragrafo sexto acima.

Paragrafo Oitavo — Os Representantes dos Cotistas podem solicitar & Administradora
esclarecimentos ou informac@es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Nono — Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverao ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstracdes financeiras de que trata a alinea ‘d’, do inciso VI, do paragrafo sexto
acima e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacdo nos termos dos artigo. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Dez — Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias
Gerais e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Pardgrafo Onze — Os pareceres e representacfes individuais ou conjuntos dos
Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de
Cotistas, independentemente de publicagcdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

Paragrafo Doze — Os Representantes dos Cotistas tém o0s mesmos deveres da
Administradora nos termos do artigo 33, da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Treze — Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungbes no
exclusivo interesse do Fundo.

Encargos do Fundo

Artigo 38°. As seguintes despesas constituem encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas
pela Administradora (“Encargos do Fundo”):

a) a Taxa de Administracao;

b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

c) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e/ou publicacdo de relatorios, e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento e/ou na Instru¢do CVM 472;

d) gastos com distribuigcBes primaria de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;
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e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento do Imével e demais ativos que
componham, ou venham compor, 0 seu patrimonio;

g) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que

seja eventualmente imposta;

h) honorarios e despesas relacionadas a contratacdo dos servigos descritos no artigo 8°, se
houver, e de formador de mercado para as Cotas do Fundo, conforme o caso;

i) gastos incorridos com a celebragdo de contratos de seguro sobre o Imoével e demais
ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos néo coberta
por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
Administradora no exercicio de suas respectivas fungoes;

j) gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacao, ciséo, transformacao ou liquidacéo
do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

k) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, se houver,

|) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

m) gastos necessarios a manutencao, conservacgao e reparos do Imovel;

n) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;
0) despesas com registro de documentos de cartdrio; e

p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25, da Instrucéo
CVM 472.

Paragrafo Primeiro — Quaisquer despesas nédo previstas como Encargos do Fundo correrdo
por conta da Administradora.

Paragrafo Segundo - Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham
sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatoério dessas parcelas néo
exceda o montante total da Taxa de Administragéo fixado neste Regulamento.

Demonstragdes Financeiras
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Artigo 39°. O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, devendo as suas aplicacdes, contas e
demonstragdes financeiras serem segregadas das contas da Administradora e da Gestora.

Paragrafo Primeiro — O patrimonio liquido do Fundo corresponderd a soma algébrica de
suas Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber,
menos as suas Exigibilidades e provisdes (“Patriménio Liquido®).

Paragrafo Segundo — As demonstracdes financeiras devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e das
demais aplicacBes em que serdo investidos 0s seus respectivos recursos e serdo auditadas,
anualmente, pelo Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro — Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de
investimentos, serao apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas
aplicaveis e a Instru¢cdo CVM 516, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos,
despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo Quarto — O exercicio social do Fundo tem durac¢do de 1 (um) ano com inicio em
1° de julho e encerramento em 30 de junho de cada ano.

Da Divulgacéo de Informacgdes
Artigo 40°. A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdnico
cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-1, da Instrugédo CVM 472;

b) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-11, da Instrugdo CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(i) as demonstragdes financeiras;
(ii) o relatério do Auditor Independente; e
(iii) o formulario eletrénico cujo modelo reflete o Anexo 39-V, da Instrugdo CVM 472.
d) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e

f) no mesmo dia de sua realizac@o, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria.
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Paragrafo Unico — A Administradora devera reentregar o formulario eletrénico cujo contetido
reflete 0 Anexo 39-V, da Instrucdo CVM 472, atualizado na data do pedido de registro de
distribuicdo publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 41°. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos
a informac@es eventuais sobre o Fundo:

a)

b)

d)

f)

o edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagéo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucéo
CVM 472, e com excegdo das informagfes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
referida da Instrugcdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem
a estratégia do fundo;

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante de
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V, do Artigo 39, da Instru¢do CVM
472.

Paragrafo Primeiro — A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata.

Paradgrafo Segundo — Considera-se fato relevante qualquer deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel nos itens mencionados no paragrafo primeiro do artigo 41, da Instrugcéo
CVM 472. Sao exemplos de atos ou fatos relevantes os itens mencionados no paragrafo
segundo, do artigo 41, da Instrucdo CVM 472,

Artigo 42°. A divulgacdo das informacdes referidas nos artigos 39 e 40 acima devera ser feita na
pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de
forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas & negociacao e a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 43°. A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores uma versao vigente e atualizada deste Regulamento.
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Artigo 44°. As informacfes prestadas ou qualquer material de divulgagédo do Fundo ndo poderao
estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.

Paragrafo Primeiro — Caso alguma informac¢éo do Fundo seja divulgada com incorrecdes ou
informacfes ndo verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacdo, a
Administradora, por iniciativa propria ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do
mesmo veiculo de divulgacdo da informacao divulgada com incorre¢des ou da informacao
ndo verdadeira, constando de modo expresso que a informacgéo estd sendo republicada por
iniciativa prépria ou por determinagcéo da CVM, conforme o caso.

Paragrafo Segundo — Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham
a ser divulgados deverao estar disponiveis na sede da Administradora e no endereco da CVM
localizado na rede mundial de computadores.

Conflito de Interesses

Artigo 45°. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora ou entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a) a aquisi¢do, locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, de consultor especializado do
Fundo ou de pessoas a ela ligadas;

b) a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora,
consultor especializado do Fundo ou pessoas a ela ligadas;

c) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da
Gestora ou de consultor especializado do Fundo, uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor;

d) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, para
prestacéo dos servigos referidos no artigo 31, da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de Cotas do Fundo; e

e) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora, de consultor especializado do Fundo ou pessoas a eles ligadas, ainda que para

as finalidades mencionadas no paragrafo unico, do artigo 46, da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Segundo — Para fins do disposto neste artigo, consideram-se pessoas ligadas:
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a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, de consultor
especializado do Fundo, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos da
Administradora, da Gestora ou de consultor especializado do Fundo, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado do Fundo, conforme o caso,
desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
Liguidagcédo

Artigo 46°. O Fundo entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observados os procedimentos de convocacdo, instalacdo e deliberagcdo previstos neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro — Mediante aprovagédo da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidagéo do
Fundo seré feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a opgao
que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacgdes privadas
dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e nao
sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balc@o organizado, no Brasil; (ii)
venda em bolsa de valores ou em mercado de balcédo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega
aos Cotistas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo, nos termos do paragrafo quarto deste artigo.

Paragrafo Segundo — No caso de dissolugéo ou liquidagéo, o valor do patriménio do Fundo
sera partilhado entre os Cotistas na propor¢do de suas Cotas no prazo de até 90 (noventa)
dias apos a alienagéo dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo e pagamento
de todas as dividas e despesas do Fundo.

Paragrafo Terceiro — Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Paragrafo Quarto — Sera permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas,
de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento e os laudos de
avaliacao dos respectivos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Quinto — Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo
comum referente aos procedimentos de entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporc¢ao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagao
a época, sendo que, apéds a constituicdo do referido condominio, a Administradora estara
desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista
neste Paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

a) a Administradora devera naotificar os Cotistas ha forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323, do Cddigo Civil Brasileiro, informando a propor¢cdo de ativos a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade da Administradora
perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e

b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item ‘a’
acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em
circulagédo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas Inadimplentes, se houver.

Artigo 47°. Nas hipoteses de liquidacédo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacgdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

Artigo 48°. ApGs a divisdo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, a Administradora devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacéo: (i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela
Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro do CNPJ; e (i) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstracdo de movimentacéo de patrimoénio do Fundo a que se refere o artigo 50, da Instrucéo
CVM 472, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Paragrafo Primeiro — ApOs a divisdo do patrimbnio de que trata o caput deste artigo, 0s
Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos
do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Administradora, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.

Paragrafo Segundo — Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolu¢cdo do Fundo, rentncia ou
substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.
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Politica de Exercicio do Direito de Voto

Artigo 49°. A Gestora deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
gue disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e as matérias relevantes obrigatérias para
0 exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisbes da Gestora em assembleias de
detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto. A integra
da politica relativa ao exercicio do direito de voto da Gestora esta disponivel em seu website.

Disposicdes Finais

Artigo 50°. Os termos e condi¢des deste Regulamento devem ser interpretados de acordo com a
legislacdo vigente da Republica Federativa do Brasil.

Artigo 51°. Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, como o Unico

competente para dirimir todas e quaisquer guestbes ou litigios oriundos deste Regulamento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Rio de Janeiro, 07 de margo de 2022.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios
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Anexo |

ao Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario General Severiano

12 Emissao:

Administradora:

ANBIMA:
Assembleia Geral de Cotistas:

Auditor Independente:

Avaliador:

BACEN:

Boletim de Subscricéo:

CNPJ/ME:

Chamadas de Capital:

Cdbdigo Civil Brasileiro:

Cotas:

Definicdes

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, como
descrita no artigo 22° deste Regulamento.

O Fundo serd administrado pela BTG Pactual
Servigcos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios, sociedade anbnima,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23,
com sede a Praia de Botafogo, n°® 501, Torre
Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, Rio de
Janeiro, RJ, CEP 22250-040, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco
de 2006.

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Assembleia ordinaria e extraordinaria de cotistas do
Fundo.

Empresa responsavel pela auditoria anual das
demonstragfes financeiras do Fundo, conforme
indicado no artigo 11° deste Regulamento.
Empresa responsavel por realizar as avaliagbes do
Imovel integrante da carteira do Fundo previstas
neste Regulamento e/ou na regulamentacdo
aplicavel, conforme indicado no paragrafo segundo,
do artigo 11° deste Regulamento.

Banco Central do Brasil.

Documento firmado pelo Cotista no qual sédo
especificadas as condicbes da subscricdo e
integralizagcéo das Cotas.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.

Cada chamada de capital aos Cotistas para aportar
recursos no Fundo, mediante a integralizacdo
parcial ou total das Cotas que tenham sido
subscritas, nos termos do compromisso de
investimento.

Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracdes
posteriores.

Sao as fragBes ideais do patriménio do Fundo, na
forma do artigo 21° deste Regulamento.
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Cotista Inadimplente:

Cotistas:
CVM:
Dia(s) Util(eis):

Disponibilidades:
Encargos do Fundo:
Exigibilidades:

Fll:

Fundo:

Gestora:

Imével:

Instrugdo CVM 472:
Instrucdo CVM 476:
Instrucdo CVM 516:
Instrugdo CVM 555:
IPTU:

ITBI:

ITR:
Lei n° 8.668/93:

Cotista que deixa de cumprir, total ou parcialmente,
sua obrigagdo de aportar recursos ao Fundo
estabelecida no compromisso de investimento.

S&o os titulares das Cotas do Fundo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Qualquer dia exceto: (i) shbados, domingos, ou
feriados nacionais, no estado ou no municipio do
Rio de Janeiro; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
S&o todos os valores em caixa e em Outros Ativos.
Sdo as despesas elencadas no Artigo 37 deste
Regulamento.

S&o as obrigacdes e encargos do Fundo, incluindo
as provisfes eventualmente existentes.

Fundos de Investimento Imobilidrio, constituidos
nos termos da Instrugdo CVM 472.

Fundo de Investimento Imobiliario General
Severiano, regido pelo presente Regulamento e
pelas demais disposi¢es legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Significa a BTG Pactual Gestora de
Investimentos Alternativos Ltda., sociedade
limitada, inscrita no CNPJME sob o n°
07.625.159/0001-40, com sede a Praia de Botafogo,
n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040,
devidamente autorizada a prestar os servigos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios
conforme Ato Declaratério CVM n° 8.708, de 31 de
margo de 2006.

E o imo6vel especificado no artigo 4° deste
Regulamento.

Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

Imposto Predial e Territorial Urbano.

Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis.
Imposto Territorial Rural.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo e o regime
tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e
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Lei n® 11.033/04

Lei n°® 12.024/09

Outros Ativos:

Patrimb6nio Liquido:

Regulamento:

Representante dos Cotistas:

Taxa de Administragao:

da outras providéncias.

Lei n° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e
posteriores alteracdes, que altera a tributacdo do
mercado financeiro e de capitais, e da outras
providéncias.

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, e
posteriores alteracdes, que altera a Lei 10.931/04, e
da outras providéncias.

Significa: (a) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional ou do Bacen; (b) créditos securitizados
pelo Tesouro Nacional; (c) operacoes
compromissadas lastreadas nos titulos
mencionados nas alineas (a) e (b) acima; (d) cotas
de fundos de investimento de renda fixa ou de fundo
de investimento referenciado a Taxa DI, com
liquidez diaria, cujas politicas de investimento
admitam a alocacdo de recursos exclusivamente
indicados nos itens (a) e (b) acima, bem como cujas
politicas de investimento apenas admitam a
realizacdo de operacdes com derivativos para
protecdo das posi¢des detidas a vista, até o limite
destas; sendo certo que os investimentos em todos
os ativos mencionados nesta definicdo deveréo ser
realizados com e/ou emitidos por instituicdes
financeiras que sejam classificadas, no minimo,
com o rating "AAA" na escala nacional brasileira
pela Fitch Ratings, Moody's e Standard & Poor's;
Tem significado que lhe é atribuido no paragrafo
primeiro, do artigo 39° deste Regulamento.

O presente Regulamento que rege o Fundo.

A pessoa natural ou juridica indicada nos termos do
artigo 37° deste Regulamento.

Tem significado que lhe é atribuido no artigo 20°
deste Regulamento.
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