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IV,

VI,

[d} A atteracdo da dencminagdo do Consultor Especializado contratada pela Fundo;

gj

ATA DE ASSER BLE 1A GFRAL DE COTSTAS s
AR CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTD EM CHREITRS CRECITORISS IMTBILIARIOS |

[“FUNDO™
CMPI/ME N2 24,945, 360/0001-55
DaTAE HORAMID: 22 de aposto de 201E, 35 11000 — Inicio 1137, R

Lexcal: Avenida Brigadeiro Farla Lima, né 3,500, 102 andar, 550 Paulo/SP, wede da Planne
Cammetora de Vabares 5.4, (“Adminkskradora™]

Corvoracke: Realizada mediante comunicagdo escrta enviada a todos o5 cotistas
{"Catiskas®) dg Funda, via correio eletrdnico, em B} de agosto de 2018, nos termos do
Artign 20.4 do Kegulamento do Funda.

Presensa: Compareceram of Cotistas Ltulares de 100% das cotas emitidas, ¢onforme
Lista ce Presanga e votos eletrdnicos recebidas. Presentes, ainda, os represantantes da
Administradora & da reova Gestora, 8 GRAPHEN INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no
CHPISMF sob o n2 15.453:&1?,."1]0[#1-33.

CoMPSICAD Do MESAT Evandre Luis loamini, Presidente, & Diana Supanik Mackado,
Secretar,

CHRDEM OO ObA:

{(3a) Alteragdn dadengminagio do Fundo,

{hi A crizgdo de nowa classe de fotes, 3 Subordinada pAezanino, sendo que a classe de

cotas Subondinada [a exkstente passard a denominar-se Subordinada Junlor;

(€} A alteracdo do repulamento do Fundo para adeguar os termos & comdioies a nova

classe de cokas, ingluingdg, mas nao se limitanda a {i] alteragdo do capityle 14, para
inserir 35 Caracteristicas da nova classe de catas, bem coma adequar as caracteristicas
das cotas exstentas; (] alteragao do capitulo 15 que descreve @ forma de valonzagao
das cotas; Dli) alteracio do capitulo 18 © qual desceeve 3 metadotegla de avaliapdn do
pabemdnio liguldo, das cotas & dos atlvos do Funde; (iv] alteragdo do capftule 13 que
trata da lLiguidacho do Funda, evealos de liquidacdo € sventos de liquidacao
antecipada; [v] alteraglic do capftulo 24 gue trata da ordem de alocacan dos recursas;
£ [vi] alteracdo do Anexo | —Glossdrio dos Prancipais Termos e Expressoes Utilizados ng
Regulamento do Fundo;
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A zheracio de deneminagds € enderaso oo Agerte de Cobranga contratade pelo
Fumdg;

A inchusio de noye lem 8.8, para prever a possiblildade de eontratacdo de escritdrio
para prectacdo dos servigos Jurldicos necessdrios & cobranga extraordindria dos Direitos
Creditdrios nadlmnplidos; '

A contrataldn 43 GRAPHEN [NVESTIMENTOS LTDA., com sede 3 Avenida daz Magdes
Unidas, 8301, 172 andar, Pinhelros - 530 Pauk, 5P Inscrlta no CNPLMF sab o nf
15,403, 817/0001-88, devidamenie autorizada & prestacio dos servigos de gestdo
peofistional par meia do Ato Declaratdrio da Comissao de Valores Mo bilidgdkase ["CWRIT)
n¥ 12 348, expedido em 25 de maio de 2012, como nova prestadora dos servicos de
gesiag prefissional da carteira do Fundo, com a consequente alterarde {i] do mnderego
eletrdnico em que 58 encontra dosponlvel a polftica de exercicio de direite de voto
adotada pela nava gestora constante do item 9.190.1, € (] da qualficacde da geswara
constarte do Anexo | — Glosséric dos Princlpais Termos & Expresstes Utilizados ng
Regulameartg do Fundg;

# alteracdo dos citérios de alagibilidate eonstantes de capitulo 11 do regulamenta do
Fundn;

A alteracda da baxa de administragae devida pely Fundo;

A alteracdo da Taxa de Remunzragdo iMinima constante do Anexd | = Glossdrio dps
Principais Termas g Expressdes WUtillzados no Regulamento da Fundco;,

4 sheracdo da Argxo ¥ para Inclelr nowes mequisito:s minimps da esrudo da
viabilidade t&Cnlca;

Considerande a presenca de cobistas representando 2 eotalidade das cotas &m
circulagag, 8 Administradora apeeséntol of séguintes pontos para avabacdo dos
cotistas:

(i} A eaclussio da item “g7, do artigo 5.2 do Regulanwento do Fundo, para que defe
de flgurar erwre as obrgagpdes da Administradera celebrar ow realizar quatquer
acordo, transafio ou ato de alienagde ou transferéncla, no todo ou em parte,
relacionada aos Direitos Creditgrips DU 205 Ativos Finaneeiros integmntes da
carterra do Fundo;

[ii] A alteragdo da item "d" do artigo £.2.1. do Regulaments do Fundg, para passe
4 constar a obrigacan de o Fundo boscasr o trakamento fiscal previsto pam
funde de Investivnento de longo praze;

fiii} A4 atteragan do artige 101, para inclwir o objetive de Rranciaments dz obra dos
empreendimentos o bilidrios:

L
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[iv] Allerar a artign 15,1 para deixar clam que a vakorizagdo das {olas ooorrerd a
partir da Datd de Subsericdo Inicial da respectlva classe, sende gue a ditima
valorizagdc oconerd ne Dia LRil arterior @ data de resgate. Parm fins do
disposta ng presente Regulaments, o valor 0a Cota sard o de fechaments;

il Alterar 4 artige 18.1 para delxar clare que o pagamento dos resgates ocorners i
fia 12 [primgirn) Gia UKl scguinte ao trming de prazo de Lotlzacac,

N

Il Autorlzar a administradara a praticar lxdos os atos necessdrios para 2 implementacia
dos [tens eventualmente aprovados pebas cotistas.
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IWsTALACRD: Instalada a Acsemblasa, art primeir convocagso, com o quorum de 100%
das cotas emijtidas.

Delpemapdes: Os cotlstas aprovarar, par unanimidade £ sem quaisquer restrlcdes, as
seguintes daliberacies;

(a] Aleracis da denominagas do Fundo, @ qual passand 3 denctninar-se AR BANK FUNDO
DE INVESTIMENTO Efd THREITOS CREDITORIOS IMOBILARIDS I;

(b} A criggdo de nova crasse de cotas, a Subordinada Mezaning, sendo gue A classe de
cotas Subordinada ja existente passard @ dengminar-se Subordinada lunior;

(e] A alterache do regulamentg 49 Fundo para adequar os termos e condigdas a noyva
classe de cotas, inclulndc, mas ndo o limitanda 4 {i} alteratdo do capitula 14, pas
inserir a5 caractaristicas da nava classe de Cotas, bem como adequar as caracteristicas
das ¢olas existentes; (i} alteracda do capitulo 15 que descreve a forma de valorizacdo
das cotas; 1iff] alteragdo do capiuber 13 o qual descreve a metodolopls de avalagic do
patrimonia liquida, das cotas & ¢os ativos do Funde; (V] alteracdo 4o capltula 23 que
trata da liguidacdo do Fundo, eventos de llguidacds e evenkos de flquidacdo
antgcipada; (v] alterasao do capitulo 24 gue trata da ordern de alocagdo dos recursos;
{wi] alteragdo do Anexe | — Glassdrio dos Principals Tedmos e Exproseies Utdlizados no
Regulamenta do Fundo; [vip alteragcdo do artigo 23,2 para incluir previsdo de svenba de
aviliagdn baseads no desenquadramento da Aelagac Kinima kiezanino, em Jinha com
¢ evento de avaliagdo (& existente & baseado no desenguadramento da Relagdo
Minima, hoje denominada Relagdo Minlma Sénlor; & (il alteracdo dos artipos 16 4,
209 & 20112, para adequacao aos termos da nowva dasse de colas Subordinada
MRt in;

[d} A alleragio da denominagdo do Comseltor Especlalizado contratade pelo Fundo, o qual
passou a denominar-s¢ AR BANK ANANCOAKENTOS LTOA,

e} & akeracdo da denominacdo & endereco do Agemte de Cobranca contratado r.leln/i
Fundo, 0 qual passau a derominar-se AR BANK CREDITO LTOA,, com sede na fidade de
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Paulinia, Estado de 530 Faulo, ma Svenida Dr, Heitor Nascimentn, n? 106, £2 andar, Sala
BB, Parte A, Worumbi, CEP: 13140-729;

& inclusio de newo item B.G, para preser a possibilidade de contrabgdo de ascritdrio
para prestacdo dos servicns juridicos necessarias a cobranca extraordinaria dos Direitos
creditérios inadinplidas;

A contratacSc da GRAPHEM INVESTIMENTOS LTRAL, com z=de a Avenida dasz Najdes
Unidas, BS01, 172 andar, PFinheirgs - 53 Paulg, 5P ingcrita g CMPL/RAF sol o 0o
15.403.B17/0001-88, devidamerts autorizada 3 prestacds dos servicos de gestSo
profissional por meio do Ate Declaratdrle da Comtlstdo de valores hobilidrlos ["Curd")
ng 12 343, expedido em 25 de maio de 201, ¢omo nava prestadora dos services de
gestia prafiszional da carteira do Fundo, com a consequente aheragea (i) do endereco
gletronica em que =2 encontra dispanivel a priltka de everclcio de direite de wito
adotada pela nava pestora canstante de item 9.10.1, € (i) da quallficapdo da gestora
constarte do Anexo | - Glessdrip dos Principais Termas e Expressdes Utlzados no
Regulaments do Fundo;

A alteragia dos aitérips de elegibiidade constantes do capltulo 11 do regularnenta do
Fundn, descritns no Artigo 11.1, inciso (B), subltem (2] & (3), passando a exigir que os
Direltos Credibdrlos representados par Compramisso de Compra € Venda possuam
parcelas maisres que RS 10000 {cem reaiz) e prazo maxime de 48 (quarenta e oito)
meies;

A altaragdo da taxa de administragio devida pelo Funde, 3 qual serd majorada para 1%
2.3, {um int2ird por cento ag ang] sobre ¢ patimdnio fgudo do Fundo, abservado o
wakor minimo mensal de £5 43.000,00 [quarenta e trés mil reais), nps Emmos do
Capitulo € do Regulamento do Fundeo;

A alteracdo da Taxa de Remuneracio Minima constante do Arexa | = Glossario dos
Prircipais Termas & Expressies Utllizades no Regulamenle do Funde, a qual passara de
“waracac do IPCA, acrescida de 12% a.a. (dore por canto ao ano}” pam “varacio do
IPC#, acrescida de 10% a.a, (dez por cento an ana)®;

A alteracao do Anexo VI para Incluir nAcesds requisitos minimgs do estudo de
viahilidade tecnica, sendo assim, o item 3 passard a constar com a segulnbe redagdo:
“Os Estudos de Wighilidade Técrnica deverde abordar, ng mininig, of seguintos aspackos:
[--} 3. Custo total da obra, despesas financeiras e vendas™;

Considerarndo & presen@ de ootistas representando a totalidade das cotas em
firculagan, @ Administradora apresentou of seguinwes pontos parm aveliaglo dos
cobistas, 03 quals faram aprovados em sua totalidade:
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A axclusda da item “g”, do arege 52 da Rapulaments do Funda, par que dejxe
o figurar entre a5 obrigapdes da Administrador celebrar au realizar qualguer
acende, transagio ou ato de alienagio ou transferéndia, ne todo pu em parte,
relationada aos Direitos Creditorios ow ans Ativos Flnanceiros integrantes da
£arteira do Fundao; _

A alteratdo do item "dY do arbge £.2.1. do Regulamento do Fundo, para |:|E|::'5E;~‘~

A tonstar a obrigacao de o Fundo buscar o bratamento ficcal preyisto paro
fundo de investimento de lengo praze;

Aalteracic de artigo 10,1, para inclsic o objetivo de financiaong nto da obra dos
erm preandime nkos imobiliarios;

Alterar o artigo 15.1 para delxar claro que a valorizacdos das cotas oopmens a
partir da Data de 3ubscriclo Inlclal da raspectiva classe, sendo que a (itima
valorizagda ororrerd no DHa Ol anerior a data de resgate, Pare fns do
disposto no presonbe Regulaments, o valor da Cota sard o de fecha mants;
Altarar v artign 16.1 para deixar clane que o pagamento dos resgates ooorme &
rio 12 fprimeirg) Dia Util seguinte ao término do prae de cotimcio.

(M) Auterizar 8 administradora a pratar todos o6 alos necessarios para 3 implemeantagin
dos  [kens eventualmente sprovados peles cotistas, senda gque o Repulaments
consalidada de acorda com as alteragiias ackma entrard em vigor em atd 30 (trinta)
dias & contar da presente data.
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REGULAMENTO DO
AR BANK FUNDD DE INVESTIMENTCO EM DIRE!TOS CREDITORIOS INOBIUARIOS |

O AR BANK FUNDO DE INVESTIMENTS EM DIREITOS CREDITORIOS imumuﬂmps 1.
distiplinade pela Resolugio do CMN 2 2.907/D1 e pela Instrugia OV nd 356/01, ser regido

e presente Regulamenta e pelas dermaic disposiges lagais @ regulamentanes que [he Fm;{,\ % o I"‘--.__\

aplicaveis, canforme g dlsposto abaixo.
s rermes definidos e exproessfies adotadas com iniciais em letras maidsculas no presente
Regulamento terdo o significado a =les atribwidos no Anexo [ 5 este Regudaments, aplicdwed

tanto no singular quanta na plural.

1. CHIETO

1.1 0 Funde tem por objeto 3 captagBc de recursos para  aplicacdo £

prepondetantémente emo Direitos Cred[tdrins, nos témmos da politica de investimento,
compasican e diversificagdo da caneira do Fundo dexscrita nerste fegulamenta.

2, FORMA DE COMSTITUICAD

2.1 O Funde € constituldo sob a forma de condominio abertd, € a3 54as Cokas
pderda cer resgatadas em confarmidade com o disposte neste Regulamenta.

3. PRAZC DE DURACAD

= O funcionamento do Fundo terd infclo na primelra Gats de Subscricao Inicial do
Munga. 0 Fyndos tera prazo de duracio indeterminada, podenda ser liguidado por deliberagas
da assembleia Geral.

32 As Cotas poder3o ser rezgatadas pelcs Cotistas, observado o prazo de cardngia
pravista na Clausula 16,

4, ADMINISTRADOR A

a1 O Fondo & administrado pela PLANMNER CORRETORA DE YALORES 3f&, instiluicao
financeira cem sede na Avenida Brigadeira Faria Lima, 3900, 10% andar, falm Bibi, na Cidade
de L3o Pauly, no Estade de 530 Paulg, ingcrita na CMNPMF sab o 02 00.806.535/0001-54,
dewcdamente autorizada pela OV a ~eercer a atividade de administrador de carteira de titolos
e walores mohildrios, conforme Ao Declaratério Owh n? 3.585, de 027101095

[“Administradora™).

i
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& OBRIGACOES, VECAGCOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

5.1 A Administradar, abaervadas s limitagdes estabelecidas neste Regulanento
B nas dispesipies legris & regulamentares pertinentes, tem amples e gerais poderes para
praticar [odlos o5 ates necetsdrios 3 administragdo do Fundoe, bem como para exarcer as
dirgitps inerentes ans attvos de titalaridade do Fundg, sem prejuizo dos direitos e obrigagoes
de terceirgs contratados para prestacao de servicos a0 Fundo,

52 SH0 obrigagdes da Adrlmstradora, sem prejuizo dé autras obrigagies legais e
regulamentaras a gue esta sujeita:

laj observar a5 obrigacdes € as vedagdes gdabelendas not artegos 34 4 36 da Instrugdo
O n# 356,01;

(b] registrar, as expenszas da Fundg, o documento de constituicae do Fuhda, o peescate
Regulamento, seus angeos & aditamentos em Cartdrlo de Reglstro de Titukos e
Documentos da cldade de S80 Faula, Estado de 530 Paulo,

(el divulgar todas as wformactes exlgsdas pela regulamentacds pertinenta & por este

Regulamenta;

[ ]] providenciar juna & Agéncla de Classificagdo de Risco trimestralmente, no mdnima, 3
atualizacao de tlassificecio de risco das Cotas do Tundo;

(el Wiohltorar, por s ou por terceiras, o cumpriments das funcies atribuidas i Gastgra, an
Custodiavre ¢ a0 Consuler Esprediahtads, nos termos do Contrato de Gestio, do
Canlrats da Custddia e do Contrato de Consultonia Especializada, respactivaments;

[Fy iniciar quaisquer procedimentos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a cobranca dos
Direitos Creditdrlos Cedidos & dos Ativos Financelros integrantes da carteira do Fundg
ou 3 execurdn de quansguer garantias evenlusimenta prestadas, inclusive por meio da
medidas amutelatirias ¢ de presanmgdo de direitgs, s2m prejulzo das cbrigagdes do
Custodiante previstas na item E.3.1 deste Regulamento e do Agente de Cobranca
previslas no item E.5 e na regulamentatdq apliciavel, desde que previamente
comunicade 3 Gostara;

=] anstituir pracuradores, inclesre para o5 fing de proceder a cobranga amigével ou
judicial dos atiens integrantes da cartelra do Funde, senda que todas a8 procuragdo:
autorgades peld Administradora, em nome do Fundo, ndo poderao ter prazg de
validade superior 3 13 (doze) mescs, cantados da data de sua QUTOrRa, COM excecan:
(1] =5 procuragces outorgadas an Agente de Cobranga; g {2} 35 procuragfes com



pleres de representado em juito, que poderda ser puiorgadas por praio
indaterminada, mag com flnalidade especifica; &

L] ExXecytar o5 servipes de escrituragdn que incluem, dentre ootras obrigache:, (1) &
escnturagdo das Cotas, incluindo a abenura e manutengdo das respectivas cantas. de
depdsrta em nome dos Cotistas; [2F 2 wanutengio de registros analitisos completes a
todas as mowimentacies de ttularidade cearfidas nas contas de deposito abertas £m
vame dos Cotistas; e (3] o fornecimente aos Cotistas, anualmente, de documenlo
contendo informagde s sobre os rendimentos auferidos no ano civil € com base nos
dados relatves aa dltimo dia do més de derembro, sobre o ndmero de Cotas, sua
propricdade e respectivo valor.

5.3 E vedadn i Administradora, emonome do Funda, aléem do digtposkd ne arbigo 36
da nstrucdo CWM N 356/01 e no presente Regulamenta:

(] triar quakquer Gnus oJ gravame, sojd de que tipe ou naturgza for, sabre ag Dircitas
Creditanins Cedidos € o5 Abwes Fimamceiras integrartes da carkeira do Fundo; e

(1] grmibir Cotas em desacords ¢om este Regulamenta.
B, REMUNERACASD Da ACKRINISTRADORA,

G.l. O Fundo pagard, a titwle de Takd de sdmlpistragio, Controladoria, Custodia,
Estrituracdn de Cotas, Distribuicio, Gestio e Consultoria Especializada uma remunecadio
equivalente 3 1% a.3. (um inteirc por centg ag ang) sabre g patrimanio liguide do Fundo,
ohte nmado o valor minimo mensal de RS 43 000,00 {quarenta e teés mil reais), a base de 1/252
[umm inteiro € duzentos e claquenta ¢ diis avos], calculada e provislonada cariamenle ["Taxa
de Adrministragda™).

G.2. Das valares obtidas a partir da Taxa de Administragao adma serd devlide mensalmente
exclusivamente a Administradora o montante egquivalente a 0,35% a.a. [Lrintd € cing
centésimas por Centa ao ano) obsenvado o valor minima mensal da A% 15.000,00 [gulnze mil
redlsn,

3. Pelos servicos de gestdo, a Gettord receberd uma remuneraddo mensal equivalente ao
montante de 0,35% a.a. {trinta B Cineo certésimas pod cente ao anc) abservado o valgr
mimma mensal de 8% 1400000 (quatcrze mil reais), a qual sera debitada da Taca de

Acrnistracda.

B.d. Palos servigos de Conselteria Espacializada, o Consultor recaberd uma rémuneracas
menzal equivalente au mantarte de 0,30% a.4, [trnka centésimes par cento ao anol obserads
o valor minimo menzal de A% 14.000.00 {quatorze mil reaiz), @ qual sera debitada da Tasa de
Ldministracac.
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A5 fvs rernuneracdies acima serdq papas diretamente pela Fundao até a 52 {gquinto) Diz Wl
do més subsegquenle ac meés da prestagaa dos senvigos, sendo cakculada e provisionada toda
Dia Uil

6&.8. A& Taxa de Administragio vdo [nclui a3 despesas previstas na clavsula 19 do presents
Regulamentn, a serem debitadas do Fundo pela sdavinistradara.

B.7. 05 valores minimos mensais provistos achna serdo reajustades anvalmente de acordo
com a variagdo positiva da IGP-M, a parti da primeiro Dia Util do més em gque ocorrer a
primelya Dafa de Subscricdo Inicial do Fundo.

8. Mo serdo cobradas dos Cotistas queisquer outras taxas, tais como taxa de
performance, taxza de [ngresso ou taka de saida.

7. SUBSTITUICAD E RENONCIA DA ADMINISTRADORA

Fi | A Administradora pode renundar 3 adminisiratadg do Fundo, mediante aviso
publicado no perdicn urilizads para dvilgacio de infermacdes do Fundo ou por meia de
carta com avise de recebimento enderecada a cada Collsta, desde que convogque, g mMesmg
ata, Assormblaia Geral, 3 se reahzar em no masima 15 jquina) dias contados da conwacagao,
para decidir sobre (8] & sua substituicdo; ou (b) a liquidagae dg Funda.

711 Na hipitese de delineracan pela linuidacde do Fundo, 3 Administradors obriga-
5B 4 pEIMENECEr rd exarcicia de sua fungdo até o térming do prooessa de liguidags o,

T2 Mo case de decretacio de Repime de Administracio Especial Temporarla
[RaLTYH  intervencdo ou  liQuidagdo  extrajudicial da  Administradgra, tembeém  deye
Aulomaticamente ser canyocada Assembleis Geral, nt prazo de 15 (quinze] digs contados de
sud decretaclin, para: {a) nomesrio de reprasentante dos Cotistas; @ (b} delberacio arerea da:
(1) substitnicao da Administradors; au {2} liquidaras do Fundo.

73 Ma hipitese de deliberacio da Assembleia Geral pela substituicio da
Administradara, esta deverd permanecer no exercicio regolar de suas fungdes até que aja
clerivamente substituida, o que devera acorrer ern ng madxlng 30 {tinta) dias, sob pena de
llepunid Frda doe Furila,

74 & ddmivistmadora deverd, sem quakjuer fwskoe adleional para o Fundo,
{a) cotacar & dlsposicdo da institaide que vier a substitui-la, Ao praze de até 5 dnea) dias
contados da realizagio da respectiva Assembleia Geral que dellberou sua substiluicio, toedos
of regislros, relatdrios, extratos, bancos de dados e demals informaples sobre o Funda, de
formmd ue @ nstituigso substituta possa cumprir 05 deveres & obriga¢tes da Administradora;
bern como (D} peestar qualguer esclarecimentn sobre a administracdo do Fundo que
razoavelmente Ihe venha a ser selicitado pela instituigio que vier a substituisla.

fi



7.5 Mas hipdleses de substituigio da Adminlstradera oo de liquidacio do Fundo,
aplicam-£&, no Que couberem, as normas em vigor sobre responsabilidade ¢ivil ow criminal de
administradores, diretores e gerentes de instiluicdes finangeiras, independentemente das quo
regem 4 responsabilidade civil da propria Ad ministradora

kS
"

A GESTORA, CUSTODIANTE, L£ONSULTOR ESPECIALIZADD E AGENMTE DE
COERANTA
E1 A fdnnnistradora pode contritar, #s expensas do Funde, sem prejuizo de sua

responsdbilidade e da de seu diretor ow administrader designado, senvigos de:

fa) consultorld espoclalizada, que objetive dar suporte & subsidior 3 Gestora em suas
atwldades de andlisa e sebecin dog Dircitos Creditdrlos para aguiticio peln Fundo;

1] E=st3n da carteira do Fundo;
(€] custodia; €

(d) pabranga dos Direitos Creditdrios Cedidos que wenbam a ser inadimplide: pelos
respectivos evedares,

B2 A GRAPHEN INVESTIMENTOS LTDA., com sede 3 Avenids das Nagdes Inidas,
B501, 172 andar, Finheirns - 530 Pauwlo, 5P, inscriia no CHNPLME sob o n® 15403 817,/0001-88,
devidamente autorizada 3 prestacdoe dos referidos servicos por me da Ato Declaratdnio da
Comissag de Valores Mobilidrios ("CYMY] n® 12 348, eapedide em 25 de main de 2012
["Gaestara®}, fol contracada. para prestar ao Fundo os seevigos de pescdo profissienal das
Crire [tes Creditdrios Cedides e dos Ativas Financeiros inbegrantes da carteira do Funda.

1.1 Semy prejuizo de outras atibuigdes impostas pela regulamentasao em viger,
pelo presente Kepulamenla & pele Contrato de Gedtdo, a Gestora & responsdwvel pelas
segulnies abivida des:

[a) realizar a gestio profissional dos Direitas Creditdrios e Allvas Financelros infegrantes
dacarteira do Fumdag;

(B) analisar ¢ seleclonar o5 Ditekas CredhiESnos e 05 Afivos Financeiros para agqulsicao e,
conforme o caso, alienacio pelr Fundo, em estritd obsenrdncia (1) a polilica de crédito
das Cedentes, & (2) 4 politica de investimento, composicae e diversificacaa da carteira
40 Funda;

14} walldar, grevismente a cada cessdo, o5 Dirgites Creditgrigs em relagan as Condigdas dé
Cessag;

-1
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(] contrafar o enquadramenta fiscal do Fundo, d& mods & busear o tratamenta fiscal
previsto para fundo de investiments de lomgo praza;

(] monitorar a Rglagao Minima,
) muniloras & gerir @ Resersa de Caina; &

(e calcular & monltorar 3 inadimpléncia da carteira de Dirgitos Cred [Edrios da Fumndo.

822 £ vedado A Gestara, inclusive em nome do Fundo, akén do disposto nos artigos
15 e 36 da Instruglio €Yk n® 356/01, cenforme aplicavel e no presente Regulamenta:

(al criar dreus ol gravame, de qualguer tipo ou naturera, sobre o5 Direitas Creditdnios
Cedidos ¢ 05 Atheos Financgiros integrantes da carteira dao Munde;

[ 1]] prameter rendimento predeterminado ags Cotistas, &
(e terceiricar a atividade de gestao da cartgira do Fundn.

g.2.2 A5 disposicies relatras & substituigio e & rendnog da Admimstradora descritas
na clavsula 7 deste Regulamento aplicacy-se, no que couber, A subctituicio da Gestora.

g3 As atividade: de custodia do Fundo seric ewercidas pelo PLANMER
CORRETORA DE YALORES 578, instituicio finandeira com sede na Averida Begadeirs Faria
Lima, 3900, 102 andar, Raim Bilx, na Cldade de 380 Faula, raa Estado de 580 Paulo, inscritd e
CNPJ/MF sob oo n® D080G.535/0001-54, de acorda com o3 temos @ condigies do Centrato de
Custidia,

a.3.1 Sem prejuizge dos demais deveres e obrigacdies definidos o legislacaa
aplicivel, neste Regulamente e ng Contrato de Custddla, o Custadiante, por si au por terpeings,
€ responsave| petas seguintes atividades:

{a) validar, ng momenty de cada Cessdo, of Dircilos Creditorios emn relagdo aps Critdrios
de Elegibilidrde;

it} recebar € verficar, por amostragem, o¢ Docuanentos Comprobstdrios que avidangiam
O lastry hos Direites Creditanos;

ic) duranle o funclopatnente do Fundo, em periodicidade trimestral, veribicar os

Documentus Comprobatorins que evidenclanm o lagtro dos Diteitos Creditérlac
Cedidos;



() realizar & liguidagdo Misica = financeira dos Direitas Creditdrias, evidenciadns nas
respectivos Dotumentos Comprabatorios;

(el fazgr a custddia e a3 gusra dos Documentos Comprobatdnos relativos aos Direltos

Creditdries Cedidos e da documentagdo referente aos Atives Financeires inlegranbes
da carteira dg Fundo)

ify diligenciar para gque sejam mantidos, as swas expensas, atualizados e em perfeita
ordetn, #% Documentos Comprobatarios relativos aos Diretos Creditorios Cadidos,
tam metodalogia preestabelecida ¢ de Invre acesso ao auditar independents, i
AgEncia de Clasaficada de Risco, L2 houver, e aas drgans reguladares; e

(Bl cabrar € receber, em nome do Fundo, pagamentos, resgates ou qualguer cutra renda
relativa aos Dlreltos Creditdrios cetodiados, depasitando os walores recebidos
ditetamentes nd Conta de Arrecadacio.

B.3.2 Tenda em vista a significativa quantidade de Direitos Credilgnios que serao
redidos a0 Fundg e a expressiva diversiitagio de Devedores, nos termos do artigo 35, 1% da
Im=trugSo CWh nf 356/01, o Custodlante ou terceirs por ele contralado, nos termos da
regulamentacao vigente, efetuard a verificagdo do lasiro dos Dimeitos Craditdrlos cedidos an
Fundo por amostragem, até a respectiva Ddta de Aguisicio e Pagamento.

B3zl O rerésirn contratado pelo Custodiante, nos termot do itee B3.2 acima,
deyerd obrigatoriaments ser empresa diversa 0o auditer inde pendente de Fundo.

8121 Para a verificacdo por amostragem do lastro dos Direires Creditorios gue
tratam o5 subitens B.3. 100} ¢ B.3.1(c) acima, o Custodiante au o Larceird pot ele centratada,
abservara as critérios definides ng Angxg |1 ag presente Regulamento.

33123 a5 inconsisténcias do progedimento de verificagAo de lastro serdo informadas
3 Adminisbadora, sendn certa que as inconslsténdas encontradas na verificcio de fasteo
realizada abé a Data de Aquisigdo e Fagamenta do respectve Direito Creditério impedirdo 3
aquisic3a da Oireito Creditdrio pelo Fundo, até a zua completa regularizacan.

B.a.24 W30 obstante tal auditoria, o Custodiante ndo € responsavel pela veracilade
dos Docurnentos Comprobatinos £ pela existéncia dos Dirsilns Creditirios, senda, no enantad,
responsivel pela pronta informacdo caso venha a [er ggnhecimentc de  eventuais
Imconsisténcias.

5.3.3 O Custodisnte realizmd & guarda fisica de todes o5 Documentos
Comprobatérios referentes aps Direites Creditdrlos Cedides, mantend-os emo arguives
proprios do Custodiante ou em depositdric por ele contragado,
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3.3.4 s disposicies relatives @ substituicdo e a rendncia da Administradora descritas
ma eldugula 7 deste Beguluments aplicam-ge, no gue couaber, 3 substituicao do Custodiante,
nbsarrando-se o previsto no Contrato de Cuskadia,

3.4 4 AR BANE FINANCIAMENTOS LTDA., socicdade Imitada, com sede na cldade
de Faulinla, Estadg de 330 Paulp, na Svenida O, Heitor Masclanent, he 196, 62 andar, 33la 67,
Parke A Morumbi, CEF: 13130-729, inscrita no CHPI sab o n? L&S57.9359/0001-82, foi
contratada para prestar ao Funda os servicos de congultoria especlabrada covalveodo a
analize, indicaglio & avaliacdn de ativos para integrarem a ¢arteira da Fundo.

g.4.1 Sern prejulzo de outras atribuigdes previstas na regulamentagao em vigor, no
presente Hegulamento e no Contrate de Consultoria Especializada, o Consultar Especializada é
respansdvel pelas seguintes atividades:

[ah fornerer subsidios a3 Geckara, quande por ela For salctado, para elaboragdo de
propoxlas de ineestinignto efou desinvestirmeonba;

(k) auxiliar 3 Geskora na identificagSe d¢ oportunidades de investimenta & na avaliagio dao
negacios visdndo a determinar a viabilidads e tamanbo de Futuros nvestmentos pelo

Fundo;

{C} apresenlar 3 Administredara, 3 estora € ac Custodiane, & Estudo de Yiabilidade
Téinica, para cada empreendsmenta imobilidric referente aos Dirgitos Creditdrios a
saremm adquiridos, elaberdds por umad das empresas ecpecializadas andependentes
reldcicnadas nd sta constame du Anexo ¥l a este Regulrmento, 35 guass hio postuem
gualquer vincula dircte ou indireto com o Consultar Especializad o,

id] contiatar & manler contratadals) ajs) empresals) especlalizadals] independente(s),
dentre aquelas relacionadas na lista do Anexo VI & esle Regulamento, pard a
elaboragio mensal do Laudo de Acompanhaments e Monitoramento das Obras,
inClusive realizandc a substliuigdo dessals) emprasalsp em caso de impotsibilidade de
prestagde dos services contratadas, por autra empresa dentre as relacionadas na lista
do Ancke Yl aeste Regulamento;

{eh apresentar a Administradgra, a Gestora € ad Custodiante ox Relatorios Mensais, com o
acarnpanhamento de cada empreendiments imebiliaric referente a0t Dleeltes
Creditdrioe shipto de imvestimento peld Fundo, o8 guais conterde o Laude do
Acornpanhamento & Menitiramento das Chias referente an més em gqueslan, e
determinario ac agente contralador di venta controlada de zada operacio de
ayuisicar de Direitos Creditdrios, A libkeracdo propressiva, as SPE Cedentes do Dirgitos
Creditgrios, dos reqursns referentes ac prego de cessan dos referidoc Direitos
Credivdrios adguirides pele Funde, conforme cwoluge das obras dos espectivos
empreendimentos.

10



8.5 A AR BANK CREDITO LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Paulinia, Estada de 530 Pauko, na Avenida Dr. Heitar Mascimenta, n? 196, &2 andar, Sala 6E,
Parte A, Marumbs, CEP: 13140-729, inscrita no CHPY sob o n? L7063 437/0001:77, I
contratida para, na qualidade de Agenee de Cobranca, prestar ap Fundp o3 servicps de
tobranga extracrdingna dis Dlreites Creditorios Cedidos que venham a ser inadimplidos pelos
respectivs Devedores,

251 O Agente de Cobranga deverd contrelar e tamar as medidas a serem previstas
no Contrata de {Cobranga sempreé gque um ao mais Devedarss dos Direitos Creditdrios
apresentarer prestacdes en aberto, por prazo seperior 3 180 (cento e qitenta) dias,

a.5.2 O Apente de Cobranga, visando z twtela dos nterestes do Fundo, doverd
gdordr Mo @ gualgquer mecanisme cu procedimente de cobrangd nos termos do Anexe 1,
sendo as despesas cam esses incormidas pelo Funido.

5.6 Svon prejuize da contratacdo do Adgente de Cobranga, sempre que hauver a
resinsdo de qualquer Compromissos de Compra ¢ Yenda causado por shadinplements do
Devedor, sem que haja o imediato pagamento ao Fundo da muolta indemzatéria prevista no
Contrato de Cessdo, fra a criterio da Gestora, com 3 concordancia da Administradora, a
contratacso do oulnd escritdrio parg prestacdo dos semvicos juridloes necessarins a cobranga
extraordinania dos Nireitos Creditorios ina dimplidos,

9, POLITICA DE INVESTIMENTO

11 O Fundg tem coma gbjetivg proporcicnar aos Cotistas a valorizagao de suas
Cotas, por mgip da aplicagdo dos recursos do Funde preponderantements na aquisigin de
Dlreltos Coeditdrios (a) representados por OCB £fouw Notas Promissonias emilmlas pelas SPE,
tende par objotive ¢ Ghanciamento da aguisigao dos temenos em que serdo desenuobyidos
gmpreandimentot imekilanos resldencials; efou [b] oriundos da comerciallzacde de unidades
autfinamas de empreendimentos imobilidrlos resid enciais desenvalvidos pelas SPC, mediants a
telebragio de Compromissos de Compra ¢ Wenda, conspante os critérivs de composican &
diversificagdo de carteira estabelecidos neste capitubo e pela regulamentagdo vigente. Em
carater complementar, & valoriragdn das Cotas serd buscada medlante 3 aplicagan em Alives
Financeias, te acorda conm 0% criténios estabelegidos nesta clausula 9.

911 Caracenizam-58 como passiveis de cessdo ao Fundo (a) Direltos Creditorios
gue Atendam aos Crlténos de Clegibllldade & 35 Condiges de Cessan; e {b) whlos £ guasquer
diveltos, garantas, privilégios, prefergncias e prerrogativas relacipnados aos reférides Dirgitos
Credibgrios.

11
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9.2 s Direitos Creditdrios seric adguiridos pelo Funde de acordo com a politica
de inwestimento, composicaa @ diversificage da carteira do Fundo abaiso estabelecida,
abservadas, alnda, as condicfes prewistas, confomie g Caso, nos Temaps de Negociaaga de
CCB, nas Recibas de Aquisicio de Notas Promissdrlas, nos Contratos de Cessdo, nos Termos de
Cecsan @ na legislacio pertinente.

9.3 ¢ Fundc deverd, apds ¥ {noventa) dias comtadosz da primeira Data de
Syubscricdo Inicial do Fundo, observar a Alocatdo Minima de S0% [cinquanta por cento) di
Pateirndmio Liguido em Direitos Credibdnios,

9.4 ¢ Fundo podera adquinr Direltos Credildoos ¢ Alivos Financelros de oum
wiesma Devedor gu de coobripacio de uma mesma pessoa ou entidade, no limite de atd 20%

twinke por Lento) de seu Patrimonio Ligaido.

941 0 enquadramenta do Fundo aos limites previstos oo itern 9.4 acima devera ser
ohservado a partir de 170 [ceato e oitenta} dias a contar da peimeira Data de Subscrigio Inicial
do Mindo.

9.5 O remanescente do Patrimbnio Liguida, que nao for aplicads em Direcos
Creditdnos, poderd ser mantide em moeda corrente nacicnal od nvestide nes sepuinbes Atives
Financelras;

(a) titules de emissao do Tesouro Nadaonal;
bl titulos de emissaa da BACEN;

[l aperasdes compromnissadas com kst nas Ativos Financeirgs mencionados ras alineas
(3] e [b) aclma;

{d} certlflcados de depdsito bancdrio, de instituictes que Fenham lassifcapdo de risco
equivalente 3 "AALY, ¢m ectala nacional, atribuida por agénos de classificacdo de risca

Habilitada para atuar no pais; e

(3] cotas de fundos de imrestiments qua invistam exelusvanente nos Ativae Finanoeiros
mencienados nas alineas (&), |b) {6 =fou Jdb acma, or quais poderdn ser
adminlstrades efeu zerides pela Administradora, Gestora, Custadiante cu quaisguer
de suas partes refaclenadas, tal comao definidas pelas regrac conkabeis que tratam
desse assuntd.

%0 £ wedado ao Fundo realizar aperagdes |a) de dop trede, aszim considersdas

aquelas niciadas @ encerradas ng mesme dia. independenternente de o Fundo pocouir estagque
ou posicie anterisr do mesma Ative Finaneeire; (B) de wvenda de opcio de compra 2

1



descobertn e alavancada, a qualquer titule; (¢] de renda varidvel oo cambial; [d) som weaerenis,
& (&) operagdes com dernivativos, excetp pam o objetivo disposto noitem 9.6.1 abaivg.

961 -~ "0 Fundtg podera realizar gpegragies em merfados e dervativas, desde que
coim 4 phjetivo de proteger posipdes detldas a vista, alé o limle dessas,

07 Nio ha limte de concentracdo pars os investimentos reallzados not ALnos
Financeirgs mencloonados r [fem 3.5(@), 9.5(0) e 9.5%(c) acima.

9.8 £ vedade a0 Funda realizar pperagles nas quais 3 Administradora, 2 Gaskara, o
Custodiante, seus controladores, sociedades por eles diretd ou Indiretzmence controladas,
coligadas ou outras sociefdades sob controle comum atuem na ¢ondigio de oontraparte.

9.8.1 - Lo prejuizo do disposto no itemy 9.8 3cima, ¢ vedada b Adminletradora, 3
Gestora, ao Custodiante e 35 suas parbes relacionddas ceder oo orginar, direts oo
indiretamente, Rireitos Oredidrios as Funda, nos termas da regulamentacan aplicavel.

9.1 05 Atlvos Financeiros integrantes da carteira do Furdo devem ser cistodiados,
bem como reglstrados efou mantides em conta de depdsito diretamente em rome do Funda,
2m Contas pspecificas abertas ne Sistema Especlal de Ugoidagio o de Cusiddia — SELIC, em
sisternas de registro & de ligudacdo Anancelra de auvos autorizades pele BACEN ou en
instituictes ou entidades gutoritadas & prestacin desses servigos pela BACEN ou pela Cyid,

.10 A estova adora polllica de exercicio de direito de vota em assembleias, que
discipling o5 princlpios gerais, o processp decisgrp g qQuais sAg 35 matérias relevantes
nhrigatdinas para ¢ exercitio do direito de voto. Tal politica grienta a5 decisbes da Gestora em
a55e1m bkiay de detentores de titwlos e valores mobllldnos que confiram aos sews fitulares o

dirsito de voto.

g.10.1 A politica de exercicis de dirgite de vato adatada pela Gectora pode ser oblida
na paépina da Gestord na rede mundial de connputadores, no seguinle  Erde rego,
Wy Traphe ninvestimentas. com b .

9.11 Mdo obslante a diligéncia da Admlnisiradora & de Gestara em colocar em
pritica a politicy de investimonie, composicio ¢ diversificacdo da carteirm do Funda presisia
na presente Aegulamento, of investimentos do Fuhdo eskao, por sua natureza, Sujeitos
flutuagtes tipicas de mercade, visco de crédito, riscoe sIstémnico, condigdies adversas de liquide:
£ negociagde atipica nos mercodos de awacdo g, ainda que a Administradors &fow o Gestora
manterham sistamas de gerenciamentn de riscns, nan hi garantis de mﬁphta ehminagdn da
possibilldade de perdas para o Fundg e para os Cotistas. E recomendada ao investidor o leitura
akenta 493 fatares de risco A que o investimenta nas Cotas asta espasta, conforme indlcados
na chausula 13 deste Regulamento.

L3
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5111 As  apficacDes realizedas no Fundo nao contam com garertia  da
Adininistradera, da Gestora, do Custedlante, do Consulor Especializade, das Cedentes, de
gquaisquer terceiros, de qualquer mecanismnd de Segure ou, 3nda, de Fundo Garantidor de
Crédito —FGL.

n113 4 Administradera, 3 Gestara, o Custodd lanbe, o Consilear Especiallzado, seus
contraladores, sociedadas por eles direta ou indretaments controladas, coligadas ou outras
sociedades wob contrgle comum ndo respondem pelo pagamente dos Bireitos Creditdrios
Cedidaz, pela solvEncia dos Devedonss ou pefa exitkéneid, aotentodade, carreta formatizacho
g liquidez dos Direlfos Credikidne Cedidos, observadas as obripapdes & responsabilidades da
administradurd, Ja Gestora, do Custodiante e do Consultor Especializado nos termos deste
Regulaments, dos Termas e Megeriago de {CE, dos Recibos de Aquizigéo de Motas
Framissarias, dos Contratos de Cessio, dos Termos de Cessao, do Contrate de Gestaos, do
Contrate de Costodia & de Contrate de Consultoria [specializada,

g.12 As limitactes da politica de investimento, diversificacin & composigao da
cartelra do Fundo prewista nesia cliusula 9 serap observadas diariamente, conn bhase na
Patrirm &nio Liguide do Pia Util imediatamente anteriar.

10. DREITOS CREDITORIDS

10.1 O Fundo podera adquiric Mirejtos Creditdnos. os quais conespandern a diraitos
cresdibdrios wincendos [a] representadas por CEB &/ou Notas Promissarias emitidas pelas SPE,
tends por ohictro o flnanciamento da agulsicde dos berrehds om que serdo desenvolvidos
empraendimentas imoblildnes resdencias; &fcu (B ongindrios da comercializacio de
unidades aubbnomas dos empreendimenlos imebilidrios residenciais desenvobvicdos pelas SPE
Cedentas junto oz respectivos adguirentes de taiz unjdades, ng qualidade de Dovedores,
mediante a celebragin de Compromissos de Compra & Yenda tendo por objetive o
financiamente da obra dos empreendimentos inwobibarlos.

10.2 Ac eesties de Direites Credivdrios ao Fundo =erdo realizadas &m0 cargter

| irrevogavel B irretratdwvel 8 incluirdo todas as suas garantias f demais acessdrios,

0.3 (s Direitos Creditdrios representados por L8 ofou Motas Mromissdrias
emitidas pelas SPE onntardo cnm garantia de alienagae fiducidrla ou ipoteca dac respectivos
terrengs adquiridos. Adicionalmente, & cessao dos Direltos Creditdrlos representados par
Compromisso de Compra & Venda serd realizada com a constituigdo da Garantia Peal
Imcbiliaria, a qual pocdera ser representada par Alienagae Fiduoaria de lmdveit ou Hipotecs de
Imdveis, em garantia das cbrigagfes de indenizagdn e recompre de tais Dineidos Creditdrios
pelas SPE Codentes, nas termos dos Contratos de Cess3o.

10,31 Cm atd 12 [dotc] meses da respectiva Data de hquisicle ¢ Fagamento, o valor
40 imdyel pbjete da Garantia Beal maobilidrla, atilizando-se como parametro o valor de venda
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for{ads do imdvel apurado em Laude Técnico de Avaliagda de Imavel, devers ser equivalots
8, na mimmo, 130% {cente & trinta pod cento) da valer dos Bireitos Credtdrios Cedidas.

i0.4 Oc Direitgs Credivdnios representadoc por CCB efou Natas Promissdrias
poderzo ser pagos aediante a dagdo em pagamenty, pela SPE Cadente, em Cardter gro sofute,
de Direitos Cred|tétics representados por Promessas de Compra e Yenda, que atendam
cumulativamente aas Criténics de Llegibilidade e Condigdes do Cogslin,

10.4.1 O pagamenta dos Direitos Creditorios representados por €08 afou Hotas
Pramissorias mediante 2 dagdo em pagamente de Direites Credildrios representados par
Promessas de Compra e Wenda de que trata o item 10,4 afwna Serd sbripatdrio no ato da
reallzagdo da primelra cessdo de Direitos Creditdnios represeniadus por Promessas de Cnmpra

& Venda referentas ac mesmoe empreendiments Imobilidrio de que trata as refenidas COB 2fon
Mutac Fromissdrias

105 Os processos de originagde dos Direitos Creditérios Cedidos encontram-se
descrites na cliusula 12 ahaixg,

106 A Gestora & responsdvel pela angfise e selecdo dos Direitos Credicrios, de
acorda com as recomendadboes do Cansultar Especializadae,

1037 D¢ Direitos Creditirips serdc onginados com bawe na Politica de Crédito
adorada pelas Cedentes para a concestio de cradite acs [evedores, @ qual encontra-se
destita no Anexa |l a este Regulamento.

11. CRITERIDS DE ELEGIEILIDADE € CONDISOES DE LESSAC

11.1 G5 Hreltos Credidrios que poderdo ser adquiridos pelo Funde, na respectiva
Pata de Aquilsicio e Pagamento, deverdo abender, cumulativamante, acs seaulntes Critérios de
Elegibllldade:

[a} para todos os Direitos Creditdrios:

|1} naa possuir parcelas vencidas e nao pagas quande de sua cessde ag Nunda;

| b exclusivaments para os Direitos Creditdrios mpresentados por Compromisso de
Cornmpra € Yenda:

{1} ate 1% (um par cento da Pairimana Liquido Fundo podera ser aplicado em
Direitgs Craditarnins devidos por um mesma Deyedar;

|21 a3 Direitos Creditdnos devem possoit parcelas maiores gue RS LK (cem
reqis); e
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13 oz Direitos Creditdrios deverm ter prazo maxnno de 18 [quarenta e cito) meses.

1111 O enguadrames nto dos Dicetas Creditdrios que o Fundg pretender adauinic aos
Critérios de Elegibilidade serd verficado e validado pelo Custodiante no wmomeate de cada
CESEaa.

11.1..2 Qbservados os termos e as condigies do presente Regularmento, a verificacio

pelo Custodiante do atendimente ags Critérips de Elegibilidade sed Considerada «<omo
deflnitiva.

112 Adicionalmente aos Critérios de Elegibalidade, o5 Direltos Crodddnos guc
poderda sar adquitides pela Fundo, na vespectna Data de Aguisicdo & Fagamentd, deverdo

atender, cumutativamente, 35 sepuintes Condipdes de Cessidn:
{a) para todos os Direitos Creditarios.:

1] 03 Dirgites Creditérios devem ser de legitima @ exglusiva tituiaridade de cada
Cederte, bem coma devemn gstar livres e desembaracados de quasquer
drus, pravarmes od restricdes de quakjuer riat ureza;

1] 0% empreendimentns imobiliarios reterenkes aos Direitos Credtérios deverdo
apresentar wma Taxa nkerna de Retorno [TIR) equivalemie 4, no minima, 20%
[winte por cento) doe Yalor Geral de Vendas [WVGEY) do  referidg
empresndlments, conforme apdrade na retpective Estudo de Wiabilidade

Tecnica a ser aprese niadoe pekn Consultor Especializado;

3] 0 Tuste de construcda dos empreendimentos imaobibarlos refeventes aos
[wreitos CreditQrios nao deverao ultrapassar 505 {cinquenta par cental dao
Valor Geral de Vendas (WO, confarme apurada no respeclive Estudo de
Viabilidads Técnica 3 ser apresentada pelo Consultor Especializado;

41 9 estresse no fluxe de <aiva des empreendimentas imabilidrios referentas
205 Oircitos Creditdrios deverd suportar um aumento de 30% (trinta pare
centc) g rusto de obra pard efeltos colateras como atmsos, falénoia e
oulras Tatares, conforme apurads vo respective Estuda de wiabilidade
Téchica a ser apresenlada pela Consulter Especializado; e

(5] 4 construbdnd @ w&r contratada par o desenvalvimente do respectivo
empreendimonty deve ter o minimo de 5 (fincg) anos expeniéncla no
misrcado @mo bilidrie, certificada pelo PROP-H, pelo Manlstério das Cidatles &
deverd ler relacionamento ¢om & institugda flnancera, com 2 qual serd
realizade o repasse dos Direitos Creditangs;
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extlesivamente para os Dirgites Creditdrlos representados por CCB efou MNotas
Promissirias:

(1) as CCB e/ou Nolas Promissdrias deverdo pontar com garantia de alienacas
fiducidria ow hipoteca dos temeng; adguiridos;

{2 a respective SPE emissora das CCB efou Notas Promissonias deverd possuir
docutnénts d=  pré  aprovacdo ou  3provagdo  para  construglo  do
empragndimanto imobiliano no errene a wer adgultdo, fornecido pale drgda
imunicipal competente;

{3t 05 MECUrs0s 3 terem faptados no ambitg da emissio das COB efou Motas
Frivmlsshrizs deverdo ser destinades excluslvamente 4 aquisicdo dos terrenos
em que serag desenvglvidos os emprecndimenlas imobilianios, mediante 3
celebracin das respectivas escrituras poblicas;

(4] o vilor dos werremps 3 serem  adquindos para a  Constriddc  dos
erm preendimentos imabiliznigs ndo poderd ultrapassar 155 [guinze por cenkaj
do valor Geral de Vendas [WEV) do regpectivo empregndimento inciilldrio,
conforme  apuradu no respectivo Estudo de Viabilidade Teécnica a ser
aprescotade pels Consultor Especializado; e

(5] a5 CCB #/ou Motas Promissorias deverao ser adquiridas, inclusive medlante a
aplicacds de agio ou desapio sobre ¢ seu valor de face, de Torma que
proparcionem an Furklo uma remunsragan minima esparacis equivakente 3
Taxa de Rgmuneracdo KMinima; e

exclusivarmente nara 0% Direltos Creditdrlos raprasentados por Promessas de Campra £
venda;

(1] os Direitos Creditorios deverdo ser originados € forrmalizados de acordo com
a Politica de Credito, conforme o Arexo lil;

12] o Devederes dos Direites Crodibdios ndo poderdo apresentar restrichas
cadastrais no Serata com valares acima de BS 1.0Q0,00 (mil reais), sendo,
ainda, obrigatdria a assimatura de Declaragde de Comprometimonto de
Quitacdo de Divida, ne prazo de &0 (Lessenta) dias, sob pana de dirato da
Compramisso de Caompra ¢ venda £ perda de 30% (trinta por centoe) dos
yalores pagos a biwdle de entradaslnal;

13} os Devedores dos Direitgs Creditnrios devem ter apreseniado documentar ao
comprobatdrla e capacidade de  pagamento, demonstrando  um
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comprometimenta maxima de renda familiar com o pagamento da prostaghe
de 253 {vinla & claco por centol, e caso do sistemna de amortizagSs francés,
cu 30% [trinka por cente] no caso do diskema de Amortizagda Constante
(SAC];

o5 Direitns Craditdriog devem ter crigem em empreendimentas imahbilidrios,
fque possuam todas as aslorizagdes e loengas lagais exigidas, inclusive de
nalureza ambiental e urbanizhicas:

v empreendimento imokiliaro referente aos Direitos Credindries deyerd ter
atingido o wolume minimg de vendas de 50% (cinquenta par centa}
respectivas das unldades aukdnomas;

no ato da cessdo dos Direitos Croeditdelos represertados por Compromisse de
Compra e Yenda referentes a um determinado empreendimanto dmobl B,
o Fundo n3o podera ter em sua carleira Direitos Credittrios representadas
por CCB efou Notas Promissérias referentes ao mesmo empregndimento
impbiliarig, sendo facultada a hipdtese de cessanp de Direitos Creditérios
representados par Promessas de Compra e vYenda referentes a3 ral
empregndimento imobididrig ae Funde quandg estes estiverem sendo dados
em pagamento dos Chreftos Creditgrios represantados por CCB 2fow Motas
Fromisstnias referentes ag mesma empreendimente imoblldrlo, nos tenyios
dos itens L4 e 10.4.1 acima;

o0 Contralo de Cessdia daverd prever a pbrigagdo da SPE Cedente, quando do
repasse do financiamento das unidades autdnamas dos empreend ime nios
imobiliarios referentes ans Direitos Creditdrios de titularigade do Fundo, (i)
dar ciéncin 3 respectiva instituicdo flnancelra 3 respeite da cessap dos
Coreitos Credidrios representades por Compromisse de Yenda e Compra
referentes a tal empreendimernto, de modo que 03 wvalores 3 serem
detembolzados pela instituig3a  financeira no amblto do repasse do
financiameanto sejam pagos diretamente nd Conta de Arrecadacda, bem
comy {ii) caso os valores do repasse do hinanciamento, por qualguer motive,
nag sejam realizados na Conta de Arrecadacio, (A] recomprar g5 Direilos
Creditdrios cupes unidades tenham Sido objete do repasse do financiamento
ou, conforme o caso, [B) realizar o pagamento de multa indenizatéra em
{avor do Fundo, e valor equivalents ao saldo devedor dos referdos Direitas
Craditdrios, na hipatese desse repasse de flnanclaments regultar na rescisag
vu luidacda das respectivas Compromisso de Compra ¢ Venda referentes
aas Direitos Creditorios;

1



(B} casn j@ tenham sldo Inicadas as obras do empreendimento imabiliaria
referente aos Direites Credrdrios deverd ter contratado segure de risco de
engenharia, form seguradora raconhecida e estivel no mercado; &

{3

05 Direitas Creditarigs representados deverdo ser adquiridos ¢om uma taxa de desconta que
proporcone a0 Furkda uma remuneragao minima esperada equivaleri2 & Taxd de
Femuneragio Minima.

11.21 0 enquadramenty das Direitos Creditdmes gue o Fundo pretender adeuinr s
Condigbes de Cersdn serd venificado e vahdado pela Gestora previamente a cada cess3o.

11.222 DOhservados af bermaos e as condipbes do presente Regulamentn, a verificagao
pela Gestord do atendirnents 38 Condicdes de Dessag sera considerada conng definitiva.

113 O desenguadramento de qualguer Direito Creditdrio aos Critérias de
Eleglbilidade efou Condighes de Cessao, por quakquer mokh, apds a sua £essdo ag Fundo, nao
chrigard a swa alienacdo pelo Fundo, nerm dard ao Fundo gualguer petens3o, recursa ou
dirgitp de regresso Lontra a2 Cedentes, a Administradora, 3 Gestora, o Custodlante, ©
Consultor Especializade, seus controladgres, sofiedades por elas direta ou indiretamente
conlroladas, palipadas ou outras sociedades sob controle Comu .

12. ORIGI MACAD

121 A priginagae & a cessio dos Dlieitos {reditirios aa Fundo ohscrvarde of
procedimentas descrtos a seguir:

[a) para o5 Direibus Creditdrios representados por CCE;
(1] a5 5PE encaminham ao Consultor Espetializado as mformagies 8 respeite das
CCB a serem emitidas & das respectfvos empreendimentos inebilidrics a seeem
desenvolvidos, com o objetivo de finandiar a aquisigio dos terrenos referentas

a taiz empreendimentos imobiliaeos;

(2] o Consulkar Especializado analisa ¢ meeormonda 3 Gestora as CCE que cansidere
s& enquadrar na politica de investimanti oo Funde;

(] a Gestora verifica o atendiments dos Dircikas Creditdrios i Condigiac de
Cassan, analisa e aprova a aquisigda das Direltos Creditérios;

(4] o Cystodiante verifica o atendimenta das Direitos Creditdnns aos Criténos de
Elegibilidade;
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{10)

a5 SPE emitlesn a5 £C6 em favar de instituigac financeira;

a insUituigdo knanceira & o Fundda, com a inteneniéncia € anuéncia da SPE, da
Gestara e do Consultor Especializadp, celebram o respectivo Termo de
Negooiagio de CLB;

a Instiuicdn financeira, por meie eletronico, cede aa Fundo os Dleeltos
Creditdnios representados pelos CTEB emitidas;

o Fundo felebra com @ SPE € o allenante dos terrengs a escritura poblica de
tompra € wenda definitiva dws terrenos, com pacte adiets de alienag@o
fiducidria ou de hipoteca de tais imdweis em favar do Fyndg, em garantia das
CLE;

0 Custodiante realiza a verificacda do lastro dos Dlreitoz Creditdreos; @

o Custpdiante liquida o pagamenty do pregon de aguisicde dos Direitos
Lreditdrios 3 instituicdo financeira Cedenta.

para os Direitos Creditgrios regresentados por Motas Promissarias:

{1]

(2]

i3]

()

(5]

(8]

{71

a5 SPE encaminhany a0 Consultor Especiglizado as informagdes a respeloe das
Mutas Promissdnas a serem emitidas e dos respectlvos empreendinentos
imobilidros o serem desenvolvidos, com o obpetlvo de financiar a aguisicis dos
terrenos referentes a tals emprasndimentos imobilidrios;

a Conzyltor Especializads analisa e recomenda a Gestara as Notas Promissgrias

Que conisidere se enquadrar na palitica de investimeanto do Fundo:

a Gestora yenifkca o atendimente dos Direitos Credibdries ds Condigdes de
Cessdo, analisa & aprova a aguisicdo dos Dlveitos Creditérios,

o Coustadiants veifica o atendimenta dos Direitos Creditgrios ans Critérlos de
Eleglahdade;

&5 5PE eniibern as MoLas Promissorias;
3 SPE & o Fundn, com 3 nrerveniéndia e anudncia da Gestorg e do Consultor
Especidlizads, celebram o respectivo Recibo de Agquisicio de  Notas

Preprmissdnras:

o Furdo subsereve as Melas Promissarias;

Fal)
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{1

o Fundo celebra com a SPC e o alienanle dos berrenos a escritura pitica de
compra & vends definitnia dos temengs, com pacte adjeto de alienapdo
frduciarla ou de hipotara de tais iméweis em favor do Fundo, em garantls das
MoLas Promissorias;

a Custodiante realiza a verlficacdo do astro dos Direites Creditdrios;
a Custodlante hquida o pagamenta do prege de aquisicaa dos Direitos

Creditdrlos 45 5PE ou dimrtamente ao aliznante dos termenos, gor conta e
grdem das 5PE;

para os Direitos Creditgrios representados por Compromissd de Compra e Venda:

(1]

(2]

(3]

(4)

(5]

(6]

(7]

(8]

as APE Cedentes celebram Compromissos de Campra e Yenda com as
respectivas Devedares, referentes a cpmergializagao das unidades aukdnomas
dos empresndimentys deservalvidos pelas 5PE Cedentes,;

a5 3PE Cedentes subrmetem ad Consultor Especializado um arguiva eketrinico
contendn 4 lista com informagfes dos Direites Creditirigs a serem oferecidos

aa Funda;

0 Consulor Espeoializado analisa of Dwrebod  Creditorios oferpcidos e
recormenda & Geslora 3 aquisicao de o ou mais Direibos Cred oo mos;

a Gestora varlfica o atendiments &5 Condipdes de Cessado, analisa e aprva a
aguizicia dos Direitos Creditorios e encaminha aw Custedlante a relacdo dos
Direitos Creditérios selecionados para 3 verificaghe do atendimento aos
Criterias de Elegrbilidade;

o Custodiante verifica o atenddimento aos Critérios de Eleg bilidads;

@ (eshora comunicd 4 aprovacac da aquisigie dos Direites Credltdrios as SPE
Cedentes;

az SPE Cedentes, a Administradora, a Gestora & o Consulbar Especel23do
Astinam [} na primeira cese3s de Direitos Creditdrios aa Fundo, a Contrato de
Cessdn oy 0 Cpntrate de Hipotaca de Imdweis, corfarme o caso,  {ii) om cada
cessdn de Direitos Creditdrios, & Termad de Cessdc, nos termos do modelo
constante do Cantrato de Céstio;

o Custodiante realiza a verfficagdo da lasira dos Direltos Creditérios; e
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9] ¢ Cuslodante guida o pagamento do prepn de aquisicde daos Direitas
Craditdrices definmdo ho Tepmo de Cessae 35 SPE Cedentes.

122 Os vakwes veferentes ags Direitps Creditdrios Cedidos ser8o recebidos
diretamente na Conta de Arccadagio,

1521 Mos termos dos Termios de Negoclagio de LCB, dos Recibos e Aquisicio de
. Motas Promissddas & dos Contratos de Cesslie, caso venham a receber, par qualquer motae,
recorses relativos aos Direitos Creditorios Cedwdox, a5 Cedentex ohrgam-2e a transferir
referidas montantes para a Conta do Fundo em até 2 (dois) Dias Lteis a contar da data de sey

recebimenta.
13. FATORES DE RISLO
131 2 Fundo poderd realizar aplicardes que eologquern em risco patte ou a

totalidade de sEn pREriMddnio. & carkeira do Funda e, por sonsequencia, sPu patrimaniss est3o
sujeitos @ riscos diversos, dentre s guais, exempificativaments, o3 anallsadaes abaixo, O
Imvestidar, antes de adquirir a5 Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de riseo abamo
descritos, resprnzabilizando-se inbegralmente peln 520 investimeng.

11.2 Riscos de Mercada

13.2.1 Efeitas do Poiltion foondmica do Geverne Federal — O Fundo, seus ativgs, as
Cedentes & 05 Devedores £5140 sujeitos acs efeitos da politica econdmica praticada pelo
Governo Federl,

13211 7 Gowverrd Federal intervam frequantemente nas politicas monetdris, fiscal o
camblal &, conterquentemente, tambgm na ecenomia do pais. As medrdas que padem wir 3 ser
adotadaz pela Governo Federal para establlizar a economia e conteplar @ inflacdo
compregndem, entre gutros, contrale de safarios ¢ pregos, desvalorizacio cambial, controle de
Capitais e imitagies md comeércio exteriar. 0 negacio, a condicdo financeira & o4 resultadas das
Cedentes, o setone eeondinico especifico em que atuam, o5 Atlvos Flmanoeirax integrantes da
carteira do Funde, bem fome & originagao & o pagamentd dos Direites Creditorios poderso ser
atversamante afetados per mudangas nas politicas governanentais, bem coma por [a)
Mutwagdes das taxas de chmbic; (b) aleractes na inflagdo; (o) alteraglies nas taxas de juros; [d)
alteraphes na politlca flscal; o (o) cutres eventos politices, diplomaticos, soeiais e econBmicos
que possam afetar o Arasil ow 0% mercado s inte rmacionais.

13.21.2 Medidas do Governa Federal para manter a estabilidade econdmica, bem
COMD a BEpECUl3CAD sDhre £YEnTuRis a0 futures do Governo Federal podem gerar incertezas
sobre 3 economia brasilelra & wma maier volatilidade no mercado e capitais nacional,
afsrando adversamente os negdcios, a condlgde financeira g o5 resultades das Cedentes, bem
come a liquidagao dos Direitos Creditdrlas Cedides pelos respactives Devedares,
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13213 Varidyedss exdpenas, tais comao a acorréncia, no Brasil oy ng exterigr, de fatos
extraprdingarig ou situagdes de rercada esperciais ou, ainda, eventos de natureza politica,
econamicd ou fimanceira gue madifiguem a crdem atual £ influenciem de forma relevante o5
mercades de capilais sfou financeirgs, brasileirgs efou internacionais, intluinde variapdes nas
tavas de jurds, Avertos de desvalonizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderSp resuitar
21 asailapdes inesperadas no valor dos atives integrantes da Careira do Fundo efow em perda
de rendimentes das Colas. Tais pscilacies também poderdo coorrer como consequéncla de
gventos rolacianados ags emissores dos Ateos Financeiros e em fungda de alteragies nas
expaclativas da mercado, acarretando modangas nos padrfes de comportamento de pregos
dos atives independeniements da accrréncia de modangas no contextc mMaoraecondmico.
Ademas, determinados ativos coniponentes da Caneira do Fundo, inclosive ttulos pablicos,
podem estar sujeitos a restrigics de¢ negoctagio por parte das bolsas de valpres, de
menAdgias € futures ou de drgdos repuladores. Exsas testripdes podem ser relativas ad
wolume das operagbes, a participacda no yolume de negdclos e A5 oscilaghes mdximas de
progos, entre autras. Desza forma, 3s osolagdes e restrigbes acima referidas padern afctar
negativamente o desgmpenho do Funde &, consequentements, 2 rentabilidade das Cotas,

1222 Fivtvardo de Fregos dos Abvos — Os prepos ¢ & rentabilidade dos atlees
integrantrs da carteira do Fundo poderda Autuar em razdo de diversss fatares de marecado,
Fais comed vanacad da liguitles v alteragies na palltica de crédito, econdmica « fiscal, bem
om0 oo razdo de alteragies na regulamentagio sobre & precificacdo de referidos ativos. As
vatiagdes de precos dos ativas do Fundo poderdo aCofter também em fungdn das alteraciss
nas Expectativas dos partlclpantes oo mercado, dodenda inclusive acorrer mwdangas nos
padries de comportamento de preges dos ativos financeirss sem que hala mudancas
segnificatevas nos contextos econdmica eftu politico nacional e internacional. Essa oscHagan
dus precos podera farer com que parte ou 3 totalidade desses ativos que integram a cdrteira
do Fundo seja syaliada por valores inferores ao da emlsso ou da contabilizagso inicial,
levando & redusde do palrirmednio de Fundo &, eonségqueenlemefte, 3 prejunzos por parte dos
Cotistaz,

1323 Deccasamento de Tasas de Juros - Ooorrends mudancas nas condigbes de
mearcado, tantg no Brasil come no exterior, podard eventualmente oCarrer des@samenlo
entee a5 Laxas ce [ures praticadas no mercado € as taxas de juros estabelecidas nas operagdes
de compra de crédltes pelo Fundn, ocasipnando perda de rentabllldade durante o periodo de
maturacio dos créditos, em caso de queda do valor des ativos qQue compoem a carteira, o
patriméeio ligulde do Fundo pode ser afetado negativamente,

122.4 MixCos Externgs - O Fundo também podera estar sujeittc a8 autros riscos
adyndos de motivos alheios pu exggenos ao controle da Admimnistradora, teis pome marataria,

inadimplemente de pagamentes {dgfeudt), mudanca nas eegrds apliciveis ans Alivos
Financerps, mudangas impostas aos atives financeiros integrantes da cantera, alteracao na

polltica monetana,
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123 Risco de greédite
13.3.1 Rigoo de Crédite dos Devedores — Se, em razao de condigdes econdmicas au de

mercado adversas, o Devedores ndo puderam honrar oom Seus COmMpromssos peranbe o
Fundo, poderd cor pecessana 3 adogdo de medidas judiciais para recaperapdo dos Direnhos
Creditérios Cedmdos. WEo ha garantia de que referido: procedimenios judiciais serdo bew-
sygedidos, podende hayer pardas patrimoniais ao Fundo € aos Colistas.

13.3.2 Ausdnoin de Garmiitios de Rentobilidode = As aplicagies realizadas no Fando
nao contam com garantla da Administradora, da Gestora, do Custodiante, de Consultor
Especiafizade, dac Cedentes, de quaisquer tercriras, de qualquer mecanisma de seguro o,
ainda, do Fundu Garantidor de Credito - FGC, O Fundo, a Adminlstradora, 3 Gestard, o
Custodiante € o Consultor Especiabzade ndo prometem cu asseguram aos Cotistas qualguer
rentabilidade decamente da apheacdio nas Cotas. Todos o5 eventudis renddmentas, Ber cotma
¢ pacamento fda principal, provirao exclusivamente da carleira de Fundo, @ qual esté sujeita a

Flstos diversas @ cujo de sempenho & fncerta.

1333 Kiseo  de Concenrmgsdo nos Cedenters - & totalidade dos Diveltas Cradidrios
serd cedide pelas Cedentes, Desse mode, o risco 03 aplicacic do Fundo terd intima relacio
fom as operagies réalizadas pelas Cedentes, serndo que, quanto maior for a concentracdc de
referidas operagSes, maicar serd 8 chance de o Funda sofrer perda patnimanial significativa que
afete negativamente a rerfabilidade das Cotas.

1334 Risoa e Concertracan em A Fingmeeingr — £ permiltida a0 Funda mantar
atg S0% {cinquanta por cental de sua carteira aplicada em atlyes Financeiros. S us deyedares
ou coobrigados dos Atieos Financeiros nado hoararenn oom seus compromissos, o Fundo podera
sofrer perda patrimonizl sipnlfleatlva, o que afetarla megatrarmente a rentabilidade das Cotas.

13,25 fotares Meocrpegondmcss — Coma o Fundo  aplicard  seus  recursas
preponderantemente & Direltos Credittrics, dependera da sphs@ncia dos respectivas
Devedores para distribuiche de rendimentos aos Cotistas. A s0lvéncia dos Devedores poderd
ser aferada por fatores macroecond micos, tais coma 2levacio das Wxas de juras, aumento da
inflagdo & baixos indices de crescime ko econdmice. Assim, na hipdtese de ocaménoia de om
oy mais desses eventos, poders haver ¢ auments da inadirnpléncia das Mreiros Creditdrio:
Cedidas, afetande negativamente o5 resultades do Funde e provocando perdas patrlmoniais
aos Cotistas.

1336 Cabranig Extrajudiolol ¢ fudicied - No case de o5 Devedones nda curnprirem
£uas nbrigagoes de pagamente dos Direltos Creditdrios Cedidas, poderd seriniclada a eobranca
extraludicial ou Juflclal dos valores devidos. Nada earante, contudo, guoe referida cobranca
atingira s resultados almepados, recuperando pam o Fundo o total dos Direitus Creditdrios
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Tedidos que venham a ser inadlmplidas pelos vespeclvos Devedores, o que poderd imphoar
perdas patrimoniais ao Fundo e ags Cotistas,

133681 Aunda, o5 custos incorfidas cam as pracedimentos extrajudicms o wdiclais
nevessarios a oobranga dos Direitos Creditdrios Cedidos € 3 salvapuarda dos direitos, das
garantias & das presropativas dos Cotistas sao de inteira e ewclusiva respensabilidade do Funda
e, consequentemente, 4ot Cobistas. & Adiminlstradora, & Gestara, o Cuskodiante & o Consiutor
Especalizado nde serdo responsdvais, em canunto ou isoladarmante, por qualguer dano o
prejuize sofrido pela Fundg au por qualquer das Cotistas em deorréncia da nda propositura
fou do n3a prosseguiments), peloe Funde ow pelos Cotistas, de aedidas judiciaiz oo
eatrajudiciais necAssANas a preserrafdo fe seys dlreitos e prerrogativas.

124 Risco de Linyigez

1341 Fortter de Liquicke? dos Abives Finenceiros. & parcela do palrimdnie do Funds 180
aplicada e Dirgitoe Creditdrios podera ser aplicada em Ativos Financeirps. Js Ativos
Finanogiras podem vie a se mostrar iliquidos (seja por ausencia de mercado secundario ativo,
sefa por ereniual atrase o pagamento por parle do respestivg emistar ofou dewedar], o que
podena, aventualmente, afetar o5 pagamentos de resgate das {otas.

1342 tiguidopdc Anfecipada. As L0135 poderda ser resgatadas de acprin com o
estabelecido neste Regulaments, Adicionalments, ha evenlos que podem ensejar a liguldagan
antenipada do Fundo, conferme indicados na cldusula 23 do presente Repulamanto. ALsi, ha
a possibilidade de os Cotistas terem suas Cotas resgatadas antecipadAamente, eventua e nig
por valores inferigres ags esperado;.

13.4.3 inFuficinclo de Recorsos na Aoreenta de Liguidogdo oo Fende — Cazo venha a
ser liquidads, o Fundo poderd ndo dispor de redursos para pagamento aos Colistas em razdo
de, par exemplo, o paganents dos Chreds Craditdrlos Cedldos ainda nap ser exipivel dos
Devedores, Messa hipdtess, o pagamento aoc Cottskas flcavla condlowainadsg (3] an vendimenta
dos Direitas Creditorios Cedidos e ap pagamento pelos Devedores; (b} & venda dos Dirgitos
Creditgrics Cedidos a terceiros, com risco de desdgio que poderd compromerar a
rantabilidade do Fundg; ou (¢] a0 resgate das Cotas em Direilos Creditdrios Cedidos e em
Atwos Financelros Integrantes da carteird do Fumdo, Em gqualquer das wrés sibuagoes, o3
Cotlstas poderiam sofrer prejulzos patdimoniais.

13.4.4 ficco oe Ligeidopse doa Coduy oo Fusde om o doglie em pogoments de
Direftos Creditdrios - Ma coorrénciz de uma das hipéteses de dquidagaa dg Fundo, as Cotas
Saniorec & as Cotac Subordinadas poderao sar pagas mediant2 3 dagan em pagamento de
Lireitas Creditdrios, confaorme autorizado pela Assembleia Geral gue dehberar pela Iquidatas
do Tundg, Messa hipdtese, o5 Ctistas poderag encontrar dificuldades para vender 05 Direitos
Creditorios recebidos do Fundo ou para adminfstrarfcobrar of salores dewddos pelos

respectivas Devedores.
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1245 Patrimdnio Liguide Negotivee = O investimentos do Fuade ERT30, par cua
naturera, sujaitos a Motwaghes tipkcas de mercadg, »iwo de crédito, risca sistemica, condindes
adwersds de liquider & negoctacio atipica nos mercadns da atuacan, sendo que nag ha garantia
de completa elimlnagin da possibilldade de perdas pare o Fundo & para o5 Cotistas. Além
disze, a5 estrategias de shvestlments adotadas pelo Fundo poderdp fazer cam que o Funds
aprasenie Fatrinbnm Liquido negativo, taso em que os Cotistas poderdo ser chamados a
realizar apnrtes gdicionais de recursos, de forma a possibilitar que o Funda satisfaga suac
ahripagdes.

13.5 Risco de Desrontinuidade

13,51 Ligwdogde do Funde - O Fundo poderd sar liquidado pur detiberagao da
Assambleia Goral, nos ermos do presente Aegulamento. Dcarrendo a liquidagda do Fundg,
putlerd rido hawer recurses suficientes para pagamento ans Cotlstas {por exemplo, em rardo de
o pagamentg ¢os Direitos Creditdrios Cedidos alnda ndo ser exigivel dos respectlvos
Devedores). Meste caco, (a) g5 Cotistas tenamt suas Cotas resgatadas eon Dirgitgs Creditdrlos
Cedidos & em Arivos Financeiros integrantes da castera de Funde; ou (b)) o pagamento do
iesgate das Cotas ficaria condicionado (1h a0 wencimento e pagamento pelos Mevedores das
parcelas relativas aos Direitos Creditorios Cedidos; ou [2} 3 venda dos Dircitos Creditdrios
Cedidos a terceiros, sendo que o prego praticado poderia Causar parda ags Cotiskas.

1352 Risco de Redup@o do Qrigingpde oos Direites Creditdrios - A existéncda do
Funde esta condicionada (a) @ sua capacidade de encontrar Dirgitas Creditdrios que sejan
elegiveis, nos ermas do Regulaments, em wolume £ taxa suficientes para possibalnar a
remuneragio das Cotas; e [B) 3 continuidade das opgragdes das Cedentes & & sua capacidade
de ariginar e ceder Direitos Creditdrias elegivels ag Funda nos termas do Regulamenta.

13.5.3 Risr de Songiffiidode - Wos termos dos Contrawgs de Cesc3o, casn vanham a
refabec, por qualquer matwo, recursos relatlvas aos Direitos Creditdrios Cedidos, as SPE
Cedentes obrigam-se a transferir referidos monlantes para a Conta do Tunde em até 2 [dois)
Dias Uteis a contar da data de seu recehimenta. N3a ha garantia de que as 5Pt Cadentes irdo
repassar Lais recarsos para a8 Conta da Fundg na forma estabelecida emn 1gis contratos,
atuagdn em gue 0 Funde podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em fustes para
reaver tais recurses. A Adminisiradara e o Custodiants nag respondem por pardas decorrentes
e canduta diversa das SPE Cedentes em violagdo as disposicdes dos Contratos de Cetsdo.

116 Hi raCionErs

13e1 Movinentarde dos Volores Relativos aos Direitos Creditdeies Cedidos = Tados
oz recursps deforrent2s da ligquidagde dos Direitos Creditdrios Cedidas serdo recebidos
direramente g Conta de Anecadagdn. 05 valores depositados na Conta da Arrecadacia serSo
transferidos para & Cona do Fundo em até 1 {um} Dia (4l 4 conlar de seu recelimento, &
rentabilidade das Cotas, comtude, poderd ser afetada negativamente, causande prejulza ao
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Fundo e aos Corlstas, em caso de atr@so ou descumprimento, por qualquer mokive, da
abrigardio ue Cuswdiante de transfenr 05 recursas para a Conta do Fundo, inclusive 2m razdo
de falhas operacionais.

1362 fisco Decorrente de Follvas Operacionads — A identificogdo, o cessdo ¢ a
tobranga dos Direjtos Creditdrios, dependem da atuagdo oonjunta e coprdenada da
Cuskndiante, da Gestora & da Administradora. O Fundg padera sofrer perdas patrimoniais, casa
0 processo cpenackanal descrta ne presente Regulanents venha a sofrer falhas céonlcas ou
s2ja tompremetido pela necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores de servigos
contratados,

13,63 Rizco de  Pré-fagomente - Q5 Devedores poderdo optar por  pagar
antecipadamente of Direitos Creditorios, Tal slulgdo pode acametar o desenguadramento da
cartelra do Funda. Caso as Cedentes rdc tonsigam arginar novos Dirgitos Creditdnios em
viantante suficiente & 3 Adninistradara nao consiga reinvestir os recurses recebldns em Ativos
Financgirgs cofm o mesma remunecacao buscads pelo Fundu, a rentabilidade indcialmenbe
erperada para 35 Cotas pode ser afetada de forova aegativa, ndo senda devida pelo Fundo,
peld Administradora, pela Gestora ou pelo Custediane, qualquer mults oo paralidade, a
qualquer tiwle. O Funda e o5 Cotislas poderdu solrer perdas em decoméncia desse fato.

1564 fisco de Sovernonra - Cantiste na possibilidade de acorréncia de perdas
resultantes da hipdtese de ernisso & de resgate de Covas que possam modificar a relagdo de
podaras para alteracdo dos termos e Condigtes de Fundo, De forma especiflca, cansiderande a
estrutura do Fundo, inclui-se a possikilidade de, a3 qualquer Tempo, seremn emitidas novas
Cotas 2 observade o disposto neste Regulamenta, serem as Cotas resgatadas, o que pode
madificar @ relagds de poderes para alteracdo dos termac & condicBes deste Begalarm ento,
Taiz alterapdes poderdo afetar, dentre autras coisas, o modo de operagas do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

13 6.5 Risco de Auséncin de Histance ge Carterre - Os Dereitos Creditorios a serem
adguiridos pela Fundo sdo decorrentes de CCB ou Molas Promissdrias devidas pelas SPE
desenvaolvedoras dos empreendimentos imaobilidrios ou de Promessas de comgra e Venda
devdlas pelss Devedores em razio da aquisicic das futuras unidades autdnomas dos
empreendimentas imobilidtips. Tais empreendimentns ainda serdo pruspectadas € serdo
woltados para pessoas de classe mécha e lpcaligados apenas mas regides das cldades de
Campinas, Piracicaba, Ribeirdo Preto e Litaral do Estade de 580 Paulo. Deste modo, dinda ndo
existent estatistlcas a respeitn 4o histondo da carrira de Direitos Credilorios 3 serem
adguirldes pela Funda.

13.7 Risco Decarrente da Precificacia dus Almidas
1371 Fracificogio dos Ativos = Os ativos integrantes da carteira do Funde serdg

avaliados de acordo cam as critédos e os procedimentos astabelecidos pela regoelamentaddo
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am vigor. Referidos pardimetros, tais como o de marcagao a mercade das Ativos Findanceinos
{"encrk-lo-merket”], paderio rausar vanaciies nos valores dos Jtives integrantes da carteira da
Fundqg, podends sesultar &m reducio do valar das Colas.

138 Riscos Relacionadas ao Murcadoe Imobilidric Residencial
1381 Aucos refocionodes a0 terveno onde s0o constTuidps of emprecndinmer fos

referentes oS Diradps Credilorlor — Toda 3 aguisicdo de terrenc pard desenvalvimenta
imobilidrin guarda em =i uma =éria de riscos inerentes A propriedade Imobillarna e risco de
antecedentes. Por mais completa que i & awditoria legal relativa a0 terreno, eventualmente
podem remanescer ristos relativos & propredade imobildria,

1382 Reposse o fnonciurento das uridodes cuidnomay 405 empreendimentos - O
pagamenty total dos Direitos Creditarios no prazo esperade pelo Fundoe dependerd da
reallzacdo do repasse dos financiamentas das umidades aotdaomas dos empreandimentos
relativos 206 Direltos Creditdrios para institnicdes Mindnceiras. Atrasos oo dificuldades no
repasat podem gerar akrase no rece himenta £ negassidade de execugae das garantias,

1383 Custe de conshissTa — Pormais blindado que seja o contrako de construiio dns
erpres ndimentos imabilidrics relativas aos Direitos Creditérios, ulilizando-se as metodglopias
muite segurat como empreltada global a prego fechade ou meima administragda com prego
maxima garantida, bem comd a exsténcia de segores de tonclusdo de ahra, sempre ha o risca
de o constrnutora pleitear algum tipe de aumentg do valer contratual em razao de casos
fortuites oy de forga maiar.

13.8.4 Alr@sg T SHMregT 435 0hraF 405 eMPreemimtentos — Por mais capases gue
vepham a ser as construtoras contratadas, é [nerente a0 proprio aegocio ¢ risco de as obras
AlrAsarerm @ por cansequénda atracar ambém a repasse das financiamentos das unidades

autdnomas a instituicies linanceiras, bem come o recebimenta dos Direitos Creditgrios,

11R5 Foléncin div ronstrutnre: Apesar da rigidez do processa de selepio da
construtora, do acompanhamento permanente da obra e da possibilidade de existénria de
seguras, hd o rlseo de 3 construtora falr e com isso ter que ser substituida. 1550 pode gerar

atraso nas obrac ou mesmao aumento da custo da construgan.

1350 Foldpeta do Incarparuder — Mesma com 3 mais profunda andlise de orédlto &
do hstdrico das SPE Cedentes, nma qualidade de incorporadoras dos empreendimenkos
referent@s  acs Chireitos Credilérios, wernpre hd o risco de sua RIENcia. Nesoo  caso,
eventudalmente, poderd haver 2 necessidade de complementagie de recursos para conclusan
das obras

1387 Rigre tegal— Por mais gque a liguidagdo financeira das Dirgitos Credildrios pelo
Fundo somente s& inicie apds ter a seguranca total de gue as projetos dos vespectivos
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gmpreend mienios foram plenamente apiovados dentro das candicfes legais, hi 0 risco de
alterapdes de legislagio e plano direter interfe drem na execuc o do projeto,

129 DIuLris

1151 Bloqueig do Conto de Twizridode do fupde — Os recursos referentes aos

Dlrailes Creditorins Cedwlos serio direcionados para 3 Conta de Arrecadacis. Os recursas na
Conta de Amrecadacac serao (ransferidos para a Conta do Fundo em are 1 fum) Dia Uil

contade de seu recebimenta. & Conta do Funda sera mantida junko ac Custodiante e a Conla

de Armecadacdo serd mantda Junto an Custadiante ou 3 uma Instituigie Banciria Autorizada.
MNa hipdtese de intervencdo uu liguidagan estrajudiclal do Custediant? oo de tais instituicoes
bancarias, hi a possibilidade de o3 recursos deposilades, conforme o caso, na Canta de
Amecadagan €/0u na Canta da Fundo serem blogueades 8 somente seram recuperados pelo
Fundao por meio da adogio de medidas jud clas. A rantabilidade do Fundo poderia ser afetada
negativamente ¢m razda dizse.

1352 Risgo oy Questionarnento oo Falidode e da Eficdcio dir Cess@e dor Dirsitas
Creditcrics — 0 Funda estd sujeito ao risco de o5 Oireitos Creditdrios Tedidos serem
blogueados ow redirecionados para pagamento de outrds dividas das respectivas Cedentes,
inclusive em decorréncia de pedidos de recuperacds jodicial, léncia, planas de recuperagio
extrajudicial cu qutrg procedimenta de natureza similar, conforme aplicavel, Os principais
cventds que poderao afetar a tessdo dos Direitos Creditdries consistem em [a) possivel
existéncia de garantias reais sobre o Uretos Credildrios Cedidos, que tenham sido
constituidas previamente @ Sua cess¥o & sem conhecimentn do Fundo; (b verificagdn, em
processo judicial, de fraude tonlra credores ou fraude @ execucde praticada pelas respectivas
Cedentas; & [c) revopatie da cessao dos Dirgitos Credtdnns ao Funda, na hipdtess de
llquida¢ado do Fundo oud faléncia das respectivas Cedentes oy Leyedores. Nessas hipoteses, s
Direitos Creditarios Cedidas poderdo ser blogueasdos ou iedirecionados para pagamento de
outras dividas das respectivas Cedentes ou Dovedores ¢ a Palrimfinlo Lligulde podera ser
afalado regativamente.

1293 Risco de irregitoridades nos Documentos Cormgrobalorios dos  Direltos
Creditirins — O Custodlante reallzard 3 verfficacio da regularidade dos Documentos
Caomprobatdrlos por amostragem, ne ato da cessao dos Direitos Credildrios € em verificacdes
trimestrals, Dessa forma, 3 carteira do Fundo poderd conter Direltos Creditdrios cupa
documentagdo aprecente imegulandades decorrentes da ewentual formalizacdo lnadequada
dos mcumentes Comprobatorios, o gue pedera ghstar a pleno exercicic pela Funda das
prérrogativas decorrentes a titularidade dos Dirgitaz Creditdrias.

1394 Guordg  de OocementopTs - O Custodignte,  semn prejuize de  sua
respensabilidade, poderd contratar tercelro para realizas 2 werificagdao e a guarda dos
Dacumentns Compriobatanos relativos aos Direltes Oredicdnes Caddas, Mdo obslante a
abrigac3o do eventual terceire conbiatado de permltir ac Custodiante o Ilre Icess0 ans
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Docurnentos Comprebatdnas, a rerceinzacio desse servige podera dificultar a verificagdo da
constituiclo e da performance dos Direitos Oreditaios Cedidos.

13.9.5 Aiscos redocionades & oguisicdo de [Nredes Creditdios reldcionados o imowvers serm
*habite-se” - O Fundo poderd adquerle Direltos Creditdrios relocionado: direta ou
indiretangnte a empreandimentas imabilidrios residenciais a8 cerem canstruidos, que, no
motnenta da aquisicio de tais Direitgs Creditérios pelo Fundo, ainda nado contardo tom o
“habite se” ou docuoanento equivalente gxpedide pelgs drgaos administrativos competentes, &
conelusde doc referldos empreendimentos imobiligrios dentrg do cromograna de obras @ 2
gualidade da mdo de obra nas mcorporagdes das 3PE dependem de certos fatores que eckine
akém da controle das SPE, Eventuais falhas e atrascs no cumprionents de prazoes de construgio
& de entrega das abras poderdo prejudlcar swa reputacdo, sujeitd pre a eventual imposicds de
indenizacio e responsahbilidade civil ou diminoir 4 rentabilidade dos empreendimentos
Imobilidrios. Tais atrases, podem, ainda, gerar atrasos no recebimento do fluxg de caixe das
SPE. M ocomandia dos evantos aqul deserltes pode diminuir 8 rentabilidade dac SPE, impactar a
solvéncia das SPE e, por consequéneia, poderd justiticar a atraso oo nae pagamento dos
Direitos Creditdrios representados por Compromissos de Compra @ Venda pelos respectivos
adquirentas das unidades autdanmas, na qualidade de Devedores, impactando o Fundo o a
rentabilidade das Cotos. Mo limite, o atraso na obtencan do “hahite-se” & da entrega das
unidades auiGrpmas aps respectives adquirentes pode acarretar atd missmo 3 rescisdo das
respectivas Compromissas de {ompra e Venda, com a obrlga¢da de devolugan, pelas EPE,' dos
valores pagos par tas Devedores. Nesca hipdtess, as SPE serao abrigadas a indenizar o Fundo
pelos Direites Creditérios cujas Compromisses de Compra & Yenda foram rescindidas e
poderda nao ter condipiec financeiras para tal-

13.9.6 fiscas refacionmdas & Gavarttio Fem mobiligrie ~ 05 Direitos Credildrias
representadas por Comprimissos dé Cormpra e Venda serd tealizada com a conskituicdo da
Garantia Real Imobiligria, a qual podera ser representada por Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
ou Hipoteca de lmdweis, em garantia des ohrigacdes de Indenlzacio e recompra de tais
Direites Creditdrios pelas respectivas SPE Cedentes, [on um cenarnio de siress, Kais garantias
poderac =g moskrar inzuficientes para a reCuperacdo da twtalidade dos créditos de tltularidads
do Fundo, incluindo, mas sem limltagho, nas hipoleses de depreciacan dofs] imdvel{ls) objeea
da garantia sfou de nexistdncia de ipteressados nos keilSes de excussdo das veferidas
garantias, o que afertaria negativamente 3 rentabilidade das Cotas.

13597 Riscos Decorrentes da Polfticy de Crddito edotodo pelfo Cedente, O Fundo esta
Lujelte aas rispoz inarentes ac processo de arginaciko dos Dirsitos Creditings Cedldos adotada
pela respectiva Cedente na andlise e selecdo dos cespectivas Devedores, bem coma ao risco
relative acs critérios de andlise de cofdite utilizados pelo Consultor Especializado & pela
Gestrra no marmente da analise dos respectives Devedoras quando da aguiticdo dos Direitos
Creditrigs pebr Fundo, conferme descritns neste Regulamento. Mio ha garantia de que ot
resubtadas do Fundo ndo sofrerdie impactos e ragdo de sua exposicia a tais riscos,
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13528 Ieterrupcdio dos Servifos pelos Presivdores Contratadns pefo Fundo. Feentual
Interrepcdao da prestagdo de seregas pelos prestadores de senvicos contratados pelo Funda,
inclusive no cago de fua substituicio, por qualquer motivo, poderd afetar o regular
funcionamento do Fundo. lssa poderd levar a prejuizoe ao Fundo ou, até mesma, 3 sua
liquidagdo antecipada.

13.3.3 Vicins Questiondwels — A tessio de Dirgitgs Creditorios, hem Lomo o
Cotumentos Compeeobatdrics, poderdo apresentar wick)s questiondveis jundicamente ou,
ainda, imegularifades de fapma ou contedda. Assing, poderd ser necessdria declsdio judiclal
para efetivacan do pagaments relative aps Direitos Craditdrios Cedidos pelo: Dovedines,
havende a possilnlidade de ser proferida decisdo judicial desi@wardwel. Em qualquer casa, o
Fundo poderd sofrer prejuizos, sefa pola demara, sej@ pela auséncia de recehimento de
rCUrsos.

13.9.10% Risco de Procedimientas de Cofvonpe ~ o Fundg adotard para cada um das
Lwrgitoz Creditdrios diferentes edtratégias @ procedimentos pare cohranga de [hredos
Creditdrios vencides e ndo adimplidos. Dessa forma, o procediments de cobrania serd
analisadg caser a casa pelo Fundo, de atordo com a naturesa especifica e das condicthes de
pagamante dos Direitas Creditdrios que serio adguiridos pela Fundo. M3o € possivel assegurar
que talt procedimentas de Lobranca garantirac o recehimento de parte ou da totalidade das
pagamentes referentes aos Direitos Creditgring vencidos & ingdimplidos nas respectivas datas
de venciments,

134911 Ceterigrapde dps Direitgs Creditdrios - O Direltos Creditérios est3g sujeitas
aRs ML vanados processos de deterioraglio, por quakjuer motive, nao havenda no dmbits da
Fundao qualquer obripagao de recomposicao dos Direitos Creditdios e/ow reforco das garantias
relacionadas aos Direitos Creditdnios, sitwagio em gue o Funde ¢ o Cotislas poderdo sofrer
perdas.

13.9.12 O Fundw também podera eskar sujeito @ autras riscas advindos de metlyos
alheios ou extpenos ag controle da Adaninistradora, tais coma moratdria, inadimplemento de
pagamentas, mudanga nas regras apllcavels aos Direitos Creditérios Cedidos e aos Ativos
Financeiros, aleracao na politica monetarla, inclutlve, mas 030 limitada a, Criafas de nvas
restriches legais ou regulatdrias que possam afetar adversamente a validade da constitulgic
dos Direitos Creditdrios Cedidos e da £as5dn desses, e alteracdo da palitica Fiscal aplicivel ao
Fundo, os quais paderao causar preguizos para o Fundg e para os Cotistas.
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14. COTAS DD FUNDD
14.1 Caracrterishicas Gerait

1411 As Cotas correspondem 3 Tragdes idedis do patrlondnio do Fundo as Cotas
cardo pscriturdis @ mantidas em contas de depdslto em aome dos respecklvos Cotistas. A
qualidade de Colista carackeriza-s= pela abertura da conta de depdsite @m seu nome.

14.1.2 At Cobds Sendp objetn de dishribuigas pdblica com esfargos restritos de
eolocagso, nos termar: da Instrucdo CWMon" 476, £ somente poderda ser negociadas
abservados o5 temnos, condigdes, restrigies e limitagdes € damais disposiches legais
aplicdweis,

14.1.3 As Cotas serdo divididas em Cotas Seniores ¢ Cowds Suberdiradas, 8s Cotas
Subordinadas tovdo divididas em Lotas Subordinadas Mezaning @ em Cotas suboardinadas

Tuniores.

14,131 Todas as Cotas de wma mesta classe terdo 1guais tawas, despesas & prazos,
hem como direitas de wato,

142 CoLas Senloves
14.2.1 A5 Cotas Seomores (2o prioridade de resgate ¢ distribuicio de rendimentos da

Carteira do Fundo, em relacio as Catas Subsrdinadas.

14.2.2 Q valor unitario de cada cate de 17 emissdo des Cotas 3enlores cotresponders
a RS 25 000,00 fyinke & cinca mil raais).

14251 A5 Cotas denleres buscardo atinglr a0 longa de 12 {doze) reses o Benchmark
Senior aquivalente & variagso do IPOA, acrescida dé BY% a.a. {oito por centp ag ana), Atingido o
Benchmark  Seniar, ns recultados excedentes do Funda cerga destinados &8t Cotac
Subordmadas Mezanlno e Cotas Jubordinadas luniores, observada a ardem de abicacda de
recursss prevista na clauselo 24 abalxe.

14.2.2.2 1 walor unitdrio das Cotas Seniores serd caloulado todo Oha Otil, para efeire de
definigio de seu valor de integralizacde cu resgate, observados o critérios definidos na
clanzula 15 deste Regulamento.

14.2.3 Soemente os [Inwestideres Oualificadas podaerda adquirly as Cotas Seniores,
14.2.4 0 inveslimenbo Bm Cotas seniores estd condicionado & celsbracdo, pelos

respectivos investidores, de Compromissa de Subscnigag, por meio do qual sera definida o
miontartte total de investimento que o resprRCive investidor <& compramete a raalizar ng
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Fundag, oom @ compromisse irrevogavel e rrelrativel deste investidor de efetivar o
Irwestimento pretendido nas Cotas Seniores, par meig da subscrcdo £ integralizacio de Cotas
Seniores, quandn da apresentacdn de chamadas de capital pela Adminlsteador

4.25 f5 Cotas Seniores, quando emitidas, serdo objete de classificardo de risoo 3 ser \
realizada pels Agéneia de Classificagdo de Risca,

14.2.6 Az Cotas Seniores Lerdo direite de votar em bodas € qualsquer matérlas ehjeto
de delibevagdo nas Assemblaias Gerais, sendo que a cada Ceta S&nior correspandera 1 (um)
WO,

11.27 A Adminstradord pede, por orientagio prévia da Gestora e do Consultor
Especializadn, fechar o Funde para nowas aplicagdes. O eventual Fechamento do Fundo Ao
imnpede sua reabettura eim data subsequente.

14.3 Cataz Subgrdin [Int)

1431 As Cotas Mbordinadas Mezaning sd3o aguelas gue se subardinam as Cotas
Senigres para efgitos de resgate e distribuicds dos rendimentos da ¢arteira do Fundao, mas
e, pard 05 mesmos efeitos, t8m pricridade em relacin as Cotas Subordinad as Jomiorss.

14,32 @ valar unitdrig de cada cota da 12 emlsséo das Cotas Subordinadas Mezaning
carrespondera a RS 25,000,000 (vinte @ clnca mil Teait).

14.3.2.1 Todas az Catas Subordinadas Mezanlne buscarao atingir ao lango de 12 [doze}
meses d Benchmark Meraning equivalente & variagio do [PCA, ackesoida de 105 a.a. (der por
centa ap anal, Atingldo o Benchrmiark Muezanino, os resaltados excedentes o Fundo serdd
destinados 4s Lotas Subordinadas ldniares, observada a ardem de alocagdo de recursas
prevista na cldutula 24 abaizo.

13222 O valgr unitdrip das Coras Subardinadas Mezanino sera calculade vade Dia UL,
para efeito de definicdo de sew valor de integralizagao qu resgate, observadar o3 oribéras

definides na clausula 15 deste Regulamenta.

1433 &5 Cotas Subordinadas Mezaning poderdo ser subseritas pelos Cedentes de
Nireitos Creditgnios.

1434 &e Cotas Subordinadas Mezaning, guando ermitidas, seraa ohjeto de
classlflcacio de risco a ser reallzada pela Agéncia de Classificagao de Risuo.

14.2.5 As Colas Subardlnadas Mezamng terdo dirgitn de votar em todas @ quaisdquer
matérlas abjeto de dellberacio nas Accemblelds Geras, ressalvadas as hipatesrs de canflita de
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inberesse de seas Cotlstas, sendo que a cada Cota dSubordinads Mezanina cofrespondera 1
fum} veokg.

13.36 Fica a criténe da Adminlstradora, mwedwanle apentagde do  Consultor
Cspecializadn, a emissao de Cotas Subordinadas Mezaning,

14.4 Lolas Sybordinadas Juniores
1441 AL Cotas Subordinadas Juniores s= subotdinam 3 Cotas Seniorés e 35 Cotas

subordinadas Mezanlng para #feito de resgate e distribuico dos rendimentos da carteia do

Funda, observade o disposte neste Regulamenta, = apenas poderac ser rezgatadas spos o
resgate integral das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino.

144,12 A% Cotes subordinadas Wnigres poderag ser resgatadas mediants a entrega de
Dircitos Cradikirios.

1442 Q0 valor unitarip de ¢ada cota de emissao das Cotas Subordimadas Jonicres
cofvespondard a RS 25 000,00 (vinta & cingo mil neais).

lad421 & valor unitdrle das Cotas Subordinadas Jiniares sera calculado todo Dla Ol
para efeito de defini¢de de seu valor de integralizagio ou resgate, observados as critérips
fdefnides na clausula 15 deste Regularmentg,

14.4.2.2 As Cotas subordinadas [onkorees orie dirstionadas soclusivamente &5 SPE.

144,23 As Cotas Subordinadas Janiores serdo subscrtas apends pelas SPE, na
gualidade de Cedentes do Dirgibes Creditdrios, nos termes do item 14.4.2.2 acima, sende
Blspensada a classificacSo de risco das Cotas Subordinadas Jniores, nos termos do artige 23-4
da Instrugan OWM n? 356/01.

la42.4 A< SFE, no momento da suhscricin das Cotas Subordinadas Minipres,
" subscreverio termo de ades3p, declarando ter pleno conhecimenta dos riscns envolvidos na
operacao, inclusive da possibilidade de perda kotal do capital investido, £ da auséncia de
classificacin de rison das cokas subscrkgs,

14,4.2.5 Ma hipotese deste Regulaments ser madificade visando permitr @
trancferdénia au negoctagio dac Coras Subordinadas Jhniares ng mearcado secunddno, serd
ohrigatoric o prévio registro de negodiacio das Cotas Subordinadas Joniores na CWid, nos
termas da regulamentagac em wigar, com 8 consequente aprésenlagdo de relatgrio de
classificagaon de risco fdas Cotas Subsrdinadas Janiores.

1442 fg Cotas fubcrdinadas Joniores terda direite de votar em todas & qualsquer
materias ohjetn de delikeracdo nas Aosembleias Gerais, ressalvadas as hipoteses de conflite de
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interese de seus Cotistas, sendo que a cada Cota Subardinada lonior correspandera 1 {um)
vt

14.4.4 Fica a critéric da Adminlctradora, mediante orientacdo da Consultar
Esprecializada, a emissdo de Cotas Subordinadas Juniores,

14.5 Belacdo Minima SEnior & Relagio blinlma Mezaning
14.5.1 A partir da emissdo de Cotas Senseres, o Funde devers observar a Relagae

Minima 5&nlor, 3 gual sérid equivalente 3 142, 6% {centn e quarenta & dois inteires e altenta e
F645 CENLESIMDS por centa).

14511 A Relagao Minima S&nior deve ser apurada todo Dia Util pela Administrada s,
devendo ze1 infanmadas aes Catistas mensalmente,

14,512 Ma hipétese de desenguadraments da Relagie Minima Lénigr, os Cgtistas
Litulares das Catas 3ubordihadat Mezanino e Cotas Suhordinadas Jamones, conforme o Caso,
serag imediatamente informados pela fdowinistradora.

14511 Ds Cotictas thulares das Cotas Subprdinadas Mezaning & das Cotas
aubprdinadas niores deverda responder & Administragdora, com Cdpia para o Custodiante,
impreterlvelmente até o 300 [trigésimo) iz subsequente 4 data do recebimente da
CHTUNic2CA0 retedda no item 14,512 aciena, infarmanda par escrite se desejam integralizar
ou n@q, ponforme o caso, novas Cotas Subordinadas. Casp desajermn inlegrallzar novas Cotas,
desverao sg comprometer de modo irrelratdvel e imevagidvel, 3 subsorever Cotas Subardimadas
em valor equivalente a, o Minimo, & necessario para reenquadramenta da felagdo Minlana,
e até 45 [guarenta € cicwa) dias do recebimento da comunicagao referida no iem 14.5.1.2
aclma integralizando-as em moeda gorrente nacignal efou mediante a dagdo em pagaments
da Direites Credittrios.

14.5.14 Caso o5 titulares des Cotas Subordinadas ndo realizem o aporte adicional de
recursos em montante suficiente para que o Fendo sepa reenquadrado na respectiva Relagio
Minlna, a Administradora deverd adotar o procedimentos definidos na clasola 23 deste

Repulamenta.

1452 A partir da emissio de Cowas Subordinadas Klezanine, o Fundo dewerd
absorgar a Belagio Minlma Moeraning de 214,38% Jduzenda & quatorze intairas @ ¥inle & oito
Cenb@siting par Cerstol.

14.5.2.1 A Relagdo Minma blezaning deve ser apurada tede Dia Ul pela
admlmstradora, devendo wer informadas aos Cotistas mensalmente.
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14522 Ma hipotese de desenquadramenlo da Relagdo Minima Mezaning, o5 Cotistas
titulares das Cotas Subordinadas Juntgres, conforme o ciso, erdo imediatamente Informadas

pela Administradara,

145,23 Os Catistas hitulares das Cotas Subardinadas lanicres deserio responder 3
Adrvinistradora, com copid para o Custpdiante, impreterivelments abé o 302 [Lrigésmal dla
subsequente i data do recebimeénto da Comunmcacdo referida nooitern 14.51.2 acima,
infermando per escrito s desejatn Integralizar ou ndq, conforme o caso, nowas Cotas
Subordinadas Winigres. Cazo desejem integralizar novas Cotas, deveras se comprometer de
modo irretrativel e irrevogdvel, A subscrever Colas Subordinadas Jdnlores em walor
equivalente a, ne minimo, 9 NECessane para reenguadramento da Relagse Minima Mezanino,
em atg 45 [quarenta e cinco) dias do recebimento da comuenicagao reterida ne item 14.5.1.2
acma integralirandn-as em moeda conente naopnal &fou mediante § dagio em pagamnento
de Direltos Creditdrios.

14.5.2.4 Caso on titwlares das Catas Subordinadas Wniores ndo realizem a aporta
adicional de recucsos e mentante suficiente para que o fundo =2ja reenauadeado na
respectiva Belagdo Minima Mezanino, a Administradors deverd adetar o procedimentos
definidos va clausula 23 deste Kegulameniy.

4.6
14.7 fmissan e Mhistribyicig das Colas

O Furddo paderd omitit novas Cotas Senloret 3 gqualquer moments, mediante abtengio de
registra de distribuicac pablica perante 2 CWk

14.7.1 At Cotas Seniores somente poderdn ser colocadas publicamente  por
instituigao imgegrante do sistema de distribuigdo de valores mobllidrio:,

14.7.2 Ay Cota: Sabordinadas Meraning & a: Cotas Sybordinadas Joniores serdo
cobjetn de coloragda privada.

14.8 ubscricao g Integralizacs 5

14 8.1 = Colas serdo subscrifas e inbepgralizadas, em maeda corrente naclonal, pelo
valar atualizade da Cota desde 3 Data de Subscricao Inicial até ¢ dia da efetiva disponibilidads
Aot necursos conflados pelo investidor & Administradora, @m sua sede ou de pendéncas,
148,11 - Cxclusivamenle no caso das Cotas Subordinadas Megamno ¢ das Gotas

Subordinadas Janiores, a integrahzagdo Lambém poderd ser realizada mediante a entrega de
Dreipes Credindries,
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14.8.2 Para 0 calcuky do ndimere de Cotas a que tem direito g investidor, nao serdo
deduzidas da valor ¢ntregue 3 Administradora quaisquer taxas ou despesas,

14.3.3 €t walor minimo de apliragan inicizl no Fundo, por Cotisia, serd de RS 25.000,00
{vinte e cince mil reais).

14.E.4 E admitida a subsorgdo por um mesno investidor de todas as Cotas emitidas.
Mic havers, portants, regqulsitos de dispersace das Cotas.

1485 For ocasian da subscrigan de Cotag, o Cotisla deverd asunar haletim de
subscrican & o respectivo tepmo de Cidncia de rizoo e Adesfno an presente Reguiamento,
declarande sua condigdo de Investidor Qualificada.

19851 Mo atn de subsorido, o dnwvestidar deverd, ainda, indicar reprecentante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela Administradora ou
pele Custodidnle, ned bermos deste Regulamente, fornecends os competentes dados
cadastrals, induinde enderego completa &, caso disponlivel, enderega elatrbnlon, Cabera a
cada Cotista infgrmar 3 Adminstradora a atteracio de seos dados cadastrais,

15. VALORIZACAOD DAS COTAS

151 As Cotas, Independentementz da classe, serfo valorizodas todo Dia U,
conforme o dispostn pects cldusota 15, A valorizagao dac Colas acorrera a parti dda Cata de
Subrscricio Inicial da respectiva classe, sendo que a diima valorlzagdo ccamerd no Dia Util
anterior 4 data de resgate. Para fins do disposto no preserte Regulamente, o valor da Cota
sera n de fechameanta,

152 A Cota SEniar terd seu valar unitdrio calculado tode Dia DG, sendo que tal
vakor sara equivalente ap menar dos seguintes valores, phservads o disposts nos tens 15.2.2 ¢

15.2.3 abaiwg:

[a} ¢ valor apurada 4 partir da aplicacie do Benckmark SEnior a0 valor unitario das Cokas
Semores, deste a Data de Subscrigda Imicial; oo

(k] o resultade da divisdo do Patrimdeio Liguido pele numerg de Cotas Senlores em

circulacaa;

15.2.1 > valor da Cota $Enior calculado a partir da aplicagie do Benchmark
S&nior, nos termos do itemm 15.2 13) aclma, serad apurada da seguinte farma;

valar da Cota S&nlor = Vi, = FatorSpread

sendo:
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VAo Valor de principal atualizade das Cotas Senlcres, caltulada com B (gita) casas
decimais, sem arredondaments, apurado da segainte forma:

"ll"hm.,: I"rESHI'I x 'Ej

Vs Valor unitaric de emissao das Cokas Seniores, na [ata de Subsonipdo
Iricial, irformado com B (pite) casas decimajs, sam arredonda menta,

£, Fator acumulade das vanaghes mensais do IPCA, calculado com & [pito)
asas declmais, sem amedondamento, apurade da scguinte forma:

N
ol

r::f[ f NI,

LN Y hlk—L k

m Mumerg total de indices do IPCA considerados na awwalizagdo das
Cotas 5eniores,

Wi Valgr do namero-indice do IPCA do més anterlor an més de

plualizacao.
M Valar do ndmero-ndlca do IPCA dao rmés anteriar ao meas "k

dup: Nomero de dias dleis entre o dltima dia atil do omds
Imediatamente anteion @ 4 data de céloula.

dud Momers de dizs dbesis existantes entre o Qltimo diz otil do ks

g iroediataments antersar 8 a oltiro dia Ol do meés da data calcuk.
1
- Fotorspread: Fator @lculade com £ {pitp) Casas decimais, som arredondamentg,
E apurada da seguinte forma:
D
) = g
TR 2
- C ERES
J aq FatarSpread = |I S
e L B0

£ Tapa de spreqd prevista no Benchmark Senior, equivalente 4 B.0000 (oito

inktEirns).

n: Numero tolal de dlas atels entre o dala do prdxime evento & a data da

evento anberior.
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DT Namero total de dias aumis #atre o dlbime dig Gtil do roes imedia barrenie
anterlor & o ultirmm dia otil da mes da data calculo.

OF: Mamero total de dias dtels enkre o Oititee dla Gtil da meés imedlata mente
anterlor & 3 data de cleule.

15.2.2 Caso e venha a utilizar a forma de célculg prevista na item 15.2 (h} acima,
somento vallara a se atilizar @ forma de calcubo Indlcada ne item 15,2 {a) acima =& o valor do
Patrim&nie Liquida passar 2 ser fuperior ap wvalor tatal das Cotas Seniores em eircoladia,
caloulads, a partlr da Data de Subsericda Inicial, pele Benchmark S&nior.

15.2.3 Ma data em que, nos termos do item 15.2.3 acirma, woltar a sc otilizar a forma
de calculo do valor das Cotas Senigeas andcads no stern 152 da) acirma, o valor das Cotas
Jenlones serd equivalente ao obtido pela aplicacdo ta Benchenark Sénior, desde a respectiva
Data de Subscricda Inigjal.

153 & Cota subordinarda Mezaninag tera e valor unitano cafoulado tnda Dia Util,
zendg que tal valor serd equivalente ao mencr dos seguintes valeres, observado o disposta nos
Mens 15.2.2 & 15.2.3 abaixn:

(i) o valpr apurado a partir da aplicac@o dg Benchmark Mezaning ag valpr ynitario das
Cotas tubordinadas Mazaning, deste a Data de Subscrigda nicial; ou

(b] o rezultado da divisdo do Patrim@nic Uguide pelo ndmers de Cotas Subordinadas
MMezaning em Ciroulacda;

1531 D walor da Cota Subordlnaga Mezanlao calculado a partir da aplicacan da
Benchmark Mezaning, ngs termos do iem 15.2 15.2{a) acima, serd apurado da seguinte
Forma:

Yalor da Cota SubordInada Mezaning = Y5Me,, » FatorSpread
cande:

VS Valor de principal atudllzado dos Cotas Suboerdinadas hMezanino, ¢alcolada com
B [mita] casas decimais, sem arredendamento, apurado da seguinte forma:

VEM, = (VM5 = T
VA, valor unikdrio de emissan das Cotas subardinadas Mezanino, na Datd

e Subscricdo  inlcial, Informado com B (Qito] casas decimais, sem
arredondamenta,

B3

o e Theis
k1]

[1=] oo 2
1
no




C. Fator acumulada das vaniacdes mensais do IPCA, calculade com & [olto]
casds decimals, sem arredondarenty, apurada da sepuinte forma:

=]
Lu—-_li-[ 'H’It 1-&“
£l Hlk-l :

n: Hamers kotal de indiees do IPCA tonsideradas na atualizagio das
Cotas Subsrdinada Mezaning.

Al Valgr do ndmerc-indice do IPCA do més anterior ap més de

atualizagaao.
Mg 2 Valor da numero-indice do IPCA do més anterigr aq més "k*.

dup: Mumerg de dias iteis entre o Oliimo did il do omes
imediataanente anterior & & data de cdloule.

gur Mumero de dias Otes esistentes emtre o Oltlonn dia aell die mbs

imediatamenie anterior ¢ o dltima dia Ol do més da data caloula.

Fatorsprepd: Fator calculado com 3 (ool casas decimais, et arredondarmento,
apurado da seguinte forma:

noar

Fatorspread = (L + [] =
100

| Taxa de sgrecad prevista na Benchinark Mezaning, equivalente a 10,0000 {de;

inteiros).

0 Nrmera total de dias 01eis entre a data do prozime evento € a data da
avente antenar,

OF. Mdoero tobal de dias dteis entre o Elime dia Ol do meés imediatamente
arberlar & o ditirmo dia Gt do més da daka catoulo.

PP Namera total de dias dteis entre o Gltimo dia atil do més imedidtameante

anberior = a data de calculo.
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15.3.2 Caxo se venha a utilizar a forma de caleulo prevista no item 15.2 15.2(h) acima,
zamente yoltard & se utilizar 3 forma de cileule Indlcada no iterm 15.2 15.2(3) atima e a valpr
do Patrimanio Liquido passar a ser superior ap valor total das Cotas Subordinadas Mezaning
B circulagan, calculada, a partir da Data de Subsorigdo Inicial, pele Benthmark Mezaning.

1t4 Ma data emn que, nos termgs do item 15.2.2 acima, voltar 3 se otilizar a forma
de calcule do valar das Catas Subgrdinadas Mezaning indicada no ftem 15.2 15.2(a) acima, o
waler das Cotas Subordinadas Mezaning sera equivalente ao ohtide pela aplicacls do
Benchmark Mezaning, desde a respactiva Data de SubsericEn Inicial.

15.5 A Cota Sebordinada Mnior ter@ seu valer calculado, dlariamente, sendo tal
valor equivalente ac resuttado da divisio do eventual salde remancseente de Pakrimdnio
Liquida, apds a sublragdo dos valones de todas as Colas Seniores e das Cotas Subcrdinadas
Mcezanina, pela ndrerg telal de Cotas Subardinadas Jnicres em circulacdc,

15.4 AL Catad Saniores de cada sérle buescarie atingir o Benchmark Seniores da
FEspectiva Série, definide no suplemento pertinente. Atingido o Benchmark Seniores da
respectiva serie, g5 resultados excedentes do Funda serae atribuides a5 Coras Subgrdinadas
Me2anino,

57 A5 Cotas Subsardinadas Mezaning buscardo atingir ¢ Benchmark Mezaning. Os
resultados do Fundo que excederem ac Benchmark dezaning seran atribuidos as Cotas
Subordinadas Janwres, as quais nao possuem benchmark de ventabilidade pré-definida,

158 O procedimentn de valozacio das Coatas aqui ectabelecido odo conskitul
promessa de rendimentos, estabelecendo meramenie oma preferéncia na valoiizacda da
carteira da Funde, bem Lomg critéeios de valorizardo entre as Cotas das diferenlos classes
existentes, Portantd, of Colistas somente receberin rendimentos se os resultados & o valor
tonal da carteira do Fundo assime permiticem.

16, RESGATE DE COTAS

I1G.1 Fara efetuar o resgate das Cotas, sera necessania 4 solicilagio pelo Cotista a
fdministradora, por escrto, 3 qualjuer momente a partir da data de integrakizacio das Cotas,
observado a prarg de cotizacao de 1.003 (mil g pito] Dias Uzeis, tentln que ¢ pagannanto
ocorrerd no 1% (primeiral Bia Util seguinte ao términe do praza de cotizagio.

16.2 MNOS casns em Oue, com o atandimenta da solicitagdo de respgate, 3 quantare
residual de Cotas For inferlor a RS 2500000 (vinte e ¢ingo mil reais], o reseale deverd
centemplar o resgate total das Cotas de titufaridade do Cotista am questds, indepardants da
salicitafdin do Catista,
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16.3 O pagamento do resgate das Cotas serd efetuade de acurdo com o oroero
cronoligica de recebimento das sollcitagies de resgate, poncorrendo, em igualdade de
eendicdes, com o pagamanto de resgates sendo realizade, de acerda caom a dispanibilidade de
recursns ro Fundo, #m valores proporcicnais 39 maatante tolal de resgate solicitado, todos o
Cotistas Seniores cujo pedido de resgate for aprosorlado danlro de um mesmo mes do ano

chal,

164 Ay Cotas Subordinadas Mezaning somente poderao ser resgatadas apds o
resgate total das Cotas Seniores. Por sua wer, as Cotad Subotdinadas linkores somente
pod erdo ser respatadas apds o resgate tatal das Catas Subord inadas besanino.

165 Nio hi valer minime de reggate.

LG.6 a0 serd admitido o resgawe de Cotas, ainda que solicado previamente, desde
a data da convicagan da Assembleia Geral que tenha tomo 455unta a iqgodaglo do Fundo, abé

a ocaméncia da bssemblaia Geral que deliberar definitivamente sobre o tema.

167 05 resgates de Cotas serdg realizadas em mpeda corrente nagional, por mejo
de transteréncia elatrdnica disponlivel — TED, crédito na conta corrente de titularidade de cada
Cotlsta ou autros mecanismos de transferdncia de recursos duloricadus puloe BACEM.

18.7.1 O resgates de Cotas Senmres sormenle poderdo ser realizados por meio da
dacdo em pagamento de Dhreibos Creditdrios Cedidos & Ativos Financeiros integrantes da
Cartgirg 49 Fundo, na hipotese de liquidagds 4o Fundo.

168.8 Na hipttese de uma determinada data de resgate de Cotas cair em uma data
que nde seja um dia otil na cidade de 580 Paubo, 0 pagamento do resgate das Colas sera
raalizado nd primara dia obl medatamente subsequente.

1T, RESERVA DE PAGARMENTO DE RESGATE E RESERVA DE CAIXA

171 Ohservada a nrdem de alocacdo de recursos prevista na clausdla 24 deste
Regulaments, & sdministradora deverd, na forma abalso estabelecida, constituir a Aeserva de
Pagamento de Aesgale, de modd @ propercionar iquidez para o pagamento dos resgates de
Colas Senipres. Para tantd, a Adminlciradora deverd interromper a aquisicao de novos Dirgitos
Credibdrios Elepieeis, de modo gue:

13l 3 partr de 30 {trinta} dlas antes de fada dala de pagamento de resgate, o Fundo
sempee mantenha e Atlves Flnanceires com liguidez diaria o equivalente a, no
rinirne, S5 |anquenta por cento) do vakor futura do pagamenta do présimao resgate
de Cotas Jenires em questio; e
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{beh A martir de 15 (guinse) dias antes de cada data de pagaments de resgate, o Fundo
sempre mantenha gm Ativos Financelros com lguider didria o equivalente a 100%
{vern por cento) do valor futuro do pagarmenta do proime resgate de Cotas Seriares
em quesldp,

17.2 Obteryada a ardem de alecagdo de eevursos prevista na cldusula 24 deste
Regulamenio, 8 administradora deverd manter, axclusivamente com os recurses da Fundo,
Reserva de Caixa 40 Fundo, pon conta € ordem deste, desde a Data de Subscricdo Inicial ate a
liquidacds do Fundo, & qual serd destinadz exclusivamente ao pagamento dos moentantes
referenes &% despesas e encargos de responcabilidade do Fundao, intluindo-se & Taxa de
Administragan.

17.11 0 wvalor da Reserva de Caixa deverd ser apurade pela Admanistradora e
monltorado pels Gastora tndo ltimo Dia Ul de cada més calenddnn, devendo ser
equivalonte ag maior valar entre {a) o total de despesas e encargos de responsabilidade do
Funda, a serem incorridos na perlods de 90 [Bovonld) dids tonlados da data de apuragdo ow
tb] 1% {um por cento) 4o Patrim@nie Ligoida do Fundo na data de aparacio.

17.2.2 0O montante rofererte & EResterva de Caixa deverd ser mantddo pela
Admunlstiadora devidamente segregadns no patrimbnio do Fundp, em moeda tanfents
nacional ou em Ativos Finanoeins de liguidez imediata.

17.2.% Ma hipitess de 3 Faserva de Caixa delxar de atender ao limite de
enguadramento desaita no ibern 17.2.1 acima, a Administradora, por conta e orgdem do
Funda, deverd destinar todos g5 recurses do Tundeo, em moeda corrente nacional, para a
recomposicans da Reserva de Caixa, observada a ordem de ghardo de recursos prevista na
cldusula 24 deste Regubarme .

18, W ETODOLOGIA DE AVALIACAD DO PATRIMONIO LIQUIDO, DAS COTAS E DOS
ATIVOS DO FLUNDD
1k.1 0 Patrimdnio Liquido equivale ao valor dos recursas em Caixa acrescido do

valor dos Diceitos Creditdrios Cedidos » dox Ativos Financeiros integrantes da carteira oo
Fund, deduzidas as exdpbilidades.

132 ac Cotas o seu valor caloulada toda Dia Oeil, nos termcs descrivos nesie

Regulamenti,

18.3 0% Dreltos Credirdrios Cadidos B os Ativos Financeirds ntegrantes da carleira
Lerde seu valor caleulado, de acordo com o disposte na Instrugdo O nt 489/11 & o manyal
de precifieacio adotado pela Advuvnlstradera.
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183.1 Por nao terem mercado de oegociagds oficial, os Direitos Credingrios
integrantes da rarteira do Fundo pederSp ser contahbilizados come base e seu cuska de
agulsicaa, com apropriacao de rendimentos [correspondentes ag desdglo sobre seu valor de
Fape] feita em base expanencial, pelo praco a decorrer a1é o seu vencimenla;

1E3.2 Qs Atwwns Financeiros integrantes da carteira do Fundo, negodades em bol=a
de valores ou rmercado de balcao orgeniiads, serdg mercados a mercado, nas tgrmaos da
legistagic em vigor £ segundo &5 oiténios de precificagig da Administradora.

1E33 Conforme determina A Instrucdo CWMW nB 489711, sermpra gue houwver
evid@ncia de redugdo ne valor recuperavel dos ativos do Fundo, avaliados pelo cuskr ou custo
amertizado, deverd ser registrada uma provisio para perdas. A perda por redugdo no vafor de
racUperagan sera mensurada 2 registrada peda diterenca antre g wvalor contabil do ative antes
da mudanca de estimativa e ¢ valgr presente do nova fluxo de caixg esperadg, alculada apds
a mgdanca de estimativa, desde que a mudanga 3gja relacipnada 4 wuma deterjoragac «da
estimativa antemor de perdas de oraditos esperadas.

18331 s Dirgitps Creditgrios Cedidos que venham a sor Imadimplidos pelos
respectns evadores permanecerde reglitradns em conta de compensagdo pelo prazo
minimo de 5 {ginco] ands & enguanta nde esgetedos os procedimentas de cotbranca.

1834 E obrigatdria a divulgagan, em natas explicativas as demonstraoiies financeiras
anudis do Fundo, de informagdes que abranlanm, no ainima, a mantante, a natyrera e as faras
de venchmento dos atrios integrantes da carkeira da Fundg e, caso aplicavel, de mencado dos
atives, segregadas por tips de ative, bem como os pardmetros utilizados ng detérminacio

dergsers walores.

18.3.5 Qbgervada a ardem de alocagda de recursas prevista na cliusula 24 abaixe, ¢
tescumprimente de yualguer obrigagda onginaria dos Direltos Crediuwdnns Elagiveis e demais
ativos componentes da carteira do Fundea, sevd atrlbuldoe §5 Crlas Subordinadas Mezaning e as
Colas tubordinadas Joniores, ateé o limitg equlvalente b comatdria dovalor total das mesmas.,

18351 'ma ver excedido o5 valones vefereniles s Cotas subgrdinadas dfecaninog e as
Cotas Subordinadas Woniores, a idd mpléndia dos Direitos Creditdrios Clegiveis de titularidade
o Funda sera atribuida as Catas Senwrres.

18352 Par outre lado, na hipdtess do Funde atingir o Benchmark Sénior, toda a
rentabilidade a ele excedente serd awriblida a= Cotas Subordinadas Mezanino até atingir o
Benchemark Mezaning, Por sua ver, w excedente da rentabllldade serd atribmida as Cotas

subordinadas Winlores, Rarda pela qual as cotas poderdio apresentar valores diferentes entre
5i.
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15 DESPESAS E ENCARGOS D FUNDD
14,1 Conskitiemn despesas e encargos do Tunde, além da Taxa de Adminlstragdo:

(at taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduals, municipais ou auldrguicas, gue
PECAIAM ou venham a reqair sebre os beps, direitos e obrigagdes da Funda;

-] despesas com impressdc, expedigdo e publicagdn de relatdrios, Formularos e
informagies periddicas, previstas neste Regulamento ou na regulamentacin
pertinente;

i despesas tom correspondéncias de Inkeresse do Fundo, inclusive comunicagoes ags
Colictac:

(d] honordrios ¢ daspesas do auditor encaegado da revisiu das emonstracises
fianceiras e das ontas do Fundo ¢ da andlise de sua situagio e da atwvagio da
Administradors;

(&) emplumentos e comlssiex pagas sabre a3 operagdes do Fundo;

{5 honoraries de advogados, Custas € despesas correlatas fritas em defeca dos Interesses
do Funda, em juizg pu forg dele, Inclusire ¢ valor da condenacap, cazo o mesrmo wenha

A ar vencido;

g quaisquer despesas inerentes i constituicdo ou 3 liguidagdo do Fundo ou & realizacio
da aszembleiz Geral;

thy taxas de custddia de atives da Funda,
i nw caso de fundo ferhado, 2 contribulcdo anual devida 3s bolsas de valores oo 3
entidade do mercada de balcho organizade em que o Furkda venha a ter as Cotas

admitidas a negociacao;

(il despesas oam @ contratardo de Agéncia de Classificadora de Risco, se aplicivel; -

(k)

despesds cofm o profissional aspeclalmente contratado para 7elar pelos interesses 404
Cotislas, ra forma do artigo 31, incise |, da nstoocdo Cum né 356/00; €

(1 fespesas com a contratafdo do Agente de Cobranga.
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5.

15.2 Quaisguer despresas ndo previstas ng item 19,1 a0ima comng encargos doe
Funde deverdo correr por conta da Adminstradora

. ASSEMBLEIAGERAL
ani F da competéncia privativa da Assembles Geral:
{a) winar #nualmente, na prazo maximo de q (gqualra] meses apds o oncamaments do

preracie soclal, as contas do Funda & deliberar sobre suas demonstraches financeiras:

[} giterar o presentc Aegulamenty;
[Ch deliberar sobre a substituicio da Adrninistradora;

[d} defiberar sobre a substituicBe do Custodiante, da Gestora efou do Consuitor
Ezpecializado

e} deliberar sobre a elevagao da Taxa de Adminlstragho, inclusive na npotese de
restabelenirmento de remunerasdo que teaha slde obleto de reduciio;

{f] deliberar ssbre a ircorporagda, futlio, cisde ou lguidaide do Fundo, inclusive na
noarrencia de qualjuer dos Eventds de Avaliacic ou dot Eventos de Ligoidagao
dntecipada;

(] aumentar 3 remuneracdo dos prestadares de serviga do Fundo: e

[hi aprowar o5 procedinngntos 2 serem adotados para o resgate das Cotas Seniores
madiante dacio am pagamento de Direnas Cradittrias.

m.z & Regulamenta podera ser alterado pela Administradora, independentemente
de Assenthleia Geral, sempre gue tal alteragdo decorrer exchuslvaniente da necedsidade de
atendirments as exigncias de noemmas legas ou regulamentares ou de determinacdo da £,
devenda ser providenclada, no praza de 30{tvinta] diaz, a comunicagda aps Cotiskas.

0.3 A Acsammbleia Geral pode, a gualquer momento, nomear umo ool has
representantes para exeroer a5 funpdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes
do Fuade, am defesa dos dlrelos e dos interesses das Cotistas.

nil somente pode exercer 3z fungdes de vepre sengante dos Cotistas, mos termas
do iterm 20.3, acima, A pessoa fizsics oo juridica quee atenda 305 Leguinles requisitos: [a) ser
Catista ou proflssiongl especlalwerte contratadd para zelar pelos inleresses dos Cotistas; (b}
Nd¢ exercer cargn o fungdo na Adrnistradara, er sows controladores, em sociedades por ela
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direta ou indiretamente contraladas, em coligadas ou em outras sociedades sob cootrale
camumy; ¢ (2] ndo exercer cargo nas Cedontes.

2032 ¢ represenlanie dos Cobistas eventudlmente nomeado pela Assembleia Gera
nac fard jus, om gualquer hipdtese, a¢ recebimente de remuneracda papa pelo Fundo, pela\
Administradora, pela Gestora, pelo Consultor Especializade, pelo Custodiante ou pelo Agente
de Cabranca, para exercer tal furdao.

1
1nd

—aone

F;e%?}m ]
o

0.4 A convoralda da Assermblela Geral far-se-3 mediante aningio publicada no
periddice utilizadg pars divalgagie de informacBes de Funda 2u por meio de coeroio
eletrdnico ou carta com avise de recebimento endere;ada a cada Cotlsta, das quais consraran,
obrigateriamente, o dia, abhora e o local em gque serd 1ealizads a Assambleia Geral e, ainda, de
forma sucinta, os assuntos a serem netd tratades.

203 A comvocagio da Assembleia Geral deve sec feifa com anteced@ncia minima de
10 (dez] dias, contando-se tal praze da data de publicagdo de primeire aningla, envia de
correspondAncia elemdnicd ou de it de carta com aviso de rece bimento aos Cotistas,

20.5.1 Min s¢ realizande a Assembleiz Geral, sord publicads andncie de sepunda
convocacdo, emvio de comespondénoa eketrbnita ou novamente providenciada o envio de
cartd corn avise de recebimento aos Citistas, com anteced&ncia minina de 5 {cinco} dias.

.52 Fara efeito do disposto no itern 20051 aclma, admite-se que a cegunda
COMYOLACAD di Assembleia Geral seja providenciada juntamente com a publicacdo do andncio
au o emwio de carta da primerd convocacio.

206 Sdlvo motiva de farga maior, 4 Assemblela Geral reallzar-se-3 no local da sede
da Adminiztradam, sendo que, guando houver necessidade de efetuai-se am outre lLgar, a3
anuncias au as cartas endeqefadas pos Coatistas indleardo, com elareza, o lugar da reunlda, que,
em nenhum caso, poderd ser fora da localidade da sede da Adeministradond,

207 Indepondentemente das formalidades previstas nesta clausula 20, sera
conslderada regular 3 Ascernblels Geral a que comparecarem Wdos os Cobistas.

208 Mem da reunidg anyal ge prestacdo de cantas, & Assemblela Geral pode
reunir-s2, a qualquer tempo, par convocacao da Administradara oo de Cotisias detentores de
Cotas que representem ng minima 5% [cinca porcento)] do total das Cotas em circulaciio,

205 As Ascemnbleias Gerais ser3o instaladas, em primeira corvecdg3o, com a
presenca de Catistas que representem, ng minima, S0% (cinquenta por centa} das Colas &m
circylagdn g, €m segunda convocacdo, com Cotistas que representam qualquer numera de
Cotas e circulagda, desde que com 3 presenca 42, ne minime, $0% (cinquenta por centa| das
Cotas Subordrmadas Jdnioes em Circulagda.
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2013 A cada Cota corresponde 1 (umj vobo na Assembleia Garal.

20,101 Spmente padem volar na Assembleia Geral o5 Cotistas, seus representantes
legais ou procuradares fegalmente fonstituidos ha menoz de 1 (um} ana.

20102 Mao rém direito a woto na Assembleia Geral a Administradora g 5eds
Enipregadas,
20.11 b5 daliberapdes serdo tomadas pelo critério da maigria das Cotas presentes,

ressalvady o disposto nos itens a seguir,

20011 As deliteracties relativas 45 matérlas previstas nas itens 20.1{c), 20.11ep e
20.1|0 acirma, serdo tomadas em primeira convacacda pela maiona das Cotas emitidas e, gm
sagunda convocagEo, pela mawira das Cotas dos presentes,

20112 Lem prejuizo do dispasto nos itens 20011 ¢ 20.11.1 acima, estio sujeitas a
aprivacio prévia de Cotistas titulares da maioria das Cotas Subordinadas Foniores em
circulacdo, {a) as deliberacdes relativas a alteracao de caracteristica de qualguer £lasse de
Cotas, em especidl aguelas que afetem qualquer vamlagem, ou crien ou aumentem qualguer
ghripacdo relativa as Cotas Subordinadas Ioniores, incluindo, sem limitagdo, as materas
preyistas ngs itens 20.1{b) [conforme o casal, 20.11g), e 20.1{g], bem comn {b} &= deliberagoes
relativas 45 maténas previstas mos itens 20.1{d} e Erva! Fonte de raferBncia nda encontraxda,

acima.

2012 As decisties da Assembleia Geral dewerm ser divulgadas aos Cotistas no praoo

maxirno de 30 [trinta) dias de sua realeagds.

0121 A divulzacio referida na item 2012 acima deve ser providenciada mediante
aningia publicade no pericdico ukilizado para a divulgagio de informagtes do Tundo ou por
me de carta com awse de recebimento enderecada a Cada Cotista, sendo dspencada
referlda divulgacdo quando camparecereny 4 Asseablela Geval toddot os Colistas. '

21. INFORMALOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

211 A ddmlmistradora devard grestar, via farma e dentro dos prazos estabelecidos,
todas as informacdes obrlgatdrias ¢ pericdicss constantes da Instrugdo OVM n® 356/, seim
prejuizo do disposte nas demals normas aplicdveis B neste Regulamento, notddanmente na

presente cliusula.
21.2 & diretor ou administrador designado da adrminlstradora deye elaborar os

demonstrativos trimestrais, nos {ermaos exipides pelo artign 88, §3%¢, da Instrucio CWR n?2
3LE/DL.
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213 A hdministradora & obrigada a divalgar, ampla e imediatamente, qualguer alo
ou fate relevante relativa ad Funde, de modg a garantic 205 Cotistas o arcsse 3 informaries

e pos3am, dirgtd ou indirelaments, influir em suas detsdes quanta i Sua permanéncia no-

Fundo.

2131 3em prejuizo de outras ocorréncias relativas an Fundo, 530 exemplos de fatos
rekevantes Qs seEUintes: (3] a alteracdo da classificacio de risco das Cotas, sa houver; [b) &
mudanga o a sihslitricds da Gestora pu do Custodlante; [cf a acorréncia de eventos que
afetern au possam afetar os critérios de composicio @ os limiles de diversificacio da carteira
da Funde, bem come o vamportamento da carteira de Dirgitas Creditérios Cedidos, na gue se
retera Ao histdrlce de pagamentos; e [df a otorréncia de atrasps na distribuicio de
rend Imen tos aos Cotistas.

214 A5 demonstracte: financeiras anuais do Fumdo estarda sojeitas &4 roomas
contabeds expedidas pela CUM ¢ serdo suditadas por suditor independente registrado na TV,

2141 0 Funddo terd escriluracdo contdbil propria.

21,42 O exarcicio sacial do Fundo tem duragdo de 1 [um) ano & eneerra-S2 om 31 de
margs de cada ang.

215 A admiinistradora deve enviar a CWhA, por meip do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da ©/M na rede mundial de computadores, em até 340
(nowenta) dias apds o encerramenta do exercicio social ao qual se refiram, as demonstragies
financeiras anuais da Funda.

22, PLBLICACGHES

221 Todas as publlcardies menciohadas neste FRegulamento seraq feitas em jornal
de grande circulagdo, a ser informade ao Cotista quando da subsergdo de Cotas do MTunde.

222 A Administradora poderd, a seu exclusiva cAtério, =2m a hecessidade de

ramvocacan de Assembleia Geral, aherar o penddica wtilizade para efetuar as publicapdes
relativas ao Funde, devendo, necse case, Infermar previamente o Cotista sabre essa alteragao.

3. UauIpacdc DO FUNDO, EVENTOS DE AVALIACAG E EVEWMTOS DE
LIQUIDAGAD ANTECIPALA
231 O Fundo poderd ser liquidade por deliberacio da Assemmblela Geral, convacada

cspecialmente para esse fim cu, caso de ndo existam Cotas em arculagio, por dehberagio da
Adruinistraciora
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23.2 S50 considerados Evenkas de Avaliagio guasquer das segulntes hipgteses:

vl refhaizamentn da classifieacdn de visca das Cotas Semoras e cliculatio, {1) 3 qualquer
terpa, £ 3 |Eres) niveis abaixo da classificacdo de risco origlnalmente atrlbuida ow [2)
em yma unica revisdo de clessificacio de risco owem 2 (duas| revisdes consecullvds,
e 2 [dois) niveis abaixd da classificacae de risto originalmente atritruida;

ik Jesenquadramente da Relagdo Minima S&niar por um periode superior 3 50 [
noverta) Dias (Meis consecutivog; &

i} desenquadraments 4a Relagdo WMinima Mezanino por um penicda supericr 2 90
(nowenta) Drias LICeis Consecu fivos.

73.2.1 Ma ocorrénaa de gualguer kevenpto de  Avabacdo, 3 Admenistradora,
imediatamente, (3} suspendeid 0 pagamento de resgate das Cotas; {bh interromperd a
aquisicda de Direitos Creditdrios o de Atives Flmanceiros; o (o) convetard 8 Assembleia Geral
para deliberar e tal Evento de Avaliacds deve ser condiderado um Evento de Lliguidagdo
Antecipada.

2322 Caszo a Astembleis Geral referida adma delibere que determinado Evento de
Avaliagao dewve ser considerado um Evento de Liquidacdo Antevipada, devera dehberar tobre
w5 procedimentos relativos & liquidacag do Fundg.

2323 Cazo o Evento de Avallafdo ndo feja conslderado am Evento de Liguidagao
Antetipada, o Funda relniciard o proocsso de resgate das Cotas e de aquisigdo de [Hreitos
Creditdrios & de Mivos Financeinos, conforme o £aso, sem prejuizo da implementagdo de
ey entuais ajusies aprovados pelos Cotistas na Assentbleia Geral.

123 Sda contideradns Ewentos de Liguidacao Antecipada quaisquer das sepulntes
hipateses.:

EH daliberacao da Assembleia Geral de Cotistas pela hquidagdo do Fundo;

(o) caso seja Jdeliberado em Assembleia Geral que um Evento de avallacio constitui um

Evonto do Liguidardo Antecipada; £

(e reniincia da Ademimstradons, sem que wrrra nova instluigEe assuma suas fungdes no
praza de até G0 (zessenta) dias;

23.31 Ma hipitese de ocorrdacia de yualquer Evenia de Liguidagao Anteclpada, a
Adminiztradara, imediatamente, {(3) susponderd o pagamento de resgate das Colas; [b)
intepramperd g aquisdo de Dlrejtos Creditdrics = de Ativos Finapceinos, e {¢] convacard a
Assemblera Geral para delibesan os procedimentos de liquidacio do Fundo.



23,32 Mo sendg instalada a Assminbleia Geral em primeira comeacacan, por falta de
yudrum, a Administradora deverd dar Inicio aps procedimentas de liquidagio do Funda, de
acordo com o disposte neske Aegulamenta.

2233 Ma hipotese de 3 Assembleia Geral deliberar pela ndo liguidagio do Fundag,
serd cohcedido aos Covistas titulares das Cotas Seniares dissidentes o resgate antecipado das
respectivas Cotas desde que manifestada tal decisan na respeckiva bssemblsia Geral,
observado ainda o que for definidg na Assembleia Geral,

334 Caso a Assemblela Geral confirrme & liquidag3a da Fundo, as Cotas seran
resgatadas, em maoeda correnle nacional, ochservados g3 seguintes procedimentos

{a] a Admimsiraders nio adquirira noyvgs Direitos Creditdrlos e devard vespatar oo allenar
0% Alivas Financeiros integrantes da <artelra do Fundo, adomaoda as medidas
prudenciais necessarias para que o resgate ou alienagio desses Ativos Financeiras nio
afete a sua rentahilidads asperada:

1:]] AP0 9 pagamento ou o provisionamente das despesas € encarges do Fundoe, badas as
LDlspombllidades & a3 pagamentos referentes aos Direitos Cregitonios Cedidps & ags
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo deverds ser destinados para
pagaments do resgate das Cotas Senlores em circulac¥o, de Fforma pro rog e
praporcional ao valor detsat Colas;

4] as Cotas Subordinadas Mezaning sgmente serdag resgatadas apos a rasgate integral de
todat as Cotas Senipres sendo, #ntdo, pago por cada Cota Subardinada Mezaning o
valor de formna pra rate e praporcional ao valor dessac Cokas;

(] as Cota: Subordinadas |iniores somente serdo ressatadas apcs o resgate integral de
tolas as Coatas Seniares e das Cotas Subordinadas Melaning “endo, entaq, pREo por
cada Cotg Subordinada Junior o valor correspondente 3 fragao respectiva do eventual
calde remanescente do Patrimanig Liguidg.

23241 Caso em até 90 (novental dizs contados do inicio da liquidagde do Mundo a
totalidade das Cotas ainda ndo tenha side resgatada, as Cotas em clrculagan poderso sar
recpatadas medlante a dagdo em pagannanto dos Direitos Cradiudios Cedldos 2 dos Ativos

Financairas integrantes da carteira do Fumd,

2335 A Assembleia Geral que contirmar a liquidacio do Fundo devera deliberar
sabre o3 procedimentos de dacio em pagamento dos Direitas Creditdnios Cedidos e dos Ativas
Financeiros integeantes da carteira do Fundg,
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22348 Ha hipdtess de a Assembleia Geral nde chegar a acordo referente ags
procedimentes de dardo em pagamente dos Dirgitns Creditdrios Cedidos & dos Ativos
Financeiros para s de pagamento de resgate das Cotas, o5 Direitos Credivdnos Cedidos e o5
Ativos Financeirgs serdo dades em pagamonto a0s Cotistas bitulares das Cotas Sendores atd o
lirnlte do valor destas, mediante a constituitds de um condomivio, cuja fracio ideal de cada
Cotista titular de Cotas Seniores sara calcalada em fungda da vabor botal das Cotlas Seiores erm
circulacdn, tendose comep referdncia pare definigae do valor das Cotas Seniores a data em que
foi decidida a liquidagda do Fundo,

23361 fpids 13l procedimento, se ainda existir zaldo remanescente, este serd
distribuido aos Cotlstas titulares de Cotas Subordinadas kezaning, mediante a constituicio de
um cendormiilo, nd proHergan de sua participagdo no remanescente do Fatamania Liquida.

22352 Apds a realizacdn dos dois procedimentes acima, e ainda exestis saldo
remanescente, este sera distribuide aos Cotistas titulares de Cotas Subordleadas Jonlores,
mediante 8 consthuicde de um condominie, na proporcdo de sua participagic oo
remanescente do Patrimdnio Liguido.

1337 Observados tais procedimentaos, 3 Administradora estard desabripadd mm
relagap as responsabilidades estabelecidas no prezente Regulamento, flcando autorizada a
liquidar o Fundo peranta a5 aukgridades (ompetentes,

LENER A Admivestradora deverd nobifitar os Colistas, se for 0 casor {2) pora que
elagarm um adminlstrador para referidos condominics de Direitos Creditérlos Codidos e de
Ativos Financairos, na forma do artipo 1.323 do {odigo Civil Brasilemo; e {b) infermanda a
proporgdo de Direitos Creditories Cedides & de Ativgs Fipanceiros 3 que cada Cotista tera
direita, sem que isso represente qualquer respansabilidade da Administradora perante os
Cotistas apds a constituicdo dos condamimies de tratam 0% ibens anteriones.

23381 Caza os Cotistag ndo procedam 3 ekeirds da adeministradera dos condgminios
referidas nas ltens acima, essa ngda serd exercida pela Colista que detiver 4 maiora dat
Cotas da respectiva classe,

2335 O Custodlante ou eventual terceirn por ele contrarado fard a poards dos
Dtumentos Comprobatdrlos o da documentaco relativae aos Atlvos Financeiros integranras
da Carelra do fundo peko prazo de &80 n:sess'entaj diazs & contar da tonstituicioc dos
condorminlos refedsdos acima, dentro do qual os administradores dos condaminios indicardo aa
Custodiante & hora @ o local para que seja feita a entréga dos Decumentps Comprabaténos £
da dotumenta¢do relativa aos Atives Financeiros, Explrade asse prazo, o Custediante podera
promover 4 consignacae dos Doeumentos Comprobatorios & da documentagan relativa ans
Ativos Financeiras, na fomma da artige 334 do Cadlgo Civil Brasileira.

52



14. ORDEN DE ALOCACAO DOS RECURSOS

2491 A partir da Data de Subsongda Imicial e até a liguidagdo de Fundo, a
ddrminlstiadars deverd, todo Ma Ul por rein dos competentes débitos e créditos realizados
na Lonta do Tundo, alocar os reqursos decorrertes da integralizacdo das Colas e do
recebimenta de recurses provenientes da carleita do Fundo, € aqueles correspondentes ag

valer agregado dog Atives Financeiros integrantes da carteira do Fundo, na seguinte ordem,
canfonme aplicavel:

{a] pagamentn de detpesas & encangos de responsabilidade do Funde, devidos fos erras
deste Regulamenta ¢ da legislagin aplicdvel;

1= constituigda ooy recomposicio da Reserva de Caixa & da Reserva de Pagamento de
Resgate;

e} papamentd de resgate das Cotas Seniores;
(d] pagamente de resgate das Cotas Subordinadas Mezanino,

(&) pagamentl de resgate das Cotas Suberdinadas Jniores: e

(fh aqulsicdo de Direitos Creditg fps e Atvos Financeiros,
25. FORG
251 Flca eleito o foro cantral da cidade de 580 Paulo, Estado de 580 Paulo, para

dvimir quaisquer guestdes ardundas do presente Regulamenta.
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ANEXD |

Exle arexd & porte fiegrante go Reauiomento da AR Copltal Fuhcd g fnwestitreitto erh
[Mreitas Creditdnos tmobifidrias |, dotode de k).

GLOSSARID DOS PRINCIPAYS TERMOS E EXPRESSIES LITILIZADOS NO REGULAMENTE DO AR
CAPTAL FUNDO DE INVESTIMENTC EM CIREITGRS CREDITORIDS IMOBILIARIGS |

Admlnistradora A PLANMEA CORRETORA DE VALORES $/A, institulgdo
financeira com sede na Svenids Bripadeira Faria Lima,
3900, 107 andar, Kaim Bibi, na Cidade de 53c Pauka, na
Estado de San Paula, inscrita mo CHPI/MF sob o nd
O0.E0E_555,/0001-54, devidamente autorizada pela Tyl
a exercer @ atlvidade de adeministrador de carteira de
titulos & valores mobiianios, conforme Ato Leclaratdrio
WA 2 3,535,

Apéncia de Classiflcacdo e A agdncia de classificagae e pisco CLontratada pelo

Risco Funda, responsdvel pela avaliacdo de rlseo das Colas
Sinloros,
Apente de Cobranca A AR BANK CREDCITO LTDA., scdedade fimitada, com

sede na cidade de Paulinia, Estado de S3o Pauls, na
Avenida Or. Helkar Nascimenio, n2 196, 62 andar, Sala
07, Parte A, Wlorumbi, CEP: 13746-729, inscrita no CHPI
sob o ne 17063 437/DI01-T7, Du su@ SUCESSOrE a
qualduer titulo.

Alienagda Fiduciara de Imdveis A alienagde fiduciana dos imdwvels em que estio sendo

2 ﬁ desenvelvidos o emprecndimentos imobiliarias pelas
3 & © SPF Cedentes, que venha a ser constituida em beneficio
i do Fumdpo, em garantia dar obripapies de (a)
M_n_i indemizaglo, das SPE Cedentes, nas hipgtese; de
(-L‘h-, o rec0isdio das Compramssos de Compra e Yerda e {b)

recempra dos Diceilos Creditorios Cedidos.

LY
0cs
5

dlomacsio Minima [ parcentyal minbng de S0% {tinquenta par centol do
Patiménio LUgulda a ser mantide em  Direitos
Creditorios.

Assembbeia Gerl A assembleia geral e Colistas, oprdinaria  ou

exiraardinaria.

Abivas Fimanceiros Qs afives indicados no itern 9.5 do Regulamento, que
pederao compor o Patrlmd nio Liguig.



BACEN

Benchmark Sanur

Benclhimark Mesaning

CCE

Cedentes

P

FeCibas da Aquesiiio de Notas
ProvTissrias

Compramisso de Compra e
Venda

Compromissa de Subscrigio

2 Baneo Central do Brasil,

A meta de rentabilidade das Cotas eniores, equivalants
3 variacan 40 |PCA, acresclia de 8% a a {olto par cento
ag anoy,

A meta e rencabllidace dac Cotat Subordinadas
Plezaning, egqulvalente & variacio do [PCA, acrescida de
13 a.a. |dez porcento aa ano).

fis vedulas de crédito bancdnc emitidas pelas SPE em
favar de Institelglo financeira, tendo por objetive o
Anancaments d2 aquisic3a dos terrenos em gque serag
desenvolvidos o5 empreendimentos imohilidrios, cem
garantia de allenacdo  fducldna ou  hipoteca  dos
respectivgs terre nos.

Cuande releridos em conjunta {a) a5 SPE Cedentes ¢ (b}
a instituigdo financeira ¢edente de CCE.

0 Canselho Manetarie Nagional.

O reciba de aquisicio de Motas Promissdrias, a ser
relebrado entre o Fundo e a SPE emissora das Wotas
Promissdrias, «om a intenenigncia e anuéntia da
Gestora e do Consultor kspeclabzado, por meio da qual
serdo definidos o5 termos & condigdes relacionados a
aquisicio de Noetas Promissdnias pebko Funda.

Cafda instrumentp particular de compra & yenda de
imgreis @ gutras aventas, celebrada entre a rezpectiva
$PE  Cedente e  cada Dewedor, referente A
comercialicagdn de wna  unldade  autdmpma  dao
empreendimenta imabilidre  desenvolvido  pela
respectiva SPE Cedente.

O Compromisso de Subscriggo de Cotas Senlorgs do
Fundg, a ser felebrado pelos investidores das Cotas
Senigres, por meir do qual sera dafmpdo o montants
total de investiments gue o respoollvo Investider se
compramete a realizar no Fundg, 0om g campremlsse
irrevagdvel e irrelratavel desse [nvestidor de efetivar o
investimente pretendido nas Cotas Senipres, par meis
da suhscrigda e integralizacio de Cotas Seniores, quanda
da apresentacacs de  chamadas de  capltal pels
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Corudicdes. de Cessda

Consulter Especializada

Conta de Arrecadacag

Conta da Fundo

Contrato de Cabranga

Cantraba e Comsulterla

Espetializada
_ Contrate de Custodia

Centrato de Sestag

Contratos de
Figuciaria de mdvens

Allenacio

Administradora.

As condlcdes de cessdo estabelecidas no itern 11.2 do
Regulamento, a serem  wverlflcades pela Gestora
préviamente & cada cessdo de Direstos Credltdrios ao

Fundo.

A AR DANE FINANCIAMENTOS LTDA., sociedade
limitada, corm sede na cldade de Pavlina, Estada de S3o
Paule, na Avenida Dr. Heitwr BMasciments:, n? 134, 67
andar, bala &7, Parte A, Marumbi, CEP: 1311D-7219,
inserita no CHPI sob o n# 16.957.910,/0001-89, pu sua
suCessara a quakguer Litulp.

A ponta corrente de Yitylandade do Fundo mantida junta
an  Cwslodiante od a wma  Insthulgdo  Bancdria
Autarizada, na qual serdo recebidos os recursgs relativas
acs Direitos Creditdrios Cedidos, antes de  serem
transfendos a Conta do Fundo.

A conta corrente de ritularidade do Funde mantida junta
an Custodlante, utlllzada para mavimentagdo dos
recunsas do Fundo, inclusive parm pagamento dos
e rgos do Funde,

0 contrato celebrado enrre 3 Administradora, em reme
de Funda, e o Agante de Cobranga.

O tantrata celebradg entre @ Administyadora, em nome
do Funda, & o {Consulter Especiallzada,

Q confrate celebrado entre @ administradora, em nome
do Fundo, e ¢ Zustodianta,

O contrate celebrada entre a Administradara, em noms
tt Fundm, & a Gestora.

05 evenlugis contratgs @ serem celebrados entre o
Fundm & cada 5PE Cedente, nos quais serdio ronstituidas
Fdycidrias dols) imovel(is]
a3 werrencis;  de
empreendimenty imobilkdrlo a0 qual se referem s

Direitos Creditdrios, enn parantia da: obripacdes de

as alienagoes

carrespondente[s} cAada

recompra dos Direitos  Creditdnos  assumidazs  pela
risptetiva SPE Cedente.



Cantralas de Cessag 05 contiatos gelebrados enlre o Fundo e cada Cedente,
com  intervenigncia da Gestora e do Consuftor
Espectalizada, nos quaiz a0 estabelecidos o5 ternos o
as condicfies gerais da cessdo de Dregitas Creditdrios ao
Funda.

Cuntratos de Hipotedda de  O¢ éventuais contrabas a serem celebrados entre o
Imgyeis Fundo € cada SPE Cedente, nos quais sevdo constltuidas
as hlpolecas dods) imovelis) correspondente(s) ac(s)
terrenole) de tada empresndimenta imabilidrio ac qual

s¢ yeferem os Direftos Creditdrios, em gaAntia das
cbrigacdes de recompra deos Diretos  Creditdrios
assumidas pela respectiva $PE Cadente.

Cotas As Cotas Seniores, Ootas Subordinadas Mezaning £ s
Cas Subordinadas lunkores, guando referidas em
comunto,

Cokas subordinadas Jumores As cords da Classe Subardinada Jamniore de omessdo do
Fu i,

Cotas Subordinadat ble2aning As cotas gda Classe Subardinada Mezaning de emissso do

Fundo.
Cotas heniores As cotas da Classe Seniar d& emissas da Fundo.
Cotlsta O titular das Cotas.
Critérlos de Elegibilidade Qs criterigs estabeleidas no item 11.1 do Regularmenii,

a serem verificados pelo Custodiante no momento de
cada cessdo de Pirgltos Creditonics 20 Funda.

Custodiante A PLAMNER CORRETORA DE VALOAES 5/4. instituigdo
flmanceira com sede nd Avenlda Brigadeiro Faria Lima,
1K), 102 andar, Itakm Rlbi, na Cwlade de Sao Fauke, no
Estado de 536 Pauloe, inscritd no CHNRLMWIF =sobh o o
00,806 535/0001 54,

CWi A Camissgo de valoras W obiliarkoes,

Erata de  Aquisig3o e <{ada data do pagamento b respectyya Cedente do pregs
Fagamento de aguizican dos Dirgilos Creditdnos Cedidos, nos
termaos, conforme o cass, 4o Tennes de Megiacan de
LB, dos Compromistos de Inweskiments eny Mokas
Fromissorias, efou dos Contrawns de Cessdo e Termoes de

{es5=aD.
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Data de Subscrigao Inicial

Declaragdn de
Comprometimenty de
Ouitagdo de Uwvlda

Gevedares

Dia LTt

ireltos Cred|tomnns

[rireibos Creditdrlos Cedidas

Nicponikilidades

A data da primeira subscrigdo e integralizacio de Cotas

de determinada clasze.

Documents a ser assinado pelos adquirentes de
unldades aukdnomas dos empreendinnentos imobiildrios
desenwalvidas pela SPE, na qualidade deé Devedoras dos
Direitos Credittrios representados par Compromisass de
Compra & Vanda, quando apresentarern restripdes no
Sarasa até o limite de RS 1.000,0H (mil reais), por maio
do qual & comprometent a quitar integralnents o
debito exiskente,

Oy devedores dos Dlveibos Creditdnios, sendo [al no caso
das Direitos Creditdrios representados por C2B ou por
Motas Pramissorlas, a5 SFE emitentes de tais thulos, na
qualidadie de devedoras e pinoipals pagadoras de Lais
Direiteas Credildmos @ {bf no a%0 dos Cireitos Credikdrios
represontadol par Compromisso de Compra & Venda, as
pessoas fisicas ou jurldicas adguirentes das unidades
autdnamas  dos  empreendimentos imebilidnios
desanvolvidos pelas 5PE Cedentes, na gualldade de
devedores e principaic pagadares de tais Dirgitos
Creditarias;

Oudlyuer dia que ngo =eja {a)] sAhado, dominge oo
teriado national; gu {bl dia em gue, pan gualgquer
mHive, nae houyver expedients bancdrie éu nao
Funcionar ¢ mercado fimanceiro na cidade de 550 Paulo,
Extada de 340 Padla.

Ds direltos credildnos vincendos [a] davidos pelas SPE,
na qualdade dé emissoras & Devedaras, ngs termos das
CCB ofou Matas Promissdras emibidas = (b)) devidos
pelos  adquirentes de  unidades  aukdinomas  Jdos
empreendimentos  imehiliarios, na  gqualidade de
Devirdores, as SPE, nos termos das Compromisso de
Compra g Yenda cefrbragdas entre at SPE & tais
Devedores, em vilude da comerciallzacdo das refaridas
uridades autdnomas

05 Direites Creditdrios cedidos 30 Fuhdo pelas Cedentes.

05 recursas em caixa ou Abivos Finanogirds de liguidez
didria.

=4



Documentos Comprobatanios

Estutdn de Viahilidade TEchica

Everitas de Avaliagig

Ewanbos de Liquidacdo
Antecipada

Funda

Garantis Real mckilidria

Gestora

A dotumentagas que evidencia o lastro doz Direltos
Creditgrios, compreendando, confarme a casg, [a} para
as Dirgitgs Credildrios representados por  Motas
Fromissdrias, [1} a respective Compromisso  de
Investimenta am Motas Promissdnias € {2} a respectiva
cartula da Mota Promissodria; (b)) parda o5 Oireitos
Creditorlos represertadas por CCB. (1] o retpectivo
Termao de Megnwiacdn de CCE e (I] 3 respectiva via
negeciavel da COG; e (o) para o5 Direitos Creditdrios
represemntados par Compremissg de Compra e Venda, (1)
O Tespedlive Contratg de Cesslo, [2) o respactive Terma
de Cessdo, e [3) 3 odpie autenticada da respertiva
Compramisse de Compra e Venda assinada pelo
retpacilivé Davedor.

Cada estudo de viabilidade técnlca a ser elaborado por
empresa esperiallzada imdependente cacolhlda denlre
aquelas relacionadas no Anexa ¥l 3 este Regulamento,
pare 0% empreendimentos inobilidrios refersnies aos
Direigos Creditorios a serem adguiridos peld Funde,
devendo abardar, no minimo, o5 aspectos [EA00s
Anexo vl

25 eventos definidos na item 23.2 da Repulamenta, cuja
acorréncia enseja a imediata conyocagin da Assembleia
Garal para delinerar s& 05 mesnos deverag zer
considerados kventos de Liguldaclio ankeclpada.

o5 aventos definkdos no item 23.3 do Regulamenta, tuja
Aeorréncid enseja a imediata comnvocaddo da Assembleia
aeral para deliberar sobre a liguidagio do Funde.

¢} AR BANK FUNDO DE INVESTIMENTSD EM DHREITOS
CREDITORIDS IMOBILIARIOS,

A Alienatdio Fidudidrla de Imdweis ou a Hipoteca de
Imveis, confarme a casa, que venha a ser cnstituia
erm benelicio do Fundda, emn garantia das obrigagdes de
{a] indenizagin, das SPE Cedentes, nas Impdtesss de
rescisdn das Compromissa de Campra € Yenda e [b)
recompra dos Direitos Creditdrios Cedidos,

& GRAPHEN INVESTIMENTOS LTDA. <om sede &
Bvenida das Nagdes Unidas, 8501, 172 andar, Pinheiras -
a0 Pauky, 5P, inserita no CRPIME sob o nf
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Hipoteca de Imdweis

Instituicis Bancdrias
Mutorizadas

Instrugao OV N 356/01

Instmugan CYivin®™ 555

Instrugso OV % 47609

Instrugdo OV Rt 45511

Instrugdo CAVM ne 539513

Inwestidores Qualificades

IPCA

Laudao de Acompanhamento &
KMonitoramento de Obra

15.403.817/0001-868, devidamente  asukorizada 4
prastapas dos releridos servigos poar meio do Ao
Declaratorio da  Comissdo  de  Valores  BabiliErios
(“CVBRIT] N 12,348, expedido em 2% de maio de 2012

& hipoteca dos  Imdweis em gue  extdo  sendo
desenvolvidos s smpreendlmentes imakilidrios pelas
SPE Cedentes, que wenha b ser constitulda em baneficio
do  Fundo, em garantia  das  obrgaches de (3]
irdenlzacdo, das SPE Cedentes, nax hipdleses de
resclsio das Compromissps de Compra e Venda o [b)
reco mpra dos Dereltos Creddanns Cedidos.

O Banco do Brasil 5.4,, 2 Caina Locondmica Federal, ¢ Itad
Unipanco SA., & Banee Bradesco S &, o HINGCO
Lantander [Rrasil] 5.4. & o HABC Bank Erasil 58, - Banoo
KA pi, quando referidos em conjunta,

A Instrugdo da Wi n2 356, de 17 de dezemnbro de 2001,
confarme allerada.

A Inctvucio da Cy nf555, de 17 de derambro de 2014,

conforme alberada.
A nstrucio da Cvk n2a76, de 16 de jarwira de 2009,

A Instrugio da CVYM n% 430, de 14 de jangire de 2011,

conforme alterada.

A Instrucan da Cvid nl 539, de 13 de novembro de 24013,
Conforme alterada

0% investidores que 5 enguadrem ng conggite de
investidar qualificade, fonforme definido pelo artigo 92.
B da Instrugao O n® 5397149

O indice ge Preqos a0 Consumidar amplo, caleulads e
dwvulgade pelo Instltutg Braslleire de Geografia e
Estatistica.

O documngnte a ser elaborado por empresa especiallzada
e iddnea, escolhida dentre aqualas relacionadas no
Aneso ".l'i a este Regulamento, com a medgdo da
evolutao das obras de um empreendimenta imablllbrio
refarente aos Direitos Creditorios adquiridos pelo Fundo,
derventld abordar, ma minimea, 0= aspestos listados no

h)
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Aneva Yn|,

|

Laude Tenmo de Avaliagio de O docemente a ser apresentado  pelo  Consulior
Imodwed Especidlizada 3 Administradors, & Gestora e ao

I"II?'

Custodiantg, elaborado por empress especializada e
idgnea, escolhida dentre aquelas relacionadas no Angxg
Wl a este Hegulamenla, com o estuda € definigao de
valor de venda forcada do imdvel, por mein do método
comparativg, devendo abordar, no minires, os aspectos
listadom ng Anewo VIl

losI3P Regairedd wb

W

ficial g Ragehie de Thos

Mrtas Promissarias As notas promissdrias comercidis emitidas pelas SPE,
tendo par abjetive o financiamento da aquisicio das
CRrre Ny 2y que = de=zenvoelvidos as
empreerdimentos  imahilidrios, ©am  garantia  de

glienagao fiducidria ouw hipoteca dos respectivas

hErrenoc.

Patrimdnics Ligquido 0 patamanig Liguidae do Tundo.

Politlca de Crédito & paolitica de concess3o de crédito adotada pelas
Cedentes pard 4 originagds dos Dircitos Creditdrios,
conforme  descrita no Anexo [l asd  presonte
Regulamentn.

Folitica de Cobranga A politeca de cobranga dos Dlreilos Cred[tdrios adatada

pela Agenle de Cobrangca, pard a cobwanga ondinaria
extranrdindria dos  Chreita:  Creditdrios Cedsdas,
ronforme descrita o Anexse 1Y 3o presents

Regulamenta.
Begulamento O regularmento do Fundo.
Relardo kinima 32nior Relacds kinima S2nigr & a relagac percentual minima

admitida entre a Patrimario  Lioulde  das  classes
Subordinadas e o Patrimbnio Liguide da ¢lasse S&nior. &
Relacdo Minlona Séniar & de 142,86% (conto & quarenta
& fdons inteinos & gitenta e ssis centdtimos por fental,
pnde o5 PacrimGnios Liquidos das classas Subgrdinadas
(Mezaninge e Wnior} sabre o Patriondnio Liguido da classe
canior (e bolaclo percentual] dewarm sof noo iRt
ipual a 142 &6% ou malar, come previsto no item 14.5.1
do Regularenis,

Felzcio Minima Mezaning Relacdn Minlma MMezanino & a relagdo  percentual
minima admitida entre o Palriménlo Liguida da classe

1
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SPE Cadentes

Taxra de Administragda

Subgrdinada linior & ¢ Patriménio Liquido da classe
Subordinada Mezaning. A Relagae Minima Mezaning &
de 214 28% (duzentos e quatorze anteirgs & vinke € Jite
entésimos por cenle), onde o Patimdnie Llguido da
classe Subordinada Juniar sobre o Matrimdanio Liquido da
claste subordinada heraning [em relagdo percentual]
daven st no minloed gual a F14,28% ou maior, ¢omo
prevista na iterw 14,5, 2 do Regulamente.

Ox  relaldrios de  acompanhamento de cada
empreendiments  imobiidrie referente 08 Dircikos
Creditdrios objeto de  investimento pelo  Funde,
elaboradas pela Consultor Ezpecializade, contendo a
analize dos respectivos Laudos de Acampanhaments e
Monitoramento de Obra e ordem, ao apente contralador
da conta contralada de cada pperacic de Aanuisicag de
Direitos Creditdrios, para a fiberagio progressiva as SPE
Cedentes dos recursos referentes an preco de cessdo
fdax  Dirgibgs  Creditorios  adguirkdos  pels Fundo,
confgrme evolucdoe  das  abras  dos  respectivos
cprecndinientos.

A reserva para peEamentt de despesas e encargos da
Fundg, contorme prewista no ilem 172 dé Regulamento.

A YesEvA pdre pogamento de reseates das Cotas,
conforme prévista ne tem 17,1 de Regulamente,

As soviedades de propdsito especfleo desenvolvedoras
dos  empreendimentos wmobiliarios referantes  ans
Direitos Creditgrios, as quals serdp as Devedoraz dos
Direitcs Credivinos representados por CCE B Notas
Promissgrias, bem  ¢omo LCedentes dos  Direitos
Creditgrigs representddos por Premeszas de Compra e
Yendy.

A5 SPE, na quahdade fde Cederttos de Direitas Craditdrios
representados par Compromissos de Compra e YWenda
ao Fundo.

A taxg devide pelo Fundo nos termos 40 item Emol
Fante de referéncla ndo encontrada. do Regulamenlo,
que compreende & rémuneragso da Administradora, da
EZestora € do Consultor Ezperializada

¥4



Taxa de Remuneragan kinima

Termas de Cessdn

Termo de Megociacie de CCB

A taxa minima de remuneragdo esperada para as
Girgitos Crediténios a serem adguiridos pelo Fundo,
equivalente 3 varacio do IPCA, acrescida de 10% a.a.
(dez por cento ao ana).

05 termes celebrados entre o Fundo & & respectiva
Cedente, com intervenidnoia da Gestora e do Consuftor
Especializado, conforme modeln anexg ags Contraros de
Crssdia, por melo dos quais a respectiva Cedente cede
Dl resitess Credikgriogs an Fundo

Q5 termos celebrados entre a instituicio finaroeira
titwlar de £CB e o Funde, com a intervenléncia e
anpéncia da SFF emissora da CCB, da Gestord & do
Consultor  Especializado, por meie du gual serdo
definldos o5 wrmos & oondigdes relacionados &
aqulsicio de CCB pelo Fundeg.
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ANEXC N

Este onexa & parte infegrants do Aeguiomenty di AR Bank Funon de investiments &m Liretos
Creditdrios fmabiideios |, dolodo de (x).

CRITERIOS PARA A VERIFICACAD DO LASTAQ DOS DIREITOS CREDITORIOS FOR AMOSTRAGEM

Lanforme dispbem os subitens 8.3.1(b] & 8.2 1ic] do Regulaments, a obrgacio de verificagig
de lagtrg dos Direitos Craditdios serd raalitada por amattragam nos termes do § 12 do Artigo
38 da Inskrugap CVM 356,

Para a verificagao do lastro dos Dirgitos Creditanas, o Costodiante confratara uma enpresa de
awditora que devera utilizer o5 seguintes procedimentos e pardmetros em o ielacio a
quantidade de Dlreltos Creditdrlos cedidos:

Procedimentos realisados

[ak

(b

obtengio de base de dados analitica par recebivel junio an Custodiante, para selecdo
de uma AMosiA de itens para fins e verificogdn da documentacde com probatina dos
Dirgitos Creditinos,

selecdn de uma amostra abealoria de itens a serem verificados, A selecdo dos Diveltos
Creditarias =erd abtida de Forma aleatdniz: [1) dividindo-se o tamanhbe dd populacia
(M} pele tarmanhe da amgstra (n], abtends wm intervalo de reticada (K {2} sorteia-se o

ponto de parlda; e (3] a cada X elementos, serd retlirada uma amostra.

Sera selecipnada uma amostra utilizando as bases de dadeos (1) e (2] unificadas,
abhedecendor os seguintes crlténins:

Tamanhs da amoztm:

¢ tamanho da amostra serd definido por meio da aplicacde da seguinte [Ormuola
matematica & seguintes pardmetros estatislicos:

£



n= M*72*n*(1-np]
MEE*[H—l}'I'IJ'FI“‘l'FI'

Onde:

n = tamanhe da amostra

N = totalidade de dveitos creditdrios adauindos
7 = Cntical score = 1,96

P = proporgan a ser estimada = 50%

ME = ermp médlo = 5 8%
Base de selecdo e Critério de selegdn

(€] a populagio base para a sele¢da da amostra compreendera os Direjtos Creditdrios em
aberto fvencidos £ 3 vencer] e direitos creditdrios recompradossubstituldos no
timestre de referéndia.

{d) a selegan dos Dirgitos Creditdrios serd obtida da tepuinte forma: {1} Para 0% 5 (cinco)
Ledentes maiz representativos em aherto na cartelva & para o5 5 {cnco p Cedentes mais
representakivos gue tiveram tltules recomprados serdo selecionadas os 3 (Erds)
Direitas Creditgrios de malar valor; [2) adiciaonalmente cer3a selecionados ot damais
itens para completar a quantidade Lotal de itens da amcstra.

Utilizaramos o toftware ACL para a extracdo da amostra,

6%
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AMEXCH T

Like gneka € parte integrante do Reguiagrento da AR Bank Fundo ge investimento emr Oireltos
Craditririas imebiidnos ¢, dutedo de (x).

POLITICA DE CONCESSAD DE CREDITO DAL CEDENTES

1, ' e Cademes adatarn poltica de chncessac de crédito aos Devedores, que
envobre a verificagdn do enquadramento 205 requisites minimes adotados por instituigdes
Wnanceiras para o financiaments da compra de imdyvel, tendo em vista o futurn repasse do
financiamentd das unidades auldnormas dos empreendimentaos imgbilianios referentes aos
Bireitos Creditérios. A politiea de concessdo de crédito analisa of seguintes parametrog:

{a} situacan fiscal no banco de dados da Beceita Federal;

(h] existdncia de apontamentos nos wervices de protegdo ao crécito {Seraca Experian 5.8,
e Service de Prowecio a0 Crédivg— SPCE,

el comprovacan de redldéncia na didade pu regiSo metropolitana e que pretendo
adaguinr 3 unidade gukdnoma do respecilve empreendimente, a firm identificar a
politlca de crédito mais adequada;

(oY renda e existéncia de emprestima consignadsa e curso; e

(e) nt caso de resgate de salde do FIUTS para amortizagdo de partelat do financiamanta,
se ha mals 36 [krinta e sels meses de registio d& irabalbo na Carksira de Trahalho,

2. Para verificacic dos parametros indicados noitem 1 acima, s30 analisados os

sepuintes doouimenitos:

a) Imserigdo no CPF;

(k) compravante de endereco;
[ch no casa de profissional regisirada, holerite & Carteira de Trabaino:

(N ni cago de profistional autdnome, identifica-se a renda par meio do extrate bancirio
3 oonta corrents, nn minimo, dos 3 {tés) meses anterkares 3 inten{dn de Compra;

[EEY] declaragan do Imposto de Renda; e

(hl extratg do rGTS.

LT
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ANEXD W

Este unexn & porte integronte do Regulemento da AR Bonk Funde de Investimento em Direitos
Creditdrios Imotiiideios {, dotada de ()

FOLITICA DE COBRANCA

Sera observada pelg Custodiante & pele Agente de Cabranga a politica para cobranca dos

Pevedores prevista neste Ancxs 1V, sem prejuizo de outros procedimentas a serem descrits
ne respectivo Contrato de Cobranga.

L A cobranga ordindrg dos Direilos Creditdrios Cedidos & realizada pelr
Cusicdiante, par mein da cmwissda de boletos bancanios, com créditn do pagamento
direrionado 4 Conta de Armetddacao. Mo ambito da cobranca ordingria, o Custodante podera
contar com o apow do Agente de Cobranga para 4 geragao dos bolewoss bancarlos para
pagamento dos Direitgs Creditdrlos Cedidos, nos tetmos a serem definigas no Contrato de
Cobranga.

2 A vobranca extracrdingrla dos Diraitos Creditdrios Cedidos que venham a ser
inadimplidgs peles respeclivos Devedores & realizada pelo Agente de Cobrangd, recdante a
Aadorae das seguintes medidas:

[a] quands do vencimentc de cada Direite Creditdrio Cedido, sem a identificagio do
respectivc papament], o Agente de Cobrangd entratd em contato telefnice oom
Devedar, a fim de negociar a divida e, conforme 0 case, enmitir novo baleto corrigidn;

[ ndo resolvbdo por cantato relafdakco, o Apgents de Cohranga enviard naotificagdo
extrajudicial, infoermando o prazo de 15 (quinse] dias para que o Devedor pague as
partelas cm aberto, sob pena de restricdo do nome junto a0 SERASA; g

() apos 180 (cento e gitenta) dias. oo seja. & [seis) parcelas inadimplidas, considerar-se-a
rescindida a respectiva Compromlssos  de Compra ¢ Venda, com 0 pagaments ag
Fundo da mults indenlzaldng prevista nos Contratos de Cessdo, podenda, assim, a
Cedente realizar nava venda da unidade autdnoma refarente 3 Compromisso di

Compsa e Yenda rescindida,

7
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Este gnexe € parte integrante de- Regilomenio do AX Eahk Funde de fnvestimento em Oireitos
Creditgrias imabifigrios |, datado de (%),

Do QUARRD RESUMS [ CONTRATO DE COMPROMISSD DE COMPHA E VENMDA,

QUADRO RESUMO

CONTRATD N2 [+]

APART SMENTC N2 [+] DO [+] © ANDAR = TORRE [«] = [+]

[Woeg po EmpRECNDIMENTO]

1, COMPROMITENTE YENDEDORA/INCORPORADDRA:

[SPE[, inscata no CMMY sob n? [¢] com segde na cidade ¢e [+], kstado de 530 Paule, na
[ENDERECO], com Contrato Sodal devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Sao

Fauls (MICESP), reprosentada por seus sécins, imfva firmadas, daqui por diante denpminada
"COMPROMITENTE VENDEDORA®.

2, COMPROMISSARIOLA 5] COMPRADCR{AES):
|
Home: .
Data do Wase,: SR E L r e i i Nagrnalldade: |
= - - _
2 l—"'l - —_
=] Aepamedo !
o ﬂ Estadn Civll- e D33 do a=mentn ‘
l=__g Catameniha:
{ g\g e [ |Profisge: RG o8, £FF e
L
"“""EE")
& Enderegn Reskdansial: MK complemepto
i = |
- E Bairvo! : CidadefEstado: CEF!
-
S — -
Envbere o0 pard ' |r'.|2 [ |
comesemgingla; - Complameme:
Balrreg. Cadade/Extadn: CEF;
|
Froponenta Sown:

L]



| Data de= Magr - [atuer aldndg: Nacionbkdace:
Proffssda: 'AG Nk, " e
Endaregn ' ]
| Residenciak e Canmiermente:
1 .
B aeir s CldadeyEsvad; LEP- -,
| .
X, UNIDADE ALIT QHQMA JAPARTAMENT O} OBIETD DESTE COMTRATO:

Cescritg no capltuly *2* do Contrate de Compromisse de Wenda € Compra guae faz parte
integrante do QUADRD RESUMO.

4, TERRENG QNEE E5TA SENDS CONSTRUIDD O ERM PREENDI MENTO:

Dexcrita no rapitula "1 do conlrata de Compromisso de Venda e Campra que Far part
integrante do QUADRO RESLMO.

5. PRECO DE VENDA DO IMOVEL:
RS [=]{l=])-
B, FORMA Of PAGAMENTO:

(] R% [=] {[*]). cotno prncipae de pagamento, que serdo papos da seguintg forma: RS [=]
(1*]} coma ato, AS [=] {[=)) vom wercimento para o dia [+«] e RS [+] [|*]) com
venciments paraa dia [=].

(e] R& |#] I[*1}, par meio de |*] |[#]) parcelas mensais, cada uina fo valor de RS [*] {[=]).
sendo o primeie vencimento para ¢ dia |+] e a3 demais subsequentes;

(M} RS [o] I[*]k por melo de [#] ([+]} parcelas anuais, cada urna no valor de RS (=1 (f=]}
senda o prifmeire vencimenta pata o dia 1+, 2 segunda com vendimenta para o dia [=],
a barceind com vercinento para o diz [+] @ a quarta com venclments para o dia [«];

Todas as parcelas acima mencionadas, serdo alualizadas a partir da dala base prevista neste
contratn, pela varagdn do indice percentual mensal dcumulado do INCC - indice Macianal de
Custes da Construgie Civil fealuna 35), caleulsda e edltado pela Fundagdu Getdlio Vargas.

A partir do terming da abra com a obtengdo do Certilicado de Conclusda de Obra (Hahite-se),
o sabda do prego sera atualizade pelo indice da 1GPR [indice Geral de Precos & Mercado),
publicade pela FGY e acrescido dos juros de 13 jum por cental aa mes, até 4 assinatura do
contrato de fnanciomento Junto ao agente finangeing.
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1.1 ¢ pagamentos das parcelas no item “a®, "b*, e “c” serdo depositados nos
Leguintes contas [«].

T. DO FRAZC PARA ENTREGA DA UNIDADE OBJETIVADA:

 data prevista para fonclusdo das obras do empreegndimento & de [*] 3 contar 24 meses apds
a Contratagda do Apente hnanceiro.

2. g ANANCIAMENTO FARA A EXECUCAD DAS DERAS fHY EMPREENDIMENTD
E Onb LINIDADE QOBIETTYADIA:

0 COMPROMISSARIO COMPRADOR tem conhecimento € ss1d de acardo que para a xecucio
das obras da CORN [}ugﬂmm [*], @ meimo se compromeate, jurdamente com o5 demais
compromissirios  compradones, @ contratar finandamento junto 2 CAIKA ECONOMICA
FEDERAL - CEF e para tanta, 30 obriga 3 apresentar todos os dacumentas pessoais necEs5ariog

para a contratacds do financiaments,

14, VINCULACAD DESTE QUADRO RESUMO AQ CONTRATO DE COMPROMISSD:

O presenbe QUADRD RESUMG flca fazendo parte inkegrante e nseparavel do instrumento
particular de eompromisso de venda e campra de anidade autfnoma do CONDOM IO [=],
celebrado nesta mesma data entre a COMPROMITENTE YENDEDCRA = o COMPROMISSARIG
O FRADOR acima qualificados.

[LGCAL], $F, [+) de [s] de [=].

[5PE]

CCRAPROMISSAR 1O COMPRADCR

COMPROMISSARIA COMPRADCRA

FL



AMNEXOD Wi

Ette omgxg & parte inlegronte do Regulaments de AR Bark Funde de levestimento em Direitos
creditdnas imobifidrios |, detode de i)

LISTA DE PRESTADORES DE SEAVICG CILE PODERAD SER CONTRATADOS PARA
AFRESENTACAD DE ESTUCD DE VIABILIDACE TECNICA, LAUDDS TECNICOS E LAUDOS DE
ACOMPANHAMENTC E MOMITORAMENTO DE DBRAS,

1. Engebanc Enganhania & Serviges:
1. Dexter Engenharla;

3 Equity Engenharia e Avaliapdes;
d. Tork Fair Optnion;

L1

Engeval Engenharia;

B. Cushman Wakefeld:
7. Richard Ellis;
5. Tallenta Construtara Lida.

F’*alﬂﬁd de Regi rlfd& i ]
E: 'rrgll :
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ANEXD VI
Exte onexs & porke iptegrente de Regulomento do AR Bonk Fundo de Jnwes iment o et Gireftas
Creditdrios frobiidrios 5 detada dg ()
RECLISITOS MiIMOS DO ESTUDE DE VIABILIDADE TECKICA,

Oz Estudms de vlabilidade Tecnica deverdo abordar, no minlm, o5 seguintes asprohos:

1. Infermagdes ¢ dados iniciais, contends §a) a identificagdo do empregndimentg
irmabiliario, sua localizagio & 35 caractensticas basicas de seu projeto, [(b) o montante de
reCursns a ser captado para o desenvoldimento ¢ empreendimenta g {of consideragies sohre

a Lerreno apuradas em visita véonica presenciak;

2 e o empreendimenta  imobilidrio  atende At expectatlvas guanta 305
parametros becnicos e ecenomices [dados do projeto);

ER Cuska total da nbra, despesas fimanoeiras & yendas;
q, Crognograma fisico financeino;

% Y ador esperado de venda das wnidades;

6. Cstudo Cooned miio;

¥ Croquis & Relatorio Fatografico; e

8 Laudo de Avalizgdo Final.
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ANEXD vin

Este gnexn & porte intagrante do Requlamenta de AR Bark Funde de lmvestimente em [Neeltos
Creditorios Imobititrios I, detadn de {x)

REQUISITOS MINIMOS DO LAUDO DE ACOMPANHAMENTO E MONITORARMENTO DE OBRAS.

O: laudes de Acompanhamenta e  Monitovaments de Obras  deverdp  comstar
obrigatariaments;

1. Dadas do Empreendionento;

i Hora e Data da visita;

2 Informagtes sebre todas as despesas iniciais e prestagdes de servigos,
4, Infarmagdes acerca do estagin e custo da obra até o momenen;

5. Previtdo de svolugap e evolugdo executada;

B, Materiais estocades;

7. Comentaring gerais; £

8. Chearyancia do cronograma fitico linandein,
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