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A. FUNDO

A1, Base Legal. O RIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), constituido sob
a forma de condominio fechado, é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cdodigo Civil”), pela lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668"), e
pela Parte Geral e o Anexo Normativo Il da Resolucdo n? 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolucdo CVM
175" e “CYM”), por este regulamento, incluindo a parte geral e seu anexo (“Regulamento”), e
pelas disposicles legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A.2.  Classese Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe Unica”
ou “Classe”), ndo possuindo subclasses, e sera regida pela parte geral deste Regulamento e pelo
Anexo | abaixo descrito (“Anexo 1”).

A.2.1. Durante o Prazo de Duracdo, o Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que
terdo patrimonio segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do artigo 52 da
Resolugdo CVM 175, por ato conjunto da Administradora e da Gestora.

B. PRESTADORES DE SERVICOS

B.1. Administradora. O Fundo é administrado pela APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves Guimardes, n®
1212, Pinheiros, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 05410-000, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n2 13.486.793/0001-42, a qual é
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério Executivo n? 11.784, de 30 de junho de 2011,, responsavel pela
administracdo do Fundo (“Administradora”).

B.2. Gestora. A gestdo da carteira de ativos do Fundo e da Classe Unica serd realizada pela
APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com sede na Rua Alves Guimardes, n? 1212, Pinheiros, na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, CEP 05410-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob 0 n2 13.486.793/0001-42, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério Executivo n?
11.784, de 30 de junho de 2011, (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora,
simplesmente “Prestadores de Servigcos Essenciais”)..

B.3. Consultor Imobilidrio. Nos termos do artigo 85, Ill, da Resolugdo CVM 175, a Gestora
podera contratar, em nome e as expensas do Fundo e das classes, conforme aplicavel, de acordo
com o pertinente instrumento, empresa especializada para consultoria imobilidria para que este
dé suporte e subsidie a Administradora e a Gestora em suas atividades de anélise, selecdo e
avaliagdo dos Ativos-Alvo.
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B.4. Responsabilidade dos Prestadores de Servicos.

B.4.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos
do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios
atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagao aplicavel.

B.4.2. Perante os cotistas. Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os
cotistas, em suas respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude

de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em
sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

B.4.2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos
ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a Classe Unica venha a sofrer em

virtude da realizacdo de suas operacdes.

B.4.3. Entre os Prestadores de Servicos. Ndo hd solidariedade entre os prestadores de servicos

do Fundo e/ou da Classe Unica, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacio
de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de
Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, o Fundo, a Classe Unica
ou a CVM.

B.4.4. Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais. Ndo obstante as atribui¢cdes

previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Administradora e a Gestora
praticarem os atos necessarios a administracdo e a gestdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se
limita & contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica, dos seguintes servicos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; (e) servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;
(f) distribuidor; (g) consultor especializado; (h) administradora de imdveis; (i) formador de
mercado; e, eventualmente, (j) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.4.4.1. Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora podera contratar, em
nome do Fundo e/ou da Classe Unica, os seguintes servicos facultativos:

|. distribuicdo primaria de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for
0 caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica;




Regulamento ]
RIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

lll. empresa especializada para administrar as locagSes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe Unica, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas da Classe Unica.

B.4.4.2. Os servicos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela prépria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas func¢des. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

A contratacdo da Administradora, da Gestora quando aplicavel, ou partes a eles
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas,
se aplicavel, de cotistas nos termos da regulamenta¢do em vigor.

B.4.5. Responsabilidades da Gestora. Ndo obstante as atribuicBes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Gestora praticar os atos necessarios a

gest3o da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica, o que inclui mas n3o se limita a
contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica, caso necessario, dos seguintes servicos:
(a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria
de investimentos; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e)
formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente,
(g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe Unica;

B.4.6. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servico
contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um participante de mercado

regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ou a Classe ndo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas
pela fiscalizacdo de tal servico.

B.4.6.1. As atribuicBes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante o
Fundo, a Classe e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico
contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela Classe nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou a Classe aos cotistas
guando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM.
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B.4.7. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica n3o s3o
garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

B.5. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo e da Classe Unica, inclusive para
realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo
e da Classe, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo e/ou da Classe, inclusive o de acdes,
recursos e excecdes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo e/ou a Classe; transigir, representar o Fundo e a Classe Unica em juizo
e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas
da Classe Unica ou a alteracdo do mercado organizado utilizado, observadas as disposic&es e
limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes
tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel.

B.5.1. A alienacdo dos imdveis pertencentes ao patrimoénio do Fundo e/ou da Classe Unica
sera efetivada conforme previsto na regulamentacao aplicavel, constituindo o instrumento de
alienacdo documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis
competente, das averbagdes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os pardgrafos
19 e 22 do artigo 72 da Lei n? 8.668.

B.5.2. A Administradora deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo, a
Classe e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

B.5.3. A Administradora sera, nos termos e condicGes previstas na Lei n2 8.668, a proprietaria
fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e
dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis.

B.6. ObrigagBes da Administradora. Constituem obrigacBes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

|. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio da Classe, conforme proposta
da Gestora e de acordo com os prazos e a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

ll. providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes dispostas
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no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimonio da Classe que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

c) ndo compBem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela Classe Unica.

lIl. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacao relativa aos imdéveis e as operacdes do Fundo ou da Classe Unica;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, quando for o
caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe Unica;

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe Unica;

VIl. observar as disposicGes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
Fundo e da Classe Unica, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotista e da
Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel;
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VIIl. controlar e supervisionaras atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo e da
Classe Unica, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

X. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobiliadrios a elas referenciados; e

XIl.transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicdo de Administradora.

B.7. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limita¢cGes legais, tem poderes para
praticar, em nome do Fundo e da Classe Unica, todos os atos necessarios a gestdo da carteira
de ativos, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

B.8. ObrigacGes da Gestora. Caberd a Gestora:

|. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme limites e regras previstos em
contrato de gestdo e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo lll da Resolugdo CVM 175, os Ativos-Alvo
(exceto em relacdo aos Imdveis) existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio
da Classe, de acordo com a politica de investimento da Classe Unica;

ll. propor a aquisicdo e alienacdo de Imdveis que compordo a carteira do Fundo, sempre
com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada em avaliagbes de
imdveis contratada as expensas do Fundo, ressalvada a discricionariedade da
Administradora;
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lll. acompanhar as negociacdes relacionadas a exploracdo dos Imdveis tais como contratos
de locagdo, arrendamento, compra e venda, constituicdo e alienacdo de direito real de
superficie, constituicdo de garantias, dentre outros, observada a discricionariedade da
Administradora;

IV. analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo e da Classe, e proposicdo de alienacdo ou aquisicdo a Administradora dos Ativos-Alvo
enquadrados na politica de investimento e que a Gestora entenda atender os melhores
interesses do Fundo, da Classe e dos cotistas, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, de cotistas,
salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da
Resolucdo CVYM 175, inclusive com a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for
0 Caso;

V. recomendar, quando aplicavel, a Administradora, a celebracdo dos contratos, negdcios
juridicos e a realizacdo de todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimento da Classe Unica;

VI. monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizacdo de suas cotas, a
evolucdo do valor do patrimoénio e da carteira de ativos da Classe, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

VIIL acompanhar as assembleias dos Ativos em que o Fundo e/ou a Classe vierem a
investir, podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto,
comparecer as assembleias e exercer seu direito de voto;

VIII. orientar a conducdo e execucdo da estratégia de desinvestimento do Fundo e da
Classe, observado o disposto nesse Regulamento;

IX. elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe Unica em Ativos-Alvo e ativos
financeiros;

X. recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos imdveis integrantes da
carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe com o objetivo de manter o valor dos imdveis ou
potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual comercializacao;

XI. indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imdveis integrantes da carteira de ativos do
Fundo e/ou da Classe;

Xll.exercer e diligenciar, em nome do Fundo e da Classe, para que sejam recebidos todos
os direitos relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira de ativos do Fundo e
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da Classe;

Xl elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe Unica, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentacédo em vigor;

XIV. transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em virtude de sua condicdo de Gestora e decorrente do investimento em titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos do Fundo ou da Classe; e

XV. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

B.8.1. A Gestora ao negociar os Ativos da carteira de ativos da Classe Unica e firmar contrato
ou documento relativo a negociacdo de Ativos, deverd encaminhar cépia dos documentos a
Administradora em até 5 (cinco) dias Uteis.

B.8.2. Além das obrigacdes acima elencadas, adicionalmente, a Gestora devera: (i) informar a
Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico por ele
contratado; (ii) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo
pelos distribuidores, as suas expensas; (iii) diligenciar para manter atualizada e em perfeita
ordem, as suas expensas, a documentacdo relativa as operacSes da Classe; (iv) manter a
carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢do e concentragdo e, se for o caso, de
exposicdo ao risco de capital; (v) observar as disposicdes constantes deste Regulamento; e (vi)
cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas.

B.8.2.1. A Gestora ndo estd sujeita as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos limites de concentracdo e diversificacdo de carteira de ativos e
concentragdo de risco definidos neste Regulamento e na Resolu¢gdo CVM 175 quando o
descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patrimoénio
liquido ou nas condig¢des gerais do mercado de valores mobiliarios.

B.8.2.2. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias
Uteis consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas
explicacGes para o desenquadramento. A Gestora deve informar a CVM o
reenquadramento da carteira de ativos, tdo logo ocorrido.

B.9. Vedacdes. E vedado a Administradora, & Gestora conforme o caso, no exercicio de suas

respectivas fun¢des em relacdo ao patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica e utilizando os
recursos do Fundo e/ou da Classe Unica:

10
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[ receber depdsito em sua conta corrente;

Il. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113, inciso V,
e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, no artigo 32, §22 do
Anexo Il da Resolucdo CVM 175 e no item B.9.2 abaixo;

. vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

V. garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

VI. praticar qualguer ato de liberalidade, exceto pelas doacBes que o Fundo estiver

autorizado a fazer nos termos deste Regulamento, conforme previsto no § 22 do artigo 118 da
Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

VII.  conceder crédito sob qualquer modalidade;

VIIl.  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

IX.  ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, realizar operacdes da Classe Unica
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

a) a Classe Unica e a Administradora, Gestora ou consultor especializado;

b) a Classe Unica e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio da Classe Unica;

c) a Classe Unicae o representante de cotistas; e

d) a Classe Unica e o empreendedor.

X. constituir dnus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe Unica, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos termos da legislacdo vigente;

Xl.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

Xll.  realizar operacBes com aglBes e outros valores mobilidrios fora de mercados
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organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agbes, de exercicio de
bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
e

Xlll. realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operaces forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
méximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

B.9.1. A vedac3o prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela Classe Unica, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio da Classe Unica.

B.9.2. A Classe Unica poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagées
proprias.

B.9.3. A Gestora pode utilizar Ativos da carteira na retencdo de risco da classe em suas
operagBes com derivativos.

B.10. Da Renuncia, Destituicdo ou Substituicdo da Administradora ou da Gestora

B.10.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servicos
Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de rendncia, descredenciamento,
liquidagdo ou destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

B.10.1.1. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede o
administrador de renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo, mas ndo sua destituicdo
por forca de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

B.10.1.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocac¢do da Assembleia
Geral de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do total do Fundo.

B.10.1.3. No caso de renuncia, a Gestora ou a Administradora devem permanecer no

exercicio de suas fun¢Oes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.
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B.10.1.4. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja substituido
dentro do prazo indicado, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser liquidados, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas funcBes até a conclusdao da liquidacdo e a
Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.10.1.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a
superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor tempordario, conforme
0 caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas de que trata
o item acima. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser
liquidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas func¢des até a conclusdo da
liqguidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.10.1.6. No caso de alteracdo de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentagao referida
no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da
efetivacdo da alteracdo.

B.10.1.7. Nas hipdteses de renuncia da Administradora, a Administradora fica obrigada
a permanecer no exercicio de suas funcbes até a averbacdo, no cartdrio de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, sera observado o que dispdem os
artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

B.10.1.8. Nas hipdteses de rendncia da Administradora, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger nova Administradora constitui documento habil para averbagdo, no
Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da Classe Unica.

B.10.1.8.1. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

B.10.1.8.2. Aplica-se o disposto no item B.10.1.8, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe Unica de cotas, conforme o caso, em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacgdo.

B.10.1.8.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
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30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacado
do Fundo.

B.10.1.8.4. Nas hipoteses referidas no item B.10.1.8, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas
qgue eleger novo administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de
Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
patrimonio da classe de cotas.

B.10.1.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimdnio
da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

B.10.1.10. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

B.10.1.11. Na hipdtese de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora receberd a Taxa de Administracdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

C. PRAZO DE DURACAO

C.1. Prazo de Duragdo. O Fundo tera prazo de dura¢do indeterminado.

D. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

D.1. Exercicio Social. O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses,
no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracées financeiras
relativas ao periodo findo.

D.2. Demonstracdes Financeiras. As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as
normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente.

D.2.1. As demonstraces financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacBes em que serdo investidos os recursos do Fundo,

conforme regulamentacdo vigente.

Escrituracdo Contabil. O Fundo deve ter escrituracdo contdbil destacada da de sua
Administradora
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO RIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DA CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. A Classe Unica tem como publico-alvo o Investidor Profissional, tratando-se,
portanto, de classe exclusiva, nos termos do artigo 115 da Resolucdo CVM 175.

1.2. Responsabilidade llimitada. A responsabilidade do Cotista ndo esta limitada ao valor das
Cotas por eles subscritas e na hipdtese de verificagdo de Patriménio Liquido Negativo, os
Cotistas serdo chamados a realizar aportes adicionais de recursos, tanto quanto bastem para
saldar os compromissos da Classe.

1.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, tal responsabilidade ilimitada, para além das cotas ja
integralizadas, incidird exclusivamente nas hipdteses em que o Fundo apresente patrimonio liquido
negativo decorrente de obrigacBes legais ou contratuais ndo relacionadas aos ativos-alvo qualificados
como imdveis ou empreendimentos imobilidrios, sendo certo que em relacdo a estes Ultimos a
responsabilidade dos cotistas serd limitada, nos termos do art. 40 do Anexo Normativo Il da RCVM
n2 175 e do Oficio-Circular n2 2/2025/CVM/SSE.

1.2.2. O ingresso de qualquer Cotista no Fundo prescinde-te da assinatura do termo declaratério
mediante o qual o Cotista atesta que possui ciéncia sobre sua responsabilidade ilimitada, conforme
previsto no § 32 do Artigo 29 da Resolugdo CVM n2 175/2022.

1.3. Verificacdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar
se o patriménio liquido da Classe Unica esta negativo:

qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica e/ou do Fundo;

Il. inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio
liquido, naquela data de referéncia;

[l pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de
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devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

V. condenacdo do Fundo e/ou da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral e/ou
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento)
de seu patriménio liquido.

1.2.1.  Caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido estad negativo, ou tenha ciéncia de

pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaracdo judicial de insolvéncia

da Classe, deverd adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175 e no Cédigo Civil.
bb

1.2.2.  Ser3o aplicaveis as disposicdes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a

serem adotados pela Administradora na hipdtese de patriménio liquido negativo da Classe Unica.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica é constituida sob a forma de condominio especial fechado,
ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Durac3o. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duracdo do Fundo.

1.5. Categoria. Nos termos do inciso artigo VIII do artigo 32 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175
a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

1.6. Forma. As cotas da Classe Unica correspondem a fraces ideais de seu patriménio, ndo sdo
resgatdveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.7. Direito de Voto. Cada cota da Classe Unica corresponderd um voto nas Assembleias de
Cotistas.
1.8. Direitos do Cotista. O titular de cotas da Classe Unica:

l. Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes
do patriménio da Classe Unica; e

Il. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdéveis
e empreendimento integrantes da Classe Unica, do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

1.9. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econémicos. Todas as cotas da Classe Unica garantem aos
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seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

1.10. Negociacdo das Cotas Classe Unica. As Cotas da Classe emitidas pelo Fundo poderdo ser
registradas para negociacao no mercado organizado administrado e operacionalizado pela B3.

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Objetivo. A Classe do Fundo tem por objetivo a valorizagdo de suas Cotas
preponderantemente, por meio de investimentos diretos ou através de Sociedades de Propdsito
Especifico Imobilidrio: (i) na aquisicdo dos Imdveis- Alvo e Ativos Imobilidrios; (i) no desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros Ativos; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo
advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das
cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacdo, a vista ou a prazo,
dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela
lei e regulamentacdo expedida pela CVM;

2.2. A Classe Unica deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas do Fundo,
deduzidas as despesas da Classe Unica previstas neste Regulamento, objetivando e priorizando
auferir receitas mediante a realizacdo de operacgGes diretas ou através de Sociedades de Propdsito
Especifico Imobilidrio com as seguintes caracteristicas:

I, locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos pela Classe Unica;

Il.  acompra e venda de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imdveis-Alvo;

lll. desenvolvimento e exploracdo de empreendimentos imobilidrios; e

IV. negociacdo e exploracdo de direitos relativos aos Ativos Imobilidrios, a qualquer titulo.

2.3. A O Administrador, poderd, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimdénio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobilidrios.

2.4, A Classe Unica poderd utilizar os seus recursos disponiveis para o desenvolvimento,
ampliacdo, reforma ou restauracdo dos Imoveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo ndo possua recursos
necessarios para tanto, o Administrador devera convocar Assembleia Geral para deliberar acerca da

emissdo de cotas do Fundo para a captacado de tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

2.5. A Classe Unica poderd adquirir os Iméveis-Alvo que estejam localizados em todo o territdrio
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2.6. Os investimentos em valores mobilidrios pelo Fundo deverdo ser realizados de acordo com

a sua politica de investimento.

2.7. Classe Unica podera alocar até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um Unico Imével-
Alvo.

2.8. Além das hipoteses de conflito de interesses previstas na Resolucdo CVM 175 e salvo
mediante aprovacdo prévia da maioria dos Cotistas reunido sem Assembleia Geral, é vedada a
aplicagdo de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

I. O Administrador, seus sécios e respectivos cdnjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobilidrios;

[I. O Administrador, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicdo do Imével-Alvo; ou

. Quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas,
direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira da operacdo de emissdo de valores
mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de colocacdo,
coordenacdo ou garantidor da emissao.

2.9. Poderdo constar do patriménio da Classe Unica:

[.  Ativos Imobilidrios;

I. Outros Ativos, desde que ndo ultrapassem 5% (cinco por cento) do Patrimoénio
Liquido do Fundo, quais sejam:
a) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e,
b) os valores mobilidrios e/ou ativos financeiros descritos no Artigo 24 infra.

2.9.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor realizar operacdes com derivativos, exceto
guando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido da Classe Unica.

2.9.2.  Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe Unica, podendo o
percentual remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

2.9.3. Quando o investimento da Classe Unica se der em projetos de construgdo, caberd ao
Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.
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2.9.4. O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro.

2.9.5. Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe Unica, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

a) nado poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

2.9.6. Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliacdo pelo Administrador ou por Empresa Especializada.

2.10. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio da Classe Unica que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios ou em Outros Ativos, devera
ser aplicada, conforme decisdo do Administrador, em:

titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa, assim
entendidos aqueles enquadrados na Resolu¢do CVM 175.

Il. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

2.10.1. O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez

2.11. Gestdo de Liquidez. A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, ndo
estiver aplicada nos Ativos previstos no item 2.1 acima, devera ser aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
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necessidades do Fundo e da Classe Unica, a exclusivo critério da Gestora (“Ativos de Liquidez”).

2.11.1. A Classe Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos
Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de liquidez.

2.11.2. Osrecursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora, segundo
uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista remuneracdao adequada
para o investimento realizado, inclusive por meio da remuneracdo advinda da exploracdo ou da
negociacdo dos Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, bem como do aumento do valor
patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos que comp&em o patriménio da Classe Unica.

2.11.3. A Classe Unica ndo tem o objetivo de aplicar, preponderantemente, seus recursos em Ativos-
Alvo especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificacdo.

2.12. Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucdo dos objetivos da Classe Unica:

l. contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a
gualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer prestadores de servicos e demais
contrapartes relacionadas aos ativos que venham a integrar o patriménio da Classe Unica;

Il adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio
previstas na regulamentacdo aplicavel, devendo tais operacdes serem realizadas de acordo com a
legislacdo aplicavel, sendo que, caso determinada operagdo ndo se enquadre nos critérios constantes
deste Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos Cotistas, na forma do Regulamento;

[l constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe Unica para
garantir obrigaces assumidas pela Classe Unica, nos termos da legislacdo vigente;

V. nos termos do artigo 86, § 12 e 22 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175, conforme vier a ser

aprovado em Assembleia Geral de Cotistas a gestdo da carteira alcanca a utilizacdo de ativos na
prestacdo de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengao de risco.
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2.12.1. Os Ativos poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe Unica, sem a necessidade de
aprovacdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia
de tais operacdes para os interesses da Classe Unica e de seus cotistas.

2.12.2. A Classe Unica podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe
Unica. A Gestora pode utilizar Ativos da carteira na retencdo de risco da classe em suas operacdes
com derivativos.

2.12.3. Observado o disposto no item 2.15 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a aquisicdo
de um Unico Ativo pelo Classe Unica ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou
setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos, observada a Politica de
Investimento do Fundo e da Classe Unica.

2.12.4. A Classe Unica podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe Unica.

2.13. Cessdo de Créditos e Securitizacdo. A Administradora (mediante recomendacdo da Gestora)
ou a Gestora, conforme o caso, podera ceder e transferir a terceiros os créditos decorrentes das
operacdes com 0s Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos
imobilidrios.

2.14. Alteracdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.15. Limites de Aplicacdo por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe Unica em
valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excec¢des previstas nos
paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175.

2.15.1. N&o obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora, na
implantac3o da politica de investimento descrita no Anexo |, os investimentos da Classe Unica, por
sua propria natureza, estardo sempre sujeitos a variacdes de mercado, a riscos inerentes aos
emissores dos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, a riscos inerentes ao setor
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imobilidrio e de construcdo civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo podendo a Gestora ou a
Administradora, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos ativos
ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

3.1 Distribuicdo de Resultados. A Classe Unica deverd distribuir a seus cotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
pago na forma deste Regulamento do Fundo.

3.1.1.  Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
102 (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo certo sendo que, eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo
dada pela Assembleia de Geral Ordindria de Cotistas

3.1.2.  Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em
que forem emitidas.

3.1.3.  Far3o jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente os cotistas
gue estiverem adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de cotas no quinto dia Util do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

3.1.5.  Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢Bes realizados por meio da B3
seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas.

3.1.6. O Administrador poderd ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de
despesas extraordindrias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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3.2. Amortizacdes. A Administradora promovera, conforme instrucdao da Gestora, amortizacdes
parciais ou a amortizacdo total das cotas de Classe Unica, a qualquer momento durante o Prazo de
Duracdo, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos da Classe Unica em funcdo de seus
investimentos e desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades
e provisdes do Fundo e da Classe Unica, respeitados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis.

3.3. A amortizacdo de que trata este item dependerd de comunicacdo prévia da Gestora a
Administradora acerca de tal necessidade, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis, devendo
tal comunicacdo conter, no minimo, o valor total a ser amortizado, a data-base e a data de liquidacao,
para fins de operacionalizacdo dos pagamentos.

3.4,

3.4.1. A amortizacdo parcial das cotas da Classe Unica para reducdo de seu patriménio implicard a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, com a consequente
reducdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do patriménio do Fundo e da Classe Unica.

3.4.2. Ao final do Prazo de Duragdo ou quando da liquidagdo antecipada do Fundo e/ou da Classe
Unica, em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as cotas da Classe Unica deverdo
ter seu valor amortizado integralmente, e serdo observados os procedimentos previstos no item 8
abaixo.

3.4.3.  Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe Unica dever3o abranger
todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto no
Regulamento.

4. DAEMISSAQ, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DA CLASSE UNICA

4.1. Patrimonio da Classe Unica. O patrimdnio da Classe Unica serd representado pelas cotas da
Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emiss3o, distribuico,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizagdo descritos neste Anexo | e no suplemento ou
prospecto referente a cada emiss3o de cotas da Classe Unica.

4.1.1. O patrimdnio inicial da Classe Unica serd formado pelas cotas representativas da Primeira
Emissdo da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emissdo, anexo ao presente
Regulamento, o qual serd atualizado a cada nova emissdo de cotas da Classe Unica sem a necessidade
de aprovacdo pela Assembleia Especial de Cotistas.
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4.2. Subscricdo Parcial. Poderd ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo n3o colocado,
desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou
prospecto, se aplicavel, observada a regulamentacgao aplicavel.

4.3, Integralizacdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, em bens, direitos, a¢cdes, imdveis, bem como em direitos relativos a iméveis, nos
termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso aplicavel, e
conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

43.1. A integralizacdo em bens, direitos, acSes, imdveis, bem como em direitos reais sobre bens
imdveis sera realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus paragrafos
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, bem como a politica de investimentos da Classe Unica,
o qual deverd ocorrer na forma e prazos fixados no documento de aceitacdo da oferta ou
compromisso de investimento, conforme o caso, em prazo ndo superior a 90 (noventa) dias.

4.4, Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia
na transferéncia das cotas negociadas no mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas as restricdes previstas
neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

441, A aquisicdo das cotas da Classe Unica pelo investidor mediante operac3o realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicBes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em especial as
disposicdes relativas a politica de investimento.

4.5, Novas EmissGes. A Administradora e a Gestora, poderdo, em conjunto, deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas da Classe Unica, mediante aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas

4,51, Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes de cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicGes diferentes
das previstas no presente Anexo |, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parciale o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na
regulamentacdo aplicavel.

4,5.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 4.5, acima, o valor de cada nova
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Cota devera ser fixado conforme recomendacdo da Gestora, tendo-se como base (podendo ser
aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do da Classe Unica o nimero de
cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e da Classe Unica; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacgdo dos critérios indicados nos incisos anteriores;
n3o cabendo aos cotistas da Classe Unica qualquer direito ou questionamento em razdo do critério
que venha a ser adotado.

4,5.3. Salvo se deliberado de outra forma por Assembleia Especial de Cotistas que deliberar pela
nova emissdo, mas sempre no caso de emissdo com base no Capital Autorizado, no ambito das novas
emissdes a serem realizadas, os cotistas da Classe Unica terdo o direito de preferéncia na subscri¢do
de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes (com base na relagdo de cotistas
na data que for definida em Assembleia Especial de Cotistas que deliberar pela nova emissdo ou,
conforme o caso, na data base que for definida pela Administradora e pela Gestora, no ato que
aprovar a nova emissdao de Cotas, na hipdtese do acima), respeitando-se os prazos operacionais
previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

4,54,  Caso assim previsto no ato que deliberar a emissdo da emissdo de novas cotas os cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios cotistas ou a terceiros, caso 0s cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacgdo aplicavel, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3, tanto para o exercicio do direito de preferéncia, quanto para a
sua cessao.

4,55, O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo
apresentada exclusivamente pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total inicial da
emissdo, observando-se, para tanto, os termos e condi¢Bes estabelecidos na regulamentacdo em
vigor.

4,5,6. N3o poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita,
se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos respectivos
suplementos, ou cancelada a distribuicdo anterior.

4.6. Restricdes aos cotistas. Ndo ha restricbes quanto a limite de propriedade de Cotas da Classe
Unica por um Unico cotista, observado o disposto nos itens 4.7 e 4.8 abaixo.

4.7. Critérios de Isencdo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para a Classe
Unica sejam isentos de tributac3o sobre as suas receitas operacionais, conforme determina a Lei
n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n2 9.779”), o incorporador, construtor

25



Regulamento ) / / 7
RIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

yoe

APEX

ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe Unica poderd subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
méximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela Classe Unica.

47.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estard sujeita a todos os impostos e
contribuicBes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios de Isencdo para cotistas Pessoa Fisica. Em conformidade com o disposto na Lei n?
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa-fisica ficara isento do
imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de a Classe
Unica, cumulativamente (i) ter suas cotas admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) possuir nimero igual ou superior a 100 (cem)
cotistas. Adicionalmente, para que o Cotista pessoa fisica goze de isenc¢do, ndo podera: (i) possuir
participacdo em cotas da Classe Unica em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas pela Classe Unica, ou, ainda, que seja detentor de cotas que lhe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo Fundo ou pela Classe Unica no periodo, ndo tera direito a isencdo do imposto de
renda na fonte sobre os rendimentos auferidos pela Classe Unica; e (i) ndo ser titular de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe Unica em
conjunto com outros cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe Unica.

4.9, Auséncia de Garantia de Isencdo. Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora, no sentido de se manter a Classe Unica e o Fundo com as caracteristicas previstas na
regulamentacdo aplicavel para isencdo do cotista pessoa-fisica, mas a Administradora manterd as
cotas admitidas para negociacdo secundaria na forma prevista neste Anexo |. Adicionalmente, a
Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a Classe Unica e o Fundo na iseng¢do de tributacdo
constante da Lei n2 9.779. Além das medidas aqui descritas, a Administradora ndo poderd tomar
gualguer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo, a
Classe Unica ou aos seus cotistas.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DA CLASSE

5.1. Taxa de Administracdo. Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de
administracdo do Fundo, tesouraria, custddia, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituracao da emissao de suas Cotas, o Fundo pagara ao
Administrador uma Taxa de Administracdo, correspondente ao valor fixo mensal de RS 10.000,00
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(dez mil reais). O referido valor seré atualizado anualmente, pela variacdo positiva do IPCA (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE

5.2. Taxa de Gestao. O Gestor receberd por seus servicos uma taxa de gestdo correspondente ao
valor fixo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais)., paga mensalmente e corrigida pela
variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

5.3. As remuneracdes previstas nos artigos 5.1 e 5.2 devem ser provisionadas diariamente (em
base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e pagas mensalmente, por
periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia Util do més subsequente.

5.4. Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre pagamentos feitos ou recebidos pela
Administradora e pela GESTORA decorrentes deste Regulamento, serdo retidos e/ou
recolhidos por quem seja o sujeito da obrigacdo tributdaria.

5.5. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas, taxas de ingresso. N&o
obstante, a cada nova emiss3o de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta da nova emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas ou pelo patriménio da Classe Unica, conforme for deliberado em Assembleia de
Cotistas. Ndo haverad taxa de saida.

5.6. Encargos. S3o considerados encargos do Fundo e da Classe Unica as despesas previstas no
artigo 117 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e no artigo 42 do Anexo Normativo Il da Resolucdo
CVM 175. Considerando que o Fundo possui uma Unica classe, a referida Classe Unica serd a
responsavel por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso venham a ser criadas novas classes de
cotas, deverdo ser indicadas as despesas comuns as classes e sua forma de rateio, bem como o rateio
de eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

5.7. Doacdo. A Gestora e a Administradora poderdo realizar doag¢des, por mera liberalidade,
relativa a parcela da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo destinada a entidades sem fins
lucrativos, nos termos da regulamentacdo vigente.

6. DASASSEMBLEIAS DE COTISTAS

6.1. Competéncia. A Assembleia Geral de Cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias
comuns a todas as classes de cotas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”), conforme aplicavel, na

27




Regulamento ) / / 7
RIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

yoe

APEX

forma prevista na Resolucdo CVM 175, observado que as matérias especificas da Classe Unica serdo
deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” e em
conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas, simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo
de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicdveis as
mesmas disposicdes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

l. as demonstracdes contdbeis;
Il. a substituicdo de prestador de servico essencial;

M. emissdo de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emissdo pela Administradora e a
Gestora até o limite do Capital Autorizado;

Iv. afusdo, aincorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo
ou da Classe Unica;

V. a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da Resolugdo
CVM 175;

VI. o plano de resolucdo de patrimdnio liquido negativo;

VL. o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;
Vill. apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XI. aprovar ou alterar as condicGes nas quais o Fundo podera prestar fianca, aval, bem como

aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des praticadas pelo Fundo ou pela
Classe Unica;

XIl. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo; e
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XII. salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracdo do mercado em que as
cotas da Classe Unica sdo admitidas a negociacdo.

6.2. Assembleia Ordindria. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstracdes contabeis da Classe Unica, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar
sobre as demonstracdes contabeis do Fundo e/ou da Classe Unica, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apdés o encaminhamento das demonstra¢des contdbeis a CVM, contendo relatdério do auditor
independente. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado,
contendo relatério do auditor independente ou se, estando presentes todos os Cotistas,
dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstracdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas ndo seja
instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

6.3. Convocacdo. A convocacdo da Assembleia de Cotistas, bem como todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias, devem ser
disponibilizados, na mesma data, nas paginas da Administradora, da Gestora e, caso a distribuicdo de
cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores e na pagina da
CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de
sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica ou pelo

representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

6.3.4. A primeira convocagdo das Assembleias de Cotistas devem ocorrer:
com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.
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6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado para a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que
passa a ser ordindria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo
da assembleia ordinéria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participacdes constantes do registro
de cotistas na data de convocacdo da assembleia.

6.3.6. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham solicitado a inclusdo de matérias na
ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item 6.3, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

6.3.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

I na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

[l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociagao.

6.3.8. Nas assembleias ordinarias, as informacdes incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo
36, inciso I, do Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175, sendo que as informacdes referidas no
artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

6.3.9. O Regulamento e o presente Anexo | poderdo ser alterados, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
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do Fundo e da Classe Unica sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessdria em virtude da atualizacdo
dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como
alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducdo da taxa devida a prestador de servicos.

6.3.10.  As alteraces referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a altera¢do
referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

6.3.11.  Para as hipdteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, poderdo ser utilizados quaisquer meios ou canais, sejam fisicos ou
eletronicos, conforme especificados no respectivo aviso, comunicado ou convocac¢ado, para a coleta
das manifestacdes dos Cotistas, a qual serd armazenada pela Administradora.

6.4. Consulta Formal. As deliberacGes de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

6.4.2. Parafins do disposto neste artigo e nas demais disposicdes do Regulamento e deste Anexo |,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de
cotistas.
6.6. Deliberagdo. As deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de

Cotistas, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o
disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1.  Asdeliberacgdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, IV, V, VIII, X e Xl
do item 6.1.1 acima dependem da aprovacdao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem:
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l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

I. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem)
cotistas.

6.6.2. Nos termos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Ill da Resolu¢do CVM 175, os Cotistas que
detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica, terdo seu direito
de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre as matérias previstas nos incisos ||
(aplicavel somente a destituicdo da Gestora), IV e Xl do item 6.1.1 acima, para a destituicdo do
Consultor Imobilidrio e a aprovacdo das referidas matérias serd sempre aplicado o maior quérum
permitido pela legislacdo vigente.

6.6.3. Os percentuais acima indicados deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas
da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, cabendo a Administradora informar no
edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

6.6.4. As deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicdvel, de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade
de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo
minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de
assembleias extraordindrias, observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

6.6.5. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

6.6.6. Para fins do disposto acima e nas demais disposicdes deste Regulamento, considera-se o
correio eletrénico uma forma de correspondéncia vdlida entre a Administradora e os cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias e procedimentos de consulta formal.

6.6.7. Os cotistas também poderdo votar nas assembleias por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasido da
convocacdo da respectiva assembleia, respeitada a regulamentacdo vigente.

6.6.8. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de Cotistas
0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus
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representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
6.6.9. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.

6.6.10.  N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:

|. o prestador de servico, essencial ou ndo;

Il. os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

IIl. partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe Unica ou subclasse(s) no que
se refere a matéria em votacdo; e

V. o cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

6.6.11.  N3o se aplica a vedagdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos cotistas da Classe
Unica forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na
propria assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o pardgrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da Resolu¢do CVM 175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo ou a
Classe Unica e a Administradora ou a Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.7.1.  Asseguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe, de
imével de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a eles ligadas;
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6.7.2.

6.7.3.

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imodvel
integrante do patrimoénio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe; e

a aquisicdo pela Classe de valores mobilidrios de emissdo da Administradora e/ou Gestora
ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de interesses:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou da Gestora ou do Consultor
Imobilidrio, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou da Gestora ou do Consultor Imobilidrio, com exce¢do dos cargos
exercidos em oérgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou da Gestora ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares ndo
exercam funcGes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imdvel de propriedade do

empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou a Gestora ou ao Consultor

Imobiliario.

6.8.

Pedido de Procuracdo. O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes

requisitos:
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conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e

lll.  serdirigido a todos os cotistas.

6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pela Classe Unica solicitar & Administradora o envio de pedido de

procurac3o aos demais cotistas da Classe Unica, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso
| acima.

6.8.2. A Administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima deverd mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos termos determinados
pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

6.8.3.  Nas hipoteses previstas no item 6.8.1, a Administradora pode exigir:
reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il. copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

6.8.4. E vedado & Administradora:
Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

[l Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos nao previstos acima.
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6.8.5.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora em nome de
cotistas serdo arcados pela classe afetada.

7. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

7.1. Representante de cotistas. A Assembleia de Cotistas da Classe Unica podera eleger até 1 (um)
representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

7.1.2.  Osrepresentantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na préoxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe Unica, permitida a reeleicao.

7.1.3.  Afuncdo de representante dos cotistas é indelegavel.

7.1.4.  Somente pode exercer as funges de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos:

I.  ser cotista da Classe Unica;

II.  ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou Gestora, controlador da Administradora
ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;
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IV. nado ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. n3o estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

7.1.5.  Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora, a Gestora e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

7.1.6.  As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos no artigo 22 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

8. DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO E DA CLASSE UNICA

8.1. Liquidacdo. Até o final do Prazo de Durac¢do do Fundo e da Classe Unica, a liquidacdo da Classe
Unica serd realizada de acordo com as propostas de desinvestimento elaboradas pela Gestora e
aprovadas pela Administradora, observados quaisquer dos procedimentos descritos a seguir e
sempre levando em consideracdo a opcdo que possa gerar maior resultado para os cotistas:

(i) vendados ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, caso tais ativos sejam
admitidos a negocia¢do nesses mercados; ou

(i) venda dos ativos que ndo sejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado por meio de negociag¢des privadas; ou

(iii) na impossibilidade de utilizacdo dos procedimentos descritos acima, entrega dos ativos aos
cotistas, mediante observancia do disposto neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, a
ser realizada fora do ambiente B3.

8.1.1.  Em qualquer caso, a liquidacdo dos investimentos da Classe Unica serd realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e a Classe Unica.
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8.1.2. O Fundo e/ou a Classe Unica poderdo ser liquidados antes do Prazo de Durac3o na ocorréncia
das seguintes situagdes:

(i) caso todos os Ativos-Alvo tenham sido alienados antes do prazo de encerramento da Classe
Unica; e/ou

(i) mediante deliberagdo da Assembleia de Cotistas; e/ou

(iii) nos demais casos previstos neste Anexo |, no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

8.2. Procedimento de Liquidacdo. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e
encargos devidos pelo Fundo/ou pela Classe Unica, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente
nacional ou em ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido
deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.2.1.  Para o pagamento da amortizacdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienag3o dos ativos da Classe Unica pelo niimero das cotas emitidas pela
Classe Unica.

8.2.2. Casondo sejapossivel aliquidacdo do Fundo e/ou da Classe com a adogdo dos procedimentos
previstos acima, a Administradora deverd promover, as expensas do Fundo e/ou da Classe Unica,
procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forcada dos
ativos integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, envidando seus melhores esforcos para
promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo forcada.

8.2.3.  Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes
da carteira de ativos da Classe Unica, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a
proporcdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo
gue, apds a constituicdo do referido condominio, a Administradora estard desobrigada em relagao as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo e a Classe
Unica perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os cotistas na forma
estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil),
informando a proporc¢do de ativos a que cada cotista fard jus, sem
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que isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a
constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o
item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulacdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

8.2.4. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo e/ou da Classe Unica, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo
do Fundo e/ou da Classe Unica.

8.2.5. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo e/ou da Classe
Unica anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou n3o efetuados em condices equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

8.3. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo e da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo
de encerramento firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas.
E vedado & Administradora cancelar o registro de funcionamento caso o Fundo e/ou a Classe Unica
figure(m) como acusado(s) em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de

encerramento.
9. DIVULGACAO DE INFORMACOES
9.1. Informacdes Periddicas e Eventuais. As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo e

a Classe Unica devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e periodicidade
descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

9.1.1.  Adivulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informac&es & entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe Unica
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
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disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3.  Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se vdlidas as informac&es remetidas
aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletrdnicos, inclusive
para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também
considerado o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas.

10. DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2.  Politica de Voto. O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica em assembleias dos ativos
investidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica serd exercido pela Gestora, ou por representante
legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta nos respectivos websites da
Gestora https://sodcapital.com.br/

10.3.  Foro. Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
do Regulamento.

11. DOS FATORES DE RISCO DO FUNDO

11.1. O objetivo e a Politica de Investimento da Classe ndo constitui promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento na Classe, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos na Classe.

11.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a
carteira da Classe em decorréncia dos encargos da Classe, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuracdo do valor dos imdveis que compdem a carteira da Classe.
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11.3. A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

(i) Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas € uma
aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Iméveis. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe
com receita da exploracdo dos Imdveis, bem como dependerdo dos custos incorridos pela Classe.
Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o
gue poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira
negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de
mercado das Cotas. Ndo obstante, os ativos objeto de investimento da Classe apresenta seus
proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcancados por obrigacdes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos
de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Riscos de mercado

(i)  Fatores macroeconémicos O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de
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natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma
negativa as atividades da Classe, o patrimoénio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe;
ou (b) liguidacdo da Classe, o que poderd ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcacdo a mercado dos ativos financeiros da
Classe, conforme melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcac¢do a Mercado”.

Ndo serd devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas da Classe, a Administradora, e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; (b) a liquidacdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano,
perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

(i)  Risco de Concentragdio em um Unico empreendimento O objetivo da Politica de
Investimentos da Classe é investir exclusivamente nos Empreendimentos Imobilidrios. O risco da
aplicacdo na Classe terd intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentragdo, maior serd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. A auséncia de
diversificacdo da carteira de ativos da Classe importa em pouca diversificacdo de locatérios e de
pouca ou auséncia de diluicdo de riscos. Portanto, a concentracdo da carteira poderd ocasionar
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

(iv)  Riscos ambientais A Classe estd sujeita a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e
demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacées, geracdo de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao
de solo e aguas subterrdaneas, bem como eventuais responsabilidades

42



Regulamento )
RIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos Ativos
gue compdem o portfolio da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licencas,
outorgas e autorizagOes, empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatdrios podem sofrer
san¢Bes administrativas, tais como multas, indenizacGes, interdicdes e/ou embargos totais ou
parciais de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive de seus administradores), afetando
negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade, sua reputacdo e o valor de negociacao das
Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancées
administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas
que podem chegar a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do Artigo

75 da Lei n2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, conforme alterada. Ademais, os passivos
identificados nos Imdveis sdo propter rem, de modo que a Classe assume a responsabilidade civil
pela reparacdo dos danos identificados, independentemente de haver acordo entre a Classe e 0
proprietdrio anterior em relagdo a remediag¢do dos danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagc®es mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
gue podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive na obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas
e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos nos negdécios da Classe. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢Ges em tais
iméveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(v)  Riscos tributarios A Classe inicialmente ndo serd negociada em bolsa e/ou em mercado de
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balcdo organizado. A Lein2 8.668/93, conforme alterada pela Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme em Lei n2 9.779/99 , estabelece que as classes de Fll sdo isentas de tributacdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em
Empreendimentos Imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n2 8.668, os dividendos distribuidos
aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados pelo IR na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o Artigo 39, inciso Ill, da Lei n?
11.033, conforme alterada, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio
fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo e/ou a Classe possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe ou ainda ao Cotista que inciso | do pardgrafo Unico do art. 22 da Lein29.779, de 19 de janeiro
de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas,
ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Assim, considerando que no ambito da Classe
ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fard jus ao beneficio tributdrio acima
mencionado o Cotista pessoa fisica (i) que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, ou se o
Cotista compuser um conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas que sejam titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe; (ii) e/ou (i) na hipdtese da Classe ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pela Classe estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento
tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria
vigente.

A Receita Federal, por meio da Solu¢do de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014,

manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacdo de Cotas
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de outras classes de Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pela
Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas da Classe.

Nos termos da Lei n29.779/99, a Classe que aplicar recursos em Empreendimentos Imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pela Classe, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel. A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis
pela existéncia e/ou manutencdo na Classe de cotistas incorporador, construtor ou sécio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que a
Classe direta ou indiretamente invista, e ndo possuem os meios para evitar que isso ocorra.

O risco tributario ao se investir na Classe engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo
de novos tributos; (ii) da extincdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracdo de aliquotas; ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagcdo
de isencGes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente, o que podera causar prejuizos aos seus investimentos.

Adicionalmente, o Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, os rendimentos advindos dos CRls, auferidos
pelas classes de fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo
isentos do IR na fonte, por forca do Artigo 16-A da Lei n? 8.668/93. Eventuais alteracles na
legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas,
ou ainda a criacdo de novos tributos poderd afetar negativamente a rentabilidade da Classe e,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

(vi)  Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
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negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operac¢des do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo
aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar
em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo,
gue podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho da Classe ou a capacidade da Classe investir nos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas da Classe e de seus rendimentos,
causando prejuizos aos Cotistas.

(vii)  Demais fatores macroeconédmicos

A Classe estard sujeita, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
demanda flutuante por ativos de base imobilidria;
competitividade do setor imobilidrio;
regulamentac¢do do setor imobiliario;
surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e

tributacdo relacionada ao setor imobilidrio.

(viii) Risco de crédito

A Classe estard exposta aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos Imdveis que componham a carteira da Classe, Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos da Classe estard sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locagdo dos Imdveis. A Administradora e/ou o Gestor ndo sdo
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais
variacbes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua
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rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas;
e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o preco de negociagdo de suas
Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

(ix)  Risco de inadimplemento das Chamadas de Capital

As Cotas deverdo ser integralizadas por meio de Chamadas de Capital realizadas pela
Administradora, mediante as quais os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou em parte, as Cotas
subscritas, até o limite do respectivo capital comprometido pelo Cotista quando da subscricdo das
Cotas da 12 Emissdo, conforme previsto no Regulamento e no respectivo Compromisso de
Investimento.

Em caso de inadimplemento das Chamadas de Capital, a Classe podera ndo contar com 0s recursos
suficientes para honrar com suas obrigacGes financeiras e de investimento nos Imdveis e nos
Empreendimentos Imobilidrios, o que poderd acarretar a perda de oportunidades de negdcio, bem
como a falta de liquidez a Classe, ocasionando perdas e a diminuicdo do valor das Cotas desta classe.

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe investird nos Imoéveis. Tais Ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:

(x) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas ndo se limitando, a
fatores como: (i) fatores macroeconomicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de
eventos no Brasil ou no exterior, (ii) mudancas de zoneamento, legais ou regulatdrios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, depreciando os precos dos alugueis no futuro) ou eventualmente restringindo
0s possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, e
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(vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica.

(xi)  Risco Regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Classe considera um conjunto
derigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira,
em situacOes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

(xii)  Risco relativo a dispensa de analise prévia pela CVM

Por ser a primeira emissdo de Cotas da Classe destinada a Investidores Profissionais, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, conforme alterada, a CVM
nado realizou andlise do Regulamento, deste Anexo, dos documentos da Oferta, nem de seus termos
e condicdes.

(xiii) Risco de Sujeicdo dos Imdveis a Condi¢des Especificas que Podem Afetar a Rentabilidade
do Mercado Imobilidrio.

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situacdes,
garante determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para
a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acBes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio:

(i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatdrio visando
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renova-lo, o locatdrio pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer
no imdvel; e (ii) na acdo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a
Classe esta sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento
de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locagdo
incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas hipdteses, a
Classe poderd sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

(xiv) Riscos Associados ao Desenvolvimento de Obra, Incorporacdo e Construgdo

Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrupcdes de
suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcdo, mudancas na
oferta e procura de empreendimentos em certas regides, reducdo na velocidade de vendas dos
empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, a Classe poderd ser
especificamente afetada pelos seguintes riscos:

(a) A conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como
um todo, por meio da desaceleracdo da economia, aumento de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica;

(b) A Classe ou as sociedades nas quais a Classe possuird participacdo podem ser impedidos
no futuro, em decorréncia de nova legislacdo ou de condicdes de mercado, de corrigir
monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacdo, o que poderd tornar
projetos invidveis financeira ou economicamente;

(c) A Classe pode ser diretamente afetada pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou
regional das regiGes em que atua ou nas quais vier a atuar no futuro;

(d)  Nahipdtese de faléncia, recuperacdo judicial ou dificuldades financeiras significativas de uma
grande companhia do setor imobilidrio (incluindo a construtora responsdavel pela construcdo do
empreendimento), o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma reducao,
por parte dos clientes, da confianca em outras companhias que atuam no setor;

(e)  Alguns terrenos nos quais a Classe invista, direta ou indiretamente, podem, em decorréncia
de alteracdo na legislacdo municipal, sofrer restricdes relacionadas a possibilidade de construcéo,
o que pode inviabilizar o processo consubstanciado no empreendimento imobiliario;

(f) A construcdo dos empreendimentos pode ndo ser concluida dentro do cronograma
pretendido, acarretando um aumento dos custos de construgdo ou a rescisao de contratos;
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(g) Arentabilidade da Classe pode ser afetada em funcdo de aumento nos custos operacionais,

incluindo prémios de seguro, tributos imobilidrios, tarifas publicas e matérias-primas; e

(h)  Problemas com os empreendimentos imobilidrios que estdo fora de seu controle, tais como
defeitos em produtos fornecidos por terceiros que a Classe ou as sociedades nas quais a Classe
possui participacdo utilizam em suas construgdes, poderdo prejudicar a reputacdo e vendas futuras
dos Imdveis, bem como sujeita-los ao pagamento de indenizagdes por responsabilidade civil.

A ocorréncia de quaisquer das situacdes acima pode causar um efeito relevante adverso na situacao
financeira da Classe, bem como a remuneracdo das Cotas.

(xv)  Risco de atrasos ou ndo conclusdo dos Empreendimentos Imobilidrios

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra dos Empreendimentos Imobilidrios e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo

conclusdo das obras dos referidos Empreendimentos Imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
guaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade da Classe. O construtor dos referidos Empreendimentos Imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢do e/ou atraso das

obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos Empreendimentos Imobilidrios.

(xvi) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condicGes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia
de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir
necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. H3, também, determinados tipos de perdas que
nao estardo cobertos pelas apdlices, tais como, mas ndo limitados a atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
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a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a
Classe poderd ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(xvii) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total, nos termos da legislacdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha
como garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Nessas hipoteses,
as atividades da Classe poderdo ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

(xviii) Risco de Outras Restri¢cdes de Utilizacdo do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restricGes aos imoéveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor
dos titulos detidos pela Classe que estejam vinculados a essa exploragdo, hipdtese que poderd
afetar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

(xix) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe
podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial ou outros
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos
projetos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios em que a Classe investe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

(xx)  Risco de vacancia
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Em caso de vacancia dos Imdveis, a Classe pode ndo ter sucesso na prospeccdo de eventuais
compradores, locatarios e/ou arrendatarios para os Iméveis, o que podera reduzir a rentabilidade
da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacgdo, arrendamento ou venda dos Empreendimentos Imobilidrios da Classe. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos pela Classe com o pagamento de tarifas e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos Imdveis, poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

(xxi) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pela Classe. A andlise do potencial econdmico da regido deve observar ndo somente
o potencial econémico corrente, como também deve considerar a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica
da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe. E possivel que a anélise
da Classe nao reflita a realidade observada quanto ao potencial econdmico da regido em que os
Ativos estardo localizados, o que pode afetar negativamente os resultados da Classe e o valor de
suas Cotas.

(xxii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados aos imdéveis, que ndo poderiam ser
previstos, nos termos da legislacdo aplicavel. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a
situages atipicas, que poderao gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

(xxiii) Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietdria dos Ativos, estard eventualmente sujeita aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na
manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de acdes e procedimentos
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judiciais e/ou extrajudiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos compradores dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, além de custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para venda apds
despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de forma o pagamento de tais despesas
ensejaria em uma reducdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de aportar
recursos na Classe para arcar com tais despesas.

(xxiv) Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

A Classe poderd deter Imdveis ou direitos relativos a Imdveis. Os investimentos no mercado
imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e
impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente
a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dacdo em
pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
iméveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas
estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pela Classe
nos imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacGes que a Classe possa vir a
receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo,
considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imdvel, ou ainda pendéncias de
regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
onus a Classe, na qualidade de proprietdrio ou titular dos direitos aquisitivos do imadvel; (b) implicar
em eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imdvel pela Classe; ou (c)
desencadear discuss®Ges quanto a legitimidade da aquisicao do imdvel pela Classe, incluindo a
possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas
trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

(xxv) Risco de exposi¢cdo associados a venda de imdveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de
bens imdveis em certas regifes e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos da
Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta
de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de
alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimonio.
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(xxvi) Risco de adversidade nas condicBes econdmicas nos locais onde estdo localizados os
Iméveis

CondicBes econdmicas adversas em determinadas regiGes podem reduzir os niveis de venda de
bens Imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto
da carteira da Classe ndo gerarem a receita esperada pela Administradora e Gestor, a rentabilidade
das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe estard sujeita a
variacGes em funcdo das condicBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas
condicGes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no
valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a
situacdo financeira da Classe, bem como a remuneracgdo das Cotas.

(xxvii) Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacdo de licencas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
iméveis e para a Classe, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos dérgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas
pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de
demolir as dreas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor
de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo
de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdéveis é necessaria para a
averbacdo na matricula dos imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos
do INSS relativo a obra desempenhada nos imdveis, a Classe podera vir a ser responsabilizado e
arcar com tais débitos, o que poderd gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas,
bem como a obrigacdo de aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos.

Nessas hipdteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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(xxviii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios Em
ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de Empreendimentos Imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas
do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que a Classe
investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos

Empreendimentos Imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos,
operacionais ou outros que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos Empreendimentos Imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos

a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

(xxix) Risco relacionado a possibilidade de a Classe adquirir Ativos onerados Considerando que a
Classe poderd adquirir Ativos gravados com Onus reais ou outro tipo de gravames, o investimento
em Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operacdo. Em um
eventual processo de execucdo das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe. Caso a garantia
constituida sobre um Ativo venha a ser executada, a Classe poderd perder a propriedade do ativo,
0 que resultard em perdas a Classe e aos Cotistas.

(xxx) Riscos Relativos a Realizagdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de
materializacdo futura, algumas certiddes podem estar desatualizadas no momento da efetiva
aquisicdo dos imdveis pela Classe, bem como, novos gravames podem surgir entre a data da
auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imdveis, relacionado aos
imdveis, aos proprietdrios, seus sécios, inclusive proprietdrios antecessores, 0s quais podem
acarretar prejuizo a Classe e aos Cotistas.

A Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Iméveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de regularizacdo da area construida,
sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbacdo na matricula dos imdveis das
construcdes existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as dreas construidas
constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se .

B Gravames
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Entre a data de aquisicdo dos imdveis pela Classe e o registro da propriedade em seu nome é
possivel que ocorra averbacdo de 6nus ou gravames sobre os imdveis, tais como, mas nao se
limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera
impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome da Classe. O vendedor pode ter
dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode ocasionar dificuldades ou
demoras quando do registro da propriedade em nome da Classe, sua livre disposicdo dos referidos
bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente
impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C Ambiental

Os imoveis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua
aquisicao, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licencgas
e alvaras, obrigacbes de remediacdo ou recomposicdo ambiental, cuja responsabilidade de
acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor. Assim, a ndo observancia de referidas
restricdes, condicionantes ou obrigacdes pelas referidas pessoas podem ocasionar restricbes de
utilizacdo sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante
demoradas e sua obtencdo pode ndo ter sido vidvel por ocasido da aquisicdo dos Imdveis pela
Classe.

D Tributario e Enfiteuse

Os Imdveis adquiridos pela Classe podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de
tributos imobilidrios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou
débitos a vencer, cujo pagamento é de responsabilidade dos proprietdrios e podera recair sobre os
imdveis em caso de ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de
tais dividas ensejaria em uma redugdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de
aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas. Os Imdveis adquiridos pela Classe podem
possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro e quando da sua
transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicacdo prévia a Unido, para
obtencdo da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora na
negociagdo do referido imovel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas
previstas nos cadastros municipais, nas matriculas dos imoéveis e nos Habite-se , de forma que o
cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir
a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que
poderd gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de
aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos.

E Riscos relacionados a regularidade dos registros

A Classe leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus
direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais imdveis ndo forem regularizados, existe o
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risco de Onus de terceiros recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades da Classe e
consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar
a perda do imdvel por parte da Classe.

F Riscos relacionados a A¢des Judiciais

A Classe pode adquirir imoveis sobre os quais penda alguma discussao judicial, tais como discussdo
de limites e confrontacdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo
ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenacdes
pecuniarias.

(xxxi) Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora,
entre a Classe e a Administradora e entre a Classe e o Gestor dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do Artigo 31 da Resolu¢cdo CVM

175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratacGes ndo
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Nos termos da Resolugdo CVM 175, do Oficio-Circular n® 01/2020 CVM/SRE, e de decisGes do
colegiado da CVM, as seguintes hipdteses sdao exemplos de situacdes de conflito de interesses: I. a
aquisicdo, locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe de cotas, de
imével de propriedade da Administradora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

IIl. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel integrante
do patriménio da Classe de cotas tendo como contraparte a Administradora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisicdo, pela Classe de cotas, de imdvel de
propriedade de devedores da Administradora ou consultor especializado, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; IV. a contratacdo, pela Classe de cotas, de pessoas ligadas a
Administradora para prestacdo dos servicos referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de Cotas constitutivas do patriménio inicial de Classe de
cotas; e V. a aquisicdo, pela Classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do Artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Ressaltamos que o rol
acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas poderdo
ser consideradas como situacGes de conflito de interesses ficando,
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portanto, sujeitas a aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos
termos do Artigo 31 da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes

sejam aprovados em Assembleia de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacdo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

(xxxii) Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracdo e distribuicdo das Cotas

A Classe é administrada pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta,
pelo Coordenador Lider, que consistem em pessoas juridicas do mesmo grupo econdmico (sendo
que o Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma pessoa juridica). Assim, poderd haver
potenciais interesses conflitantes, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas
funcdes diferentes na Oferta e na Classe.

(xxxiii) Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que as classes de fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, as classes
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de classes de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secunddrio. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da
Classe deverad estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia de Cotistas
podera optar pela liquidacdo do Fundo e/ou da Classe e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos
Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de
liquidacdo do Fundo e/ou da Classe.

(xxxiv) Risco de Altera¢Ges na Lei de LocagGes

As receitas da Classe decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacdo firmados pela Classe. Dessa forma, caso a Lei de Locag8es seja alterada
de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
alternativas para renovacao de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo
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da periodicidade de reajuste), o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas poderdo ser afetados negativamente, o que ocasionara prejuizos aos Cotistas.

(xxxv) Risco da Marcacdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e cujo calculo de valor de face, para os fins da contabilidade da Classe, é realizado via
marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos da carteira da Classe
visando o calculo do patriménio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido da Classe pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe poderd nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer
oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo
Investidor no mercado secundario.

(xxxvi) Riscos de alteragBes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras das classes de fundos de investimento imobilidrio advém das
disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2021, conforme alterada.
Com a edicdo da Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do
Comité de Pronunciamentos Contdbeis CPC, diversos pronunciamentos, orienta¢des e
interpretacBes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM n2 516 comecou a vigorar em 12 de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis
relevantes relativos as classes de fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro)
anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo
a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para
a elaboragdo das demonstrac@es financeiras das classes de fundos de investimento imobilidrio, a
adocdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstraces financeiras da Classe.
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(xxxvii) Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de classes de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem
como moratorias e alteragBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes que ndo eram aplicdveis antes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando a Classe
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da
Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A
parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de classes de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteracBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos
realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢8es para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

(xxxviii) Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacgdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de
operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

(xxxix) Risco de decisGes judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser ré em diversas agcles, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas
esferas civel, tributdria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a
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Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para
arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenacdes pecunidrias.

Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
requerido mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar
com eventuais perdas.

(xI) Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificacdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais, incluindo aqueles nos quais se inserem os Ativos da Classe. Assim, as atividades
da Classe, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuacGes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracBes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento
inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios
realizados nos imdveis e seus respectivos resultados, além de outros Ativos em que a Classe possa
investir. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econbmica do pais e de aprovar as
reformas sociais, pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um
efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢cdo financeira da Classe, considerando
tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

(xli) Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas em qualquer material de divulga¢do da Classe que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e as InstituicBes Participantes da Oferta
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tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo
e variagao cambial, bem como oscila¢des do valor das Cotas no mercado.

(xlii) Risco decorrente de altera¢des do Regulamento e do Anexo

O Regulamento, bem como este Anexo, poderdo ser alterados sem Assembleia de Cotistas sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM
e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou
da B3; ou por deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de
operacdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(xliii) Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidacdo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe, o patrimbnio da Classe sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacGes e despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os préprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da
participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento, neste Anexo e no fator de
risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira da Classe poderdo ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacGes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

(xliv) Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira da Classe,
gue pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo
fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos que componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a alienar os Ativos ou
liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das Cotas.
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(xlv) Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas & um investimento de longo prazo, pode haver oscilacdo
a qualguer momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situacdo acarretar
perdas, parciais ou totais, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

(xIvi) Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira
da Classe, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacdo de Assembleia de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre
outras: (i) transferéncia da administracdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo,
ou (iii) liquidagdo do Fundo e/ou da Classe. A ocorréncia das e a rentabilidade da Classe ndo ha
como garantir que o preco de venda dos Ativos serd favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

(xIvii) Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigacGes, a
Administradora convocard os Cotistas para que em Assembleia de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a
Classe. Os Cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos, o que afetard o nimero de Cotas
detidas.

(xIviii) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e podendo impactar na tributacdo da Classe, conforme
destacado no fato de risco referente a risco tributario acima. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
gue deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de

63



Regulamento ) / / 7
RIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

yoe

APEX

Assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe.

(xlix) Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o montante disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicdo dos Imdveis da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe e o retorno
aos investidores.

() Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora.
Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo adequada, a qual estard sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas. E possivel, inclusive, que alteracdes nas condi¢des financeiras (ou de qualquer outra
natureza) da Administradora impacte na condugdo das atividades da Classe, o que podera afetar
seus resultados.

(liy Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizacGes de projecbes A Classe,
a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecGes constantes de qualguer material de divulgacdo da Classe
e/ou da Oferta.

(lii) Risco de governanca
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Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: | o prestador de servico, essencial ou ndo; Il os
socios, diretores e empregados do prestador de servico; Il partes relacionadas ao prestador de
servico, seus socios, diretores e empregados; IV o cotista que tenha interesse conflitante com o
Fundo, Classe ou subclasse no que se refere a matéria em votacdo; e V o Cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, nos termos do Artigo 78 da
Resolucdo CVM 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as

determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que as classes de fundos de
investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, o que gera pulverizagdo de
Cotas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

(liii) Risco de restricdo na negocia¢do

Alguns dos Ativos que compordo a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricGes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores.
Essas restricGes podem estar relacionadas ao volume de operac¢des, na participacdo nas operagdes
e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condi¢Ges para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

(liv) Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Custodiante

Durante avigéncia da Classe, a Administradora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcées, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e neste Anexo. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, a Classe serd liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao risco de
liquidacdo da Classe.

(Iv) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos e Ativos de Liquidez suficientes ou em condicdes
aceitdveis que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a

65



Regulamento ) / / 7
RIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

yoe

APEX

Classe poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos. A auséncia de Ativos e Ativos de Liquidez para aquisicdo pela Classe poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a formacdo de concentracdo de
carteira da Classe.

(Ivi) Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo da Classe consiste preponderantemente na venda de imodveis. A administracdo de tais
empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitacdo a Classe para implementar as politicas de administracdao dos
imoveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos da Classe poderdo ser investidos
em outros Ativos e Ativos de Liquidez. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Administradora e do Gestor na selecdo dos Ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco
de uma escolha inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas e a Classe.

(Ivii) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

A Classe poderd adquirir CRI, os quais poderado vir a ser negociados com base em registro provisoério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando prejuizo a Classe e, consequentemente
aos Investidores.

(Iviii) Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

A Classe poderd investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo
tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade da Classe.

(lix) Risco de Patrimonio Liquido Negativo
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Embora a Classe Unica do Fundo seja de responsabilidade ilimitada, por solicitacio da
Administradora, os Cotistas poderdo ser chamados a realizar aportes adicionais na Classe em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe.

O investimento em cotas de classes de FIl representam um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes
realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, de
gualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos FGC, podendo ocorrer
perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento na
Classe é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo da Classe,
os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
na Classe.

(Ix) Riscos de flutuacGes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe buscard adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Anexo. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira da Classe
ou servir de lastro ou garantia em operacées de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobilidrios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacBes de precos e cota¢des de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos
da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos
Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode
implicar queda na reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pela Classe. Em qualquer dos casos acima, o Investidor poderd ter a rentabilidade
esperada afetada, com a perda do valor do patrimdnio da Classe ou o valor das Cotas.

(Ixi) Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

(Ixii) Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos
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A realizacdo de investimentos na Classe sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderdo
acarretar perdas totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas na Classe. A Classe ndo conta
com garantias da Administradora, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos
guais estd sujeita e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As
eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
gue os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
o cumprimento das obrigacdes assumidas pela Classe, o que pode incluir novos aportes financeiros.

(Ixiii) Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira da proépria Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sao de
responsabilidade da Classe, nos termos do regime de responsabilidade ilimitada adotado. Em razédo
desse regime, caso o patrimonio liquido da Classe seja insuficiente para o cumprimento de suas
obrigacGes ou para o custeio de procedimentos de cobranca, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos adicionais além do valor das Cotas por eles subscritas, conforme deliberacdo em
Assembleia de Cotistas ou regras de rateio previstas neste Regulamento. Caso a Assembleia de
Cotistas delibere pela emissdo de novas Cotas para captacdo de recursos ou por aportes adicionais
e estes ndo sejam realizados em montante suficiente, a Administradora ndo serd obrigada a iniciar
ou manter medidas judiciais ou extrajudiciais além dos recursos efetivamente disponiveis. A
Administradora, o Escriturador, o Custodiante, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, por eventuais danos ou prejuizos decorrentes da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda
de seus direitos caso o patrimdnio da Classe seja insuficiente e os Cotistas ndo realizem os aportes
necessarios. Dessa forma, além da possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido, ha o risco de os Cotistas terem que aportar recursos adicionais para
cobrir o patriménio liquido negativo da Classe.

(Ixiv) Riscos de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo ou falta
de liquidez, o que acarretara a necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital na
Classe, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital
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na Classe. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados
a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacdo de tal aporte a Classe passard a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas, devendo também ser considerado o risco de liquidacdo da Classe,
conforme destacado acima.

(Ixv) Riscos relativos a aquisicdo dos Empreendimentos Imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu
registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicdo de ativos que
irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de a Classe, por fatores
diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacGes, o que pode afetar a distribuicdo
de resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis
com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e eles ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos bens imdveis para a Classe, bem como na obtencdo pela Classe dos rendimentos
relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

(Ixvi) Risco Relativo ao Prazo de Duracdo da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo da Classe. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os Cotistas terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto,
afetados negativamente.

(Ixvii) Risco de substituicdo da Administrador

A substituicdo da Administradora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da
qualificacdo dos servigos prestados pela Administradora, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo e distribuicdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
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mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Administradora poderd afetar a
capacidade da Classe de geracdo de resultado.

Riscos relativos a Oferta
(Ixviii) Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores terdo
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso, os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida,
nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
(conforme definidos abaixo) realizados no periodo, o que poderd ocasionar perdas para os
Investidores.

(Ixix) Risco de CondicGes Macroeconémicas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de classes de fundos de investimento
imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ces econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao
dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil, bem como oscilagdo na cotacdo das
Cotas. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse doslnvestidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas, conforme explicitado no fator de risco
relacionado as condicdes macroeconémicas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos
no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Indisponibilidade de
negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta.

(Ixx) Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme procedimento padrao da B3, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até o encerramento da Oferta, divulgacdo dos rendimentos pro rata e
autorizacao da B3.
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(Ixxi) Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta As
informacdes acerca da Classe, do mercado imobilidrio e dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que
envolvem riscos e incertezas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas
a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo
das Cotas, com o consequente cancelamento dos Termos de Aceitacdo da Oferta feitos junto a tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualguer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a
critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixard imediatamente de integrar o grupo de
instituicGes responsdveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, ofs)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins
de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre
o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da
Classe, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do descredenciamento.

(Ixxii) Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas da classe de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas,
os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco por Cota, conforme o caso, seja superior ao valor patrimonial das Cotas
no momento da realizacdo da integralizacdo das Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

(Ixxiii) Demais Riscos A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras,
revolucdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisGes judiciais
porventura ndao mencionados nesta segdo.
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11.4. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a regulamentacao aplicavel, devendo
os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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