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REGULAMENTO DO
NIHAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/ MF n° 23.179.381/0001-13

Rio de Janeiro, 24 de junho de 2025.
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CAPITULO |
DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO

Artigo 1.1. O Fundo, denominado NIHAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo Anexo Normativo Ill, pela Resolugdo CVM 175, pela Lei
8.668/93, por este Regulamento e pelas disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Artigo 1.2. O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.

Artigo 1.3. O patrimbnio do Fundo sera formado por uma unica Classe de Cotas, cujas
caracteristicas e direitos, assim como as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, amortizacdo e resgate estdo dispostas no Anexo ao presente Regulamento.
Poderdo ser constituidas novas Classes, que terdo patrimonio segregado e direitos e obrigagdes
distintos, nos termos do Artigo 5° da parte geral da Resolucdo CVM 175, pela aprovacao da
unanimidade dos Cotistas.

CAPITULO I
DEFINICOES

Artigo 2.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maiuscula terdo os significados atribuidos abaixo, observado, ainda, as defini¢des aplicaveis
a Unica Classe do Fundo, conforme listadas nos respectivos Anexos. Além disso, (a) os cabecalhos
e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou
afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como
se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo
contexto, as defini¢cdes contidas neste Capitulo Il aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural
e 0 género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a
disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste
Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes
e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na
forma prevista no artigo 224 da Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, isto
é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
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administragdo e gestdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 6.696, de
21 de fevereiro de 2002, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91.

“Assembleia Geral”

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, para os quais
sao convocados todos os Cotistas.

“Anexo A"

Anexo A descritivo da Unica Classe de Cotas do Fundo,
que rege o seu funcionamento de modo
complementar ao disciplinado neste Regulamento.

”

“Anexo Normativo Il

Significa o Anexo Normativo Ill da Resolu¢ao CVM 175.

“BACEN" Banco Central do Brasil.

“Carteira” Conjunto de ativos componentes da carteira da Unica
Classe de Cotas do Fundo.

“Classe” Unica Classe de Cotas do Fundo, para cada qual sera
constituido patrimonio segregado pelo Administrador,
nos termos da Resolucao CVM 175.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

“Consultor Imobiliario”

Barzel Properties Gestora de Recursos Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima
n°® 2.128, 4° Andar, Bairro Jardim Paulistano, CEP
01451-903, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
21.747.959/0001-65.

“Controlador”

Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade anénima com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07,
Sala 202, Centro Empresarial Mario Henrique
Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.150.453/0001-20.

“Cotas”

As Cotas de emissdao do Fundo, escriturais e
nominativas, representativas de fragcdes iguais do
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patrimdnio da Unica Classe.

“Cotista”

O titular de Cotas.

“Custodiante” O Administrador.
“CVM"” A Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.
" Fundo” “NIHAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

RESPONSABILIDADE LIMITADA", fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos Resolucdo CVM 175,
inscrito no CNPJ sob n.° 23.179.381/0001-13.

“Lei 8.668/93"

A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, complementada ou substituida de tempos
em tempos.

“Politica de Investimento”

Significa o descrito no Capitulo 3 do Anexo A.

“Prestador de Servigos”

Prestador de Servico Essencial ou nao-essencial,
contratado pelo Fundo ou pela Classe.

“Reais, Real, R$"”

A moeda corrente do pais no qual o Fundo é
constituido.

“Regulamento”

O presente regulamento do Fundo, incluindo os
anexos ao mesmo.

“Resolu¢ao CVM 160"

A Resolucao da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, complementada ou substituida de
tempos em tempos.

“Resolucdo CVM 175"

A Resolugdo da CVM n.° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.
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CAPITULO 11l
PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS E NAO-ESSENCIAIS: RESPONSABILIDADES,
ATRIBUICOES E REMUNERACAO

Identificacédo e Atribuicbes

Artigo 3.1. O Fundo é administrado pelo Administrador, que tem amplos e gerais poderes
para praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, inclusive para realizar todas
as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, adquirir, alienar,
locar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir, representar
o Fundo em juizo e fora dele, e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo,
observadas as disposicbes e limitagdes e regulamentares aplicaveis, as disposi¢des deste
Regulamento, as orientagdes do Consultor Imobiliario e as decises tomadas em Assembleia
Geral.

Artigo 3.2.  Além das atribuicdes que lhe sdo aplicaveis nos termos do artigo 104 da parte geral
da Resolucdo CVM 175 e dos artigos 29 e 30 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, o Administrador
sera responsavel pelas seguintes atribui¢des, observando o disposto no Anexo A e na Resolucdo
CVM 175:

(i) Administrar o Fundo, fixando a orientacdo geral de seus negdcios e praticando todos os
atos necessarios ao adequado funcionamento e manutencao do Fundo, inclusive para
realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo;

(ii) Convocar a Assembleia Geral e/ou a Assembleia Especial, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento;

(iii) Contrato o auditor independente do Fundo;

(iv) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e exce¢des, sempre em beneficio do
Fundo;

(v) Abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;

(vi) Adquirir, gravar e alienar ativos pertencentes ao Fundo, observadas as orienta¢des do
Consultor Imobiliario e uma vez que obtida a prévia autorizacao da Assembleia Geral;

(vii) Representar o Fundo em assembleia de conddéminos dos imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo, observadas as orientacdes do Consultor Imobiliario, as limitagdes
legais e regulamentares em vigor, bem como em assembleias gerais de acionistas ou
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cotistas, das sociedades e/ou dos fundos de investimento integrantes do patriménio do
Fundo;

(viii) Transigir e praticar em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administragdo do
Fundo, observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor; e

(ix) Adotar as medidas necessarias para substituir o Custodiante e/ou o Controlador, mediante
aprovagao em Assembleia Geral.

Artigo 3.2.1. O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva
sobre seus negocios, exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relacdo
ao Fundo e aos Cotistas.

Artigo 3.2.2. O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e, em
especial, as deliberagdes tomadas pela Assembleia Geral.

Artigo 3.2.3. O Administrador provera o Fundo dos seguintes servi¢os, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros contratados,
nos termos do Artigo 3.2.4 abaixo, devidamente habilitados para a prestacao dos servigos a seguir
listados:

(i) Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii)  escrituracao das Cotas;

(iv)  custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente;

(vi)  gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

(vii) consultoria imobiliaria e gestdo para administracdo das locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie e a
comercializacdo dos respectivos imdveis, bem como a recomendacgao a Assembleia Geral para
aquisicao de novos imoveis ou bens e direitos.

Artigo 3.2.4. O Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
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devidamente habilitados a prestacdo dos servicos indicados no Artigo 3.2.3 acima.

Obrigagoes
Artigo 3.3.  Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador:

(i) Proceder a aquisicdo dos bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo,
observadas as orientagdes do Consultor Imobilidrio, de acordo com a Politica de Investimentos, e
em observancia as orientacdes da Assembleia Geral;

(i) Providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao inicial, junto ao Cartério de Registro de
Imoveis onde estiverem matriculados os iméveis do Fundo, das restricdes dispostas no artigo 7°
da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar que tais bens: (a) ndo integrem o patrimbénio do
Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia débito de operagdo do
Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

(iii)  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e
de transferéncia de Cotas; (b) os livros de presenca e as atas das Assembleias Gerais; (c) a
documentagao relativa aos imdveis e as operagdes e patriménio do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operagdes e patrimoénio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatorios do
Auditor Independente e, se for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresa contratados nos termos deste Regulamento;

(iv)  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao de
Politica de Investimento, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(v) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi)  Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(viii) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos
termos da regulamentagao vigente;

(ix) No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il acima até o término do procedimento;
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(%) Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl do Anexo
Normativo Il e no presente Regulamento;

(xi)  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xii) Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e as deliberacdes da Assembleia
Geral; e

(xiii) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se algum.

Artigo 3.3.1. Em decorréncia da previsdao do item (iv) do Artigo 3.3, o Administrador devera
exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do Fundo decorrente de
eventuais investimentos em participagdes societarias ou em cotas de fundo de investimento na
seguinte forma: (a) participando e votando em todas as suas reunides de socios, assembleias
gerais e especiais, de qualquer natureza ou quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos
objetivos do Fundo, os quais ndo poderao ser realizados sem a prévia anuéncia dos cotistas; e (b)
o Administrador podera, caso a caso, delegar poderes de representacdo do Fundo, sem prejuizo
do dever de informagdo ao Administrador, para quem pratique diretamente o ato indicado no
item “(a)", sempre com procuragao especifica fornecida pelo Administrador.

Artigo 3.4. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos
ou ativos do Fundo:

(i) Receber depdsito em sua conta corrente;

(i) Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

(iii)  Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

(iv)  Aplicar no exterior, recursos captados no pais;
(v) Aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo;

(vi)  Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizagdo via chamada de capital;

(vii) Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(viii) Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no item Artigo 3.4.1 abaixo,
entre o Fundo e o representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, salvo se
previamente aprovados pela Assembleia Geral na forma do Artigo 31 do Anexo Normativo Ill e
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do Artigo 5.1 ,(xi) abaixo, deste Regulamento;
(ix)  Constituir Onus reais sobre os iméveis do patriménio do Fundo;

(%) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas no
Anexo Normativo lll;

(xi) Realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em ag¢des, de exercicio de bénus de subscricao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xii) Praticar qualquer ato de liberalidade; e
(xiii) Realizar opera¢des com derivativos.

Artigo 3.4.1. As disposi¢cdes do item (viii) do Artigo 3.4 serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagado correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

Artigo 3.5. E vedado, ainda, ao Administrador:

(i) Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados
e empresas a eles ligadas; e

(i) Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas.

Responsabilidade

Artigo 3.6. O Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do
Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestdao temeraria do Fundo, desde
que tenha sido efetivamente comprovado erro ou ma-fé de sua parte; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violacao da lei, da Resolu¢do CVM 175, do Anexo Normativo Ill, deste
Regulamento, da deliberagao dos representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinagdo da
Assembleia Geral.

Artigo 3.6.1. O Administrador ndo serd responsabilizado nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacSes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.
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Artigo 3.6.2. Fica esclarecido que ndo poderd ser imputado ao Administrador qualquer
responsabilidade decorrente de:

(i) Prejuizos advindos de todo e qualquer investimento ou desinvestimento aprovados pela
Assembleia Geral e/ou sugerido pelo Consultor Imobiliario, e de acordo com o disposto neste
Regulamento e na legislagdo em vigor, por tratar-se de risco inerente ao negécio, aceito pelos
Cotistas; e

(i) Eventual depreciacdo dos bens ou ativos integrantes da carteira, ou prejuizos em caso de
liquidacdo do Fundo, posto que tais riscos sdo assumidos pelos cotistas como riscos inerentes ao
tipo de investimento objeto do Fundo.

Artigo 3.7. O Administrador, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipoteses previstas no Artigo 3.5 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuagdo se
verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Artigo 3.7.1. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas,
juros de mora, custas e honorarios advocaticios decorrentes de qualquer procedimento judicial
ou administrativo.

Artigo 3.7.2. O disposto neste Artigo 3.7 prevalecera até a execucdo de decisdo judicial
definitiva.

Artigo 3.7.3. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a
que o Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e os
representantes dos Cotistas acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos representantes dos cotistas ou de
deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde
logo autorizado a constituir ad referendum, a previsdao necessaria e suficiente para o Fundo
cumprir essa obrigacao.

Artigo 3.7.4. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso de o
Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial
ou extrajudicial, dependera de prévia manifestacdo da anuéncia da Assembleia Geral.

Artigo 3.8. O Administrador nao respondera perante o Fundo e seus Cotistas, individualmente
ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual patrimonio liquido negativo da Classe, porém
respondera por prejuizos causados aos Cotistas no ambito de seus respectivos deveres em razdo
de e quando procederem com violacao da legislacao e das normas editadas pela CVM aplicaveis
ao Fundo, a Classe ou a este Regulamento.

10
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Artigo 3.9. Sem prejuizo da responsabilidade do Administrador pelos atos praticados, o
Consultor Imobiliario se responsabiliza integralmente perante o Administrador e quaisquer
terceiros por todas suas agdes ou omissdes na prestacao dos servi¢os contratados pelo Fundo.

Artigo 3.10. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Consultor Imobiliario todas aquelas
previstas no Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria
Imobilidria e Outras Avencas, fimado em 18 de junho de 2021 entre o Administrador e o Consultor
Imobiliario, e seus eventuais aditamentos, além das previstas neste Regulamento.

CAPITULO IV
SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 4.1. O Administrador deve ser substituido nas hipdteses de: (a) descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdo da CVM,; (b)
rendncia; ou (c) destituicao, por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4.1.1. No caso de descredenciamento, renuncia ou destituicdo do Administrador,
deverao ser observadas as disposi¢des previstas na Resolu¢cao CVM 175, em especial nos Artigos
107 e seguintes, além da cooperagdo com o prestador substituto, incluindo a entrega de todo e
qualquer documento e informagdes necessarias para que o substituto possa prestar servicos de
administragdo ou de gestao de recursos, conforme o caso, ao Fundo.

Artigo 4.1.2. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des em relacdo ao Fundo, nos termos
deste Regulamento, ele devera: (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua renuncia; e (i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no
cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos, sem prejuizo do disposto no Artigo 108 da Resolucao CVM
175.

CAPITULO V
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 5.1. Observado o disposto nos Artigo 5.2 a Artigo 5.8 abaixo, competira privativamente
aos Cotistas, em Assembleia Geral, deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras
matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor ou deste
Regulamento:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
(i) a destituicao ou substituicdo do Administrador e/ou do gestor e escolha de seu substituto;

(iii)  emissao de novas cotas, conforme aplicavel;
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(iv)  fusdo, incorporacao, cisdo e transformagédo do Fundo;
(v) alteracao deste Regulamento

(vi) o plano de resolucao do patrimonio liquido negativo da classe de Cotas, no caso de classe
com responsabilidade limitada dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas.

(viii) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagdo, conforme aplicavel;

(ix) apreciacdo do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas,
conforme aplicavel;

(x) eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo lI
da Resolucao CVM 175, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) deliberar sobre a realizacdo de operacbes que caracterizem potencial conflito de
interesses, conforme regulamentacdo aplicavel, incluindo em relagdo as disposi¢cbes sobre
conflitos de interesses previstas no artigo 27, paragrafo 1° do Artigo 31 e artigo 32, inciso IV do
Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175; e

(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e, caso o Fundo venha
contar com um gestor, a taxa de gestdo.

Artigo 5.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao (a) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servigos, tais como
alteracdo na razdo social, endereco, website e telefone; (c) envolver reducdo de taxa devida a
Prestador de servicos, devendo tais alteracdes ser comunicadas aos Cotistas nos prazos previstos
na regulamentacao aplicavel.

Artigo 5.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, pelo gestor, pelo
custodiante ou por Cotistas, conforme aplicavel, que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)
do total das Cotas emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 5.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com antecedéncia minima de (i)
30 (trinta) dias corridos no caso de Assembleia Geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias corridos no
caso de Assembleia Geral extraordinaria e encaminhada aos Cotistas e disponibilizada no website
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do Administrador e, em caso distribuicdo de Cotas em andamento, dos distribuidores.

Artigo 5.2.2. A convocacao devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Artigo 5.2.2.1. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do
inciso (i) do Artigo 5.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados da disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio social encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos
Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que o faga por
unanimidade.

Artigo 5.2.2.2. As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral
nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento aos Cotistas.

Artigo 5.2.3. No caso de Assembleia Geral ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia.

Artigo 5.2.3.1. O pedido que trata o Artigo 5.2.2, acima, deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da referida Assembleia Geral.

Artigo 5.2.3.2. O percentual que se refere o Artigo 5.2.2, acima, devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacado da assembleia.

Artigo 5.2.4. O Administrador disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
computadores, e nos demais locais previstos no artigo 14 do Anexo Normativo Ill da Resolucao
CVM 175, na data da realizagdo da convocacgdo até a data da efetiva realizacdo da Assembleia
Geral.

Artigo 5.2.5. Independentemente da convocacdo prevista no Artigo 5.2.1 acima, sera
considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 5.2.6. A segunda convocacao da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com
a primeira convocacao ou com no minimo 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia da respectiva
Assembleia Geral.

Artigo 5.3. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

Artigo 5.3.1. As alteracdes deste Regulamento serdo eficazes na data deliberada pela
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Assembleia Geral. Entretanto, nos casos listados a seguir, serdo eficazes, no minimo, a partir de
30 (trinta) dias corridos apds a comunicacao aos Cotistas, salvo se aprovadas em prazo inferior
pela unanimidade dos Cotistas:

(i) criacdo, aumento ou alteracdo do calculo da Taxa de Administracao e de outras taxas;
(i) alteragdo da politica de investimento definida no Anexo A

(iii)  fusdo, incorporagao, cisdo ou transformacao do Fundo, que acarrete alteracao, para os
Cotistas envolvidos, das condi¢des elencadas nos incisos anteriores.

Artigo 5.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da
convocagao da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso que, ndo estejam em situacao de conflito de
interesses com a pauta a ser votada.

Artigo 5.4.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, de
acordo com o disposto na regulamentacao aplicavel.

Artigo 5.4.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde
que referida comunicagdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia
Geral.

Artigo 5.5. Ressalvado o disposto no Artigo 5.5.1 abaixo, as deliberacdes das Assembleias
Gerais, como regra geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, em
primeira ou segunda convocagao.

Artigo 5.5.1. As deliberacbes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos
incisos Error! Reference source not found., (ii), (v), (xi) e (xii) do Artigo 5.1 acima serdo aprovadas
pela maioria dos votos dos Cotistas presentes na assembleia, desde que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas., em primeira ou segunda convocagao.

Artigo 5.5.2. Os percentuais de que trata o Artigo 5.5.1 acima deverdo ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo
da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quorum qualificado.

Artigo 5.6. Nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 ndo podem votar nas Assembleias Gerais (i) os
Prestadores de Servicos; (ii) os socios, diretores e funcionarios dos Prestadores de Servicos ; (iii)
partes relacionadas aos prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e empregados;
(iv) o Cotista que tenham interesse conflitando com o Fundo, Classe no que se refere a matéria

14



Docusign Envelope ID: 60D25A19-B7DB-4745-B90A-81B58CECC2B4

em votacdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a Laudo de Avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo.

Artigo 5.7.  Nao se aplica a vedagdo prevista no Artigo 5.6. acima, quando (i) os Unicos Cotistas
forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe, conforme o caso, as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (v) do Artigo 5.6 acima, nos casos previstos nestes mesmos incisos;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, que pode ser manifestada na
propria Assembleia Geral, ou constar em permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou (iii) caso todos os subscritores de
Cotas forem condominos de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, estes
podem votas na Assembleia Geral que apreciar o Laudo de Avaliacao para fins de integralizagcdo
de Cotas.

Artigo 5.8. As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunidao dos Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO VI
CLASSE DE COTAS

Artigo 6.1. O Fundo terd uma Unica Classe de Cotas, cujo funcionamento é regido, de modo
complementar ao disposto neste Regulamento, pelo Anexo A deste Regulamento.

CAPITULO VII
ENCARGOS, RATEIO DE ENCARGOS E CONTINGENCIAS

Artigo 7.1.  Os encargos estao definidos no Anexo A a este instrumento.

Paragrafo Primeiro. Eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo e ndo sobre
determinada Classe deverdo ser rateadas igualmente entre as Classes, conforme sua respectiva
propor¢do do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO VIII
DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES SOBRE O FUNDO

Artigo 8.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias e
eventuais exigidas pela Resolugdo CVM 175.

Artigo 8.2. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico,
cujo conteudo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo Ill;

(i) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
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formulario eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento J do Anexo Normativo llI;

(iii)  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario eletronico cujo conteudo reflete
o Suplemento K do Anexo Normativo Il

(iv)  Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(v) Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e
(vi)  No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral.

Artigo 8.2.1. A divulgacao de informacdes referidas no Artigo 8.1 acima deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Artigo 8.2.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 8.2.3. Os documentos ou informagdes antes mencionados estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletronicos do Administrador, (i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n.° 3434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, e (ii)
http://www.oliveiratrust.com.br.

Artigo 8.2.4. O Administrador devera, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos enderegos previstos
no Artigo 8.2.3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informagades:

(i) Edital de convocagao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(iii)  Fatos relevantes relativos ao Fundo e/ou ao interesse dos Cotistas;

(iv)  Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4° da Instrugdo CVM n° 472
e com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicaram a estratégia do Fundo, e

(v) Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotista.

Artigo 8.2.5. O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios
negocios, devendo exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e seus Cotistas.
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Artigo 8.2.6. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes, sendo considerada relevante qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel, (i) na cotacao
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de
comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdao dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Artigo 8.2.7. Sao exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a alteracdo no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou ao Cotista; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) a desocupagdo ou qualquer
outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento
de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacdo de
formador de mercado ou o término da prestagdo do servico; (vi) propositura de acao judicial que
possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou locacao dos imoveis
de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo do gestor ou do Administrador; (ix) fusdo,
incorporacao, cisao, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composi¢ao patrimonial; (x) alteragdo do mercado organizado em que
seja admitida a negociacdo de Cotas; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de
negociacao de suas Cotas; e (xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

CAPITULO IX
DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 9.1. O Fundo tera escrituracao contabil destacada daquela relativa ao Administrador e
suas demonstragdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis
e serdo auditas semestralmente pelo Auditor Independente.

Artigo 9.2. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 01 (um) ano, com o término em 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 9.3.  As demonstracdes financeiras do devem ser elaboradas observando a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do
Fundo.

Artigo 9.4. A avaliacao dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo devera ser realizada
anualmente, de forma a assegurar que o valor contabil dos ativos ndo apresente divergéncia
relevante em relacdo ao valor justo do bem.

Artigo 9.4.1. Sem prejuizo da avaliacdo ordinaria dos ativos do patriménio do Fundo, nos termos
do Artigo 9.4 acima, caso os ativos do Fundo tenham sofrido mudancas significativas de seu valor,
podera ser determinada, pela Assembleia Geral a realizagdo de avaliacdo extraordinaria dos ativos
que compdem o patriménio do Fundo.
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Artigo 9.4.2. Quando da realizacdo da avaliagdo de quaisquer bens do ativo imobilizado, a
depreciagdo acumulada na data da avaliacdo deve ser: (a) atualizada proporcionalmente a
variacdo no valor contabil bruto do ativo, para que esse valor, apds a avaliagdo, seja igual ao valor
reavaliado do ativo; ou (b) eliminada contra o valor contabil bruto do ativo, atualizando-se o valor
liquido pelo valor reavaliado do ativo.

Artigo 9.4.3. Todo e qualquer custo decorrente da avaliagdo, ordinaria ou extraordinaria, dos
ativos do Fundo, sera suportado exclusivamente pelo Fundo.

CAPITULO X
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacbes que
serdo realizados pelo Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros que compdem a Carteira, em decorréncia dos encargos do Fundo e dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no Fundo nao
tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador ou de qualquer prestador
de servico do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco
inerentes ao mercado do Fundo e riscos institucionais estdo descritos no Apenso | a este
Regulamento, bem como no respectivo prospecto, quando houver, e no Informe Anual do Fundo.
Sem prejuizo dos riscos previstos neste Regulamento, os demais riscos (incluindo, sem limitagao,
os fatores de risco de gestdo, dos Ativos do Fundo e da oferta publica nos termos da Resolucdo
CVM 160, conforme aplicavel) devem estar descritos no Informe Anual do Fundo.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 11.1. Forma de Comunicacao. Para fins do disposto neste Regulamento e conforme
Artigo 12, §3° da Resolucao CVM 175, qualquer notificacao, solicitacdo ou outra comunicagao
entre o Administrador e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que tais comunicacdes
poderdo ser entregues via e-mail, para o endereco do Cotista registrado junto ao Administrador
quando tal notificacao for entregue.

Artigo 11.1.1.Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a atualizagdo de seu
endereco fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes
e comunicacdes previstas na Resolucdo CVM 175 ou neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no endereco declarado.

Artigo 11.2. Atendimento aos Cotistas. Para esclarecimento de duvidas, recebimento de
solicitagdes, sugestdes e reclamagdes e obtencdo de informagdes do Fundo, o Cotista deve entrar
em contato com Administrador, que pode ser contatado por meio do seguinte canal:
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ger2.fundos@oliveiratrust.com.br.

Artigo 11.3. Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil.

Artigo 11.4. Foro. Fica eleito o Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 24 de junho de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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REGULAMENTO DO

NIHAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

DATADO DE 06 DE JUNHO DE 2025

ANEXO A - CLASSE UNICA

Este anexo é parte integrante do Regulamento do NIHAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA e tem por objetivo disciplinar o funcionamento das Cotas da
Classe tnica de emissdo do Fundo de modo complementar ao disposto no Regulamento. Termos
capitalizados e ndo expressamente definidos neste Anexo A tém o significado que lhes for atribuido

no Regulamento.

1. Definicoes Adicionais. Sem prejuizo de termos definidos no Regulamento, os termos
abaixo tém o significado a eles atribuidos neste item:

“Administrador Financeiro”

Significa o prestador de servi¢o contratado pela Classe A para
exercer a atividade de administracdo financeira dos imdveis
integrantes da carteira da Classe A.

“Administrador Imobiliario”

Significa o prestador de servico contratado pela Classe A para
exercer a atividade de administracao imobilidria dos iméveis
integrantes da carteira da Classe A.

“Ativos lliquidos”

Significa as a¢des e os demais titulos e/ou valores mobiliarios
de renda variavel sem cotacao em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado.

“Anexo Normativo |”

Significa o Anexo Normativo | da Resolu¢ao CVM 175.

“Ativos Financeiros”

Significam as cotas de fundos de investimento de renda fixa, titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de modo a atender as
necessidades de liquidez da Classe A.

“Ativos Imobiliarios”

Significam os (i) bens imoveis, ndo residenciais, com “habite-se” ou
com obras de construcdo em andamento, tais como, lajes
corporativas e conjuntos comerciais; lojas; galpdes, armazéns e
centros de distribuicdo, localizados preferencialmente no Estado de
S&o Paulo; (ii) direitos sobre iméveis com as caracteristicas listadas no
item “(i)"; (iii) bens imdveis onerados com 6nus reais, apds prévia
aprovagado expressa da Assembleia Geral nesse sentido; (iv) a¢des,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
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fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos aos
fundos de investimento imobilidrio; e (v) acbes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e que o ativo
imobiliario dessa sociedade se enquadre nas caracteristicas previstas
no item “(i)".

“Encargos da Classe”

Significa os encargos da Classe.

“IGP-M"

Significa o indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado mensalmente pela Fundac¢édo Getulio Vargas.

“Instrucdo Normativa RFB
n° 1.585"

Significa a Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n®
1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Investidores Profissionais”

Investidores profissionais nos termos da Resolu¢do CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Laudo de Avaliacao”

Significa o laudo de avaliagdo que devera ser elaborado por
uma empresa especializada e independente, de acordo com o
Suplemento a Resolugao CVM 175.

“Lei n® 9779/99"

Significa a Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999.

“Pessoas Ligadas”

Significam (i) as sociedades controladoras ou sob controle do
Administrador, de seus administradores e acionistas; (ii) as sociedades
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excecdo dos cargos exercidos em &rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares nao exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo

grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)" e “(ii)".

“Prazo de Duracao da Classe”

Indeterminado.

“Preco de Emissao”

O valor de emissdo das Cotas Classe A, conforme definido em
instrumento de emissao.

“Reserva de Contingéncia”

Significa a reserva constituida por meio da retencdo de até 5% (cinco
por cento) ao més do resultado liqguido mensal apurado segundo
regime de caixa, até que se atinja o montante correspondente a 1%
(um por cento) do valor do patriménio da Classe A.
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“Taxa de Administracdo” Significa a taxa de administracdo que é devida ao Administrador pela
Unica Classe de Cotas, paga diretamente pela Classe ao
Administrador, calculada nos termos do Anexo A.

2. Caracteristicas Gerais

2.1. Denominagdo. Classe Unica do NIHAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

2.2. Categoria. Fundo de investimento Imobiliario, conforme Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

2.3. Objetivo. O objetivo da Classe A é a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial de imoveis performados ou ndo, de
natureza ndo residencial, nos termos da Politica de Investimento ou, indiretamente, por meio da
titularidade de participagdes societarias ou de cotas de fundos de investimento imobiliario, de
forma a proporcionar a seus cotistas remuneragdo para o investimento realizado, por meio do
pagamento de rendimentos advindos da rentabilidade do patrimonio da Classe A.

2.3.1. O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador.

2.4. Prazo de Duracgao da Classe. Indeterminado.

2.5. Regime de Responsabilidade. O Cotista Classe A ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos ativos da carteira da Classe A e a
responsabilidade de cada Cotista Classe A esta limitada ao valor de subscricdo das respectivas
Cotas Classe A.

2.6. Publico-Alvo. As Cotas Classe A sao destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais.

3. Politica de Investimento

3.1. Os recursos da Classe A serao aplicados pelo Administrador, sob a indicacdo da
Assembleia Especial e do Consultor Imobilidrio, na (a) aquisicdo de imdveis, bens ou direitos,
especialmente em imdveis ndo residenciais com "habite-se” (salas, andares, prédios, lojas, galpdes
etc.) ou em imdveis com constru¢do em andamento localizados, preferencialmente, no estado de
Sdo Paulo; e (b) por meio da titularidade de participacdes em sociedades ou fundos de
investimento que invistam em ativos com as caracteristicas descritas na alinea “(a)” deste item 3.1.

22



Docusign Envelope ID: 60D25A19-B7DB-4745-B90A-81B58CECC2B4

3.2. A Politica de Investimento a ser adotada consistird na aplicacdo de recursos da Classe A
em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir renda a
partir da exploracdo comercial de bens imoveis ou de direitos a eles relacionados (compra e
venda, locacao, arrendamento e etc.) de que trata o item 3.1 acima.

3.3. Os imoveis, bens e direitos que venham a ser dados em pagamento da obrigacdo de
integralizar Cotas Classe A deverao ser objeto de prévio Laudo de Avaliacao, o qual devera ser
enviado pelo Administrador ao Custodiante antes da integralizacdo. O Laudo de Avaliacdo devera
ser aprovado pela Especial, observadas as demais condi¢des estabelecidas neste Anexo A, caso
os bens e direitos sejam utilizados na integralizacao de Cotas Classe A. A integralizacao de Cotas
Classe A em bens e direitos devera ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
aprovacao do Laudo de Avaliagdo, salvo se a Assembleia Especial estabelecer prazo diverso.

3.4. Competira exclusivamente a Assembleia Especial e ao Consultor Imobiliario a indicagdo e a
decisdao sobre a aquisicao, alienagdo, celebragdo, prorrogagao, renegociagdo ou rescisao de
contratos de locacdo, arrendamento, ou qualquer outra forma de exploracdo dos imoveis de
propriedade da Classe A, incluindo a respeito da possibilidade de aquisicdo de imoveis gravados
com Onus reais, observado o quanto disposto neste Anexo A.

3.5. As disponibilidades financeiras da Classe A poderao ser aplicadas, obedecendo aos
critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, a critério do Administrador, em Ativos Financeiros.

3.6. Caso os investimentos da Classe A em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patrimonio liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |, observadas as
excegdes previstas no paragrafo 5° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill.

3.7. O objetivo da Classe A e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Especial, observados os termos e condi¢des estabelecidos neste Anexo
A

3.8. A aquisicdo de bens e direitos pela Classe A observard as condi¢des estabelecidas na
legislagdo e regulamentacdo vigentes e as disposi¢des contidas no presente Anexo A.

3.9. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Classe A na implantacao da Politica
de Investimento, os investimentos da Classe A, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado de modo geral, riscos de crédito, riscos
inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos emissores das participacdes
societarias e aos emitentes dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira da
Classe A, ndo podendo o Administrador em hipotese alguma, ser responsabilizado por qualquer
eventual depreciacao dos ativos integrantes da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos
Cotistas Classe A.

3.10. Poderdo constar no patriménio da Classe A, para consecucao de seu objeto e de sua
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Politica de Investimento os Ativos Imobiliarios.
3.11. Evedada a Classe A a realizacdo de operacdes com derivativos.
4. Metodologia de avaliacao dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe A

4.1. Os Ativos Financeiros componentes da carteira da Classe A serdo avaliados e
contabilizados diariamente pelo Custodiante conforme os critérios abaixo:

(i) As acdes e os demais titulos e/ou valores mobiliarios de renda variavel com cotacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado serdo avaliadas pela ultima cotacdo de
fechamento disponivel no respectivo mercado de negociagao;

(i) Os Ativos lliquidos serdo avaliados anualmente por empresa independente especializada
a ser contratada pelo Administrador;

(iii) As cotas de fundos de investimento terdo o valor determinado pelo respectivo
administrador, nos termos da regulamenta¢do em vigor;

(iv)  Ostitulos e/ou valores mobiliarios de renda fixa sem cotagéo disponivel no mercado seréo
contabilizados pelo custo de aquisi¢do, ajustado pela curva do titulo, pelo prazo a decorrer até o
seu vencimento; e

(v) os demais titulos e/ou valores mobiliarios de renda fixa ou variavel com cotacgao disponivel
no mercado serdo contabilizados pelo preco de mercado, de acordo com as regras vigentes de
marcacao a mercado e com a politica interna de contabilizacdo de ativos do Custodiante.

5. Cotas: Emissao, Integralizacao, Amortizacao, Resgate, Negociacdao e Recompra

Das Cotas Classe A

5.1. As Cotas Classe A correspondem a fragdes ideias do patriménio da Classe A, ndo serdo
resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

5.1.1. A cada Cota Classe A correspondera um voto nas Assembleia Geral ou Assembleia Especial.
As Cotas Classe A independentemente da emissdao ou série, conferem a seus titulares iguais
direitos patrimoniais e politicos.

5.1.2. Os Cotistas Classe A:

(i) Nao podera exercer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio da Classe A; e

(i) Nao respondem pessoal por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes do patriménio da Classe A, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas Classe A que subscrever.
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5.2. As Cotas poderao ser adquiridas pela Classe e mantidas em tesouraria, nos termos do
Regulamento e da Resolugao CVM 175.

Novas Emissoes

5.3. Mediante prévia aprovacao da Assembleia Especial, o Administrador podera realizar novas
emissOes de Cotas Classe A, com o fim de adquirir imdveis, bens e direitos, de acordo com a
Politica de investimento e observado que:

(i) O valor de cada nova Cota Classe A devera ser fixado pela Assembleia Especial, tendo em
vista (a) o valor patrimonial das Cotas Classe A, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado da Classe A e o nimero de Cotas Classe A emitidas, (b) as
perspectivas de rentabilidade da Classe A e/ou (c) o valor de mercado das Cotas Classe A ja
emitidas;

(i) Aos Cotistas Classe A em dia com suas obrigacdes para com a Classe A fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas Classe A, na propor¢do do nimero de Cotas
Classe A que possuirem, por prazo nao inferior a 05 (cinco) dias, contados da data de inicio da
oferta de distribui¢do das novas Cotas Classe A pela CVM, sem levar em consideracao o percentual
das cotas ainda nao integralizadas;

(iii)  Na emissao de novas Cotas Classe A, os Cotistas Classe A nao poderao ceder seu direito
de preferéncia a terceiros; e

(iv)  As Cotas Classe A objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas Classe A existentes.

5.3.1. A Assembleia Especial podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas Classe A
representativas do patriménio da Classe A ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricdo de cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado,
observadas as disposi¢des da Resolucao CVM 160, conforme o caso, bem como das demais
estipulacdes regulamentares aplicaveis.

5.3.2. Caso a Assembleia Especial autorize oferta com subscricdo parcial e nado seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas Classe A, a referida oferta publica de distribuicao de
Cotas Classe A sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o
Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas Classe
A, na proporcao das Cotas Classe A subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados
pela Classe A acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe A no
periodo. Dessa forma, ndo serdo restituidos aos Cotistas Classe A os recursos despendidos com
pagamento devidos, tais como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicacSes
financeiras, por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os quais serdo arcados pelos
investidores, na proporgao dos valores subscritos e integralizados.
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Valor das Cotas Classe A

5.4. Conforme descrito no item 5.3, “(i)" acima, o valor patrimonial das Cotas Classe A sera
apurado, na abertura de cada dia util, pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado da Classe A e o niUmero de Cotas Classe A emitidas e em circulacdo na data de apuracao
do valor da Cota Classe A, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela
CVM.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

5.5. A subscricdo das Cotas Classe A sera realizada mediante a assinatura do boletim de
subscri¢do, que especificara as condigdes da subscri¢do e integralizacdo e serdo autenticados pelo
Administrador

5.6. Quando de seu ingresso na Classe A, cada Cotista Classe A devera assinar o termo de
adesdo a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante responsavel
pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Anexo A, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, bem como
endereco eletronico para correspondéncia (e-mail). Caberd a cada Cotista Classe A informar
imediatamente ao Administrador a alteracdo ou atualizacao de seus dados cadastrais.

5.7. Somente as Cotas Classe A subscritas e integralizadas fardo jus a recebimento de
rendimento relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do
momento de sua integralizacao.

5.8. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe A, mensalmente, somente os Cotistas
Classe A que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizacao de Cotas Classe A até
o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda,
o disposto neste Anexo A.

5.9. A integralizacdo das Cotas Classe A devera ser feita a vista, no ato da subscricdo, ou
mediante chamadas de capital, a serem realizadas pelo Administrador, em moeda corrente
nacional ou em bens e direitos. No ato da integralizacdo, o Cotista Classe A recebera comprovante
da respectiva integralizacao, autenticado pelo Administrador.

5.9.1. As Cotas Classe A serao integralizadas em (a) moeda corrente nacional, (i) por meio do
DDA, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao); ou (ii) por meio de
crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade da
Classe A, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil;
ou (b) bens e direitos, nos termos da Politica de Investimentos.

5.9.2. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador na medida em que forem
verificadas necessidades de caixa para a Classe A honrar com obrigacSes decorrentes de
investimentos ja realizados ou novas oportunidades de investimento para a Classe A.
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5.9.3. Ao receberem a chamada de capital, os Cotistas Classe A serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas Classe A, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis contados
do recebimento da chamada de capital, conforme solicitado pelo Administrador.

5.9.4. As Cotas Classe A, apds integralizadas, ndo serao registradas para negociagdo no mercado
secundario.

5.9.5. Nas chamadas de capital sera utilizado o valor da Cota Classe A do ultimo dia Util anterior
a integralizacao.

5.10. Na&o ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de Cotas Classe A por qualquer pessoa fisica,
juridica, ou fundos de investimento, brasileiro ou estrangeiro.

5.11. Na&o obstante o disposto no item 5.10 acima, nos termos da Lei n.° 9.779/99, o percentual
maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pela Classe A podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

Amortizagdo

5.12. As Cotas Classe A serdo amortizadas, a critério do Administrador, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota Classe A representa relativamente ao patrimonio da Classe A,
sempre que houver a venda dos bens e direitos de titularidade da Classe A, conforme deliberacao
da Assembleia Especial. A amortizagdo parcial das Cotas Classe A implicara a manutenc¢do do
numero de Cotas Classe A existentes.

5.12.1.0 Administrador devera informar ao Custodiante o valor bruto a ser amortizado no dia
anterior (D-1) ao efetivo pagamento da amortizacao aos Cotistas Classe A.

Politica de Distribuicédo de Resultados

5.13. A Assembleia Especial ordinaria a ser realizada anualmente até 04 (quatro) meses apds o
término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio findo, conforme dispde item 9.1, “(i)" abaixo.

5.13.1.Entende-se por resultado da Classe A, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas dos Ativos Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes em Ativos Financeiros, excluidos (i) as despesas operacionais, (ii) a Reserva
de Contingéncia, e (iii) as demais despesas previstas neste Anexo A para a manutencgdo da Classe
A, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

5.14. A Classe A, nos termos da lei vigente, devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, com base
em balanco ou balancete mensal.
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5.14.1.0s rendimentos auferidos pela Classe A serdo distribuidos aos Cotistas Classe A,
mensalmente, até 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela
Classe A, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que,
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera pago ao Cotista Classe Acomo
tal no fechamento do uUltimo dia dos meses de junho e dezembro de cada ano, na proporcdo de
suas respectivas participagdes, no prazo maximo de até 10 (dez) dias Uteis apos o encerramento
do respectivo semestre.

5.14.2.Fardo jus aos lucros distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de Cotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

5.14.3.Para arcar com eventuais despesas extraordinarias decorrentes dos imoveis integrantes do
patriménio da Classe A, bem como das despesas ordinarias da Classe A previstas no item 8.7, sera
constituida uma Reserva de Contingéncia. Entendem-se por “despesas extraordinarias” aquelas
despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencédo dos imoveis, e que sejam de
responsabilidade do proprietario do imével, nos termos dos respectivos contratos de locacao,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n.° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada, a saber:

(i) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

(i) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

~_
—

)  Obras destinadas a repor as condi¢des de habilitagdo do edificio;

(iv)  Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacao;

(v) Instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

(vi)  Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e
(vii) Constituicdo de fundo de reserva.

5.14.4.0s recursos existentes na Reserva de Contingéncia poderdo ser utilizados pelo
Administrador para o pagamento das despesas necessarias para a liquidacao da Classe A, na
hipétese de deliberacdo pela Assembleia Especial neste sentido, devendo ser observados os
termos e condicOes estabelecidos no presente Anexo A para a realizagdo da referida liquidacao,
especialmente aqueles descritos no Apenso .

Resgate das Cotas
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5.15. O Cotista Classe A ndo podera requerer o resgate de suas Cotas Classe A.
6. Remuneracao dos Prestadores de Servicos e Encargos

Remuneracdo do Administrador

6.1. O Administrador receberd, pelos servigos de administragdo, gestao, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe A, bem como
pelos servicos de escrituracdo das Cotas Classe A, mensalmente, uma taxa de administracao,
calculada e paga conforme a seguinte férmula:

TAtotal = TAI + TAii + TAiii

onde:
TAtotal = Taxa de Administracao.

TAi = Parcela da Taxa de Administracao, devida ao Administrador, equivalente a 0,08% (oito
centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
A remuneracado prevista neste TAi sera acrescida de R$ 1.500,00 mensais por cada investida e/ou
imoével adicionado a primeira, sendo que sera de responsabilidade do Administrador informar ao
Custodiante a cobranca desse valor, quando aplicavel.

TAii = Parcela da Taxa de Administracdo, devida ao Custodiante pelos servicos de custédia e
escrituragdo, equivalente a 0,015% (quinze milésimos por cento) ao ano para a parcela do
patriménio liquido da Classe A de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), acrescido
de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano para a parcela do patrimoénio liquido da Classe A
superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), observado o valor minimo mensal de
R$ 4.000,00 (quatro mil reais) conforme tabela abaixo:

Parcelas do Patrimonio Liquido (R$) Taxa de Custddia e Escrituracao
Até 500.000.000,00 (< 500.000.000,00) 0,015%
Parcela superior a 500.000.000,00 (> 0.01%
500.000.000,00) !

TAiii = Parcela da Taxa de Administracdo, devida ao Controlador pelos servicos de controladoria,
equivalente a 0,015% (quinze milésimos por cento) ao ano para a parcela do patrimonio liquido
do Fundo de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), acrescido de 0,01% (um
centésimo por cento) ao ano para a parcela do patrimoénio liquido da Classe A superior a R$
500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), observado o valor minimo mensal de R$ 4.000,00
(quatro mil reais), conforme tabela abaixo:

Parcelas do Patriménio Liquido (R$) Taxa de Controladoria
Até 500.000.000,00 (< 500.000.000,00) 0,015%
Parcela superior a 500.000.000,00 (> 0.01%
500.000.000,00) !
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6.2. A Taxa de Administracdo definida item 6.1 incidira sobre o Patriménio Liquido da Classe
A, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e sera paga mensalmente
pelo Fundo até o 5° (quinto) dia Util apds o encerramento do periodo de apuracdo. O periodo de
apuragdo da Taxa de Administracao compreende o 1° (primeiro) dia Util de um determinado més
até o ultimo dia util do mesmo més. A Taxa de Administracdo sera devida proporcionalmente,
quando da amortizacdo das Cotas.

6.2.1. ATaxa de Administracao nao inclui as despesas com publicaces de editais de convocacao
de Assembleia Especial. Ndo estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratacdo de
especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal a Classe A, entre outros.

6.2.2. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela Classe A aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

6.2.3. Os valores em reais definidos no item 6.1 serdo atualizados pelo Administrador e
informado ao Custodiante a cada periodo de 12 (doze) meses, contado a partir da data da
primeira integralizacdo de cotas, ou, na menor periodicidade admitida em lei, pela variagcdo
acumulada do IGP-M, calculado e divulgado pela Fundagédo Getulio Vargas, ou outro indice que
venha a substitui-lo, conforme prescrito no paragrafo 1° do artigo 118 da Resolucdo CVM 175.

6.2.4. Para fins do Artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e observado o disposto no
§2° do referido Artigo, a taxa maxima de administracdo, compreendendo a taxa minima de
administragdo e as taxas de administracdo dos fundos e/ou classes eventualmente investidos(as)
pela Classe, correspondera a Taxa de Administragao.

6.2.5. Adicionalmente ao disposto acima e conforme aplicavel, as seguintes parcelas passardo a
compor o calculo da Taxa de Administracao (“Taxa de Administragdo Extraordinaria”):

TAvi = Parcela da Taxa de Administragdo, correspondente ao setup fee, devida ao CUSTODIANTE
em uma Unica parcela e ocasido equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), devendo ser
repassada diretamente pela Classe A.

TAvii = um valor equivalente a 1% (um por cento) do valor total das cotas subscritas e/ou
integralizadas da Classe A por ocasido do encerramento da primeira oferta de distribuicdo de
cotas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato de Gestao,
devendo ser repassada diretamente pela Classe A.

TAviii = um valor equivalente a 1% (um por cento) do valor total das cotas subscritas e/ou
integralizadas da Classe A na hipdtese de novas emissdes de cotas da Classe A que venham a
ocorrer, por ocasidao do encerramento da oferta de distribuicdo de cotas correspondentes, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados do encerramento das referidas ofertas.

6.2.6. As parcelas da Taxa de Administragdo Extraordinaria previstas acima serdao pagas
qguando ocorridos os seus respectivos fatos geradores e, neste sentido, passardo a compor o
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calculo da Taxa de Administracdo previsto no item 6.1. a época de sua ocorréncia, obedecido,
ainda, o item 6.2.2. acima.

Taxas de Ingresso e Saida

6.3. Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas Classe A.

Encargos

6.4. Além dos encargos previstos no artigo 117 da parte geral da Resolucao CVM 175 e do
artigo 42 do Anexo Il da Resolugcdo CVM 175, constituem encargos da Classe A:

(i) A devida ao Administrador, nos termos do presente Anexo A e dos respectivos contratos
de prestacao de servicos;

(ii) As taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, as
despesas ordinarias de condominio e manutenc¢do dos imdveis, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes da Classe A, enquanto os imoveis nao estiverem locados, e
as despesas extraordinarias de condominio;

(iii)Os gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse da Classe A e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas, previstas
neste Anexo A ou no Anexo Normativo lll;

(iv) Os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) Os honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras da Classe A;

(vi)As comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes da Classe A, incluindo despesas
relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimdnio;

(vii) Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe A, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe
seja eventualmente imposta;

(viii) Os honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
para integrarem a carteira da Classe A; e empresa especializada para administrar as loca¢des
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito
de superficie e a comercializacdo dos respectivos imoveis;

(ix) Os gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da Classe A, bem
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como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) Os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidagado
da Classe A e realizacao de Assembleia Especial;

(xi) A taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe A;
(xii) Os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(xiii) Os gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio da Classe A;

(xiv) As taxas de ingresso e saida dos fundos de que a Classe A seja cotista, se for o caso;
(xv) Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi) Honorarios e despesas relacionadas as atividades desempenhadas pelos representantes
dos cotistas.

6.4.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Anexo A ou na Resolu¢ao CVM
175 como encargos da Classe A correrdo por conta Unica e exclusiva do Administrador.

7. Dos Conflitos de Interesse

7.1. Os atos que caracterizam conflito de interesse entre a Classe A e o Administrador
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Especial.

7.1.1. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) A aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe
A, de imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas;

(ii) A alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio da Classe A tendo como contraparte o Administrador ou pessoas
a ele ligadas;

(iii)  Aaquisicao, pela Classe A, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) A contratacdo, pela Classe A, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacao de
servigos para a Classe A; e

(v) A aquisicao, pela Classe A, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas
a ele ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41
do Anexo Normativo lIl.

7.1.2. Os atos que caracterizam conflito de interesse entre a Classe A e o Administrador
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Especial.
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7.1.3. Nao configura situagdo de conflito a aquisicdo, pela Classe A, de imovel de propriedade
do empreendedor, desde que méo seja Pessoa Ligada ao Administrador.

8. Rentincia, Destituicao e/ou Substituicio do Administrador

8.1. O Administrador e o Custodiante poderdo ser substituidos nos casos de destituigdo por
Assembleia Especial, de renuncia e de descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos
previstos na Resolugdo CVM 175, assim como na hipdtese de dissolucao, liquidagdo extrajudicial
e/ou insolvéncia do Administrador.

8.2. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM ficara o Administrador
obrigado a, conforme aplicavel:

(a) convocar imediatamente Assembleia Especial para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidagdo da Classe A, observado o previsto no item
11 deste Anexo A, a qual devera ser efetuada pelo Administrador ainda que apds a sua renuncia
ou descredenciamento, se for o caso; e

(b) no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos
bens integrantes do patriménio da Classe A, a ata da Assembleia Especial que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria dos respectivos bens da Classe A, devidamente
aprovada pela CVM e registrada no cartério de titulos e documentos.

8.3. Efacultado aos Cotistas Classe A que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
Classe A emitidas e em circulagdo, a convocagao da Assembleia Especial, caso o Administrador
nao convoque a Assembleia Especial referida no item 8.2, alinea (a) acima, no prazo de 10 (dez)
dias corridos contados da respectiva renuncia.

8.4. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Anexo A, convocar a Assembleia Especial, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacao
ou nao da Classe A, observado o previsto no item 11 deste Anexo A.

8.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio da
Classe A até ser proferida a averbacao referida no item 8.2, alinea (b) acima.

8.6. Aplica-se o disposto noitem 8.2, alinea (b), mesmo quando a Assembleia Especial deliberar
a liquidagdo da Classe A em consequéncia da renuncia, destitui¢do ou liquidagao extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Especial, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagdo da Classe A, observado o previsto no item 11 deste Anexo A.

8.7. Na hipotese referida no item 8.6, a ata da Assembleia Especial que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para a
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averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimonio da Classe A.

8.8. Se a Assembleia Especial ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidagao.

8.9. Nas hipoteses referidas no item 8.1, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Especial que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbacdo no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do patrimonio da Classe A.

8.10. A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patriménio da Classe A ndo
constitui transferéncia de propriedade.

8.11. A Assembleia Especial que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo da Classe A, observado o previsto no item 11 deste
Anexo A.

8.12. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial
ou extrajudicial, correrdao por conta do Administrador os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens integrantes do
patrimdnio da Classe A.

8.13. O Custodiante podera ser substituido mediante decisdo da Assembleia Especial

8.14. O Custodiante, por meio de correio eletrénico enviado ao Administrador, pode renunciar
as suas atividades de prestagdo de servicos de custddia, controladoria e escrituracao de Cotas
Classe A. Nesta hipdtese, o Administrador devera convocar uma Assembleia Especial para decidir
sobre a substituicdo do Custodiante ou sobre a liquidagdo antecipada da Classe A, devendo ser
observado o quorum de deliberacao estabelecido neste Anexo A.

8.14.1.Na hipotese de renuncia do Custodiante e nomeacao de nova instituicdo que venha a
substituir a parte renunciante em Assembleia Especial, o renunciante continuara obrigado a
prestar os servicos de sua responsabilidade a Classe A por prazo a ser definido na referida
Assembleia Especial, que ndo podera ser superior a 60 (sessenta) dias corridos. Apds o decurso
do prazo de 60 (sessenta) dias corridos aqui indicados, o Custodiante nao estara mais obrigado a
prestar quaisquer servigos para a Classe A.

8.14.2.Caso o novo custodiante nomeado nos termos descritos acima ndo substitua o
Custodiante dentro do prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados da data em que se realizar
a Assembleia Especial referida no item acima, o Administrador devera assumir as funcdes de
custodiante (caso esteja habilitado para tanto) ou proceder a liquidacdo automatica da Classe A.

8.14.3.Na hipotese de o Custodiante renunciar as suas fungdes e a Assembleia Especial referida
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acima nao nomear custodiante habilitado para substituir o Custodiante, ou ndo tiver quérum
suficiente para deliberar sobre a substituicdo do Custodiante ou a liquidagdo da Classe A, o
Administrador procedera a liquidacao automatica do FUNDO, no prazo maximo de 20 (vinte) dias
corridos.

9. Da Assembleia Especial

9.1. A Assembleia Especial de Cotistas da Classe A é responsavel por deliberar as matérias
especificas da Classe A, na forma da Resolucdo CVM 175, sendo-lhe aplicavel as mesmas
disposi¢cdes procedimentais da Assembleia Especial de Cotistas.

Conforme estabelecido nos itens abaixo, € de competéncia exclusiva da Assembleia Especial
deliberar sobre as seguintes matérias, além de outras que possam ser atribuidas pela
regulamentagdo vigente ou por este Anexo A, respeitando-se os quoruns estipulados:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador bem como deliberar
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo;

(i) a destituicdo ou substituicdo do Administrador, Consultor Imobiliario, Custodiante ou
demais prestadores de servicos da Classe A nos casos de renuncia, destituicdo,
descredenciamento ou decretagao de sua liquidagdo extrajudicial e escolha de seu substituto;

(i) emissao de novas cotas, conforme aplicavel;

(iv) fusdo, incorporagao, cisdo e transformacgdo do Fundo;

(v) alteracao deste Regulamento

(vi) o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo da classe de Cotas, no caso de

classe com responsabilidade limitada dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe
com responsabilidade limitada dos Cotistas.

(viii) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo, conforme
aplicavel;
(ix) apreciacdo do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

Cotas, conforme aplicavel;

(x) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo
[Il da Resolucao CVM 175, fixacao de sua remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) deliberar sobre a realizagdo de operacdes que caracterizem potencial conflito de
interesses, conforme regulamentacao aplicavel, incluindo em relagdo as disposi¢cbes sobre
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conflitos de interesses previstas no artigo 27, paragrafo 1° do Artigo 31 e artigo 32, inciso IV do
Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175;

(xii) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e, caso o Fundo
venha contar com um gestor, a taxa de gestao;

(xiii) deliberar sobre a dissolugao e liquidagdo da Classe A;

(xiv) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagcao das
Cotas Classe A;

(xv) aumento das despesas e encargos da Classe previstos na Resolu¢cao CVM 175 e no
Anexo Normativo lll;

(xvi) deliberar pela contratacdo e substituicdo do Administrador Imobiliario e do
Administrador Financeiro;

(xvii) deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo das regras referentes a instalagao,
composicao e funcionamento de comités de investimento para a Classe A;

(xviii) deliberar pela aquisicdo e/ou alienacdo dos Ativos Imobiliarios;

(xix) deliberar pela celebragédo, prorrogacao, renegociacdo ou rescisao de contratos de
locacao ou arrendamento;

(xx) alteracao do prazo de duracao da Classe A;

(xxi) indicacao e aprovacao do Administrador Imobiliario e o Administrador Financeiro;
(xxii) 0 pagamento de quaisquer despesas oriundas direta ou indiretamente dos Ativos
Imobiliarios;

(xxiii) aquisicao de Ativo Imobiliario de propriedade do Administrador, do gestor ou do

consultor especializado, ou de Pessoa Ligada ao Administrador, do Gestor e/ou consultor
especializado;

(xxiv) alienagao de Ativo Imobiliario integrante do patriménio da Classe A tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou Pessoas Ligadas;

(xxv) aquisicdo pela Classe A, de Ativo Imobiliario de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor ou do consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor, e

(xxvi) contratagdo pela Classe A, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao de servicos de que trata o artigo 27 do Anexo Normativo lll.

9.2. As deliberacées das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (xiii)
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e (xvi) do 9.1 acima serao aprovadas pela maioria dos votos dos Cotistas presentes na assembleia,
desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas., em primeira ou segunda convocacao.

10. Do Administrador Imobiliario e do Administrador Financeiro
10.1. Constituem obrigac¢des e responsabilidade do Administrador Imobiliario, se houver:

(i) cumprir com as obrigagdes previstas neste Anexo A e no contrato de administragdo
imobiliaria, celebrado entre a Classe A e o Administrador Imobiliario;

(ii) administrar as locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, bem como a exploragdo do direito de superficie e a comercializacdo de imoveis
integrantes do patriménio da Classe A;

(iii) recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencao do valor dos
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio da Classe A, bem como a otimizacao de
sua rentabilidade;

(iv)  indicar potenciais inquilinos interessados em locar iméveis desocupados para aprovacao
da Assembleia Especial, bem como analise dos documentos cadastrais do inquilino e dos termos
e condicOes da locagdo previamente a aprovagao da Classe A;

(v)  acompanhar e supervisionar as obras de manutencao e reformas dos imdveis integrantes
do patriménio da Classe A;

(vi)  definir e subcontratar por sua conta e risco os prestadores de servigos (como de reforma,
manutengao, arquitetura, publicidade e vendas);

(vii) acompanhar aprovacdes legais, incluindo a cobranca de aluguéis e outros
recebimentos;

(viii) acompanhar o cumprimento das obrigagdes contratuais dos locatarios, arrendatarios ou
cessionarios de direitos referentes aos Ativos Imobiliarios;

(ix) prestar assessoria ao Administrador em quaisquer questbes relativas aos imoveis,
observadas as disposicoes e restricdes contidas neste Anexo A;

(x)  prestar, diretamente ou por meio de terceiros contratados, manutencdo preventiva e
corretiva em todos os equipamentos de infraestrutura dos imdveis integrantes do patriménio da
Classe A; e

(xi) acompanhar e gerenciar as empresas prestadoras de servi¢os eventualmente contratadas,
de forma a garantir a regularidade, qualidade e preco dos servicos.

10.2. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador Financeiro, se houver:
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(i) elaborar relatérios trimestrais para o Administrador acerca do andamento dos
empreendimentos imobilidrios e das SPE, na forma e com o conteldo aceitos pelo
Administrador, contendo, no minimo, sem prejuizo de demais informagdes sobre as empresas
investidas que venham a ser solicitadas pelo Administrador: () o acompanhamento
econdmico-financeiro de cada empresa investida, (i) a comparacdo entre os valores orcados
e gastos de cada projeto, (iii) o acompanhamento da carteira de ativos, (iv) as auditorias
financeiras das SPE, e (v) o acompanhamento da rentabilidade e comprometimento de capital
da Classe A em cada projeto;

(ii) fornecer ao Administrador as informagdes relativas a area imobiliaria que sejam
necessarias para elaboragdo das demonstragdes financeiras da Classe A, conforme estabelecido
pela Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2017;

(iii) preparar e entregar ao Administrador, até o primeiro dia Util dos meses de fevereiro e de
agosto de cada ano, relatério semestral contemplando analise técnica conclusiva no ambito
das atividades elencadas nos incisos Il e lll do artigo 27 da Resolugao CVM 175; e

(iv) acompanhar a performance dos ativos integrantes da carteira da Classe A, bem como
fiscalizar as atividades das SPE investidas pela Classe A.

10.3. O Administrador Financeiro, diretamente ou por meio de terceiro contratado, devera
disponibilizar ao Administrador, semestralmente, relatério contendo laudo de avaliacdo
elaborado pelo Avaliador, referente ao valor de mercado dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimdénio da Classe A, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou
desvalorizagdo apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente realizada para
esse fim, em observancia aos critérios disposto no Suplemento H da Resolu¢cao CVM 175.

10.4. Em caso de subcontratacao por parte do Administrador Imobiliario ou do Administrador
Financeiro de qualquer agente ou prestador de servicos para a prestacdo dos servicos acima
elencados, o Administrador Imobiliario e/ou o Administrador Financeiro o fara por sua conta e
risco, permanecendo na responsabilidade da execucdo das referidas tarefas, correndo, inclusive,
as suas expensas a referida contratagao.

10.5. O Administrador Imobiliario sera substituido em caso de rendncia de suas fun¢des ou por
destituicado pela Assembleia Especial, de acordo com os quoéruns previstos neste Anexo A. Na
hipotese de rendncia do Administrador Imobiliario, o Administrador convocara Assembleia
Especial, para que seja eleito o novo Administrador Imobiliario.

10.6. O Administrador Imobilidrio e o Administrador Financeiro deverdo ser indicados e
aprovados pela Assembleia Especial.

10.7. O Administrador ndo podera exercer as atividades de administracdo imobiliaria e
financeira da Classe A.
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10.8. As decisdes de investimento e desinvestimento e demais questdes estratégicas da Classe
A, observadas as demais estipulacdes constantes deste Anexo A, serdo tomadas pela Assembleia
Especial em observancia ao Anexo A.

11. Do Representante de Cotistas

11.1. A Assembleia Especial podera, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes,
pessoa natural ou juridica, para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe A, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, com a observancia
dos seguintes requisitos:

(i) ser cotista;
(i) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou em pessoas ligadas ao Administrador,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

)  ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora

do empreendimento imobiliario investido pela Classe A, a ser fiscalizado, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe A; e

(vi) nado estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

11.2. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas
Classe A a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

11.3. A fungdo de representante de cotistas é indelegavel.
11.4. Os representantes de cotistas nao fardo jus a nenhum tipo de remuneracao.
11.5. Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(ii) Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Especial, relativas a emissao de novas Cotas Classe A, transformacao, incorporacao,
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fusdo ou cisdo da Classe A;

(iii) Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da Classe A, a Assembleia Especial, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe A;

(iv)  Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pela Classe A;

(v) Examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi)  Elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Cotas Classe A detida por cada um dos representantes de
cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras da Classe A e o formulario cujo conteddo
reflita o Suplemento K da Resolucdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Especial; e

(vii)  Exercer essas atribui¢cbes durante a liquidacao da Classe A.

11.6. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicao
dos representantes de cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata o item 11.5, “(iv)" acima.

11.7. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

11.8. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata o item 11.5, “(iv)" acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos do artigo 38 do Anexo
Normativo Ill.

11.9. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Especiais e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas Classe A.

11.10. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria ndo conste na ordem do dia.
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11.11. Os representantes de cotistas devem observar os deveres previstos no artigo 24 do Anexo
Normativo Ill.

11.12. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe
A.

11.13. O mandato dos representantes dos cotistas sera pelo prazo de 2 (dois) anos, sendo
permitida a reeleicao.

12.  Da Dissolucao e da Liquidacao da Classe A

12.1. A Classe A tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacao
dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Especial, por deliberacdo da maioria absoluta
das Cotas Classe A emitidas.

12.1.1.Cabera a Assembleia Especial deliberar a dissolucdo da Classe A e determinar a forma de
sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacao e depois de
quitadas todas as obrigacdes, se fagam rateios entre cotistas, na proporcao que se forem
liquidando os ativos da Classe A, dos recursos apurados no curso da liquidagao.

12.1.2.0s Cotistas Classe A participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo da Classe A, na proporcao de suas respectivas
participacdes no patriménio da Classe A quando deliberada a dissolucao.

12.1.3.No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio da Classe A sera partilhado
entre os Cotistas Classe A, apds a alienacao dos ativos da Classe A, na proporcao de suas Cotas
Classe A, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a Classe A.

12.1.4.A Classe A podera amortizar parcialmente as suas Cotas Classe A.

12.1.5.Na liquidacdo da Classe A, todos os ativos financeiros integrantes de sua carteira deverdo
ser realizados e o produto da liquidacao da Classe A devera ser distribuido aos Cotistas Classe A,
na proporcao de suas Cotas Classe A, dentro de 90 (noventa) dias contados da liquidagao da
Classe A, em moeda corrente nacional e/ou em ativos imobiliarios, pelos meios admitidos pela
legislagdo aplicavel, apds o pagamento de todas as despesas da Classe A.

12.2. Nas hipoteses de liquidacao da Classe A, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe
A.

12.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe A analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizacbes sido ou ndo efetuadas em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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12.3. ApoOs a partilha de que trata o item 7.1 acima, os Cotistas Classe A passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe A, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico da Classe A de qualquer responsabilidade ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

12.3.1.Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolucdo da Classe A, renlncia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas Classe A se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe A seja
parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

12.3.2.0s valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de que a
Classe A é parte nao serao objeto de partilha por ocasido da liquidagcdo ou dissolucdo prevista no
item 12.1.1 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

12.4. O Administrador, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos da Classe A, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao da Classe A, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

12.5. Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe A, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

0] No prazo de 15 (quinze) dias:
(@) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas Classe A, ou a ata da Assembleia Especial que tenha deliberado
a liquidagdo da Classe A, quando for o caso; e
(b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
(ii) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacgado de patriménio da Classe
A, acompanhada do relatorio do auditor independente.

13.  Tributacdo Aplicavel

13.1. A tributacdo aplicavel aos Cotistas Classe A, ao Fundo e a Classe A sera aquela definida
pelas regras tributarias brasileiras. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos
itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas.

13.2. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos séo isentos
de Imposto de Renda (“IR"). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira
de fundos de investimentos imobiliarios, como o Fundo, em aplica¢des financeiras de renda fixa
ou variavel sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") de acordo com
as mesmas regras de tributacao aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas em geral.
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13.3. Nao se aplica, todavia, a regra de retencao na fonte em relagdo aos rendimentos auferidos
em decorréncia de eventuais aplicagdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (LH), (ii) Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); e (iv) e cotas de fundos de
investimento imobilidrio e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
(Fiagro), quando admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, § 1°, da Lei n° 8.668/93.

13.4. A despeito de entendimento diverso, a Receita Federal do Brasil manifestou entendimento
de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliarios por outros fundos de investimento imobiliarios estariam sujeitos a incidéncia do IR a
aliquota de 20% (vinte por cento) (Solucdo de Consulta — Cosit n® 181, publicada em 04 de julho
de 2014).

13.5. Além disso, caso o Fundo, em beneficio da Classe A, aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista Classe A que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas Classe A, a Classe A sera tributada como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99,
conforme alterada.

13.6. Nos termos da Emenda Constitucional n® 132/23 e da Lei Complementar n° 214/25
(conversao do Projeto de Lei Complementar n° 68/24) houve alteracdo substancial nos tributos
indiretos no Brasil com a criacdo da Contribuicao sobre Bens e Servigos (“CBS”), em substituicao
(i) a Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social (PIS), (i) a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS), e (ii) ao Imposto sobre Produtos Industrializados
(IPI); e criagdao do Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”), em substituicdo (i) ao Imposto sobre
Circulagdo de Mercadorias e Servicos (ICMS) e (ii) ao Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza (ISS). A implementacdo dessas alteracSes sera gradual, de 2026 a 2033. A redacao
sancionada pelo Presidente da Republica (ainda sujeita a alteracdo via processo legislativo de
derrubada de veto) suprimiu, em funcdo de veto, o dispositivo que determinava que os fundos
de investimentos, como regra, ndo seriam contribuintes de IBS/CBS. Caso tal veto seja mantido,
podera haver incidéncia de IBS/CBS sobre determinadas operacdes do fundo, o que podera afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas.

13.7. A Classe A devera distribuir aos seus Cotistas Classe A, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros por ela auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

13.7.1.0 presente Anexo A estabelece e garante a distribuicdo prevista no item 13.17 acima,
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sendo obrigacao do Administrador fazer cumprir tal disposicao.

13.8. Os rendimentos distribuidos pela Classe A, de modo geral, se sujeitam a incidéncia do IRRF
a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de Cotista Classe A que seja pessoa
juridica isenta.

13.9. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou amortizagdo total de
cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo IRRF a aliquota de 20%
(vinte por cento), no caso de amortizagdo total de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagado de cotas.

13.10. No caso dos Cotistas Classe A residentes ou domiciliados no exterior e que investirem nos
mercados financeiro e de capitais no Brasil, nos termos da Resolucdo Conjunta n° 13, emitida pelo
BACEN e pela CVM em 03 de dezembro de 2024, os rendimentos decorrentes dos investimentos
nas Cotas Classe A e o ganho de capital da alienagéo das Cotas Classe A fora da bolsa de valores
ou mercado de balcdo estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).
Por sua vez, os ganhos de capital auferidos na alienagdo das Cotas Classe A realizada em bolsa
de valores, de acordo com razoavel interpretacdo da lei, ndo estdo sujeitos a incidéncia do IR.

13.11. De acordo com a Lei n.° 11.033/04, ndo havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pela Classe A ao Cotista Classe
A pessoa fisica (inclusive investidor estrangeiro pessoa fisica que ingressa recursos no Brasil nos
termos da Resolucao Conjunta n° 13), observado cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) O Cotista Classe A pessoa fisica ndo seja titular das Cotas Classe A que represente 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas Classe A emitidas pelo Fundo, ou cujas
Cotas Classe A lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe A;

(ii) O Cotistas Classe A pessoa fisica seja titular de Cotas Classe A que, individualmente ou em
conjunto com parentes até segundo grau, ndo representem 30% (trinta por cento) ou mais
do montante de Cotas Classe A emitidas, ou ainda cujas Cotas Classe A Ihes deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Classe A;

(iii) A Classe A conte com, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

(iv)  As Cotas Classe A sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

13.11.1. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de manter a Classe A com as caracteristicas previstas no item 13.19, “0” a “(ii)" acima; ja
quanto ao “(iv)", o Administrador ndo mantera as Cotas Classe A registradas para negociacao no
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mercado secundario.

14. Disposicoes Gerais

14.1. Forma de Comunicacao. Para fins do disposto neste Anexo A e conforme Artigo 12, §3°
da Resolucdo CVM 175, qualquer notificagdo, solicitacdo ou outra comunicacdo entre o
Administrador e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que tais comunica¢des poderao
ser entregues via e-mail, para o endere¢o do Cotista registrado junto ao Administrador quando
tal notificacdo seja entregue.
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Apenso |

Regulamento do NIHAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Principais Fatores de Risco

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos cotistas

1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagcdo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
Classe A devera estar consciente de que o investimento na Classe A consiste em investimento
de longo prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas Classe A dependera do resultado da administracao
dos investimentos realizados pela Classe A. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas Classe A dependerdo do resultado da Classe A, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploracao de ativos imobiliarios integrantes
da sua carteira.

Os Cotistas Classe A fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pela Classe A, dos valores pagos pelos locatarios de ativos imobiliarios pertencentes
a Classe A, a titulo de locacao, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda
dos ativos imobiliarios e/ou da venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos Financeiros.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de
recursos pela Classe A e a data de aquisicdo de ativos imobiliarios, desta forma, os recursos
captados pela Classe A, enquanto ndo investidos em ativos imobiliarios, serdo aplicados em Ativos
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Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe A.

3) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista Classe A venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das Cotas Classe A, passando tal Cotista Classe A a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe A e/ou dos cotistas
minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario da Classe A e/ou dos Cotistas Classe A.

4) Risco de diluicao. Na eventualidade de novas emissdes da Classe A, os Cotistas Classe
A incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital da Classe A diluida.

5) Nao existéncia de garantia de eliminacdao de riscos. As aplicacdes realizadas na
Classe A ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6) Risco de desapropriacao. Por se tratar de investimento preponderante nos ativos
imobiliarios, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de imdveis
integrantes do patrimonio da Classe A. Tal desapropriagdo pode acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo de tais imoveis,
bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade da Classe A.

Em caso de desapropriacao, o poder publico deve pagar a Classe A, na qualidade de proprietario
do imodvel desapropriado, uma justa indenizacdo definida levando em conta os parametros
do mercado. Tal evento culminard na amortizacao proporcional das Cotas Classe A.

Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que a indenizacdo seja equivalente
ao valor de mercado do imével desapropriado.

7) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto
de investimento pela Classe A, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apodlices. Na hipotese de os
valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada Assembleia Especial para que os Cotistas Classe A deliberem o procedimento a ser
adotado.

8) Risco de despesas extraordinarias. A Classe A, na qualidade de proprietario dos ativos
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imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao dos imoveis integrantes do patriménio da Classe A. O pagamento de
tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas Classe A. A Classe A estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoveis.

Adicionalmente, a Classe A esta sujeita ao risco dos locatarios reterem os valores de aluguel
em razdo de obras ou benfeitorias necessarias que venham a ser realizadas nos ativos imobiliarios
as expensas dos locatarios, no todo ou em parte, inclusive nas hipoteses em que tais obras ou
benfeitorias necessarias sejam de valor superior ao montante disponivel para utilizagdo pela Classe
A na Reserva de Contingéncia.

9) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniérias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe A e
eventualmente na rescisdo dos contratos de locagdo, circunstancias que afetam a rentabilidade
da Classe A.

10) Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes sofrerem
variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo
pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imdveis objeto de investimento pela
Classe A, podendo acarretar reducdo nos valores das loca¢des, apds o término da vigéncia dos
contratos de locagao, entre outras situagoes.

11) Risco de concentracao da carteira da Classe A. A Classe A destinara os recursos
captados para a aquisicdo de Ativos, que integrardo o patrimonio da Classe A, de acordo com a
sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos ativos imobiliarios pela Classe A,
ndo ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos
imobiliarios que a Classe A devera adquirir ou do numero minimo de ativos imobiliarios que devera
integrar a carteira de investimentos da Classe A, inclusive apos o término da vigéncia dos
contratos de locacao ou arrendamento mercantil, quando podera ser alienada a totalidade ou
parte dos ativos imobiliarios. Tal situacdo podera gerar uma concentracdo da carteira da Classe
A locatarios, desvalorizacdo etc.).
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12) Riscos tributarios. AlteracGes nas regras tributarias ou na sua interpretagao e aplicagao
podem resultar em aumento da carga tributaria incidente sobre investimentos em fundos
imobiliarios e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas nao se limitam, a (i)
eventual extincdo e/ou alteracdo dos requisitos para fruicao de isen¢des fiscais, na forma da
legislacdo em vigor; (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos
existentes; (iii) criagdo de tributos; e (iv) mudancas na interpretacédo e/ou aplicacdo de regras
tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais. Os efeitos dessas
alteracdes, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser quantificados,
no entanto, poderao sujeitar a Classe A e os Cotistas Classe A a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe A e
aos Cotistas Classe A permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas,
0 que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, os resultados da
Classe A e a rentabilidade das Cotas Classe A.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe A ndo conseguir cumprir os requisitos ou manter as
caracteristicas descritas no artigo 3°, inciso Ill da Lei n.° 11.033/04, conforme alterada, que prevé
isencdo do IRRF e na declaracdo de ajuste anual para cotistas pessoas fisicas, nos termos da
legislacdo vigente, caso (i) a classe tenha, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) as cotas do fundo
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado; (iii) o cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por cento) ou mais do montante
total de cotas emitidas pelo fundo ou cotas que lhe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
classe; e (iv) o cotista pessoa fisica ndo detenha, individualmente e em conjunto com parentes até
segundo grau, 30% (trinta por cento) ou mais do montante total de cotas emitidas pela classe ou
cotas lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela classe. No caso de nao atendimento a qualquer
dos requisitos antes citados, os Cotistas Classe A pessoas fisicas ndo serao elegiveis a isencao e
estardo, potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribuicdes realizadas pelo Fundo.

Recente, foram promulgadas a Emenda Constitucional n° 132/23 e a Lei Complementar n® 214/25
(conversao do Projeto de Lei Complementar n° 68/24), que fizeram altera¢cdes substanciais nos
tributos indiretos no Brasil com a criagao da CBS e IBS. A redacao sancionada pelo Presidente da
Republica (ainda sujeita a alteracdo via processo legislativo de derrubada de veto) suprimiu, em
funcdo de veto, o dispositivo que determinava que os fundos de investimentos, como regra, ndo
seriam contribuintes de IBS/CBS. Caso tal veto seja mantido, podera haver incidéncia de IBS/CBS
sobre determinadas operacdes do Fundo, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas Classe A. Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no
Congresso Nacional visam alterar as regras tributarias atuais. O Governo Federal também podera
alterar as regras tributarias por meio de medidas provisorias. Recomendamos, assim, que seja
realizado o acompanhamento dessas discussdes e de eventuais impactos para a Classe A e para
os Cotistas Classe A.

13) Risco de alteracao das regras tributarias aplicaveis a Classe A. O fundo de
investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
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como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe A, tém sua tributacdo equiparada a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil
tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento da Classe A como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacOes realizadas pela Classe A. Nessas hipoteses, a Classe A passaria a sofrer a incidéncia nas
mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na
possivel reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas Classe A ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas Classe A ou mesmo o valor das Cotas Classe A.

14) Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas Classe A e aos investimentos efetuados pela Classe A, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢bes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas Classe A, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a
alteracao da interpretacao de leis existentes podera impactar os resultados da Classe A. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas Classe A a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
O tratamento tributario da Classe A pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a
Classe A, aos Cotistas Classe A e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢bes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas
Classe A.

15) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracbes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as
quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os
objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito
da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.
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Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios,
tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos,
e outras medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

A Classe A desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

16) Riscos macroecondmicos gerais. A Classe A esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagoes e condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacao
cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar
em perdas para os cotistas. As atividades da Classe A, situagao financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cotas Classe A podem vir a ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (i)
politica monetaria, cambial e taxas de juros; (ii) politicas governamentais aplicaveis as atividades
e ao setor de atuagdo dos Locatarios ou de terceiros locatarios; (iii) greve de portos, alfandegas
e receita federal; (iv) inflacdo; (v) instabilidade social; (vi) liquidez dos mercados financeiros e
de capitais domésticos; (vii) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (viii) racionamento
de energia elétrica; (ix) e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das a¢des das companhias listadas para negociacdo no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode
haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas Classe A para negociagdo no mercado
secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota Classe A no mercado secundario no curto prazo.
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17) Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas Classe A é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota Classe A, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em
mercado secundario.

18) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta
Classe A considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

19) Riscos de crédito. Os Cotistas Classe A terdo direito ao recebimento de rendimentos
gue serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis objeto de
investimento pelo Classe A. Dessa forma, tendo em Vvista que a totalidade dos ativos imobiliarios
sera, ao menos em um primeiro momento, locada aos locatarios, mediante a celebragdo dos
contratos de locagdo, a Classe A estard exposto a riscos de crédito concentrados em poucos
devedores, ou seja, os riscos de ndo pagamento ou ndao cumprimento de outras obrigagdes
decorrentes dos contratos de locacao.

Adicionalmente, na hipdtese de rescisdao ou término do prazo dos contratos de locagdo, sem
que a renovagao seja realizada junto aos locatarios, a Classe A podera estar sujeito ao risco de
nao pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes decorrentes dos contratos de
locagdo a serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar os ativos imobiliarios.

20) Risco de amortizacao extraordinaria apds a aquisicao dos ativos imobiliarios. Caso
restem recursos no caixa da Classe A apds a realizacdo de emissGes de Cotas Classe A e
posterior aquisicdo dos ativos imobilidrios, serad realizada amortizagdo antecipada das Cotas
Classe A no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas
preestabelecidas no Anexo A, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada pelo investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o investidor conseguira
reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada da Classe A.

21) Risco Imobiliario. E o risco de desvalorizacdo de um imdvel, ocasionado por e néo se
limitando a fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja
possibilitando a maior oferta de imodveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondémicas que impactem
exclusivamente a microrregido, afetando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imodvel, (v) restri¢des
de infraestrutura e servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
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transporte publico entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do imdvel em que o
pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica.

22) Riscos decorrentes do término da vigéncia dos Contratos: Nao ha garantias de que
ap6s a vigéncia dos contratos de locacdo ou arrendamento mercantil, a Classe A consiga realizar
a alienagdo outra locagdo convencional ou atipica ou arrendar os ativos imobiliarios, aos
locatarios ou a terceiros, em valores satisfatorios ou suficientes para a manutencdo da
rentabilidade apresentada pela Classe A até entao.

23) Risco da administracdo dos imoveis por terceiros. Considerando que o objetivo da
Classe A consiste, dentre outros, no investimento em cotas de SPE e/ou de fundos de investimento
imobilidrio destinados a exploracdo de Empreendimentos Imobilidrios; e que a administragdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia ou controle
da Classe A, tal fato pode representar um fator de limitagdo a Classe A para implementar as politicas
de administracdo dos imoéveis que considere adequadas.

24) Risco de Vacancia. Os imoveis que compordo, direta ou indiretamente, a carteira de
investimentos da Classe A, poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua
locagdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos imoveis seja ativa e
proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pela
Classe A poderdo ter que arcar ainda com as despesas de manutencao dos referidos imoveis, a
exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade da Classe A podera sofrer oscilagdo em
caso de vacancia dos imoveis pertencentes aos Fll cujas cotas sejam adquiridas pela Classe A, pelo
periodo que perdurar a vacancia.

25) Demais riscos. A Classe A também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudancas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
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