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REGULAMENTO DO G5 JOMAFIL — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME N° 22.340.978/0001-35

Art. 1° - G5 JOMAFIL — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
doravante denominado FUNDO, é uma comunhao de recursos sob a forma de
condominio fechado, sem personalidade juridica, com prazo de duracgéo
indeterminado. O FUNDO ¢ disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993 (“Lei n° 8.668”), Resolucédo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e
seu Anexo Normativo Ill, e regido por este regulamento do Fundo
(“Regulamento”), seus anexos das respectivas classes (“Anexos”), seus
apéndices das respectivas subclasses (“‘Subclasses” e “Apéndices”,
respectivamente), se houver, e pelas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares que |Ihe forem aplicaveis.

DA ADMINISTRAGAO

Art. 2° - O Fundo é administrado e custodiado pela SINGULARE CORRETORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 1.355, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40, a
qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira
de valores mobiliarios (“Administradora e Custodiante”).

Paragrafo 1° Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por
forgca deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos
cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco: https://
https://qitech.com.br/dtvm/

DA GESTAO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

Art. 3° - A carteira do FUNDO sera gerida pela G5 Administradora de Recursos
Ltda., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3311, 10° andar, Itaim Bibi, CEP
04538-133, Sédo Paulo — SP, inscrita no CNPJ n.° 09.446.129/0001-00,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios pela CVM através do Ato Declaratério n°® 10.038,
expedido em 25 de setembro de 2008.
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§ 1° - Para prestacao dos servigos consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o Administradora e a Gestora, em suas atividades de analise,
selecao e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios foi contratada a PortoFino
Negocios Imobiliarios Ltda. ME;

§ 2° - Para prestacao dos servigos consultoria especializada, para que preste os
servigos administragdo dos imoveis integrantes da carteira do Fundo foram
contratados;

a) MAJOFIL ADMINISTRADORA LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Haddock Lobo,
n.° 846, Cerqueira Cesar, CEP 01414-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.102.187/0001-01; e

b) Saito Servicos Ltda., sociedade de direito privado inscrita no CNPJ/ ME
n°® 45.408.531/0002-37.D00 PATRIMONIO DO FUNDO

OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA E GESTORA (“Prestadores de Servigos Essenciais”)

Art. 4° - A Administradora, observadas as limitacbes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposi¢cées legais e regulamentares pertinentes, tem
amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administragéo
fiduciaria do Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, a controladoria e a escrituragéo das Cotas,
sem prejuizo dos direitos e obrigacbes da Gestora e de terceiros contratados
para prestacao de servigos ao Fundo

§1° — Incluem-se entre as obrigagdes da Administradora, além das demais
previstas nos Artigos 83 e seguintes da Parte Geral e nos Artigos 25 e seguintes
do Anexo lll, da Res. CVM 175:

(@) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

(b)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de
Cotistas; (iii) o livro ou lista de presencga de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor
independente; e (v) os registros contabeis referentes as operagbes e ao
patriménio do Fundo;

(c)  solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das Cotas no mercado
organizado;
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(d)  pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

(e)  elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

(f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou néo,
inclusive os contratados pela Gestora, bem como as demais informacdes
cadastrais do Fundo e da Classe;

(g) manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido neste Regulamento;

(h)  monitorar os Eventos de Liquidagao Antecipada;
(i) cumprir as deliberacbes das Assembleias de Cotistas;

() contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢des regulatorias
aplicaveis.

(k) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou
valores atribuidos a Classe de cotas;

)] manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos
custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela
CVM;

§ 2° — Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracéo
dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios da carteira
compete ao Administrador detém a propriedade fiduciaria dos Ativos Imobiliarios.

§ 3° — A contratagdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser
submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 4° — Os custos com a contratagcdo de terceiros para os servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pelo administrador:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b)  atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e
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escrituracado de Cotas.

Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:

realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da Classe de cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacado de cotas em mercado
organizado;

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de
cotas, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdéveis, das
restricbes determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

() nao integram o ativo do Administrador;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador;

(v) ndo sao passiveis de execugcdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(i) adocumentacgao relativa aos imoveis e as operag¢des do Fundo ou da
Classe; e

(i) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
[l da Res. CVM 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
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() custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser
arcadas pela Classe; e

(k) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
Ativos da Classe.

§6° — Como custodiante somente receber ordens emitidas pelo Gestor ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que
estejam diretamente vinculados as operagdes da Classe.

DA GESTORA

Art. 5° - Competira ao Gestor a gestdo da carteira dos Ativos, de acordo com a
Politica de Investimento prevista no Anexo, bem como realizar as decisdes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos
Ativos.

§ 1° - O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em
nome da Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira da Classe, a fim
de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e no Anexo da
Classe, com excecao dos imoveis e os direitos reais sobre imdveis, que venham
a integrar o patriménio da Classe, cuja administracdo ficara a cargo da
Administradora, que detera a sua propriedade fiduciaria, na forma da legislagéo
e regulamentacao aplicavel. O Fundo, por meio da Administradora e deste
Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o
cumprimento das atribuicdes necessarias que Ihe foram delegadas nos termos
deste Regulamento. O Gestor devera recomendar deva Instituicdo
Administradora a aquisicdo dos Ativos, em conformidade com a politica de
investimento prevista no Anexo, e ainda, desempenhar as seguintes atividades:
(i) gestéo do caixa do Fundo, a fim de manter a liquidez necessaria conforme
seu respectivo escopo de atuacdo na gestdo da Classe; e (ii) analise e
atualizacdo anual dos Laudos de Avaliacdo, na forma prevista neste
Regulamento, no Anexo e na regulamentagao aplicavel.

§ 2° - Sao obrigacdes do Gestor:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos;

(i) selecionar os Ativos que possam ser adquiridos pela Classe, observado
o disposto neste Regulamento e no Anexo da Classe;

(i)  praticar todos os atos necessarios para performar a aquisigéo,
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(viii)

(ix)

(xii)

(xiii)

(xiv)
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exploragao e/ou alienacao de Ativos;
monitorar os Ativos integrantes da carteira da Classe;
supervisionar a performance da Classe;

elaborar, relatorios periddicos das atividades da Classe, os quais
deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no
Regulamento, no Acordo Operacional e na regulamentagc&o em vigor;

transferir ao Fundo ou a Classe, conforme aplicavel, qualquer beneficio
ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo de Gestor
e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira da Classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

gerir os valores mobiliarios da Classe segundo os principios de boa
técnica de investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisi¢cao dos Ativos, envidando
seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar a Classe as
melhores condicbes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos
investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e
combater a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de
marco de 1998;

atender as comunicagoes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento da Classe em relacdo ao seu Anexo e/ou a
regulamentagao em vigor;

representar a Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as
reunides e assembleias de conddbminos dos imoveis integrantes do
patriménio da Classe, exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos
detidos pela Classe e realizando todas as demais agdes necessarias
para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da Classe;

informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao
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em prestador de servigo por ele contratado;

(xv) providenciar a elaboragao do material de divulgacdo da Classe para
utilizagao pelos distribuidores, as suas expensas;

(xvi) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas
expensas, a documentacao relativa as operagdes da Classe de cotas;

(xvii) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composig¢ao e
concentracgéao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital.

§ 3° - O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios
gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para
0 exercicio do direito de voto. Para tanto, a Administradora concedera, desde
que requisitado previamente pelo Gestor, representagao legal para o exercicio
do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira
da Classe, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA e demais
normativos aplicaveis.

Responsabilidade dos Prestadores De Servigos

Art. 6° - Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas
respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a
lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagcao vigente, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na
Resolugao CVM 175, bem como naquelas eventualmente previstas neste
Regulamento.

§ 1° - A aferigdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como
parametros as obrigagbes previstas na Resolugdo CVM 175 e em
regulamentacdes especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento
e no respectivo contrato de prestagcao de servigos.

§ 2° - A Classe responde por todas as obrigacgdes legais e contratuais por ela
assumidas, nao respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagoes,
salvo nas hipdteses de prejuizos causados quando procederem com dolo ou ma-
fé.
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§ 3° - Sem prejuizo das obrigagdes dispostas na regulamentacdo e na
autorregulagao, compete ao responsavel pela distribuicao de Cotas verificar com
a maxima diligéncia na sua selegao: (i) o perfil adequado do investidor; (ii)
atendimento as determinag¢des quanto a prevencdo e combate ao crime de
lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica
que o investidor aportara, detalhando entre outros, riscos, taxas e
responsabilidade pelo patrimdnio negativo.

§ 4° - A relagdo contendo a identificacdo dos demais prestadores de servigos do
Fundo encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos
Prestadores de Servicos Essenciais e no website da Comissdao de Valores
Mobiliarios.

Art. 7° - A Instituicdo Administradora deve prestar as seguintes informagdes
periddicas sobre o FUNDO:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo Ill;:

Il — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento J do Anexo Normativo Ill;

[Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados, no caso de fundo constituido com o objetivo de
desenvolver empreendimento imobiliario, até a conclusdo e entrega da
construcao;

IV — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o disposto na RCVM

175;

V — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o disposto na RCVM 175;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o relatério do auditor independente; e.

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo
Normativo llI;
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VI — anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

VIl — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria;
e

VIl — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral Ordinaria.

§ 1° - A Instituicdo Administradora dever4, ainda, manter sempre disponivel em
sua Sede e na pagina da CVM na rede mundial de computadores, o regulamento
do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

§ 2° O administrador deve reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento K atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo publica
de novas cotas.

Art. 8° — Solicitagdes, sugestdes, reclamacdes e informagdes adicionais,
inclusive as referentes a exercicios anteriores, tais como Demonstracbes
Contabeis, relatorios da ADMINISTRADORA, fatos relevantes, comunicados e
outros documentos elaborados por forca regulamentar podem ser solicitados
diretamente a ADMINISTRADORA.

DAS VEDAGOES A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA

Art. 9° — E vedado & Instituicdo Administradora no exercicio de suas funcdes de
administrador do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

a) contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos de
qualquer modalidade, excetuada apenas a possibilidade de venda a prazo de
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, bem como receber depdsito em
sua conta corrente;

b) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma;

c) aplicar no exterior recursos captados no pais;

d) aplicar recursos na aquisi¢gao de Cotas do préprio FUNDO, salvo em caso de
amortizagao programada que vier a ser deliberada pela Assembleia Geral dos

Cotistas;

e) vender a prestagcado as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo de qualquer
emissao em séries e integralizagcéo via chamada de capital,
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f) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

g) realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de
interesses previstas na legislagéo aplicavel, a ndo ser que tais operagdes sejam
contratadas em condigbes razoaveis ou equitativas, idénticas as que prevalecem
no mercado ou em que o FUNDO contrataria com terceiros como, por exemplo,
o aluguel de imoveis do FUNDO para empresas coligadas, e desde que
aprovadas pela Assembleia Geral dos Cotistas;

h) onerar, sob qualquer forma, os ativos imobiliarios ou mobiliarios do FUNDO;

i) negociar com duplicatas, notas promissorias e outros titulos ndo autorizados
pela CVM, ressalvado o disposto no paragrafo terceiro deste artigo;

j) aplicar em mercados futuros ou de opgdes;

k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na RCVM 175;

) realizar operagcdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acgdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a
exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A Instituigdo Administradora ndo podera adquirir Cotas do FUNDO para o
seu proprio patriménio. Esta regra ndo implica em proibicdo de aquisigdo de
Cotas do FUNDO por parte de empresas ligadas a Instituicdo Administradora,
desde que nao caracterize qualquer conflito de interesses.

§ 2° - E vedado & Instituigdo Administradora e empresas ligadas receber
qualquer vantagem ou beneficio que néo seja explicitado no Regulamento e
aprovado pela Assembleia Geral dos Cotistas, a menos que sejam transferidas
aos demais cotistas.
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§ 3° - A Instituigdo Administradora podera, se previamente autorizada pela
Assembleia Geral dos Cotistas, no caso de alienacdo a prazo de ativos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, ceder e transferir a terceiros
os créditos correspondentes e/ou descontar no mercado financeiro os titulos que
0s representem.

§ 4° - A vedacéo prevista na alinea “h” ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre
0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 5° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 10° - As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis
de serem incorridos pelo Fundo e/ou diretamente pela Classe:

(i) Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigag¢des do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e
publicagdo de relatérios e informacgdes periddicas previstas na legislagdo em
vigor.

(i)  Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe,
inclusive comunicagdes aos Cotistas.

(iv)  Honorarios e despesas do Auditor Independente.
(v) Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutengdo de Ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com devedor.

(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razéo de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o caso.

(viii) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos
da carteira, assim como parcela de prejuizos da carteira n&o coberta por apdlices
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de seguro e nao decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos
servigos no exercicio de suas respectivas fungdes.

(ix)  Gastos relativos a convocacéo, instalagao, realizagao e formalizagao de
Assembleias de Cotistas, e a remuneragcdo dos membros dos comités ou
conselhos da Classe destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de
Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocagao, instalagéo,
realizacao e formalizacédo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da
carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidacao, registro e custddia de operagbes com Ativos
da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
Ativos da carteira.

(xiii) Despesas inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacao ou liquidagdo do Fundo e/ou da Classe.

(xiv) Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado
e consultoria especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a
admissao das Cotas a negociagao em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas
ao paga-mento de prestadores de servigos contratados.

(xvii) Taxa de Performance.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de
remuneragao com base na (e limitados a) Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestao e/ou Taxa de Performance, observado o disposto na regulamentacao
vigente.

(xix) Taxa Maxima de Custddia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe,
nos termos da regulamentagao em vigor.

(xxi) Contratacao de agéncia de classificagdo de risco de crédito.

(xxii) Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagcao ou arrendamento dos imoveis que
componham o patriménio das Classes.
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(xxiii) Despesas com avaliagdes obrigatérias dos Ativos do patriménio liquido da
Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutengao, conservacgao e reparos de iméveis
integrantes do patriménio da Classe.

(xxv) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos
Cotistas.

§ 1° — Quaisquer despesas né&o previstas como encargos do Fundo correm por
conta do Prestador de Servigos Essenciais que a tiver contratado, salvo haja
aprovacgao prévia de Assembleia de Cotistas.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 11° - O FUNDO tera escrituracao contabil destacada da relativa a Instituicao
Administradora.

§ 1° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serédo elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em
que serao investidos os recursos do FUNDO.

§ 2° - As demonstragdes financeiras obedecerdo, ainda, as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor

independente registrado naquela autarquia.

§ 3° - Os critérios de apuragao do valor patrimonial das Cotas observardo as
normas contabeis geralmente aceitas.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 12° - Compete privativamente a Assembleia Geral Cotistas deliberar sobre:
| — As demonstragdes financeiras apresentadas pela Instituicdo Administradora;
II - Alterar o Regulamento do FUNDO;

[l - Destituir ou substituir a Instituicao Administradora e Gestora e escolha do
seu substituto.

IV - Emissao de novas Cotas;

V - Fuséo, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;
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VI - Dissolugao e liquidagao do FUNDO, quando n&o prevista e disciplinada neste
Regulamento;

VII - Alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao, quando
diversamente previsto neste Regulamento;

VIIl — Apreciagdo de Laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas do FUNDO, em conformidade com a RCVM 175;

IX - Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o
artigoArtigo18° fixagcao de sua remuneracgao, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xl — alteragao do prazo de duracéo do Fundo;

XIl — aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos da RCVM 175; e

Xl — alteracdo da taxa de administracdo nos termos do item 5.1. do Anexo
Descritivo deste Regulamento.

§ Unico - A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragdes contabeis do item |, é obrigatéria e devera ocorrer no prazo de
até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a
CVM, contendo relatorio do auditor independente, e apds no minimo 15 (quinze)
dias contados da disponibilizacdo das demonstragdes contabeis auditadas aos
Cotistas, contendo relatério do auditor independente.

Art. 13° - Compete a Instituicido Administradora convocar a Assembleia Geral.

§ 1° — A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por
cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e
pelo (s) representante(s) dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos
neste Regulamento.

§ 2° - O “quérum” de instalagao sera de qualquer numero de cotistas.

§ 3° - A convocacgao da assembleia geral de Cotistas pelo Administrador far-se-
a mediante correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para
esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovagao de
recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja
atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-
simile e correio eletronico (e-mail), ou por meio de aviso publicado no periédico
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do Fundo, dos quais constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal assembleia geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os assuntos
a serem tratados.

§ 4° - A primeira convocacéo das Assembleia Geral devera ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais ordinarias; e

Il = com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais extraordinarias.

§ 5° - Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao administrador do
Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara
a ser ordinaria e extraordinaria.

§ 6° - O pedido de que trata o § 4° deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados na RCVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 7° - O percentual de que trata o § 5° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagédo da
assembleia.

§ 8° - Todas as decisbes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem metade
mais um dos presentes na Assembleia Geral.

§ 9° As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
I, 1, Vv, Vi, VI, Xl e Xll do Artigo 12 dependem da aprovacao por maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas.
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§ 10 - Os percentuais de que trata o § 9° acima deverao ser determinados com
base no numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data
de convocacgao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

§11 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, correio eletrénico ou telegrama
dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo de: (i) 15
(quinze) dias, no caso de assembleia gerais extraordinarias; e (ii) 30 (trinta) dias
no caso de assembleias gerais ordinarias; devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§ 12 - Podem comparecer a Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacgao da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos.

§ 13 - Nas deliberagcdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada cota sera
atribuido o direito a um voto, desde que os cotistas se encontrem em situagao
de adimpléncia em relagao ao Fundo.

§ 14 - Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 14° - A Assembleia Geral dos cotistas podera, a qualquer momento, nomear
um ou mais representantes para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas.

| — fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

Il) - fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimento do
FUNDO;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas Cotas, transformacao,
incorporacao, fusao ou cisdo do Fundo;

IV — denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecédo dos interesses do fundo, a assembleia geral, os



QITECH

erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao
Fundo;

V — analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

VI — examinar as demonstra¢des financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

VIl — elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagcdo da quantidade de Cotas de emissédo do fundo detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinidao sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o disposto na RCVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informacgdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagao da
assembleia geral; e

VIl — exercer essas atribuicdes durante a liquidagado do Fundo.

IX - Somente podera exercer as fungdes de representante de cotistas pessoa
fisica ou juridica que atenda os seguintes requisitos:

a) ser cotista do Fundo;

b) n&o exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza; e

c) nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza.

d) ndo ser Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

g) compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao administrador e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao.

DOS FATOS RELEVANTES

Artigo 15° Conforme permitido pela regulamentagdo, os fatos relevantes
podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e a
Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelagdo pora em risco
interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

DO PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO
Artigo 16° O Prazo de Duragao do Fundo é indeterminado.
ALTERAGCAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Art. 17° - ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que:

. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II. apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

§ 1°- O Regulamento do Fundo garante a distribuicao de lucros prevista no inciso
| do Art. 28, acima, sendo uma obrigacao da Instituicdo Administradora fazer
cumprir essa disposicao.

§ 2° - De acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo 3° da Lei n°
11.033/2004, n&do havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
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declaragcédo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, observando-se,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento)
do montante de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

§ 3° - Nado ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicdo
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas
previstas nos incisos | e || Paragrafo 2°, acima; ja quanto ao inciso Illl da mesma
Clausula, a Instituicdo Administradora mantera as Cotas registradas para
negociagcdo secundaria no mercado de balcido organizado administrado pela
BM&FBOVESPA e/ou na Cetip.

§ 4° - Tratando-se de investidor estrangeiro ndo residente em pais ou jurisdicéo
que néo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a
20%, os ganhos de capital auferidos na alienagao das Cotas realizada em bolsa
de valores ou no mercado de balcao organizado seréo isentos do Imposto de
Renda (Lei n° 8.981/95, artigo 81, §1°; Instrucdo Normativa SRF n°® 25/01, artigo
40, caput; Instrucao Normativa SRF n°® 208/02, artigo 30).

) No que concerne aos rendimentos distribuidos pelo Fundo e o ganho
de capital da alienagao das Cotas fora da bolsa de valores ou mercado
de balcao, auferidos pelos investidores mencionados no Paragrafo 4°
acima, estes estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugao
Normativa SRF n° 25/01 e Instrucdo Normativa SRF n° 208/02.

) A isencdo mencionada no Paragrafo 4° acima nao se aplica aos
rendimentos auferidos em operagbes conjugadas que permitam a
obtencdo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n°
8.981/95, artigo 65, §4°; Instrucdo Normativa SRF n° 25/01, artigo 18,
inciso |.

) O tratamento diferenciado mencionado no Paragrafo 4° acima, nao se
aplica, além da excegdo mencionada na clausula anterior, aos casos
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de investidor estrangeiro residente em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda, ou que a tribute a alicota maxima inferior a 20%, os
quais estarao sujeitos as mesmas regras de tributagdo aplicadas aos
investidores residentes no Brasil.

§ 5° - A partir de 20 de outubro de 2009, a liquidacado de operagdes referentes
ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiro e de capitais,
estara sujeita a aliquota do Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF/Cambio)
equivalente a 2%.

) A liquidagao de operagdes de cambio para remessa de juros sobre 0
capital proprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro,
continuam sujeitas a aliquota zero.

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 18° - Comunicacdo. As informacdes ou os documentos para os quais esse
Regulamento exija “encaminhamento”, “comunicacédo”, “acesso”, “envio”,
“divulgacao” ou “disponibilizacao” pelo Administrador serdo disponibilizados aos
Cotistas e demais destinatarios especificados neste Regulamento por meio
eletrénico, nos termos da Resolugao CVM 175.

Artigo 19° Ouvidoria. O servico de ouvidoria do Administrador, conforme
previsto no inciso V, do Artigo 104, da parte geral da Resolugédo CVM 175, esta
disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 10:00 as 17:00, por meio do
numero 0800 0244 346, além da possibilidade de comunicagdo via e-mail:
ouvidoria@gqitech.com.br

Artigo 20° Fica eleito o Foro da Cidade Sao Paulo, com expressa renuncia a
outro por mais privilegiado que possa ser para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO G5 JOMAFIL — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA

Regime e classificagdao da Classe

1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas com a amortizagédo integral de seu valor, ou em
virtude de liquidagdo da Classe, em conformidade com o disposto no
Regulamento, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o Cotista nao
podera requerer o resgate de suas cotas.

1.2. Nos termos da classificacado aplicavel, o Fundo se enquadra na categoria
Fundo de Investimento Imobiliario, nos termos do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175.

1.3. A Classe nédo limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das
respectivas Cotas subscritas.

§ 1°. O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario”,
cujas caracteristicas, tais como, mas nao limitadamente publico-alvo,
responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdao definidas neste
Regulamento e no Anexo da Classe Unica (“Classe Unica ou simplesmente
“Classe”).

§ 2°. A Classe podera ser dividida em Subclasses, conforme disposto no Anexo
da Classe Unica.

§ 3°. O funcionamento do Fundo e da Classe tera inicio na Data de Subscricao
Inicial, ou por meio da atuagdo dos prestadores de servicos essenciais e
terceiros por eles contratados, por escrito, em nome do Fundo ou da Classe,
conforme o caso.

§ 4° Para fins do Cdédigo ANBIMA, das “Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestdao de Recursos de Terceiros” e das “Diretrizes de
Classificagao ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é
classificado como FIl Hibrido — Gestao Ativa — Outros.

§ 5° O Fundo é constituido por deliberagdo conjunta dos Prestadores de
Servigos Essenciais, os quais foram os responsaveis pela aprovagdo, no mesmo
ato, do Regulamento
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Publico Alvo

1.5. O Fundo é destinado a investidores qualificados, nos termos da legislagao
vigente, conforme alterada. As Cotas do Fundo sao destinadas a pessoas fisicas,
juridicas e/ou Fundos de Investimento. (“Cotista”).

Do Prazo de Duragao da Classe

1.6. O Prazo de Duracao da Classe é indeterminado.

1.7.0 prazo de duragao da Classe deve ser compativel com o prazo de duragao
do Fundo.

OBJETO DA CLASSE

2.1. O objeto da Classe é a realizacao de negocios imobiliarios em todo territorio
nacional, tais como aquisicdo e alienagdo de iméveis (“Imdveis”), locagao,
arrendamento, incorporacao, investimentos e todos os demais direitos inerentes
a bens imoveis, de natureza comercial e/ou residencial, urbana (“Direitos
Creditérios”), ou o investimento em sociedades por agbes que tenham como
objetivo exclusivo a exploragdo de negdcios imobiliarios, que priorizem a
rentabilidade do investimento realizado, seja pelo pagamento de remuneragao
advinda da exploragao de tais bens, seja pelo aumento do valor patrimonial das
Cotas advindo da valorizagdo dos bens e direitos ou da sua negociagdo no
mercado. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o
objetivo de potencializar o retorno decorrente de sua venda, locacdo ou
arrendamento.

Paragrafo Unico. O objeto da Classe e sua Politica de Investimentos somente
poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.2. A politica de investimentos consiste na gestado patrimonial dos Imdveis
integrantes do patriménio da Classe e dos que vier posteriormente a adquirir.

§ 1° - Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo podem, sem prévia anuéncia
dos cotistas, praticar os seguintes atos:

| — aquisicdo ou alienagao de imodveis ou das ag¢des das sociedades investidas,
ou parte deles;
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Il — concentragdo de 95% (noventa e cinco por cento) do total de ativos do
FUNDO em um unico empreendimento, ou parte dele, podendo, entretanto,
investir a totalidade dos ativos do FUNDO em uma unica sociedade que tenha
como objetivo exclusivo negocios imobiliarios, desde que esta sociedade tenha
seus investimentos diversificados em pelo menos 3 (trés) imoveis ou
empreendimentos imobiliarios diferentes mesmo que tenham como clientes uma
mesma pessoa natural ou juridica;

[l — investimentos em fundos de investimento ou valores mobiliarios que sejam
geridos, administrados ou emitidos pelo Administrador; e

IV — emissao de novas Cotas.

§ 2° - A Classe podera realizar operagdes no mercado de derivativos
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial cuja exposi¢cao seja sempre,
no maximo, limitadas ao valor de seu patriménio liquido.

§ 3° - Para deliberacao de qualquer das operacgdes determinadas no §4 anterior
sera realizada Assembleia Geral, nos termos deste Anexo.

3.3. O patriménio da Classe é constituido pelos ativos mencionados no Objeto
da Classe, das aplicacbes financeiras, do saldo de caixa e das despesas e
provisdes.

3.4. A participagado da Classe em empreendimentos imobiliarios podera se dar
por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos:

| — quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

Il — acbes ou Cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios;

§ 1° - A Classe podera manter parcela do seu patriménio aplicada em Cotas de
fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

§ 2° - Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, bem como seus
frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

a) nao podem integrar o ativo da Instituigdo Administradora e ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagao de sua responsabilidade;
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b) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituigdo Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

c) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao da Instituicao
Administradora;

d) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Instituicdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser;

€) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais, exceto se ja adquiridos
com gravames, mediante prova inequivoca.

CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

4.1. A primeira emissao de cotas sera no total de 70 (setenta) Cotas nominativas,
em série unica.

§ Unico — Cada cota prevista no caput deste artigo sera colocada pelo valor de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), totalizando, assim, a emissdo de
constituicdo do Fundo o valor de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais).

4.2. As Cotas da Classe corresponderao a fracdes ideais de seu patriménio e
sao escriturais.

§ 1° - A qualidade de cotista € comprovada pelo certificado de investimento e
pelo registro de cotista.

§ 2° - A emissao, subscricdo e integralizacdo de Cotas serao efetuadas de
acordo com os termos, condi¢des e valor estabelecido no Regulamento.

§ 3° - As Cotas subscritas poderdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional, terrenos ou outros bens imdveis, bem como direitos reais de uso, gozo
e fruicdo ou ainda Cotas ou ag¢des de sociedades cujo unico objetivo seja de
negocios imobiliarios, observado o previsto na RCVM 175, bem como a politica
de investimento do FUNDO, sendo necessaria a expressa concordancia do
Administrador.

§ 4° - A Cotas subscritas poderdo ser integralizadas mediante a assinatura do
Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pela Instituicdo Administradora ou
pela Instituicdo autorizada a processar a subscrigéao e integralizagao das Cotas.
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4.3. As Cotas da Classe sao transferiveis, em negociagao privada, na Sede da
Instituicdo Administradora ou em bolsa de valores ou no mercado de balcao entre
os Cotistas definidos no Art. 2°.

4.4. Por proposta da Instituicdo Administradora, a Classe podera realizar futuras
emissodes de Cotas mediante prévia aprovacido da Assembleia Geral de Cotistas,
observando que:

| — o valor de cada nova cota devera ser igual ao valor patrimonial atualizado das
Cotas ja emitidas;

Il — aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado
o direito de subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo do numero de Cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da divulgagao de
aviso especifico;

Il — as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes;

IV — ndo ha limite para subscricdo de Cotas por um mesmo subscritor, desde
que um unico investidor ndo subscreva a totalidade das Cotas do FUNDO.

4.5. As Cotas da Classe serdo objeto de oferta restrita destinadas
exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da Resolugdgo CVM
160/22.

§ 1° — As Cotas deverao ser subscritas pelos Cotistas, parcialmente ou
totalmente, até a data de encerramento da respectiva Oferta Restrita e seréao
integralizadas em moeda corrente nacional e/ou mediante a entrega de ativos,
em atendimento as chamadas de capital que venham a ser realizadas pela
Instituicdo Administradora, neste ultimo caso fora do ambito da CETIP. As Cotas
nao subscritas até a data de encerramento da oferta, serdo automaticamente
canceladas.

§ 2° — Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por
qualquer investidor, brasileiro ou estrangeiro.

I) Nao obstante o disposto paragrafo 1°, acima, nos termos da Lei n® 9.779/1999,
conforme alterada, o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligada, € de 25% (vinte e cinco por cento).
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§ 3° - No ato de subscricao de Cotas da Classe, o subscritor assinara o boletim
individual de subscrigédo, que sera autenticado pela Instituicdo Administradora. O
documento devera conter no minimo o nome e qualificagdo do subscritor, o
numero de Cotas subscritas, o prego de emissao e o valor recebido na
integralizagcdo, devendo uma via ser entregue ao subscritor no mesmo ato,
valendo como comprovante.

§ 4° - O adquirente das Cotas recebera, no momento de subscri¢do de Cotas da
Classe, documento discriminando as despesas com que tenha que arcar com a
subscricdo, declarando estar ciente das disposicbes contidas neste
Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de investimento do
FUNDO.

§ 5° - O subscritor sera chamado pelo Administrador a integralizar as Cotas
correspondentes ao Valor Comprometido, por meio de chamadas de capital,
sempre que o Gestor entender pela necessidade de aportes de recursos no
Fundo, para fazer frente a eventuais despesas ou para novos investimentos,
segundo a politica de investimentos do Fundo.

§ 6° - Conforme estipulado no paragrafo 4° acima, o subscritor obriga-se, em
carater irrevogavel e irretratavel, a aportar tais recursos ao Fundo na data
definida pelo Administrador, conforme chamadas de capital, mediante
integralizacao total ou parcial do valor por ele subscrito, observado o Valor
Comprometido.

§ 7° - O prazo para a integralizagao das Cotas estabelecido em cada Notificacdo
de Integralizagao sera de 5 (cinco) dias uteis contado do recebimento da referida
Notificacdo de Integralizagao pelo Subscritor.

§ 8° - O cotista que n&o fizer o pagamento nas condi¢gbes previstas neste
Regulamento ou no respectivo Boletim de Subscri¢cdo, ficara de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
indice Geral de Precos do Mercado IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa
mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera incorporado ao
patriménio liquido do Fundo, em beneficio dos cotistas do Fundo.

§ 9° - Os valores devidos por conta de atrasos do cotista em cumprir com suas
obrigagcdes de pagamento estabelecidas no Boletim de Subscricdo estarao
também sujeitos a incidéncia de juros moratorios correspondentes a 1% ao més,
incidentes sobre o valor devido em atraso, atualizado pelo IGP-M, calculado pro
rata temporis desde a data em que o pagamento seria devido até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo dos honorarios advocaticios que venham a ser
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arbitrados em sentenca judicial, na eventualidade de instauracdo de
procedimento judicial.

DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. O FUNDO cobrara TAXA DE ADMINISTRACAO da forma descrita nos
paragrafos abaixo:

§ 1°. A TAXA DE ADMINISTRACAO destinada ao ADMINISTRADOR sera
equivalente a percentagem de 0,0625% a.a. (seiscentos e vinte e cinco décimos
de milésimos por cento ao ano) do PATRIMONIO LiQUIDO com uma
remuneragado minima mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) ao més, o que for
maior, corrigido anualmente pelo IGP-M.

§ 2°. A TAXA DE GESTAO destinada ao GESTOR sera equivalente a
percentagem de 0,18% a.a. (dezoito centésimos por cento ao ano) do
PATRIMONIO LIQUIDO, com minimo mensal de R$ 5.833,33 (cinco mil,
oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) ao més, o que for maior,
corrigido anualmente pelo IGP-M.

§ 3°. A TAXA DE CUSTODIA destinada ao CUSTODIANTE sera equivalente a
percentagem de 0,0625 % a.a. (seiscentos e vinte e cinco décimos de milésimos
por cento ao ano) do PATRIMONIO LIQUIDO com uma remuneragéo minima
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ao més, o que for maior, corrigido
anualmente pelo IGP-M.

§ 4°. A Remuneracdo da Administradora sera calculada e provisionada
diariamente, com base no Patrimonio Liquido do dia util imediatamente anterior,
€ 0 seu pagamento ocorrera até o 5° (quinto) dia util de cada més calendario. O
primeiro pagamento da Remuneragao da Administradora ocorrera no 5° (quinto)
dia util do més imediatamente subsequente a data de emisséo das Cotas, e tal
pagamento sera proporcional ao numero de dias efetivamente decorridos entre
data de emissdo das Cotas e o ultimo dia do més a que se referir o pagamento
da Remuneraciao da Administradora.

5.2. Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servigcos
de forma continua a Classe, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa
maxima de distribuicdo, nos termos do  Oficio-Circular-Conjunto
n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracgao dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Taxa Maxima de Distribui¢cao”).
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POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

5.3. Pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado financeiramente
realizado, apurado com base em balancete semestral ou balango encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano deverao ser distribuidos aos cotistas.

§1°. A parcela de resultados liquidos ainda ndo realizada financeiramente
somente sera objeto de distribuicdo quando da sua realizagdo, permanecendo
até entdo registrada em conta de lucros acumulados. Poderdo ser também
distribuidas, como resultados do FUNDO, novas Cotas em bonificagdo, na
proporcao as ja possuidas pelos cotistas quando ocorrerem as seguintes
situacoes:

a) em decorréncia de reavaliagdes de imoveis;
b) em decorréncia de retencao de resultados para aplicagdo em novos iméveis.

DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

5.1. A GESTORA deste FUNDO adota politica de exercicio de direito de voto
(“Politica de Voto”) em assembleias, inclusive nas empresas que detém
participagéo societaria, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio
€ quais séo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de
voto. A Politica de Voto orienta as decisbes da GESTORA em assembleias de
detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o
direito de voto. Na hipétese de comparecimento e de efetivo exercicio do direito
de voto, a ADMINISTRADORA colocara a disposicao na sua sede o material
referente a Assembleia Geral, para eventual consulta.

§ 1°. A Politica de Voto da GESTORA destina-se a estabelecer a participagéo
da GESTORA em todas as assembleias gerais dos emissores de titulos,
empresas investidas e valores mobiliarios que confiram direito de voto aos
fundos de investimento sob sua gestdo, nas hipoteses previstas em seus
respectivos regulamentos e quando na pauta de suas convocagdes constarem
as matérias relevantes obrigatdrias descritas na referida Politica de Voto. Ao
votar nas assembleias representando os fundos de Investimento sob sua gestao,
a GESTORA buscara votar favoravelmente as deliberagdes que, a seu ver,
propiciem a valorizagao dos ativos financeiros que integrem a carteira do fundo
de Investimento.

§ 2°. A verséo integral da Politica de Voto da GESTORA encontra-se disponivel
no website da GESTORA no endereco: www.g5partners.com.



QITeECH
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

6.1. Enquanto o Fundo possuir apenas uma Classe, todas as deliberagdes dos
Cotistas seréao realizadas por meio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do Artigo 12° e 13° da Parte Geral deste Regulamento.

6.2. Nesse caso, nao sera aplicavel a realizagao de Assembleia Especial de
Cotistas da Classe, sendo observadas, para todos os fins, as disposicdes
constantes no Artigo 12° e 13° da Parte Geral deste Regulamento, inclusive no
que se refere:

i) as matérias de competéncia da Assembleia;

i) ao quérum de instalacao e deliberagao;

iii) ao prazo de convocacgao; e

iv) a forma de participacdo e de manifestacdo dos Cotistas

o~ A~ A~ o~

CONFLITO DE INTERESSES

7.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacgao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo
Administrador, nos termos da RCVM 175.

7.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em
situagao que configure Conflito de Interesses.

DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO E INSOLVENCIA DA CLASSE

8.1. A Classe nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas
Cotas subscritas, na forma prevista nesta Clausula.

8.2. Na hipotese de verificagdo de Patriménio Liquido Negativo, os Cotistas
serao primeiramente chamados a realizar aporte de recursos, tanto quanto
bastem para saldar os compromissos da Classe, observado que tal
responsabilidade ilimitada, para além das cotas ja integralizadas, incidira
exclusivamente nas hipéteses em que o Fundo apresente patriménio liquido
negativo decorrente de obriga¢gdes legais ou contratuais nao relacionadas aos
ativos-alvo qualificados como imdveis ou empreendimentos imobiliarios, nos
termos do art. 40 do Anexo Normativo Ill da RCVM n° 175 e do Oficio-Circular
n°® 2/2025/CVM/SSE.
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DA LIQUIDACAO DA CLASSE E AMORTIZACAO PARCIAL

9.1. A dissolugdo ou liquidagcdo da Classe dependera da deliberagcdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1° - Decidida a liquidagao da Classe, em qualquer hipotese, o patriménio sera
partilhado da seguinte forma:

I) o saldo de caixa sera distribuido na proporg¢ao das Cotas possuidas

II) o eventual saldo em titulos ou aplicagdes financeiras sera liquidado junto a
respectiva Instituicao e o produto liquido sera distribuido pelo mesmo critério do
inciso anterior;

[Il) o saldo em ativos imobiliarios podera:

a) ser leiloado entre os cotistas, funcionando como moeda de pagamento para a
compra, as proprias Cotas emitidas pela Classe e de titularidade dos
interessados;

b) ser partilhado entre os cotistas na proporgao de suas Cotas;

c) ser convertido em regime de condominio entre os cotistas.

§ 2° - A Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

§ 3° - Na hipétese de Liquidacdo Antecipada da Classe, o resgate das Cotas por

meio de dacdo em pagamento dos ativos integrantes de sua carteira nao
ocorrera no ambito da CETIP.

EXERCICIO SOCIAL

10.1. O exercicio social da Classe sera encerrado em 31 de dezembro de cada
ano.

FATORES DE RISCO

11.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo n&o constituem
promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
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11.2. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que
compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos
tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracgao do valor
dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

11.3. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, do Administrador ou da Gestora que, em hipdtese alguma,
podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

11.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a
regulamentagcado vigente, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.



