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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS BREOF
REAL ESTATE CREDIT - RESPONSABILIDADE LIMITADA

O “FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS BREOF REAL ESTATE
CREDIT - RESPONSABILIDADE LIMITADA", disciplinado pela Resolugao n.° 2.907, de 29
de novembro de 2001, do Conselho Monetario Nacional (*CMN"), pela Resolucdo n° 175, de
23 de dezembro de 2022, da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, conforme alterada
(“Resolucao CVM 175") e seu Anexo Normativo II, e demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis ("Fundo”), sera regido pelo presente regulamento (“Regulamento”).

Os termos iniciados em letra mailscula utilizados neste Regulamento, estejam no singular ou
no plural, terdo o significado que lhes é atribuido no Anexo Iao presente Regulamento.

CAPITULO I - FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO

Artigo 1° O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e seu prazo de duracgao
sera indeterminado (“Prazo de Duragdo”). O Prazo de Duragdo podera ser alterado por
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Artigo 2° O patrimdnio do Fundo serd formado por classe Unica de Cotas. As caracteristicas
e os direitos, assim como as condi¢des de emissado, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizacdo e resgate das Cotas encontram-se descritas no Anexo Descritivo da Classe de
Cotas ("Anexo Descritivo”).

CAPITULO II - FATORES DE RISCO

Artigo 3° O Fundo e seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos, dentre os quais
destacamos, de forma ndo taxativa, os abaixo relacionados. Antes de adquirir Cotas, o
investidor deve ler cuidadosamente este Capitulo.

Paragrafo Primeiro Risco de Mercado:

(a) Efeitos da politica econémica do Governo Federal. O Fundo, seus ativos, os Cedentes e
os Sacados estdo sujeitos aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.

O Governo Federal intervém frequentemente na politica monetaria, fiscal e cambial, e,
consequentemente, também na economia do Pais. As medidas que podem vir a ser adotadas
pelo Governo Federal, paraestabilizar a economia e controlar a inflagdo, compreendem
controle de salarios e precgos, desvalorizagdo cambial, controle de capitais e limitagdes no
comércio exterior, entre outras. O negodcio, a condicdo financeira e os resultados dos
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Cedentes, os setores econ0micos especificos em que atua, os Ativos Financeiros do Fundo,
bem como aoriginacdo e pagamento dos Direitos de Crédito podem ser adversamente afetados
por mudancgas nas politicas governamentais, bem como por: (i) flutuacbes das taxas de
cambio; (ii) alteragdes na inflagdo; (iii) alteracbes nas taxas de juros; (iv) alteragGes na
politicafiscal; e (v) outros eventos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que possam
afetar o Brasil, ou os mercados internacionais. Além disso, o Fundo ndo podera realizar
operacdes emmercados de derivativos, nem para fins de protecao das posicdes detidas a vista
na Carteira. Dessa forma, as oscilagdes acima referidas podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Medidas do Governo Federal para manter a estabilidade econémica, bem como a especulagéo
sobre eventuais atos futuros do governo podem gerar incertezas sobre a economia brasileira
e uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional, afetando adversamenteos negécios,
a condicao financeira e os resultados dos Cedentes, bemcomo a liquidacao dos Direitos de
Crédito pelos respectivos Sacados.

Paragrafo Segundo Risco de Crédito:

(@) Risco de Crédito relativo aos Direitos de Crédito. Decorre da capacidade dos Sacados
em honrarem seus compromissos pontual e integralmente, conforme contratados. O Fundo
sofrera o impacto do inadimplemento dos Direitos de Crédito detidos em Carteira que estejam
vencidos e ndo pagos e do nao cumprimento, pelos Sacados, de suas obrigacdes para com o0s
Cedentes e o Fundo. O Fundo somente procedera a amortizagdo ou o resgate (quando da
liguidagao do Fundo) das Cotas em moeda corrente nacional na medida em que os Direitos de
Créditos sejam pagos pelos Sacados e os respectivos valores sejam transferidos ao Fundo,
ndo havendo garantia de que a amortizacdo e o resgate das Cotas ocorrera integralmente
conforme estabelecido neste Regulamento. Nessas hipdteses, ndo serd devido pelo Fundo,
pela Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, de
qualquer natureza.

Em caso de instauragdo de pedido de faléncia, recuperagao judicial, de plano de recuperagdo
extrajudicial ou qualquer outro procedimento de insolvéncia dos Sacados, o Fundo podera nao
receber os Direitos de Crédito que compdem sua carteira, o que podera afetar adversamente
os resultados do Fundo.

Ademais, os Cedentes somente tém responsabilidade pela correta originacdo e formalizacdo
dos Direitos de Crédito cedidos ao Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel, ndo assumindo
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou pela solvéncia dos Sacados.

(b) Risco de Crédito relativo aos Ativos Financeiros. Decorre da capacidade de pagamento
dos devedores e/ou emissores dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes do Fundo em
operagdes com tais ativos. AlteragGes no cenario macroecondmico que possam comprometer
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a capacidade de pagamento, bem como alteragbes nas condicdes financeiras dos emissores
dos referidos ativos e/ou na percepcdao do mercado acerca de tais emissores ou da qualidade
dos créditos, podem trazer impactos significativos aos precos e liquidez dos ativos desses
emissores, provocando perdas para o Fundo e paraos Cotistas. Ademais, a falta de capacidade
e/ou disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores dos ativos ou das contrapartesnas
operacodes integrantes da Carteira do Fundo acarretara perdas para o Fundo, podendo este,
inclusive, incorrer em custos com o fim de recuperar os seus créditos. Além disso, a
implementacdo de outras estratégias de investimento poderdo fazer com que o Fundo
apresente Patrimonio Liquido negativo, caso em que os Cotistas poderdao ser chamados a
realizar aportes adicionais de recursos, de forma a possibilitar que o Fundo satisfaca suas
obrigacoes.

(c) Riscos Relacionados a Recuperacdo Judicial, Faléncia ou Liquidacdo dos Cedentes e/ou
Sacados dos Direitos de Crédito. Os Direitos de Crédito adquiridos pelo Fundo poderao ser
afetados e ter seu pagamento prejudicado caso venham a ser propostos ou requeridos pedidos
de recuperacdo judicial, de faléncia, de liquidacdo ou de procedimentos de natureza similar
contra os Cedentes e/ou os Sacados. Os principais eventos que podem afetar a cessao dos
Direitos de Crédito consistem (i) na revogacao da cessao dos Direitosde Crédito ao Fundo na
hipotese de faléncia dos respectivos Cedentes; (ii) a existéncia de garantias reais sobre os
Direitos de Crédito, constituidas antes da sua cessdao ao Fundo omitidas por seusrespectivos
Cedentes; (iii) na penhora ou outra forma de constrigdo judicial sobre os Direitos de Crédito;
(iv) na verificagdo, em processojudicial, de fraude contra credores ou fraude a execucdo
praticadas pelos Cedentes de tais Direitos de Crédito. Em caso de ocorréncia dequalquer dos
eventos acima descritos, os Direitos de Crédito cedidosao Fundo poderdo ser alcancados por
obrigagdes dos respectivos Cedentes e o patriménio do Fundo poderad ser afetado
negativamente.

(d) Risco de Pré-pagamento dos Direitos de Crédito. A ocorréncia de pré-pagamentos em
relacdo a um ou mais Direitos de Crédito podera ocasionar perdas ao Fundo. A ocorréncia de
pré-pagamentos de Direitos de Crédito reduz o horizonte original de rendimentos esperados
pelo Fundo de tais Direitos de Crédito, uma vez que o pré-pagamento é realizado pelo valor
de emissao do Direito de Crédito atualizado até a data do pré-pagamento pela taxa de juros
pactuada entre os Cedentes e os respectivos devedores dos Direitos de Crédito, de modo que
0s juros remuneratorios incidentes desde a data da realizagdo do pré-pagamento até a data
de vencimento do respectivo Direito de Crédito deixam de ser devidos ao Fundo.

Paragrafo Terceiro Risco de Liquidez:

(@) Vedacdo para negociacdo das Cotas em mercado secundario. O Fundo é destinado
a grupo de investidores que sera formado por 06 (seis) investidores estrangeiros e é vedada
a venda de Cotas do Fundo no mercado secundario.
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(b) Liguidacdo antecipada do Fundo. Por conta da falta de liquidez dos Direitos de Crédito e
das Cotas, e pelo fato do Fundo ter sido constituido na forma de condominio fechado, o que
inviabiliza o resgate de suas Cotas antes do prazo final de resgate, a Unica forma que os
Cotistas tém para se retirar antecipadamente do Fundo é a ocorréncia de casos de liquidagao
antecipada do Fundo previstos no Regulamento, e deliberacao, pela Assembleia Geral, sobre
a liqguidacdo antecipada do Fundo. Ocorrendo qualquer uma dashipdteses de liquidagao
antecipada do Fundo, podera ndo haver recursos disponiveis em moeda corrente nacional para
realizar o pagamento aos Cotistas, que poderdao ser pagos com os Direitos de Crédito e Ativos
Financeiros detidos em Carteira.

Paragrafo Quarto Risco Operacional:

(a) Falhas de Procedimentos. Falhas nos procedimentos de cadastro, cobranca e fixacdao da
politica de crédito e controles internos adotados pelo Fundo podem afetar negativamente a
qualidade dos Direitos de Crédito e sua cobranca, em caso de inadimplemento.

(b) Risco de sistemas. Dada a complexidade operacional propria dos fundos de investimento
em direitos creditérios, ndo ha garantia de que as trocas de informagdes entre os sistemas
eletronicos dos Cedentes, do Custodiante, da Administradora, da Gestora e do Fundose dardo
livres de erros. Caso qualquer desses riscos venha a se materializar, a aquisicdo, cobranga ou
realizacdo dos Direitos de Crédito podera ser adversamente afetada, prejudicando o
desempenho do Fundo.

Paragrafo Quinto Outros Riscos:

(a) Riscos e custos de cobranca. Os custos incorridos com os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais necessarios a cobranca dos Direitos de Crédito e dos demais ativos integrantes
da Carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses ou garantias dos condéminos,
sdo de inteira e exclusiva responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu Patrimonio Liquido, sempre observado o que seja deliberado pelos Cotistas em
Assembleia Geral. A Administradora, a Gestora, o Custodiante, os Cedentes e quaisquer de
suas respectivas pessoas controladoras, as sociedades por estes direta ou indiretamente
controladas e coligadasou outras sociedades sob controle comum, ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutencao dos referidosprocedimentos, caso os
titulares das Cotas, caso estas sejam emitidas, deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto. O ingresso em juizo submete, ainda, o Fundo a discricionariedade e o
convencimento dos julgadores das acgOes. Nestas hipdoteses a Assembleia Geral podera
deliberar por maioria das Cotas emitidas, sobre a emissdo de novas cotas para aporte por
todos os Cotistas,na proporgao de sua participagdao no Fundo, de recursos para que o Fundo
possa arcar com os compromissos assumidos. Assim, ao aplicar no Fundo o Cotista esta sujeito
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ao risco de perda de parte ou da totalidade de seu patrimoénio investido, sendo inclusive,
chamado a aportar recursos adicionais.

(b) Risco de inadimpléncia dos Direitos de Crédito. Nao ha garantia da adimpléncia dos
Direitos de Crédito adquiridos pelo Fundo, ndo havendo, inclusive, qualguer responsabilidade
da Administradora, doCustodiante ou da Gestora com relacdo a tal adimpléncia e nem mesmo
avaliacdo do risco do Fundo ou dos Direitos de Crédito por agéncia classificadora de risco. Os
Cedentes sdo responsaveis somente pela existéncia, certeza, boa formalizacao e exigibilidade
dos Direitos de Crédito cedidos ao Fundo. Dessa forma, a inadimpléncia, total ou parcial, por
parte dos Sacados, no pagamento dos Direitos de Crédito, podera causar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, a seus Cotistas.

Ademais, a dificuldade na localizacdo dos Devedores, limitacdes em sua capacidade
patrimonial e financeira, bem como riscos inerentes aos seus negdcios, representam risco dos
Direitos de Crédito ndo serem pagos ou serem pagos parcialmente, em virtude do insucesso
das acdes de cobranca.

(c) Limitacdo do Gerenciamento de Riscos. A realizagao de investimentosno Fundo expde o
investidor a riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os
Cotistas. Ndo ha qualque garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esses sistemas de
gerenciamento de riscos poderao ter sua eficiéncia reduzida.

(d) Inexisténcia de garantia de rentabilidade. A Administradora, o Custodiante e a Gestora
nao garantem nem se responsabilizam pela rentabilidade do Fundo. Caso os ativos do Fundo,
incluindo os Direitos de Crédito, ndo constituam patrimonio suficiente para a valorizagdao das
Cotas, a rentabilidade dos Cotistas podera ser reduzida, inexistente ou, ainda, negativa. Dessa
forma, existe a possibilidade de o Fundo ndo possuir caixa suficiente para pagamentode suas
despesas, caso em que os cotistas poderdao ser chamados para realizar novos aportes no
Fundo. Dados de rentabilidade verificados no passado com relacdo a qualquer fundo de
investimentoem direitos creditérios no mercado, ou ao proprio Fundo, ndo representam
garantia de rentabilidade futura.

(e) Risco de descaracterizacdo do regime tributério aplicavel ao Fundo. AGestora envidara
melhores esforgos para compor a Carteira do Fundocom Ativos Financeiros e Direitos de
Crédito que sejam compativeis com a classificacdo do Fundo como um fundo de investimento
de longo prazo para fins tributdrios, considerando-se como tal um fundode investimento que
possui uma carteira de ativos com prazo médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco)
dias, nos termos da legislacdo aplicavel. Todavia, ndo ha garantia de que a Gestora conseguira
adquirir tais ativos e portanto, ndo ha garantia de que a Gestora conseguira fazer com que o
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Fundo seja classificavel como delongo prazo para fins de aplicacdo do regime tributario a seus
Cotistas.

(f) Risco de Intervencdo ou Liquidacdo Judicial da Administradora: O Fundo esta sujeito ao
risco dos efeitos de decretacao de intervengao ou de liquidagcdo judicial da Administradora,
nos termos da Lei n°® 6.024, de 13 de margo de 1974. Ainda assim, nos termos da referidalei,
ndo haveria que se falar, em nenhuma hipotese, em apropriagdo ou incorporagdo aos ativos
da Administradora, ou de sua massa, em intervencao ou liquidagao, dos ativos de titularidade
de terceiros, taiscomo os Direitos de Crédito de titularidade do Fundo.

(g) Possibilidade de Eventuais Restricoes de Natureza Legal ouRegulatéria. O Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos, exdgenos ao controle da Gestora e da Administradora,
advindos de eventuais restrigdes futuras de natureza legal e/ou regulatéria que podem afetar
a validade da constituicdo e/ou da cessdo dos Direitos de Crédito para o Fundo. Na hipotese
de tais restricdes ocorrerem, o fluxo de cessbes de Direitos de Crédito ao Fundo podera ser
interrompido, podendo desta forma comprometer a continuidade do Fundo e o horizonte de
investimento dos cotistas. Além disso, os Direitos de Crédito ja integrantes da carteira podem
ter sua validade questionada, podendo acarretar desta forma prejuizos aos cotistas.

(h) Risco de Governancga: Caso o Fundo venha a emitir Cotas de uma nova classe, mediante
deliberacdao em Assembleia Geral, os novos cotistas, podem modificar a relacdo de poderes
para alteracdao do Regulamento.

(i) Risco de Patrim6nio Negativo: Na medida em que o valor do Patrimbnio Liquido seja
insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigacdes desta Classe, a insolvéncia da
Classe podera ser requerida judicialmente (i) por quaisquer credores da Classe, (ii) por
deliberacdo da Assembleia Geral ou Especial, nos termos do Regulamento e deste Anexo
Descritivo, ou (iii) pela CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndao respondem por
obrigacbes legais e contratuais assumidas pela Classe, tampouco por eventual Patrimonio
Liquido Negativo decorrente dos investimentos realizados pela Classe. O regime de
responsabilidade limitada dos cotistas, e o regime de insolvéncia dos fundos sdo inovagdes
legais recentes que ainda ndo foram sujeitas a revisao judicial. Caso (a) referidas inovagoes
legais sejam alteradas; ou (b) a Classe seja colocada em regime de insolvéncia, e a
responsabilidade limitada dos cotistas seja questionada em juizo, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos adicionais ao Fundo para fazer frente ao Patrimonio Liquido
negativo, em valor superior ao valor das Cotas por ele detidas.

Paragrafo Sexto O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora, tais como moratéria,
inadimplemento de pagamentos, mudanca nas regras aplicaveis aos Direitos de Crédito e
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Ativos Financeiros, alteracdo na politica monetaria,alteracdo da politica fiscal aplicavel ao
Fundo, os quais poderao causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

CAPITULO III- PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

Artigo 4° O Fundo serd administrado pela BRL TRUST Distribuidorade Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., sociedade com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Rua Alves Guimardes, n°® 1212, CEP 05410-002, inscrita no CNP]J sob o n©
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, nos termos do
Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, a qual tera poderes para praticar todos
os atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacdo
("Administradora”).

Paragrafo Primeiro A Administradora devera administrar o Fundo cumprindo com suas
obrigacdes de acordo com os mais altos padrdoes de diligéncia e correcdo do mercado,
entendidos no minimo como aqueles que todo homemativo e probo deve empregar na
conducgdo de seus proprios negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia
(i) da lei e das normas regulamentares aplicaveis, (ii) deste Regulamento, (iii) das
deliberacbées da Assembleia Geral, e (iv) dos deveres fiduciarios de diligénciae lealdade, de
informacdo e de preservacdo dos direitos dos Cotistas.

Artigo 5° Observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas demais
disposicOes legais e regulamentares vigentes, a Administradora tem poderes para praticar
todos os atos necessarios a administragdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos
Direitos de Crédito e aos outros ativos que integrem a Carteira da Classe, observadas as
competéncias inerentes a Gestora.

Paragrafo Primeiro Incluem-se entre as obrigagcdes da Administradora, cumprir as
obrigacdes estabelecidas na regulamentacdao em vigor, em especial, nos artigos 82, 83, 104
e 106 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22 e nos artigos 27, 30 e 31 do Anexo
Normativo II, dentre elas:

(a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(i) o registro dos Cotistas;
(ii) o livro de atas de Assembleias Gerais e Assembleias Especiais de Cotistas;

(iii) o livro ou lista de presenga de Cotistas;
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(iv) o registro de todos os fatos contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo;

e

(viii) os relatérios do Auditor Independente.

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

(M

(k)

receber quaisquer rendimentos ou valores do Fundo por meio do Custodiante,
diretamente ou por meio de instituicdo contratada, em conta corrente do Fundo, ou
Conta da Classe;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao das Cotas da classe fechada em mercado
organizado;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados
pelo Fundo, inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as demais
informacgdes cadastrais do Fundo e suas classes de Cotas;

cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de
Cotistas;

observar, no que for aplicavel ao Fundo, a Classe e as suas atividades, as regras de
autorregulacdo da ANBIMA;

entregar aos Cotistas, gratuitamente, exemplar deste Regulamento, bem como
cientifica-los da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestao;

divulgar, na periodicidade prevista no capitulo XIX deste Regulamento, além de manter
disponiveis em sua sede, o valor do Patrimonio Liquido, o valor da cota e do patrimoénio
liguido, as rentabilidades acumuladas no més e no ano civil a que se referirem;

encaminhar o informe mensal a CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede
mundial de computadores, observando o prazo de 15 (quinze) dias apos o encerramento
do més a que se referirem as informagoes;

encaminhar o demonstrativo de composicao e diversificacdo das aplicagdes das classes
de investimento em cotas a CVM, mensalmente, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede mundial de computadores, conforme formulario disponivel no referido
sistema, observando o prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referirem as informacgdes

encaminhar o demonstrativo trimestral a CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel
na rede mundial de computadores, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apos o
encerramento do trimestre civil a que se referirem as informagodes, conforme o inciso V
do Artigo 27 do Anexo Normativo II da Resolugdo CVM n° 175;
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(I) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragdes contabeis,
manter, separadamente, registros com informagdes completas sobre toda e qualquer
modalidade de negociacao realizada entre a Administradora, Gestora, Custodiante, e
respectivas partes relacionadas, de um lado; e o Fundo ou a Classe de Cotas, de outro;

(m) realizar, diretamente ou por meio de prestador de servicos contratado pela
Administradora, a guarda fisica ou eletrébnica dos Documentos Comprobatdrios dos
Direitos Creditérios registrados na Entidade Registradora, conforme aplicavel;

(n) prestar, diretamente ou por meio de prestador de servigos contratado pela
Administradora, os demais servigos previstos nos Artigos 38 e 39 do Anexo Normativo
IT com relacdo aos Direitos Creditorios registrados na Entidade Registradora, conforme
aplicavel;

(o) adotar as normas de conduta previstas no Artigo 106 da parte geral da Resolucdo CVM
no 175/22;

(p) obter autorizagdo especifica do Devedor, passivel de comprovacado, para fins de consulta
as informacgodes constantes do SCR; e

(q) fornecer informagodes relativas aos Direitos de Crédito adquiridos ao Sistema de
Informacgbes de Créditos do Banco Central do Brasil (SCR), nos termos da norma
especifica.

Paragrafo Segundo. A Administradora poderd subcontratar prestadores de servigos para
auxilid-la no cumprimento das obrigacdes previstas no presente Regulamento, observadas as
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis e sem prejuizo da responsabilidade da
Administradora.

Paragrafo Terceiro. Caso as Classes sejam destinadas a investidores profissionais, o
Administrador poderd deixar de cumprir com as obrigacdes previstas no Inciso I, do Artigo
27, do Anexo Normativo II, da Resolugao CVM 175.

Artigo 6° Sem prejuizo de suas responsabilidades nos termos deste Regulamento, a
Administradora podera contratar, em nome do Fundo, empresa especializada para realizar a
guarda dos Documentos Comprobatérios do Crédito, podendo o Custodiante ou terceiro ser
contratado para tanto, nos termos do disposto na Resolugao CVM 175.

Artigo 7° As atividades de gestdo de carteira do Fundo e da Classe serao exercidas pela
a VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, 418, 27° andar, Sala D, Vila Olimpia, CEP 04.551-060,
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inscrita no CNPJ sob o n® 11.274.775/0001-71 devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de valores mobilidrios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos do Ato Declaratério n® 11.112, de 18 de junho de 2010, a qual terd
poderes para praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo e da Classe, na
sua respectiva esfera de atuacao (“Gestora”).

Paragrafo PrimeiroA Gestora tem poderes para praticar todos os atos necessarios para
tanto, de acordo com a politica de investimentos do Fundo prevista no respectivo Anexo
Descritivo, bem como para exercer todos os direitos inerentes aos ativos que integrem a
carteira do Fundo e da Classe.

Paragrafo Segundo Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentagdao em
vigor, em especial, nos Artigos 84, 85, 105 e 106 da parte geral da Resolugdao CVM n© 175/22
e nos Artigos 32, 33 e 34 do Anexo Normativo II, incluindo:

(@) estruturar o Fundo e as Classes, por meio seguintes atividades: (i) estabelecer a politica
de investimentos de cada Anexo Descritivo, levando em consideracao as Classes e
Subclasses de Cotas; (ii) estimar a inadimpléncia dos Direitos Creditorios; (iii)
estabelecer como se dardo os fluxos financeiros derivados dos Direitos Creditérios; e (v)
estabelecer as hipoteses de liquidacdo antecipada de cada Classe;

(b) executar a politica de investimento de cada Anexo Descritivo, por meio da analise e
selecdo de Direitos Creditérios e os Ativos Financeiros para aquisicdo da Classe, o que
inclui, no minimo: (a) verificar o enquadramento dos Direitos Creditdrios a politica de
investimento da Classe, compreendendo, no minimo, a validacao dos Direitos Creditérios
quanto aos critérios de elegibilidade e a observancia aos requisitos de composigdo e
diversificacdo, de forma individualizada ou por amostragem, utilizando modelo
estatistico consistente e passivel de verificacdo; e (b) avaliacdo da aderéncia do risco de
performance dos Direitos Creditérios a politica de investimento de cada Anexo
Descritivo;

(c) comprar e, nas hipoteses previstas em cada Anexo Descritivo, vender os Direitos
Creditorios e Ativos Financeiros, em estrita observancia as regras relativas a politica de
investimento, composicdo e diversificacdo da carteira previstas em cada Anexo
Descritivo, negociando os respectivos precos e condicdes, bem como monitorar as
recompras e a liquidagcdo dos Direitos Creditérios;

(d) gerar informagdes, estatisticas financeiras e o acompanhamento continuo da evolugao
de todos os Direitos Creditérios e Ativos Financeiros;
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(e)

()

(9)

(h)

(0

@4

(k)

(0

(m)

(n)

(0)

(P)

receber e verificar os Documentos Comprobatérios dos Direitos Creditorios que
evidenciam o lastro dos Direitos Creditérios na forma estabelecida neste Regulamento;

avaliar a aderéncia do risco de performance dos Direitos Creditérios a politica de
investimento de cada Anexo Descritivo;

manter a Carteira do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, enquadrada aos limites de
composicao e concentracdo e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital;

validar os Direitos Creditérios em relagao as condicdes de cessao;

na hipotese de ocorrer substituicdo de Direitos Creditérios, por qualquer motivo,
diligenciar para que a relacdo entre risco e retorno da carteira de Direitos Creditérios
ndo seja alterada, nos termos da politica de investimentos de cada Anexo Descritivo;

efetuar a correta formalizacdo dos documentos relativos a cessdo dos Direitos
Creditoérios;

monitorar o desempenho do Fundo, bem como acompanhar a valorizacdo das Cotas e a
evolucdo do valor do patrimonio do Fundo, conforme reportados pela Administradora e
monitorar: (i) a adimpléncia dos Direitos Creditérios e, caso aplicavel em relacdo aos
direitos creditéorios vencidos e ndo pagos, diligenciar para que sejam adotados os
procedimentos de cobrancga, e os fluxos de conciliagdo; e (ii) a taxa de retorno dos
Direitos Creditérios, considerando, no minimo pagamentos, pré-pagamentos e
inadimpléncia;

no ambito das diligéncias relacionadas a aquisicdo de Direitos Creditérios, a Gestora
deve verificar a possibilidade de ineficacia da cessdo a Classe em virtude de riscos de
natureza fiscal, alcangando Direitos Creditérios que tenham representatividade no
patriménio da Classe, assim como dar ciéncia do risco, caso existente, no termo de
adesdo e no material de divulgacdo do Fundo;

monitorar os Eventos de Avaliacdo e os Eventos de Liquidacdo, que estejam sobre sua
responsabilidade;

diligenciar para que eventuais inconsisténcias apontadas nos relatérios de lastro sejam
tratadas tempestivamente;

no caso de desenquadramento da carteira, comunicar a Administradora, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis apds o referido desenquadramento;

diligenciar para que sejam mantidos recursos suficientes para fazer frente ao pagamento
e liquidacdo das obrigagdes do Fundo;
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(q) solicitar a convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de
Cotistas;

(r) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de
Cotistas;

(s) adotar as normas de conduta previstas no Artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM
n° 175/22;

(t) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador
de servigo por ele contratado;

(u) disponibilizar nos canais eletronicos e nas paginas na rede mundial de computadores da
gestora copia do Regulamento atualizado e a descricdo da tributacdo aplicavel ao Fundo;
e

(v) observar, no que for aplicavel ao Fundo e as suas atividades, as regras de autorregulacao
da ANBIMA.

Paragrafo Terceiro A Gestora desempenhara diretamente as atividades exercicio do direito
de voto decorrente dos ativos da carteira do Fundo ou da Classe, realizando todas as demais
acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo,
devendo, ainda, observar a politica de investimento da Classe.

Paragrafo Quarto A Gestora podera contratar terceiros para efetuar a verificacao do lastro
prevista no Paragrafo Primeiro acima, inclusive a Entidade Registradora, o Custodiante ou a
consultoria especializada, devendo constar do contrato de prestacao de servigs as regras e
procedimentos aplicaveis a verificagado.

Paragrafo Quinto A Gestora podera contratar outros servicos em beneficio do Fundo que
nao estejam expressamente indicados no presente Regulamento, devendo a contratacao
ocorrer em nome do Fundo. Caso o prestador de servico contratado ndao seja um participante
de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, a Gestora devera fiscalizar as atividades do terceiro contratado.

Artigo 8° E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais:

(a) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra formanas operagoes
praticadas pelo Fundo;

(b) utilizar ativos de sua propria emissdo ou coobrigacdo como garantiadas operacgles
praticadas pelo Fundo;
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(c) efetuar aportes de recursos no Fundo, de forma direta ou indireta, a qualquer titulo,
ressalvada a hipétese de aquisicao de Cotas.

Paragrafo Primeiro As vedacdes dispostas no Artigo 8° acima abrangem os recursos
proprios das pessoas fisicas e das pessoas juridicas controladoras da Administradora, das
sociedades por elas direta ou indiretamente controladas e de coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, bem como os ativos integrantes das respectivas carteiras e os de
emissao ou coobrigacdo dessas.

Paragrafo Segundo Excetuam-se do disposto no Paragrafo anterior os titulos de emissdo do
Tesouro Nacional, os titulos de emissdo do BACEN e os créditos securitizados pelo Tesouro
Nacional, integrantes da Carteira do Fundo.

Paragrafo Terceiro E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente, incluindo o recebimento de dinheiro em espécie,
seja decorrente de operagdes com os ativos do Fundo ou dos Cotistas;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses expressamente previstas na
regulamentacdo aplicavel;

(c) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo das
Cotas subscritas;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar recursos de cada Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;

(f)  praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que o Fundo estiver
autorizado a fazer, nos termos deste Regulamento e da Resolugdao CVM n° 175; e

(g) a aplicacdo de recursos na aquisicdao de direitos creditérios e ativos financeiros de
liquidez no exterior.

Paragrafo Quarto E vedado & Administradora, & Gestora, e a qualquer prestador de
servicos do Fundo receber ou orientar o recebimento de depdsitos em outra conta corrente
gue nao a Conta da Classe.

Paragrafo Quinto E vedado & Administradora e & Gestora o recebimento de qualquer
remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique
sua independéncia na tomada de decisdo.
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Paragrafo Sexto E vedado o repasse de informacdo relevante ainda ndo divulgada a que
se tenha tido acesso em razao de cargo ou posicao que ocupe em prestador de servico do
Fundo ou em razao de relacao comercial, profissional ou de confianca com prestadores de
servigo do Fundo.

Paragrafo Sétimo E vedado & Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de
atuacao, aceitar que as garantias em favor da Classe sejam formalizadas em nome de
terceiros que ndo representem o Fundo, ressalvada a possibilidade de formalizagdo de
garantias em favor da Administradora, Gestora ou terceiros que representem o Fundo como
titular da garantia, que devem diligenciar para segrega-las adequadamente dos seus proprios
patrimoénios. Referida vedacdo sera inaplicavel no &mbito de emissdes de valores mobiliarios,
nas quais a garantia é constituida em prol da comunhdo de investidores, que sdo
representados por um agente de garantia.

Paragrafo Oitavo Nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil, sem prejuizo dos deveres
de monitoramento e acompanhamento da Administradora e da Gestora, cada Prestador de
Servico Essencial ou Demais Prestador de Servico é o Unico responsavel por suas acdes e/ou
omissOes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigagdes perante o
Fundo e respondem exclusivamente perante o Fundo, os Cotistas, terceiros e as autoridades
competentes por danos diretos que delas decorram, ndo sendo a Administradora, a Gestora e
os Demais Prestadores de Servicos responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou
descumprimento das obrigagdes uns dos outros, sem prejuizo do dever dos Prestadores de
Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de Servigos, nos termos da Resolugdo
CVM n0 175/22.

Paragrafo Nono A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos
Demais Prestadores de Servicos terd como parametros as obrigacdes previstas (a) na
Resolugcdo CVM n° 175/22 e nas demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis; (b)
neste Regulamento; e (c) no Acordo Operacional e nos respectivos contratos de prestacdo de
servigos, se houver

Paragrafo Décimo Os servicos de administracdo e de gestdo sdo prestados ao Fundo em
regime de melhores esforgcos e como obrigacao de meio. Os Prestadores de Servicos Essenciais
ndo garantem o resultado ou o desempenho dos investimentos dos Cotistas no Fundo. Nos
termos do Artigo 1.368-E do Cddigo Civil, os Prestadores de Servigos Essenciais ndo sao, sob
gualquer forma, responsaveis por qualquer erro de julgamento ou por qualquer perda sofrida
pelo Fundo, exceto na hipétese de comprovado dolo ou ma-fé dos Prestadores de Servigos
Essenciais.

CAPITULO IV - REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
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Artigo 9° Pelos servicos de administracdo do Fundo o Fundo pagard a Administradora
uma taxa de administracdo equivalente ao montante de valor minimo mensal de R$ 6.000,00
(seis mil reais) (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro A Taxa de Administragcdo sera paga mensalmente a Administradora, por
periodo vencido, no quinto Dia Util do més subsequentea prestacao dos servicos, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Paragrafo Segundo Os valores expressos em reais dispostos neste Artigo serdo sao
calculadas e apropriadas diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis e atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses contado a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, pelo Indice Geral de Precos - Mercado (“IGP-
M”) ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo. Na hipdétese de extincdo do IGP-M,
ndo divulgacdo ou impossibilidade de sua utilizacdo, serd utilizado o Indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou, na falta de ambos, pela
variacdo do IPC - Indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela Fundacdo Instituto de
Pesquisas Economicas — FIPE.

Paragrafo Terceiro Caso exista nova distribuicdo publica de Cotas, a respectiva
remuneracdo sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM
no 160.

Artigo 10° N3ao sera devida a Gestora quasiquer valores a titulo de taxa de gestdo pelos
servicos de gestdo da carteira do Fundo e da Classe (“Taxa de Gestao”).

Artigo 11° A Administradora e/ou a Gestora, conforme aplicavel, podem estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigo contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestao.

Artigo 12° Salvo se disposto diferentemente no Anexo Descritivo, ndo serao cobradas
taxas de ingresso, de performance e/ou de saida.

CAPITULO V - SUBSTITUICAO E RENUNCIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

Artigo 13° Mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias, por meio eletrénico ou através
de carta com aviso de recebimento enderecada a cada Cotista, a Administradora podera
renunciar a administragdo do Fundo e a Gestora a gestdao do Fundo, desde que convoquem,
no mesmo ato, Assembleia Geral para decidir sobre suas respectivas substituicdes ou sobre a
liguidacdo do Fundo, que devera ser realizada em até 15 (quinze) dias corridos contados da
data da comunicagdo de renuncia, nos termos da legislacdo aplicavel e do disposto neste
Regulamento.
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Paragrafo Primeiro No caso de renlncia, a Administradora e a Gestora deverdao permanecer
no exercicio de suas funcbes até: (i) data da efetiva posse de seu substituto, eleito pela
Assembleia Geral de Cotistas; ou (ii) pelo prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
comunicagdo de rendncia, 0 que ocorrer primeiro.

Paragrafo Segundo Caso os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, ndo indiquem
instituicdo substituta em até 180 (cento e oitenta) dias contados da comunicacdo de renuncia,
ou por qualquer razdo, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da comunicacao de renuncia
nenhuma instituicdo aceite a indicagdo para assumir efetivamente todos os deveres e
obrigagoes relacionados a administracdo e/ou gestdo do Fundo, a Administradora procedera
a liquidacdo do Fundo, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes até a
conclusao da liquidagdo do Fundo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo
na CVM.

Paragrafo Terceiro A Administradora e/ou a Gestora deverdo, sem qualquer custo adicional
para o Fundo, colocar a disposicao da instituicdo que vier a substitui-las, no prazo de 15
(quinze) dias corridos contados da data da deliberacao da sua substituicao, todos os registros,
relatérios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo, que tenham sido
obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora e/ou pela Gestora, ou por
gualquer terceiro envolvido diretamente na administracdo e gestdo do Fundo, de forma que a
instituicdo substituta possa cumprir, sem solucdo de continuidade, com os deveres e as
obrigacOes da Administradora e da Gestora, nos termos exigidos pela Resolugao CVM n© 175.

Artigo 14° Nas hipodteses de substituicdo da Administradora, da Gestora e de liquidagdo do
Fundo aplicar-se-dao, no que couber, as normas em vigor que dispdem sobre responsabilidade
civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de instituicdes financeiras,
independentemente das que regem a responsabilidade civil da propria Administradora.

Paragrafo Primeiro A perda da condicdo de Administradora e/ou Gestora do Fundo se dara,
ainda, na hipdtese de descredenciamento pela CVM, em conformidade com as normas que
regulam o exercicio de suas atividades

Paragrafo Segundo No caso de descredenciamento da Gestora ou da Administradora para
o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao Fundo, por decisdo da CVM, a
Administradora devera convocar Assembleia Geral no prazo de até 15 (quinze) dias contados
do evento para deliberar acerca da: (i) sua substituicdo no exercicio da administracdo ou
gestdo do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, devendo a Gestora permanecer no exercicio de
suas fungoes até a conclusdo da liquidagdo do Fundo e a Administradora até o cancelamento
do registro do Fundo na CVM.

Artigo 15° A Administradora e a Gestora poderdao ser destituidas por decisdo da
Assembleia Geral de Cotistas, conforme previsto no Artigo 21° sem qualquer multa ou
penalidade, mediante aviso prévio com 30 (trinta) dias de antecedéncia.
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Artigo 16° Aplica-se o disposto neste Capitulo, no que couber, ao Custodiante.

CAPITULO VI - CONTRATAGCAO E REMUNERACAO DE TERCEIROS

Artigo 17° Os servigos de custddia qualificada e controladoria dos Direitos de Crédito e
demais ativos do Fundo, bem como a de escrituragdo das Cotas da Classe e a guarda fisica
dos originais dos Direitos de Crédito e dos Documentos Comprobatorios, serdo prestados pela
BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, estado deSdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212,CEP 05410-002,
inscrita no CNPJ sobo n© 13.486.793/0001-42 (“Custodiante” ou “Agente Escriturador”).

Paragrafo Primeiro Pelos servicos previstos no caput deste artigo, o Custodiante recebera
uma remuneracdo (“Taxa de Custddia”), a ser paga pelo Fundo, calculada e paga
mensalmente considerando o nimero de contratos que lastreiam os Direitos de Crédito e
respectivos documentos de garantia(colunas A e B), conforme tabela abaixo, observado o
valor minimo mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) (coluna C), somados, ainda,
a Taxa de Implantacdo (coluna D), a qual sera cobrada quando da aquisicéo dos ativos pelo
Fundo:

(A) Quantidade (B) Valor/més (C) (D) Taxa de

deContratos Pagamento [Implantacao
minimo

De 01 a 500 contratos |R$ 8,00 por Contrato R$10.000,00

De 501 a 1000 R$ 7,50 por Contrato R$15.000,00

contratos

De 1001 a 1500 R$ 7,00 por Contrato R$20.000,00

contratos

De 1501 a 2000 R$ 6,50 por Contrato R$ R$25.000,00

contratos 3.500,00/més

De 2001 a 2500 R$ 6,00 por Contrato R$30.000,00

contratos

De 2501 a 3000 R$ 5,50 por Contrato R$35.000,00

contratos

a partir de 3001 R$ 5,00 por Contrato R$ 12,00 por

contratos contrato +

R$1.000,00

Paragrafo Segundo Calculo da Taxa de Custoddia: o calculo mensal terd por base o valor
indicado na Coluna B, e sera cobrado por contrato que lastreia os Direitos de Crédito, bem
como por cada um de seus respectivos documentos de garantia. Observa-se que o valor
indicado na Coluna B, varia de acordo com a quantidade de documentos indicada na Coluna
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A da tabela acima. Nessa medicdo, sera devido o pagamento minimo mensal de R$ 3.500,00
(trés mil e quinhentos reais).

Paragrafo Terceiro Calculo da Taxa de Implantacdo: tera por base de calculo a quantidade
de contratos que lastreiam os Direitos de Crédito e seus respectivos documentos de garantia
(Coluna A), e sera devido uma Unica vez, quando da entrada de cada ativo na carteira da
Classe, de acordo com os valores correspondentes na Coluna D. A verificagdo da quantidade
de contratos sera feita no Ultimo dia Gtil de cada més, sendo o pagamento referente ao volume
de contratos cedidos no més realizado no 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente a referida
verificacdo.

Paragrafo Quarto Para a prestagao dos servigos indicados no caput, o Custodiante podera
contratar terceiros, observadas as normas legais e regulamentagao aplicavel inclusive para
verificagdo e acompanhamento dos créditos.

Paragrafo Quinto Servigos de custddia qualificada, controladoria e escrituragao, conforme
indicado no caput deste Artigo, serdo prestados pelo Custodiante. O Custodiante, responsavel
legal pela guarda dos Documentos Comprobatérios dos Direitos de Crédito cedidos ao Fundo
ou a Classe, poderd contratar, mediante instrumento contratual especifico, empresa
especializada para guarda fisica dos Documentos Comprobatérios na condicdo de fiel
depositaria, sempre sob sua responsabilidade. Nesse caso, a empresa especializada
contratada pelo Custodiante para efetuar a guarda fisica dos Documentos Comprobatérios dos
Direitos de Crédito cedidos ao Fundo ou a Classe ndo poderd ser o originador, cedente,
consultor especializado ou gestor do Fundo, bem como qualquer parte relacionada, tal como
definida pelas regras contabeis que tratam o assunto.

Paragrafo Sexto A verificagdo do lastro dos Direitos de Crédito sera realizada
individualmente e integralmente pela Gestora, ou terceiro por este contratado, sob sua
responsabilidade, nos termos do Artigo 36 da Resolugdao CVM 175. Nesse caso, a empresa
especializada contratada pela Gestora para efetuar a verificagcdo de lastro podera ser a
Entidade Registradora ou o Custodiante, devendo constar do contrato de prestacao de servigos
as regras e procedimentos aplicaveis a verificagdo. Caso contrate prestador de servigos para
efetuar a verificagdo do lastro, a Gestora deve fiscalizar sua atuagdo no tocante a observancia
as regras e procedimentos aplicaveis a verificacdo.

Paragrafo Sétimo A Gestora devera dar ciéncia a Administradora, por escrito, a respeito
da referida verificagdo, bem como, de eventuais inconsisténcias identificadas.

Paragrafo Oitavo A Gestora, ou terceiro por esta contratado, sera a instituicdo responsavel
por verificar e validar o atendimento dos Direitos de Crédito em relacdo aos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos no Anexo Descritivo.

Paragrafo Nono Para fins de guarda, o Custodiante receberd via original da
documentacdo que evidencia o lastro dos Direitos de Crédito no prazo de até 60 (sessenta)
dias contados de sua aquisigao.
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Paragrafo Décimo A documentacdo que evidencia o lastro dos direitos de creditérios, em
via original, devera ser entregue ao Custodiante em forma fisica.

Paragrafo Décimo primeiro A remuneracdo a ser paga ao Custodiante ndo sera
descontada da Taxa de Administracdo, sendo paga diretamente como Encargos do Fundo.

Paragrafo Décimo segundo Caso o Direito de Crédito esteja registrado em mercado
organizado de balcdo autorizado pela CVM ou depositado em depositario central autorizado
pela CVM ou pelo BACEN, fica dispensado seu registro em entidade registradora.

Paragrafo Décimo terceiro O Custodiante verificara a existéncia, integridade e
titularidade do lastro dos Direitos Creditérios que ingressaram na carteira no periodo a titulo
de substituicdo, assim como o lastro dos Direitos Creditdrios vencidos e ndo pagos no mesmo
periodo.

Artigo 18° Como Auditor Independente do Fundo é contratada empresa devidamente
cadastrada na CVM para prestar servicos de auditoria independente (“Auditor Independente”).

Artigo 19° A Gestora, em nome do Fundo, podera contratar terceiro para a prestacdo de
servicos de agente de cobranca de créditos inadimplidos, os quais poderdo ser partes
relacionadas ou integrarem o grupo da Administradora, da Gestora ou demais prestadores de
servicos do Fundo, e devera observar, no minimo, os seguintes procedimentos de cobrancga
para os créditos inadimplidos:

M contato com o devedor;
(i) negativacao do respectivo Sacado em 6rgaos de protecdo ao crédito, se necessario;

(iii) adocdo de todas as medidas extrajudiciais e judiciais, quandofor o caso, para a cobranca
dos Direitos de Crédito Inadimplidos.

Paragrafo Primeiro Caso aplicavel, o Agente de Cobranca podera subcontratar a atividade
de cobrancga a terceiros ("Agente Cobrador”), sempre observadas as diretrizes estabelecidas,
as especificidades do Direito Creditorio, e os termos deste Regulamento.

Artigo 20° Inicialmente, o Fundo ndo terd suas Cotas classificadas por agéncia
classificadora de risco em funcionamento no Pais, considerando que a totalidade dos Cotistas
se enquadra como investidor qualificado ou profissional, nos termos da Resolucdo CVM 30.

Paragrafo Primeiro O Cotista, no ato de subscricdo de Cotas, devera declarar ter pleno
conhecimento dos riscos envolvidos na operacao, inclusive da possibilidade de perda total do
capital investido decorrente das caracteristicas dos Direitos de Crédito que integram o
patrimonio do Fundo, e da auséncia de classificacdo de risco das Cotas subscritas.
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CAPITULO VII - EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS DE LIQUIDAGCAO

Artigo 21° S3o considerados eventos de avaliagdo do Fundo quaisquer dos seguintes
eventos (“Eventos de Avaliacdo”):

(@) inobservancia, pelo Custodiante, de seus deveres e obrigagGes previstos neste
Regulamento, desde que, notificado, por escrito, pela Gestora, mediante comprovante
de recebimento, para sanar ou justificar o descumprimento, ndo o faca no prazo de 05
(cinco) Dias Uteis contado do recebimento da referidanotificacdo;

(b) inobservancia, pela Administradora, de seus deveres e obrigagdes, previstos neste
Regulamento, verificado por titulares de Cotas representando ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas em circulacdo, desde que, se notificado por estes para sanar ou
justificaro descumprimento, ndo o faca no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do
recebimento da referida notificacdo; e

(c) criagcdo de novos tributos, elevagcao das aliqguotas ja existentes ou modificacdo de
suas bases de calculo em relacdo a Carteira do Fundo, que possa comprometer
negativamente a boa ordem legal,administrativa e operacional do Fundo e os direitos,
as garantias, a rentabilidade e/ou as prerrogativas dos titulares das Cotas.

Artigo 22° Na ocorréncia de qualquer Evento de Avaliagdo, a Gestora devera notficar a
a Administradora para que seja convocada Assembleia Geral, para avaliar o grau de
comprometimento das atividades do Fundo em razdo do Evento de Avaliagdo, podendo a
Assembleia Geral deliberar (i) pela nao liquidagdo do Fundo, ou (ii) que o Evento de Avaliacao
que deu causa a Assembleia Geral constitui um Evento de Liquidagdo, estipulando os
procedimentos para a liquidacdo do Fundo independentemente da convocacdao de nova
Assembleia Geral nos termos Artigo 26° e seguintes.

Paragrafo PrimeiroMesmo que o Evento de Avaliagdo seja sanado antes da realizacdo da
Assembleia Geral prevista no caput deste Artigo, a referida Assembleia Geral sera instalada e
deliberara normalmente, podendo inclusive decidir pela liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Segundo No momento de verificagdo de qualquer Evento de Avaliacdo, os
procedimentos de aquisicdo de novos Direitos de Crédito e, se aplicavel, amortizacdo parcial
das Cotas, deverdao ser imediatamente interrompidos, até que decisdo final proferida em
Assembleia Geral convocada para este fim, nos termos do caput deste Artigo, autorize a
retomada dos procedimentos de aquisicdo de novos Direitos de Crédito.

Artigo 23° S3o considerados eventos de liquidacao antecipada do Fundo (“Eventos de
Liguidacdo”) quaisquer dos seguintes eventos:
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(@) caso seja deliberado em Assembleia Geral que um Evento de Avaliagao constitui um
Evento de Liquidacao;

(b) caso a liquidacdo do Fundo seja determinada por decisdo de autoridade ou d6rgdo
competente, nos termos da legislacdo e da regulamentacdo aplicavel;

(c) cessacao ou renuncia pela Administradora, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da
prestacao dos servigos de administragdo do Fundo, previstos neste Regulamento, sem
que tenha havido sua substituicao por outra instituicao, de acordo com os procedimentos
estabelecidos neste Regulamento;

(d) cessacdo ou renuncia pela Gestora, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da
prestacdo dos servicos de gestdao da carteira do Fundo, previstos neste Regulamento,
sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os
procedimentos estabelecidos neste Regulamento; e

(e) na hipotese de renuncia do Custodiante, com a consequente ndo assungdo de suas
fungdes por uma nova instituigdo.

Paragrafo Primeiro Ocorrendo qualquer Evento de Liquidagdo acima indicado, a Gestora
devera notificar a Administradora para que seja dado inicio aos procedimentos de liquidacdo
antecipada do Fundo, definidos nos proximos Paragrafos deste Artigo.

Paragrafo Segundo A hipdotese prevista no Paragrafo Primeiro deste Artigo, a
Administradora, apos notificada, devera convocar uma Assembleia Geral, a fim de que os
titulares das Cotas deliberem sobre os procedimentos que serdo adotados para preservar seus
direitos, interesses e prerrogativas, assegurando-se, no caso de decisdao assemblear pela
interrupcao dos procedimentos de liquidacdo antecipada do Fundo, o resgate das Cotas detidas
pelos Cotistas Dissidentes, pelo seu valor, na forma prevista nesteRegulamento.

Paragrafo Terceiro A Assembleia Geral convocada para a finalidade prevista no Paragrafo
20 acima devera deliberar, no minimo, sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos
neste Regulamento, e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas
que nao puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto Caso o Fundo nao tenha recursos, em moeda corrente nacional,
suficientes para efetuar o resgate das Cotas dos Cotistas Dissidentes, no prazo previsto no
Paragrafo anterior, todos os recursos em moeda corrente nacional disponiveis no Fundo serdo
prioritariamente utilizados para o resgate de tais Cotas.
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Paragrafo Quinto Caso a deliberacao da Assembleia Geral referida no Paragrafo Segundo
deste Artigo determine a liquidacdo antecipada do Fundo, restara comprovada a ocorréncia
de situacdo que coloque a cessdo dos Direitos de Crédito em risco, motivo pelo qual o Fundo
resgatara todas as Cotas compulsoriamente, ao mesmo tempo, em igualdade de condigGes e
considerando o valor da participagdao de cada Cotista no valor total das Cotas em Circulagdo,
observados os seguintes procedimentos:

(@) a Administradora (i) liquidara todos os investimentos e aplicacGes detidas pelo Fundo, e
(i) transferirad todos os recursos recebidos a Conta da Classe;

(b) todos os recursos decorrentes do recebimento, pelo Fundo, dosvalores dos Direitos de
Crédito, serdo imediatamente destinados a Conta da respectiva Classe; e

(c) observada a ordem de alocacdo dos recursos definida no Anexo Descritivo, a
Administradora debitara a Conta da Classe e procedera ao resgate antecipado das Cotas
em Circulacdo até o limite dos recursos disponiveis.

Artigo 24° Caso o Fundo ndo detenha, na data de liquidagcdo antecipada do Fundo, recursos
em moeda corrente nacional suficientes para efetuar o pagamento do resgate devido as Cotas
em circulacdo, as Cotas em circulacdo poderdao ser resgatadas mediante a entrega da
totalidade dos Direitos de Crédito e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira em
pagamento aos Cotistas.

Paragrafo Primeiro Qualquer entrega de Direitos de Crédito e/ou Ativos Financeiros para
fins de pagamento de resgate aos Cotistas devera ser realizada mediante a utilizacdo de
procedimento de rateio, considerando proporgdao do numero de Cotas detido por cada um dos
Cotistas no momento do rateio em relacdo ao Patriménio Liquido do Fundo, observados os
exatos termos dos procedimentos estabelecidos neste Capitulo.

Paragrafo SegundoA Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos de entrega
dos Direitos de Crédito e Ativos Financeiros em pagamento aos Cotistas para fins de
pagamento de resgate das Cotas, observado o quorum de deliberagdo de que trata o Capitulo
XVIII e o disposto na regulamentacdo aplicavel.Caso a Assembleia Geral referida no paragrafo
20 acima ndo chegue a um acordo comum referente aos procedimentos de entrega dos
Direitos de Crédito e dos Ativos Financeiros em pagamento aos Cotistas, para fins de
pagamento de resgate das Cotas, os Direitos de Crédito e os Ativos Financeiros serdo
entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detida por cada
titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, a Administradora estara desobrigada em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.
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Paragrafo Terceiro A Administradora devera notificar os Cotistas, por meio (i) de carta
enderecada a cada um dos Cotistas e/ou (ii) correio eletrénico enderecado a cada um dos
Cotistas, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio de Direitos
de Crédito e Ativos Financeiros, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro,
informando a proporcdo de Direitos de Crédito e Ativos Financeiros a que cada Cotista faz jus,
sem que isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os Cotistas
apods a constituicdo do condominio.

Paragrafo Quarto Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio dentro do prazo de 10 (dez) dias contados da notificagdo acima referida, essa
funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha a maioria das Cotas em circulacdo.

Paragrafo Quinto O Custodiante fard a guarda dos Direitos de Crédito, dos Ativos
Financeiros e dos respectivos Documentos Comprobatérios pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias contado da notificacdo referida no paragrafo 5° acima, dentro do qual o
administrador do condominio, eleito pelos Cotistas ou ao qual essa funcdo tenha sido atribuida
nos termos do paragrafo 4° acima, indicard ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos Direitos de Crédito, dos respectivos Documentos Comprobatérios e dos Ativos
Financeiros. Expirado este prazo, o Custodiante podera promover a consignagdo dos Direitos
de Crédito, dos Documentos Comprobatdrios respectivos e dos Ativos Financeiros, na forma
do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

CAPITULO VIII - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 25° Constituem Encargos do Fundo, além da Taxa de Administragdo e Taxa de
Gestdo, as seguintes despesas:

(@) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e Obrigagdes do Fundo;

(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatorios
e informacdes periddicas, previstas neste Regulamento ou na Resolugao CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacées aos
Cotistas;

(d) honorarios e despesas do auditor independente;

(e) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia
ou de acordo com Devedor;

(f) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se
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(9)

(h)

(0

4)

(k)
(0
(m)
(n)

(0)
(P)
(a)
(r

decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigcos no exercicio de
suas respectivas funcodes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira
do Fundo;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou a
liquidagao da Classe ou do Fundo;

taxas, emolumentos e comissdes pagas sobre as operacdes do Fundo, inclusive na
realizagdao da distribuicdo das Cotas;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive eventuais cobrancas extrajudiciais que sejam
necessarias, e o valor da condenacao, caso o Fundo venha a ser vencido;

despesas com liquidacdo, registro e custddia de ativos do fundo;
despesas com realizagdo de Assembleia Geral,;
despesas com a contratagdo das Agéncias de Classificacdo de Risco, se aplicavel;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas, desde
que de acordo com as hipéteses previstas na Resolugao CVM n° 175;

a taxa maxima de custddia, caso aplicavel;
a taxa maxima de distribuicdo, caso aplicavel;
despesas com a contratacdo de entidade registradora; e

despesas com a contratacdo de agente de cobranca de que trata o inciso II do Artigo
32 da Resolugdao CVM 175.

Paragrafo Primeiro A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracao e da Taxa e Gestdao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servico contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da remuneracdo da Administradora e/ou da remuneracao da Gestora, conforme o caso.

Paragrafo Segundo As despesas ndo previstas neste Regulamento como Encargos do Fundo
devem correr por conta da Administradora e/ou da Gestora, devendo ser arcado pelo
respectivo prestador responsavel pela despesa a que tiver contratado.
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Paragrafo Terceiro Considerando que todos os encargos previstos no caput deste Artigo
serdao suportados pelo Fundo, quaisquer valores adiantados pela Administradora, pela Gestora
ou por terceiros autorizados para cobrir tais encargos tornar-se-ao automaticamente créditos
destes contra o Fundo, os quais deverdo ser prontamente reembolsados pelo Fundo, mediante
apresentacao da respectiva nota fiscal a Administradora ou a Gestora, conforme o caso,
sempre e assim que houver disponibilidade de caixa.

CAPITULO IX - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 26° Sem prejuizo das demais atribuigbes previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral, observados os respectivos quoruns de deliberagao:

(a) tomar anualmente, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstragdes contabeis a CVM contendo relatério do auditor independente,as contas
do Fundo e deliberar sobre as demonstracdes financeiras desse;

(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores
de servicos do Fundo;

(c) deliberar sobre a elevacao da Taxa de Administracdao cobrada pela Administradora, e da
Taxa de Gestdo cobrada pela Gestora, inclusive na hipotese de restabelecimento de taxa
gue tenha sido objeto de reducao;

(d) deliberar sobre a incorporagao, fusao, cisao, transformacdo ou liquidacao do Fundo;
(e) aprovar qualquer alteracao deste Regulamento;

(f) resolver se, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliacdo, tais Eventos de
Avaliacdo serdo considerados Eventos de Liquidacao;

(g) o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo da Classe afetada ou do Fundo como
um todo;

(h) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe afetada ou do Fundo como um
todo;

(i) o plano de liquidagdao do Fundo, elaborado pela Gestora e Administradora;

(j) resolver, em relacdo a cada Classe de Cotas, na ocorréncia de qualquer Evento de
Liquidacdo, se tal Evento de Liquidacao ndo deve acarretar a liquidagdao antecipada da
respectiva Classe;
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(k) aprovar os procedimentos a serem adotados para o resgate das Cotas do Fundo
mediante dacdo em pagamento de Direitos de Crédito; e

(a) aprovar a contratacdo de agente de cobranca dos Direitos de Crédito Inadimplidos.

Artigo 27° O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
determinacgOes das autoridades competentes e de normas legais ou regulamentares, incluindo
correcdes e ajustes de carater ndo material nas definicbes e nos parametros utilizados no
calculo dos indices estabelecidos neste Regulamento, devendo tal alteragdo ser providenciada,
impreterivelmente, no prazo determinado pelas autoridades competentes; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora, do Custodiante
ou de qualquer outro prestador de servico aplicavel; ou (iii) em decorréncia da reducdo da
Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, e/ou de taxa devida a prestador de servigos do
Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo Primeiro As alteracGes referidas nos itens i e ii do Artigo 27° acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem
sido implementadas. A alteracdao referida no item iii do Artigo 279 © acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 28° A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 10 (dez) dias
corridos de antecedéncia da data de sua realizagcdo, sendo que a presenca da totalidade dos
Cotistas supre a falta de convocacgao, e far-se-a por meio de (i) envio de carta com aviso de
recebimento a cada um dos Cotistas, ou (ii) mensagem eletronica (“e-mail”) enderecada a
cada um dos Cotistas, dos quais constardo o dia, a hora e o local em que sera realizada a
Assembleia Geral e, aindaque de forma sucinta, a ordem do dia, sempre acompanhada das
informacdes e dos elementos adicionais necessarios a anadlise prévia pelos Cotistas das
matérias objeto da Assembleia Geral, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo PrimeiroA Assembleia Geral podera ser convocada (i) pelos Prestadores de
Servicos Essenciais ou (ii) por Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
das Cotas em circulagao.

Paragrafo Segundo A Assembleia Geral serd considerada validamente instalada com a
presenca de qualguer nimero de Cotistas. Independentemente das formalidades previstas na
lei e neste Regulamento, serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem
todos os Cotistas.

Paragrafo Terceiro A presidéncia da Assembleia Geral cabera a Administradora.
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Paragrafo Quarto Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5° abaixo, a Administradora e/ou
os Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo poderao
convocar representantes do Auditor Independente, da Gestora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberacao da ordem do dia.

Paragrafo Quinto Independentemente de quem tenha convocado, o representante da
Administradora e da Gestora deverao comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos
Cotistas as informacdes que lhe forem solicitadas.

Paragrafo Sexto Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral deve realizar- se no
local onde a Administradora tiver a sede, e quando for realizada em outro local, os anuncios
ou as cartas enderecadas aos Cotistas devem indicar, com clareza, o lugar da reunido, que
em nenhum caso pode realizar- se fora da localidade da sede.

Paragrafo Sétimo Admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Geral seja
providenciada juntamente com o andncio ou carta ou correio eletronico da primeira
convocagao.

Artigo 29° A cada Cota corresponde 1 (um) voto, sendo admitida a representacdo do
Cotista por mandatario legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro A Assembleia Geral poderd ser realizada (a) de modo exclusivamente
eletronico, caso os Cotistas somente possam participar e votar por meio de comunicacdo
escrita ou sistema eletronico; ou (b) de modo parcialmente eletronico, caso os Cotistas
possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao
escrita ou sistema eletronico, de acordo com o que for informado ao Cotista no ato da
convocagao.

Paragrafo Segundo Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 2 (dois) dias de
antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral

Artigo 30° As deliberacbes da assembleia de cotistas sdo tomadas por maioria de votos
dos presentes.

Paragrafo Primeiro. Para efeito da constituicdo de quaisquer dos quoruns de deliberagdo da
Assembleia Geral, serdo excluidas as Cotas de titularidade dos Cedentes e de quaisquer de
suas partes relacionadas, assim como de agentes ou representantes de quaisquer dessas
pessoas, salvo quando a votagdo ocorrer conforme o disposto no caput deste Artigo.
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Paragrafo Segundo Independentemente das formalidades previstas acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 31° As deliberacdes tomadas pelos Cotistas, observados os quoéruns estabelecidos
neste Regulamento, serdo existentes, validas e eficazes perante o Fundo e obrigardo todos os
Cotistas, independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral ou do voto proferido
na mesma.

Artigo 3229 Os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim de
deliberar sobre matéria de seu interesse, observados os procedimentos de convocacdo,
instalacao e deliberagao previstos neste Regulamento.

Artigo 332 As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por escrito dirigido pela Administradora a cada Cotista, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto, observados os quoruns de deliberacao estipulados no Regulamento.

Paragrafo PrimeiroOs Cotistas terdo, no minimo, (a) 10 (dez) dias, caso a consulta seja
realizada por meio eletronico; ou (b) 15 (quinze) dias, caso a consulta seja realizada por meio
fisico, para se manifestar no @&mbito da consulta formal

Paragrafo Segundo As respostas obtidas junto aos Cotistas no processo de consulta aos
Cotistas terdo, para todos os fins deste Regulamento, a forcade deliberacdo de Assembleia
Geral de Cotistas.

Artigo 34° A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercerem as funcgdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das
aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas pessoa
fisica ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos
Cotistas;

(b) nao exercer cargo ou funcdo na Administradora, em seu controlador, em sociedades por
ele direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum; e

(c) ndo exercer cargo nos Cedentes e/ou nos Sacados dos Direitos de Crédito integrantes
da Carteira do Fundo.

Artigo 35° As decisdes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da sua realizacao.

Artigo 36° Nao podem votar na Assembleia Geral de Cotistas:
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(a) os prestadores de servigo do Fundo;
(b) os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de servico do Fundo;

(c) partes relacionadas dos prestadores de servigos do Fundo ou de seus respectivos sécios,
diretores, empregados ou administradores, conforme a definicdo de partes relacionadas
contida nas normas contabeis que tratam do assunto;

(d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse no que se
refere a matéria em votacdo, o qual devera declarar a mesa seu impedimento para o
exercicio do direito de voto previamente ao inicio das deliberagbes da Assembleia Geral
de Cotistas; e

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

Paragrafo Primeiro Ndo se aplicard a vedacdo prevista no Artigo 36° acima quando os
Unicos Cotistas forem, no momento do seu ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (e) do Artigo 36° acima, houver aquiescéncia da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, da Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia Geral os Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora, ou, em caso de Assembleia
Especial de Cotistas de classe destinada a investidores profissionais.

Paragrafo SegundoPreviamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao cotista de que trata a
aliena “d” do Artigo 36° declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

CAPITULO X - PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 37° A Administradora é obrigada a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer
ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir a todos os Cotistas acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes quanto a
respectiva permanéncia no mesmo, se for o caso, devendo permanecer a disposicao dos
conddminos para consulta, na sede e agéncias da Administradora e nas instituicbes
autorizadas a distribuir Cotas do Fundo, de modo a garantir a todos os Cotistas acesso as
informagdes que possam,direta ou indiretamente, influir em suas decisdes quanto a respectiva
permanéncia no mesmo, se for o caso.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas ao Fundo, sdo exemplos
de fatos relevantes os seguintes: (a) a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo
ou aos Cotistas; (b) a eventual contratagao de formador de mercado e o término da prestacdo
de tal servico; (c) a eventual contratacdo de agéncia classificadora de risco e o término da
prestagdo de tal servigo; (d) se houver, a mudanca na classificacdo de risco atribuida as Cotas;
(e) a substituicdao da Administradora ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporagao, a cisdao ou a
transformacdo do Fundo; (g) a alteragdao do mercado organizado em que as Cotas sejam

BRL TRUST DTVM, BRL TRUST INVESTIMENTOS, MODAL ASSET MANAGEMENT e MAF DTVM sdo empresas pertencentes ao grupo econémico APEX GROUP
Rua Alves Guimaraes, 1212 — Pinheiros — CEP 05410-002 — Sdo Paulo/SP
Canal de Ouvidoria: Tel. 0800 466 0200 | E-mail: ouvidoria.bra@apexgroup.com
Canal de Denuncias: canaldenuncias.bra@apexgroup.com
Fale Conosco: faleconosco.bra@apexgroup.com 30


mailto:faleconosco.maf@modal.com.br

Docusign Envelope ID: DD67F88F-3409-4C03-919E-F6BCA5D21FD4

/\ angiva

APEX

admitidas a negociacdo; (h) o cancelamento da admissdo das Cotas a negociacdo em mercado
organizado; e (i) a emissao de novas Cotas;

Paragrafo Segundo. Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados
se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelacao pora em risco
interesse legitimo do Fundo, da classe de Cotas ou dos Cotistas, exceto na hipdtese de a
informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, prego ou
quantidade negociada de Cotas, casos em que a Administradora fica obrigada a divulgar fato
relevante.

Artigo 38° A Administradora deve, enviar a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores:

(a) em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referirem, o informe
mensal a CVM, conforme modelo e conteldo disponibilizado pela CVM;

(b) em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referirem, o
demonstrativo de composicao e diversificacdo das aplicacdes das Classe a CVM, caso aplicavel;

(c) em até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se
referirem, demonstrativo trimestral com as informagdes descritas no inciso V do artigo 27 do
Anexo II da Resolugdo CVM n© 175, incluindo as informagodes contidas no relatério trimestral
da Gestora mencionado na Resolugdao CVM n° 175;

(d) em até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social ao qual se refiram,
as demonstracdes financeiras anuais do Fundo e da classe de Cotas, acompanhadas dos
pareceres da auditoria independente; e

(e) exemplar do novo regulamento, consolidando as alteracdes efetuadas, por meio de
sistema eletrénico disponibilizado pela CVM na rede mundial de computadores, na data do
inicio da vigéncia das alteracdes deliberadas em assembleia.

Artigo 39° A Administradora devera disponibilizar, mensalmente, na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, o informativo mensal do Fundo referente
ao més imediatamente anterior, nos termos do disposto no manual que dispde a respeito das
regras e procedimentos de administracdao e gestdo de recursos de terceiros, da ANBIMA.

Artigo 40° A Gestora devera elaborar e encaminhar a Administradora, em até 40
(quarenta) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se referir, relatorio trimestral na
forma estabelecida pela CVM, devendo a Administradora diligenciar junto a Gestora, devendo
notificd-lo e comunicar imediatamente a CVM caso ndo receba a informacdo no prazo
estipulado.
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Artigo 41° As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracao expedidas pela CVM e serdo auditadas por auditor independente registrado na
CVM.

Paragrafo Primeiro Deverd constar necessariamente de cada relatério de auditoria e das
respectivas notas explicativas descricdo pormenorizada:

(@) apresentando o comportamento e perfil de adimpléncia da carteira de Direitos de
Créditos;

(b) referente ao cumprimento pela Administradora e da Gestora, no respectivo exercicio
social, dos termos e condigdes deste Regulamento e do Contrato de Cessao; e

(c) referente ao cumprimento, pelos Cedentes, dos procedimentos definidos na politica de
concessdo de crédito e nas demais politicas do Fundo, bem como nas declaragbes
prestadas pelos Cedentes nos Contratos de Cessao.

CAPITULO XI - CUSTOS REFERENTES A DEFESA DOS INTERESSES DO FUNDO

Artigo 42° Caso o Fundo ndo possua recursos disponiveis, em moeda corrente nacional,
suficientes para a adocdao e manutencdo, direta ou indireta, dos procedimentos judiciais e
extrajudiciais necessarios a cobranca dos Direitos de Crédito e dos Ativos Financeiros de
titularidade do Fundo e a defesa dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo, a maioria
dos titulares das Cotas, reunidos em Assembleia Geral, poderdo aprovar o aporte de recursos
ao Fundo, por meio daintegralizacdo de novas Cotas, a ser realizada por todos os titulares
das Cotas para assegurar, se for o caso, a adogao e manutencdo dos procedimentos acima
referidos.

Artigo 43° Todos os custos e despesas referidos neste Capitulo, inclusive para salvaguarda
de direitos e prerrogativas do Fundo e/ou com a cobranca judicial e/ou extrajudicial de Direitos
de Crédito Inadimplidos, serdo de inteira responsabilidade do Fundo, ndo estando a
Administradora, a Gestora, os Cedentes, o Custodiante e quaisquer de suas respectivas
pessoas controladoras, sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, a estes
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, em conjunto ou isoladamente, obrigados
pelo adiantamento ou pagamento de valores relacionados aos procedimentos referidos neste
Capitulo.

Artigo 44° A realizagdo de despesas ou a assungao de obrigacdes, por conta e ordem do
Fundo, nos termos deste Capitulo, devera ser previamente aprovada pelos titulares da maioria
das Cotas reunidos na Assembleia Geral. Casoa realizacdao das referidas despesas ou a
assuncdo de obrigacbes seja aprovada na forma deste Capitulo, os Cotistas deverdo definir na
referida Assembleia Geral o cronograma de integralizacao das novas Cotas, as quais deverao
ser integralizadas pelos titulares das Cotas em Circulacdo, na proporgao de seus créditos, em
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moeda corrente nacional, na medida em que os recursos se fagam necessarios a realizagao
dos procedimentos deliberados na referida Assembleia Geral, sendo vedada qualquer forma
de compensacao.

Artigo 45° Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do adiantamento a que se refere este Capitulo
e da assuncao pelos titulares das Cotas do compromisso de prover, na proporcao de seus
respectivos créditos, os recursos necessarios ao pagamento de verba de sucumbéncia a que
o Fundo venha a ser eventualmente condenado.

Artigo 46° A Administradora, a Gestora, o Custodiante, o Coordenador Lider, os Cedentes,
seus administradores, empregados e demais prepostos ndo sdao responsaveis por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos titulares das Cotas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os referidos
Cotistas ndo aportemos recursos suficientes para tanto, na forma prevista acima.

Artigo 47° Todos os valores aportados pelos Cotistas ao Fundo, nos termos deste Capitulo,
deverdo ser realizados em moeda corrente nacional, livres edesembaragados de quaisquer
taxas, impostos, contribuicdes ou encargos, presentes ou futuros, que incidam ou venham a
incidir sobre tais pagamentos, incluindo as despesas decorrentes de tributos ou de
contribuicdes incidentes sobre os pagamentos intermediarios, independentemente de quem
seja o contribuinte, deforma que o Fundo receba as verbas devidas pelos seus valores
integrais, acrescidos dos montantes necessarios para que o mesmo possa honrar
integralmente suas obrigacdes, nas respectivas datas de pagamento, sem qualquerdesconto
ou deducdo, sendo expressamente vedada qualquer forma de compensacao.

CAPITULO XIII - DO PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 49° Diante da limitagdo da responsabilidade dos Cotistas, é possivel que o
patrimonio liquido do Fundo ou da Classe venha a ser negativo, hipdtese na qual a
Administradora devera observar os procedimentos previstos abaixo, sem prejuizo do previsto

na Resolugdo CVM n© 175:

I - imediatamente, em relagdo a Classe cujo patrimonio liquido esta negativo:

a) fechar para resgates e nao realizar amortizacdo;
b) nao realizar novas subscrigdes;
c) comunicar a existéncia do patrimonio liquido negativo a Gestora;
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d) divulgar fato relevante;
e) cancelar os pedidos de resgate pendentes de conversao; e

IT - em até 20 (vinte) dias:

a) elaborar um plano de resolugdo do patrimoénio liquido negativo, em conjunto com a
Gestora, do qual conste, no minimo: (i) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patrimonio liquido negativo, (ii) balancete da Classe afetada, e (iii) proposta de resolucdo para
o patrimoénio liqguido negativo; e

b) convocar Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, para
deliberar acerca do plano de resolugcdo do patriménio liquido negativo, em até 2 (dois) dias
Uteis apds concluida a elaboracdo do plano, encaminhando o plano junto a convocacao.

Paragrafo Primeiro Caso apds a adocdo das medidas previstas no inciso I do caput a
Administradora e a Gestora, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia
do patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe de Cotas, a adocdo
das medidas referidas no inciso II do caput se torna facultativa.

Paragrafo SegundoNa assembleia de que trata a alinea “b)” do inciso II do caput:

a) a Gestora deve comparecer, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira de
ativos, observado que a auséncia da Gestora ndo impde a Administradora qualquer Obice
guanto a sua realizacao;

b) é permitida a manifestacdo dos Credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata
da convocacdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes;

C) em caso de ndo aprovacgao do plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo, os
Cotistas do Fundo ou da Classe devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

0 cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipdtese que afasta
a proibicdo de ndo realizar novas subscricdes de Cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja
analisada pela Administradora e pela Gestora;

(iii) liguidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que nao
remanescam obrigacGes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou
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(iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da Classe de Cotas.

d) caso a assembleia ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem
em favor de qualquer possibilidade prevista na alinea ‘c’ do Paragrafo Segundo acima, a
Administradora deve ingressar com pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

Paragrafo Terceiro Caso anteriormente a convocacdao da assembleia de que trata a alinea
“b” do inciso II do caput, a Administradora verifique que o patriménio liquido deixou de estar
negativo, a Gestora e a Administradora ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos
previstos neste Artigo, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual devem
constar o patrimonio liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias
que resultaram no patriménio liquido negativo.

Paragrafo Quarto Caso posteriormente a convocacdo da assembleia de que trata a alinea
“b)” do inciso II do caput, e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verifique que o
patrimonio liquido deixou de estar negativo, a assembleia deve ser realizada para que a Gestora
apresente aos cotistas o patrimonio liquido atualizado e as causas e circunstancias que
resultaram no patrimoénio liquido negativo, ndo se aplicando o disposto na alinea ‘c’ do
Paragrafo Segundo acima.

Artigo 50° T3&o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da Classe de Cotas, a Administradora deve divulgar fato relevante, constituindo qualquer
pedido de declaracédo judicial de insolvéncia um evento de avaliacdo obrigatdério do patrimonio
liquido da Classe afetada pela Administradora.

Paragrafo Unico A CVM pode pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas,
guando identificar situacdo na qual seu patrimonio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para a integridade do sistema
financeiro.

Artigo 51° T3ao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas,
a Administradora deve adotar as seguintes medidas: (i) divulgar fato relevante; e (ii) efetuar
o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

Paragrafo Primeiro Caso a Administradora ndo adote a medida disposta no inciso (ii) do caput
de modo tempestivo, a Superintendéncia competente da CVM deve efetuar o cancelamento do
registro, informando tal cancelamento a Administradora e publicando comunicado na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.
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Paragrafo SegundoO cancelamento do registro da Classe ndao mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

CAPITULO XIV - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 52° Todas as disposicdes contidas neste Regulamento que se caracterizem como
obrigacdo de fazer ou nao fazer a serem cumpridas pelo Fundo,deverdo ser consideradas,
salvo referéncia expressa em contrario, como de responsabilidade exclusiva da Administradora
e/ou da Gestora.

Artigo 53° O Fundo terd escrituracao contabil préopria. O exercicio social do Fundo tem
duracdo de um ano, encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54° A Gestora deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdoes da
Gestora em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus
titulares o direito de voto. A versdo integral da politica de voto da Gestora encontra-se
disposta no website da Gestora no enderecgo: http://www.vbirealestate.com.

Artigo 55° Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.

%k k
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ANEXO A - ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS BREOF REAL ESTATE CREDIT -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO I - CLASSE DE COTAS

Artigo 1° O Fundo emitira a Classe de Cotas, com as caracteristicas descritas no presente
Anexo Descritivo e no respectivo Suplemento.

Paragrafo PrimeiroA Classe de Cotas é constituida sob a forma de condominio fechado e
seu prazo de duracdo é indeterminado. As Cotas serdo de subclasse Unica e terdo as seguintes
caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes comuns:

(@) direito de voto em todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota correspondera 1 (um) voto;

(b) ¢é expressamente vedado qualquer tipo de subordinacdo ou tratamento nao igualitario
entre os titulares de Cotas;

(c) Valor Unitario de Emissdo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) na Data da 12
Integralizacdo de Cotas, sendo que as Cotasdistribuidas posteriormente terdo seu Valor
Unitario de Emissdo calculado com base na alinea (d) abaixo;

(d) Valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicido de seu valor de
integralizagdo, amortizacdo ou resgate, observados os critérios definidos nos Capitulos
V e VI deste Anexo Descritivo; e

(e) vedacdo da negociacdo no mercado secundario.

Artigo 2° Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas da Classe de Cotas, a
Administradora podera realizar novas distribuicdes de Cotas Classe de Cotas, nos termos da
Resolucdo CVM n° 160, conforme aplicavel, em nimero indeterminado.

Paragrafo Primeiro O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas Classe de
Cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral. A deliberacdo da emissdo devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas, inclusive se
sera admitida a subscricdo parcial, a modalidade de distribuicdo publica das Cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(i) sera outorgado aos Cotistas da Classe de Cotas o direito de preferéncia na subscricdo
de novas Cotas, exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral. Para o exercicio do
direito de preferéncia devera ser concedido aos Cotistas Classe de Cotas o prazo de pelo menos
05 (cinco) Dias Uteis; e

(i) a Assembleia Geral podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do
patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para
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subscricao de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas. Caso a
Assembleia Geral autorize oferta com subscricdao parcial, e ndo seja atingido o montante
minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera
cancelada. Caso haja integralizacao e a oferta seja cancelada, fica a Administradora obrigada
a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

Paragrafo Segundo Nas novas emissdes de Cotas Classe de Cotas, podera ser aprovado
pela Assembleia Geral o mecanismo de chamada de capital para que os aportes de recursos
a serem realizados pelos Cotistas ocorra na medida em que o Fundo (i) identifique
necessidades de investimento em Direitos de Crédito; ou (ii) identifique necessidades de
recebimento de aportes adicionais de recursos para fazer frente as suas obrigagdes e
investimentos, conforme regras e prazos definidos nos respectivos compromissos de
investimento a serem celebrados com o Fundo.

Paragrafo Terceiro As Cotas da Classe de Cotas ndo sdo transferiveis e terdo a forma
escritural, permanecendo em contas de depdsito em nome de seus titulares.

Artigo 3° As Cotas poderao ser objeto de resgate antecipado na hipdétese de ocorréncia
de qualquer Evento de Liquidacdo, observado o disposto no Regulamento e neste Anexo
Descritivo.

Artigo 4° Para os fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para os
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros (Regras e Procedimentos ANBIMA do Cdédigo
de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros), o Fundo é caracterizado como fundo de
investimento em direitos creditoérios, tipo “Outros”.

CAPITULO II - PUBLICO-ALVO E OBJETIVO

Artigo 5° A Classe de Cotas sera destinada exclusivamente a um grupo restrito e pré-
determinado de investidores estrangeiros, vinculados por interesse Unico e indissociavel.

Paragrafo Primeiro O grupo de investidores a que se refere o caput deste Artigo sera
formado por 06 (seis) investidores estrangeiros vinculados por interesse Unico e indissociavel
e é vedada a venda de Cotas da Classe de Cotas no mercado secundario.

Artigo 6° O objetivo da Classe de Cotas é proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo
de suas Cotas por meio da aplicagdo de seu Patriménio Liquido na aquisicdo de: (i) Direitos
de Crédito que atendam aos Critérios de Elegibilidade, estabelecidos no Capitulo IV deste
Anexo Descritivo, e (ii) Ativos Financeiros listados no Artigo 9° deste Anexo Descritivo,
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observados todos os indices de composicdo e diversificagdo da Carteira da Classe,
estabelecidos neste Anexo Descritivo.

CAPITULO III - OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA
CARTEIRA

Artigo 7° A Classe de Cotas do Fundo é uma comunhdo de recursos destinados,
preponderantemente, a aquisicdo de Direitos de Crédito. Os Direitos de Crédito serdo
adquiridos integral ou parcialmente, sempre de acordo com a politica de investimento descrita
neste Anexo Descritivo € com os critérios de composicdo de Carteira estabelecidos na
legislacdo e na regulamentacgao vigente.

Paragrafo Primeiro Os Direitos de Crédito sdo individualmente representados por
Debéntures, Cédulas de Crédito Imobiliario, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letra de
Crédito Imobiliario e/ou Cédulas de Crédito Bancario, decorrentes de operagdes nos
segmentos comercial, industrial, imobilidrio, financeiro, de hipotecas, de arrendamento
mercantil e de prestagdo de servigos, de acordo com a atividade especifica de cada um dos
Cedentes e as operacles realizadas entre estes e seus respectivos Sacados (“Direitos de
Crédito”).

Paragrafo Segundo Os Direitos de Crédito deverdo contar com documentacdo que evidencie
e comprove sua existéncia e validade (*Documentos Comprobatorios”).

Paragrafo Terceiro Os Direitos de Crédito serdao adquiridos pelo Fundo juntamentecom todos
os direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes assegurados aos seus titulares,
nos termos dos Contratos de Cessdo firmados entre o Fundo e os Cedentes que cedam Direitos
de Crédito ao Fundo (“Cedentes”).

Paragrafo Quarto Os Direitos de Crédito poderdo ser adquiridos no mercado primario e no
mercado secundario.

Paragrafo Quinto O Fundo podera utilizar a faculdade prevista no §3° do Artigo 45 do
Anexo Normativo II da Resolugdo CVM 175, para elevar o limite de concentracao por devedor
dos Direitos de Crédito e Ativos Financeiros, estabelecido em 20% (vinte por cento) do
patrimonio liquido do Fundo pelo caput do referido dispositivo. Dessa forma, o Fundo podera
ter sua carteira totalmente composta por Diretos de Crédito de um ou mais devedores e/ou
originadores, e ndo observara limite de concentracao por devedor e/ou coobrigado, nos termos
do referido Artigo 45.

Artigo 8° Em até 180 (cento e oitenta) dias do inicio das atividades da Classe, a Classe
de Cotas deve possuir percentual minimo de 67% (sessenta e sete por cento) de seu do
Patrimonio Liquido na aquisicdo de Direitos Creditorios.
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Artigo 9° A parcela do Patrimonio Liquido do Fundo que ndo estiver alocada em Direitos
de Crédito sera necessariamente alocada nos ativos financeirosabaixo relacionados (“Ativos
Financeiros”):

a) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

b) ativos financeiros de renda fixa de emissao ou coobrigacdo de instituicdes financeiras /
certificados de depésitos bancarios (CDB) de curto prazo, com liquidez diaria e de baixo
risco, emitidos por instituicdes autorizadas

c) operagdes compromissadas lastreadas nos titulos mencionados na alinea “a” e “b”
acima;

d) cotas de fundos de investimento que sejam administrados por umainstituicao autorizada
pela CVM e que (i) invistam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) da sua carteira
em titulos de emissdo doTesouro Nacional e (ii) sejam remunerados com base na Taxa
DI ou na Taxa SELIC; e

e) cotas de fundos de investimento de Renda Fixa e/ou fundos de investimento
Referenciados DI, administrado e/ou gerido pela Administradora e/ou Gestora.

Artigo 10° A Gestora envidara seus melhores esforgos para adquirir Ativos Financeiros
cujos vencimentos propiciem a Carteira classificacdo de investimento de “longo prazo”, para
fins de tributacdo do Cotista. Entretanto, ndo hé garantia de que o Fundo terd o tratamento
tributario aplicavel aos fundos de longo prazo, de forma que a Gestora ndao assume qualquer
compromisso nesse sentido.

Artigo 11° Se mantido o enquadramento da alocagdo minima tributaria e da entidade de
investimento, a qual a Gestora de forma discricionaria busca perseguir, os cotistas passardo
a se sujeitar ao Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributagdo Periddica, conforme
definicao disposta na Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023. Caso, por qualquer motivo, a
alocacdo minima tributaria e as condicdes para classificacdo como entidade de investimento
ndo sejam possiveis de serem observadas pela Gestora, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional e Comissao de Valores Mobiliarios, ndo sera possivel assegurar a aplicagcao
do Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributagdo Periddica.

Paragrafo Primeiro. Aplicam-se ao Fundo a regra de desenquadramento previstas nos §§
39 e 40 do art. 21 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023.

Paragrafo Segundo. Os dispostos nos artigos anteriores ndo se aplicam aos cotistas sujeitos
a regras de tributagdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

Artigo 12° A Gestora ndo poderd utilizar instrumentos derivativos e ndo realizard
operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de a Classe de Cotas possuir estoque ou posigao anterior do mesmo Ativo
Financeiro.
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Artigo 13° E vedado a Administradora, Gestora, custodiante e consultor especializado, se
houver, ou partes a eles relacionadas, tal como definidas pelas regras contabeis que tratam
desse assunto, ceder ou originar, direta ou indiretamente, direitos creditérios aos fundos nos
quais atuem.

Artigo 14° O Cedente serd responsavel pela existéncia, certeza, conteudo, exatidao,
veracidade, legitimidade, validade e correta formalizagdo dos Direitos de Crédito adquiridos
pela Classe de Cotas.

Artigo 15° A Classe de Cotas, a Administradora e a Gestora, bem como seus controladores,
sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum, e/ou subsididrias (exceto o
Cedente), ndo sdo responsaveis pela certeza, liquidez, exigibilidade, conteldo, exatiddo,
veracidade, legitimidade, validade e corretaformalizagdo dos Direitos de Crédito adquiridos
pela Classe de Cotas, tampouco pela solvéncia dos Sacados.

Paragrafo Primeiro Sem prejuizo do disposto no caput, a Gestora serda a instituigdo
responsavel por verificar e validar, na data de aquisicao dos Direitos de Crédito pelo Fundo e
pela Classe de Cotas, o atendimento dos Direitos de Crédito aos Critérios de Elegibilidade em
cada operacdo de aquisicdo de Direitos de Crédito pelo Fundo e pela Classe de Cotas.

Paragrafo Segundo A Classe de Cotas podera realizar aplicagdes que coloquem em risco
parte ou a totalidade de seu patrimoénio. A Carteira e, por consequéncia, seu patrimoénio, estdo
sujeitos a diversos riscos, dentre os quais os discriminados no Capitulo III do Regulamento e
no Capitulo IX deste Anexo Descritivo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler
cuidadosamente os fatores de risco discriminados neste Regulamento e no Prospecto, se
aplicavel, responsabilizando-se integralmente pelas consequéncias de seu investimento nas
Cotas.

Artigo 16° As aplicacdes no Fundo ndao contam com garantia: (i) da Administradora; (ii)
da Gestora; (iii) do Cedente; (iv) do Custodiante; (v) de qualquer mecanismo de seguro; ou
(vi) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Artigo 17° Todos e quaisquer Direitos de Crédito a serem adquiridos pela Classe de Cotas
deverao atender, cumulativamente, aos critérios estabelecidos neste Anexo Descritivo, bem
como com os seguintes critérios de elegibilidade aos seguintes critérios de elegibilidade, na
respectiva Data de Aquisicdo pelo Fundo (“Critérios de Elegibilidade”):
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(a) deverdo ser representados por Debéntures, Cédulas de Crédito Imobiliario, Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, Letra de Crédito Imobiliario e/ou Cédulas de Crédito
Bancario.

Artigo 18° N&o havera taxa minima de cessdo, a qual devera ser definida pela Gestora a
cada oportunidade de aquisicao de Direitos de Crédito.

Artigo 19° A Classe de Cotas adquirird Direitos de Crédito e todos e quaisquer direitos,
privilégios, prerrogativas e acgbes, em carater definitivo, sem coobrigacdo do Cedente,
observados:

(@) osdemais termos e condigdes do Regulamento e deste Anexo Descritivo; e
(b) ostermos, condigcOes e procedimentos do Contrato de Cessao.

CAPITULO V - DA ORIGINACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS, POLITICA DE
CONCESSAO DE CREDITO E POLITICA DE COBRANGA DE CREDITOS

Artigo 20° Os processos de originacdao dos Direitos Creditérios e a politica de concessao de
crédito adotada pelas Cedentes estdo descritos no ANEXO III - Processos de Originagao e
Politica de Concessdo de Crédito. O ANEXO III contém a descricdo detalhada da atual Politica
de Cobrancga adotada pela Classe de Cotas.

CAPITULO VI - EMISSAO, INTEGRALIZAGAO E VALOR DAS COTAS

Artigo 212 As Cotas da Classe de Cotas serdao emitidas por seu valor calculado na forma
do Artigo 249 deste Anexo Descritivo, respectivamente, na data em que forem subscritas pelos
Investidores, ou seja, valor da Cota para o Dia Util em questdo.

Paragrafo Primeiro As Cotas da Classe de Cotas serdo registradas para distribuicdo
primaria nos modulos administrados e operacionalizados pela CETIP.

Artigo 22° A condicdo de Cotista caracteriza-se pela abertura, pelo Agente Escriturador,
de conta de depdsito em nome do Cotista.

Paragrafo Primeiro No ato de subscricdo de Cotas da Classe de Cotas, o subscritor (i)
assinara o boletim de subscricdo e o respectivo termo de adesdo e ciéncia de risco, e (ii) se
comprometera a integralizar as Cotas subscritas, conforme o previsto no boletim de
subscricao, respeitadas as demais condicdes previstas no Regulamento.

Paragrafo Segundo O extrato da conta de depodsito, emitido pelo Agente Escriturador, sera
o documento habil para comprovar (i) a obrigacdo da Administradora e da Gestora, perante o
Cotista, de cumprirem as prescricdoes constantes deste Regulamento e das demais normas
aplicaveis ao Fundo; e (ii) a propriedade do nimero de Cotas da Classe de Cotas pertencentes
a cada Cotista.

Artigo 23° N3&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida pela Classe de Cotas.
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Artigo 24° A partir da Data da 12 Integralizacdo das Cotas, seu respectivo valor unitario
serd calculado todo Dia Util, para efeito de determinacdo de seu valor de integralizacdo,
amortizacdo ou resgate, devendo corresponder ao valor do patriménio liquido da Classe de
Cotas dividido pelo nimero de Cotas da Classe de Cotas emitidas em circulagédo.

CAPITULO VII - AMORTIZAGAO E RESGATE DAS COTAS

Artigo 25° Observada a ordem de alocacao dos recursos prevista neste Anexo Descritivo,
as Cotas da Classe de Cotas serao amortizadas conforme estabelecido no respectivo
Suplemento.

Paragrafo Primeiro As Cotas poderdo, ainda, sofrer amortizacbes extraordinarias, nos
termos deste Anexo Descritivo.

Artigo 26° A amortizacdo prevista no Artigo anterior compreenderd todos os recursos
liguidos existentes no caixa da Classe de Cotas, provenientes do pagamento dosDireitos de
Crédito, que excederem o valor da Reserva de Liquidez.

Paragrafo Primeiro Reserva de Liquidez deverd ser utilizada exclusivamente para
pagamento dos Encargos do Fundo e da Classe de Cotas, e sera restabelecida na forma deste
Anexo Descritivo.

Artigo 27° Os titulares das Cotas da Classe de Cotas ndo poderdo, em nenhuma hipodtese,
salvo deliberagdo em Assembleia Geral, exigir do Fundo a amortizacdo ou o resgatede suas
Cotas em condicdes diversas das previstas neste Anexo Descritivo.

CAPITULO VIII - PAGAMENTO AOS COTISTAS

Artigo 28° Observada a ordem de alocagdao dos recursos prevista no Artigo 30° Erro!
Fonte de referéncia ndo encontrada.deste Anexo Descritivo, a Administradora devera
transferir ou creditar os recursos financeiros da Classe de Cotas correspondentes, nos
montantes apurados nostermos do Regulamento e deste Anexo Descritivo.

Paragrafo Primeiro A Administradora efetuara o pagamento das amortizagGes ou resgates
de Cotas por meio de qualquer forma de transferéncia de recursosautorizada pelo BACEN.

Paragrafo Segundo Os recursos depositados na Conta da Classe deverao ser transferidos
aos titulares das Cotas, quando de sua amortizacdo ou resgate, de acordo com os registros
de titularidade mantidos pelo Agente Escriturador, no Dia Util imediatamente anterior as
respectivas datas de pagamento.

Paragrafo Terceiro Os pagamentos serdo efetuados em moeda corrente nacional ou, na
hipétese de liquidacdao antecipada do Fundo , em Direitos de Crédito e Ativos Financeiros
integrantes da Carteira.
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Artigo 29° Caso a data de pagamento dos valores devidos aos Cotistas ndao seja um Dia
Util, a Administradora efetuard o pagamento no Dia Util imediatamente subsequente, sem
gualquer acréscimo aos valores devidos.

CAPITULO IX - ORDEM DE ALOCAGAO DE RECURSOS

Artigo 30° Diariamente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas até a liquidagao
integral das Obrigacdes do Fundo e da Classe de Cotas, a Administradora se obriga a utilizar
os recursos disponiveis para atender as exigibilidades do Fundo e da Classe de Cotas,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(a) pagamento dos Encargos do Fundo e dos Encargos da Classe de Cotas;

(b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dosEncargos do Fundo
e dos Encargos da Classe de Cotas, a serem incorridos no més calendario imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuadoo respectivo provisionamento, bem
como dos recursos necessario a constituicdo ou restabelecimento da Reserva de
Liquidez;

(c) aquisicdo pela Classe de Cotas de Direitos de Crédito, com observancia a politica de
investimento descrita neste Anexo Descritivo;

(d) pagamento, aos titulares das Cotas da Classe de Cotas, da amortizacao e resgate das
Cotas da Classe de Cotas.

CAPITULO X - METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE DE COTAS

Artigo 31° Os ativos que compdem a Carteira da Classe de Cotas terdao seus valores
calculados conforme a metodologia de avaliacao descrita no manual da Administradora ou,
ainda, no manual do Custodiante, disponiveis nos seus respectivos websites.

Paragrafo Primeiro Os ativos a que refere o caput deste Artigo terdo seu valor calculado
todo Dia Util, de acordo com a taxa de juros respectiva, a qual contempla o percentual da
perda histérica da carteira do Cedente, observado o disposto na Instrucdao CVM 489/11, assim
como as provisdes e as perdas com Direitos de Crédito ou com os Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe de Cotas serao, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas
nos termos da Instrugdo CVM 489/11. Em caso de inadimpléncia, as provisdes serdo
calculadas mensalmente, levando-se em conta os ativos que estdao em garantia (valor obtido
através de laudo) e considerando o manual da Administradora ou, ainda, manual do
Custodiante. Desta forma, o valor do saldo dos Direitos de Crédito sera reduzido pelo valor
da provisao.
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Artigo 32° N&o obstante o disposto no Artigo acima, na hipdtese de constituicdo de
provisdo do valor do saldo dos Direitos de Crédito, o calculo do total do valor de principal
descontado da carteira de Direitos de Crédito também devera levar em consideracdo tal
provisdo e, portanto, devera ser reduzido pelo valor de principal descontado do respectivo
Direito Creditorio.

Artigo 33° Para fins do disposto neste Regulamento e da Resolucdo CVM 175, considera-
se o correio eletrénico ou sistemas eletronicos previamente autorizados pela Administradora
e Gestora como formas de correspondéncia valida nas comunicagdes ou documentos em que
seja necessaria qualquer forma de “encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”,
“divulgacdo” ou “disponibilizacdo” entre a Administradora, a Gestora, os Demais Prestadores
de Servigos, conforme o caso, e os Cotistas.

Paragrafo Primeiro. A obrigagao prevista neste Artigo é considerada cumprida na data
em gue a informacdo ou documento é tornada acessivel para os Cotistas.

Paragrafo Segundo. Caso seja necessario o envio de correspondéncias por meio fisico
aos Cotistas que fizerem tal solicitacdo, os custos de envio serao suportados pelos Cotistas
que optarem por tal recebimento.

Paragrafo Terceiro. Nas hipoteses de “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico,
observado que: (i) a Administradora ird informar previamente ao respectivo Cotista os
procedimentos aplicaveis; e (ii) a manifestacdo do Cotista devera ser armazenada pelo
Administrador.

Paragrafo Quarto. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizagdo de
seu endereco fisico ou eletrénico, a Administradora fica exonerada do dever de envio das
informagdes e comunicagdes previstas na Resolugdo CVM 175, no Regulamento, incluindo
anexos normativos, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecdo no endereco declarado. A Administradora deve preservar a correspondéncia
devolvida ou seu registro eletronico enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizagao
total de suas Cotas e, apds tal evento, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos ou por prazo
superior por determinacdao expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado
organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociacdo, conforme aplicavel.

Paragrafo Quinto.As duvidas relativas a gestdo da carteira do Fundo poderdao ser
esclarecidas diretamente com a Gestora nos seguintes canais: vbioe@vbirealestate.com. Para
contato junto a Administradora, o seguinte canal pode ser utilizado: (i) telefone: via telefone
no ndmero 3509-0600; (i) via e-mail no endereco eletronico:
faleconosco.bra@apexgroup.com ou (iii) nos canais indicados no rodapé deste resgulamento.
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10.

11.

12,

ANEXO I - DEFINICOES

Acordo Operacional: o instrumento particular firmado entre a Administradora e a
Gestora, que regulara as atividades a serem desenvolvidas pelas partes no que se refere
a administracdo fiduciaria e a gestdo da carteira do Fundo e da Classe de Cotas;

Administradora: é a BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves
Guimardes, n° 1212, Cep. 05410-002, inscrita no CNPJ sob o0 n® 13.486.793/0001-42;

Agente Escriturador: é a BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Alves
Guimardes, n° 1212, Cep. 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42,
ou seu sucessor a qualquer titulo;

Agente de Cobranca: prestador de servigos que podera ser contratado pelo Fundo, nos
termos do Artigo 19° do Regulamento;

Anexo Descritivo: o anexo descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas das
Classes de Cotas que vierem a ser emitidas pelo Fundo;

Anexo Descritivo A: o Anexo Descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas da
Classe de Cotas;

Assembleia Geral: é a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, ordinaria e extraordinaria,
realizada nos termos do Regulamento;

Assembleia Especial: é a Assembleia Especial de Cotistas da Classe de Cotas, ordinaria
e extraordinaria, realizada nos termos do Anexo Descritivo;

Ativos Financeiros: sdo os bens, ativos, direitos e investimentos financeiros, distintos
dos Direitos de Crédito, quecompdem o Patrimoénio Liquido, conforme previsto no Artigo
90 do Anexo Descritivo;

Auditor Independente: é o prestador de servicos conforme definido no Regulamento, ou
sua sucessora a qualquer titulo;

BACEN: é o Banco Central do Brasil;

Carteira: € a carteira do Fundo ou da Classe de Cotas, conforme aplicavel, formada por
Direitos de Crédito e Ativos Financeiros;

BRL TRUST DTVM, BRL TRUST INVESTIMENTOS, MODAL ASSET MANAGEMENT e MAF DTVM sdo empresas pertencentes ao grupo econémico APEX GROUP

Rua Alves Guimaraes, 1212 — Pinheiros — CEP 05410-002 — Sdo Paulo/SP
Canal de Ouvidoria: Tel. 0800 466 0200 | E-mail: ouvidoria.bra@apexgroup.com
Canal de Denuncias: canaldenuncias.bra@apexgroup.com
Fale Conosco: faleconosco.bra@apexgroup.com 46


mailto:faleconosco.maf@modal.com.br

Docusign Envelope ID: DD67F88F-3409-4C03-919E-F6BCA5D21FD4

/\ angiva

APEX

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25,

26.

Cedente: sdo os Cedentes que cederam os Direitos de Crédito ao Fundo, nos termos do
Contrato de Cessao;

CETIP: é a CETIP S.A. — Mercados Organizados;

Classe: as classes de Cotas que vierem a ser emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas
estardao descritas nos respectivos Anexos Descritivos;

Classe de Cotas: é a Classe Unica de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS BREOF REAL ESTATE CREDIT - RESPONSABILIDADE LIMITADA, cujas
caracteristicas estdo descritas no Anexo Descritivo A e no Apéndices A;

MN: é o Conselho Monetario Nacional;

Conta da Classe: a conta corrente a ser aberta e mantida pelo pelas Classes do Fundo,
gue sera utilizada para todas as movimentacoes de recursos pelo Fundo, inclusive para
pagamento das Obrigacdes do Fundo;

Contrato de Cessdo: é o “Contrato de Cessdo de Direitos de Crédito e Outras Avengas
celebrado entre Fundo e os Cedentes, com a interveniéncia da Gestora;

Coordenador Lider: é a BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n° 1212, Cep. 05410-002, inscrita no CNPJ sob o0 n° 13.486.793/0001-42,
ou seu sucessor a qualquer titulo;

Cotas: sdo as Cotas do Fundo;

Cotas em Circulagdo: é a totalidade das Cotas emitidas, excetuadas as Cotas
resgatadas;

Cotistas: sdo os titulares das Cotas;

Cotistas Dissidentes: é o Cotista que delibera a favor da Liquidagcdo Antecipada do Fundo
em Assembleia Geral, na hipdtese da ocorréncia de Evento de Liquidacdo, quando a
decisdo assemblear é contra a liquidacdo do Fundo;

Critérios de Elegibilidade: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 17° do
Regulamento;

Custodiante: é a BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves
Guimardes, n°® 1212, Cep. 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42;
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27. CVM: é a Comissdo de Valores Mobiliarios;

28. Data de Amortizacao: data indicada em cada suplemento;

29. Data de Aquisicdo e Pagamento: ¢é a seguinte data: (i) data de verificacdo pelo
Custodiante do atendimento, pelos direitos de Crédito, aos Critérios de Elegibilidade;

30. Data de Emissdo: é a data de emissdo das Cotas;

31. Data da 12 Integralizacdo de Cotas: € a data da 12 integralizacao das Cotas, em que os
recursos sao efetivamente colocados, pelos Investidores Qualificados, a disposicdo do
Fundo;

32. Data de Resgate: € a data em que se dara o resgate integral de cada classe de Cotas;

33. Dias Uteis: Significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto (i) feriados ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente comercial ou bancario no Estado
ou na sede social da Administradora; e (ii) feriados de ambito nacional;

34. Direitos de Crédito: sdo todos os direitos de crédito adquiridos ou a serem adquiridos
pelo Fundo, representados por Debéntures, Cédulas de Crédito Imobilidrio, Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, Letra de Crédito Imobilidario e/ou Cédulas de Crédito
Bancario, decorrentes de operacdes contratadas entre Cedentes e Sacados, nos
segmentos comercial, industrial, imobiliario, financeiro, de hipotecas, de arrendamento
mercantil e de prestacdao de servigos, de acordo com a atividade especifica de cada um
dos Cedentes e as operacles realizadas entre estes e seus respectivos Sacados.

35. Direitos de Crédito Inadimplidos: sdo os Direitos de Crédito vencidos e ndo pagos pelos
respectivos Sacados nas respectivas datas de vencimento;

36. Documentos Comprobatdrios: sdo os originais dos titulos, seus anexos, seguros, e
outros documentos que lastrearem os Direitos de Crédito.

37. Encargos do Fundo: tém o significado que lhes é atribuido no Artigo 25° do
Regulamento;

38. Entidade Registradora: o prestador de servicos de registro de direitos creditorios
devidamente autorizado para tanto pelo BACEN, contratado pela Administradora, em
nome do Fundo ou da Classe, que podera ser escolhido e substituido pela Administradora
a qualquer tempo;

39. Eventos de Avaliacdo do Fundo: tém o significado que lhes é atribuido no Artigo 21° do

Regulamento;
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40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Eventos de Liquidacdo do Fundo: tém o significado que lhe é atribuido no Artigo 23° do
Regulamento;

Fundo: é o FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS BREOF REAL ESTATE
CREDIT - RESPONSABILIDADE LIMITADA;

Gestora: é a VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, 418, 27° andar, Vila Olimpia, inscrita
no CNPJ sob o n® 11.274.775/0001-71;

Indices de preco: indice Geral de Precos - Mercado (“IGP-M”) ou, na sua falta, pelo
indice que vier a substitui-lo. Na hipotese de extingdo do IGP-M, ndo divulgagdo ou
impossibilidade de sua utilizacdo, serd utilizado o Indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, ou, na falta de
ambos, pela variagdo do IPC - indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela Fundacdo
Instituto de Pesquisas Econémicas — FIPE;

Instituicdes Autorizadas: sao as seguintes instiruicdes financeiras: Banco do Brasil S.A.,
HSBC Bank Brasil S.a., Banco Multiplo, Banco Bradesco S.A., Banco Citibank S.A., Banco
Ital Unibanco S.A., Banco Santander S.A. e Banco Votorantim S.A.

Instrucdo CVM n° 489: a Instrugdo CVM n° 489, de 14 de janeiro de 2011, conforme
alterada, a qual dispGe sobre a elaboracdo e divulgacdo das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento em direitos creditérios - FIDC e dos fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento em direitos creditérios - FIC-FIDC;

Investidores Profissionais: sdo todos os investidores autorizados nos termos da
regulamentacdo em vigor a investir em fundos de investimento em direitos creditérios;

Obrigacbes do Fundo: sao todas as obrigacdes do Fundo previstas neste Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento dos Encargos do Fundo, da remuneracao
e da amortizacao, e ao resgate das Cotas;

Patrimonio Liquido: Significa o somatdrio dos valores dos Direitos de Crédito e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, subtraidas as exigibilidades referentes aos
Encargos do Fundo e as provisOes referidas neste Regulamento;

Prazo de Duracdo: o prazo de duracao do Fundo é indeterminado;

Preco de Aquisicdo: é o prego de aquisicdo de cada Direito de Crédito pago pelo Fundo
aos Cedentes, em moeda corrente nacional, conforme indicado em cada Termo de
Cessdo;

Regulamento: é o Regulamento do Fundo;
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52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

Reserva de Liguidez: a soma correspondente a, no minimo, 0,5% (zero virgula cinco por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, que devera ser mantida, pela Administradora,
em caixa, depdsitos bancarios a vista e/ou aplicacdes de liquidez imediata (liquidas de
guaisquer impostos, taxas, contribuicdes, encargos ou despesas de qualquer natureza),
para pagamento dos Encargos do Fundo;

Resolugcdo CVM n® 30: a Resolucdgo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, que dispde sobre o dever de verificagcdao da adequacao dos produtos, servigos
e operacoes ao perfil do cliente;

Resolucdao CVM n° 160: a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Resolucdo CVM n% 175: a Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de
informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para
os fundos;

Sacados: sdo as empresas sacadas, devedoras dos direitos de crédito cedidos ao Fundo;
SELIC: é o Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia

Taxa de Administracdo: tem o significado que |he é atribuido no Artigo 9° do
Regulamento;

Taxa de Gestdo: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 10° do Regulamento;

Taxa de Custddia: tem o significado que |he é atribuido no Artigo 17° Paragrafo Primeiro
do Regulamento;

Taxa DI: Taxas médias referenciais dos depdsitos interfinanceiros (CDI Extra-Grupo),
apuradas pela CETIP e divulgadas pela resenha didria da ANBIMA, expressas na forma
percentual e calculadas diariamente, sob forma de capitalizacdo composta, com base
em um ano de 252 dias Uteis;

No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando da distribuicdo de
rendimentos prevista no Regulamento, sera utilizada, em sua substituicdo, a mesma
taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI conhecida até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte do Fundo quanto pelos
titulares das Cotas, quando das distribuicdes de rendimentos posteriores;

Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 30 (trinta)
dias, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou por imposicao legal, a Administradora,
mediante aviso aos Cotistas, devera convocar Assembleia Geral para definir a nova taxa
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substituta. Até a deliberacdao da nova taxa substituta, sera utilizada como Taxa DI a
ultima Taxa DI conhecida antes da auséncia de apuracgdo e/ou divulgagdo, extingdo ou
imposicao legal da Taxa DI, conforme o caso;

62. Termo de Cessdo: é o documento pelo qual o Fundo adquire os Direitos de Crédito nos
termos do Contrato de Cessdao;

63. Valor Unitadrio de Emissdo: é o valor unitdrio de emissdo das Cotas, na Data da sua
respectiva subscricao;
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ANEXO II - SUPLEMENTO DE COTAS

FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS BREOF REAL ESTATE
CREDIT - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Suplemento ao regulamento para emissao da 12 Série de Cotas da 12 Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
BREOF REAL ESTATE CREDIT - RESPONSABILIDADE LIMITADA (o “Fundo”), realizada

nos termos do seuRegulamento, conforme as seguintes caracteristicas:

a) Quantidade de Cotas: 200 (duzentas) Cotas;
b) Valor Unitario de Emissdo: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);
c) Valor Total da Emissao: até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

d) Valor Minimo da Emissdao: R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Atingido o valor
minimo de emissdo, as Cotas ndo subscritas até a data de encerramento dadistribuicdo serdo
imediatamente canceladas pela Administradora. Para tanto, fica autorizado o cancelamento
do saldo nao colocado das Cotas emitidas pelo Fundo;

e) Data de Emissao: data da 12 subscricao de Cotas do Fundo;

f) Data de Resgate: ndo se aplica;

g) AmortizacOes das Cotas: nao se aplica;

h) Forma de Distribuicdo das Cotas: Publica com Esforcos Restritos, nos termos da

Instrucdo CVM 476, a ser realizada pelo Coordenador Lider.

i) Prazo de Distribuicdo das Cotas: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
publicacdo do anuncio de inicio relativo a oferta publica das Cotas.

) Registro de Distribuicdo e Negociacao das Cotas: As Cotas serdao registradas para
distribuicdo primaria nos modulos administrados e operacionalizados pela CETIP, porém nao
serdao registradas pra negociacao em mercados regulamentados,sendo vedada a venda de
Cotas do Fundo no mercado secundario.
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Os termos utilizados neste Suplemento, iniciados em letras mailsculas (estejam nosingular ou
no plural), que ndao sejam aqui definidos de outra forma, terdo os significados que lhes sao

atribuidos no Regulamento.

Sao Paulo, [*] de [*] de [*].

FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS BREOF REAL ESTATE
CREDIT - RESPONSABILIDADE LIMITADA

REPRESENTADO PELA ADMINISTRADORA BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

1 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO III - PROCESSOS DE ORIGINACAO E POLITICA DE CONCESSAO DE CREDITO

1. OBJETIVO:

A presente Politica de Concessao de Crédito tem por objetivo definir os procedimentos a serem
observados pelo Fundo, por meio do Gestor, na avaliacao dos Direitos Creditérios selecionados
gue poderao ser cedidos ao Fundo. Ainda, a analise dos Direitos Creditérios sera realizada
mediante processo de avaliacdo dos respectivos Cedentes e Devedores, com base em aspectos
financeiros e mercadoldgico.

Esta Politica de Concessao de Crédito devera observar o Regulamento.

2. APLICAGCAO:

As orientacdes contidas nesta Politica de Concessao de Crédito devem ser aplicadas na
avaliacdo de todos os Direitos Creditorios que tenham sido oferecidos ao Fundo.

3. PROCESSO DE ANALISE DOS CEDENTES E DOS DEVEDORES

3.1. Andlise de crédito preliminar do devedor:

A analise, pelo Gestor, dos Cedentes e dos Devedores sera realizada segundo os seguintes
critérios, conforme o caso:

(a) risco Cedente;
(b) risco do Devedor; e

(c) critérios subjetivos.
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Risco do Cedente:

Sem prejuizo de requisitos especificos previstos no Regulamento, o Gestor analisara o perfil
de cada Cedente, com base em informagdes relevantes para o tipo de operacao que for
realizada pelo Fundo, tais como, mas sem se limitar, a:

(a) Histérico de pagamento de direitos creditérios semelhantes detidos pelo Cedente;

(b) evolucao do saldo devedor dos Direitos Creditérios, com relacdo ao montante total cedido
pelo Cedente nos ultimos 6 (seis) meses, se ja existir;

(c) fluxo operacional do Cedente, contendo a discriminacao do saldo a vencer, do saldo
vencido, total do saldo devedor e do limite crédito; e

(d) (analise financeira do balango e demonstragoes de resultado.

Risco do Devedor:

Os Devedores serao analisados pelo Gestor quanto a capacidade de pagamento do mesmo de
honrar o direito creditério e histérico de pagamento dos Direitos Creditdrios ja cedidos, caso
aplicavel.

Critérios Subjetivos:

Os critérios subjetivos poderdo influenciar positiva ou negativamente a aprovacdao de
determinado Cedente, Devedor ou Direito Creditério. Além disso, Cedentes que apresentem
deficiéncias evidentes de gestdo e de estratégia também serdo evitados.

3.2. Processo decisorio:

ApOs a analise preliminar, o Gestor submetera tal Direito Creditorio ao seu comité, para fins
de aprovacdo acerca da aquisicdo ou ndo do respectivo Direito Creditério, sendo certo que,
uma vez aprovado, o processo de aquisicdo seguira os termos deste Regulamento e da
legislacdo aplicavel.

k X %k X %k X Xk X X%
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