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CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1°: O JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) € um Fundo de Investimento Imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial, com classe Unica
de cotas, na forma do ANEXO I, com prazo de duragéo indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM
175/2022, pela Lein.® 8.668/1993 demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes
legais e regulamentares que Ihe s&o aplicaveis, considera-se:

1. “‘Administrador”: SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada a prestar os servigos
de administragédo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 1.498, de 28 de agosto de 1990;

2. “‘Assembleia Geral de Cotistas”: a reuniao geral, ordinaria ou extraordinaria, dos
Cotistas do Fundo, para deliberagao das matérias e assuntos indicados no Capitulo V
da parte geral deste Regulamento;

3. “Assessor Legal”: COUTINHO, LACERDA, ROCHA, DINIZ & ADVOGADOS
ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF n°®02.213.835/0001-55, estabelecida na Rua dos
Inconfidentes, n°® 911, 13° andar, Bairro Funcionarios, Belo Horizonte, MG, CEP
30.140-128;

4. “Ativos da Classe” ou “Ativos”: é o conjunto formado pelos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos, conforme definidos neste Regulamento;

5. “Ativos Imobiliarios”: os Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imoveis, que
poderao ser adquiridos pelo Fundo mediante a ratificacido por Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, apds a analise, selecao e avaliacao a ser efetuada pelo Gestor;

6. “Auditor Independente”: empresa de auditoria devidamente registrada na CVM;

7. “BACEN”: o Banco Central do Brasil;
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8. “Classe Unica”: é a classe unica de cotas do Fundo, regida pelas disposicées
do Anexo I.
9. “Cotas” Quaisquer cotas emitidas pela Classe unica, cujas caracteristicas

encontram descritas neste Regulamento.
10. “Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

11.  “Custodiante”. instituicdo devidamente autorizada pela CVM para referida
prestacéo de servigo, podendo ser o Administrador;

12. “CVM’: a Comissédo de Valores Mobiliarios;

13. “Data da 12 Integralizacdo de Cotas”. a data da primeira integralizagéo de
Cotas, que devera ser efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade do Fundo junto ao Escriturador, (ii) utilizagcdo de titulos e valores
mobiliarios; e/ou (iii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e
aquisicao sobre bens imoveis, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo a
integralizacao sob esta ultima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliagao
elaborado pela Empresa de Avaliagdo, de acordo com a regulamentacao aplicavel,
bem como ser aprovado por Assembleia Geral de Cotistas;

14.  “Dia Util”: segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado ou Cidade de Sao
Paulo, ou feriados de ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo
houver expediente bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro na Cidade de Sao
Paulo/SP;

15.  “Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicao lider da
distribuicdo de Cotas do Fundo, em regime de melhores esforgcos, que podera
contratar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta;

16. “Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacdo de imdveis a serem
contratadas pelo Fundo para avaliar, de tempos em tempos, os Ativos Imobiliarios
integrantes ou que vierem a integrar a carteira do Fundo;

17.  “Escriturador”: instituicido devidamente autorizada pela CVM para referida
prestacdo de servigo, podendo ser o Administrador;

18.  “Fundo”: o JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl -
RESPONSABILIDADE LIMITADA;
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19. “Gestor”: EXA CAPITAL ASSET LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Jerénimo da Veiga, 384, 12° andar,
Jardim Europa, CEP 04536-001, inscrita no CNPJ sob o n° 52.213.100/0001-08,
habilitada para a administragdo de carteiras de valores mobiliarios na categoria
“gestao de recursos”, conforme Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 21.505, de 14
de dezembro de 2023;

20. “IGP-M/FGV”: indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas — FGV;,

21.  “Imoveis-Alvo”: bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente
prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas
e/ou shopping centers, bem como o desenvolvimento de centros logisticos e/ou de
distribuicdo destinados a locagcdo, ou direitos a eles relativos, inclusive o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios destinados a construcao,
incorporagao imobiliaria, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral
(residenciais, corporativos ou comerciais);

22. “Lein.°8.668/1993": a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre
a constituigao e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias;

23. “Lein.°9.779”:. a Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n.°
8.668/1993;

24. “Mercado de Balcao Organizado”: o ambiente de negociac¢ao publica das Cotas
em balcao organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

25. “Mercado de Bolsa”: 0 ambiente de negociagao publica das Cotas em bolsa de
valores administrado e intermediado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

26. “Mercados Organizados”: os ambientes de Mercado de Balcao Organizado e
Mercado de Bolsa quando referidos em conjunto e indistintamente;

27. “Objeto”: sdo os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VII, artigo 15, deste
Regulamento;
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28. “Outros Ativos™: os ativos descritos no Artigo 18, inciso Il, deste Regulamento,

cuja gestdo cabera ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de
Investimento dispostas neste Regulamento;

29. “Patriménio Liquido”: a soma algébrica da carteira da Classe Unica,
correspondente a soma dos Ativos Imobiliarios, moeda corrente nacional, ativos
financeiros e Outros Ativos; e deduzidas as exigibilidades do Fundo;

30. “Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicado de Cotas do Fundo;

31. “Prazo de Duracdo”: o prazo de duragado do Fundo descrito no Artigo 1° deste
Regulamento;

32. “Publico-alvo”: A Classe Unica se destinara a investidores em geral, pessoas
fisicas ou juridicas, assim definidos pela regulamentagao editada pela CVM em vigor;

33. “Resolucdo 160”: Resolugao editada pela CVM em 22 de julho de 2022.;

34. “Resolucdo CVM n® 175/2022”: a Instrugédo n°® 175, editada pela CVM em 23 de
dezembro de 2022; e

35. “Taxa de Administracdo”: a taxa de administragdo, nos termos do Anexo da
Classe.

Paragrafo 2°: Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos Cotistas,
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na
rede mundial de computadores no seguinte endereco: https://gitech.com.br.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGO ESSENCIAIS

Artigo 2.1 A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposi¢cdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e
gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao fiduciaria do
Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, a controladoria e a escrituracdo das Cotas, sem prejuizo dos
direitos e obrigacdes da Gestora e de terceiros contratados para prestacao de servigos
ao Fundo.
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Artigo 2.2. Incluem-se entre as obrigagbes da Administradora, além das demais
previstas nos Artigos 83 e seguintes da Parte Geral e nos Artigos 25 e seguintes do
Anexo lll, da Resolugao CVM n° 175/2022:

(@) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de
Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor
independente; e (v) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do Fundo;

(c) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas no mercado
organizado;

(d) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos nha
regulamentacao aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da Classe;

(F) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou ndo, inclusive
os contratados pela Gestora, bem como as demais informacdes cadastrais do
Fundo e da Classe;

(g) manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido neste Regulamento;

(h)  monitorar os Eventos de Liquidagado Antecipada;

(i) cumprir as deliberagdes das Assembleias de Cotistas;

() contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢des regulatorias

aplicaveis.

(k) receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos a Classe de cotas;
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manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos
custodiados em entidade de custodia autorizada ao exercicio da atividade pela
CVM;

2.2.2. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
facultativos:

(a)
(b)

(c)

distribuicdo primaria de cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selegdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos; e

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploragéao
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
dos respectivos imoveis e consolidar dados econbémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

2.2.3. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
iméveis, a responsabilidade pela gestao dos Ativos Imobiliarios da carteira compete
exclusivamente ao Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

2.2.4. A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida
a prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

2.2.5. Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados
devem ser arcados pelo administrador:

(@)

(b)
()

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

escrituracao de Cotas.

2.2.6. Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:
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(a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe de cotas;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe de cotas;

(c)  abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagcdo de cotas em mercado
organizado;

(F) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas,
de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(g) providenciar a averbagao, no cartério de registro de iméveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

(i) n&o integram o ativo do Administrador;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacgao judicial ou extrajudicial,

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

(v) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

(h)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(i) a documentacao relativa aos iméveis e as operagbes do Fundo ou da
Classe; e

(ii) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo IlI
da Resolugao CVM n° 175/2022, quando for o caso;

(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
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(iv) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

(v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
Ativos da Classe.

2.2.7. Como custodiante somente receber ordens emitidas pelo Gestor ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam
diretamente vinculados as operacdes da Classe.

2.3. Competira ao Gestor a gestao da carteira dos Ativos, de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Anexo, bem como realizar as decisbes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Ativos.

2.4. O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
da Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira da Classe, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e no Anexo da Classe, com
excegao dos imoveis e os direitos reais sobre imoveis, que venham a integrar o
patriménio da Classe, cuja administragao ficara a cargo da Administradora, sendo a
responsabilidade pela gestdo ativa competente a Administradora, que detera a sua
propriedade fiduciaria, na forma da legislacédo e regulamentacao aplicavel. O Fundo,
por meio da Administradora e deste Regulamento, constituiu o Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicbes necessarias que
lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento. O Gestor devera recomendar a
Instituicdo Administradora a aquisicao dos Ativos, em conformidade com a politica de
investimento prevista no Anexo, e ainda, desempenhar as seguintes atividades: (i)
gestdo do caixa do Fundo, a fim de manter a liquidez necessaria conforme seu
respectivo escopo de atuacao na gestdo da Classe; e (ii) analise e atualizacdo anual
dos Laudos de Avaliacdo, na forma prevista neste Regulamento, no Anexo e na
regulamentacao aplicavel.

2.4.1. Sao obrigagdes do Gestor:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos;

(i) selecionar os Ativos que possam ser adquiridos pela Classe, observado o
disposto neste Regulamento e no Anexo da Classe;

(i)  praticar todos os atos necessarios para performar a aquisigao, exploragao
e/ou alienacao de Ativos;



(vii)

(viii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

QITeCH

JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE
LIMITADA - 15.489.509/0001-17 -
consolidado em 11 de setembro de 2025

monitorar os Ativos integrantes da carteira da Classe;
supervisionar a performance da Classe;

elaborar, relatérios periddicos das atividades da Classe, os quais deverao ser
disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento, no Acordo
Operacional e na regulamentagéo em vigor;

transferir ao Fundo ou a Classe, conforme aplicavel, qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em virtude de sua condigdo de Gestor e
decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira da Classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

gerir os valores mobiliarios da Classe segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos, envidando seus
melhores esforcos, no sentido de proporcionar a Classe as melhores
condigdes de rentabilidade, segurancga e liquidez dos investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e
combater a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo
de 1998;

atender as comunicacbes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento da Classe em relacdo ao seu Anexo e/ou a
regulamentagao em vigor;

representar a Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as reunides
e assembleias de conddminos dos imoveis integrantes do patriménio da
Classe, exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pela Classe
e realizando todas as demais agcdes necessarias para tal exercicio, observado
o disposto na politica de voto da Classe;

informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao em
prestador de servigo por ele contratado;
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(xv) providenciar a elaboragao do material de divulgagao da Classe para utilizagao
pelos distribuidores, as suas expensas;

(xvi) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operagdes da Classe de cotas;

(xvii) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢cdo e
concentracao e, se for o caso, de exposi¢ao ao risco de capital.

2.4.2. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio
do direito de voto. Para tanto, a Administradora concedera, desde que requisitado
previamente pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira da Classe, de acordo com
0s requisitos minimos exigidos pelo Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros da ANBIMA e demais normativos aplicaveis.

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

3.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do
Fundo e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de
atuacao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo
ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipéteses expressamente previstas na Resolugdgo CVM n° 175/2022, bem como
naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

3.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parametros as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM n° 175/2022 e em
regulamentacgdes especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no
respectivo contrato de prestacéo de servicos.

3.3. A Classe responde por todas as obrigagdes legais e contratuais por ela
assumidas, nao respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo
nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem com dolo ou ma-fé.
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3.4. Sem prejuizo das obrigacgdes dispostas na regulamentagéo e na autorregulagao,
compete ao responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a maxima diligéncia
na sua selegao: (i) o perfil adequado do investidor; (ii) atendimento as determinagdes
quanto a prevencado e combate ao crime de lavagem de dinheiro; (iii) adequado
esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor aportara, detalhando entre
outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patriménio negativo.

3.5. A relagao contendo a identificagdo dos demais prestadores de servigos do Fundo
encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de
Servigos Essenciais e no website da Comissio de Valores Mobiliarios.

3.6. Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipéteses:

i. Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdécio do Fundo;

ii. Omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do Fundo;

iii. Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

iv. Tratar de forma nao equitativa os Cotistas.
3.7. O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condigao.

3.8. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do Fundo:

i. Receber depdsito em sua contacorrente;

ii. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

iii. Contrair ou efetuar empréstimo;
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iv. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

nas operagdes praticadas pelo Fundo;

Aplicar no exterior os recursos captados nopais;

Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

Vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em
séries e a integralizacdo via chamada de capital em fungdo de
compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

Realizar operagbes em situagdo de conflito de interesses, salvo se
previamente aprovadas em assembleia de cotistas;

Constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Realizar operagées com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Resolugdo CVM n°® 175/2022;

Realizar operagdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicbées publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e.

Praticar qualquer ato de liberalidade.

3.9. A vedacgao prevista no inciso “X” acima, ndo impede a aquisicdo, pelo
Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

3.10. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagcbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes

proprias.

3.11. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
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3.12. As disposigdes previstas no inciso IX do caput deste Artigo serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do fundo.

3.13. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagao em vigor
ou no corpo do presente Regulamento, o Gestor sera a entidade responsavel pela
prestacdo dos servigos de administracdo e gestao operacional dos Ativos do Fundo,
de forma ativa, incluindo administracdo de locagdes, manutencdo, conservacao e
melhorias dos Imoveis.

3.14. O Gestor, na qualidade de prestador de servigos essenciais do Fundo, responde
perante a CVM, o Fundo e os Cotistas, nos mesmos termos aplicaveis ao
Administrador, pelos atos praticados no exercicio de suas fungdes. Devera atuar com
diligéncia, lealdade, boa-fé e transparéncia, observando a regulamentagao vigente,
este Regulamento, o contrato de prestacdo de servicos e as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

3.14.1. O Gestor deve zelar para que suas decisbes sejam tomadas no melhor
interesse do Fundo, em conformidade com a politica de investimentos e as limitagcoes
legais e regulamentares aplicaveis.

CAPITULO IV — DA RENUNCIA OU DESCREDENCIAMENTO — SUBSTITUIGAO
DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 4.1. Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu
substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e
integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

4.1.2. No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas
e até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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4.1.3. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas n&do chegue a uma decisao sobre a
escolha do novo Administrador na data de sua realizagao, ou (ii) o novo Administrador
nao seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apés a
deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera
permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo
Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador
podera providenciar a liquidagado do Fundo.

4.1.4. No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
Administrador temporario até a eleicdo de novo Administrador para o Fundo.

4.1.5. O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e
deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados
pelos atos praticados ou omissdes do Gestor ou de qualquer outro terceiro contratado.

4.1.6. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XV deste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da
data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicado de novo administrador e a liquidagao
ou ndo do Fundo.

4.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagao extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma
instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

4.1.8. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
do Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

4.1.9. Em caso de renuncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

4.1.10. No caso de alteracao de prestador de servigo essencial, 0 administrador ou
gestor substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentagao
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referida no art. 130 da CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagéo da
alteracao.

4.1.11. O Administrador devera comunicar a CVM, nos termos da regulamentacéo
vigente, a substituicdo de prestadores de servigos essenciais e a transferéncia de
responsabilidades, nos prazos e condigdes previstos na Parte Geral da Resolucao
CVM n° 175/2022.

CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

5.1. A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril
de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1°
abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste
Capitulo.

5.1.1. Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
deliberar sobre:

i. sobre as demonstra¢des contabeis apresentadas pelo Administrador;

ii. sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas;

iii. quando for o caso, sobre requerimento de informagdes dos Cotistas;

iv. alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 53 da
Resolugcao CVM n° 175/2022;

V. destituicdo ou substituicdo do administrador e escolha de seu substituto;

Vi. fusao, incorporacao, cisdo ou transformac¢ao do Fundo;
Vii. as reavaliacdes dos ativos do Fundo;
Viii. alteragbes nas taxas de remuneragao dos prestadores de servigos;

iX. alteragcdo do quoérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

X. apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas ou adquiridos pelo Fundo nas hipoteses previstas neste Regulamento;

Xi. a alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

Xii. eleicdo e a destituicdo do representante de Cotistas de que trata o Artigo 26
abaixo, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xiii. alteracao das regras acerca dos procedimentos para eventual entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate ou
amortizacao das Cotas;

Xiv. aprovacgao dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses;

XV. dissolucao e liquidacao do Fundo; e

XVi. deliberar sobre o prazo de duragcao do Fundo.
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5.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragao:

| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociag¢ao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a
CVM;

Il — for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteragdo na razado social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

IIl — de taxa devida a prestador de servicos.

5.3. As alteragdes referidas nos incisos | e Il, acima, devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracao referida no inciso lll deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

5.4. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do fundo, a inclusédo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

5.5. O pedido de que trata o artigo 5.4. acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

5.5.1. O percentual de que trata o artigo 5.4. acima devera ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da
assembleia.

5.5.2. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do artigo 5.4. acima, o Administrador deve divulgar, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo regulatério, o pedido de inclusao de matéria
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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5.5.3. O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliag¢ao, reforma,
manutencdo ou restauracdo dos Imoveis-Alvo, realizando, conforme o caso, o
pagamento das despesas e custos havidos com cartérios e prestadores de servigos,
inclusive honorarios de advogados, corretores, concessionarios de servigos publicos,
entre outros. Caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para tanto, o
Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captagao
de tais recursos, desde que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas e observados
os demais termos do presente Regulamento.

5.6. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um
ou mais representantes para exercerem as fung¢des de fiscalizagdo e de controle
gerencial das aplicacbes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas.

5.6.1. A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas;

Il - 5% (cinco por cento) de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

5.6.2. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas prevista no
caput deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

i. ser Cotista;

ii. nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do
Administrador, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza; e
iii. nao exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lne assessoria de qualquer
natureza.

iv. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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Vi. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,

de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

5.6.3. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

5.7. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletrénico (e-mail), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

5.7.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacido de recebimento da
convocacgao pelos Cotistas.

5.7.2. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em
outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail)
enderecgada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido, sem prejuizo da
realizacdo por meio eletrbnico ou videoconferéncia, conforme necessario e
observadas as obriga¢des de publicidade acima.

5.7.3. Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

5.7.4. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagédo todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em
Assembleias Gerais de Cotistas:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fll sejam admitidas a negociagéao.
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5.8. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag¢dées mencionadas no artigo
5.7.4. acima, sendo que os relatorios dos representantes dos cotistas, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

5.9. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacgdes incluem:

| — declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos;
Il — as informacgdes exigidas de acordo com a Resolugdo CVM n° 175/2022.

5.10. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os procedimentos previstos nesse capitulo.

5.11. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo
de consulta formal, por meio de correspondéncia eletrénica (e- mail), a ser realizado
pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as
formalidades previstas no Anexo lll e na Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175/2022.
Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

5.11.1. Nao obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao
escrita ou eletrénica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este
receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagéo a
data prevista para a realizacdo da Assembleia a que se refere o voto proferido na
forma prevista neste Paragrafo.

5.11.2. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo 3°
abaixo.

5.11.3. As deliberagbes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(iv), (v), (vi), (viii), (x), (xv) e (xvi) do artigo 5.1.1., acima, dependerao de aprovacao,
por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:
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| —25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

5.11.4. Os percentuais de que trata o artigo 5.11.3 acima deverao ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

5.11.5. Nas matérias dispostas no artigo 5.11.3., o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, bem como seus respectivos socios e parentes
em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

5.11.6. Somente poderédo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

5.11.7. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

Il - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

Il - serdirigido a todos os Cotistas.

5.11.8. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos
os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

5.11.9. Ao receber a solicitacdo de que trata o artigo 5.11.8., o Administrador devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da
solicitagao.

5.11.10. Nas hipéteses do artigo 5.11.8, o Administrador pode exigir:
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reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

5.12. E vedado ao administrador do fundo:

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 5.11.1;
cobrar pelo fornecimento da relagédo de cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos neste Regulamento.

5.12.1. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador
do Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

5.12.2. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
o Administrador ou o Gestor;
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
e

os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
5.12.3: Nao se aplica a vedacéo prevista neste Artigo quando:

os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV; ou
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houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto.

todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976 e Resolugdo CVM n
175/2022.

5.13. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail),
com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

5.13.1. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive a documentacédo prevista neste capitulo do
Regulamento.

5.13.2. Considerar-se-a que os Cotistas que n&o se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo se absterao de deliberar sobre as matérias sujeitas
a consulta.

5.14. Alteragdes ao Regulamento do Fundo somente produzirdo efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberagbes, bem como do Regulamento devidamente alterado e
consolidado.

CAPITULO VI - DOS ENCARGOS DO FUNDO
6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem
incorridos pelo Fundo e/ou diretamente pela Classe, nos termos do artigo 117 da

Resolugédo CVM n° 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo lll:

l. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas incidentes sobre bens, direitos e obrigagcdes do Fundo;

. Despesas com registro, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios e
informagdes periddicas;

I, Honorarios e despesas do auditor independente;
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V. Emolumentos e comissdes de operagdes da carteira de ativos;

V. Despesas com manutencao de ativos oriundos de execugédo de garantia ou
acordo com devedor;

VI. Honorarios de advogados, custas e despesas processuais;

VIl.  Gastos com contratos de seguro sobre os ativos da carteira e prejuizos néo
cobertos (exceto por culpa ou dolo de prestadores);

VIIl. Despesas com exercicio de direito de voto em ativos da carteira;
IX. Despesas com realizagdo de assembleias de cotistas;

X. Despesas com constituicdo, fusao, incorporacédo, cisao, transformacido ou
liquidagao da classe;

XI. Despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes da carteira;
XIl.  Despesas com fechamento de cambio de operacdes da carteira;
Xlll.  Despesas com distribuicdo primaria de cotas;

XIV. Despesas com admissédo de cotas em mercado organizado;
XV. Royalties por licenciamento de indices de referéncia;
XVI. Taxa de administragao e taxa de gestéo;

XVII. Montantes devidos a fundos investidores conforme acordos de remuneragao
(art. 99 da Resolugao 175);

XVIII. Taxa maxima de distribuicao;
XIX. Despesas com servigo de formador de mercado;
XX. Despesas com empréstimos contraidos, se previstos na regulamentacao;

XXI. Despesas com contratagdo de agéncia de classificagao de risco;



JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE
LIMITADA - 15.489.509/0001-17 -
consolidado em 11 de setembro de 2025

QITeCH

XXIl. Comissdes e emolumentos pagos sobre compra, venda, locagdo ou
arrendamento de imoéveis;

XXIII. Honorarios e despesas das atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do
Anexo Normativo lll;

XXIV. Taxa maxima de custodia de ativos financeiros;

XXV. Gastos com avaliagdes obrigatérias;

XXVI. Gastos com manutengao, conservagao e reparos de iméveis do Fundo;
XXVII.Honorarios e despesas previstas no art. 20 do Anexo Normativo IlI.

6.1.1. Para a prestagcdo dos servigos de assessoria legal o Fundo contratara o
Coutinho, Lacerda, Rocha, Diniz & Advogados Associados, ja qualificado neste
instrumento. A eventual substituicdo do assessor legal se dara mediante deliberagao
em assembleia de cotistas tdo somente, sendo necessaria a alteracdo deste
Regulamento para tal fim.

6.1.2. Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correm por conta
do Prestador de Servigos Essenciais que a tiver contratado, salvo haja aprovacao
prévia de Assembleia de Cotistas.

6.2. Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizagdo de Cotas e até a liquidagao do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender
as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

l. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima,;

Il. pagamento de rendimentos aos Cotistas;
1. pagamento pela aquisi¢do de bens e direitos para carteira do Fundo; e
V. Formagao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao
do Fundo, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

6.2.1. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes realizem os
devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao
de novas cotas.

CAPITULO VIl - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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7.1. O exercicio social do Fundo tem duragédo de 12 (doze) meses, com inicio em 1°
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

7.2. O Fundo tera escrituragao contabil propria, destacada das escrituragdes relativas
ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador.

7.3. As demonstragbes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

CAPITULO VIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

8.1. O Administrador informara aos Cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir aos Cotistas acessos as informagdes
que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo dos Cotistas quanto a
permanéncia no Fundo.

8.1.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

a) A alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

b) O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

c) A desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis-Alvo
destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em
sua rentabilidade;

d) O atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

e) Contratacao de formador de mercado ou o término da prestagao do servico;

f) Propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagao econémico-financeira
do Fundo;

g) A venda ou locagdo dos Imoveis-Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

h) Alteracdo do Gestor ou Administrador;

i) Fusao, incorporagao, cisao, transformag¢ao do Fundo ou qualquer outra operagao
que altere substancialmente a sua composig&o patrimonial;

j) Alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de cotas do
Fundo;

k) Cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociagéo de suas Cotas;

I) Desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
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m) Emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472.

8.2. O Administrador enviara aos Cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia
fisica, as informacdes eventuais exigidas pela Resolugdo CVM 175, tais como editais
de convocagao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, atas e resumos das decisdes tomadas em Assembleias Gerais,
relatorios dos representantes dos Cotistas, relatorios de avaliacdo relativa aos
iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, dentre outros.

8.3. O Administrador também disponibilizara aos Cotistas, por meio de publicagdo no
seu endereco eletrénico na rede mundial de computadores , tais como Relatorios da
Administradora, Informe Anual do Fundo, Demonstragdes Financeiras e relatério do
auditor independente, dentre outras informacgdes de interesse dos Cotistas.

8.4. O Administrador deve manter em arquivo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacgdes,
periodicas ou eventuais, exigidos pela Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como
indicagdo dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as
informacgdes e documentos relativos ao fundo.

8.4.1. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

8.5. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive
para convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal ou
declaracao de voto.

CAPITULO IX — DISPOSIGOES FINAIS

9.1. As informagdes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija
‘encaminhamento”,  “comunicagao”, “acesso”, “envio”’, “divulgagcdo”® ou
“disponibilizacdo” pela Administradora serao disponibilizados aos Cotistas e demais
destinatarios especificados neste Regulamento por meio eletrénico, nos termos da
Resolugdo CVM 175.

9.2. O servigo de ouvidoria da Administradora, conforme previsto no inciso V, do Artigo
104, da parte geral da Resolugédo CVM 175, esta disponivel de segunda-feira a sexta-
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feira, das 10:00 as 17:00, por meio do numero 0800 0244 346, além da possibilidade
de comunicacéao via e-mail: ouvidoria@qitech.com.br.

9.3. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, perante o Administrador, observadas as prescri¢des legais.

9.4. E parte integrante e indissociavel ao presente Regulamento ao Anexo da Classe

Unica.

95. Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de
quaisquer agdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagao
deste Regulamento.

* % %
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO JFDCAM - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 15.489.509/0001-17

Este Anexo Descritivo € parte integrante do Regulamento do JFDCAM - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
devendo ser interpretado em conjunto com a Parte Geral e o Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM n°® 175/22.

l. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. Este Fundo detém, atualmente, apenas uma unica classe de Cotas, e possuindo
como objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento definida neste  Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisi¢ao dos Iméveis-Alvo,
diretamente pelo Fundo e/ou através de Sociedades de Propdsito Especificos,
destinadas para tal finalidade; (i) no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios em geral (residenciais, corporativos ou comerciais); e (iii) no investimento
em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas
mediante (a) o pagamento de remuneragdo advinda da exploragao dos Ativos
Imobiliarios do FUNDO, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizacao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos
ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do
Fundo, pela lei e disposigdes da CVM. O Fundo também podera investir em Outros
Ativos. (“Objeto”)

1.1.1. O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador, ou do Gestor.

1.1.2. A valorizacao e rentabilidade das Cotas sera proporcionada aos Cotistas
mediantes (i) 0 pagamento de remunerag¢ao advinda da exploragao dos Ativos
Imobiliarios do Fundo; (ii) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo
da valorizagao dos ativos do Fundo; ou (iij) da posterior alienagao, a vista ou a
prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e pela regulamentagao expedida pela CVM.

1.2 A Classe Unica deste Fundo é constituida sob a forma de condominio
fechado.
1.3. As Cotas da Classe Unica poderdo ser subscritas ou adquiridas por

investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, assim definidos pela
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regulamentagéo em vigor.

14. A Classe Unica é constituida em regime fechado, tendo prazo de duracéo
indeterminado que acompanha o prazo de duragao do Fundo, ndo permitindo resgate,
podendo ser liquidada por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, e se enquadra
na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo Ill.

Il. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22. Desse
modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que
efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des estabelecidas neste
Anexo Descritivo e no respectivo documento de aceitagao da oferta. Caso
nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de
subscricao e integralizagdo de novas Cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito pelos Cotistas, os Cotistas n&o serdo obrigados
a realizar novos aportes de recursos na Classe Unica, mesmo na hipdtese
de a Classe Unica apresentar Patriménio Liquido negativo ou ndo ter
recursos suficientes para fazer frente a suas obrigacoes passivas.

. POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. A politica de investimento a ser adotada pelo Administrador, de acordo com as
orientagdes da Gestora, consistira na aplicagdo do Patriménio Liquido da Classe
Unica nos ativos indicados nos itens abaixo.

3.2. O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para
constituicio do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste
Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizagdo de
operagdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com
prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

(a) preponderantemente, locagdo, cessao dos direitos de superficie e/ou
arrendamento dos Imdéveis-Alvo adquiridos pelo Fundo; e

(b) a compra e venda ou permuta de Iméveis-Alvo e/ou direitos reais de uso,
gozo, fruicdo e aquisigao dos Iméveis-Alvo.

3.3. O Fundo podera adquirir os Imoveis-Alvo que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.
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3.4. Os investimentos em valores mobiliarios pelo Fundo deverao ser realizados de
acordo com a sua politica de investimento e com o Regulamento, observadas,
conforme o caso, as deliberacdes dos Cotistas e do Comité de Investimento.

3.5. O Fundo podera alocar até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um
unico Imovel-Alvo.

3.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor ou consultor especializado dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, sendo as seguintes hipoteses
exemplos de conflitos de interesses:

l. A aquisi¢cdo, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte
o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

I, A aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

V. A contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacao dos servigos, exceto o de primeira distribuicao de cotas
do Fundo; e

V. A aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas.

3.9 Consideram-se pessoas ligadas:

|.A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com exceg¢ao
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, Gestor ou consultor, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.
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3.10 Nao configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao Administrador,
ao Gestor ou ao consultor especializado.

3.11

Poderéao constar do patriménio do Fundo:

l. Ativos Imobiliarios; e
Il. Outros Ativos, quais sejam:

a) acoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas ao Fundo;

b) desde que a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de
autorizacao pela CVM, ac¢des, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricido e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao
Fundo;

c) acdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do
Fundo nas eventuais assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor
isoladamente;

d) cotas de fundos de investimento em participagcbdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo
ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario;

e) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolugédo CVM n.° 160, de 22 de julho de 2022;

f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que estes certificados
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e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao vigente;

h) letras hipotecarias;
i)letras de crédito imobiliario; e
j)letras imobiliarias garantidas.

3.12 Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverao representar, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, podendo o percentual
remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

3.13 A Classe pode adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execugao da obra ou
langcamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro.

3.14 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricées, que deveréo ser averbadas,
pelo Administrador, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas
de referidos bens imoveis e direitos que:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta
ou indiretamente, por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus
credores, por mais privilegiados que sejam,;

C) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; e

d) nao poderao ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

3.15 Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de
prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada,
observados os requisitos constantes na Resolugdo CVM n° 175/2022.

3.16 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que
temporariamente néo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios ou em Outros Ativos,
devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor, em:
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l. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa, assim
entendidos aqueles enquadrados no artigo 109 da Instru¢ao CVM 555; e

Il. derivativos, exclusivamente para fins de protegcao patrimonial, cuja exposi¢cao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

3.16.1. O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima,
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

lll.l. DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS IMOVEIS

3.17 Os Imoveis-Alvo que integrarao o patriménio da Classe poderdo ser locados,
terem seus direitos de superficie cedidos e/ou arrendados, sendo que, de acordo com
os contratos de locacao, cessio de direitos de superficie e/ou arrendamento a serem
firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e
contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz,
gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e exploséo a
ser contratado, importancias que deverao ser pagas nas €pocas proprias e as
reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objeto do Fundo, bem
como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas,
respondendo, em qualquer caso, pelas san¢des impostas.

3.18 Os Imoveis-Alvo que integrardo o patriménio da Classe poderdo, ainda, ser
vendidos conforme deliberacdo da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao
comprador dos iméveis vendidos o pagamento das despesas relativas a transferéncia
dos imoveis, entre estas os emolumentos e custos dos cartérios de notas e de registro
de iméveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos - ITBI.

3.19 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor
acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos da Classe.

IV. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO
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4.1. Pela administracdo do Fundo e da Classe Unica, nela compreendida as
atividades de administracdo do Fundo, Custddia e Gestao, se for o caso, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira
e escrituragao da emissao de suas Cotas, se for o caso, o Fundo pagara uma Taxa
de Gestao e Administragcao, da seguinte forma:

4.2. Taxa de Administracao: Pelos servigos de administracdo propriamente dita,
Custddia, Escrituragédo e Controladoria, o Fundo pagara a remuneragao equivalente a
0,10% a.a., calculada sobre o Patrim6nio Liquido do Fundo, observado o pagamento
minimo mensal de R$ 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos reais).

4.3. Taxa de Gestao: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara remuneragao
equivalente a 0,085% a.a., calculada sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado
o pagamento minimo mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais).

4.4. Taxa Maxima de Distribuigao: Tendo em vista que ndo ha distribuidores das
Cotas que prestem servicos de forma continua & Classe Unica, o presente
Regulamento n&o prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragao dos distribuidores que
venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de
Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

Paragrafo unico: A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serao provisionadas
por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador e Gestor, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados, a partir do
més em que tiver o inicio do Prazo de Durag¢ao do Fundo e, deverao ser reajustados
anualmente com base no indice da variacao positiva do IPCA, contados a partir da
data de inicio do funcionamento do Fundo e/ou da Classe ou do inicio da prestacao
de servigo, conforme o caso.

4.5. O Administrador podera estabelecer que a remuneracdo dos prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, incluindo o Gestor, seja paga diretamente ao
Administrador pelo Fundo, desde que o somatério de tais remuneragdes, em conjunto
com os tributos incidentes, ndo exceda o montante total devido pelo Fundo a titulo de
Taxa de Administragao.

Paragrafo Unico: Na hipétese de liquidagdo do Fundo ou destituicdo do Gestor, a
remuneragao de que trata o caput desde Artigo sera devida e paga pro rata temporis,
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em até 10 (dez) dias do recebimento de notificacéo sobre a destituicdo ou rescisao,
que devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor.

4.6. O Fundo néo possui taxa de performance, ingresso e/ou de saida.
4.7. A Administradora podera reduzir unilateralmente a Taxa de administragdo, de

comum acordo com a Gestora, mas a sua majoragado devera ser aprovada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

V. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5.1. Sem prejuizo das matérias cuja competéncia foi atribuida a Assembleia pela
regulamentacgao aplicavel, € da competéncia privativa da Assembleia Especial de
Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstracgodes financeiras da Classe apresentadas pelo Administrador;
(i) a alteragao deste Anexo, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral
da RCVM 175;

(iii) a autorizagéo ou rejeicao para a emissao de novas Cotas da Classe;

(iv) fusao, incorporagao, cisao (total ou parcial), transformacao da Classe, na
forma prevista neste Anexo;

(v) a dissolucao e liquidacao da Classe, incluindo a determinagdo dos
procedimentos nao previstos no Anexo;

(vi) a alteragao do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociacao;

(vii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas;

(viii) A eleicido e destituicao dos Representantes dos Cotistas, fixacdo de suas

remuneracgoes, se houver, e aprovacado do valor maximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de suas atividades;

(ix) a alteracao do prazo de duragao da Classe;

(x) a deliberacado sobre as situagdes que configurem potencial Conflitos de
Interesses;

(xi) deliberar sobre a alteragdo da remuneragdo do Administrador, quando

cabivel, nos termos deste Anexo ou da legislagao vigente e aplicavel.

5.2. A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presencga de qualquer
numero de Cotistas.

5.3. As deliberacbes das Assembleias Especial de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria simples
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de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas
as hipoéteses de "quérum" qualificado previstas no item 6.4.1, abaixo.

5.4. Dependerao da aprovagao de Cotistas que representem a maioria simples das
Cotas emitidas, as deliberacdes referentes as matérias previstas nos Incisos I, lll, VI
e Xl do artigo 5.1., acima.

5.5. Dependem da aprovagcdo de Cotistas que representem a dependerdo de
aprovagao, por maioria de votos, em Assembleia Especial de Cotistas, por Cotas que
representem: | — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou Il — metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas:

i) alteracao deste Anexo;

i) fusao, incorporagao, cisao (total ou parcial), transformacgao da Classe;

i)  dissolucéo e liquidacado da Classe;

iv)  apreciacdo de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagcéo de
Cotas da Classe;

(V) deliberagéo sobre situagdes que configurem potencial conflitos de interesses;

e

(vi)  alteracdo da remuneragado da Administradora.

(
(
(
(

V1. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

6.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razéo
de suas atividades.

6.1.2. Observados eventuais reinvestimentos, despesas extraordinarias dos Iméveis-
Alvo, e/ou a securitizagado de créditos imobiliarios de titularidade do Fundo visando o
reinvestimento, o Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

6.1.3. Para fins do paragrafo anterior, entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que néao se refiram aos gastos rotineiros de manutengédo dos Imodveis-Alvo,
as quais sao de modo exemplificativo e sem qualquer limitacédo, descritas abaixo:
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a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracgao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

C) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao
de fundo de reserva;

9) realizacao de reforma, manutencéo e restauragao dos Imoveis-Alvo;

h) realizagao de obras para ampliagdo e modernizagao dos Iméveis-Alvo; e

i) realizacdo de obras visando a alienagao ou locacao dos Iméveis-Alvo.

6.2. Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas, a
critério do Administrador e observada a vedagdo de promessa de rendimentos
predeterminados, semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Ut do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado
n&o distribuido como antecipacéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia de Geral de Cotistas.

6.2.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 6.2. acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Custodiante.

6.2.2. Sem prejuizo do disposto no artigo 6.2., o Administrador podera ainda formar
uma Reserva de Contingéncia, mediante a retengéo de até 5% (cinco por cento) do
valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente, sempre que julgar necessario.

6.3. Nao obstante a possibilidade de constituicdo da Reserva de Contingéncia,
constituem encargos do Fundo aqueles listados na Resolugdo CVM n° 175/22, bem
como seu Anexo Normativo Ill, sem prejuizo dos encargos listados no Capitulo VIl da
Parte Geral do Regulamento.

VIl - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO
E NEGOCIAGAO
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7.1. O patriménio inicial estimado do Fundo serd de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), divididos em 50.000 (cinquenta mil) Cotas de classe
unica, que correspondem a fragdes ideais desse patrimonio, todas nominativas e
mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aosseus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

7.2. O valor da cota é atualizado a cada dia util, sendo resultante da divisdo do valor
do patriménio liquido pelo numero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no
encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos deste Regulamento, o horario
de fechamento dos mercados em que o Fundo atue (“cota de fechamento”)

7.3. Fica facultada a subscri¢gao parcial das Cotas integrantes da primeira emissao
descrita no caput do presente artigo, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado, observada a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas, ou seja, de R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais).

7.4. A integralizacdo de Cotas do Fundo podera ocorrer a vista, no ato da
subscricdo, ou mediante chamada de capital, nos termos dos compromissos de
investimento assinados pelos Cotistas.

7.5. Durante o prazo de duragéo do Fundo, o Administrador realizara chamadas de
capital para aporte de recursos mediante integralizacdo de Cotas, nos termos deste
Regulamento e dos respectivos compromissos de investimento, informando aos
respectivos investidores e Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos
para a realizacao dos aportes, observada a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, a
medida que: (a) sejam identificadas e aprovadas oportunidades de investimento nos
termos deste Regulamento, ou (b) seja identificada a necessidade de recebimento
pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos.

7.6. Ao receberem a chamada de capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas, nos termos dos respectivos compromissos de
investimento e observadas as diretrizes de cada notificacdo de chamada e capital. Tal
procedimento sera repetido até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas
tenham sido integralizadas pelos Cotistas.

7.7. Em caso de inadimplemento das obriga¢des do investidor ou Cotista no ambito do
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respectivo compromisso de investimento no atendimento a chamada para subscricao
e integralizacdo de Cotas, o Cotista ficara constituido em mora, sujeitando-se ao
pagamento de seu débito atualizado pelo IPCA, bem como juros de mora de 1% (um
por cento) ao més a partir do segundo més de atraso, sendo facultado ao Administrador
utilizar as amortizagdes a que o Cotista inadimplente fizer jus para compensar os
débitos existentes com o Fundo até o limite de seus débitos, bem como as demais
penalidades contratuais eventualmente estabelecidas e ajustados no respectivo
compromisso de investimento.

7.8. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou
fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.

7.9. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante
da divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.

7.10. Na integralizacdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota
conforme documentos da oferta.

7.11. Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera
emitir novas Cotas mediante deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas tomada
pelo voto favoravel dos Cotistas que representem a maioria das Cotas em circulagao,
inclusive em situagdes que possam requerer (i) a realizagdo de novos investimentos
do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econdmico, (i) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposi¢do do caixa do
Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para
aquisicao de novos investimentos para o Fundo identificadas pelo Gestor.

7.11.1. O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera
ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em
vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (ii) o
valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

7.11.2. Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes no patrimdnio do Fundo.
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7.11.3. O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido pelo
Cotista em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
nova emissdo, sendo vedada a cessao deste direito a terceiros, observado, inclusive,
os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.
O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado no referido prazo, através
da assinatura da ata de Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese dos Cotistas
presentes a Assembleia Geral de Cotistas, e/ou de documento a ser encaminhado
pelo Administrador para este fim.

7.11.4. As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissao, bem como do instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de
preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de
Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais
documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

7.12. A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas
definira as respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizagdo de tais Cotas,
observado o disposto na legislagéo aplicavel.

7.12.1. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos
as demais Cotas.

7.13. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim
de Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre
outras informacgoes:

l. Nome e qualificagdo do subscritor;

Il. Numero de Cotas subscritas;

I, Preco de subscri¢ao e valor total a ser integralizado;
IV.  Condigdes para integralizacéo de Cotas.

7.14. As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento
e dos respectivos Boletins de Subscrig¢ao.

7.15. As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao.
7.15.1. Caso os investimentos do Fundo em Outros Ativos ultrapassem 50%

(cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverao ser respeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
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7.16. A integralizacdo das Cotas devera ser feita (i) em moeda corrente nacional, em
uma conta de titularidade do Fundo, (i)) imoveis, bem como em direitos reais de uso,
gozo, fruigdo e aquisicdo sobre bens iméveis, conforme previsto em cada Boletim de
Subscrigao e/ou (iii) pela conferéncia de titulos e valores mobiliarios na integralizagao
de cotas, com o estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogao
desses procedimentos. No ato da integralizacéo, o Cotista recebera comprovante da
respectiva integralizagéo, autenticado pelo Custodiante.

7.16.1. As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serao alocados
pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada
Boletim de Subscri¢ao.

7.16.2. A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de documento de
ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

7.16.3. A avaliacao dos titulos e valores mobiliarios sera efetivada pelo custodiante,
conforme o caso, e de acordo com a regulamentagao vigente e em seu manual.

7.16.4. A integralizagdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de
avaliacdo a ser elaborado por Empresa de Avaliagdo que seja previamente aprovada
em Assembleia e, posteriormente validada pelo Administrador.

7.16.5. O laudo de avaliacdo de que trata o paragrafo anterior devera (i) conter
declaracdo da Empresa de Avaliacdo no sentido de que ela ndo possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcdes, e (i) ser devidamente fundamentado com a indicagdo dos critérios de
avaliacao e elementos de comparacao adotados, e aprovado pela Assembleia Geral
de Cotistas.

7.16.6. Caso o primeiro laudo de avaliacédo elaborado ndo seja aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboragdo de um segundo laudo
por Empresa de Avaliagcédo diversa. Nesta hipétese, caso o novo laudo venha a ser
reprovado, devera ser considerada a média ponderada dos valores de avaliagao dos
imoveis obtidos nos dois laudos elaborados.

7.16.7. Adicionalmente ao acima disposto, o prazo maximo para a integralizagdo ao
patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos de subscricdo de Cotas sera em
conformidade com a Resolugao CVM 160/2022.
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7.17. Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo
de Distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito,
desde que atingido o limite minimo de subscrigao.

7.18. Nao havera resgate de Cotas.

7.19. As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociagdo nos
Mercados Organizados.

7.20. As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser negociadas nos Mercados
Organizados conforme regras dispostas pela Resolugcdo CVM 160 deliberacoes
aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

7.21. Nao ha limitacdo quanto a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por um mesmo
investidor, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n®9.779.

7.21.1. O desenquadramento do Fundo em relagao aos parametros definidos no caput
resultara na sujeicdo das operagées do Fundo ao regime tributario aplicavel as
pessoas juridicas.

7.22. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteragao na legislacao tributaria vigente, hipétese em que serao
adotadas pelo Administrador as providéncias regulatorias.

8. DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DA CLASSE UNICA

8.1. A dissolugdo ou liquidagédo do Fundo e/ou da Classe Unica ocorrera por conta
do desinvestimento da totalidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, ou
caso venha a ser desta forma deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas. No caso
de dissolugdo ou liquidacdo, o patriménio da Classe Unica sera partilhado entre os
Cotistas, apds a alienagao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira da Classe Unica, na proporcédo de suas Cotas e apés o pagamento de
todas as obrigacdes e despesas inerentes ao Fundo, observado o item 8.2.5 abaixo.
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8.1.2. Nas hipdteses de liquidacéo da Classe Unica, o Auditor Independente
devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagao do Patriménio
Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

8.1.3. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da
Classe Unica analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido
ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos néao contabilizados.

8.1.4. ApoOs a partilha de que trata o item 8.2, acima, os Cotistas passarao a
ser 0s unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe
Unica, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigco da
Classe Unica de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador ou do respectivo prestador de
Servigos.

8.1.5. Nas hipéteses de liquidacéo ou dissolucdo da Classe Unica, rentncia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas deverao providenciar imediatamente
a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que a Classe Unica seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

8.1.6. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que a Classe Unica é parte ndo serdo objeto de partilha por
ocasiao da liquidacdo ou dissolugao prevista no item 8.2, acima, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

8.1.7. O Administrador, em nenhuma hipotese, apés a partilha, substituicdo ou
renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Unica, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo da Classe Unica, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

8.1.8. Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe Unica, tais ativos
serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragéo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com
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a propor¢cao de Cotas detidas por titular sobre o valor total das Cotas em
circulagao. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe Unica perante as
autoridades competentes.

8.1.9. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Cotistas para que elejam o administrador para o referido
condominio dos ativos, na forma do artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdédigo Civil Brasileiro”), informando a
propor¢ao a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengéo
de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras previstas no Codigo Civil Brasileiro pertinentes
ao condominio.

8.1.10. Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do
condominio referido acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior numero de Cotas em circulacéo, exceto Cotistas inadimplentes
com suas obrigagdes de integralizagdo de Cotas.

8.1.11. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagédo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga
da totalidade dos Cotistas.

8.1.12. O Administrador, na qualidade de instituigdo custodiante e/ou empresa
por ele contratada, fara a guarda dos ativos integrantes da carteira da Classe
Unica pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo
referida no item 8.2.8 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante data, hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos aos cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignacao de tais ativos na forma do artigo
334 do Cddigo Civil Brasileiro.

8.1.13. Apos a partiha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM,
no prazo legal, da seguinte documentagao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
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pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacéo da Classe Unica, quando for o caso;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagao
de patriménio da Classe Unica, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da
Classe Unica, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(iii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

8.1.14. A Classe Unica podera ser liquidado antecipadamente, por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, por maioria de votos dos Cotistas presentes, nos
casos em que todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobiliarios ja tenham
sido auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas devera ser realizado em
até 60 (sessenta) dias.

8.1.15. Em qualquer hipotese, a liquidagdo de ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

IX. DO PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

9.1. A Administradora devera verificar se o Patrimbénio Liquido da Classe esta
negativo na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) se houver pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe; ou

(ii) se a Administradora tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores
dos ativos nos quais a Classe invista;

9.2 Caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido da Classe Unica esta
negativo e a responsabilidade dos cotistas seja limitada ao valor por eles subscrito,
deve.

(i) imediatamente, em relacéo a Classe Unica: (a) néo realizar novas subscricdes
de cotas; (b) comunicar a existéncia do patrimdnio liquido negativo a Gestora;
e (c) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Parte Geral da
Resolugédo CVM 175; e

(ii) em até 20 (vinte) dias: (a) elaborar um plano de resolug¢ao do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, do qual conste, no minimo: (1) analise
das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo; (2)
balancete; e (3) proposta de resolugao para o patrimdnio liquido negativo, que,
a critério dos Prestadores de Servicos Essenciais, pode contemplar as
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possibilidades previstas no § 4° abaixo, assim como a possibilidade de tomada
de empréstimo pela Classe Unica, exclusivamente para cobrir o patriménio
liquido negativo; e (b) convocar Assembleia Geral, para deliberar acerca do
plano de resolucdo do patriménio liquido negativo em até 2 (dois) Dias Uteis
apdés concluida a elaboragdo do plano, encaminhando o plano junto a
convocagao.

§ 1°. Caso apos a adogdo das medidas previstas no inciso | do caput acima os
Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado,
que a ocorréncia do patriménio liquido negativo néo representa risco a solvéncia da
Classe Unica, a adocdo das medidas referidas no inciso Il do caputErro! Fonte de r
eferéncia nao encontrada. acima se torna facultativa.

§ 2°. Caso anteriormente a convocagao da assembleia de que trata a alinea “b” do
inciso Il do caput acima, a Administradora verifique que o patriménio liquido deixou de
estar negativo, a Gestora e a Administradora ficam dispensadas de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual devem constar o patriménio liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo.

§ 3°. Caso posteriormente a convocagao da assembleia de que trata a alinea “b” do
inciso Il do caput acima, e anteriormente a sua realizagcédo, a Administradora verifique
que o patrimdnio liquido deixou de estar negativo, a assembleia deve ser realizada
para que a Gestora apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado e as causas
e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo, ndo se aplicando o
disposto no § 4° abaixo.

§ 4°. Na assembleia de que trata a alinea “b” do inciso Il do caput acima, em caso de
nao aprovagao do plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, os Cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i)  cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe Unica,
hipotese que afasta a proibigao disposta no item (a) do inciso | do caput;

iy  cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais;

(i) liquidar a Classe Unica, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem
honradas pelo seu patrimdnio; ou

(iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de
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insolvéncia da Classe Unica.

§ 5°. A Gestora deve comparecer a assembleia de que trata o item “b” do inciso Il do
caput, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira de ativos, observado que
a auséncia da Gestora ndo impde a Administradora qualquer 6bice quanto a sua
realizacao.

§ 6°. Na assembleia de que trata o item “b” do inciso Il do caput, € permitida a
manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da
convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

§ 7°. Caso a assembleia ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo
deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista no § 4° acima, a Administradora
deve ingressar com pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica.

§ 8°. ACVM pode pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica, quando
identificar situacdo na qual seu patriménio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do
sistema financeiro.

§ 9°. Qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia constitui um evento de
avaliacdo obrigatdrio do patriménio liquido da Classe Unica pela Administradora.

§ 10°. To logo tenha ciéncia da declarag&o judicial de insolvéncia da Classe Unica,
a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Parte
Geral da Resolugao CVM 175 e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento
da Classe Unica na CVM.

§ 11°. Caso a Administradora nao realize o cancelamento do registro mencionado no§
10 acima de modo tempestivo, a Superintendéncia competente efetuara o
cancelamento do registro, informando tal cancelamento a Administradora e publicando
comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 12°. O cancelamento do registro da Classe Unica ndo mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

X. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

10.1. O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizara os
documentos relativos a informacdes eventuais sobre a Classe Unica aos Cotistas,
inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e
observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacdes da Classe Unica”).
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10.1.1 As Informacgdes da Classe Unica serdo divulgadas na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores (gitech.com.br), em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

10.2. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (gitech.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua verséo vigente e
atualizada.

10.3. O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informagdes da Classe
Unica referida no item 9.1. deste Anexo Descritivo, enviara as Informacgdes da Classe
Unica & entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da Classe
Unica sejam admitidas & negociacdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.4. As Informagdes da Classe Unica poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio
eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

10.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacgao dos fatos
relevantes relativos ao Fundo.

10.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 9.5. deste Anexo
Descritivo, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, do
Administrador ou da Gestora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
Cotas, e (iii) na decisado dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condigao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Xl. FATORES DE RISCO

11.1. O objetivo e a Politica de Investimento da Classe Unica nZo constituem
promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento
na Classe Unica, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade
de aportes adicionais de recursos no Fundo, se assim deliberado pela Assembleia
Geral de Cotistas.

11.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe
Unica, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os
investimentos e aplicacdes da Classe Unica, ndo havendo, garantias, portanto, de que
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o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade das Cotas nao coincide com a
rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira
da Classe Unica em decorréncia dos Encargos do Fundo e dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos.

11.3. Adicionalmente, as aplicagdes realizadas na Classe Unica ndo tém garantia do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor ou dos demais
prestadores de servico do Fundo, que, em hipotese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

11.4. A integra dos fatores de risco a que a Classe Unica e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento
K da Resolugcdo CVM n° 175/22, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e
Globalizagao — O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econédmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigdes macroeconOmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocédo de medidas que possam resultar na flutuacao
da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as
condicbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

Riscos Institucionais - A economia brasileira apresentou diversas alteragcdes desde
a implementacgao do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagao de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas,
e outras, asquais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de
forma a alcangcar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais
desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os
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capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no
fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integracédo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes
necessarios, tais como alteragao na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento
na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados
pelos agentes econbmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas
regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica
praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos
que |hes serédo pagos a partir da percepc¢ao pelo Fundo dos valores que lhe forem
pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imoéveis-Alvo, a titulo de
locagao, cessao de direitos de superficie, arrendamento ou compra e venda de tais
Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados ou
arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagao dos imdveis, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administragao da carteira dos investimentos realizados pelo Fundo.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidario s&o
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociagcdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos
da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscrigéo.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade
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de selecao de Ativos Imobiliarios para a realizagdo do investimento dos recursos do
Fundo. Dessa forma, o Gestor podera nao encontrar Imoveis-Alvo atrativos dentro do
perfil a que se propde, podendo ainda o Administrador, desde que com a aprovagao
dos Cotistas do Fundo.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 1 Emissao do Fundo -
Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Escriturador ira
ratear, na propor¢éo das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na
referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa
realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario — A Lei n.° 9.779, estabelece que os Fundos de Investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo
com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto
de Renda daPessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integragao Social — “Contribuicdo ao PIS” e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao ou
no resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda
a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracoes tributarias e mudancgas na legislagcao - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicado do mencionado diploma legal,
nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Risco de concentragao da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos
captados em sua 12 Emissdo de Cotas para a aquisicdo dos Imoéveis-Alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que a poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas
sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquiriroutros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos
imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um numero limitado de iméveis,
0 que podera gerar uma concentracéo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela locagéo ou arrendamento dos imoveis,
considerando ainda que n&do ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a
serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais, estardo sempre locadas ou
arrendadas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagao - Podera ocorrer situagdo em que
um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragcao do tratamento tributario do Fundo
e/ou dos Cotistas.

Risco de Diluigdo - Na eventualidade de novas emissdes de cotas do Fundo, os
Cotistas que subscreverem Cotas no ambito de cada oferta que nao exercerem o
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, correrao o risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida, diminuindo suas chances de exercem
controle e influéncias nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Risco da administracao dos imoveis por terceiros — Considerando que o objetivo
do Fundo consiste na exploracao, por locacédo, cessao de direitos de superficie ou
arrendamento, e/ou comercializagao de Iméveis-Alvo, e que a administragao de tais
empreendimento podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracéo dos imoéveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigédo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
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financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locacgao e revisao do valor do aluguel
- Apesar de os termos e condi¢cbes dos contratos atipicos de locagao, que serao
eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e
os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os
aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagao pelos locatarios previamente a
expiragao do prazo contratual, com devolugao do imovel objeto do contrato atipico de
locacdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatario
de pagar a indenizagao por rescisdo antecipada imotivada, estes poderao questionar
o montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor
do aluguel nao foi estabelecido em fungdo de condigbes de mercado de locagao e,
por conseguinte, ndo estar sujeito as condigbdes previstas no artigo 19 da Lei n.°
8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condi¢gdes do contrato atipico de locagdo em fungao das
condicbes comerciais especificas, aplicando a Lei n.° 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagédo, podera afetar
negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides
urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda
de substancia econdmica de Imdveis situados nas proximidades das areas atingidas
por estes.

Risco de desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial
ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
que comporao o patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas
as condig¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
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dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera n&o recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao
financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracido, conservacao, instalagao
de equipamentos de seguranga, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao
na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de acgdes judiciais necessarias para a cobrancga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacado de imoveis inaptos para locagdo apos despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Riscos de desvalorizagdo dos iméveis e condigoes externas - Propriedades
imobiliarias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢gdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragéo
futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicado de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragdes nas condigbes econdmicas, a oferta de outros espagos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a redugao do interesse
de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisicao dos iméveis — Os imdveis que irdo compor o
patriménio do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer
Onus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisigdo de imdveis que
poderao constituir o patriménio historico e artistico nacional, cuja conservagao seja de
interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades
competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra
e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execugao proposta por seus eventuais credores, caso 0s
mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que
dificultaria a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo.
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Propriedade das Cotas e nao dos iméveis — Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por iméveis, a propriedade das Cotas nado confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas séo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Risco em Funcao da Dispensa de Registro - As ofertas que venham a ser
distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas
de registro perante a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo
Coordenador nao terao sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes
judiciais.

Xll. DISPOSIGOES FINAIS

12.1. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em seus dados cadastrais previamente indicados, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude da né&o atualizacido de seus dados.

12.2. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas nao for um Dia Util, a
data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia
Util, sem qualquer corregéo ou encargo.

12.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Resolugdo CVM n° 175/22
e demais normativos que dispdéem sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

12.4. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Resolugdo CVM n° 175/22, em especial o Anexo Normativo lll, e
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demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

12.4.1. Este Regulamento sera regido e interpretado de acordo com a legislagao
da Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou
conflitos oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou
interpretacédo deverao ser resolvidos na forma descrita no item 11.4 abaixo.

12.5. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a
este Regulamento.



