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REGULAMENTO DO BRL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 19.026.454/0001-60

O “BRL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, doravante
denominado “Fundo”, constituido em 01 de outubro de 2013, disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, e pela Resolugdo CVM 175 e seu Anexo Normativo I11, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo presente Regulamento, conforme
o disposto abaixo.

Os termos definidos e expressfes adotadas neste Regulamento em letras mailsculas terdo o significado a eles
atribuidos no Anexo | do presente Regulamento, aplicavel tanto no singular quanto no plural.

1. OBJETO

1.1 O Fundo tem por objeto a captagdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilirios para aquisicdo de parte ou da totalidade de (i) lajes de natureza comercial, em construgdo ou ja
construidas, efou (ii) quotas ou acbes de sociedades de proposito especifico que venham a desenvolver
empreendimentos imobilidrios de natureza comercial, nas Capitais dos Estados do Rio de Janeiro e de S&o Paulo
(em conjunto, “Empreendimentos” ou “Ativos™).

2. FORMA DE CONSTITUICAO

2.1 O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que suas Cotas somente serdo
resgatadas ao término do prazo de duragdo do Fundo, ou ainda em virtude de sua liquidagdo, sendo admitida a
amortizacdo das Cotas, conforme disposto no presente Regulamento.

3. PUBLICO ALVO

3.1 O Fundo é destinado a receber recursos de investidores qualificados, assim definidos pela
regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-B da Instrucdo CVM 5309.

3.2 Uma vez que é destinado exclusivamente a investidores qualificados, , o Fundo pode:

0] admitir a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, nos termos deste
Regulamento;

(i) dispensar a elaboragéo de prospecto;
(iif)  dispensar a publicacdo de andncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

(iv)  dispensar a elaboracdo de laudo de avaliacdo para integralizacdo de cotas em Ativos, sem prejuizo da
3
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manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao Ativo a ser integralizado;

(v) prever a existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de preferéncia
no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo de
liquidacao do fundo; e

(vi) prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixagdo da taxa de
administracao e de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

4. PRAZO DE DURACAO

4.1 O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral, conforme disposto neste Regulamento.

5. ADMINISTRACAO E GESTAO

51 O Fundo sera administrado e tera sua carteira de Ativos e Ativos de Liquidez gerida pela BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede
na Rua Alves Guimardes, n°® 1212, Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sobo n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administrador de carteira de titulos e valores maobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 11.784, de
30 de junho de 2011, que também seré responsével pela prestagdo dos servicos de controladoria de ativos.

6. POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e rentabilidade de suas Cotas, por
meio da aplicacdo dos recursos do Fundo na aquisi¢do dos Ativos, de forma a proporcionar aos seus Cotistas
mediante (i) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo comercial dos Ativos, (ii) pelo aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizacao dos Ativos do Fundo; ou (iii) da posterior alienacéo, a vista ou a prazo,
dos Ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e
disposicdes da CVM. Os recursos remanescentes do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiverem
investidos em Ativos, ou que sejam destinados a atender as necessidades de liquidez do Fundo, serdo aplicados em
Ativos de Liquidez.

6.2 O Fundo contratard empresa especializada para controle e emissdo dos boletos de cobranga dos
adquirentes para os quais o Fundo venha a alienar e/ou locar unidades dos Empreendimentos, sendo que 0S recursos
serdo destinados a conta corrente do Fundo.
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6.3 O Administrador tera discricionariedade na selecdo e diversificagdo dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista na legislacao aplicavel e neste
Regulamento.

6.3.1 E facultado ao Fundo, ainda realizar operagdes compromissadas tendo como lastro os Ativos
de Liquidez.

6.3.2 O Administrador podera contratar operacdes em mercados de derivativos, desde que com o
objetivo de proteger posi¢des detidas a vista, até o limite dessas. A exposi¢do de contratagdo de
operagdes com derivativos deve se limitar, no méaximo, ao valor do patriménio liquido do Fundo.

6.3.3 Para efeito do disposto no item 6.3.2 acima:

0] as operacOes devem ser negociadas em mercados administrados por bolsas de mercadorias e de futuros,
exclusivamente na modalidade “com garantia” quando se tratar de operacdes de swap; e

(i)  devem ser considerados, para efeito de célculo de PL, os dispéndios efetivamente incorridos a titulo de
prestacdo de margens de garantia em espécie, ajustes diarios, prémios e custos operacionais, decorrentes da
manutencdo de posi¢des em mercados organizados de derivativos, inclusive os valores liquidos das
operacoes.

6.4 A partir da Data de Subscricdo Inicial e até a liquidacao do Fundo, sempre preservada a manutencdo
de sua boa ordem legal, administrativa e operacional, o Administrador obriga-se, por meio dos competentes débitos
e créditos realizados nas contas correntes de titularidade do Fundo, a alocar os recursos decorrentes da
integralizacdo das Cotas e dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, na seguinte ordem:

0] no pagamento de despesas e encargos de responsabilidade do Fundo, devidos nos termos deste Regulamento
e da legislacdo aplicavel;

(i) na constituicdo e recomposicdo do Fundo de Reserva; e

(ili))  no pagamento de amortizagdes ou resgates de Cotas.
6.4.1 Exclusivamente na hipotese de liquidacdo antecipada do Fundo, os recursos decorrentes da
integralizacdo das Cotas e do recebimento dos ativos integrantes da carteira do Fundo serdo alocados

na seguinte ordem:

0] no pagamento de despesas e encargos de responsabilidade do Fundo, devidos nos termos deste Regulamento
e da legislacdo aplicavel; e
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(i) na amortizagéo e resgate das Cotas.

6.5 E vedado ao Fundo contratar operagdes com derivativos, exceto para fins de protecdo patrimonial e
desde que registrados em bolsa ou mercado de balcdo organizado, na modalidade com garantia e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

6.6. O Administrador adota politica de voto em participacfes societarios do Fundo, conforme descrito
no documento “Politica do Exercicio do Direito de Voto (Gestio de Recursos)” disponivel em seu site
www.brltrust.com.br.

6.7 O investimento nas Cotas esta sujeito a riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.
Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma deciséo de investimento em Cotas, analisar cuidadosamente,
a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste
Regulamento, e, em particular, avaliar fatores de risco de investimento no Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
aos descritos no Anexo Il deste Regulamento.

6.8 O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacéo tributéria vigente.

6.8.1 Nos termos do Artigo 11, inciso XI, da Instrugdo CVM n° 175, exceto pela obrigacédo de distribuicao
de resultados nos termos da Clausula 9 do presente Regulamento, 0 Administrador ndo adotara qualquer outra medida

para evitar alteraces do tratamento tributario conferido ao Fundo e aos Cotistas.

7. COTAS DO FUNDO

7.1 As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido e somente serdo resgatadas em
virtude da liquidacéo antecipada do Fundo, a critério da Assembleia Geral.

7.1.1 Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas em circulagdo terdo o direito de
partilhar o Patriménio Liquido na proporcéo dos valores previstos para amortizacdo ou resgate e no
limite desses mesmos valores, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacgdo entre os Cotistas.

7.2 Todas as Cotas terdo direito de voto, atribuindo iguais direitos e obrigacdes aos seus titulares.

7.3 Os Cotistas do Fundo:

0] ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre o patriménio do Fundo; e
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(i) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes
do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

7.4 As Cotas ndo poderdo ser fracionarias e serao escriturais, mantidas em conta de depdsitos em nome
de seus respectivos titulares.

7.5 A condicdo de Cotista caracteriza-se pela abertura, pelo Administrador, de conta de depdsito em
nome do respectivo Cotista, nos termos da legislacdo em vigor.

7.6 O extrato da conta de depdsito emitido pelo Administrador serd o documento habil para comprovar
(i) a obrigacdo do Administrador, perante o Cotista, de cumprir as prescricdes constantes deste Regulamento e das
demais normas aplicaveis ao Fundo; e (ii) a propriedade do nimero de Cotas pertencentes a cada Cotista.

7.7 As Cotas terdo seu valor unitério calculado diariamente, para efeito de divulgacdo aos Cotistas e
determinagao de seu valor de amortizagéo.

7.8 O valor das Cotas sera calculado pela divisao do valor do Patriménio Liquido do Fundo pelo nimero
de Cotas em circulagéo.

7.9 As Cotas poderdo ser registradas para negociagdo priméria e secundaria no MDA — Modulo de
Distribuicdo de Ativos e, caso integralizadas, negociacdo secundéria no Mddulo de Fundos — SF, ambos
administrados e operacionalizados pela CETIP ou no mercado de bolsa de valores administrado pela
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

79.1 E vedado aos Cotistas negociarem as Cotas fora do mercado de bolsa e/ou do mercado de
balcdo organizado no(s) qual(is) as Cotas estejam admitidas para negociacéo, excetuadas as hipoteses
de transmissao decorrente de lei ou de deciséo judicial.

79.1.1 Sem prejuizo do disposto acima, cabera ao intermediario assegurar a condi¢do de investidor
qualificado do adquirente de Cotas.

8. DA EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

8.1 O Administrador, com vistas ao funcionamento do Fundo, emitira, em sua 12 (primeira) emissao,
50.000 (cinquenta mil) de Cotas, no valor global de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e valor unitéario
de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Subscri¢do Inicial, as quais serdo objeto de oferta publica com esforgos
restritos, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.
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8.1.1 Nao havera distribuicdo parcial em relacdo a oferta publica, com esforcos restritos de
colocacdo, da 12 emissdo de Cotas do Fundo.

8.2 As Cotas da 1% emissdo serdo subscritas a partir da Data de Subscricéo Inicial.

8.3 A integralizacdo das Cotas devera ocorrer a prazo, na medida das chamadas de capital realizadas
pelo Administrador, nos termos do Compromisso de Investimento, (i) em moeda corrente nacional, em uma conta
de titularidade do Fundo junto ao Custodiante; (ii) em Ativos, bem como em direitos reais sobre estes, nos termosdos
Artigos 8° e 9° do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, conforme previsto em cada Boletim de Subscrigdo
e/ou (iii) pela conferéncia de titulos e valores mobilidrios na integralizacdo de cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precisos para a adocdo desses procedimentos. Na integralizacdo de Cotas, sera utilizado o
valor da Cota em vigor no proprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor ao
Administrador, em sua sede ou dependéncias.

8.3.1 A integralizacdo em Ativos devera ocorrer em até 36 (trinta e seis) meses contados da Data
de Subscricéo Inicial, prorrogaveis por iguais periodos a critério do Administrador, e devera ser feita
com base em laudo de avaliacdo a ser elaborado pelo Administrador, Gestor, ou por empresa de avaliagdo
aprovada pelos Cotistas do Fundo, nos termos no caput do Artigo 92 do Anexo Normativo Il a Resolugédo
CVM 175

8.3.2 A integralizacio em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de avaliacio a ser
elaborado pelo Administrador, Gestor, pela York & Partners Fair Oppinion Consultoria ou outra empresa

de avaliacdo aprovada pelos Cotistas do Fundo.

8.3.3 O Compromisso de Investimento ¢ documento por meio do qual o Cotista se obriga a
integralizar as Cotas subscritas na medida em que o Administrador fizer chamadas de capital, de
acordo com prazos, processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
Compromisso de Investimento.

8.4 Para o calculo do nimero de Cotas a que tem direito o investidor, ndo serdo deduzidas do valor
entregue ao Administrador quaisquer taxas ou despesas.

8.5 O valor minimo de aplicacdo no Fundo serd de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais).

8.6 Quando da emissdo das Cotas, cada Cotista devera assinar o termo de adesdo ao Regulamento e
ciéncia de risco, conforme modelo integrante do Anexo Ill deste Regulamento, e indicar um representante
responsavel por informar seu respectivo endereco de correio eletrdnico para o recebimento das comunicacGes que
Ihe sejam enviadas pelo Administrador nos termos deste Regulamento.

8.7 As Cotas serdo colocadas pelo proprio Administrador.
8
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8.7.1

8.8

Pela colocagdo das Cotas, o Administrador ndo fara jus a remuneracao.

O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral,

para (i) a realizacdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos de forma a manter seu valor econémico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposi¢do do caixa do Fundo em montante suficiente
para pagamento das despesas do Fundo ou (iv) para aquisi¢do de novos investimentos para o Fundo identificadas
pelo Administrador aprovados pela Assembleia Geral, de acordo com a sua Politica de Investimento, observado

que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo-se em vista o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas;

ao(s) Cotista(s) em dia com suas obrigac6es para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuir(em), no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data de concessdo do registro de distribuigdo das novas Cotas pela CVM, ou
contados da data do inicio da distribuicdo, caso a distribuicdo das cotas seja dispensada de registro pela
CVM;

em caso de ocorrer uma nova emissao, o(s) Cotista(s) ndo podera(&o) ceder seu direito de preferéncia entre
os Cotistas ou a terceiros;

as Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes; e

0 Fundo devera aguardar, nos termos do Artigo 9° da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, o
prazo de 4 (quatro) meses para realizar uma nova emissédo de Cotas, a menos que a nova oferta seja
submetida a analise da CVM.

8.8.1 A Assembleia Geral poderd autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do
patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscri¢do de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado.

8.8.2 Caso a Assembleia Geral autorize oferta com subscricdo parcial e ndo seja atingido o
montante minimo para subscri¢do de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera
cancelada. Caso haja integralizacéo e a oferta seja cancelada, fica o0 Administrador obrigado a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo no periodo.
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8.8.3 No caso de emissao de novas Cotas para os fins previstos no item 21.1 deste Regulamento,
observar- se-4, no que couber, o disposto no item 8.8 e seus subitens acima.

8.9 Sem prejuizo do disposto no item 8.10 abaixo, ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas
por qualquer investidor, brasileiro ou estrangeiro.

8.10 N&o obstante o disposto acima, nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligada, é de 25% (vinte e cinco por cento).

9. AMORTIZACAO E DISTRIBUICAO DOS RENDIMENTOS DA CARTEIRA DO FUNDO

9.1 As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral, sendo que, caso
haja amortizacdo das Cotas, esta seré realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimdnio Liquido do Fundo.

9.2. Observado o Regulamento, o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.21 Os lucros auferidos num dado periodo correspondem (i) ao total efetivamente recebido no periodo,
decorrente da exploracdo comercial das unidades dos Empreendimentos integrantes da Carteira do Fundo,
subtraidos (a) as despesas efetivamente incorridas no periodo e (b) o montante necessario para recomposi¢ao do
saldo do Fundo de Reserva.

9.3 Os lucros auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, semestralmente, a titulo de
antecipacdo dos lucros do semestre a serem distribuidos, se houver, calculado conforme previsto nos itens 9.2 e
9.2.1 acima, serdo provisionados no Gltimo dia util do més em que os lucros foram auferidos (cada uma dessas datas

¢ denominada “Data de Provisdo de Rendimentos™) e serdo pagos até o 10° dia itil do més subsequente.

9.4 N&o havera distribuicdo aos Cotistas relativa aos meses em que nao haja lucros nos termos do item
9.2.1 acima.
9.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata esta clausula os titulares de Cotas no fechamento do Gltimo

Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Administrador.

10. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

10
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10.1 O Administrador, observadas as limitacbes estabelecidas neste Regulamento e nas demais
disposicoes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios
a administracdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos Ativos, assumindo a obrigacdo de aplicar em sua
administracdo os principios técnicos recomendaveis e o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na conducdo de seus proprios negocios, sempre no Unico e exclusivo beneficio dos titulares das
Cotas, respeitadas as obrigaces que lhe sdo impostas pela legislacao e por este Regulamento.

10.2 Incluem-se entre as obrigac6es do Administrador, além daquelas previstas na legislacdo aplicavel:
(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio da Classe, conforme proposta da Gestora e de acordo
com os prazos e a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(if) providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imoéveis, das restrigdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668,
fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da Classe que tais ativos

imobilidrios:

€)) ndo integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

(© nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial;
(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da Administradora;

(e nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que
possam ser; e

0] ndao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe Unica.

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

@ a documentac3o relativa aos iméveis e as operag¢des do Fundo ou da Classe Unica;
(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos
dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

(V) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe Unica;

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da Classe Unica;

(vii)observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do Fundo e da Classe Unica,

11



Docusign Envelope ID: C30F39D1-37BF-4B4B-99C0-421D2FEGAED3

bem como as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotista e da Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel;

(viii) controlar e supervisionaras atividades inerentes a gestio dos ativos do Fundo e da Classe Unica, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

(ix) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

(X) administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios
ou acima do razoavel;

(xi) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer delibera¢do da
Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, ou da Administradora, ou
qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios
a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; e

(xii)transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condicdo de Administradora.

12
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10.3 O Administrador sera, nos termos e condic¢Oes previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietério fiduciario
dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinacdes da Assembleia Geral.

10.4 O Administrador sera responsavel pelas atividades de analise e selecdo dos Ativos de Liquidez, que
por sua vez, serdo pelo Administrador alienados ou adquiridos, sempre respeitando a Politica de Investimentos.

10.5 E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do
Fundo:

0] receber depssito em sua conta corrente;

(i) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(i) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operaces praticadas pelo
Fundo;

(iv)  aplicar no exterior recursos captados no pais;
(v) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vi)  vender aprestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital,
caso assim aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao de Cotas;

(vii)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

ressalvada a hip6tese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo Il & Resolu¢cdo CVM
175, realizar operag¢@es do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o0 Administrador,
gestor ou consultor especializado, entre o Fundo ¢ os cotistas mencionados na alinea “b”, inciso IV, do Artigo 32 do Anexo
Normativo 11 a Resolugdo CVM 175, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre 0 Fundo e o empreendedor;

(viii)  constituir dnus reais sobre 0s ativos integrantes do patriménio do Fundo;

realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo Normativo Il a Resolugédo
CVM 175;

(ix) — realizar operagOes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em ac0es, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

(X) - realizar operagdes com derivativos, observado o Capitulo 1X abaixo; e

(xi) - praticar qualquer ato de liberalidade; e
13
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(xii) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas.

10.6 A vedacdo prevista no subitem 10.5 (ix) acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo,
se for o caso.

10.6.1 As disposicOes previstas no inciso VIII do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do fundo.

10.7 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacfes proprias.

10.8 E vedado, ainda, ao Administrador:

Q) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-
se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(i) valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas.

10.9 O Administrador serd responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo
decorrentes de: (i) atos que comprovadamente configurem ma fé ou dolo na gestéo do Fundo; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violagédo da lei, da Instrucdo CVM n°® 175/22, deste Regulamento, da deliberacdo dos
representantes dos Cotistas, se houver, ou ainda, de determinagdo da Assembleia Geral.

10.10 O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de forga maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu(s) controle(s), tornando impossivel o cumprimento das
obrigacGes contratuais por ele(s) assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros
similares.

10.11 O Administrador, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipoteses previstas no

item 10.10 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a
gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo

14
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ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo
Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.11.2

11.

111

10.11.1 A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no item anterior abrangerd qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas,
juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

O disposto neste item 10.11 e seus subitens prevalecera até a execucao de decisdo judicialdefinitiva.
10.11.3 A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste item 10.11 e seus subitens esta
condicionada a que o Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o
Fundo e os representantes dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacdo, ficando o
Administrador desde logo autorizado a constituir ad referendum, a provisdo necessaria e suficiente
para o Fundo cumprir essa obrigacao.

REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Pela administragdo do Fundo, o Administrador recebera taxa de administracdo no valor equivalente

a R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais e inclui a Remuneracdo pelos servigos de custddia, controladoria e
escrituracdo, sendo que a Taxa de Administracdo seré reajustada anualmente de acordo com a varia¢do do IGP-
M/FGV acumulado nos doze meses anteriores, ou indice que venha a substitui-lo.

11.2

11.1.1 O valor devido pela Taxa de Administracdo sera acrescido de R$2.000,00 (dois mil reais) a
partir da 22 (segunda) aquisicao de imovel que venha integrar a Carteira do Fundo.

11.1.2 A Taxa de Administracdo acima sera devida mensalmente, no 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente a prestacdo dos servicos.

11.1.3 Aremuneragdo acima ndo inclui as despesas e encargos do Fundo, a serem debitadas ao Fundo
pelo Administrador.

O Auditor Independente fard jus a uma remuneracdo anual ndo superior a R$ 25.000,00 (vinte e

cinco mil reais).

11.3

12.

15

N&o poderao ser cobradas do Cotista quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso e/ou saida.

SUBSTITUICAO E RENUNCIA DO ADMINISTRADOR
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121 O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral ou de sua
rendncia.
12.2 Na hipotese de renincia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia

Geral para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua renincia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no
cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

12.2.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagdo da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de que
trata o item anterio.

12.2.2 Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira,
por decisdo da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral
para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral.

12.3 O Administrador permanecerd no exercicio de suas funcdes até ser eleito novo administrador do
Fundo, observado o disposto abaixo.

124 No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleigdo de
nova administracao.

125 Apos concluido o procedimento de transferéncia da administragdo do Fundo, os Cotistas eximirdo
0 Administrador substituido de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

12.6 Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador ou ndo deliberar pela liquidagdo do Fundo no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da renuncia ou destituicdo do Administrador, 0 Administrador procedera a
liguidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovacao dos Cotistas.

12.7 Aplica-se o disposto no item 12.2 (ii) acima mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador,

cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

12.8 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
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Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova institui¢do para processar a liquidacdo do Fundo,
ficando a institui¢&o liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneracdo do administrador assim nomeado.

12.9 Nas hipoteses referidas nesta clausula, bem como na sujei¢cdo ao regime de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.

12.9.1 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do Fundo nédo
constitui transferéncia de propriedade.

12.10 Caso o Administrador renuncie as suas funcfes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,
da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

13. DA CUSTODIA
13.1 O servico de custodia sera realizado pelo proprio Administrador.
13.2 O Custodiante contratado pelo Fundo s6 poderd acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel

pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao Custodiante a execucao de ordens
que ndo estejam diretamente vinculadas as operac¢des do Fundo.

14. CONFLITOS DE INTERESSES

141 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e/ou Administrador dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

14.2 As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

0] a alienacdo dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administradore/ou
pessoas a eles ligadas;

(i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imoveis de propriedade de devedores do Administrador, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; e
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(iii)

14.3

(i)

(i)

(iii)
15.

151

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacdo de servigos previstos na
Instrugcdo CVM n° 175/22

Consideram-se pessoas ligadas:
a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas;
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do Administrador, com excec¢ao
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

ASSEMBLEIA GERAL

Sem prejuizo das demais disposicdes deste Regulamento e da legislacdo em vigor, compete

privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)
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demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracdo deste Regulamento;

destituicdo ou substituicdo do Administrador, e escolha de seu substituto;

emissdo de novas Cotas;

fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

dissolucéo e liquidacdo do fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em que as Cotas séo admitidas
a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacédo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas ou adquiridos pelo
Fundo;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas;

aumento das despesas e encargos do Fundo;
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(xi)

aprovacdo das operacfes em que haja conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e
do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo Normativo IlI; e

(XII) alteracdo da Taxa de Administragdo.

15.2

15.1.1 A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item 15.1 (i)
acima, devera ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

15.1.2 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou
regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias
a necessariacomunicacao aos Cotistas.

15.1.3 Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

15.1.4 O pedido de que trata o item 15.1.3 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados § 2° do Artigo 14 do Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.5 O percentual de que trata o item 15.1.3 acima dever ser calculado com base nas participacbes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas compete ao Administrador e far-se-4& mediante

correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail), contendo, obrigatoriamente,
o dia, hora e local em que seré realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
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15.2.1 A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, se houver.

15.2.2 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagéo
de recebimento da convocacao pelos Cotistas.
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15.2.3 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I — em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il —no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

I11 — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FIl sejam admitidas a
negociacao.

15.2.4 Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o item 15.2.3 acima, incluem,

(P2l €c 9

no minimo, aquelas referidas no art. 71, inciso V, alineas “a” a “c”, sendo que os relatorios dos
representantes dos cotistas, deverdo ser divulgados até 15 (quinze) dias ap0s a convocagdo dessa
assembleia

15.2.5 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata o o item 15.2.3 incluem:

I — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Pardgrafo 1° do artigo 29 deste
Regulamento; e

Il —as informac0es exigidas no item 12.1 do Suplemento K.

15.3 As deliberacbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no item 15.3.1 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

15.3.1 As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii)
do item 15.1 supra, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cotas que representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.3.2 Os percentuais de que trata o item 15.3.1 acima deverdo ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado
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15.4 As deliberagcbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail), com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias..

15.4.1 Nas hipdteses em que ndo for adotado o processo de consulta formal e salvo motivo de forca
maior ou caso fortuito, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede;
quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as cartas ou os correios eletrénicos
enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da Assembleia Geral, que, em nenhum caso,
podera ser fora da praca da sede do Administrador.

154.1 Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.
155 Somente poderéo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano.

15.5.1 Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao eletronica.

15.6 E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas
solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrdnicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de
representacdo em assembleia de cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do Anexo Normativo 111 & Resolucédo
CVM 175;

15.6.1 Na hipétese do item anterior, 0 Administrador pode:

0] entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) dias Uteis da
solicitagéo; ou

(i) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

15.6.2 O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 15.6.1 acima deverd informar o
Administrador do teor de sua proposta.

15.6.3 O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o item 15.6 acima 0s
custos de emissdo de referida lista, caso existam.

15.7 N&o podem votar nas Assembleias Gerais:
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0] 0 Administrador;
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(i)  ossocios, diretores e empregados do Administrador;

(iif)  empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e empregados;

(iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e empregados;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.7.1 N&o se aplica a vedacao prevista no item anterior quando:

0] 0s Unicos Cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas nos itens 15.7 (i) a (iv);

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral,ou
em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permissao
de voto; ou

(iif)  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8°
da Lei n® 6.404, de 1976.

15.8 A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para exercer as
funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicaces do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas.

15.8.1 Somente pode exercer as fungdes de representante de Cotista pessoa natural ou juridica que
atenda aos seguintes requisitos; (i) ser Cotista; (ii) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, em
seu controlador, em sociedades por ela direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exercer
cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo ser administrador ou gestor de outros
fundos de investimento imobiliario; (v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo
estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
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15.9 No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo XV deste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

16. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
16.1 Constituem despesas e encargos do Fundo:
0] a taxa de administracao;

(i)  taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iif)  gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicag¢fes aos Cotistas previstas no regulamento ou na
Instrucdo CVM 175;

(iv)  gastos dadistribuicdo publica de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercadoorganizado
de valores mobiliarios;

(v) honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragGes financeiras do
Fundo;

(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

(vii)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial
ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que Ihe seja eventualmente imposta;

(viii) honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a anélise, selecdo
e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo;
comercializacdo dos respectivos iméveis;

(ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de

prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungdes;
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(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral;

(xi)  taxade custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xii)  gastos decorrentes de avalia¢cdes que sejam obrigatorias;

(xiii) gastos necessarios a manutencdo, seguranca, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimoénio
do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
(xv)  despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no no Artigo 20 do Anexo Normativo 111 a Resolugéo
CVM 175;
16.2 Quaisquer despesas nao previstas nesta clausula como despesas ou encargos do Fundo devem correr

por conta do Administrador, salvo se tais despesas ou encargos forem aprovados em Assembleia Geral.

16.3 O Administrador constituira um Fundo de Reserva destinado ao pagamento de obrigacdes de
responsabilidade do Fundo, observado o montante méaximo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido
aos Cotistas semestralmente.

16.3.1 Caso as disponibilidades financeiras do Fundo ndo sejam suficientes para restabelecer o
Fundo de Reserva, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos no Fundo de Reserva, por
meio da subscricéo e integralizacdo de novas Cotas.

17. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS E DAS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

17.1 O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstracdes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contébeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por Auditor
Independente.

17.1.1 As demonstragdes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com as normas de
escrituracdo expedidas pela CVM e pelo COSIF. A indicacdo do auditor independente contratado para
auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor no endereco
www.portaldoinvestidor.gov.br.

17.1.2 O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano.
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17.2 As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos
e das demais aplicacGes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

17.3 Os ativos do Fundo terdo seu valor calculado pelo Administrador todo dia Gtil, mediante a utilizacao
de metodologia de apuracéo do seu valor de mercado, em conformidade com seu manual de marcacdo a mercado
disponivel no sitio eletrénico da ANBIMA.

17.4 A classificacdo das operagdes com os Ativos, para efeitos contabeis, bem como calculo de provisdo
para perdas, seguird o disposto na Instru¢gdo CVM n° 516, de 29 de novembro de 2011 e do Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM 175

18. INFORMACOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS
18.1 O Administrador deve prestar as seguintes informac@es periddicas sobre o Fundo:

I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo contetdo
reflete o artigo 36-1 no Anexo Normativo 111 da Resolugdo CVM 175;

Il —  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrénico cujo contetdo reflete o artigo 36-11 no Anexo Normativo I11 da Resolugdo CVM 175;

I1lI-  anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras
b) o parecer do auditor independente; e
c) o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o artigo 36-111 no Anexo Normativo 111 da Resolugdo CVM 175;

IV — anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V- até 08 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéria; e
VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.
18.2 A publicacdo de informacdes referidas no item 18.1 acima deve ser mantida disponivel aos Cotistas
na sede do Administrador indicado no item 18.5 abaixo, bem como, conforme o caso, na pagina na rede mundial
de computadores do Administrador.

18.2.1 O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no item 18.2, enviar

as informaces referidas nesta Clausula 18 a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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18.3 O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacbes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail).

18.3.1 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragdo entregue ao
Administrador, o envio das informacg6es previstas no Caput deste artigo por meio fisico, sendo que
nestes casos 0s custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

18.3.2 Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletrdnico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica..

18.4 O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
0 presente Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

18.5 Os documentos ou informacgdes referidos acima estardo disponiveis no endereco fisico do
Administrador, qual seja, Rua Alves Guimardes, n® 1212, Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002, Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, ou no endereco eletrdnico: www.brltrust.com.br.

18.6 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo:

0] edital de convocacdo, proposta da Administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no
mesmo dia de sua convocagao;

(i)  até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

111 — fatos relevantes;

IV —até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, artigo 36 -1 no Anexo Normativo I1l da Resolu¢do CVM 175;

V —no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria; e

VI — em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢do
daquele mencionado no inciso V do artigo 37 da Instru¢cdo CVM 175.
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18.7 A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas.

18.8 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer deliberacdo da Assembleia
Geral de Costista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

I — na cotagédo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

111 — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

18.9 Séo exemplos de ato ou fato relevantes:
- A alteracdo no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il— O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

Il — A desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis-Alvo destinados a arrendamento ou
locagéo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV — O atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

V —  Contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo;
VI - Propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;
VIl — A venda ou locacdo dos Imdveis-Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo, e

que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
VIII — Alteracdo do Gestor ou Administrador;

IX — Fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;
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X —  Alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de cotas do Fundo;
XI - Cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociacao de suas Cotas;
XIl — Desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

X1l — Emisséo de cotas.
19. DISSOLUC;AO E LIQUIDAQAO DO FUNDO

19.1 O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral.

19.2 No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo seré partilhado entre os
Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas inerentes ao Fundo.

19.3 Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

19.3.1 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores das eventuais amortizacOes sido ou ndo efetuadas em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

194 Nas hipéteses de liquidagcdo ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou substituicdo do Administrador, 0s
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo
processo.

195 Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista nesta clausula até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
Administrador de figurar como parte dos processos.

19.6 O Administrador, em nenhuma hip6tese, apés a partilha, substituicdo ou rentincia, sera responsavel

por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do
Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
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19.7 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacgéo:

0] o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a
Ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso;

(i) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

(ili) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.
20. PROCEDIMENTQOS DE DAQAO EM PAGAMENTO

20.1 A dacdo em pagamento de Ativos para resgate das Cotas deverd seguir os procedimentos previstos
na presente clausula.

20.2 Para fins do disposto nesta clausula, os Ativos conferidos aos titulares de Cotas em dacdo em
pagamento poderdo ser mantidos em condominio, nos termos do artigo 1.314 e seguintes do Cédigo Civil. No caso
de a faculdade de constituicdo do condominio ser exercida, esse deve ser necessariamente constituido no prazo
méaximo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis contado da realizacdo da respectiva Assembleia Geral. O quinhdo de
cada Cotista serd equivalente ao valor dos Ativos a este efetivamente atribuidos.

20.3 Caso os Cotistas optem pela constituicdo do condominio, o Administrador deverd convocar uma
Assembleia Geral com a finalidade de proceder a eleicédo, pelos Cotistas, de um administrador para o condominio
civil referido no item anterior. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢cdo do administrador do condominio
civil, essa funcdo serd atribuida ao Cotista que detenha, direta ou indiretamente, 0 maior quinho.

21. DESPESAS REFERENTES A DEFESA DOS COTISTAS

21.1 Caso o0 Fundo ndo possua recursos disponiveis, em moeda corrente nacional, suficientes para a
adocdo e manutencdo, direta ou indireta, dos procedimentos judiciais e extrajudiciais necessarios a cobranga dos
Ativos e a defesa dos seus direitos, interesses e prerrogativas, a maioria dos titulares das Cotas, reunidos em
Assembleia Geral, podera aprovar o aporte de recursos ao Fundo, por meio da integralizacdo de Cotas
especificamente emitidas para este fim, a ser subscrita e integralizada por todos os titulares das Cotas, para
assegurar, se for o caso, a adogdo e manutencao dos procedimentos acima referidos.

21.2 Todos os custos e despesas referidos nesta clausula serdo de inteira responsabilidade do Fundo e dos

titulares das Cotas em circulacdo, ndo estando o Administrador e quaisquer de suas respectivas pessoas
controladoras, sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, a estes coligadas ou outras sociedades
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sob controle comum, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo adiantamento ou pagamento de valores
relacionados aos procedimentos referidos nesta clausula.

21.3 A realizacdo de despesas ou a assuncao de obrigacdes, por conta e ordem do Fundo, nos termos
desta clausula, devera ser previamente aprovada pelos titulares da totalidade das Cotas reunidos na Assembleia
Geral prevista acima. Caso a realizacdo das referidas despesas ou a assuncdo de obrigac6es seja aprovada na forma
deste item, os Cotistas deverdo definir na referida Assembleia Geral o cronograma de integralizacdo das novas
Cotas, as quais deverdo ser integralizadas pelos titulares das Cotas na propor¢do de sua participacdo no patrimonio
do Fundo, em moeda corrente nacional, na medida em que os recursos se facam necessarios a realizagdo dos
procedimentos deliberados na referida Assembleia Geral, sendo vedada qualquer forma de compensacéo.

21.4 Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do adiantamento a que se refere este item e da assuncdo pelos titulares das Cotas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento de verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado.

21.5 O Administrador, seus administradores, empregados e demais prepostos nao sao responsaveis por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos titulares das Cotas em decorréncia
da ndo propositura ou prosseguimento de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os referidos Cotistas ndo aportem os recursos suficientes para tanto.

21.6 Todos os pagamentos devidos pelos Cotistas ao Fundo, nos termos desta clausula, deverdo ser
realizados em moeda corrente nacional, livres e desembaracados de quaisquer taxas, impostos, contribuigdes ou
encargos, presentes ou futuros, que incidam ou venham a incidir sobre tais pagamentos, incluindo as despesas
decorrentes de tributos ou de contribui¢Bes incidentes sobre os pagamentos intermediérios, independentementede
guem seja o contribuinte, de forma que o Fundo receba as verbas devidas pelos seus valores integrais, acrescidos
dos montantes necessarios para que 0 mesmo possa honrar integralmente suas obrigacdes, nas respectivas datas de
pagamento, sem qualquer desconto ou deducéo, sendo expressamente vedada qualquer formade compensagéo.

22. LEI APLICAVEL E FORO

22.1 Os termos e condicOes deste Regulamento devem ser interpretados de acordo com a legislacao
vigente na Republica Federativa do Brasil.

22.2 Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente Regulamento.

Séo Paulo, 18 de novembro de 2024.
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

32



Docusign Envelope ID: C30F39D1-37BF-4B4B-99C0-421D2FEGAED3

Este Anexo | é parte integrante do Regulamento do “BRL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

ANEXO |
GLOSSARIO

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na Rua Alves Guimaraes, n® 1212,
Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002, na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscritano CNPJ/MF sob
0 n° 13.486.793/0001-42, sociedadedevidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de
30 de junho de 2011.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Assembleia Geral Assembleia Geral de Cotistas.

Ativos Sé&o (i) lajes de natureza comercial, em construgéo ou
ja construidas, e/ou (ii) quotas ou acdes de sociedades
de propdsito especifico que venham a desenvolver
empreendimentos imobiliarios de natureza comercial,
nas Capitais dos Estados do Rio de Janeiro e de Sao
Paulo.

Ativos de Liquidez Ativos de liquidez imediata para 0s quais o
Administrador  podera  destinar  parcela ndo
preponderante do patrimonio do Fundo, visando ao
pagamento das despesas e encargos deste, quais sejam:
(i) titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional; e
(ii) operacbes compromissadas comtitulos pablicos de
emissdo do Tesouro Nacional tendo como lastro os
Ativos ou Ativos de Liquidez retro mencionados.
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Auditor Independente

CETIP

CNPJ/MF

Cota

Cotista

Custodiante

CvM

Data de Subscricéo Inicial

Dia Util

Empreendimentos

FGC

Fundo
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BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES, ou quem vier a lhe substituir.

CETIP S.A. — Mercados Organizados.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Significa qualquer cota em circulagdo de emisséo do
Fundo.

Significa qualquer titular de Cotas.
E o proprio Administrador, acima qualificado.
Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data a partir da qual as Cotas representativas do
Patriménio Liquido poderdo ser subscritas.

Significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto
(i) feriados ou dias em que, por qualquer motivo, ndo
houver expediente comercial ou bancério na capital do
Estado de Sdo Paulo e/ou na BMF&Bovespa; e (ii)
feriados de ambito nacional.

Sé&o as (i) lajes de natureza comercial, em construgédo
ou ja construidas, efou (ii) quotas ou acdes de
sociedades de proposito especifico que venham a
desenvolver  empreendimentos  imobiliarios  de
natureza comercial, nas Capitais dos Estados do Rio de
Janeiro e de S&o Paulo.

Fundo Garantidor de Crédito.

BRL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA.
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Fundo de Reserva

Patrimonio Liquido

Politica de Investimento

PL

Regulamento

TED

Termo de Adesdo
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Reserva para pagamento de despesas e encargos,
constituida e administrada nos termos do item 16.3
deste Regulamento.

Valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Politica de investimento do Fundo descrita na
Clausula 6 deste Regulamento.

Patriménio Liquido.

Regulamento.

Transferéncia Eletrdnica Disponivel.

Termo de adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco
por meio do qual o Caotista (i) declara estar ciente dos
riscos envolvidos no investimento nas Cotas; e (ii)
adere a este Regulamento, que deverd ser firmado pelo
Cotista quando de seu ingresso no Fundo, preparado na
forma do Anexo Il a este Regulamento.
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Este Anexo Il é parte integrante do Regulamento do “BRL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA. ”.

ANEXO |1
FATORES DERISCO
1. Nédo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em préatica a politica de investimento
delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa

eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

2. Os Ativos que compdem a carteira do Fundo estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

Riscos Relacionados a Liguidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto
a realizacdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar
na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliério ter dificuldade em realizar a negociacao de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de prazo indeterminado. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, serd
necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipotese, no risco de
liquidez descrito acima.

Riscos Relativos & Rentahilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependeraodo resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos Ativos, excluidas as despesas
e encargos previstos no Regulamento para a manutencéo do Fundo.
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Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario

do Fundo e/ou dos cotistas.

Risco de Diluicéo

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que ndo exercerem o direito de preferéncia na
subscrigdo das novas cotas, correrdo o risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacido de Riscos

As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do FGC ou de qualquer outro
mecanismo de seguro, podendo, portanto, ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de Atraso na Conclusdo dos Empreendimentos

Os Empreendimentos poderdo se encontrar em fase de desenvolvimento, e, portanto, passivel de eventuais atrasos
na conclusdo das obras ou na obtengéo do correspondente Habite-se e de outras aprovagdes governamentais, bem
como a ndo entrega dos Empreendimentos por parte da respectiva construtora aos respectivos adquirentes, poderédo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos originadores de lastro para os Ativos, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizac¢des a serem pagas pelas seguradoras poderaoser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

Riscos relativos a liguidez dos investimentos e oscilacdo de precos dos Ativos

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo poderéo sofrer desvalorizagdo ou depreciacdo. Caso o Fundo tenha
necessidade de alienar os Ativos, inclusive em decorréncia da execucdo de garantias reais, podera enfrentar
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dificuldades para venda ou obter valores abaixo do valor contabil dos Ativos ou mesmo insuficientes para o
adimplemento de créditos do Fundo, em caso de execuc¢do de garantias, resultando em perdas para os Cotistas.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar variages no valor de seu
Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco de Contingéncias Ambientais e referentes a Lei de Zoneamento

Por se tratar de investimento indireto em empreendimento imobiliério, eventuais contingéncias ambientais em tal
empreendimento imobiliario pode implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizaces e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo, circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade do Fundo. Do
mesmo modo, caso os Empreendimentos sejam construidos em desacordo com a Lei de Zoneamento e o Plano
Diretor do respectivo Municipio, poderdo haver san¢fes administrativas contra os Empreendimentos, o que podera
afetar os investimentos do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao, contratacdo de servicos de
seguranca, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo ou conclusdo dos imoveis, sendo que o Fundo de Reserva podera
ndo ser suficiente para que o Fundo arque com referidas despesas e 0 eventual pagamento de tais custos pode ensejar
uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca dos Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios
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ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito neste Regulamento, o Fundo podera
ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patrimdnio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Risco Institucional

A economia brasileira apresentou diversas alteracfes desde a implantacéo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado
na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciérias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos
sociais e econdémicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial,
atraindo dessa forma os capitais de que necessita para 0 seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobiliario. N&o obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover
0s ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdémicos, e outras medidas que
podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da 12 Emissdo do Fundo

Caso ndo sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, o Administrador ira ratear, na propor¢do das
Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, 0s recursos financeiros
captados pelo Fundo na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa
realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

39



Docusign Envelope ID: C30F39D1-37BF-4B4B-99C0-421D2FEGAED3

Risco Tributario

A Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com
a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica

— “IRPJ”, Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social
— “Contribuigdo ao PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienag@o ou no resgate das Cotas quando da extin¢cdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de Insuficiéncia de Recursos para pagamento do resgate de Cotas no d&mbito da Dissolucdo ou Liquidacdo
do Fundo

O Fundo podera ser dissolvido ou liquidado conforme o disposto no item 19 deste Regulamento (DISSOLUCAO
E LIQUIDACAO DO FUNDO). Caso ocorra a dissolucio ou liquidacdo, o Fundo pode ndo dispor de recursos
suficientes para pagamento aos Cotistas. Neste caso, o0 pagamento do resgate de Cotas podera ser efetuado através
de Dagfo em Pagamento, nos termos do item 20 deste Regulamento (PROCEDIMENTOS DE DACAO EM
PAGAMENTO). Assim, o Cotista poderé encontrar dificuldades na aliena¢do dos Ativos ou podera alienéd-los por
valor abaixo do valor de mercado.

Riscos Macroecondmicos Gerais

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econbmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa

influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante
que resulte em perdas para os cotistas.
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O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificages
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além
de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e
o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

* inflag&o;

« instabilidade social,

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das acOes das companhias
listadas para negociagdo no mercado de titulos e valores mobiliérios brasileiro.

Considerando que é um investimento voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de
mercado das Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto

prazo.

Risco de Amortizacdo Antecipada das Cotas
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As Cotas poderdo ser amortizadas antecipadamente, nos termos do Regulamento. Na ocorréncia de amortizacao
antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigac6es de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos prospectos de oferta das Cotas

Os prospectos, se houver, contém e/ou conterdo, em suas datas, informacgdes acerca do Fundo, do mercado
imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informacdes dos prospectos de oferta das Cotas tenham ou venham a ser obtidas (conforme o caso) de
fontes idOneas e confidveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuac&o e situagdo macroecondmica
sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em conviccOes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que
0 desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das
tendéncias I indicadas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que s@o objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagédo
pela auséncia de quérum na instalacdo e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de Crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais
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e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo.

O investimento nas cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

Demais Riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos, tais como moratdria,

guerras, revolucbes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econémica e decis@es judiciais.
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Este Anexo 111 é parte integrante do Regulamento do “BRL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

ANEXO I11

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
“BRL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA ”

Pelo presente termo de adesao e para todos os fins de direito, o investidor abaixo assinado, adquirente de cotas

de emiss&o do “BRL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Cotas” e

“Fundo”), em atendimento ao disposto na legislacédo em vigor, adere, expressamente, aos termos do regulamento
do Fundo, registrado no [e]° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de [COMPLETAR], Estado
de [COMPLETAR], em [DATA], sob nimero [COMPLETAR], conforme posteriormente alterado (““‘Regulamento ), cujo
conteido declara conhecer e aceitar integralmente.

O investidor também declara:

i)
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possuir conhecimento e experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos
das Cotas;

considerar que o investimento nas Cotas é adequado ao seu nivel de sofisticacdo e ao seu perfil de risco;

ter recebido do coordenador lider da oferta das Cotas (“Coordenador Lider”) informagdes suficientes
sobre a Oferta, sobre as Cotas e sobre o Fundo, que lhe permitiram uma tomada de deciséo de investimento
fundamentada, isentando, neste ato, o0 Administrador de quaisquer questionamentos administrativos ou

judiciais em caso de quaisquer prejuizos decorrentes do investimento nas Cotas;

ter recebido, lido e compreendido o prospecto e o regulamento do Fundo, concordando integralmente com
todos os seus termos e condicdes; e

gue tomou ciéncia:
a) dos termos da politica de investimentos adotada pelo Fundo;
b) de que as aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou do Fundo Garantidor

de Créditos — FGC e que, além disso, o Fundo podera realizar aplicacfes que cologuem em risco
parte ou a totalidade de seu patriménio;



Docusign Envelope ID: C30F39D1-37BF-4B4B-99C0-421D2FEGAED3

c) de que a taxa de administracdo sera de R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, acrescida de R$
2.000,00 (dois mil reais) mensais, a partir da 22 (segunda) aquisicéo de imovel que venha integrar
a Carteira do Fundo;

d) dos riscos decorrentes do investimento no Fundo, tal como disposto no Anexo Il do regulamento do
Fundo; e

e) da possibilidade de alteracdo do Regulamento em decorréncia de normas legais ou regulamentares
ou de determinacdo da CVM, independentemente de realizagdo de assembleia geral.

O investidor abaixo assinado responsabiliza-se pela veracidade das declaragdes aqui prestadas, bem como
por ressarcir o Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de falsidade,
inexatidao ou impreciséo de tais declaragoes.

O presente instrumento é irrevogavel e irretratavel, vinculando o investidor por si, seus herdeiros e sucessores.

[COMPLETAR], [DATA]

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome do Investidor:

CNPJ/CPF:

E-mail:
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