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REGULAMENTO DO BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Fli | R

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1° - O BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
doravante designado "FUNDQ", & um fundo de investimento imabilidrio constituide sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n.® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lei n.® B.668/93") & a Inslrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n.® 472, de 31 de
outubro de 2008 (‘Instrugdo CVM n.° 472/08"), administrado pela BB GESTAO DE RECURSOS
DTVM S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de

administragdo de carteira de titulos e valores mebiliarios, com sede na Praga XV de Novembro, 20°
— salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/MF
sob o n.® 30.822.936/0001.69 ("ADMINISTRADOR") e regido pelas disposigbes contidas neste

- regulamento ("Regulamento”).

ke Paragrafo Unico — O FUNDO tera prazo de duragio de 10 (dez) anos, contados a partir da data
da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO ["Data de Inicio”), sem prejuizo de poder ser

liquidado antecipadamente, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O FUNDO destina-se a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e
juridicas, que poedem ou nao ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede,

conforme o caso, no Brasil ou no exterior, bem como fundos de Investimento.

Artigo 3% — Nao existe valor minimo para manutengao de investimentos no Fundo apos a aplicagao
inicial de cada investidor, tampouco para o investimento na aguisico de cotas do FUNDOD
(‘Cotas") em negociagdo no mercado secundario em bolsa onde as Cotas estiverem registradas

para negociagio. \{) ]
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CAPITULO il

DO OBJETO

Artigo 4° - O FUNDO tem por objeto a realizagdo de investimentos em ativas financeiros de origem
imohbilidria, por meio da aquisicéo (i) preponderantemente, de cedificados de recebliveis imobiliarios
(“CRI"), emitidos nos termos da Lei n.® 8.514, de 17 de agosto de 1997 & demais dispositivos legais
g regulamentares aplicaveis; bem como (i} de letras hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n.®
7.684, de 2 de dezembro de 1988 ("LH"); (i) de letras de crédito imobilidrio, emitidas nos termos
da Lei n.” 10,931, de 2 de agosto de 2004, ('LCI"); e (iv) de cotas de fundos de investimento
imobilidrie, emitidas nos termos da Instrucdo CVM n ® 472/08 ("Cotas de FII', e, em conjunto com
os CRI, com as LH e com as LC| que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, os “Ativos
Imobilidries”), nos termos da Politica de Investimento (conforme definida abaixg) descrita neste
Regulamento, de forma a proporcionar aos cotistas do FUNDO ("Cotistas") uma remuneragio para
o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentas gerado pelos Ativos Imobiliarios e do

aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° - Os recursos do FUNDO ser@o preponderantemente aplicades em CRI, sob a
responsabilidade do GESTOR (conforme definide abaixa), conforme legislagdo & regulamentagio
aplicaveis observadas as seguintes disposigBes (“Politica de Investimento”):

| — O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios. objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, nos termos

do caput deste arligo;

Il — A aquisicdo efou alienagdo dos Atfivos Imobiliarios pelo FUNDO observara os termos e
condigbes estabelecidos na legislagdo e regulamentagio vigentes e as disposigdes contidas no

presente Regulamento:

Il = Quando da aguisicdo de um Ativo Imobiligrio representado por CRI, o GESTOR levara em

consideragao os critérios previstos no Anexo | a este Regulamento ("Critérios de Elegibilidade");

IV - As LH & LCI objeto da investimente pelo FUNDO deverao ser emitidas por instituicao financeira
gue tenha rating em escala nacional pela Standard & Poars, Fitch Ratings ou Moecdy’s, equivalente

8 "A-" ou superior, 'AC‘Q (
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\ - As disponibilidades financeiras do FUNDO poderdo ser aplicadas, a critério do GESTOR, em

titulos de renda fixa (i} publicos de emissdo do Tesouro Macional efou (il) privados, conforme
definido no item V| abaixo, efou ainda (i) em cotas de fundos de investimentos que invistam,
preponderantemente, em tais titulos ("Ativos Financeiros'), para atender as necessidades de
liquidez do FUNDO;

Wl = Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados deverao ser emitidos
por instituiglo financeira gue tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings
ou Moedy's, equivalente a "A-" ou superior; €

VIl = O FUNDQ podera realizar operagies com derivativos exclusivamente para fins de protegao
patrimonial das posigdes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no maxime, até o valor do
patriménio liquido do FUNDO,

Paragrafo Unico - Competird exclusivamente ac Gestor a deciso sobre aquisigao, alienagao ou
renegociacio dos Afivos Imobiliarios e dos Afivos Financeiros de titularidade do FUNDO,
independentemente de autorizagdo especifica dos Cofistas, desde que observado o quanto
disposto neste Regulamento.

Artigo 6° - Apos a realizagao de cada uma das emissdes de Cotas do FUNDO, o GESTOR terd o
prazo de até 2 (dois) anos apds a data de cada integralizagdo de Cotas do FUNDO para realizar os
investimentos de acordo com a Politica de Investimento e Critérios de Concentracdo, conforme
definido abalxo, sendo cero que, a carteira do Fundo devera estar enquadrada no prazo
estabelacido na Instrugdo da CWVM n® 408, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada
{“Instrugdo CVM n.® 409/04"), cbservado que no Periodo das Amartizagdes Programadas, os
limites previstos na Politica de Investimento e Criterios de Concentragée do Fundo pederdo ser
extrapolados & medida que os Ativos Imaobilidrios sejam amortizados ou liquidados & observado o©
disposto no paragrafo 17 abaixo.

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores maobiliarios, devero ser
cbservados os limites de aplicacdc por emissor e por modalidade de ativas financeiras
estabelecidos na Instrucdo CVM n.° 409/04, cbservado o disposto no pardgrafo 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM n.® 472/08, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenguadramento [a
estabelecidas, observados os crilérios para investimento em CRI estabelecidos no Paragrafo 2¢

A

deste artigo 6° & os sequintes critérios ("Critérios de Cuncantragén"}:rt \/ll
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{IJ_-.‘JEﬂé 20% (vinte por centa) do patriménie liquido do FUNDO, quando o emissor for instituigéo
5 financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN");

{Il) Ate 10% (dez por cento) do patrimonio liguido do FUNDO, quando o emissor for companhia
aberta;

(I} Até 10% (dez por cento) do patriménio liquide do FUNDQ, guando o emissor for fundo de
investimento;

(IV) Até 5% (cinco por centa) do patriménio liguide de FUNDO, quandc o emissor for pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN: e

(V) Nao havera limites quando o emissar for & Unido Federal.

Paragrafo 2° - No caso de investimentos em CRI, guando instituido o patriménic separado na
farma da lel, nos termos do inciso | do paragrafo 1° do artigo 86 da Instrugdo CVM n.? 408/04, o
Funde poderd aplicar até 10% (dez por cente) do seu patriménio llquido por emissar,

compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questao.

Paragrafo 3° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, o FUNDO
podera alocar ate 100% (cem por cente) dos recursos a serem investidos em Ativos Financeiros de
liguidez em cotas de fundos investidos administrados pelo ADMINISTRADCR, pelo GESTOR ou
empresas a eles ligadas, durante o periodo de enguadramento disposto no art. 6° acima, desde
que a aguisigho dos Ativos Financeiros ocaorra (i} em mercado de bolsa ou mercado de balcao
organizado e (ii) em condicdes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado ou que ©

FUNDO contrataria com terceiros,

Artigo 7° - O objeto do FUNDO e sua Palitica de Investimento n&o poderdo ser alterados sem
prévia deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o quérum estabelecido

no artigo 40 deste Regulamento.

CAPITULO V
DAS RESTRICOES AS OPERAGCOES DO FUNDO

Artigo 8° - E vedado ao ADMINISTRADOR e aoc GESTOR, no exercicio de suas atribuigies e
utilizando recursos ou ativas do FUNDO:

| - receber depésito em sua conta corrente;
Y
Ul
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Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
Il = contrair ou efetuar empréstimo,

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualguer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO,

\ - aplicar no exterior os recursos captados no pais,
I - aplicar recursos na aquisicio de Cotas do prépric FUNDO;

VIl - vender & prestag@c as Cotas do FUNDO, admitida a divisGo da emissdo em series e

integralizagao via chamada de capital,
VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

|X - realizar operagtes do FUNDO, quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO & o ADMINISTRADOR, ressalvado o disposto no paragrafo 3° do artige 59 deste

Regulamento;
X — constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do FUNDO;

*1 - realizar operagées com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugio CVM n." 472/08;

%Il - realizar cperagbes com agdes e outros valores mobiligrios fora de mercados organizades
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigbes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subscrigao e

nos casos em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
Xl - realizar operagbes com derivativos, exceto gquando tais operagbes forem realizadas

exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde gue & exposicdo seja sempre, no
maxime, o valor do patrimdnio liquide do FUNDO; e

XI\ - praticar qualguer ato de Iibaralidade.f\D h



\{E"{réf;';afo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
npéra'ﬁ;ﬂes de emprestimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servigo aulorizado pelo

Eanco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operages proprias.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 9° - O patriménio do FUNDO seré formado pelas Cotas, em uma Unica classe, as quais
ter@o as caracteristicas, os direitos & as condigdes de emiss8o, distribuicdo, subscriglo,
integralizagio, remuneracdo, amortizacio e liquidacao descritos neste Regulamento,

Paragrafe 1° - O patriménic inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas representativas da 1°
{primeira) emissao ("1* Emissao”) equivalente a 1.400.000 (um milh&o e quatrocentas mil) Cotas,
em serie Unica, observada a possibilidade de realizagio de subscricdo parcial e cancelamento de

saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo da 1* Emissao.

Paragrafo 2° - O Patrimdnio Liquido do FUNDO sers calculada diariamente somando-se o valor de
mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDOQ, eventual saldo de caixa,
subtraido de todas as despesas, provisdes, e deferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes
referentes a Taxa de Administragao e Taxa de Performance.

Artigo 10 - As Cotas de cada emissdo do FUNDO serdo objeto de (i) oferta publica de distribui¢ao,
nos termes da Instrucdo da CVM n.® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
{"Instrugdo CVM n.” 400/03") cu (i)} oferta publica com esforgos restritos de distribuicn, nos
termaos da Instrugdo da CVM n.? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alierada ("Instrugao
CVM n.® 476/09"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposigbes da Instrugao CWVM n.?
472108,

Paragrafo Unico - Enquanto ndo se encerrar a distribuicdo das Cotas de cada emissdo, as
importancias recebidas na integralizagdo serdo depositadas em instituicdo financeira autorizada a
receber depositos em nome do FUNDO e aplicadas pelo GESTOR em conformidade com o
disposto no paragrafo 3° do artigo 11 da Instrucac CWM n.® 472/08.

Artigo 11 - O patriménio autorizado do FUNDO corresponde a RS 1,000.000.000,00 (um bilhao de

reais) ("Patriménio Autorizado”), '{J\U _J_L_
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Paragrafo 1% - Apds a 1° Emissdo o FUNDOQ podera, desde que aprovado previamente pela
Assembleia Geral de Cotistas, e, se for o caso, apds obtencdo da autorizagao da CVM, emitir
novas cotas em diferentes emissdes e series, em valor equivalente a até o Patriménio Autorizado
da FUNDO (‘Novas Emissdes"). A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispaor,
incluinda, mas sem limitagdo, sobre as caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da
oferta publica de distribuiz&o de tais novas cotas e as condigbes de subscricao das cotas.

Paragrafo 2° - O ato de subscricio de cotas do FUNDO, mediante assinatura do boletim de
subscricdo e do termo de adesdo, sera considerada manifestag@o expressa do subscritor do
FUNDO ao tecr deste Regulamento.

Parigrafo 3% - Ndo serd assegurado aos Colistas do FUNDO qualguer direito de preferéncia na

subscricdo de cotas objeto das Novas Emissdes.

Paragrafo 4° - O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em wista: (i} o valor patrimonial das cotas e (i) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda. (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo 5° - As cotas objeto das Novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos

aos das cotas j& existentes, admitindo-se, entretanto, prazos diferentes para as respectivas series,

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo tomar todas as cautelas e agir com
elevados padries de diligéncia para assegurar que as informagSes constantes do laudo de
avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao
nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragio de que ndo possui conflite de

interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes,

Paragrafo 7° - Nao podera ser iniciada nova distribuig@o de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigdo anterior, cbservade o decurso do prazo previsto
no Artigo 9° da Instrugdo CVM n.° 476/08 para as ofertas publicas realizadas com esforgos restritos

de colocagao.

Paragrafo 8° - E admitido que, nas Novas Emissdes destinadas & oferta piblica, a deliberacao da
Assembleia Geral de Cofistas disponha sobre a parcela da nova emiss3o gue podera ser
cancelada, caso n&o seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do anlncio de inicio de distribuigao. Dessa forma,

devera ser espacificada na ata a gquantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos



: -T‘r:_,._H_para'_;"os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos
aftigos 30 e 31 da Instrugo CVM n.® 400/03,

Paragrafo 9° - A integralizagdo das cotas de nova emiss@o podera ser a vista ou em prazo

determinado no boletim de subscrigao.

CAPITULO VII
DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIAGOES DAS COTAS

Artigo 12 - As Cotas do FUNDO correspondam a fragbes ideais de seu patriménio e possuem a
forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito, mantidas na instituicao

financeira responsavel pela escrituragao das Cotas,

Artigo 13 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo exfrato de contas

de depdsito,

Artigo 14 - Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero inteiro de
Cotas pertencentes ac Cotista, conferme os registros do FUNDO.

Artigo 15 - As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e politicos,

Paragrafo 1° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Colistas.
Paragrafo 2° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO: (a) o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR: (b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou

do GESTOR; {c) empresas ligadas ao ADMINISTRADCR ou ag GESTOR, seus socios, diretores
funcionarios; e (d) os demais prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e

funcionarios.

Paragrafo 3° - Nao se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
FUMDO forem as pessoas mencionadas nos ilens (a) a (d) do Paragrafo 2°, acima; ou {ii) houver
aguiescéncia expressa da maiora dos demais Cotistas presentes em Assembleia Geral dos
Colistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo

)

AN |
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que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em gue se dara a permissao de voml:




Paragrafo 4° - Os Cotistas participarfo em igualdade de condigbes dos lucros distribuidos

tomando-se por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragdo o percentual
de Cotas ainda n&o integralizadas. ;

Paragrafo 5° - Os Cotistas ndo tém qualguer direito real sobre os imoveis cujos creditos lastrelam
a emissdo dos Ativos Imobiligrios integrantes do patriménio do FUNDO, mas ser@o os unicos
beneficidrios de seus frulos e rendimentos, nos termos e condigbes estabelecidas neste
Regulamento.

Artigo 16 - O valor patrimonial da Cota sera calculado dividindo-se o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do FUNDOQ, apurada conforme o disposte na regulamentagdo em vigor, pela
guantidade de Cotas emitidas, e divulgado mensalmente ao mercade & aos Cotistas,

Artigo 17 - De acorde com o disposto no artigo 2°, da Lei n.” 8.668/33 e no artigo 5° da Instrugao
CVM n.® 472/08, as Cotas do FUNDO nao serfo resgataveis.

Artigo 18 - As Colas, apos integralizadas, somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa

de valores.

Paragrafo 1° - Na hipotese das Cotas serem emitidas por meio de ofertas publicas realizadas com
esforcos restritos de colocagho, nos termos da Instrugdo CWVM n® 476/09, as instituigdes
intermediarias de operagbes no mercado secundario serdo responsaveis por atestar que os
investidores adguirentes de Cotas sao pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento
ou guaisquer outros veiculos de investimento, domiciliades ou com sede, conforme aplicavel, no
Brasil ou no exterior, que sejam investidores gualificados nos termos do artigo 108 da Instrugdo da
CVM n.® 408/04, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento em fundos de investimento
imoniliario previstas na regulamentagdo em vigor ("Investidor Qualificado”), sendo certo gue, no
ambito da oferta realizada com esforgos restrites, cada Investidor Qualificado devera adguirir Cotas
representativas do valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), sem prejuizo de outro
valor, desde que superior a RS 1.000,000,00 (um milh&o de reais), que venha a ser exigido pela
regulamentagdo ou definido como montante minimo de investimentc em determinada oferta de
Cotas do FUNDO. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao sao responsaveis pela verificagdo de
que trata este item.

Paragrafo 2° - Caso as Cotas da 1° Emissao sejam objeto de oferta publica com esforgos restritos,
rios termos da Instrucdo CVM n® 476/09, estas somente poderdc ser negocias nes mercades

r
regulamentados de valores mobilidrios depois de: (i) decorridos 80 (noventa) dias de sua / O

i




subscrigdo ou agquisigdo pelo investidor, conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, s

cumulativamente, (ii) apds o encerramento da 27 Emissdo ou apds decorrido o prazo de 01 (um)
ano apos a data da primeira integralizagio de Cotas do FUNDO, o gue ocorrer primeiro,

Paragrafo 3° - As Cotas nlo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacdo, salvo em caso de transmisséo decorrente de |ei ou de decisao judicial.

Artigo 19 - O subscritor ndo podera, qualguer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas que
tiver subscrito de uma determinada emissdo, enguanto n3o tiver integralizade a totalidade das

séries subscritas, ainda que parcialments,

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as Cotas somente poderdo ser
negociadas ne mercado secundario de valores mobilidrios, apds a integralizagdo do preco de

emissac, cbservado o previste no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° do artigo 18, acima,

Paragrafo 2° - Sem prejulzo do disposto no artigo 18 acima, cabera a instituicdo intermediaria
verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado secundario e a
transagdo a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste Regulamento para
o investimente inicial ne Fundo.

Paragrafo 32 - Os investidores que tiverem adquirido suas Cotas junto ac Escriturador deverdo
realizar a transferéncia destas Cotas para a instituicdo administradora do mercado de bolsa de
valores em que as Cotas forem negociadas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento e os prazos indicados pelo agente de custédia de preferéncia do respectivo
investidor,

Artigo 20 - © ADMINISTRADOR podera determinar a suspensdo dos servigos de transferéncia de
Cotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para a distribuigdo de rendimentos, para a
amortizagao parcial das Cotas ou para a realizagio de Assembleia Geral de Cotistas, vedada a
suspensdo desses senvicos por prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e,
durante o ano, a 60 (sessenta) dias, ressalvada a possibilidade de suspensao desses servigos pelo
prazo necessario a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas mediante processo de consulta.

Parigrafo Unico - A suspens&o dos servigos de transferéncia devera ser comunicada ao mercado

& aos Cotistas mediante publicagéo no jornal utilizado para divulgacao de informagdes sobre o 9( f

Nl

FUNDO,
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CAPITULO VIII
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E
AMORTIZACAO PROGRAMADA DAS COTAS

Artigo 21 - © FUNDOQ devera observar a seguinte politica de destinagdeo de resultado:

Paragrafo 1° - O FUNDO distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - A distribuigo de rendimentos prevista no caput deste artigo sera realizada
mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDQ, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semesire & serem distribuidos. Para os fins do
presente Regulamento, "Dials) l.:ltil{eis}" significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo,
feriado nacional ou na cidade de S&o Paule, ou dias em gue, por qualguer motive, ndo houver,
expediente na BMA&FBOWVESFPA 5.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTURDS,

Paragrafo 3° - Far&o jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas do
.- FUNDO no fechamente do Ultimo Dia Util de cada més, de acorde com as contas de deposite
mantidas pelo Escriturador das Cotas do FUNDO.

Paragrafo 4° - O montante do lucro financeiramente realizado, que nao for distribuido aos Cotistas,
na forma estabelecida no paragrafo 1° deste artigo, terd a destinagio gue lhe der o GESTOR,
respeitada a Politica de Investimento do FUNDO,

Paragrafo 5° - Nao obstante & distribuicdo de rendimentos, as Cotas poder3o ser amortizadas,
respeitado um prazo de caréncia para amartizagao de 24 (vinte e quatro) meses contades da Data
de Inicio ("Prazo de Caréncia de Amortizagao”).

Paragrafo 6° - N3o obstante o Prazo de Caréncia de Amortizagdo, as Cotas do FUNDO serao
objeto de amortizagao, em 08 (oito) parcelas anuais iguais e cansecutivas, hipotese na qual o valor
de principal das Cotas sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo sexto)
més apds a Data de Inicio do FUNDQO ("Amortizagées Programadas’ e "Periodo das

Amortizagtes Programadas’, respectivamente).

Paragrafo 7° - Mo caso de pré-pagamento de operacdes de CRI componentes da carteira do
-
FUNDO, os montantes pré-pagos poderdo, a criterio do GESTOR, ser objeto de amortizagdo de 7 “l)

—— "
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FUNDO,

CAPITULO IX
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 22 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO ser@o adquiridos pelo
ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus Cotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar ¢ objeto e
a Pelitica de Investimento do FUNDO,

Paragrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR, constituindo um
patriménio separado, devendo-se cbservar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes restrigbes

legais:
| - n&o integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

Il - n8c respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigagdes do
ADMINISTRADOR,

Il — n&o compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial,

I\ - ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdc do ADMINISTRADOR,

YV - ndo sdo passiveis de execugBo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, par mais
privilegiados que possam sear; e

Wl - ndo podem ser objeto de constituicao de guaisguer énus reais.

Paragrafo 2° - Nos instrumentos de aqguisicdo e de alienacéo de bens e direites infegrantes do
patrimédnioc do FUNDO, sera destacado o cardter fiduciario do ate praticade pelo

ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FUNDCI::{ | [ﬂ
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CAPITULO X
DA ADMINISTRAGAO

Artigo 23 - Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as restricbes impostas pela Lei n.®
8.668/93, pela Instrugdo CVM n.® 472/08, por esie Regulamento, ou por deliberagae da Assembleia
Geral de Cotistas:

| - administrar o FUNDO, fixando a orientagio geral de seus negdcios e praticando todos os atos
necessarios a adeguada gestao patrimonial de FUNDO,

Il - convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto no artigo 34 deste

Regulamento; e

Il = contratar o auditer independente do FUNDO.

Paragrafo 1° - No uso de suas atribuigies o ADMINISTRADOR tem poderes para:

| - realizar todas as operactes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimanio
do FUNDO, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excecdes,

[l - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO;

I\ - transigir & praticar, enfim, todos os atos necessarios a4 administragdo do FUNDQ, observadas

as limitacfes legais e regulamentares em viger, &
\f - representar o FUNDO em [ulzo ou fora dele,

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR, as suas expensas, contratara a RIO BRAVO
INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVYM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratdrio n.? 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&0
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.® 222, bloco B, 3% andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob
n.® 03.864607/0001-08 ('GESTOR') para desempenhar os servigos de gestdo dos ativos

integrantes do patriménio do FUNDO e atividades relacionadas a esse servigo. . ["1
. "\,' J _'ll'_L.——



I T
| J -
' A
- I-;_-?I"s.-‘\;';‘l
*T\§
[0 YNS
( CAPITULO XI
—— o
=/ DO GESTOR
Artigo 24 — O contrato a ser firmade entre o ADMINISTRADCR, na qualidade de representante

legal do FUNDO, & o GESTOR ("Contrato de Gestao"), conforme previsto no paragrafo 2° do
artigo 23 acima, devera prever como parte dos servicos a serem prestados pelo GESTOR, entre

outros, os seguintes:

| — adguirir, alienar e gerenciar os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da carleira de
investimentos do FUNDO, observada a Politica de Investimento e os critérios de diversificaco da
carteira de investimentos do FUNDO previstos neste Regulamento e na legislagao e
regulamentagio vigents,

Il — conduzir e executar estratégia de investimento em Ativos Imaobiliaries e em Ativos Financeiros,
buscanda obter a melhor rentabilidade para o FUNDO, analisando e selecionando os Ativos

Imaobiliarios;

Il - realizar a prospeccéo e originagaoe de CRI;

IV — fornecer ao ADMINISTRADOR todos os documentos gue amparam as Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros apresentados ao FUNDOQ, incluindo, sem limitaglo & quando aplicavel, (a) capia
dos respectivos contratos representativos dos direitos creditorios imobiliarios, (b) termo de
securitizagéo, (c) matricula de imbveis, & todo e gqualguer documento solicitado vinculade &
emiss&o dos CRI e (d) material explicativo dos CRI contendo (i) seus termos e condigdes gerais, (ii)
os critérios de elegibilidade adotados na selecdo dos créditos imobiliarios, e (i) as caracteristicas
do(s) empreendimento(s) e do(s) ariginadores dos creditos imobilidrios,

W - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros do FUNDO; e

VI — encaminhar ao ADMINISTRADOR em até 50 (cinquenta) dias apds o encerramento do
primeiro semestre, e até 80 (oitenta) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, as

infarmagdes de sua competéncia necessarias para a elaboragao de relatdrio nos termos do §2° do

artigo 39 da Instrugdo CVM n.® 472/08. ,\f}




CAPITULO XII
DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 25 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR, além das descritas no arfigo 23 deste

Regulamento;

| - manter, 4s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

¢) a decumentagdo relativa aos imdvels, as cperagdes e ao patrimdnio do FUNDO,
d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

&) o arquivo dos pareceres e relatarios do auditor independente e do Gestor,

|| — celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias 3 execugdo da
Politica de Investimento do FUNDQ, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio & &s atividades do FUNDO,

Il = receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac FUNDO,

IV — custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

/- agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na defesa
de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos,

judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

1 - manter custodiados em instituico prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos & valores mobiliarios adquiridos com recurses do FUNDO;

Wl — no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrative pela CWM,

manter a documentagao referida no inciso | acima ateé o termino do procedimento;
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_:-}-"ltl — dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrugdo CWVM n." 472/08 e no

' presente Regulamento;

IX — manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratades pele FUNDO,

X — observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicdvel, bem
como as deliberagdes da Assembleia Geral de Colistas; e

*| = controlar & supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativas do FUNDO, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamente dos empresndimentes
imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

CAPITULO XIlI
DA RESPONSABILIDADE

Artigo 26 - O ADMINISTRADCR & o GESTOR, dentre as atribuicbes que lhe 80 conferidas nos
termos deste Regulamento e da Instrugdo CVM n.® 472/08, no limite de suas responsabilidades,
serfo responsaveis por quaisquer danos causados ao patriméonio do FUNDO decorrentes de: (a)
atos gque configurem méa gestao ou gestdo temeraria do FUNDO, e (b) atos de gualguer natureza
gue configurem violacdo da lei, da Instrugdo CVM n.® 472/08, deste Regulamento, da deliberagio
do Representante dos Colistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR & o GESTOR n&o serdo responsabilizados nos casos de
forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patrimbnio do
FUNDO ou de qualguer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam alem de
seu controle, tornando impessivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas,

tais como atos governamentais, moratorios, greves e outros similares.

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR e o GESTCR, seus administradores, empregados e prepostos,
salvo nas hipoteses previstas no arigo 26 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos & gestdo do FUNDO (entendendo-se gue
tal atuagdo se verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir, em ate 10
{dez) dias contados do recebimento da solicitagdo o valor de tais reclamagbes e de todas as
despesas legals razodvels incorridas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR. seus

administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos. Jf')

o

16



Paragrafo 1° - A obrigagao de ressarcimento prevista no caput deste artigo abrangera gqualguer
responsabilidade de ordem comercial efou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas,

juros de mara, custas e honerarios advecaticios que possam decorrer de qualguer processo.
Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera ate a execugdoe de decisao judicial definitiva.

Paragrafo 3" - A cbrigagao de ressarcimento prevista neste artigo esta condicionada a gue ©
ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiguem o
FUNDO e o Representante dos Cotistas acerca de qualguer reclamagéo e tomem as providéncias
a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDQ, através do Representante dos Cotistas ou de
deliberagdo de Assembleia Geral de Cofistas, venha razoavelmente reguerer, ficando o
ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir "ad referendum®, a previséio necessaria e
suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigagao.

CAPITULO XIV
DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve prestar as sequintes. informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

| - Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do mes:

a} o valor do patriménio do FUNDQO, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida

no periodo; e

b} o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo & discriminag@o dos bens e direitos

integrantes de seu patrimonio,

Il - Trimestralmente, até 30 ({trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacdes sobre
o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de fundo
constituido com o objetivo de desenvolver empreandimento imobilidrio, até a conclusdo e entrega

da construg@o, caso o FUNDO venha a ter imoveis;

Il - Até B0 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagio das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitcs dos Cotistas ou dfsses contra o

SEs

ADMINISTRADCR, indicande a data de inicic e a da solugdo final, s& houver; ,'nL.
i |
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IV - Até 60 (sessenta) dias apds o encerrameanto do primeira semestre:
a) demonstracio dos fluxos de caixa do periodo;

b} o relatéric do ADMINISTRADOR, elaborado de acorde com o disposto no § 2° Artigo
39, da Instrucdo CWM 472/08, o qual devera conter, na minimo:

1) descricAo dos negocics realizados no semestre, especificando, em relagao a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas

auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no

periodo;
2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagGes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,

sabre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliaric em gue se
concentram as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercade dos bens e direites integrantes do FUNDO, incluindo
o percentual média de valorizagdo ou desvalorizacdo apurado no periodo,
com base na ullima analise técnica disponivel, especialmente realizada
para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente

indicados ne relatdrio, case o FUNDO venha a deter imoveis:
4) relagao das obrigagdes contraidas no pericdo;
5) a rentahilidade dos ultimos 4 {(quatro) semestres calendario;

B) o valor patrimonial da Cota, por ccasido dos balangos, nos dltimes 4 (quatro)

semestres calendario; &

7) a relagdo dos encargos debitades ac FUNDO em cada um dos 2 (dois) dltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagao ao patriménio Ifquian{ @

it 3L
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médio semestral em cada exercicio,

V - Anualmente. até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as demonstragdes
financeiras, o relatorio do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposta no paragrafo 2°
do artige 39, da Instrugo n.® 472/08 e no item (b) do inciso IV acima e o parecer do auditor

independente;
W1 - Até B (cito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria;

VIl - At 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisbes tomadas pela
Assembleia Geral de Colistas;

VIl - Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depdsito acompanhadao do valor do patriménio do FUNDO no inicio & no fim do
periodo, © valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e
valor das Cotas no inicio & no final do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se

for o caso;

|¥ - Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragao de

imposto de renda; e

% - Divulgar, ampla e imediatamente, gualguer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operagées, de modo a garantir acs Cotistas e demais investidores, acesso a informacgdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO,
sendo vedado ac ADMINISTRADOR valer-se da informagdc para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - As informagdes relativas ao FUNDO serdo divulgadas na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida dispenivel aos Cotistas em sua

sede.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre dizponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada. p
J.«’L

L
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,-'}r "__Egragrafa 3%~ Os documentos ou informacfes referidos no presente artigo e seus pardgrafos

acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e eletrénicos do ADMINISTRADOR: na cidade do

Rio deJaneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e

302, http:/iwww. bb.com.bribbdivm, respectivamente.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente & divulgagde das
informac@es referida no paragrafo anterior, enviar as seguintes informagdes ao mercado de bolsa
em que a5 Cotas do FUNDO sejarn admitidas & negociacao, bem como & CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CWM na rede mundial de computadores:

| - adital de convocacdo e oulros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotislas, no

mesmo dia de sua convocagao;
Il - até 8 (oito) dias apds sua ccorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

il - prospecto, material publicitario & andnclos de infcio e de encerramento de oferta publica de
distribuic&o de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n.® 400/03, quando aplicavel, &

IV - fatos relevantes

CAPITULO XV
DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 29 - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servigos de administragdo do FUNDO a guantia
equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimas por cente) ac ano scbre o patrimanio liquide do
FUNDQ, sendo que deste percentual (i) 0.55% (cinquenta & cinco centésimos por cento) serfo
devidos ao GESTOR, sem previsdo de valor minimo mensal; e (i) 0,30% (trinta centésimos por
cento) ou RE 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, o que for maicr, serdo devidos ao
ADMINISTRADOR ('Taxa de Administragdo™). A Taxa de Administragio serd apurada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinguenta & dois) Dias Uteis, e pagas,

mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util de cada més.

Paragrafo 17 - Sem prejulzo do percentual indicado no caput, a Taxa de Administragio engloba a

remuneragio d75 servigos de (i) custodia das Cotas do Fundo e (i) escrituragae das Cotas do

FUNDO. ij'\‘jx_
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Paragrafo 2° — O ADMINISTRADOR & responsavel pelas despesas com remuneragéo de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagdo ndo especifica para a administragao do
FUNDO. Todas as demais serdo debitadas do FUNDD, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo 4° - O valor de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), referente & remuneragédo minima
mensal do ADMINISTRADOR, mencionadeo no artigo 29, acima, sera corrigido anualmente, sempre
no més de Janeiro, pela variagéo do Indice de Pregos ao consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do ano
anterior, ou por gualguer outro indice que venha a substitul-lo,

Artigo 30 - O GESTOR, por sua atuagio, a titulo de participagio nos resultados e sem prejuizo da
Taxa de Administragio acima mencionada, receberd uma laxa de performance ("Taxa de
Performance”) calculada anualmente e paga, sempre respeitado o periode minimo semestral,
guando devida, na mesma data da Amortizagdo Programada das Cotas, de acordo com as

seguintes regras:

Paragrafo 1° - O capital apurado serd primeiro distribuldo entre os Cotistas, buscando uma
rentabilidade esperada, liquida de impostos, para calculo da Taxa de Performance, abaixo definida,
equivalente ao capital investido, atualizado: a) pela taxa da Nota do Tesouro Nacional, Série B
(“NTN-B"}, com vencimento em 2019, apurada 4 (guatro) meses apoés a liguidacio da oferta e
fixada ao longo de tedo o prazo do Fundo, acrescide de 1,00% {um por cento), sendo a
rentabilidade capitalizada e calculada pro rata die, considerade o ano de 252 (duzentos e
cinguenta e dois) dias ou (b) pelo indice de Pregos ac Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geoarafia e Estatistica, acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano,
sendo que serd considerade o maior valor entre os itens {(a) e (b) ("Benchmark"}. Para fins de
calculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo remanescente do valor investide sera
atualizado da Data de Inicio até o dia da primeira Amortizagdo Programada e depois entre cada
nova Amortizacdo Programada, considerado o Benchmark ("Periodo de Apuragio”).

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance paga ao GESTOR correspondera a 20% (vinte por cento)
do valor gue exceder o Benchmark., Em cada Amortizagdo Programada, a Taxa de Performance

serd calculada e paga ao GESTOR, caso devida,

Paragrafo 3° - Caso na data de gualguer Amortizagdo Programada o valor contabil da = o

|
Cota registrado no balango do FUNDO seja: (i) menor do que o valor de Cota considerado./ | J
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pe'ili‘él_ [ﬁf&graliza;én de capital pelo investidor nas datas de liquidacao de gualquer das

em_is'gﬁes do Fundo, no caso da data da primeira Amortizagdo Programada ou (i) menor

.."_ﬁiq-'{.'ﬂ..le o valor de integralizago de qualquer das emissSes do Fundo ajustado pelas

amortizagbes ja realizadas até aguele momento, nos casos das datas da 2° ate a &°
parcela de Amortizagdo Programada, nao sera devida Taxa de Performance, até que se
recomponha o valor contabil da Cota esperado para cada uma das datas de Amortizacao

Programada, conforme indicado nos itens (i) e (ii).

Paragrafo 4° - Nesta hipétese, o GESTOR e o ADMINISTRADOR poderao reter parte do
capital bruto apurado em regime de caixa ou de competéncia, diminuindo os rendimentos
ao Cotista naguele periodo, a fim de elevar o capital investido em Ativos Imobiliarios e
recompor o valor de Cota, Essa retengdo estara limitada ao Benchmark de rentabilidade
prevista a ser distribuida pelo FUNDO. A retencdc prevista neste paragrafo nao
prejudicara a distribuic@o semestral aos Cotistas de, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, calculades e distribuldos conforme o disposto

no Artigo 21 e seus respectivos paragrafos acima.

Paragrafo 5° - Caso na data de qualquer Amertizagao Programada os rendimentos distribuidos no
Periodo de Apuracdo sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante calculara o Benchmark
consolidade desde a Data de Inicio até a data da Amortizagio Programada em guestc e a Taxa
de Performance devida neste perfedo, conforme metodologia estabelecida pelo ADMINISTRADOR,

Paragrafo 6° - Nesta hipdiese, todo e qualquer valor recebido a titulo de Taxa de Performance ate
entdo, pelo GESTOR efou pelo ADMINISTRADOR, sem sclidariedade entre eles, que estiver
acima do valor de Taxa de Performance devida neste periodo consolidado devera ser restituido
pelo GESTOR efou pelo ADMINISTRADOR do FUNDC exclusivamente por meic de desconto da
parcela da Taxa de Adminisiracdo devida aoc GESTOR elou ao ADMINISTRADCR, conforme
pravisto em contrato especifico, durante o préximo Periodo de Apuragao.

Paragrafo 7° - Caso, no momento de liguidacdo do FUNDQ, exista gualquer wvalor a ser
reembolsado pelo GESTOR ao FUNDO nos termos do paragrafo 3° o ADMINISTRADOR
solicitara, per escrito, o pagamento pelo GESTOR do saldo a ser reembolsado no prazo de até B0

[sessenta) dias.

Paragrafo 8° - O FUNDO néo possui taxas de consultoria, ingresso e salda. Dﬂp
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CAPITULO XVI
DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 31 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo ser substituidos nas hipoteses de renincia
ou destituicdo por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de renincia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds a renuncia deste,

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas. caso o ADMINISTRADOR nao convogue
a assembleia de gue trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.

Paragrafo 3° - Na hipétese de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR para o
exercicio da atividade de administragic de carteira, por decisdo da CWM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assemblela Geral de Cotistas para eleger
o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM devera nomear
ADMINISTRADOR temporério até a eleicdo de nova administragao.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento do GESTOR, o ADMINISTRADOR exercera
temporariamente as funcdes do GESTOR até a eleicBo do respectivo substituto ou ate a
deliberacdo pela liguidagdo do FUNDO.

Artigo 32 - No caso de liguidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugao CWM
n.° 472/08. convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicagao no Diario Oficial da UniSo, do ato que decretar a liquidagio extrajudicial,

fim de deliberar sobre a eleigdo do novo ADMINISTRADCR e a liguidagdo ou nao do FL.INDD._;(_I ),
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- “Paré‘ﬁrafa Unico - Se a Assembleia Geral de Cotistas n&o eleger novo ADMINISTRADOR no

._._\.-.

1\ prazu de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diaric Oficial da Unigo do ato
que decretar a liguidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara
“yma nova instituicdo para processar a liquidagio do FUNDO, ficando a instituigdo liquidante
;:sbrigada a arcar com os custos de remuneragao do ADMINISTRADOR assim nomeado.

CAPITULO XVII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 - Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas:

| — examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstragies
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

|| - alterar o Regulamento do FUNDQ. ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste artigo,

Il — destituir o ADMINISTRADOR, o GESTOR, efou eleger seu substituto, nos casos de renuncia,
destituicdo ou decretacio de sua liquidagao extrajudicial,

I\ = autorizar a emissdo de novas Cotas pelo FUNDO, observado o disposto no artigo 11 acima,
W — eleger e destituir o Representante dos Cotistas;

Wl - determinar ao ADMINISTRADOR a adogdo de medidas especificas de Politica de
Investimento que ndo importem em alteragdo do Regulamento do FUNDO;

W1l — deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacao do FUNDO,

Vill — apreciar o laudo de avaliagioc de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Colas do
FUNDO,

|X —aumentar as despesas e encargos do FUNDO, previstas no artigo 46 deste Regulamento,
% - alterar o mercado em gue as cotas 580 admitidas a negociagao,
Xl - deliberar sobre a amortizacdo de capital do FUNDD;#’\D

N
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Xl = alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO; {___Marcalino Sitva-

Xl — analisar as situagdes de conflito de interesse;

X1V - deliberar sobre a dissolugdo e liquidagno do FUNDOQ, quando ndo prevista e disciplinada
neste Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores mobiliarios gue compdem o

patrimédnic do FUNDO acs Cotislas; e
XV - Deliberar sobre a contratagao de formadar de mercado.

Paragrafo 1% - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as materias
previstas no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, ate 4 (quatro) meses apos o
término do exercicio social.

Paragrafo 2" - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cofistas, ou de consulta acs Cotistas, sempre que tal alteragao decorra, exclusivamente,
da necessidade de atender exigéncias da CVM ou exigéncias legais ou regulamentares, ou ainda
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais (tais como alteragdo na razdo social, enderego e
telefone) do ADMINISTRADOR ou qualquer outro prestador de servicos identificados neste
Regulamento, quande a decis8oc a respeito dessa substituicho couber exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel
comunicagdo aos Cotistas.

Artigo 34 - Compete aoc ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 35 - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio

elatranico ou telegrama encaminhada a cada Calista.

Paragrafo 1° - A convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo gue sob a rubrica d
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Gmtistas.ﬁw
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P;_.f_z"ﬁ'grafo 2° - A convecagdc da Assembleia Geral de Colistas deve ser feita com 10 (dez) dias de

~— antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagao.

Paragrafo 3° - Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes A proposta a ser submetida & apreciagdo da Assembisia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 57 - A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convecagao,

Artigo 36 - As deliberagies da Assembleia Geral de Cotistas ser@o registradas em ata lavrada em
livro prapria.

Artigo 37 - As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderSo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrénico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas, para resposta no prazo de 10
{dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

de volo.

Paragrafo 1° - A resposta dos Cotistas & consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ac
ADMINISTRADOR, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto,

Paragrafo 2° - A auséncia de resposta nos termos do paragrafo 17 acima no praze previsto no
capul serd considerado como abstenglo nas deliberagbes realizadas por meio de processo de

consulia.

Paragrafo 3° - Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de guaisguer
avisos, deverd notificar o ADMINISTRADOR por carta, correio eletronico ou lelegrama, em

qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

Artigo 38 - A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de gualguer nimero de

Cotistas.

Artigo 39 - As deliberagfes das Assembleias Gerais de Colisias regularmente convocadas e
instaladas ou atraves de consulta, serde tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo “40

e
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sa computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quorum especial previstas no

artigo 40 abaixo.

Artige 40 - Dependerio da aprovagio de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas
emitidas, as deliberagbes referentes &s matérias previstas nos incisos 11, VIIL V1l & XIlI do artigo 33
deste Regulamento.

Artigo 41 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convecagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 42 - Os Cotistas também poder@o votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica,

observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 43 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante

correspondéncia ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| — canter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do volo pedido;

[| = facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
[Il — ser dirigido a todos os Cotistas,

Paragrafo 1° - E facultado a qualguer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar relacio de nome e enderegos, fisicos e eletrdnicos, dos demais Cotistas
do FUNDO para remeter pedido de procuragdo, desde gue sejam obedecidos os requisitos do

inciso |.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO gue receber a solicitaglo de gue trata o paragrafo
1* deste artigo pede:

| - entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em ate 2 (dois) Dias

Uteis da solicitagao; ou

Il - mandar, em neme do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contelddo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitago. j 0

—



2V
¥ 'I:'I"._.
Paragrafo 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafc 17 deste artigo deverd

informar o ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que

trata o inciso | do paragrafo 2° deste artigo.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracado pelo ADMINISTRADOR
do FUNDO, em nome de Cotistas, nos termas do inciso || do paragrafo 2° deste artigo, serao
arcados pelo ADMINISTRADOR do FUNDO,

CAPITULO XVIII
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas ("Representante dos Cotistas”).

Artigo 45 - Somente pode exercer as funges de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, gue atenda acs seguintes requisitos:
| — ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista,

Il — nao exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR e&/ou no GESTOR ou no controlador da
ADMINISTRADOR efou do GESTOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de gqualquer

natureza; e

lll — n&o exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedara do empreendimento imabilidrio que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lne assessoria de gualguer natureza.

CAPITULD XIX
DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 46 - Constituem encargos do FUNDO:

&)

e 1

| - A Taxa de Administragda, .}/
M\-th Ci——_L
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Il - Taxa de Performance;

Il - Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduals, municipais ou autarquicas gue recaiam
ou venham a recair sabre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO,

IV - Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n.® 472/08;

W - Gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizade de valores mobiliarios,

Wl - Henerarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragies
financeiras do FUNDO;

W1l - Comissdes & emolumentos pagoes sobre as operagdes do FUNDO;

Wil - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmenie imposta;

1% — Honorarios e despesas relacionadas as atividades (i) de consultoria especializada, envolvendo
a andlise, selegao e avaliagio de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a
carteira do FUNDO; (ii) de empresa especializada para administrar as |ocagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragéo do direito de superficie e a
comercializagdo dos respectivos imdveis, se aplicavel; e (iii) de formador de mercado para as cotas
do FUNDO, se for o caso,

* — Gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos no coberta por apdlices de seguro, desde gue nao decorra diretamente de

culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungbes;

¥l - Gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagao do
FUNDOC e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas,

%Il - Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM n.®

472108; *. N
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XNl - Gastos necessarios a4 manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do

- patriménio do FUNDO, se aplicavel, desde gue expressamente previstas no Regulamento ou

autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas; e
X\ - Taxas de ingresso e salda dos fundes de que o Fundo seja cotista.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrugdo CVM n.®
472/08 como encargos do FUNDOQ devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 47 - O FUNDO tera escrituragio contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR, &
suas demanstraces financeiras, elaboradas de acordo com as normas contébeis expedidas pela
CWM, serao auditadas anualmente pelo auditor independente.

Paragrafo Primeiro - O exercicio social do FUNDO tera duragao de 1 {um) ano, cam inicio em 1°

de janeire e t&érmino em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo - As demanstragdes contabeis do FUNDO, inclusive para os fins de calcuio do

patrimé&nio liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

I. a apuracdo do valor dos ativos financeiros e valores maobilidrios integrantes da carleira do
FUNDO e de responsabilidade do Custediante, cabendo-lhe calcula-lo a partir dos seus critérios,

metodelogia e fontes de informagao,

Il, o critéric de aprecamentio dos ativos financeiros e valores mobiliarios e reproduzido no manual
de apregamento dos ativos do Custediante; e

Ill. no caso de imdveis gque venham a compor a carteira do FUNDQ, o reconhecimento contabil
sera feilo inicialmente pele seu valor de aguisico informado pelo ADMINISTRADOR, Apos o
reconhecimento inicial, os iméveis devem ser continuamente mensuradoes pelo seu valor justo, na
forma da Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado ne minimo anualmente por
laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificagio profissional e
experiéncia na area de |ocalizagdo e categoria do imovel avaliado. Caberd ao ADMINISTRADCR
providenciar, as expensas do Rundo, o laudo de avaliagio especificado acima, quandao aplicavel, e

informar an Custodiante. ', .
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CAPITULO XXI
DA ESCRITURAGAO E DA CUSTODIA

Artigo 48 — A escrituragao das cotas do FUNDO sera realizada pelo BANCO DO BRASIL SA,
instituicao financeira, constituida na forma de sociedade de economia mista com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
00.000.000/0001-91, autorizada pela CWM, ou a instituicdo financeira devidamente habilitada a
prestar lais servigos que vier a substituir o atual escriturador das cotas do FUNDO
("Escriturador”). A prestagdo dos servicos de processamento, contreladoria e custédia qualificada
das Atives Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira de investimentos do
FUNDO sera realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydic de Souza
Aranha - Torre Olave Setubal, Sac Paulo, Estado de Sac Paulo, inscrito no CNPJ sob o n®
£60.701.180/0001-04, instituicdo financeira autorizada pela CVM, ou a instituicdo financeira
devidamente habilitada a prestar tais servicos que vier a substituir o atual custediante das cotas do
FUNDO {"Custodiante”).

CAPITULO XXl
DO PRAZO, DISSOLUGAD E LIQUIDAGAQ DO FUNDO

Artigo 49 - O FUNDO terd prazo de duragio de 10 (dez) anos, observado o disposto no Paragrafo
Unico do Artigo 1° deste Regulamento.. -

Artigo 50 — A partir do inicio do Periodo das Amortizagdes Programadas, as Cotas serdo objeto de
Amortizagdes Programadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa

relativamente ao patriménio liguido do FUNDQ.

Paragrafo 1° — A critério do GESTOR, por ocasifio da alienagao, total ou parcial, de investimentos
integrantes da carteira do FUNDOQ, pedera o respectivo produto, oriundo de tal alienagéo ser
destinado & amortizacao de Cotas, observado o Benchmark e a Taxa de Performance.

Paragrafo 2° - Ainda no que tange & amortizagdo de Cotas, sera observado o disposto no

paragrafo 6° do artigo 21 deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Durante o periodo de investimento, ou ainda, apos o periode de investimento nas
hipoteses de pré-pagamento, o GESTOR poderd realizar reinvestimentos com os recursos /

o

31



"\ provenientes de amortizagdes antecipadas de seus Ativos Imobiliarios, respeitado o disposto neste
“/Regulamento, na Lei n." 8.668/93 e demais legislagbes aplicaveis.

Artigo 51 — As Cotas de emissao do FUNDO ndo sao resgataveis. mas serdo amortizadas, no tode
ou em parte, canforme as Amortizagdes Programadas nos termos do paragrafo 6° do artige 21
deste Regulamento, nos termos do paragrafo 17 do artigo 50 deste Regulamento ou por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cofistas.

Artigo 52 — Os tributos eventualmente Incidentes sobre a distribuigao dos rendimentos descritos no
item acima ser@o de responsabilidade dos Cotistas, na condig@o de contribuintes & respansaveis
tributarios, conforme definido na legislagao tributéria em vigor, cuja forma de recolhimento padera
ser alterada a qualquer tempo.

Artigo 53 — Ao final de seu prazo de duragé@o ou, ao final de eventual prarrogagdo, o FUNDO

entrara em liguidagao, nos termos da legislagéo aplicavel.

Paragrafo 1° - A liquidagdo do patriménic do FUNDO serd realizada de acordo com as respectivas
caracteristicas e com o mercado em que sejam negociados, devendo o ADMINISTRADOR iniciar a
divisdo do patriménio liguido do FUNDO entre os Cotislas, cbservadas as suas paricipagbes
pereentuais no FUNDO,

Paragrafo 2° - A liguidag@o do FUNDO sera realizada de uma das formas a seguir:

. Venda, por meio de fransagbes privadas, dos titulos e valores mobilidrios que compdéem a
carteira do FUNDO que ndc sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balcio
organizado. Neste caso, 0 GESTOR deve se cerificar que os ativos sejam vendidos a prego justs,

lI. Venda, em bolsa de valores ou mercado de balco organizado, dos titules e valores mobiliarios
gue compdem o a careira do FUNDO gue sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de

balcie organizado; e

[ll. Entrega de titulos e valores moebilidrics que compBem o patrimonio do FUNMDO conforme

deliberado por Assemblela Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

Paragrafo 3° - Em qualguer hipotese, a liguidagao de Ativos Alvos sera realizada com observancia

P S—

das normas operacionals estabelecidas pela CVM., h\iﬂl
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Artigo 54 - Nas hipdteses de liguidagde do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demaonstracdo da movimentacdo do patriménio liguide, compregndendo o periodo entre a
data das ultimas demonstrages financeiras auditadas e a data da efeliva liquidagdo do FUNDO,

Artigo 55 - Devera consiar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO a
analise quanto a terem os valores das amortizagBes sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou n&o

de débitos, creditos, atives ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 56 - Liguidado o FUNDO, os Cotistas passarfo a ser os unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximinde o ADMINISTRADOR, o GESTOR, e
quaisquer outros prestadores de servigo do FUNDO de qualquer responsabilidade ou &nus, exceto

em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidagio ou dissalugdo do FUNDQ, rentncia ou substituicio do
ADMINISTRADOR, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administratives de que o FUNDO seja
parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relag8o aos processos judiciais ou administrativos de
gue o FUNDO & parte n3o serdo objeto de partilha por ocasido da liguidagao ou dissclugao, ate
gue a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 57 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipotese, apds a partilha, subslituigdo ou renuncia,
sera responsavel por gualguer depreciago dos atives do FUNDO, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagio do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 58 - Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamente @ CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da

seguinte documentagao:

| — o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTREADOR em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da .Fx;)semhleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo do FUNDO,

guande for o caso, ., | )
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Al — a demonstracio de movimentagio de patriménio do FUNDO a que se refere o caput desle

artige, acompanhada do parecer do auditor independents; &

Il = o comprovants do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da

Pessoa Jurldica.

CAPITULO XXIIl
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 59 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
dependem de aprovacio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 17 - As sequintes hipdteses sao exemplos de situaglo de conflito de interesses:

| — & aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imovel de propriedade do ADMINISTRADOR. ou de pessoas a ele ligadas,

Il — a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo come contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele
ligadas,

lll — a aguisigio, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma

vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; &

IV — a contratagdp, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para prestacao de
servicos para o FUNDO,

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladara ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de seus
administradaores e acionistas;

Il - & sociedade cujos administradores, no tode ou em parle, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excegdo dos cargos exercidos em orgaes colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GEIj'OR. desde que seus

titulares n&o exergam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e

o
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Ill — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - Nao configura situagdo de conflito a aguisicdo, pelo FUNDO, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 4° - As demais operagdes entre o FUNDO e o empreendedor estdo sujeitas 4 avaliagio
e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a contratagdo em condigdes
eguitativas ou idénticas 4s gque prevalegam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com

terceiros.

CAPITULO XXIV
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 60 — MNos termos do Artigeo 15 incise XX, da Instrugdo CWVM n® 472/08, o
ADMINISTRADOR compromete-se a informar, mediante a publicagao de fato relevante, qualguer
evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ac FUNDO elou aos seus
Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) case a quantidade de Cotistas
do FUNDO se torne inferior a 50 (cinguenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser negociadas
exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado,

Paragrafo 1° - Ainda, o ADMINISTRADCR Informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a
representar participagio superior 2 10% (dez por cento) do patrimdnio liguido de FUNDO, a fim de
que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Paragrafo 2° - Nao obstante o disposto acima, o FUNDO nao investira em empreendimentos
imobiliarios cujo sécie, incorporador ou construtor seja Colista detentor de cotas que representem
percentual supericr a 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, de modo a
ndo alterar o tratamento tributario aplicavel ag FUNDO, conforme o disposto no Artigo 2° da Lein®
8.779. de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada ("Lei n.® 9.779/997)

CAPITULDO XXV
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 61 - Antes de subscrever Cofas do FUNDO, os investidores devem considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas gue os |nvestimentos do FUNDO e os

Cotistas estao sujeitos aos riscos descritos abaixo, agueles descritos detalhadamente nos fatores

de risco do(s) prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de cotas do FUNDO, bem como as demais —”\:,." P

— e
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W & . g oo -
informagdes contidas neste Regulamento, & luz de sua propria situagdo financeira, suas

. necessidades de liquidez, seu perfil de risco & seus objetivos de investimento.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroecondmicos
Riscos relacionados a fatores macroecandmicos, politicas govermamentais e globalizagso

Dentre de sua Politica de Investimente e da regulamentacio em vigor, o FUNDO desenvoive suas
operaghes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica,
tais como regulagdo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emissao,
alteragao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagao
de novos tributos, entre outres, pode produzir efeitos diretos efou indiretos sobre os mercados,

especialmente o de capitais & o imebiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o FUNDO esta sujeito acs efeitos da politica econdmica e a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governas
Federal, Estaduais & Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em gue o inter-relacionamenta das economias mundiais & muite
intenso & a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagbes em desenvolvimento,
significativa, a credibilidade dos governocs e a implementagac de suas politicas tornam-se fatores

fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder
aquisitive da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, padem influenciar os resultados do FUNDO.

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situactes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
elou de capitais brasileiro, poder@o resultar em perdas aos Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo
ou por qualguer pessea, incluindo o ADMINISTRADOR, qualguer indenizagao, multa ou penalidade

de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualguer danc ou prejuizo resultante de guaisguer

E ™y
de tais eventos, l\bﬂ __: __L-—\__
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Riscos relacionados ao investimento em Cotas ———T105Tva- 83880
Risco relacionado a liquidez

Como os fundes de investimente imebiliaric s8o0 uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, gue ainda nao movimentam velumes significativos de
recursos, com um nimero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transages no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, senao
guando da extingao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas gquando de sua

eventual negociagdo no mercado secundario.

Como resultade, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liguidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundério, mesmo sendo estas objeto de negociagao no
mercado de balsa ou de balcdo organizado,

Ademais, as ofertas de valores mobilidrios do FUNDOQ, realizadas de acordo com a Instrugée CVM
n.° 476/09, somente poderfo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigBo ou aguisigdo pelo investidoer e,
cumulativamente, apds o enceramento da 2* Emissdo ou apds decorrido o prazo de 01 {um) ano
apos a dala da primeira integralizag3o de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos alivos

Apesar de o FUNDO ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCI e Cotas de Fll,
a propriedade de Cotas do Fundo n&o confere aos seus titulares propriedade scbre os CRI, as LH,
as LC| ou as Cotas de Fll.

Risca tnbutario

A Lei n.® 9.779/98, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimenta imobiliario sao
izentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde gue distribuam, pelo menos, 85%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base

em balango ou balancete semestral encerrade em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, X\ ‘



'j; \J :fk'mda de acordo com a mesma Lei, o5 dividendos distribuidos aos cotistas, gquando distribuidas, &
gs ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao

obstante, de acordo com o artigo 3% paragrafo Onico, incisa Il, da Lel n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, confarme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundeo cujas colas
sejam admitidas a negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio
organizado, Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i}
sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas &
gue (i) ndo seré concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigBo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revegacao de isengdes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Colistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmante.

Adicionalmente, o tratamento tributaric aplicavel ao FUNDO efou aos seus Colistas podera ser
alterado nas seguintes hipoteses: (i} caso a guantidade de Cotistas do FUNDO se torne inferior a
50 (cinquenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivaments em mercado de

bolsa ou de baledo arganizado.

Risco de alteragdes tributarias @ mudangas na legislagdo

O risco tributdrio engloba também o risco de perdas decorrente da criagéo de noves tributos,
interpretac@o diversa da atual sobre a incidéncia de guaisguer tributos ou a revagagio de isengbes
vigentes. sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novas recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeire, econdmico e juridice deste FUNDO cansidera um

conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas airavés de contratos publicos ou

privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretante, em razdo da pouca maturidade e da

=
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operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por

arte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
do Escriturador ou do Funde Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital

investido pelos Cotistas,

Caso as oferlas do Fundo sgjam realizadas de acordo com a Instrugdo CVM n.® 476/08, os
Cotistas deverdo observar o prazo legal para negociagdo das Colas

As ofertas de valores mobilidrios do FUNDO realizadas de acordo com a Instrugdo CVM n.t°
478/09, somente poder@o ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisigo pelo investidor e,
cumulativamente, apds o encerramento da 2* Emissdo ou apos decorrido o prazo de 01 (um) ano
apos a dala da primeira integralizag@o de Cotas do FUNDQ, o que ocorrer primeiro. Deste modo o
Investidor Qualificado que adauirir as Colas devera estar ciente que tera que esperar o prazo
acima mencionado para negociar suas Cotas no mercado secundario e que decorrido o referido
prazo o Investidor Qualificado pode ter suas cotas desvalorizadas.

Riscos associados ao investimento no FUNDO

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do FUNDQO & uma aplicagdo em valores mobiliarios, © gue pressupbe
gue a rentabllidade do Cotista dependeré da valorizagdo e des rendimentos a serem pages pelos
Ativas Imobiliarios. Mo caso em guestdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalments, dos resultados obtidos pelo FUNDO com a amortizag8o e resgate dos
CRI, das LH, das LC| e das Cotas de Fll em gue o FUNDO venha a investir.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis
O FUNDQ podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que

o FUNDQ venha a obter resultados favordveis ou gue eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o FUNDO venham & ser julgades improcedentes, ou, ainda, gue

gle tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os / I

dllen
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(i
¢ustos decorrentes de tais processos, & possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
N mediante a subscrigo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com

eventuais perdas.
Risco quanio & Polltica de Investimento do FUNDO

Os recursos do FUNDQ serdo preponderantemente aplicados em CRI, além de LH, LC| e Cotas de
Fll, cbservado o disposto na Politica de Investimento descrita neste Regulamento. Portanto, trata-
se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Atives Imebiliarios, mas que nem sempre
tera, no momento em que realizar uma nova emissdo, uma definicido exata de todos os Atlives

Imeobiliarios que serfo adquiridos para investimento,

Pode ocarrer gue as Cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas & 0s recursos
correspondentes ndo sejam obfidos, fato gue obrigaria o ADMINISTRADOR a rever a sua
estratégia de investimenta. Por outro lado, o sucesso na colocagdo das Cotas de uma determinada
emiss@o nao garante gue o FUNDO encontrard Ativos Imobiliarios com as caracteristicas que
pretende adquirir ou em condigGes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas, Em
ultimo caso, o ADMINISTRADOR podera desistir das aquisigbes e propor, observado o disposto
neste Regulamento, a amortizagdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidagio, sujeitas a
apravagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,

Considerando-se que por ocasido de cada emissd3o ainda ndo s& terd definido todos-os Atfivos
Imabiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informages a serem divulgadas aos
Cotistas sobre as aguisicdes do FUNDO, uma vez gue existe o risco de uma escolha inadequada des
Atwvos Imoebiliarios pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, fato que podera trazer eventuais

prejuizos aos Cotistas.
Riscos relativos aos CRY

O Gaoverno Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros,
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengBo no pagamento de imposte de renda
sobre rendimentos de CRI. Alteragbes futuras na legislagio tributaria poderdo eventualments reduzir
a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n.? 12.024 de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente s3o isentos de imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislagao tnbutaria, eliminando tal isengdo, criando ou elavando quu-:}Las,-*\O
I
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do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagae de novos tributos apl]cz'weis-:aﬂ;s CRI
poderao afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO esperada pelos Cotistas,

Riscos refativos ao sefor de securitfzagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base no registro provisdrio concedido pela CVYM. Caso
determinado registro definitive ndoc venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securilizadora emissora destes CRI, deverd resgatd-los antecipadamente. Case a companhia
securitizadora j& tenha utilizado os valores decerrentes da integralizagéo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIL

A Medida Provisoria n.® 2,158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 78, estabelece gue "as
normas que estabelegam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patiménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de nalureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e acs privilégios que lhes sdo atibuidos.” Em seu
paragrafo Onico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos debitos ali refendos a
totalidade dos bens e das rendas do sufeilo passivo, seu espdlic ou sua massa falida, inclusive os
gue tenham sido ohjeto de separagéo ou afelagdo’. Ainda gue a companhia securitizadora emissora
dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que constituam o lastro dos CRI, por
meio do termo de securitizagdo, e tenha por proposito especifico a emiss&o de cerificados de
recebiveis imobiligrios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositive acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o FUNDO, na gualidade de titular dos CRI, scbre
o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de
faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com

relagdo as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI
Riscos relativos aos créditos imobilidrios'gue lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam & emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efstuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipag@o podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo elou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para 0s CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,




«confarme a disponibilidade de recursos financeiros, Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI

poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagBo do Investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneragio esperada), bem como o GESTOR podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de henrar as obrigagbes decorrentes
dos CR| depende do pagamanto pelo{s) devedor{es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissao dos CRI e da excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra  ofs) devedor(es),
cormespondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidno(s), gue compresndem atualizagao
maonetaria, juros e outras eventuais taxas de remunera¢do, penalidades e demais encargos
contratuais ou legals, bem como os respectivos acessorios. O patrimanio separado constituido em
favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral & tempestivo pelo Fundo, e pelos demais fitulares dos
CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizacao, depende do recebimento
das quantias devidas em funcio dols) contratols) imobiligrio(s), em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocoréncia de eventos que afetem a situag@o economico-
financeira do(s) devedor(es} podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de
honrar suas obrigagbes no gue tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadara,

Riscas atrelados aos fundos investidos

O ADMINISTRADOR e o GESTOR desenvolvem seus melhores esforgos na selegao, controle &
acompanhamento dos atives do FUNDO. Todavia, a despeito desses esforgos, pede néo ser
possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administrac&o ou na gestdo dos fundos em
cujas cotas o FUNDO venha a investir, hipdteses em gque o ADMINISTRADOR efou o GESTOR
ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas & prejuizos na carteira de investimentos do FUNDO gue acarretem em patriménio
negative do FUNDO, os Cotistas poderdo ser chamades a apertar recursos adicionais ne FUNDO,

além do valor de subscricéo e integralizagdo de suas Cotas. ;,L D
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Risco de o FUNDG ndo caplar a lotalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuigdo ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emissao realizada pelo FUNDO, o que, consequentemente, fard com que o FUNDO
detenha um patriménic menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugao na expectativa
de rentabilidade do FUNDO,

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcagdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o FUNDO venha a investir devem ser "marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serdo atualizados diardamente e contabilizados pelo prego de negociage no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo, como
consequéncia, o valor da Cota do FUNDO poderd sofrer oscilag@es frequentes e significativas,
inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de qudrum nas deliberagdes a serem fomadas pela Assembleia Geral de
Colistas «

Determinadas matérias que s30 objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiligrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, & possivel que as materias gue
dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de gquorum
na instalagado (quando aplicavel) e na votago de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do FUNDO.

Risco de Governanca

Mo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (2) o ADMINISTRADOR elou o GESTOR;
(b) os sdcios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ef/ou do GESTOR; e (c) empresas
ligadas ac ADMINISTRADOR elou aoc GESTOR, seus socios, direteres e funcionarios, exceto
guando forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes. Tal restrigio de volo pode trazer prejuizos &s pessoas listadas nas
letras “a” a “¢”, caso estas decidam adquirir Cotas do FUNDO._~,, |/
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I:Frscc Fis;r;aéim a concentragdo e pulverizagio

“'Podera ocorrer situagdo em gue um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emiss&0 ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posic&o dos eventuais Cotistas mineritaries.
Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

O FUNDO destinara os recursos provenientes da distribuigdo de suas Cotas para a aquisigdo dos
Atives Imobiliarios, que integrarfo o patriménio do FUNDO, de acorde com a sua Politica de

|nvestimento.

O FUNDO tera prazo de duragao de 10 (dez) anos, contados a partir da data em que ocorrer a
primeira integralizagde de cotas do FUNDO,

Os riscos de concentragio da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor
do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmeo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o FUNDO podera aplicar ate 10% (dez por cento) do seu
patrimanio liguido por emissor, compreendendo-se camo emissor, no caso de investimentos em
CRI, o patrimonio separado em questdo. Sendo assim, a concentracdo por patrimdnio separado
esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentragdo por devedor pedera ser superior aguela

determinada no artige 6° paragrafo 1° deste Regulamento.
Risco relaliva & suséncia de navos investimentos em Ativas Imobilidrios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da nac existéncia de oportunidades de
investimentios para o FUNDO, hipétese em que os recursos do FUNDO permanecerae aplicados
em outros Ativas imobilidrios ou Ativos Financeiros, nos termas previstos neste Regulamento.

Risco decorrente das operagles no mercado de derivalivos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operagbes sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatiidade do FUNDO, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, nao produzir os reDultados desejados efou podera

——

provocar perdas do patriménio do FUNDQ e de seus Cotistas, hk:-'r\'-
i |
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Riscos Relativos ao Pre-Pagamento ou Amortizagdo Extraordingria dos Alivos

Os Ativos Imohiligrins poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamenio ou amortizagéo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenguadramento da
carteira do FUNDO em relagdo aos Critérios de Concentragdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacio pelo GESTOR de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse mado, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alve buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas do FUNDO, n&o sendo devida pelo FUNDO,
pelo ADMINISTRADOR. pelo GESTOR ou pelo Custodiante, todavia, gualguer multa ou
penalidade, a qualguer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Ndo Colocagdo ou Colocac8o Parcial da Oferda

A assembleia geral de Cotistas podera autorizar a subscrigéo parcial das Cotas representativas do
patriménio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscriz&o
de Cotas, com o corespondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposigdes da Instrucio CVM n.” 400/03.

Caso a assembileia geral de Cotistas autorize a distribuigdo publica com subscrigio parcial, @ ndo
seja atingido o montante minimo para subscrigdo de Cotas, a referida oferta plblica de distribuigao
de Cotas sera cancelada. Caso haja Integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores gue tiverem integralizado suas Cotas,
na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursas financeiros captados pelo FUNDO
acrescido dos rendimentos liguidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no periodo.

Paragrafo Unico - Nao cbstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistemico, condicbes adversas de |liguidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuag@o e, mesmo gue o ADMINISTRADOR mantenha
rotinas & procedimentos de gerenciamento de riscos, n&o ha garantia de completa eliminagio da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR ou
gualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle
comum, em hipdtese alguma, ser@o responsabilizados, entre outros eventos, por qualguer

depreciagio ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pela sclvéncia das

contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros

& i U
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integrantes da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
distribuicdo dos resultados ou amortizagdo de Cotas do FUNDO, se for caso, nos termos deste
Reagulamento.

CAPITULD XXVI
DA ARBITRAGEM

Artigo 62 - © FUNDO, seus Cotistas & o ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado,
toda e gualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em
especial, da aplicagdo, validade, eficacia, interpretagio, violagdo e seus efeitos, das disposigbes
contidas no Regulamento do FUNDO e nas normas editadas pela Comissao de Valores Mobiliarios
que lhe sejam aplicaveis, sendo vedado o julgamento por equidade,

Paragrafo Unico - As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de
arbitragem instalados em conformidade com o caput deste artigo deverdo ser pagos pela parte

vencida.

Rio de Janeiro, 17 de abril de 2014,

s — Distribuidora de Titulos e Valo Imobiliarios S.A.

Y s
MMFME{M André Lz dé Souza Marques

Gerente Executivo Gerente de Divisao

na qualidade de Administrador do
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ANEXO | ao Regulamento do
BB RECERIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

Critérios de Elegibilidade Aplicaveis aos CRI alvo de investimento pelo FUNDO

| - Os CR| objeto de investimento pelo FUNDO devero obedecer aos seguintes criterios de

elegibilidade:

i)

i)

Os CRI podem ser lastreados em créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios de
gualguer dimensdo, ndo havendo qualquer restricdo ou impedimento neste sentido,
observados os termos e condigdes da Paolitica de Investimento e demais disposigbes do

Regulamente,

A somatdria dos créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios em fase de obras
dentro de cada CRI podera ser de até 50% (cinquenta por cento) do patrimdnic liquido do
Fundo:;

Os CRI| objeto de investimento pelo FUNDO poderdo ser emitidos efou originados por
companhias securitizadoras selecionadas pelo GESTOR em conunte com ©
ADMINISTRADOR, conforme procedimento previsto no Contrato de Gestao;

Para CRI com lastro em créditos imobiliarios pulverizados de natureza Residencial elou

Comercial, sera necessario observar gque:

+ O somatdric da Série 'Subordinada do CRI, do Overcoffaleral e de eventual
excesso de Spread seja superior a 10% (dez por cento) da totalidade dos CRI
emitidos;

+ LTV maximo de 85% e médio de 75% para carteiras performadas;

+ Em caso de imdveis néo-performados {acima de S50% dos recebiveis de
empresndimento sem “habite-se” / Termo de Verificagdo de Obras — TVO), o
GESTOR tem que se cerificar que os CRI tenham a liberagdo dos recursos
disponibilizado ao devedor dos créditos imebiliarios ao longo do cronograma fisico-
financeiro da obra, bem como atendam, no minime, 01 (um) dos seguintes

critérios: |
N -—I'_L
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@ c)
d)

ter Empresa cujo rating seja acima de "BEB-" garantindo -a
performance do imovel;
ter seguro performance;
ter um valor retido em conta vinculada de ne minimo 10% do valor da

abra.

=  Para os fins deste Anexo | ao Regulamento, "Empresa” e definida como a

entidade garantidora da entrega do respectivo imdvel, independente da Empresa

ser a cessionaria ou cedente do crédito, construtara, entre oufras,

v) Para CRI com lastro em creditos imobilidrios corporatives (Built to Suit, Sale Lease Back,

CCl ou outres tipos de |astros corporativos):

» O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de "BEB-"ou o LTV

deve ser inferior a 50% (cinguenta por cento) au ¢ somatério da série subordinada do

CRI, do Overcollateral e de eventual excesso de Spread deve ser igual ou malor que

30% (trinta por cento) da totalidade dos CRI emitidos.

«  Em caso de iméveis a performar, o GESTOR tem que se certificar que os CRI

tenham a liberagdc dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos

imebiliaries ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra, bem como atendam,

no minime, 01 (um} dos seguintes critérios:

a) ter Empresa cuje rating seja acima de "BBB-" garantindo a perfermance do
imavel;

b) ter um valor retido em conta vinculada de no minime 10% do valor da obra;

c) ter seguro performance.

vi) Para CR| com lastro em crédites imobiliarios decorrentes de operagdes com Shopping

Center;

+ (O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de "BBB-" ou o

LTV deve ser inferior a 50% ou o somatdrio da sene subordinada do CRI, do

Overcollateral e de eventual Excesso de Spread deye ser igual ou maior que 10%

(dez por cento) da totalidade dos CRI emitidos; |,L
T _{’—L
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»  Em caso de imaveis a performar, o GESTOR tem que se cerificar que os CRI
tenham a liberagdo dos recursos disponibilizade ao devedor dos creditos
imabiliarios ao longo de cronagrama fisico-financeire da obra, bem come atendam,

no minimo, 01 {um) dos seguintes critérios:

a) ter Empresa cujo rating seja acima de "BBB-" garantinde a performance do
imavel;

b} ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;

c) ter seguro performance.

Il — Q= CRI objeto de investimento pele FUNDO, gue sejam emitidos por Empresas ligadas ao
GESTOR, por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob conirole

comum deverao obedecer aos seguintas criterios de elegibilidade;

i) O FUNDO s6 podera comprar os CRI se a cessdo dos créditos imobilidrios ndo tiver sido
feita com agio, a nac ser que a cedente se coobrigue a devolugdo do agio aos investidoras
do CRI em caso de pré-pagamento da operagao,

ii) A remuneragdo de distribuicgo do respectiva CRI que for realizado por Empresa ligada ac
.- GESTOR sera devolvida ao Fundo por meio de desconio na taxa de administragao

(parcela cormesponde a remuneragao do Gestor),

| ili) Os CRI deverfc necessariaments ser objetos de! (a) oferta plblica nos termos da
Instrugd@o CVM n.® 400/03, devidamente registrada na CVM; (b) oferta publica em lote

Gnico e indivisivel, dispensada automaticamente de registro nos termos do artige 5° da

Instrugao CWVM n.® 400/03; ou (c) oferta plblica com esforgos restritos de colecagéo,

dispensada automaticamente de registro nos termos da Instrugdo CVM n.® 476/08. }()

N
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