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CAPITULO |
DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO

Artigo 1.1. O Fundo, denominado 2509 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo Anexo Normativo Ill, pela Resolugdo CVM 175, pela Lei
8.668/93, por este Regulamento e pelas disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Artigo 1.2. O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.

Artigo 1.3. O patrimdénio do Fundo sera formado por uma unica classe de Cotas, cujas
caracteristicas e direitos, assim como as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, amortizagao e resgate estao dispostas no Anexo A ao presente Regulamento.

CAPITULO Il
DEFINICOES

Artigo 2.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra mailscula terdo os significados atribuidos abaixo, observado, ainda, as defini¢des aplicaveis
a Unica Classe do Fundo, conforme listadas nos respectivos Anexos. Além disso, (a) os cabegalhos
e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou
afetarao o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como
se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo
contexto, as defini¢cdes contidas neste Capitulo Il aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural
e 0 género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas altera¢des, substituicdes, consolidagdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a
disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste
Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes
e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na
forma prevista no artigo 224 da Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, isto
é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo e gestdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 6.696, de
21 de fevereiro de 2002, com sede na Cidade do Rio de
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Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ sob o n.° 36.113.876/0001-91.

“Agente de Controladoria”

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 202,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n?°
36.113.876/0001-91.

“Assembleia Geral”

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, para os quais
sao convocados todos os Cotistas.

“Anexo A"

Anexo A descritivo da Unica Classe de Cotas do Fundo,
que rege o seu funcionamento de modo
complementar ao disciplinado neste Regulamento.

“"BACEN" Banco Central do Brasil.

“Carteira” Conjunto de ativos componentes da carteira da Unica
Classe de Cotas do Fundo.

“Classe” Unica Classe de Cotas do Fundo, para cada qual sera
constituido patrimonio segregado pelo Administrador,
nos termos da Resolucao CVM 175.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“Cotas” As Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e
nominativas, representativas de fragdes iguais do
patriménio da unica Classe.

“Cotista” O titular de Cotas.

“"CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

"Fundo” “2509 Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Responsabilidade Limitada”, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos Resolucao CVM 175, inscrito no
CNPJ sob n.° 19.419.994/0001-03.




Docusign Envelope ID: 7105DB8B-388D-4779-A5FA-D70255F1C021

U

Significa uma instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo BACEN, que tenha (i) um rating, em
escala nacional, igual ou superior a "brAA+", atribuido
pela Standard & Poor's ou equivalente atribuido pela
Fitch Ratings ou pela Moody's (“Instituicao
Autorizada”); e (ii) patriménio liquido superior a R$
3.000.000.000,00 (trés bilndes de reais), conforme
Ultima demonstracdo financeira divulgada pela
respectiva instituicdo financeira.

“Instituicoes Autorizadas’

“Lei 8.668/93" A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, complementada ou substituida de tempos
em tempos.

“Prestador de Servicos” Prestador de Servico Essencial ou nao-essencial,

contratado pelo Fundo ou pela Classe.

“Reais, Real, R$” A moeda corrente do pais no qual o Fundo é
constituido.
“Regulamento” O presente regulamento do Fundo, incluindo os

anexos ad mesmo.

“Resoluc¢ao CVM 30" A Resolugao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, complementada ou substituida de
tempos em tempos.

“Resolucao CVM 160" A Resolucdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, complementada ou substituida de
tempos em tempos.

“Resolucdao CVM 175" A Resolucao da CVM n.° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.

CAPITULO 1lI
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E NAO-ESSENCIAIS: RESPONSABILIDADES,
ATRIBUICOES E REMUNERACAO

Identificacdo e Atribuicées

Artigo 3.1. O Fundo é administrado pelo Administrador, que tem amplos e gerais poderes
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para praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, ressalvadas as hipoteses
previstas no item 3.8, “(ii)" do Anexo abaixo, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora
dele, e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as disposi¢des e
limitagOes e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas
em Assembleia Geral.

Artigo 3.2.  Além das atribui¢des que Ihe sdo aplicaveis nos termos do artigo 104 da parte geral
da Resolucdo CVM 175 e dos artigos 29 e 30 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, o Administrador
sera responsavel pelas seguintes atribui¢des, observando o disposto no Anexo A e na Resolucdo
CVM 175:

(i) Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento;

(i) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes dispostas no
Artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do
patriménio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
C) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;
d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de presenca e atas da Assembleia Geral;
Q) a documentacgao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;



Docusign Envelope ID: 7105DB8B-388D-4779-A5FA-D70255F1C021

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos
representantes dos cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos deste Regulamento.

Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execu¢do da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no item (iii) acima até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl do Anexo Il da
Resolugdo CVM 175 e neste Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
Fundo, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a Cotista
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elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas;
e (iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

(xvi) Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Artigo 3.2.1. A alienacdo dos imoveis pertencentes ao patriménio do Fundo sera efetivada
diretamente pelo Administrador, constituindo o instrumento de alienagcdo do documento habil
para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis competente, das averbacdes
pertinentes as restricbes e destaque de que tratam os Paragrafos 1° e 2° do Artigo 7° da Lei
8.668/93, sendo que os recursos resultantes da alienagdo constituirdo patrimonio do Fundo.

Artigo 3.2.2. O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos
seus Cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Artigo 3.2.3. O Administrador sera, nos termos e condi¢bes previstas na Lei 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis.

Artigo 3.2.4. Para o exercicio de suas atribui¢bes, o Administrador, podera contratar, em nome
do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicao das Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacgo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira;

(iii) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas, desde que autorizado pela Assembleia de Cotistas.

Artigo 3.2.5. Os servicos listados nos incisos (i), (ii)e (iii) acima podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para
o exercicio de suas funcdes. O servico listado no inciso (iv) acima pode ser prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentagao em vigor.
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Artigo 3.2.6. E vedado ao Administrador e ao gestor o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as Cotas.

Artigo 3.2.7. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, gestor e consultor
especializado do Fundo para exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral nos termos da regulamentagdo em vigor.

Artigo 3.2.8. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio
liquido em valores mobiliarios, o Administrador devera estar previamente autorizado pela CVM a
prestacdo do servico de administragdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente
contratar terceiro autorizado pela CVM exercer tal atividade.

Artigo 3.2.9. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente mediante
contratacao de terceiros:

(i) Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii)  Escrituracao de Cotas;

(iv)  Custddia de ativos de financeiros;

(v) Auditoria independente; e

(vi)  Gestao dos valores mobiliarios integrantes da Carteira.

Vedagoes

Artigo 3.3. E vedado ao vedado Administrador, no exercicio das funcdes de gestor do
patrimdnio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

(i) _Receber depdsito em sua conta corrente;

(i) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii)  Contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(v) Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(vi)  Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;

(vii) Vender a prestagdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii) Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) Ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, entre o Fundo
e o representante dos cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) Constituir Onus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi)  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo lll;

(xii) Realizar operacGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acbes, de exercicio de bénus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) Realizar operac6es com derivativos;
(xiv) Praticar qualquer ato de liberalidade; e
(xv) Emprestar os titulos e valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 3.4. A vedacao prevista no inciso (x) do Artigo 3.3 acima nao impede a aquisicao, pelo
Administrador, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

Responsabilidade

Artigo 3.5. O Administrador ndo respondera perante o Fundo e seus Cotistas, individualmente
ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual patriménio liquido negativo da Classe, porém
respondera por prejuizos causados aos Cotistas no ambito de seus respectivos deveres em razao
de e quando procederem com violacdo da legislacdo e das normas editadas pela CVM aplicaveis
ao Fundo, a Classe ou a este Regulamento.

CAPITULO IV
SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 4.1. O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de: (a) descredenciamento
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para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdo da CVM,; (b)
rendncia; ou (c) destituicao, por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4.1.1. No caso de descredenciamento, renuncia ou destituicdo do Administrador,
deverao ser observadas as disposi¢Oes previstas na Resolucao CVM 175, em especial nos Artigos
107 e seguintes, além da cooperagdo com o prestador substituto, incluindo a entrega de todo e
qualquer documento e informagdes necessarias para que o substituto possa prestar servicos de
administragdo ou de gestao de recursos, conforme o caso, ao Fundo.

Artigo 4.1.2. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des em relagdo ao Fundo, nos termos
deste Regulamento, ele devera: (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no
cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartério de Titulos e Documentos, sem prejuizo do disposto no Artigo 108 da Resolugdo CVM
175.

CAPITULO V
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 5.1. Observado o disposto nos Artigo 53 a Artigo 5.11.1 abaixo, competira
privativamente aos Cotistas, em Assembleia Geral, deliberar sobre as matérias indicadas abaixo,
além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacao em vigor
ou deste Regulamento:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) a alteracao deste Regulamento;

(iii)  a destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissao de novas cotas, conforme orientagdo do Consultor Imobiliario;

(v) fusao, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
(vii) o plano de resolugéo do patrimonio liquido negativo;

(viii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(ix) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagdo, conforme aplicavel;

(%) apreciacdo do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas,

10
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conforme aplicavel;

(xi) eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo llI
da Resolucao CVM 175, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xii) amortizacdo das cotas do Fundo, conforme orientacdo do Consultor Imobiliario;
(xiii) alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

(xiv) deliberacao sobre a alienacao, venda, permuta ou transferéncia, total ou parcial, a qualquer
titulo da propriedade de qualquer imével integrante da carteira do Fundo, observada a prévia e
necessaria recomendacado do Consultor Imobiliario;

(xv) deliberar sobre a realizacdo de operacbes que caracterizem potencial conflito de
interesses, conforme regulamentacdo aplicavel, incluindo em relagdo as disposi¢cbes sobre
conflitos de interesses previstas no artigo 27, paragrafo 1° do Artigo 31 e artigo 32, inciso IV do
Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175;

(xvi) alteracao da Taxa de Administracao e caso o Fundo venha contar com um gestor, da taxa
de gestao; e

(xvii) contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Artigo 5.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao (a) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servicos do Fundo,
tais como alteracao na razao social, endereco, website e telefone, devendo ser providenciada no
prazo de 30 (trinta) dias; (c) envolver reducao de taxa devida a Prestador de servicos, devendo
tais alteracdes ser comunicadas aos Cotistas nos prazos previstos na regulamentacao aplicavel.

Artigo 5.2. Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a um investidor
profissional, é dispensada a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de cotas em
bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direito, na forma previsto no Artigo 45 do Anexo Normativo Ill.

Artigo 5.3. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, pelo gestor, pelo
custodiante ou por Cotistas, conforme aplicavel, que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)
do total das Cotas emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 5.3.1. A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita com antecedéncia minima de (i)

11
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30 (trinta) dias corridos no caso de Assembleia Geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias corridos no
caso de Assembleia Geral extraordinaria e encaminhada aos Cotistas e disponibilizada no website
do Administrador e, em caso distribuicdo de Cotas em andamento, dos distribuidores.

Artigo 5.3.2. A convocacao devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Artigo 5.3.2.1. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do
inciso (i) do Artigo 5.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados da disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio social encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos
Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que o faga por
unanimidade.

Artigo 5.3.2.2. As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral
nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

Artigo 5.3.3. No caso de Assembleia Geral ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia.

Artigo 5.3.3.1. O pedido que trata o Artigo 5.3.3Artigo 5.3.2, acima, deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da referida Assembleia Geral.

Artigo 5.3.3.2. O percentual que se refere o Artigo 5.3.3, acima, devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

Artigo 5.3.4. O Administrador disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
computadores, e nos demais locais previstos no artigo 14 do Anexo Normativo Ill da Resolucao
CVM 175, na data da realizacdo da convocacgdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia
Geral.

Artigo 5.3.4.1. Nas Assembleias Geras Ordinarias, as informacgdes de que trata este artigo
incluem, no minimo:

(i) as demonstracdes financeiras;
(ii) o parecer do auditor independente;

(iii)o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo lll; e
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(iv) o relatorio dos representantes de cotistas.

Artigo 5.3.4.2. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem:

(i) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdao em
vigor; e

(ii) As informacgdes exigidas no Suplemento K do Anexo Normativo lll.

Artigo 5.3.5. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no item acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de
5 (cinco) dias, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 5.3.6. Independentemente da convocagdo prevista no Artigo 5.3.1 acima, sera
considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 5.4. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 5.4.1. As alteracBes deste Regulamento serdo eficazes na data deliberada pela
Assembleia Geral. Entretanto, nos casos listados a seguir, serdo eficazes, no minimo, a partir de
30 (trinta) dias corridos apds a comunicacdao aos Cotistas, salvo se a unanimidade dos Cotistas
deliberar pela eficacia em prazo inferior:

(i) criagdo, aumento ou alteracao do calculo da Taxa de Administracdo e de outras taxas;

(i) alteracao do Regulamento que implique em alteracao da politica de investimento definida
no Anexo A

(iii)  fusdo, incorporagdo, cisdao ou transformacao do Fundo, que acarrete alteracao, para os
Cotistas envolvidos, das condi¢des elencadas nos incisos anteriores.

Artigo 5.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da
convocagao da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso, e que nao estejam em situagdo de conflito de
interesses com a pauta a ser votada.

Artigo 5.5.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos, de acordo com o disposto
na regulamentacao aplicavel.

Artigo 5.5.2. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes
requisitos:
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(i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

(iii)Ser dirigido a todos os cotistas.

Artigo 5.6.  E facultado a cotistas que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso |
acima.

Artigo 5.6.1. O Administrador que receber a solicitagdo de que trata o item acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Artigo 5.6.2. Nas hipoteses previstas no Artigo 5.5.2 o Administrador pode exigir:
(i) Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Artigo 5.6.3. E vedado ao Administrador:
(i) Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(ii) Cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e

(iii) Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Artigo 5.6.2 acima.

Artigo 5.6.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 5.7.  Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagado escrita ou eletronica, desde
que referida comunicacgdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia
Geral.

Artigo 5.8. Ressalvado o disposto no Artigo 5.8.1 abaixo, as deliberacdes das Assembleias
Gerais, como regra geral, serdao aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, em
primeira ou segunda convocacgao, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Artigo 5.8.1. As deliberacSes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos
incisos (ii), (iii), (v), (vi), (), (xv) e (xvi) do Artigo 5.1 acima serdo aprovadas pela maioria dos votos
dos Cotistas presentes na assembleia, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
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no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas., em primeira ou
segunda convocacao.

Artigo 5.8.2. Os percentuais de que trata o Artigo 5.8.1 acima deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao
da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quorum qualificado.

Artigo 5.9.  Nos termos da Resolugdo CVM 175 nao podem votar nas Assembleias Gerais (i) os
prestadores de servicos do Fundo; (ii) os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de
servicos do Fundo ; (iii) partes relacionadas aos prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenham interesse conflitando com o Fundo, Classe no
gue se refere a matéria em votacao; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a Laudo
de Avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do
Fundo.

Artigo 5.10. Nao se aplica a vedagdo prevista no Artigo 5.9. acima, quando (i) os Unicos Cotistas
forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe, conforme o caso, as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (v) do Artigo 5.9 acima, nos casos previstos nestes mesmos incisos;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, que pode ser manifestada na
propria Assembleia Geral, ou constar em permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou (iii) caso todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, estes
podem votas na Assembleia Geral que apreciar o Laudo de Avaliacao para fins de integralizagdo
de Cotas.

Artigo 5.11. As delibera¢des da Assembleia Geral poderao ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pelo Administrador a
cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas
na regulamentacao em vigor.

Artigo 5.11.1.Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 5.11.2.Aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas da Classe as disposi¢Oes previstas
neste Capitulo V.

CAPITULO VI
CLASSE DE COTAS

Artigo 6.1. O Fundo tera uma Unica Classe de Cotas, cujo funcionamento é regido, de modo
complementar ao disposto neste Regulamento, pelo Anexo A deste Regulamento.
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CAPITULO VII
ENCARGOS, RATEIO DE ENCARGOS E CONTINGENCIAS

Artigo 7.1.  Os encargos estdo definidos no Anexo A a este instrumento.

Paragrafo Primeiro. Eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo e ndo sobre
determinada Classe deverdo ser rateadas igualmente entre as Classes, conforme sua respectiva
propor¢do do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO VIII
DA DIVULGAGCAO DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO

Artigo 8.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias e
eventuais exigidas pela Resolugcdo CVM 175.

Artigo 8.2. A divulgacdo de informagdes deve ser realizada na pagina mantida pelo
Administrador, na rede mundial de computadores, qual seja, www.oliveiratrust.com.br em lugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do
Administrador, juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

Artigo 8.3.  Para fins deste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre Administrador e Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

CAPITULO IX
DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 9.1. O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao
respectivo periodo findo.

Artigo 9.2. As demonstracSes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Artigo 9.2.1. As demonstrac¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
recursos do Fundo.

Artigo 9.3. O Fundo deve ter escrituracao contabil destacada da do Administrador.
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CAPITULO X
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacbes que
serdo realizados pelo Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros que compdem a Carteira, em decorréncia dos encargos do Fundo e dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no Fundo nao
tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador ou de qualquer prestador
de servico do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco
inerentes ao mercado do Fundo e riscos institucionais estdo descritos no Apenso | a este
Regulamento, bem como no respectivo prospecto, quando houver, e no Informe Anual do Fundo.
Sem prejuizo dos riscos previstos neste Regulamento, os demais riscos (incluindo, sem limitagao,
os fatores de risco de gestdo, dos Ativos do Fundo e da oferta publica nos termos da Resolucdo
CVM 160, conforme aplicavel) devem estar descritos no respectivo prospecto, quando houver, e
no Informe Anual do Fundo.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 11.1. Forma de Comunicacao. Para fins do disposto neste Regulamento e conforme
Artigo 12, §3° da Resolucao CVM 175, qualquer notificacao, solicitacdo ou outra comunicagao
entre o Administrador e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que tais comunicacdes
poderdo ser entregues via e-mail, para o endereco do Cotista registrado junto ao Administrador
quando tal notificacdo for entregue.

Artigo 11.1.1.Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a atualizagdo de seu
endereco fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes
e comunicacdes previstas na Resolucdo CVM 175 ou neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢cdo no endereco declarado.

Artigo 11.2. Atendimento aos Cotistas. Para esclarecimento de duvidas, recebimento de
solicitagdes, sugestdes e reclamacgdes e obtencdo de informagdes do Fundo, o Cotista deve entrar
em contato com Administrador, que pode ser contatado por meio do seguinte canal:
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br.

Artigo 11.3. Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil.
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Artigo 11.4. Foro. Fica eleito o Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas decorrentes deste Regulamento

Rio de Janeiro, 30 de junho de 2025.

DocuSigned by: Assinado por:
[ — -7 //)
P N /Lu:g,o— MMW " ants

|
5BA151CARED54ER 781CEB43FD734A3

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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REGULAMENTO DO

2509 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

DATADO DE 30 DE JUNHO DE 2025

ANEXO A - CLASSE UNICA

Este anexo é parte integrante do Regulamento do 2509 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA e tem por objetivo disciplinar o funcionamento das Cotas da
Classe tnica de emissdo do Fundo de modo complementar ao disposto no Regulamento. Termos
capitalizados e ndo expressamente definidos neste Anexo A tém o significado que lhes for atribuido

no Regulamento.

1. Definicoes Adicionais. Sem prejuizo de termos definidos no Regulamento, os termos
abaixo tém o significado a eles atribuidos neste item:

“Ativos Imobiliarios”

Os ativos imobiliarios em que a Classe podera investir, como
definidos no item 3.2 deste Anexo A.

“Contrato de Consultoria
Imobiliaria”

Significa o contrato celebrado entre a Classe e o Consultor
Imobiliario para a prestacao de servicos relacionados a gestdo
da Carteira, conforme aditado de tempos em tempos.

“Encargos da Classe”

Significa os encargos da Classe.

“Consultor Imobiliario”

G3ARE Real Estate Ltda., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n® 911, inscrita no CNPJ sob n°
51.584.516/0001-61, contratada pelo Fundo, por meio de seu
Administrador, para a prestacao a Classe dos servicos de gestao
imobilidria, conforme disposto no Contrato de Consultoria
Imobiliaria.

“Imoveis-Alvo”

Os empreendimentos imobilidrios de natureza comercial,
notadamente (i) o no empreendimento imobiliario composto
por duas torres, sendo (a) torre norte, objeto das matriculas n°
189.969 a 189.997, todas no 4° Registro de Imdveis da Comarca
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, (b) torre sul, objeto da
matricula n® 188.043 do 4° Registro de Imoveis da Comarca de
Sdo Paulo, Estado de sdo Paulo; (ii) no imovel adjacente ao
Empreendimento, objeto da matricula n® 100.747 do 4°
Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sédo
Paulo; e (iii) nos direitos sobre empreendimentos imobiliarios
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destinados a atividade comercial.

“1IGP-M" Significa o indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas

“Prazo de Duracao da | Indeterminado.

Classe”

“Preco de Emissao” O valor de emissao das Cotas Classe, conforme definido em
instrumento de emissao.

“Taxa de Administracao” Significa a taxa de administracdio que ¢é devida ao
Administrador pela Unica Classe de Cotas, paga diretamente
pela Classe ao Administrador, calculada nos termos do Anexo
A.

2. Caracteristicas Gerais

2.1. Denominagdo. Classe Unica do 2509 Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
Responsabilidade Limitada.

2.2. Categoria. Fundo de investimento Imobiliario, conforme Anexo Normativo Il da

Resolugdo CVM 175.

2.3. Objetivo. O objetivo da Classe €& proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos definida neste
Anexo A, preponderantemente pelo investimento nos Imoveis-Alvo.

2.3.1. O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador.

2.4. Prazo de Duracao da Classe. Indeterminado.

2.5. Regime de Responsabilidade. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigagao legal ou contratual relativa aos ativo da Carteira da Classe e a responsabilidade de cada
Cotista estara limitada ao valor de subscricdo das respectivas Cotas.

2.6. Publico-Alvo. O publico-alvo da Classe é composto por investidores profissionais, nos
termos da Resolucao CVM 30, podendo dele participar, na qualidade de cotista, exclusivamente,
o 201016 Fundo de Investimento Multimercado - Crédito Privado, CNPJ sob o n°
25.682.100/0001-76, aplicando-se, portanto, as disposi¢cdes constantes do Artigo 45 do Anexo Il
da Resolucao CVM 175.
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3. Politica de Investimento

3.1. Para alcancar o objetivo da Classe, os recursos da Classe serdo aplicados em carteira
formada preponderantemente e preferencialmente pelos Iméveis Alvo e, alternativamente, pelos
demais ativos previstos neste Anexo A, de modo a buscar proporcionar ao Cotista obtencao de
renda e uma remunerag¢do adequada para o investimento realizado na Classe, inclusive por meio
do pagamento de remuneragdo advinda da exploragdo dos empreendimentos imobiliarios e
direitos que compdem o patrimonio da Classe, mediante locagcdo ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda de imdveis ou direitos a eles relativos,
e auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no abaixo.

3.2. A participacao da Classe em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo
acima e observada a politica de investimento e os critérios constantes deste Anexo A, podera se
dar por meio da aquisi¢cdo dos seguintes ativos ("Ativos Imobiliarios”):

(i) Quaisquer direitos reais sobre os Imoveis-Alvo;

(i) Letras Hipotecarias (LH);

(iii)  Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
(iv)  Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

(v) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario;

(vi) Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario; e

(vii) Certificados de Potencial Adicional de Construgao.

3.3. A Classe nao podera participar de operacdes de securitizacdo gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em opera¢des dessa natureza, ou mesmo através de cessao de
direitos e/ou créditos de locacao, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu
patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios.

3.4. A Classe ndo podera contratar operacdes com derivativos.

3.5. A Classe podera investir até 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe nos
Ativos Imobiliarios listados no item 3.2, “(i)” acima.

3.6. A parcela do patrimonio da Classe que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada nos ativos do item 3.2 deste
Anexo A, devera ser aplicada pelo Administrador em (a) titulos de emissao do Tesouro Nacional;
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(b) certificados de depositos bancarios de emissdo das Instituicdes Autorizadas; (c) cotas de
fundos de investimento de renda fixa, administrados por uma das Instituicdes Autorizadas ou pelo
Administrador, constituidos sob a forma de condominio aberto e com objetivo de investimento
de longo prazo, com liquidez diaria, cujas politicas de investimento admitam a alocacao de
recursos preponderantemente nos ativos identificados nos itens (a), e (b) acima; ou (d) operacdes
compromissadas tendo como contraparte Instituicdes Autorizadas, cujo lastro sejam os ativos
referidos nos itens acima (“Ativos Financeiros”).

3.6.1. A Classe podera manter parcela do seu patrimonio liquido permanentemente aplicada em
Ativos Financeiros para atender suas necessidades de liquidez.

3.7. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento deverao ser respeitados, observadas as excegdes previstas no Paragrafo 5° do
Artigo 40 do Anexo lll da Resolug¢do CVM 175.

3.8. O Administrador podera, observada a necessidade de aprovacao ou recomendagao por
parte do Consultor Imobiliario, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos
da Classe:

(i) realizar investimentos nos Iméveis-Alvo e nos demais Ativos imobiliarios;

(i) decidir pela rescisdo, ndo renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio liquido da Classe; e

(iii) desde que mediante aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial, adquirir ou
alienar, total ou parcialmente inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios
para/do patrimdnio liquido, incluindo os Imoveis-Alvo, de acordo com os critérios constantes
deste Regulamento, devendo tais aquisicdes e alienacdes serem realizadas de acordo com a
legislagdo em vigor, em condi¢Ses de mercado razoaveis e equitativas

3.9. O objeto e a politica de Investimento da Classe somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo A, e
na legislacdo e regulamentacao aplicavel a Classe.

3.10. O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
condominios, associagdes e/ou de sociedades investidas que detém Ativos Imobiliarios, que
disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Administrador
em assembleias gerais de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus
titulares o direito de voto.

3.11. Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento da Classe descritos neste Anexo A,
o Administrador adota “Politica de Exercicio de Direito de Voto” em assembleias, que disciplina
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0s requisitos minimos e os principios que norteardo sua atuacao, bem como os procedimentos a
serem adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses
dos Cotistas. A “Politica de Exercicio de Direito de Voto" adotada pelo Administrador foi registrada
na ANBIMA e esta disponivel no website do Administrador, no seguinte endereco:
http://www.oliveiratrust.com.br/downloads/OLIVEIRA_TRUST_Politica_de_Voto.pdf.

3.12. Exclusivamente no que concerne aos Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo, o exercicio
especifico do direito de voto previsto no item 3.11 acima podera ser delegado pelo Administrador
ao Consultor Imobiliario mediante procuragéo outorgada nos termos do Contrato de Consultoria
Imobiliaria.

4. Cotas: Emissao, Integralizacao, Amortizacao, Resgate, Negociacao e Recompra
Das Cotas

4.1. As cotas da Classe sdo emitidas em subclasse Unica e correspondem a fragdes ideais de
seu patrimdnio, ndo sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

4.2. A Classe mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de dep0dsito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

4.3. A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Especiais da Classe.

4.4. A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no
livro "Registro dos Cotistas” ou da conta de depdsito das cotas.

4.5. Todas as cotas emitidas pela Classe garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos.

4.6. O titular das cotas da Classe:

. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio da Classe em decorréncia do investimento em cotas da Classe;
e

ll.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador,

salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Patriménio da Classe

4.7. O patrimodnio da Classe sera representado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os

direitos e as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracéo e
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amortizagao descritos neste Regulamento.

Valor das Cotas Classe

4.8. O valor patrimonial das Cotas de emissao da Classe sera resultante da divisao do valor do
patrimonio liquido da Classe pelo nUmero de Cotas.

4.9. As Cotas poderdo ser adquiridas pela Classe e mantidas em tesouraria, nos termos do
Regulamento e da Resolucao CVM 175.

Novas Emissées

4.10. A Classe poderd emitir novas cotas, mediante orientacdo do Consultor Imobiliario e
aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial, a qual deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, incluindo o seu preco de emissdo, as condi¢cdes de subscricdo das
Cotas, entre outros, observado o quérum de aprovacao estabelecido neste Regulamento e o
disposto na regulamentacao aplicavel.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

4.11. As cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em bens, titulos de
crédito e direitos, nos termos do boletim de subscricao e, se aplicavel, observado o previsto no
Artigo 9° do Anexo Il da Resolucao CVM 175, bem como a politica de investimentos da Classe,
devendo tais bens e direitos ser integralizados ao patrimonio da Classe conforme o prazo definido
no boletim de subscricao.

4.12. As integralizacbes poderdo ser realizadas mediante chamadas de capital, realizadas pelo
Administrador mediante recomendacao do Consultor Imobiliario, observados os procedimentos
e condigOes especificas descritas no boletim de subscricdo e compromisso de investimento. Na
omissao do boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, as chamadas de capital serao
realizadas mediante notificacdo do Administrador aos cotistas para integralizacdo dos valores,
bens ou direitos, com antecedéncia de pelo menos 10 (dez) dias.

4.13. Caso o Administrador deixe de chamar todo o capital subscrito, as cotas subscritas e
eventualmente ndo integralizadas serao canceladas.

4.14. Observados os limites estabelecidos neste Anexo A no que diz respeito a despesas e
encargos da Classe, o Administrador podera realizar chamadas de capital, conforme orientacdes
do Consultor Imobilidrio, caso necessario o aporte de recursos na Classe para pagamento de
despesas e encargos.

4.15. No ato de cada subscricdo de cotas, o investidor devera assinar o respectivo boletim de
subscricao, que sera autenticado pelo Administrador.

4.16. Adicionalmente ao disposto no item 4.15 acima, no ato da primeira subscricao de cotas, o
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investidor devera assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco da Classe, por
meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar deste Anexo A e, se houver, do prospecto, (ii) que
tomou ciéncia dos objetivos da Classe, de sua politica de investimento, da composicao de sua
carteira, da taxa de administracao devida, dos riscos associados ao investimento na Classe, bem
como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido,
e (iii) que esta ciente das disposi¢des contidas neste Anexo A, ou, em se tratando de cotas objeto
de oferta realizada nos termos da Resolu¢do CVM 160: (a) de que a referida oferta ndo foi
submetida a analise prévia pela CVM, e (b) de que as cotas estdo sujeitas as restricbes de
negociagao previstas neste Anexo A e na regulamentacao aplicavel.

Transferéncia das Cotas

4.17. As Cotas da ndo poderdo ser negociadas em mercado secundario, ou transferidas a
qualquer titulo.

Amortizacéo e Politica de Distribuicdo de Resultados

4.18. A Cotas poderdo ser amortizadas, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio e
aprovacgao dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial. Caso haja amortizacao das Cotas, esta
sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente
ao patriménio liquido.

Politica de Distribuicédo de Resultados

4.19. A Assembleia Especial ordinaria a ser realizada anualmente até 60 (sessenta) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

4.19.1.A Classe devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste
Anexo A, observada a possibilidade de constituicao de Reserva de Contingéncia (conforme abaixo
definido).

4.19.2.0s lucros auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente até o dia 19
(dezenove) ou dia util subsequente de cada més, a titulo de antecipacao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.

4.19.3. Excepcionalmente em relagdo aos meses de junho e dezembro podera ser realizada
distribuicdo complementar, para fins de observancia do percentual minimo de distribuicdo
obrigatdria, nos termos da legislacao vigente.

4.19.4.A eventual distribuicdo complementar referida no paragrafo acima sera realizada até o 5°
(quinto) dia util subsequente ao encerramento do semestre, e fardo jus aos lucros a serem por tal
ocasido distribuidos os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizacdo
de Cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
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4.19.5. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més
em que forem emitidas.

4.19.6. Fardo jus aos lucros distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

4.19.7. O percentual minimo a que se refere o item 4.19.1 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao ndo atingir o
referido minimo.

4.20. Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes
do patriménio da Classe, se houver, podera ser formada pelo Administrador uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), a critério do Consultor Imobilidrio, a qualquer
momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas da Classe. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imoveis,
exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n° 8.245, de 18 outubro
de 1991.

4.20.1. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 2% (dois por cento)
do total dos ativos da Classe. Para sua constituicao ou reposigao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto,
conforme definido de comum acordo entre o Administrador e o Consultor Imobiliario. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, conforme disposto no Artigo
7 acima, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardao o valor da Reserva de
Contingéncia.

Resgate das Cotas

4.21. O Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Limite de Propriedade

4.22. Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas da Classe por um Unico cotista,
salvo o disposto nos itens abaixo:

4.22.1. Para que Classe seja isenta de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou soécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte
e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela Classe.

4.22.2.Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a todos os impostos e
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contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.
5. Remuneracao dos Prestadores de Servicos e Encargos

Remuneracdo do Administrador

5.1. Pela prestacao dos servigos de administragdo e gestao, a Classe pagara ao Administrador
a quantia equivalente a R$ 70.000,00 (setenta mil reais) ao més, provisionado diariamente e pago
diretamente ao Administrador, valor este atualizado anualmente pela variacao do IGP-M, apurado
e divulgado mensalmente pela Fundacdo Getulio Vargas, ou por outro indice que vier a substitui-
lo ("Taxa de Administracdo”).

5.1.1. ATaxa de Administracdo sera apurada diariamente e paga mensalmente, no ultimo dia util
de cada més, vencendo-se a primeira mensalidade no Ultimo dia util do més em que o
Administrador assumir a prestacdo dos servicos de administracdo e gestdo e as demais
mensalidades no ultimo dia Util dos meses subsequentes.

5.1.2. ATaxa de Administracao ndo inclui as despesas com publicaces de editais de convocacao
de Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial. Nao estdo incluidas na Taxa de Administragao,
igualmente, despesas com a contratacdao de especialistas, tais como fiscalizagdo, auditoria ou
assessoria legal da Classe, dentre outros encargos da Classe.

5.1.3. Todos os tributos (ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros que porventura venham a incidir)
incidentes sobre todas as remuneracdes descritas no item 5.1 acima, serao acrescidos a referida
remuneracao com base nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento da Taxa de
Administracao.

5.1.4. Para fins do Artigo 98 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e observado o disposto no
§2° do referido Artigo, a taxa maxima de administracdo da Classe sera equivalente a Taxa de
Administracao.

5.1.5. Pela prestagdo dos servicos de custddia qualificada e escrituragdo de Cotas da Classe, sera
acrescida a remuneragdo do Administrador o valor correspondente a 0,025% (vinte e cinco
milésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido da Classe, provisionados diariamente a
razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) em cada dia Util. A taxa prevista neste
paragrafo terd o piso de R$ 4.250,00 (quatro mil e duzentos e cinquenta reais) mensais e
remuneracao maxima (teto) de R$ 15.500,00 (quinze mil e quinhentos reais) mensais.

5.1.6. Pela prestacdo dos servicos de controladoria da Classe, sera devida ao Agente de
Controladoria o valor correspondente a 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano sobre
o Patrimodnio Liquido da Classe, provisionados diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) em cada dia Util. A taxa prevista neste paragrafo tera o piso de R$ 4.250,00
(quatro mil e duzentos e cinquenta reais) mensais e remuneracdo maxima (teto) de R$ 15.500,00
(quinze mil e quinhentos reais) mensais.
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Taxas de Ingresso e Saida

5.2. Na&o serao cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

Encargos

5.3. Osencargos da Classe estdo previstos no artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175
e do artigo 42 do Anexo lll da Resolucdo CVM 175, além daqueles que caberdo a Classe nos
termos da Parte Geral deste Regulamento.

5.3.1. Quaisquer despesas nao previstas como encargos da Classe correm por conta do
Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, incluindo aquelas previstas no §4° do Artigo
96 da Resolucao CVM 175, sem prejuizo do disposto no §5° do mesmo Artigo.

5.3.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador. Caso o somatorio das parcelas a que se refere este item
exceda o montante total da Taxa de Administragéo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas
e a Taxa de Administracado correra por conta exclusiva do Administrador.

5.3.3. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimonio da Classe.

6. Renuncia, Destituicao e/ou Substituicao do Administrador

6.1. O Administrador podera ser substituido nos casos de destituicdo por Assembleia Especial,
de renuncia e de descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Resolu¢do CVM
175, assim como na hipotese de dissolucao, liquidacao extrajudicial e/ou insolvéncia do
Administrador.

6.2. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM ficara o Administrador
obrigado a, conforme aplicavel:

(a) convocar imediatamente Assembleia Especial para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidacao da Classe, observado o previsto no item 9
deste Anexo A, a qual devera ser efetuada pelo Administrador ainda que apds a sua renuincia ou
descredenciamento, se for o caso; e

(b) no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens integrantes do patriménio da Classe, a ata da Assembleia Especial que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria dos respectivos bens da Classe, devidamente aprovada pela
CVM e registrada no cartério de titulos e documentos.
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6.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
e em circulagdo, a convocagdo da Assembleia Especial, caso o Administrador nao convoque a
Assembleia Especial referida no item 6.2, alinea (a) acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados da respectiva renuncia.

6.4. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Especial, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagao ou ndo da Classe, observado o previsto no item 10 deste Anexo A.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio da Classe
até ser proferida a averbacao referida no item 6.2, alinea (b) acima.

6.5. Aplica-se o disposto noitem 6.2, alinea (b), mesmo quando a Assembleia Especial deliberar
a liquidagdo da Classe em consequéncia da renudncia, destituicdo ou liquidacao extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Especial, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagdo da Classe, observado o previsto no item 9 deste Anexo A.

6.6. Se a Assembleia Especial ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao.

6.7. Nas hipoteses referidas no item 6.1, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Especial que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbacdo no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessao da
propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do patrimonio da Classe.

6.8. A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patriménio da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

6.9. A Assembleia Especial que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo da Classe, observado o previsto no item 9
deste Anexo A.

6.10. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial
ou extrajudicial, correrdo por conta do Administrador os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens integrantes do
patrimdnio da Classe.

7. Da Assembleia Especial

7.1. Aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as disposi¢cdes previstas no Capitulo V da
parte geral do Regulamento.
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8.

8.1.

Do Contrato de Consultoria Imobiliaria

Nao obstante as atribuicdes estabelecidas no Regulamento e neste Anexo A, o Consultor

Imobilidrio sera responsavel também pelas atribui¢cdes estipuladas nos termos do Regulamento,
a este Anexo A e a legislacdo aplicavel, observadas as regras estabelecidas na politica de
investimento, bem como das disposi¢cdes constantes do no Contrato de Consultoria Imobiliaria:

(i)

(ii)

Identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, tomar as decisdes de investimento e
desinvestimento, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial (observada a
aprovacgao necessaria nos termos do Regulamento e este Anexo A, em relagdo aos Ativos
Imobilidrios que compordo o patriménio liquido da Classe, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento);

Representar a Classe, mediante procuragéo especifica outorgada pelo Administrador, nos
aspectos vinculados ao desenvolvimento e constru¢do dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimonio liquido da Classe perante (i) a Prefeitura Municipal e suas
respectivas secretarias; (iij) o CONPRESP (Conselho Municipal de Preservacao do
Patrimonio Historico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo); (iii) o CONDEPHAAT
(Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico); (iv) o
Corpo de Bombeiros; (v) o Cartério de Registro de Imoveis; (vi) o Instituto Nacional de
Seguridade Social (INSS); (vii) a Secretaria da Receita Federal; e (viii) as demais reparticdes
publicas federais, estaduais e municipais, inclusive para fins da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964; bem como realizar todos os demais procedimentos necessarios a
regularizacao das areas de terreno e construidas dos respectivos imoveis, ao atendimento
das normas e posturas de seguranca para o desenvolvimento de atividades empresariais
no local e o licenciamento dos usos pretendidos para os imoveis; podendo, para tanto,
mas nao se limitando a, dar entrada em documentos, projetos e memoriais descritivos,
assinar requerimentos, desentranhar documentos, ratificar ou retificar documentos,
acompanhar processos até a decisdo final, bem como praticar todos os demais atos
necessarios para a consecucao destas atividades;

Mediante procuracao especifica outorgada pelo Administrador, celebrar contratos,
aditamentos ou instrumentos de cessdao ou sub-rogagdo, negdcios juridicos, propor
medidas judiciais e/ou extrajudiciais e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimento da Classe, com poderes para identificar, selecionar, avaliar e
contratar prestadores de servicos e fornecedores contratados ou que venham a ser
contratados para a implementagdo de tais empreendimentos, celebrando os respectivos
instrumentos competentes, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(ix)

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades da Classe, incluindo a celebragao,
em nome da Classe, de contratos de compra e venda de imdveis, compromissos, acordos
ou ajustes relacionados a aquisi¢cdo ou locacao dos imdveis, participacdes societarias em
sociedades detentoras de imdveis ou direitos que compordo as carteiras da Classe;

Mediante procuragdo especifica outorgada pelo Administrador, selecionar e celebrar
contratos, em nome da Classe, com prestadores de servicos legais, fiscais, contabeis, de
avaliacao técnica e due diligence, realizando o processo de identificacdo e validagdo desses
prestadores;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios da
Classe, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de
administracdo das locacdes de empreendimentos integrantes do patrimonio liquido da
Classe, bem como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita,
ao direito de superficie e da comercializacdo dos respectivos imoveis, que eventualmente
venham a ser contratados;

Mediante procuracao especifica outorgada pelo Administrador, contratar e fiscalizar os
servicos de administracdo imobiliaria, principalmente relacionados a manutengdo dos
imoveis e gerenciamento dos processos de locacdes dos empreendimentos integrantes
do patriménio liquido da Classe, bem como de exploracdo do direito de superficie e da
comercializagdo dos respectivos imoveis, que eventualmente venham a ser contratados, o
que inclui a analise da documentacao dos imoveis que podem vir a integrar as carteiras
da Classe e dos respectivos vendedores;

Mediante procuracao especifica outorgada pelo Administrador, negociar e contratar os
seguros pertinentes ao desenvolvimento, constru¢ao e operagdo dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimonio da Classe;

Instruir o Administrador a movimentar contas correntes abertas em nome da Classe, bem
como eventuais pagamentos, reten¢des ou antecipacdes em face dos prestadores de
servicos contratados para fins de execucao dos empreendimentos integrantes do
patrimonio da Classe, observadas as disposi¢des constantes do Contrato de Consultoria
Imobiliaria;

Diligenciar e tomar todas as medidas necessarias para dar cumprimento aos contratos

formalizados pela Classe para fins de execu¢do dos empreendimentos integrantes do
patrimonio da Classe;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xv

(xix)

)

Transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicao de Consultor Imobiliario;

Deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas
extraordinarias em relacdo aos imoveis integrantes do patrimonio da Classe;

Acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao, bem como desenvolver
relacionamento com os locatarios dos iméveis integrantes do patrimonio da Classe;

Discutir propostas de locagcdo dos Imoveis-Alvo com as empresas contratadas para
prestarem os servicos de administracao das locacdes dos empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, bem como realizar a cobranga e o recebimento, perante os
respectivos devedores, dos valores devidos a que titulo for a Classe;

Monitorar e acompanhar os investimentos realizados pela Classe, inclusive, quando
aplicavel, o desempenho das sociedades e dos imbveis que venham a ser objeto de
investimento pela Classe;

Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em imoveis e optar: (a) pelo
reinvestimento de tais recursos e/ou (b) pela realizacdo da amortizagdo extraordinaria das
cotas;

Elaborar relatorios sobre os investimentos realizados pela Classe na area imobiliaria, a
serem fornecidos ao Administrador na periodicidade mensal, observadas as disposicoes
constantes do Contrato de Consultoria Imobiliaria;

Gerar e enviar ao Administrador todas as informacbes necessarias as atividades de
administracdo da Classe e que dependam do Consultor Imobiliario;

Representar a Classe, inclusive votando em nome deste, mediante procuracao especifica
outorgada pelo Administrador, em reunides e assembleias de condéminos dos Imodveis-
Alvo, podendo contratar terceiros para representa-lo, e/ou nas assembleias de titulares

dos demais Ativos Imobiliarios que venham a fazer parte do patriménio da Classe;

Implementar benfeitorias visando a manutencao e/ou aumento do valor dos imoveis;
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(xx) Informar o Administrador sobre a necessidade de realizacdo de chamadas de capital,
conforme necessario, para cumprimento do cronograma estabelecido para o
desenvolvimento dos Imdveis-Alvo; e

(xxi) Manter departamento técnico habilitado para prestar os servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

8.2. A substituicdo ou destituicao do Consultor Imobiliario, assim como a contratacao de nova
instituicdo para ocupar tal fungdo, sera realizada somente pela Assembleia Especial, observado o
Capitulo V da parte geral Regulamento e no Contrato de Consultoria Imobiliaria.

8.3. O Consultor Imobiliario devera manter as informagdes constantes de materiais para analise
de investimento (potenciais ou realizados) da Classe, que venham a ser a ele disponibilizados, sob
absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou
indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se
obrigado por ordem expressa do Poder Judiciario, da CVM, da Secretaria de Previdéncia
Complementar ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de
fiscalizacao, sendo que, nesta hipdtese, o Administrador devera ser informada por escrito de tal
ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao. Essa obrigagao vigorara pelo prazo
de 03 (trés) anos apos a liquidacao da Classe ou término da prestacao de servigos, salvo se prazos
maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos
pela Classe, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito ao Consultor Imobiliario.

9. Do Representante de Cotistas

9.1. A Assembleia Especial podera eleger 1 (um) representante para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

9.2. A eleicdo dos representes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

9.3. Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Especial que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras da Classe, permitida a reeleigéo.

9.4. A funcdo de representante de cotistas é indelegavel.
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9.5. Somente pode exercer as fungdes de representantes dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atendam aos seguintes requisitos

(i) Ser Cotista da Classe;

(i) Nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) Nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) Na&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

9.6. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancia que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

9.7. As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos no Anexo Il
da Resolucao CVM 175.

10. Liquidacdo e Regime de Insolvéncia

10.1. A Classe tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucéo e liquidagado dar-
se-a exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial,
observado o quérum previsto no Regulamento.

10.2. No caso de dissolucao ou liquidagao, o valor do patriménio da Classe sera partilhado entre
os Cotistas, apos a alienagdo dos ativos da Classe, na proporg¢ao de suas Cotas, apoés o pagamento
de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, observado o disposto na
Resolugdo CVM 175.

10.3. Nas hipoteses de liquidacao da Classe, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

10.4. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise
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guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

10.5. Apods a partilha do patrimonio da Classe e amortizacao total das Cotas, o Administrador
devera promover o cancelamento do registro de funcionamento da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:

(i) No prazo de 15 (quinze) dias corridos:

a. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial que tenha deliberado a liquidagdo da Classe,
quando foi o caso; e

b. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(i) No prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracdo de movimentacdo do patrimonio
da Classe, acompanhada do relatoério do auditor independente.

10.6. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacado da Classe obedecerao as regras do
Anexo Il e da parte geral da Resolugao CVM 175.

10.7. Mediante a ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos [e], o Administrador devera
verificar se o patriménio liquido da Classe esta negativo nas hipdteses de renuncia, destituicdo,
descredenciamento e/ou liquidacdo extrajudicial do Administrador e a Assembleia Especial nao
nomear instituicdo habilitada para substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste
Anexo A. [Nota MF: Time OT, por favor conforme alinhado no call, poderiam preencher a redacao
em brackets acima para descrever os eventos para verificacdo do patrimodnio liquido negativo do
fundo.]

11.  Disposic¢oes Gerais

11.1. Forma de Comunicacao. Para fins do disposto neste Anexo A e conforme Artigo 12, §3°
da Resolucdo CVM 175, qualquer notificagdo, solicitacdo ou outra comunicacdo entre o
Administrador e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que tais comunica¢des poderdo
ser entregues via e-mail, para o endere¢o do Cotista registrado junto ao Administrador quando
tal notificacdo seja entregue.
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Apenso |
Regulamento do 2509 Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Responsabilidade Limitada

Principais Fatores de Risco

Antes de tomar uma decis@o de investimento, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente
sua prépria situacdo financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos de investimento e seu
perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Regulamento e no
prospecto de distribuicdo de cotas do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
politica de investimento, a composicGo da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o
Fundo e seus Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando a aqueles descritos a seguir. Os
negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador ou terceiros contratados pelo Fundo qualquer indenizacéo,
multaoupenalidade de qualquernatureza, caso os Cotistasndo alcancemarentabilidade esperadacom
oinvestimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo
em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Administrador ndo garante rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de
rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos imobiliarios no passado ou existentes no mercado
a época da realizagao da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patriménio negativo, os
Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais, além do valor de subscricdo e
integralizacdo/aquisicdo das Cotas adquiridas no dmbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas um resumo dos principais fatores de risco associados ao Fundo e seu dmbito
de atuacdo. Outros fatores de risco especificos relativos a ofertas publicas de distribuicdo de cotas e
ativos do portfolio do Fundo devem ser consultados no respectivo prospecto definitivo de distribuicdo
de cotas.

1. Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politicas governamentais e
globalizacao. Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, a Classe
desenvolve suas operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a
influéncia das politicas governamentais. Os instrumentos de politica econOmica utilizados pelo
governo, tais como regulacao da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua
emissao, alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos,
aumento ou diminuicdo do déficit or¢camentario, criacdo de novos tributos ou aumento de
aliquotas dos tributos ja existentes, entre outros, podem produzir efeitos diretos e/ou indiretos
sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario.
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Por atuar no mercado brasileiro, a Classe esta sujeita aos efeitos da politica econOmica e a ajustes
nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobilidrio, praticados pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor,
tais como alteragdo na taxa basica de juros praticada no pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras
medidas. Adicionalmente, a Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des
do mercado financeiro.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores
fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados da Classe.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado imobiliario,
financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Ndo sera devido
pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.

2. Ricos relativos a morosidade da justica brasileira. A Classe podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos empreendimentos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. No entanto, em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Os fatos mencionados
acima poderdao afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

3. Riscos relativos a atividade econdmica. E caracteristica dos bens imoveis e das locacdes
em especial sofrerem variacbes em seus valores em fun¢do do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como reducdo do poder aquisitivo e
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queda do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias negativas no valor dos Imoveis-
Alvo e de suas locacgoes.

4. Risco de exposicdo associado a locacao e a venda de imoveis e risco de liquidez da
Carteira. A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode ser influenciada pela
oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imédveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios da Classe, fazendo
com que eventuais expectativas de rentabilidade de Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio também pode prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos
Ativos Imobiliarios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoveis residenciais, escritorios, shopping
centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regiao, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacéo irregular
dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as
Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

5. Risco de adversidade nas condicoes econdmicas no local onde esta localizado os
Iméveis-Alvo. Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis
de locacao ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses
valores. Se os Imoveis-Alvo ndo gerarem a receita esperada, a rentabilidade das cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Imédveis-Alvo esta sujeito a variagdes em fungdo das
condi¢des econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragao nessas condi¢des pode causar
uma diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos
Imoveis-Alvo podera impactar de forma negativa a situacao financeira da Classe, bem como a
remuneracao das Cotas.

6. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos
aos Imoveis-Alvo, o que podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locagdes ou
locar espagos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais em areas proximas aquelas em que se situa os Imoveis-Alvo podera impactar a
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capacidade da Classe em locar ou renovar a locagéo de espagos dos Iméveis-Alvo em condigdes
favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

7. Risco de sujeicao dos Imoéveis-Alvo a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario. Os contratos de locacdo comercial dos Iméveis-Alvo
serao regidos pela Lei de Locacao que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao
locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a proposicao desta agdo é
necessario que (a) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior
a cinco anos (ou os contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (b) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (c) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a acdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em
vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatodrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o
proprietario decida retomar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acao renovatodria, conseguir permanecer no imovel; e
(i) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando
a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe esta
sujeita a interpretagdo e deciséo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor de aluguel dos Imoveis-Alvo.

8. Risco de depreciacao do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario,
existe o risco da obsolescéncia do imével ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade
de realizacao de obras da construcao e substituicdo de equipamentos e manutencao do imével.

9. Risco da taxa de ocupacdo imobiliaria. A retracdo do crescimento econdmico pode
ocasionar reducao na ocupagao dos imoveis. A reducao da taxa de ocupagao pode nao so reduzir
a receita de um fundo de investimento pela vacancia de seus imoveis, mas também gerar reducao
nos valores dos aluguéis. Sendo assim, o empreendimento pode ndo vir a obter o sucesso
pretendido, prejudicando o plano de rentabilidade estimado.

10.  Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de Fundo
de Investimento Imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos imoveis objeto do patriménio da Classe. No caso em questdo, os rendimentos
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a serem distribuidos aos cotistas dependerado dos resultados obtidos pela Classe com a locagao,
ou, ainda, com a cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locacdo dos imoveis de
seu patriménio.

Caso a Classe venha a adquirir um imovel que ja possua suas unidades alugadas, os contratos de
locagdo entdo vigentes poderao ser mantidos pela Classe até o seu vencimento. No entanto, pode
ocorrer que no futuro tais inquilinos deixem de ser locatarios desses imoveis, fato que obrigaria
o Administrador e o Consultor Imobiliario a negociar nova locacao em condigdes de mercado.

11.  Riscos de liquidez. Os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os Fundos de Investimento
Imobilidrio sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a
possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociagcdo no mercado de bolsa ou de balcdao organizado.

12. Risco de concentracdo de propriedade de Cotas. Conforme o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto,
podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelos cotistas majoritarios
em fungdo de seus interesses exclusivos, em detrimento da opinido dos cotistas minoritarios.

13. Risco de concentracdao da Carteira. A Classe destinara os recursos captados para a
aquisicao e investimento nos Iméveis-Alvo, de acordo com a sua politica de investimento. Assim
sendo, ndo compde o escopo primordial da politica de investimento diversificar os ativos que a
Classe devera adquirir. Portanto, a Classe esta exposta aos riscos inerentes a concentra¢do da sua
carteira. Quaisquer perdas ou deterioracbes eventualmente verificadas no empreendimento
imobiliario poderdo representar efeitos adversos para o empreendimento imobiliario como um
todo, o que por sua vez, podera causar um efeito adverso relevante na condicdo financeira da
Classe.

14. Condicoes externas e riscos de desvalorizacdao dos empreendimentos imobiliarios.
Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador ndo tem
controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢oes
da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos imoveis que integrardo o patriménio
da Classe, consequentemente, a remuneracgao futura dos investidores da Classe.
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O valor dos imdveis e a capacidade da Classe em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condi¢des econdmicas, a
oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos
imobiliarios e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado
pelos empreendimentos imobiliarios.

15.  Auséncia de garantia. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia do
Administrador, do coordenador lider, dos intermediarios contratados, da Instituicdo Depositaria,
do Consultor Imobiliario ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total
do capital investido pelos cotistas.

16. Risco de decisbes judiciais desfavoraveis. A Classe podera ser réu em diversas agoes,
nas esferas civel, tributdria e trabalhista, ou ainda, na qualidade de conddémino dos
empreendimentos imobiliarios podera ter que arcar com as despesas e custas processuais e com
as eventuais condenagdes sofridas pelo referido condominio em diversas acdes nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizagdo de novas cotas pelos cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

17.  Risco da administracao dos imoveis por terceiros. Tendo em vista que a Classe tem por
objeto a aquisicao, para exploragdo comercial, de empreendimentos imobiliarios, prontos ou em
construcdo, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo de parcelas e/ou de sua
totalidade, para posterior, locacao, inclusive bens e direitos a eles relacionados, sendo destinado
predominantemente para a aquisicdo dos Imoveis-Alvo, e que a administracdo de tal
empreendimento podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta da
Classe, tal fato pode representar um fator de limitacdo a Classe para implementar as politicas de
administragdo dos imoveis que considere adequadas.

A existéncia de tal limitacdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia para
administrar os empreendimentos imobiliarios, o que podera vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pela Classe no futuro, ndao sendo possivel garantir que as politicas de administracdo
adotadas por tais empresas nao irao prejudicar as condi¢cdes dos empreendimentos imobiliarios
ou os rendimentos a serem distribuidos pela Classe aos Cotistas.
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18. Risco de crédito. Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos
a partir da percepcdo pela Classe dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios
ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de locagdo ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que os Imoveis-Alvo e outros imdveis que a Classe venha a adquirir
estiverem locados ou arrendados, a Classe estara exposta aos riscos de crédito dos locatarios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos empreendimentos imobiliarios, a
Classe estara sujeita ao risco de crédito dos adquirentes.

19. Risco de desapropriacao. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou
total, dos empreendimentos imobiliarios de propriedade da Classe, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

20. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
empreendimentos imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das apolices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo
segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e condi¢do financeira da Classe.

21.  Riscos de despesas extraordinarias. A Classe, na qualidade de proprietaria dos Imoveis-
Alvo, estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios
de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas. Ademais, a Classe estara sujeita a despesas e
custos decorrentes de ag¢oes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agoes
judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imodveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locagdo apos despejo ou saida
amigavel do inquilino.

42



Docusign Envelope ID: 7105DB8B-388D-4779-A5FA-D70255F1C021

22. Risco inerente aos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio da
Classe. Os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o patriménio da Classe poderdo
apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo a Classe incorrer no
pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamacbes que venham ser a ele imputadas, na
qualidade de proprietario, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

23.  Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios. Os imodveis que irdo
compor o patriménio da Classe deverdo encontrar-se, preferencialmente, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas. Nao obstante, apds a aquisicao e
enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome da Classe,
existe a possibilidade destes imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso eles nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao
da propriedade dos iméveis para a Classe.

24. Risco de nao colocagao das Cotas. Caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da 12
Emissdo, a Classe ndo sera constituida e a emissdo sera cancelada, hipotese na qual os valores ja
integralizados serdao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes da Classe, na propor¢do correspondente as cotas integralizadas por
cada um destes investidores. A devolucdo dos valores ja integralizados podera gerar perdas aos
investidores.

25. Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do
regime de tributacdo da Classe ou de seus cotistas, da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Além do mais, existe o risco de a Classe vir a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, caso aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenha
como socio, incorporador ou construtor cotistas da Classe que, individual ou conjuntamente com
pessoas a ele(s) ligadas, possua(m) mais de 25% (vinte e cinco por cento) de cotas da Classe.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Primeiro, do Artigo 3° da Lei n°
11.033/2004, somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pela Classe ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pela Classe e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, caso as cotas da Classe sejam admitidas a
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negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
gue o referido fundo conte com, no minimo, 100 (cem) cotistas.

26. Riscos regulatodrios. As eventuais alteragdes nas normas ou leis aplicaveis a Classe ou aos
ativos em que a Classe investe, incluindo, mas ndo se limitando aquelas referentes a tributos,
podem causar um efeito adverso relevante no preco dos ativos e/ou na performance das posi¢des
financeiras adquiridas pela Classe. O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa
regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam
as atividades de aquisi¢do, incorporagdo imobiliaria, construcdo e reforma de iméveis. Dessa
forma, a aquisicio e a exploracdo de determinados iméveis pela Classe poderdo estar
condicionadas, sem limitagdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitacdes relacionadas a edificacbes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste Regulamento poderdo implicar
aumento de custos e limitar a estratégia de negodcios da Classe, afetando adversamente as
atividades da Classe, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao de um imovel e
antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar
atrasos e/ou modificacbes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as
atividades e os resultados da Classe poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas.

27. Risco relacionado a dependéncia de servicos publicos, em especial os de agua e energia
elétrica. Os servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, sdo
fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, seja
para seu regular funcionamento, seja para sua construcdo ou para sua reforma, sendo que falhas
nesses servicos poderdo afetar a conducao das operacdes da Classe, acarretando inclusive
aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os imdveis
estejam disponiveis para venda ou locacao, a interrupcao da prestacao de servicos publicos pode
causar a perda de oportunidades de venda ou locagao.

28. Risco de atraso e interrupg¢ao na construcao. Tendo em vista que a Classe tem por objeto
a aquisicao de imoveis e o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, em caso de atraso
na conclusao das obras, seja por fatores climaticos, financeiros, administrativos, operacionais,
juridicos ou de qualquer outra natureza, que possam afetar direta ou indiretamente o prazo
estabelecido, o inicio do recebimento, pela Classe, de receitas relacionadas aos Imdveis-Alvo
podera ser afetado, fato que podera impactar de forma negativa a rentabilidade da Classe,
independentemente das multas contratuais e legais. Os investimentos da Classe sao considerados
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de longo prazo e o retorno do investimento pode ndo ser condizente com o esperado pelos
cotistas. Ha, ainda, o risco de demora na aprovacdo dos projetos para construcdo dos
empreendimentos imobiliarios que a Classe desenvolver. Tais riscos, se materializados, podem
impactar negativa e significativamente a Classe e, portanto, os cotistas.

29. Risco relacionado a contingéncias vinculadas aos Iméveis Alvo. Eventuais contingéncias
vinculadas ao Imével Alvo ou a antiga proprietaria do Imovel Alvo ou suas antecessoras podem
afetar o Imével Alvo, observado que o escopo da auditoria realizada para fins de incorporagao do
Imével Alvo ao patrimonio da Classe compreendeu a analise dos aspectos juridicos relacionados
ao Imodvel, seu anterior proprietario e determinados aspectos especificos relacionados a seus
antecessores e que, no momento da integralizacao do Imével Alvo, tal auditoria ndo se encontrava
encerrada, sendo que, caso quaisquer contingéncias venham a se materializar no futuro, existe o
risco de que a titularidade sobre o Imével Alvo seja questionada, podendo tal situagdo afetar
negativamente a rentabilidade do cotista e o patriménio da Classe. Adicionalmente, ndo ha
garantias de que os proprietarios anteriores de tais imoveis continuardo a existir e de que
pOssuirdo recursos ou serdo capazes de indenizar a Classe, na hipotese de perda da propriedade
ou materializagdo de contingéncias.
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