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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO VANQUISH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

REGULAMENTO DO
VANQUISH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ/ME: 17.655.122/0001-19

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
CAPITULOI-DO FUNDO

1.1. Fundo. O VANQUISH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
constituido sob a forma de condominio de natureza especial, com prazo indeterminado de
duragdo, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 17.655.122/0001-19, regido pelo presente
Regulamento, seus Anexos, pela Lei n® 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175 e seu Anexo
Normativo III, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O Fundo contara com uma tnica classe de Cotas cujas caracteristicas encontram-se
descritas no Anexo I ao presente Regulamento.

1.3. O Fundo é constituido por deliberacdo conjunta dos Prestadores de Servicos
Essenciais, os quais foram os responsaveis pela aprovacdo, no mesmo ato, deste
Regulamento.

1.4. Os termos e expressoes constantes deste Regulamento e de seu Anexo, indicados em
letra maitiscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos nas “Definic6es”,
conforme descritas neste Regulamento.

CAPITULO II — DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS, SUAS
RESPONSABILIDADES, OBRIGACOES E VEDACOES

2.1. Administracdo, Custédia e Escrituracido. As atividades de administracdo, gestao,
custddia e escrituracdo das Cotas serdo exercidas pela Administradora. .

2.2, A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes
para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente
ou por terceiros por ela contratados, observadas as limitacoes e determinacOes deste
Regulamento[ bem como os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Empresa de Consultoria Especializada].
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2.3. Obrigacoes da Administradora. A Administradora sera, nos termos e condicoes
previstos na Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos
diretamente com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para
os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e nas determinagoes da Assembleia de

Cotistas.

2.3.1. Sem prejuizo das demais obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no
presente Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

)

(a) contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos, se, conforme o caso, tais servicos nao
sejam prestados diretamente pela Administradora:

@)
(i)
(iii)

tesouraria, controle e processamento dos ativos;

escrituracao das Cotas; e

auditoria independente, nos termos do art. 69 da parte geral da
Resolugao CVM 175.

(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem, por 5 (cinco) anos ap6s o encerramento do Fundo:

)]

(ii)
(ii1)
(iv)

v)
(vi)

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacdo relativa aos imoveis integrantes da carteira do
Fundo e as operacoes do Fundo;

os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimoénio do
Fundo;

a documentacio relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo; e

o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos Artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo III;

(c) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao das Cotas em mercado
organizado;

(d) pagar a multa cominatoéria as suas expensas, nos termos da legislacao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;
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(e) elaborar e divulgar as informacoes periodicas e eventuais da Classe;

(f) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como as demais informacoes cadastrais do Fundo e sua Classe;

(g) manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento
de davidas e pelo recebimento de reclamacoes, conforme definido neste
Regulamento;

(h) monitorar as hipo6teses de liquidacao antecipada da Classe;
(i) observar as disposicoes constantes deste Regulamento; e
(G)  cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas.

2.3.2. Além das obrigagdes acima previstas, cabe a Administradora:

(a) prover o Fundo, com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
caso esteja habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacao de prestadores de servicos:

(1) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e
(iD) custddia dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros.

(b) contratar. em nome do Fundo os seguintes prestadores de servicos
facultativos:

)] empresa especializada para administrar as locagoes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
classe de cotas, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(ii) formador de mercado para as cotas.
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(c) arcar com os custos para contratacdo de terceiros para os servicos abaixo
relacionados, conforme aplicavel:

(1) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliérios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(iii)  escrituracao de cotas; e

(d) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(e) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe de cotas;

(f) abrir e movimentar contas bancarias;
(g) representar a Classe em juizo e fora dele;

(h) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VII, do §2° do
artigo 48 da parte geral da Resolucao CVM 175;

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(j) providenciar, conforme aplicavel, a averbacao das restricoes determinadas
pelo Art. 7° da Lei n° 8.668/93, no competente cartorio de registro de
imoveis, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis adquiridos
diretamente pelo Fundo que os referidos bens imoveis:

(1) nao integram o ativo da Administradora;
(ii)  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
Administradora;

(iii) nao compoOem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da
Administradora;
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) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi)  nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

(k) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(1) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que poderao ser arcadas
pela Classe; e

(m)fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem o
ativo da Classe.

2.4. A atividade de gestao da carteira de ativos do Fundo sera realizada pelo Gestor.
Observadas as limitacoes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, o Gestor tem
poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira, na sua respectiva esfera de
atuacao.

2.5. Incluem-se entre as obrigacoes do Gestor, sem prejuizo de outras obrigacoes legais e
regulamentares:

(a) contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos, se, conforme o caso, tais servicos nao
sejam prestados diretamente pelo Gestor:

6)) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) distribuicao de Cotas;

(iii)  consultoria de investimentos;

(iv)  classificacao de risco por Agéncia Classificadora de Risco;

V) formador de mercado de classe fechada; e

(vi)  cogestao da carteira de ativos da Classe.

(b) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracao em
prestador de servico por ele contratado;

(c) providenciar a elaboracao do material de divulgacao da Classe para utilizacao
pelos distribuidores, as suas expensas;

Tel.: + 55 (11) 2197 - 4400
Ouvidoria: 0800 930 0930
ouvidoria@trusteedtvm.com.br

Segunda a Sexta, das Sh as 18h, exceto feriados
locais e nacionais

Séoe Paule
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° Andar — Torre A
Itaim Bibi — 04538133 — Sao Paulo, SP — Brasil www.trusteedtvm.com.br

)


https://trusteedtvm.com.br/

BTRUST==DITVM

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO VANQUISH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(d) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacoes da Classe;

(e) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicao e
concentracao e, se for o caso, de exposicao ao risco de capital;

(f) observar as disposicoes constantes deste Regulamento; e

(g) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas.
2.5.1. As atividades descritas nos subitens "i" e "ii" do item (a) da Clausula 2.5 acima podem
ser prestados pelo Gestor e/ou pela Administradora, observada a regulamentacao aplicavel
as referidas atividades.

2.5.2. Os servigos que tratam os subitens "iii" a "vi" do item (a) da Clausula 2.5 acima
somente sao de contratagdo obrigatoéria pelo Gestor caso assim disposto no Regulamento ou
deliberado pela Assembleia de Cotistas da Classe.

2.5.3. Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as
atribuicoes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacdo de cada
gestor e a classe ou classes de cotas objeto da cogestao.

2.5.4. O Gestor pode contratar outros servicos em beneficio da Classe, que nao estejam
listados nos subitens do item (a) da Clausula 2.5 acima, observado que, nesse caso, (i) a
contratacao nao ocorre em nome da Classe ou do Fundo, salvo previsao no Regulamento ou
aprovacao em Assembleia de Cotistas; e (ii) caso o prestador de servico contratado nao seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo nao se
encontre dentro da esfera de atuacdo da referida autarquia, o Gestor deve fiscalizar as
atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

2.6. Compete ao Gestor negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o
caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacao de tais ativos, qualquer
que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

2.6.1. O Gestor deve encaminhar a Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes
a sua assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome da Classe.

B Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° Andar — Torre A
ouvidoria@trusteedtvm.com.br . o - . www.trusteedtvm.com.br
. . Itaim Bibi — 04538-133 — Sac Paulo, SP — Brasil
Segunda a Sexta, das Sh as 18h, exceto feriados

locais e nacionais

’) Tel.: + 55 (11) 2197 — 4400 )
O Ouvidoria: 0800 930 0930 Séo Paulo


https://trusteedtvm.com.br/

BTRUST==DITVM

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO VANQUISH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

2.6.2. As ordens de compra e venda de ativos devem sempre ser expedidas pelo Gestor com
a identificacdo precisa do Fundo e, se for o caso, da Classe em nome da qual devem ser

executadas.

2.7. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de
atuacao, a pratica dos seguintes atos em nome do Fundo, em relacao a Classe:

(a)
(b)

()

(d)

(e)

63)
€3]
(h)

@

G)

k)
)

)
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receber depdsito em conta corrente propria;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto nos termos dos artigos 113, inciso
V, e 122, inciso II, alinea “a”, item 3 da Resolucdo CVM 175, ou, ainda, nas
modalidades permitidas pela CVM e para fazer frente ao inadimplemento
de cotistas que deixem de integralizar as suas cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao a
prazo de cotas subscritas;

utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade;
conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacoes da Classe;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

realizar operacdes quando caracterizada situacao de Conflito de Interesses,
observado o disposto no Artigo 31 do Anexo Normativo III;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III;
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(m) realizar operagoes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicoes puiblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(n) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo.

2.7.1. A vedacgao prevista no item (k) da Clausula 2.7 acima nao impede a aquisicao, pelo
Fundo, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do Fundo.

2.7.2. O Gestor envidara seus melhores esforcos no sentido de valorizar o patriménio do
Fundo, nao podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valoriza¢ao, tendo em vista os riscos
inerentes aos seus investimentos.

2.8. O Gestor, a Administradora e os demais prestadores de servico contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissoes
contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢coes regulamentares aplicaveis, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na
Resolu¢ao CVM 175, bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

2.9. A afericao de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as
obrigacoes previstas na Resolucdo CVM 175 e em regulamentacdes especificas, assim como
aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacao de servicos.

CAPITULO III - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

3.1.  Pelos servicos de administracao fiduciaria, controladoria e escrituragao das Cotas, é
devida pela Classe a Administradora a remuneracao prevista no Anexo I deste Regulamento.

3.2. Pelo servico de gestao da carteira dos ativos que compoem a sua carteira, a Classe
pagara ao Gestor a remuneracao prevista no Anexo I deste Regulamento.
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3.3. ATaxa de Administracao e a Taxa de Gestao nao incluem os valores correspondentes
as taxas, remuneracdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os
fundos de investimento investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em
mercado organizado; e (ii) sejam [geridos por partes nao relacionadas ao Gestor e/ou
administrados por partes nao relacionadas ao Administrador, os quais também podem
cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.
Os demais fundos terao suas taxas de administracio e taxa de gestao incorporadas nas taxas
maéaximas da Classe ou de cada Subclasse indicadas no Anexo I deste Regulamento.

3.4. Observado o disposto no Anexo I, a Administradora e o Gestor podem estabelecer que
parcelas de Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente aos
prestadores de servigcos contratados, observado que o somatorio dessas parcelas ndo pode
exceder o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestado, conforme
aplicavel.

CAPITULO IV - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1. Além das matérias estabelecidas na regulamentacao propria, e de outras matérias
previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ou a
Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso:

(a) as demonstragoes contabeis do Fundo e/ou da Classe em, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracoes contabeis a
CVM, contendo relatério do auditor independente;

(b) asubstituicao de qualquer Prestador de Servico Essencial;

(c) aemissao de novas cotas, na classe fechada, hipotese na qual deve definir
se os cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricio das novas
cotas, sem prejuizo do disposto no art. 48, § 2°, inciso VII da Resolucao
CVM 175;

(d) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a
Liquidacao do Fundo e/ou da Classe;

(e) a alteracdo deste Regulamento, incluindo seus Anexos, ressalvado o
disposto no art. 52 da Resolucdo CVM 175 e o disposto no Paragrafo
Primeiro abaixo;
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®

(2)

(h)

G)

k)

o)

o plano de resolucao de Patrimonio Liquido negativo e/ou o respectivo
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, caso a Classe possua
limitacao de responsabilidade dos Cotistas;

a prorrogacao do Prazo de Duragao do Fundo e/ou do Prazo de Duracao da
Classe;

deliberar sobre eventual alteracio do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociacao;

apreciar o laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas do Fundo;

eleger e destituir os representantes dos Cotistas, nos termos do artigo 20
do Anexo Normativo III, bem como fixar sua remuneracao, se houver, e
aprovar o valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

deliberar sobre as situagoes de conflitos de interesses;

alterar de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracio e a Taxa
de Gestdo; e

(m) eleger os membros do Comité de Investimento.

4.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
na alinea (a) da Clausula 4.1 acima devera ser realizada, anualmente, em até 60 (sessenta)
dias apés o encaminhamento das demonstracdes contaveis a CVM, sendo que as
demonstracoes contibeis auditadas relativas ao exercicio findo devem estar disponiveis aos
Cotistas, no minimo, 15 (quinze) dias antes da realizacdo da referida Assembleia.

4.1.2. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia de
Cotistas, sempre que tal alteracao:

(a)

ouvidoria@trusteedtvm.com.br
Segunda a Sexta, das Sh as 18h, exceto feriados

@ Tel.: + 55 (11) 2197 - 4400
Ouvidoria: 0800 930 0930

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade Administradora
de mercados organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM;
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(b) for necessaria em virtude da atualizacio dos dados cadastrais de
prestadores de servicos da Classe, tais como a alteracdo na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

(c) envolver reducao de taxa devida a prestador de servicos.

4.1.3. As alteragoes referidas na Clausula 4.1.2 acima devem ser comunicadas aos Cotistas
pela Administradora, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data
em que tiverem sido implementadas.

4.1.4. As alteracoes do Regulamento relativas a matérias de interesse comum a todos os
Cotistas sera deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.5. Sem prejuizo das competéncias privativas acima descritas, os Cotistas poderao, a
qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Cotistas a fim de deliberar sobre matéria de seu
interesse, observados os procedimentos de convocacdo e deliberacdo previstos neste
Regulamento.

4.2. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia
fisica ou eletronica encaminhada a cada Cotista do Fundo e/ou da Classe, com antecedéncia
de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias;
e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias; e
divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores.

4.2.1. Independentemente das formalidades previstas neste Regulamento, sera considerada
regular a Assembleia de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

4.2.2. A Assembleia de Cotistas podera ser convocada pela Administradora, pelo Gestor, ,
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pela
Classe, ou pelo representante dos Cotistas.

4.2.3. A Administradora disponibilizard, na mesma data da convocacdo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao.
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4.3. Da convocacao constarao, obrigatoriamente dia, hora e local em que seré realizada a
Assembleia de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

4.4. Asdeliberacoes da Assembleia de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de
consulta, formalizada por carta com aviso de recebimento, correio eletronico ou telegrama
dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias contado
do recebimento da referida carta, no caso de assembleias gerais ordinéarias, e de 15 (quinze)
dias contados do recebimento da referida carta, no caso de assembleias gerais
extraordinéarias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto.

4.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Administradora, de carta com aviso de recebimento, correio eletronico ou telegrama
formalizando o seu respectivo voto.

4.4.2. A auséncia de resposta do Cotista a consulta apresentada pela Administradora sera
considerada como nao comparecimento a respectiva Assembleia de Cotistas.

4.4.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a Administradora na mesma forma prevista no Paragrafo Primeiro acima.

4.5. Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

4.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica,
desde que previsto no edital de convocacao e a legislacao e normativos vigentes.

4.5.2. O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou antincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracgao; e

(c) serdirigido a todos os Cotistas.
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4.5.3. Nao podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) a Administradora; (b) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora; (c¢) empresas ligadas a Administradora, seus
socios, diretores e funcionarios; e (d) os demais prestadores de servicos da Classe contratados
pela Administradora, seus socios, diretores e funcionarios, observado a Clausula 4.5.4 abaixo.

4.5.4. Nao se aplica o disposto na Clausula 4.5.3 acima quando houver anuéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragio outorgada por Cotista e que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se daré a permissao de voto.

4.6. Observado o disposto no § 1° do artigo 13 do Anexo Normativo III, qualquer Cotista
que detenha no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe podera solicitar
a Administradora o envio de pedido de procuracao de voto, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

4.6.1. A Administradora, ao receber a solicitacio de que trata a Clausula 4.6 acima,
encaminhara, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetado e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
solicitacao.

4.6.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista na Clausula 4.6 acima devera informar a
Administradora o teor de sua proposta.

4.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora, em
nome de Cotistas, nos termos da Clausula 4.6.1 acima, serdo arcados pelo(s) Cotista(s)
solicitante(s).

4.7. A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer niimero de Cotista.

4.8. Asdeliberacoes das Assembleias de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas
na Clausula 4.8.1 abaixo.

4.8.1. As deliberacoes referentes as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (i), (k) e (1)
da Clausula 4.1 deste Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:
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(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso a Classe
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso a Classe tenha até 100 (cem)
cotistas.

4.8.2. As decisOes das Assembleias de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas na forma
do Capitulo VI deste Regulamento.

CAPITULO V — DOS ENCARGOS DO FUNDO

5.1.  Encargos do Fundo. Constituirao Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacoes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicado e publicacao
de relatérios e informacoes periddicas previstas neste Regulamento e na
Resolucao CVM 175;

(c) gastos com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicagoes
aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Resolucao CVM 175;

(d) Thonorérios e despesas do Auditor Independente;
(e) comissOes e emolumentos pagos sobre as operagoes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de
execucdo de garantia ou de acordo com devedor;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, judicial ou extrajudicialmente,
inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de
seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas funcoes;
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@

0)

k)

o)

(m)

(n)

(o)

(p)

(@
(r)
(s)

()

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao
ou liquidagdo da Classe e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

despesas com liquidacao, registro e taxa de custodia de titulos ou valores
mobiliarios do Fundo;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira
de ativos;

despesas inerentes a distribuicao priméaria das cotas e a admissao das cotas
a negociacao em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a
instituicdo que detém os direitos sobre o respectivo indice;

Taxas de Administracao e Taxa de Gestao;

montantes devidos a fundos de investimento investidores na hipotese de
acordo de remuneracdo com base na Taxa de Administracao, Taxa de
Gestdo ou taxa de performance, observado o disposto no art. 99 da parte
geral da Resolugao CVM 175;

taxa maxima de distribui¢ao das Cotas;

despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado das Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde
que acordo com as disposicoes regulatorias aplicaveis; e

contratacao da agéncia de classificacao de risco de crédito, se aplicavel,

5.2. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrao por conta do
Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, salvo decisao contraria da Assembleia

Geral de Cotistas.

’) Tel.: + 55 (11) 2197 — 4400
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CAPITULO VI - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

6.1. A Administradora deve prestar as seguintes informacoes periodicas sobre o Fundo:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

®

mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, o
formulario eletronico constante do Suplemento I da Resolucao CVM 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletronico constante do Suplemento J da
Resolucao CVM 175;

anualmente, até 9o (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

@) as demonstracoes financeiras auditadas;

(ii) o formulario eletronico constante do Suplemento K da Resolucao
CVM 175; e

(iii) o parecer do Auditor Independente.
anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral ordinaria ou extraordinéria.

6.1.1. A Administradora deve reenviar o formulério eletrénico constante do Suplemento K
da Resolucdo CVM 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao puablica de

novas cotas.

CAPITULO VII - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

7.1. O Fundo e a Classe terao escrituracao contabil propria, devendo as suas aplicacoes,
contas e demonstracoes contabeis serem segregadas entre si, das contas dos Prestadores de
Servicos Essenciais, bem como dos demais prestadores de servicos do Fundo e suas
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demonstracoes financeiras serao elaboradas de acordo com as normas contébeis aplicaveis,
sendo auditadas semestralmente pelo Auditor Independente.

7.2. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracoes contabeis do Fundo deverao ser
auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

7.2.1. As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos em que serao investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO VIII - DAS COMUNICACOES

8.1. O correio eletronico é admitido como forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao
de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas,
divulgacao de fato relevante e de informacoes da classe de Cotas. Nas hipoteses
em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacio” ou
“concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacio em questio seja
realizada por meio eletronico, observadas as disposicoes do art. 12 da parte
geral da Resolucao CVM 175.

8.2. Caso nao seja comunicada a Administradora a atualizacdo do endereco fisico ou
eletronico do Cotista, a Administradora fica exonerado do dever de envio das informacoes e
comunicacoes previstas neste Regulamento e na Resolucdo CVM 175 a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao do seu endereco declarado.

8.3. O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico devera
encaminhar solicitagdo expressa neste sentido a Administradora, no endereco de sua sede,
observado que o Cotista solicitante devera arcar com os custos incorridos para o envio de tais
correspondéncias por meio fisico.

8.4. Os Cotistas poderao obter na sede da Administradora os resultados do Fundo e/ou da
Classe em exercicios anteriores, bem como outras informacgdes referentes a exercicios
anteriores, tais como demonstracoes contabeis, relatérios da Administradora e demais
documentos pertinentes que tenham sido divulgados ou elaborados por forca de disposicoes
regulamentares aplicaveis.
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8.5. As informacoGes periddicas e eventuais da classe de Cotas serao disponibilizadas no
site da Administradora, no endereco: https://www.trusteedtvm.com.br/.

8.6. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informacGes eventuais sobre a Classe:

(a) o edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos
relativos a Assembleias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
(¢) fatosrelevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negocio, a avaliacao relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do §
39 do art. 40 do Anexo Normativo III;

(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Extraordinaria de Cotistas; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas.

8.7. A publicacdo das informacoes referidas neste Capitulo devera ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede, bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo e a CVM, através do sistema
eletronico disponibilizado pela CVM.

8.7.1. Conforme disposto na Clausula 8.7, todos os documentos e informacoes relativos a
Classe que venham a ser divulgados e/ou publicados deverao estar disponiveis: (i) na sede da
Administradora; (ii) no endereco da Administradora localizado na rede mundial de
computadores; e (iii) no endereco da CVM localizado na rede mundial de computadores.

8.8. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro eletronico
enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizacao total das Cotas de sua titularidade,
sem prejuizo do disposto no artigo 130 da parte geral da Resolucao CVM 175.
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CAPITULO IX — DOS FATOS RELEVANTES

9.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira,
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assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais
prestadores de servicos informar imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes
de que venham a ter conhecimento.

9.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderével no valor
das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

9.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da
Classe ou aos ativos da carteira deve ser:

(a) comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as
Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso;

(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(d) mantido nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, a0 menos
enquanto houver distribuicdo de Cotas em curso, do distribuidor de Cotas
na rede mundial de computadores.

9.4. Sao considerados exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(a) alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos
Cotistas;

(b) contratacdo de formador de mercado e/ou o término da prestacao desse
servico;

(c) contratacdo de agéncia classificadora de Risco, caso nao estabelecida no
Regulamento;

(d) mudanca na classificacao de risco atribuida a Classe;

(e) alteracao da Administradora;
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(f) fusdo, incorporacao, cisao ou transformacao da Classe;

(g) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de
cotas;

(h) cancelamento da admissdo das cotas a negociacdio em mercado
organizado; e

(1) emissao de Cotas.

9.5. Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e
a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelacdo pora em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas, ressalvada a hipotese em que a informacao
escapar ao controle ou se ocorrer oscilacao atipica na cotacgao, preco ou quantidade negociada
de Cotas, na qual a Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante.

CAPITULO X — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Os Anexos constituirao parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigarao
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe.

10.1.1.Em caso de qualquer conflito ou controvérsia entre o Regulamento e o seu Anexo
prevalecerao as disposicoes do Regulamento.

10.2. Os Cotistas poderado entrar em contato com a Administradora pelo telefone (11) 2197
— 4400, para que suas solicitagoes sejam direcionadas as areas responsaveis. Caso o Cotista
nao fique satisfeito com a solucdo apresentada, podera entrar em contato pelo telefone 0800
930 0930, de segunda a sexta-feira, das ogh as 18h, exceto feriados locais e nacionais. O
Cotista pode, ainda, encaminhar correspondéncia para o seguinte endereco: Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 11° Andar — Torre A.

10.3. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou
especiais referentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo que confiram aos seus
titulares direito de voto, a qual disciplina e define os principios gerais, o processo decisorio e
as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A politica de voto de
que trata este item ficara disponivel para consulta ptiblica na rede mundial de computadores,
no endereco eletronico a ser disponibilizado pela Gestora.

10.4. O presente Regulamento é elaborado com base na Resolu¢io CVM 175 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracao dos
Fundos de Investimento Imobiliario.

10.5. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas
pela Resolucdao CVM 175 e demais regulamentacoes, conforme aplicavel.

22
@ Tel.: + 55 (11) 2197 - 4400 Sédo Paulo

Ouvidoria: 0800 930 0930 Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° Andar — Torre A

ouvidoria@trusteedtvm.com.br . o = ; www.trusteedtvm.com.br
m Segunda a Sexta, das 9h as 18h, exceto feriados itaim Bibi - 04536-133 - S50 Paulo, SP - Brasil
locais e nacionais


https://trusteedtvm.com.br/

BTRUST==DITVM

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO VANQUISH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

10.6. A subscriciao de Cotas por investidores, ou a sua aquisi¢cio no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
disposicoes do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara automaticamente obrigado
a partir da aquisicao de Cotas.

10.7. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do esp6lio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante a Administradora, que cabiam
ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

10.8. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para qualquer acao ou
procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I - DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO VANQUISH
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME: 17.655.122/0001-1

Este anexo é parte integrante do Regulamento do VANQUISH FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I - DA CLASSE

1.1. A Classe é uma classe de Cotas, constituida sob o regime fechado, com prazo
indeterminado de duracdo, regida pelo Regulamento, pelo presente e os demais Anexos ao
Regulamento, disciplinada pela Resolucdo 175 e seu Anexo Normativo III, e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. A Classe destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior.

CAPITULOII - DO OBJETO DA CLASSE E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos Imoveis-Alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em
Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b)
pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou
(c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo,
conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢des da CVM.

2.1.1. O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para
constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento,
objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizacdo de operacoes com as
seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos
Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

a) preponderantemente, locacao e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos pelo
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Fundo, em todo territorio nacional; e
b) acompra e venda de Imoéveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Iméveis-Alvo.

2.1.2. O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento ou alienacao dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobilirios.

2.1.3. O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacao, reforma ou
restauracao dos Imoveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo nao possua recursos necessarios para
tanto, o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captacgao
de tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

2.1.4. Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 31, § 1° da Resolucao
CVM 175 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, é vedada a aplicacao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

a) o Administrador, o Consultor Imobiliario, se houver, seus socios e respectivos
conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por
cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

b) o Administrador, o Consultor Imobilidrio, se houver, seus sbcios e respectivos
conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por
cento) do valor de aquisi¢ao do Imével-Alvo; ou

¢) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta
ou indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de emissdo de valores
mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condi¢do de agente de
colocacdo, coordenacao ou garantidor da emissao.

2.1.5. Poderao constar do patrimo6nio do Fundo:
a) Ativos Imobiliarios;
b) Acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades

permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente; e
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¢) Outros Ativos, desde que nao ultrapassem 5% do Patrimonio Liquido do Fundo, quais
sejam:

c.1) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e
c.2) os valores mobiliarios e/ou ativos financeiros descritos no art. 2.1.6 abaixo.

Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos,
exceto quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao
patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido
do Fundo, conforme b do Artigo 2.1.6., abaixo.

Pardgrafo 2°: Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverao representar, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo, podendo o percentual
remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

Paréagrafo 3°: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcao, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 4°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcgdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

Paragrafo 5°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restri¢oes:

a) nado poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

¢) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Paragrafo 6°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de
prévia avaliacao, observados os requisitos constantes do Anexo III da Resolucao CVM 175.
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2.1.6. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera
ser aplicada, conforme decisao do Gestor, em:

a) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa que
possuam, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua carteira em titulos publicos e

b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso I acima, ou titulos de renda
fixa, ptiblicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

2.1.7. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacdo pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do
Suplemento H a Resolucao CVM 175.

2.1.8. A Classe poderad adquirir fragdo ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios nos quais
investir, ou, ainda, desenvolvé-los, diretamente ou indiretamente por meio de exercicio de
direitos decorrentes de participagdo societaria em sociedade de propésito especifico, em
conjunto com terceiros, incluindo, sem limitacao, em regime de condominio civil voluntério.

CAPITULO III - DAS COTAS, EMISSOES E DIREITO DE PREFERENCIA

3.1. As Cotas da Classe correspondem a fracoes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e economicos.

3.1.1. O valor patrimonial das Cotas da Classe sera calculado pela divisdo do valor do
Patrimoénio Liquido pelo niimero de Cotas da Classe em circulagao.

3.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-4 pela conta de depoésito das Cotas aberta em
nome do Cotista e o extrato das contas de deposito representard o namero inteiro de Cotas
pertencentes aos Cotistas.

3.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia de Cotistas. A Administradora
podera determinar a suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas até, no maximo,
3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, com o objetivo de
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facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessao e transferéncia de
Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo da respectiva
Assembleia de Cotistas.

3.1.4. Observadas as disposicoes constantes deste Regulamento, as Cotas da Classe serdao
admitidas a negociacao exclusivamente no mercado secundério de bolsa de valores, por meio
de listagem na B3.

3.1.5. Quando da primeira subscricao de Cotas, cada Cotista devera assinar o termo de
adesao a ser disponibilizado pela Administradora, por meio do qual (i) atestara (a) que
recebeu exemplar do Regulamento; (b) que tomou ciéncia dos objetivos da Classe, de sua
Politica de Investimento, da composicao de sua carteira, da Taxa de Administracdo, da Taxa
de Gestao e outros Encargos, dos riscos associados ao investimento na Classe, bem como da
possibilidade de ocorréncia de variacao e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (c)
que esta ciente das disposicoes contidas neste Regulamento; e (ii) indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacoes a serem enviadas pela Administradora, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco
completo, inclusive endereco eletronico (e-mail), sendo certo que em caso de mudanca,
cabera a cada Cotista informar a Administradora a alteracdo de seus respectivos dados
cadastrais.

3.1.6. Nao seré cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das Cotas da Classe.

3.2. De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

3.3. As cotas da primeira emissao serao objeto de oferta publica, nos termos da Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, a qual sera destinada ao publico-alvo da Classe.

3.3.1. Aintegralizacdo das Cotas subscritas podera ocorrer (i) a vista, no ato da subscricao,
em moeda corrente nacional ou mediante cessdo de bens e direitos para o patrimoénio da
Classe; ou (ii) por meio de chamadas de capital, nos termos do compromisso de investimento
assinado por cada Cotista.

3.3.2. Nos casos em que seja adotada a integralizacao de Cotas mediante Chamadas de
Capital, a Administradora realizara as Chamadas de Capital para aporte de recursos a Classe,
nos termos deste Regulamento e dos compromissos de investimento, informando aos
respectivos Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizacao dos
aportes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, na medida em que a Administradora
identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos na Classe para pagamento de
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despesas e encargos.

3.3.3. Ao receberem a notificacdo da Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a
integralizar parte ou a totalidade de suas respectivas Cotas, nos termos dos respectivos
compromissos de investimento e observados os procedimentos especificos de cada Chamada
de Capital. O procedimento sera repetido até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas
pelos Cotistas tenham sido integralizadas.

3.3.4. As Cotas deverao ser subscritas durante o periodo em que forem distribuidas no
ambito de cada oferta de Cotas da Classe, sendo que o prazo de distribuicdo da 12 Emissao
sera de 6 (seis) meses, prorrogavel por dois periodos adicionais de 6 (seis) meses, conforme
deliberacao da Administradora.

3.3.5. A obtencao do Montante Minimo da Oferta, conforme definidos nos documentos da
oferta de Cotas da 12 Emissao da Classe, é condicao necessaria para o efetivo funcionamento
da Classe, cuja autorizacao sera concedida pela CVM. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, as Cotas que nao forem colocadas até o encerramento do periodo de distribuicao
serao canceladas pela Administradora.

3.3.6. Na hipotese de subscricao parcial das Cotas objeto da 12 Emissao da Classe, nos
termos da Clausula 3.3, caso o Montante Minimo da Oferta nao seja alcangado no ambito da
12 Emissao e os investidores ja tenham disponibilizado recursos a Classe, sera observado o
estabelecido no § 2° do Artigo 10 do Anexo Normativo III.

3.3.7. As Cotas da 12 Emissao poderao ser integralizadas por meio de cessao da participacao
societaria detida pelos cotistas subscritores em sociedade de propésito especifico, cujas
atividades sejam permitidas a Classe, bem como em imdveis e direitos relativos a iméveis. A
integralizacao de Cotas subscritas mediante cessdo de participagao societaria, bens imoveis
e/ou direitos reais sobre os mesmos, devera observar o previsto no Artigo 9° do Anexo
Normativo III, bem como o objeto e a Politica de Investimento da Classe. Nas emissoes
subsequentes de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a integralizacao de Cotas
mediante cessao de participacgao societéria, bens imoveis e/ou direitos devera indicar o prazo
maximo para que referida integralizacao venha a ocorrer.

3.3.8. A subscricao de Cotas e/ou sua aquisicao por qualquer motivo, configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicOes deste
Regulamento, em especial (i) as disposi¢oes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos
riscos inerentes ao investimento na Classe, ficando o Cotista vinculado, a partir da data da
referida subscricao e/ou aquisicao das Cotas, aos termos e condi¢coes deste Regulamento.

29
@ Tel.: + 55 (11) 2197 - 4400 Sédo Paulo

Ouvidoria: 0800 930 0930 Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° Andar — Torre A

ouvidoria@trusteedtvm.com.br . o = ; www.trusteedtvm.com.br
m Segunda a Sexta, das 9h as 18h, exceto feriados itaim Bibi - 04536-133 - S50 Paulo, SP - Brasil
locais e nacionais


https://trusteedtvm.com.br/

BTRUST==DITVM

ANEXO I - DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO VANQUISH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

3.3.9. A Administradora devera informar a CVM a data da primeira integralizacao de Cotas
da Classe no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

3.4. Cotista inadimplente. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da
obrigacao do Cotista de aportar recursos na Classe, no prazo estabelecido na respectiva
Chamada de Capital ou neste Regulamento, nao sanada no prazo previsto na Clausula 3.4.1
abaixo, resultard na suspensao dos direitos do respectivo Cotista Inadimplente (“Cotista
Inadimplente”) de (a) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, inclusive em relacao as suas
Cotas ja integralizadas, observado o disposto na Clausula 3.4.2 abaixo; (b) alienacdo ou
transferéncia das suas Cotas da Classe; e (c) recebimento de amortizacOes, resgates,
distribuicoes da Classe, bem como dos valores que lhe caberiam por ocasiao da liquidacao da
Classe, conforme a Clausula 3.4.4 abaixo.

3.4.1. As consequéncias referidas nos itens (b) e (c¢) da Clausula 3.4 somente poderao ser
postas em pratica pela Administradora caso o descumprimento nao seja sanado pelo Cotista
Inadimplente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data em que o aporte de
recursos se torne devido, nos termos da respectiva Chamada de Capital.

3.4.2. O Cotista Inadimplente que tenha sido chamado a integralizar suas Cotas subscritas,
conforme a respectiva Chamada de Capital, e que esteja inadimplente na data da convocacao
de uma Assembleia Geral de Cotistas, ndo tera direito a voto na respectiva Assembleia Geral
de Cotistas.

3.4.3. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacoes apos a suspensao
de seus direitos, conforme indicado na Clausula 3.4, tal Cotista Inadimplente recuperara
prontamente apos tal fato todos os seus direitos como Cotista da Classe.

3.4.4. Se a Administradora amortizar ou resgatar as Cotas ou realizar qualquer outra
distribuicao aos Cotistas enquanto um Cotista Inadimplente seja o proprietario das Cotas da
Classe, os valores distribuidos devidos ao Cotista Inadimplente deverao ser utilizados pela
Administradora para o pagamento das dividas do Cotista Inadimplente a Classe. Qualquer
saldo remanescente, apos as deducgdes previstas nesta clausula, devera ser entregue ao Cotista
Inadimplente.

3.5. Na emissao de novas Cotas, o preco de emissao devera ser fixado, segundo (i) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas; ou (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido e o nimero de Cotas em circulacao.
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3.6. Fica estabelecido que, na hip6tese de novas emissdes de cotas pela Classe, conforme
aprovadas pela Assembleia de Cotistas nos termos deste Regulamento, sera outorgado aos
Cotistas adimplentes com suas obrigacdes frente a Classe o direito de preferéncia na
subscricao das novas Cotas, observados os itens desta clausula.

3.6.1. A Assembleia de Cotistas que aprovar as novas emissoes de Cotas devera deliberar
sobre os termos, condicOes e prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas,
devendo ser observadas as seguintes premissas:

(@ O Direito de Preferéncia somente podera ser exercido pelos titulares das
Cotas, sendo vedada sua cessao ou transferéncia a terceiros;

(b) O Direito de Preferéncia obedecerd as mesmas proporcoes das Cotas
detidas pelos Cotistas na Classe, podendo ser exercido, total ou
parcialmente, dentro do prazo definido para seu exercicio. Nao havendo a
subscri¢ao da totalidade das Cotas da nova emissao no prazo inicialmente
estabelecido, serd aberto prazo para subscricio das sobras, em que
exclusivamente os Cotistas que tenham exercido efetivamente seu Direito
de Preferéncia poderao realizar a subscricao das sobras, hipotese em que
sera igualmente observada a proporcao de Cotas detidas na Classe. A
Assembleia de Cotistas podera deliberar sobre Direito de Preferéncia de
sobras das sobras caso a totalidade das novas Cotas nao sejam subscritas
em eventual prazo de subscricao de sobras, sendo observadas as premissas
aqui estabelecidas; e

(c) A quantidade de novas Cotas a serem subscritas deverdo representar
sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Cotas
representadas por nimeros fracionados, sendo que os valores serdao sempre
arredondados para baixo. Os Cotistas que possuirem somente uma Cota
terao seu Direito de Preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no
limite minimo de 1 (uma) nova Cota da oferta.

3.6.2. Nao havera direito de preferéncia com relacdo a Cotas negociadas no mercado
secundario, seja de forma privada ou no ambiente de negociacao da B3.

3.6.3. O direito de preferéncia para a subscricao de novas Cotas a que se refere esta Clausula
3.6 podera ser cedido pelo respectivo titular, de acordo com o procedimento previsto no
suplemento de cada emissao de Cotas, observado o disposto na Clausula 3.6.1 acima.
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3.7. AClasse estaré sujeita a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, caso o incorporador,
construtor ou socios de empreendimentos imobiliarios que tenham recebido investimentos
da Classe subscrevam ou adquiriram no mercado, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, nos termos do art. 2°,
caput e paragrafo unico, da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1.999.

CAPITULO IV - AMORTIZACAO, LIQUIDACAO E RESGATE DAS COTAS

4.1. As Cotas serdo amortizadas, a critério da Administradora, conforme recomendagao
da Empresa de Consultoria Especializada, proporcionalmente ao montante que o valor de
cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da
Classe, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pela Classe, exceto se outra
forma for determinada pela Administradora, conforme orientacio da Empresa de
Consultoria Especializada, em virtude das necessidades da Classe.

4.2. AClasse entrard em liquidagao por deliberacdao da Assembleia de Cotistas, observados
os procedimentos de convocacao, instalacao e deliberacao previstos neste Regulamento.

4.2.1. Mediante [indicacdo da Empresa de Consultoria Especializada e Japrovacao da
Assembleia de Cotistas, a liquidacao dos ativos da Classe sera feita de uma das formas a
seguir, sempre levando-se em consideracio a op¢ao que possa gerar maior resultado para os
Cotistas: (i) venda através de operacoes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios que compdem a carteira da Classe e ndo sejam negociaveis em bolsa de valores
ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado
de balcao organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, nos termos dos demais itens desta
Clausula 4.2.

4.2.2. Em qualquer caso, a liquidacao de ativos da Classe sera realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM, conforme aplicaveis a Classe.

4.2.3. Sera permitida a liquidacdo da Classe mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em
Assembleia de Cotistas, devendo tais ativos ser avaliados com base nos critérios estabelecidos
neste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de
Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas que receberem ativos da Classe se submeterao as
eventuais restricoes, opcoes e encargos a que tais ativos estejam sujeitos, na mesma medida
em que tais restri¢des, opgoes e encargos aplicarem-se a Classe.
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4.2.4. Caso a Assembleia de Cotistas nao chegue a um acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais
ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicio de um
condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de
Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacao a época, sendo que,
apos a constituicao do referido condominio, a Administradora estara desobrigada em relacao
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe
perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista nesta clausula serdao ainda
observados os seguintes procedimentos:

(a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que estes elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do Artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro,
informando a proporc¢ao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os
Cotistas apos a constituicao do condominio; e

(b) caso os Cotistas ndao procedam a eleicdo do administrador do condominio
no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de
que trata o item (a) acima, essa funcao sera exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das Cotas em circulacao, desconsiderados, para tal fim,
quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver.

4.2.5. Nas hipoteses de liquidacao da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
da Classe.

4.2.6. Apos a divisao do patrimoénio da Classe entre os Cotistas, (i) os Cotistas passarao a ser
os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de qualquer
responsabilidade ou Onus, exceto em caso de comprovacdo de dolo ou culpa da
Administradora, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente; e (ii) a Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe,
mediante o encaminhamento a CVM dos documentos listados abaixo no prazo previsto na
regulamentacdo especifica da CVM, conforme aplicavel, bem como praticar todos os atos
necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:
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(a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacdo da Classe, quando for o caso;

(b) ademonstracdo de movimentacao de patrimonio da Classe, acompanhada
do parecer do Auditor Independente; e

(c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
CAPITULOV - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

5.1. A Classe de Cotas nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das Cotas
subscritas. Os investidores poderao ser chamados a cobrirem eventual Patriménio Liquido
negativo da Classe, nos termos das disposicoes legais e regulatorias vigentes. O investimento
na Classe somente sera admitido mediante assinatura, pelo investidor, de “Termo de Ciéncia
e Assuncao de Responsabilidade Ilimitada” a ser enviado por ocasido da subscricao das Cotas.

CAPITULO VI - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

6.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesse dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

6.1.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situacdo de Conflito de Interesses:

(a) aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo de imével ou direitos reais
sobre imovel pela Classe de imével de propriedade da Administradora, do
Gestor, ou de pessoas a elas ligadas;

(b) alienagdo, locacao, arrendamento ou exploracdo de imoével ou direito real
sobre imo6vel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, o Gestor ou pessoas a elas ligadas;

(c) aquisicdo, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores da
Administradora, do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(d) contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora, o Gestor
para prestacao de servicos para a Classe; e
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(e) aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidarios de emissao da
Administradora, do Gestor ou pessoas a eles ligadas.

6.1.2. Consideram-se Pessoas Ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor,
conforme aplicavel, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da Administradora, do Gestor, conforme aplicavel, com excecao dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da Administradora [e do Gestor], desde que seus titulares nao exercam
funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

6.2. Procedimento em caso de existéncia de conflito de interesse. Caso haja informacao
sobre a existéncia de qualquer conflito de interesse, efetivo ou em potencial, a
Administradora ou o Gestor, conforme o caso, devera imediatamente solicitar a convocacao
de Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a resolugado de tal conflito de interesse, em
Assembleia de Cotistas a ser instalada nos termos deste Regulamento.

6.3. Situacbes que nao configuram conflito de interesse. Nao se configura situacao de
conflito de interesses (a) a contratacao de empresa de consultoria especializada; (b) a cessao

de participacao societaria em integralizacao de Cotas, pelos Cotistas, detida previamente em
sociedade de proposito especifico que tenha por proposito atividades permitidas a Classe.

CAPITULO VII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

7.1. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos
de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

b) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas;
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7.1.1

O Regulamento garante a distribuicdo de lucros prevista na alinea (a) do caput da

Clausula 7.1 acima, sendo uma obrigacao da Administradora fazer cumprir essa disposicao.

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

De acordo com o inciso III do paragrafo inico do Artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, nao
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista
pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas subscritas pela Classe e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe;

b) a Classe conte com, no minimo, 500 (quinhentos) Cotistas; e

c) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

Para os fins do Artigo 11, inciso XI, do Anexo Normativo III, ndo ha nenhuma garantia
ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de a Classe atender as
caracteristicas previstas nas alineas (a) e (b) da Clausula 7.1.2 acima; ja quanto a
alinea (c), a Administradora mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria
na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, nos termos da alinea (a) da
Clausula 7.1, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a
Classe na isencao de tributacdo constante da Lei 9.779/99. Além das medidas
descritas nesta clausula, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida
adicional para evitar alteracoes no tratamento tributario conferido a Classe ou aos
seus Cotistas.

No caso de inobservancia das condicoes legais impostas a isencao das pessoas fisicas
a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-4 a regra geral de
aplicacao da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Nos termos do inciso II do Artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteragoes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributagao pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacao de Cotas.
Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta
hipotese se dara a titulo de antecipacao do imposto devido
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CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

8.1. O Patrimoénio Liquido da Classe corresponderd a soma algébrica de suas
Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, mais
outros ativos, menos as suas Exigibilidades, menos outros passivos.

8.2. Os ativos e passivos da Classe, incluindo a sua carteira de investimentos, serao
apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucao
CVM 516, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos,
passivos em geral e eventual baixa de investimentos. As demonstracoes contabeis da Classe,
inclusive para os fins de calculo do Patrimonio Liquido, serao apuradas da seguinte forma:

(a) Os investimentos nos Ativos Imobilidrios serao contabilizados pelo custo
de aquisicao corrigido pela variacao patrimonial ou pelo valor de mercado
conforme laudo de avaliacao dos Ativos Imobiliarios, elaborado quando da
aquisicao do ativo pela Classe e atualizado anualmente, com observancia
aos procedimentos e critérios estabelecidos na legislacao e regulamentacao
em vigor; e

(b) Os Ativos Financeiros que integrem a carteira da Classe serdo precificados
pelo seu valor de mercado, de acordo com procedimentos para registro e
avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na
regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado), e
de acordo com o manual de precificagio de ativos do custodiante.

8.3. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira da Classe, esta devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de
acordo com as normas contabeis vigentes.

8.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira da Classe devem ser estimadas
na data do balanco com base nas informaco6es objetivas entao disponiveis e provisionadas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1. A Assembleia de Cotistas ordinéria, a ser realizada anualmente até 60 (sessenta) dias
apos o encaminhamento das demonstracoes contabeis a CVM, deliberara sobre o tratamento
a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia de Cotistas
somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

9.1.1. Entende-se por “Resultado da Classe”, o produto decorrente dos rendimentos
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oriundos dos ativos integrantes do patrimonio da Classe, acrescido de eventuais rendimentos
decorrentes de aplicacGes financeiras, deduzidos os valores (i) dos gastos com eventuais
benfeitorias, reformas e manutencao dos Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel, e (ii) das
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao da Classe, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o
previsto na Resolugcao CVM 175.

9.1.2. Exceto conforme de outra forma estabelecido pela Administradora, desde que
observadas as normas legais e regulatorias aplicaveis, a Classe distribuira até o dia 15 (quinze)
de cada més aos Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de depdsito como Cotistas até o 7° (sétimo) dia do mesmo més, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior,
apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipacdo dos
resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso o
7° (sétimo) dia acima referido ndo seja um Dia Util, serd considerado o Dia Util
imediatamente anterior

CAPITULO X - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO

Custodiante

10.1. Os servicos de custodia serao prestados pela Administradora.
Consultoria Especializada

10.2. A Empresa de Consultoria Especializada foi contratada como consultora especializada
da Classe, para, dentre outras atribuicoes definidas em contrato especifico a ser celebrado
com a Classe e no presente Regulamento, exercer as seguintes fungoes:

a) assessorar a Administradora e o Gestor em quaisquer negbcios imobiliarios a serem
realizados pelo Fundo;

b) monitorar o andamento das obras dos Ativos Imobiliarios, incluindo aquelas
realizadas no ambito de sociedades de proposito especifico nas quais a Classe tenha
adquirido participacao societaria, conforme aplicavel,

¢) prospectar, selecionar, avaliar, negociar e recomendar ao Gestor potenciais
aquisicoes de Ativos Imobiliarios pela Classe;

d) recomendar ao Gestor a implementacao de benfeitorias visando a manutencao e
valorizacao dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira da Classe, promovendo a
otimizacao de rentabilidade dos Ativos Imobiliarios;
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e) identificar, avaliar e recomendar ao Gestor potenciais propostas, vinculantes ou nao
vinculantes, para aquisicao, alienacdo, locacao e/ou arrendamento de Ativos
Imobiliarios, que integrem ou que possam a vir a integrar a carteira da Classe;

f) indicar para contratacao pela Administradora e/ou pelo Gestor, conforme aplicavel,
em nome da Classe, a(s) empresa(s) especializada(s) que prestara(ao) os servigos
destinados a construcdo e a manutencao dos Ativos Imobiliarios detidos direta ou
indiretamente pela Classe, conforme aplicavel;

g) auxiliar a Administradora e o Gestor na elaboracao dos formulérios com informacoes
aos Cotistas, de acordo com os modelos anexos ao Anexo Normativo III;

h) prestar as informaco6es que lhe forem solicitadas pelos Cotistas e pela Administradora
e pelo Gestor;

i) exercer todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de Consultoria
Especializada;

j) manter a disposicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais departamento técnico
habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimoénio da Classe;

k) exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas; e

1) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da
Assembleia de Cotistas.

CAPITULO XI - REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administracao

11.1. Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de
sua carteira e escrituracao da emissao de suas Cotas, o Fundo pagara ao Administrador uma
Taxa de Administracdo, equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo no altimo dia do més imediatamente anterior ao més
de seu pagamento, na forma dos Paragrafos abaixo, pagiavel mensalmente a razao de 1/12

@ Tel.: +55 (11) 2197 -4400
Ougdor\a: 0800 930 0930 Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° Andar — Torre A
ouvidoria@trusteedtvm.com.br . o = ; www._trusteedtvm.com.br
. . Itaim Bibi — 04538-133 — Sac Paulo, SP — Brasil
Segunda a Sexta, das Sh as 18h, exceto feriados

locais e nacionais


https://trusteedtvm.com.br/

BTRUST==DITVM

ANEXO I - DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO VANQUISH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

(um doze avos), sendo devido o primeiro pagamento no 2° (segundo) dia atil do més
subsequente a Data da 12 Integralizacao de Cotas os demais no 2° (segundo) dia util dos
meses subsequentes, observado o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), com
vencimento da primeira parcela, tdo somente quando da integralizacdo de cotas do Fundo,
valor este que sera atualizado anualmente, a partir de 1° de janeiro de 14, pela variacao
positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas — FGV.

Par4grafo Unico: A Taxa de Gestdo devida ao Gestor sera correspondente ao R$3.000,00
(trés mil reais) ao més, valor este que sera atualizado anualmente, a partir da entrada em
vigor desta versdo do regulamento, pela variacio positiva do IGP-M (Indice Geral de Precos
de Mercado) apurado e divulgado pela Fundacao Getualio Vargas — FGV.

Taxa de Performance
11.2. Nao sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo;
11.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sejam

pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

11.4. O Fundo n3o possui taxa de ingresso e/ou saida.
CAPITULO XII - ENCARGOS DA CLASSE
12.1. Em acréscimo aos encargos dispostos na parte geral do presente Regulamento

constituem encargos da Classe as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas
diretamente.

(a) taxa de performance, se aplicavel;
(b) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que

componham seu patrimonio;

(c) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a
IV do artigo 27 do Anexo Normativo III;

(d) taxa méaxima de custddia dos ativos;
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(e) gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias;

(f) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoéveis
integrantes do patriménio do Fundo e/ou da Classe; e

(g) gastos necessarios a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas para a
eleicao do representante dos Cotistas.

CAPITULO XIII - DA ORDEM DE ALOCACAO DE RECURSOS

13.1. Ordem de Alocacdo. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacao de Cotas
até a liquidacdo da Classe, a Administradora obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades da
Classe para atender as exigibilidades da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

(a) pagamento do preco de aquisicao dos Ativos Imobiliarios;

(b) pagamento dos Encargos, incluindo a Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestao e Taxa de Consultoria Especializada, se houver; e

(c) distribuicao aos Cotistas dos resultados auferidos pela Classe, nos termos
estabelecidos neste Regulamento.

CAPITULO XIV - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

14.1. Aplicam-se a Assembleia Especial de Cotistas os mesmos procedimentos previstos na
parte geral deste Regulamento para a Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre:

(a) aalteracao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(b) apreciacio do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas;

(c) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do
Anexo Normativo III, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao
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do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(d) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo
Normativo III; e

(e) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e/ou a
Taxa de Gestao.

14.2.1. As matérias previstas nos itens (ii), (iv) e (v) acima deverao ser aprovadas por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a
Classe de tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

14.3. A Assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as
funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

14.3.1. A eleicao dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

14.4. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos: (i) ser Cotista da Classe; (ii) ndo exercer cargo
ou fun¢do na Administradora, no Gestor ou no controlador da Administradora e/ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) nao exercer cargo
ou funcao no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto da Classe,
ou prestar-lhe servico de qualquer natureza; (iv) nao ser administrador, gestor ou consultor
especializado de outros fundos de investimento imobiliario; (v) nao estar em conflito de
interesses com a Classe; e (vi) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime
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falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao
ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

CAPITULO XV - FATORES DE RISCO

15.1. Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em préatica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuacgoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas
de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador, do
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
a diversos fatores de riscos que estao, sem limitacao, detalhados neste Regulamento:

a) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica
Governamental e Globalizacao — O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econOmica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas economica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizagao da
moeda, controle de caimbio, aumento das tarifas ptiblicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas
que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de
precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo
e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

b) Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos
pelos locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos Imoveis-Alvo, a titulo de locacao,
arrendamento ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo em que os
referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estaré exposto aos riscos
de crédito dos locatarios ou arrendatéarios. Da mesma forma, em caso de alienacao
dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

¢) Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario
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d)

e)

sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissao do Fundo serao distribuidas nos termos
da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderao ceder suas Cotas apos 90
(noventa) dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente
podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da
Instrucao CVM 539, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui um Ativo Imobilidrio ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade
de selecao de Ativos Imobilidrios para a realizacao do investimento dos recursos do
Fundo. Dessa forma, o Gestor podera nao encontrar Iméveis-Alvo atrativos dentro do
perfil a que se propoe, podendo ainda o Administrador, desde que com a aprovacao
dos Cotistas do Fundo.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 12 Emissiao do
Fundo - Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o
Administrador ira ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados
pelo Fundo na referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario — A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicao ao Programa de
Integracdo Social — “Contribuicao ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas
quando da extin¢ao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
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g)

h)

J)

k)

(vinte por cento).

Risco de alteracoées tributarias e mudancas na legislacao - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢ao do mencionado diploma legal,
nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencOes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Risco de concentracao da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos
captados em sua 1?2 Emissao de Cotas para a aquisicdo dos Imoveis-Alvo que
integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas
sejam necessarias, com colocacoes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros imdveis. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um ntimero limitado
de imoéveis, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou
arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao ha garantia de que todas as
unidades dos imoveis a serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais,
estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administracao dos iméveis por terceiros — Considerando que o
objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locagdo ou arrendamento, e/ou
comercializacao de Imoveis-Alvo, e que a administracao de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo,
tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as
politicas de administracao dos iméveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacoOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locacao e revisao do valor do
aluguel - Apesar de os termos e condicoes dos contratos atipicos de locacao, que
serao eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o
Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre
outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacao pelos locatarios
previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucdao do imoével objeto do
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D

contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada, estes
poderao questionar o montante da indenizac¢do, ndao obstante o fato de tal montante
ter sido estipulado com base na avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel,
alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcdo de condicoes de
mercado de locacao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas no
artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que nao reconheca a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condi¢oes do contrato atipico de locacdo em
funcdo das condi¢oes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito
das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar
negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais — Ainda que os Imédveis-Alvo venham a situar-se em regioes
urbanas dotadas de completa infra-estrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede ptblica, acarretando assim na perda
de substancia econdémica de Iméveis situados nas proximidades das 4reas atingidas
por estes.

m) Risco de desapropriacao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,

0)

parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imédveis
que comporao o patrimoénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigoes
gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
nao segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira do
Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario
dos imoveis, estara eventualmente sujeitos aos pagamentos de despesas
extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacgoes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos
imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢oes judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, ac¢oes judiciais (despejo, renovatoéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos
imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma
ou recuperacao de imdveis inaptos para locacao apos despejo ou saida amigavel do
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p)

Q)

r)

s)

t)

inquilino.

Riscos de desvalorizacao dos imdveis e condicoes externas - Propriedades
imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicoes da economia em geral poderao afetar o desempenho dos
Imoéveis que integrarao o patriménio do Fundo, conseqiientemente, a remuneracao
futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente
afetados devido a alteracoes nas condigcdes econOmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a reducdo do interesse
de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.

Riscos relativos a aquisicao dos imoéveis — Os imodveis que irdo compor o
patrimonio do Fundo deverao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer
Onus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicao de imoveis que
poderao constituir o patrimonio histérico e artistico nacional, cuja conservacao seja
de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades
competentes. Nao obstante, apds a aquisi¢ao e enquanto os instrumentos de compra
e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoOveis serem onerados para satisfacio de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso os
mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que
dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos imdveis — Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas sdao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida
nos termos da Instrucao CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro
perante a CVM, de forma que as informacOes prestadas pelo Fundo e pelo
Coordenador nao terao sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Risco de atraso e interrupcio na reforma ou construcio de
empreendimentos. Em caso de atraso no inicio e/ou na conclusao das obras de
reformas ou construcdo nos Ativos Imobilidrios, seja por fatores climéaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos
mesmos para locacdo, arrendamento ou alienagdo, de modo que podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores locaticios ou do prego de
alienacao e consequente da rentabilidade da Classe. O construtor ou empreiteiro
contratado pela Classe podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
aos empreendimentos.
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u)

w)

Riscos relacionados a construcao dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem
ocorrer falhas na execuc¢do das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A
constatacao de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar a
Classe a processos civis por parte de compradores ou inquilinos, quando constatados
apos sua conclusao. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades
ou impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovacoes das autoridades
competentes; (ii) condicOes meteorologicas adversas, como desastres naturais,
incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou mao-de-obra,
acidentes, questOes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia,
ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v)
questionamento de proprietarios de imoveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi)
compra de materiais; (vii) dificuldade na locacao de equipamentos para obra; e (viii)
escassez ou inadequacao da mao-de-obra. O descumprimento do prazo de construgao
e conclusao das obras de empreendimentos podera gerar atrasos nos recebimentos
pela Classe, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas. As matérias-
primas baésicas utilizadas na construgao ou reforma dos Ativos Imobilidrios podem
sofrer aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos prestadores de servigos,
especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos
indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas
hip6teses de aumento dos custos podera afetar a rentabilidade da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao das Cotas. Nao ha restricao ao limite de
Cotas que podem ser subscritas por um tnico Cotista. Desta forma podera ocorrer
situacdo em que um tnico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberac¢oes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da
Classe e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario da
Classe e/ou dos Cotistas;

Riscos de flutuac6es no valor dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patrimoénio da
Classe. O valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo a carteira da Classe pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de precos, cotacoes de mercado e
eventuais avaliacoes realizadas de acordo com a regulamentacio aplicavel e/ou com
este Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobilidrios, os ganhos da
Classe decorrentes de eventual alienacao dos Ativos Imobilidrios, bem como o prego
de negociacao das Cotas no mercado secundéario, poderao ser adversamente afetados.

Risco relacionado a regulamentacdo do setor imobilidrio. O setor imobiliario
brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo, expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades
de aquisicao, venda, locacdo, reforma, ampliacao, incorporacdo imobiliaria e
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exploracao de imoveis. Dessa forma, a realizacao de eventuais reformas e ampliacoes
nos Ativos Imobilidrios pode estar condicionada a obtencao de licengas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitacoes relacionadas a edificagoes,
regras de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive com relacao ao uso do solo,
protecao do meio ambiente e protecdo do patrimoénio histérico. Neste contexto, as
referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a
partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade da
Classe. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas ap0s a aquisicao dos Ativos Imobiliarios, o que podera acarretar atrasos e
modificacoes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito adverso
para os negocios e os resultados estimados da Classe. Nessa hipotese, as atividades da
Classe poderao ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na

rentabilidade e no valor das Cotas.

15.2. As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Distribuidor, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro

mecanismo de seguro.
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DEFINICOES

“12 Emissao” Significa a 12 emissao de Cotas do Fundo, nos termos
da Clausula 3.3 do Anexo I ao Regulamento.

“Administradora” Significa a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3477, 11° andar, Itaim Bibi, Torre A, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
67.030.395/0001-46, devidamente autorizada a
administrar e gerir carteiras de valores mobilidrios
pela CVM por meio do Ato Declaratorio, n° 12.691, de
16 de novembro de 2012, ou quem venha a substitui-la.

“Anexo Normativo III” Significa 0 Anexo Normativo III a Resolu¢ao CVM 175.

“Assembleia de Cotistas” Significa a Assembleia Especial de Cotistas ou a
Assembleia Geral de Cotistas, sem distincao.

“Assembleia Especial de Significa a assembleia para a qual sdo convocados
Cotistas” somente os Cotistas de determinada Classe.

o

“Assembleia Geral de Cotistas”  Significa a assembleia para a qual sdo convocados

todos os Cotistas do Fundo.

“Ativos Financeiros” Significam os ativos de renda fixa que poderao integrar
a carteira do Fundo, nos termos da Cliusula Erro!
Fonte de referéncia nao encontrada. do Anexo I
ao Regulamento.

“Ativos Imobiliarios” Significam os ativos imobiliarios listados na Clausula
2.1 do Anexo I ao Regulamento.

“Auditor Independente” Significa a empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio
da atividade de auditoria independente no ambito do
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mercado de valores mobiliarios a ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para a prestacao
de tais servicos ao Fundo e a Classe.

“By” Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

“BACEN” Significa o Banco Central do Brasil;

“Chamadas de Capital” Significam as chamadas de capital, nos termos do
presente Regulamento.

“Classe” E a classe tinica do Fundo, denominada CLASSE
UNICA DO VANQUISH FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda;

“Codigo Civil Brasileiro” Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

“Conflito de Interesse” Significam as situagoes de potencial conflito de

interesses entre a Classe e a Administradora e/ou o
Gestor, a Classe e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimoénio da Classe, e/ou a Classe e o
representante de cotistas, e/ou a Classe e o
empreendedor.

“Contrato de Consultoria Significa o contrato a ser firmado entre o Fundo e a

Especializada” Empresa de Consultoria Especializada, de forma a
estabelecer os termos e condi¢coes da prestacdo de
servicos de consultoria especializada a Classe.

“Cotas” Significam todas as cotas de emissao da Classe.

“Cotista Inadimplente” Significa o cotista inadimplente, nos termos do
presente Regulamento.
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“Cotistas” Significam os investidores que vierem a adquirir as
Cotas.

“CVM” Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia(s) Util(eis)” Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou

feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2

Significa o direito de preferéncia que sera outorgado
aos Cotistas da Classe na subscricao de novas Cotas
emitidas.

“Direito de Preferéncia’

“Disponibilidades” Significam a soma algébrica de todos os valores em
caixa e do Ativos Financeiros.

“Empresa _ de Consultoria Significa a sociedade que venha a ser contratada pela
Especializada” Classe para prestar os servicos de consultoria
especializada descritos no Regulamento.

“Encargos do Fundo” Significam os custos e despesas descritos de
responsabilidade do Fundo, nos termos do Artigo 58
deste Regulamento.

«

Exigibilidades” Significam as obrigagoes e Encargos do Fundo,
incluindo as provisdes eventualmente existentes e
outros passivos.

“Fundo” Significa 0 VANQUISH FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

“Gestor” E a CCF INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade
de Itu e Estado de Sao Paulo, na Avenida Antonio
Gazzola n° 1001, 3° andar — bairro Itu Noco Centro,
inscrita no CNPJ n° 19.308.687/0001- 27, autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de gestao de
carteira de fundos de investimento, por meio do Ato
Declaratorio n° 13.540, de 24 de fevereiro de 2014, ou
quem venha a substitui-la, a qual realizara a gestao da

@ Tel.: +55 (11) 2197 -4400
Ougdor\a: 0800 930 0930 Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° Andar — Torre A
ouvidoria@trusteedtvm.com.br . o = ; www._trusteedtvm.com.br
. . Itaim Bibi — 04538-133 — Sac Paulo, SP — Brasil
Segunda a Sexta, das Sh as 18h, exceto feriados

locais e nacionais


https://trusteedtvm.com.br/

BTRUST==DITVM

carteira da Classe na qualidade de Prestador de Servico
Essencial.

“IGP_M”

Significa o Indice Geral de Precos — Mercado,
divulgado pela Fundacao Gettlio Vargas.

“Instrucao CVM 516”

Significa a Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2009, conforme alterada.

“Investidores Qualificados”

Significa todos os investidores profissionais listados
no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30.

“Investidores Profissionais”

Significa todos os investidores profissionais listados
no artigo 11 da Resolug¢do CVM 30.

“IPCA”

Significa o Indice de Precos ao Consumidor, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

“Lei n° 8.668/93”

Significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lein°® 9.779/99”

Significa a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada.

“Lein® 11.033/04”

Significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

”»

“Montante Minimo da Oferta

Significa o montante minimo da oferta das Cotas da 12
Emissao do Fundo, nos termos da Clausula 3.3.5 do
Anexo I ao presente Regulamento.

“Patrimoénio Liquido”

Significa o patriménio liquido do Fundo, nos termos do
a Clausula 9.1 do Anexo I ao Regulamento.

“Pessoas Ligadas”

Significa o disposto na Clausula 6.1.2 do Anexo I ao
Regulamento.

“Politica de Investimento”
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Fundo para a realizagdo de seus investimentos, nos
termos da Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. do Anexo I ao Regulamento.

“Prazo de Duracao da Classe”

Significa o prazo de duragdo da Classe definido na
Clausula 1.1 do Anexo I ao Regulamento.

“Prazo de Duracao do Fundo”

Significa o prazo de duracio do Fundo definido na
Clausula 1.1 da parte geral do Regulamento.

[“Prestadores de Servicos

Essenciais”

Significa, conjuntamente, a Administradora e o
Gestor.]

43

Regulamento”

Significa o Regulamento do Fundo e seus Anexos;

“Resolucao CVM 30” Significa a Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.
“Resolucao CVM 160” Significa a Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada.

“Resolucdao CVM 175"

significa a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada.

“Resultado da Classe”

Significa o disposto na Clausula Erro! Fonte de
referéncia niao encontrada. do Anexo I ao
Regulamento.

[

Taxa de Administracao’

o

E a taxa a que fara jus a Administradora pela execucio
de seus servicos.

“Taxa de Consultoria

Especializada”

E a taxa a que fard jus a Empresa de Consultoria
Especializada pela execucdo de seus servigos, se
houver.

“Taxa de Gestao”

E a taxa a que faré jus o Gestor pela execucdo de seus
Servicos.

“Taxa de Performance”

Significa o disposto na Clausula 11.2. do Anexo I ao
Regulamento.

O
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Tel.: + 55 (11) 2197 - 4400
Ouvidoria: 0800 930 0930
ouvidoria@trusteedtvm.com.br

Segunda a Sexta, das Sh as 18h, exceto feriados

locais e nacionais
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