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REGULAMENTO DO BIRD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, CNPJ/MF 18.289.950/0001-43 -
VIGENTE EM 28.04.2025.

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1°. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio de natureza especial, em regime fechado, regido pelo
presente Regulamento, pela Lei n.° 8.668/93, pelo Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM n.° 175/22 e demais disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas
fisicas, juridicas e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo Unico O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.

Artigo 2°. O Fundo, conforme abaixo definido, possui classe Unica de cotas.
As caracteristicas da classe estao dispostas no Anexo deste Regulamento.

CAPITULO Il - DEFINIGOES

Administradora

A BEM Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade regularmente
constituida, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério
CVMn° 3.067, de 6 de setembro de 1994, com
sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao
Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n.c,
Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-
900, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.066.670/0001-00.

Associacao Brasileira das Entidades dos

ANBIMA . . o
Mercados Financeiro e de Capitais
Documento contendo todos os métodos
Anexo operacionais referente as Classes e

Subclasses.

Assembleia Geral

A assembleia para a qual sao convocados
todos os cotistas do fundo.
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A assembleia para a qual sao convocados
Assembleia Especial somente os cotistas de determinada classe
ou subclasse de cotas.

Os ativos financeiros de liquidez diaria
representados por (i) cotas de emissao de
fundos classificados como Renda Fixa,
regulados pela Resolugao CVM n° 175/22,
inclusive aqueles administrados pela
Administradora e/ou geridos pela Gestora,
considerados como de alta liquidez de
acordo com as métricas adotadas pela
Gestora, para gestao do caixa da Classe e
zeragem da Carteira; (ii) titulos publicos
federais, em operagcdes finais e/ou
compromissadas; e (iii) titulos de emissao do
Tesouro Nacional.

Ativos de Renda Fixa

O auditor independente registrado na CVM

. encarregado da auditoria das
Auditor Independente . . .
demonstragcdes financeiras do Fundo e/ou
da Classe.
BACEN O Banco Central do Brasil.

A classe do Fundo, sendo que cada Classe é

Classe .
regulada por seu respetivo Anexo.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

CNPJ .
Ministério da Fazenda.

O “Instrumento Particular de Contrato de
Prestacao de Servico de Gestao de Carteira
de Fundo de Investimento Imobiliario”
celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administradora, a Gestora e, na qualidade de
intervenientes anuentes, a Administradora e
o Custodiante.

Contrato de Gestao

As Cotas de fracdoes ideias do Patrimonio

Cotas . o
Liquido, de emissao da Classe.

Aquele que detém cotas de determinada

Cotista
Classe, conforme competente Anexo.
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O BANCO BRADESCO S.A. instituicao
financeira com sede na Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus, s/n.°, Vila Yara, CEP 06029-900,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12, para prestagao dos
servigos de custodia qualificada,
controladoria e escrituragao de cotas da
Classe, credenciado como Custodiante de
Valores Mobiliarios pela Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM pelo Ato
Declaratoério n° 1.432, de 27.06.1990.

Custodiante

CVM A Comissao de Valores Mobiliarios.

Qualquer dia entre segunda-feira e sexta-
feira, exceto feriados na Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo, feriados de ambito
nacional ou dias em que, por qualquer
motivo, nao houver expediente bancario ou
nao funcionar o mercado financeiro.

Dia Util

Fundos de investimento imobiliario,
Fll constituidos na forma da Lein® 8.668/93 e da
Resolucao CVM n° 175/22.

O BIRD FUNDO DE INVESTIMENTO
Fundo IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o
Nn° 18.289.950/0001-43.

A VITRA GESTAO DE PATRIMONIO LTDA., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 7° Andar,
Conjunto 72, Itaim Bibi, 01451-011, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 30.406.191/0001-57,
devidamente autorizada pela CVM para
realizar o exercicio profissional da
administracao de carteiras de valores
mobilidarios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos da Resolugao CVM n°
21/21, conforme Ato Declaratério CVM n.°
16.584, de 31 de agosto de 2018.

Gestora
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O indice Geral de Precos de Mercado
IGP-M publicado mensalmente pela Fundagao
Getulio Vargas.

O edificio comercial Mr. Shan Business
Offices, localizado na Cidade de Porto
Imoével Alvo Alegra, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Carlos Gomes, n° 1.672, Trés
Figueiras, CEP 90550-110.

Os investidores que atendam aos requisitos
do artigo 11 da Resolugao CVM n.© 30/21.

A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

O patriménio liquido da Classe, o qual sera
calculado pela diferenga do valor de ativos
da Classe menos a soma de todas as
despesas provisionadas.

Regulamento O presente regulamento do Fundo.

Tem o significado previsto no Quadro 10,
item “d”, deste Regulamento.

A Resolugcao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

A Resolugcao CVM n© 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada.

A parcela da taxa de administragao a ser
Taxa de Administragao paga a Administradora, conforme
estabelecida no Quadro 07 do Anexo.

A parcela da taxa de gestao a ser paga a
Taxa de Gestao Gestora, conforme estabelecida no Quadro
07 do Anexo.

Investidores Profissionais

Lei n.© 8.668/93

Patrimonio Liquido

Reserva de Contingéncia

Resolugcao CVM n.° 30/21

Resolug¢ao CVM n.° 175/22

Paragrafo Unico Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste
Regulamento, estejam no singular ou no plural, terdao os significados que lhes
sao atribuidos no Quadro acima do presente Regulamento.

CAPITULO IlIl - DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Artigo 3°. A Administradora e a Gestora serao responsaveis por quaisquer
danos causados ao patrimbénio da Classe decorrentes de: (i) atos que
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configurem ma gestao ou gestao temeraria da Classe; e/ou (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violagao da lei, da Resolugao CVM n° 175/22, deste
Regulamento ou, ainda, de determinacao deliberada em Assembleia Geral ou
Especial.

Paragrafo Primeiro A responsabilidade de cada prestador de servigos
perante o Fundo, as Classes e demais prestadores de servigos sera limitada a
sua esfera de atuagao, sem qualquer estabelecimento de solidariedade entre
eles, portanto, a responsabilidade € individual e limitada exclusivamente aos
servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas
obrigagdes previstas na regulamentagcao em vigor, neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e, ainda, no
respectivo contrato de prestagao de servigos celebrado junto ao Fundo e/ou as
Classes que o tenham contratado, conforme aplicavel.

Paragrafo Segundo A Administradora e a Gestora nao serao
responsabilizados nos casos de for¢ca maior ou caso fortuito, assim entendidas
as contingéncias que possam causar redugao do patrimdénio da Classe ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam
além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,
greves e outros similares.

Paragrafo Terceiro A Administradora e a Gestora, assim como seus
respectivos soécios, administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipdteses previstas no caput, n3ao serao responsaveis por eventuais
reclamacodes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdao da Classe
(entendendo-se que tal atuagao se verifica sempre no interesse da Classe),
devendo a Classe ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacdes e de
todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Administradora e/ou pela
Gestora, seus respectivos sécios, administradores, empregados ou prepostos,
relacionada com a defesa em tais processos.

Paragrafo Quarto A obrigagao de ressarcimento imediato prevista neste
Artigo abrangera qualquer 6nus de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de
outra natureza, bem como multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.
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Paragrafo Quinto O disposto neste Artigo prevalecera até o transito em
julgado da competente decisao judicial definitiva.

Paragrafo Sexto A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste
Artigo esta condicionada a que a Administradora e/ou a Gestora, bem como
seus respectivos administradores, empregados ou prepostos, notifiqguem o
Fundo e os cotistas acerca de qualquer reclamagao e tomem as providéncias a
ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, venha razoavelmente requerer,
ficando a Administradora desde logo autorizado a constituir, ad referendum, a
provisao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagao.

Paragrafo Sétimo. Os prestadores de servigos, nas suas respectivas
esferas de atuagao, estao obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:
| — exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢gdes para o
Fundo e sua Classe, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo
e probo costuma dispensar a administragao de seus proprios negdcios, atuando
com lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas, do Fundo e de sua Classe,
evitando praticas que possam ferir a relagao fiduciaria com eles mantida, e
respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser
cometidas no exercicio de suas atribui¢cdes; Il exercer, ou diligenciar para que
sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimdnio e das atividades
da Classe, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito
de voto; e lll - empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida
pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los,
e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo Oitavo. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela
Classe, responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela
CVM e deste Regulamento.

Secgao | - Administradora Fiduciaria

Artigo 4°. O Fundo é administrado pela BEM Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade regularmente constituida, devidamente
autorizada e habilitada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios
pelo Ato Declaratério CVM n° 3.067, de 6 de setembro de 1994, com sede na
Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n.°, Prédio
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Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n.
00.066.670/0001-00.

Paragrafo Primeiro Nos termos deste Regulamento, a Administradora
tera poderes para realizar todos os atos que se fagam necessarios a
administragao e operacionalizacao do Fundo e da Classe, bem como para
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe, inclusive agdes, recursos e excegoes,
representacao da Classe, em juizo e fora dele, e abertura e movimentacao de
contas bancarias.

Paragrafo Segundo A Administradora pode contratar, em nome do
Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes
Servicos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracao de cotas;

¢) auditoria independente;

d) custdédia;

e) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de analise, selegao, acompanhamento e avaliacao de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira;

f) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagao dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

g) formador de mercado para as cotas;

h) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos;
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i) distribuicao de Cotas;

j) consultoria de investimentos;

k) classificacao de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito; e
) cogestao da carteira de ativos.

Paragrafo Terceiro Os servicos de tesouraria, contabilidade e
escrituracao das cotas do Fundo serao prestados pelo Custodiante.

Paragrafo Quarto A Administradora pode contratar outros servigos em
beneficio da Classe, que nao estejam listados nos incisos do Paragrafo Segundo
acima, observado que, nesse caso: | — a contratagao nao ocorre em nome do
Fundo, salvo previsdao neste Regulamento ou aprovagao em Assembleia Geral
ou Especial; e Il — caso o prestador de servigo contratado nao seja um
participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo
nao se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM, a Administradora deve
fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

Paragrafo Quinto Além das atribuigcdes que lhe sdo conferidas por forga
de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposi¢cdes deste

Regulamento, compete a Administradora:

l. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(a) o registro de Cotistas;

(b) o livro de atas e de presenga das Assembleias Gerais e/ou
Assembleia Especial;

(c) livro ou lista de presenca de Cotistas;

(d) 0s pareceres do auditor independente;
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VI.

(e) a documentacgao relativa aos imodveis e as operagcdes do Fundo e
da Classe;

(F) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do
Fundo e da Classe; e

(9) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais
ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do
Anexo Normativo lll da Resolugao CVM N©°175/22, quando for o
caso.

pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentagao aplicavel;

. elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

. manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de

servigos contratados pelo Fundo, inclusive os prestadores de servigos
essenciais, bem como as demais informacgdes cadastrais do Fundo e suas
classes de cotas;

manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagoes,

conforme definido no Regulamento;

monitorar as hipoteses de liquidagao antecipada, se houver;

Vll.observar as disposi¢oes constantes do Regulamento;

VIIl. cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial;

IX. providenciar a averbagao, no cartério de registro de iméveis, das

restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) naointegram o ativo da Administradora;
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XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagao da Administradora;

(c)  naocompdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da
Administradora;

(e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(F) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

Receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo ou a
Classe;

Custear as despesas com propaganda da Classe, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser
arcadas pela Classe;

Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem ativo da Classe.

Abrir e movimentar contas bancarias;
Representar a Classe em juizo e fora dele;

Solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das Cotas em mercado
organizado;

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigao de cotas,
contra recibo e exemplar do Regulamento vigente na respectiva data.

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da Classe;

10
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XVIIl. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe;

XIX. deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e
condigdes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do §
20 do art. 48 da parte geral da Resolugao CVM 175/22;

XX.  selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da Classe, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

XXI.  providenciar a elaboragao do material de divulgagao da Classe para
utilizagao pelos distribuidores, as suas expensas; e

XXIl.  manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigao e
concentragao e, se for o caso, de exposicao ao risco de capital.

Paragrafo Sexto A Taxa devida a Administradora sera prevista no
Anexo da classe correspondente.

Paragrafo Sétimo A Administradora devera empregar, no exercicio de
suas fungodes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administragao de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao Fundo.

Paragrafo Oitavo A Administradora serd, nos termos e condigdes
previstos na Lei n°® 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens imdveis
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagao aplicavel.

Paragrafo Nono A contratacao de terceiros para a prestagao dos
servigos mencionados no Paragrafo Segundo deste Artigo 4° independera de
aprovagao prévia dos Cotistas, exceto na hipdtese de contratagcao de pessoas
ligadas, conforme definidas no artigo 31, §2°, do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM n°© 175/22, que dependera de aprovagao prévia da Assembleia
Especial, nos termos do item L) do Art. 9° deste Regulamento.

Paragrafo Décimo A Administradora devera contratar e manter
contratado, observado o disposto no Paragrafo Décimo Primeiro abaixo,

11
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empresa especializada para administrar o Imével Alvo, bem como monitorar e
acompanhar a locagao ou eventual alienagao do Imével Alvo, conforme o caso.

Paragrafo Décimo Primeiro Para os fins do Paragrafo Décimo acima,
Administradora, devera cumprir com o disposto abaixo:

l. a selegao e contratagao da empresa especializada devera ser feita com
base no critério de melhor execucao (best execution) da Administradora, em
conjunto com a Gestora;

Il. a empresa especializada devera ser auditada pela Administradora (due
diligence) e sua contratagao somente sera formalizada caso o resultado obtido
com a auditoria seja satisfatorio, a critério da Administradora; e

lll. a Administradora nao podera selecionar e indicar parte relacionada de
qualquer prestador de servico do Fundo para prestar os servigos descritos no
Paragrafo Décimo acima.

Paragrafo Décimo Segundo Nao sera contratado formador de mercado para
as Cotas da Classe.

Paragrafo Décimo Terceiro A Administradora pode prestar os servigos de
que tratam os itens “i” e “j” do Paragrafo Segundo do Artigo 4° acima, observada
a regulamentacao aplicavel as referidas atividades.

Secdo Il - Gestora de Recursos

Artigo 5° Os servigos de gestao da carteira serdao prestados pela VITRA
GESTAO DE PATRIMONIO LTDA, com sede social Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 7° Andar, Conjunto 72, Itaim Bibi, CEP: 01451-
O11, inscrita no CNPJ sob no 30.406.191/0001-57, credenciada como
administradora de carteira de valores mobilidarios na categoria “gestor de
recursos” pela Comissao de Valores Mobilidrios — CVM, por meio do Ato
Declaratério no 16.584, de 31 de agosto de 2018.

Paragrafo Primeiro — A Gestora nao é aderente ao FATCA.
Paragrafo Segundo Sem prejuizo de outras atribuicdes eventualmente

atribuidas a Gestora por forga deste Regulamento, do Contrato de Gestao e da
legislagao vigente, incluem-se entre as obrigagdes da Gestora:
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a)

b)

c)

d)
e)
f)

9)

h)

)

informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracao em
prestador de servico por ele contratado;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentagao relativa as operagdoes da Classe;
diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacgao relativa as operagdes da Classe;

observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, Anexo e Apéndice;
cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial;

gestao do caixa da Classe com vistas a manter a liquidez necessaria;

definicao dos Ativos de Renda Fixa a serem adquiridos com base na politica
de investimento da Classe;

gestao da Reserva de Contingéncia;
apresentar a Administradora propostas de distribuigao de Rendimentos; e
prestar as informagdes que lhe forem solicitadas, nos termos a

regulamentacgao aplicavel, deste Regulamento e do Anexo, pela Classe, pela
Administradora ou pelos Cotistas.

Paragrafo Terceiro A Taxa devida a Gestora serd prevista no Anexo da
Classe correspondente.

Secgao IV - Vedagoes

Artigo 6°. E vedado 3 Administradora e a Gestora, em suas respectivas
esferas de atuacao, praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relagao
a qualquer Classe:

a) receber depdsito em conta corrente;

b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos
artigos 113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral
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c)

d)

e)

)

9)

h)

)

K)

Y

da Resolugao CVM n.° 175/22, ou, ainda, em regra especifica para
determinada Classe;

vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de
integralizagao a prazo de cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas;

Praticar qualquer ato de liberdade exceto pelas doagdes que a Classe
estiver autorizado a fazer nos termos de seu Regulamento, conforme
previsto no § 2° do artigo 118 da Resolugao CVM n° 175/22; e

Realizar quaisquer atos que firam suas obrigagdes fiduciarias para com o
Fundo e seus Cotistas, nos termos da normas, legais e infralegais,
vigentes e deste Regulamento;

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Especial, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM n° 175, realizar
operagdes da Classe quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre: a) a Classe e a Administradora, Gestora ou consultor
especializado; b) a Classe e Cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da
Classe; c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e d) a Classe
de cotas e o empreendedor

constituir édnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da
Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas no Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM n.© 175;
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m) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora dos

n)

0)

P)

a)

r)

s)

mercados regulamentados de valores mobiliarios, ressalvadas as
hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia, de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricao e aquelas que a CVM tenha autorizado prévia e
expressamente;

realizar operagdes com derivativos;

aplicacao em cotas de classes que nele invistam, assim como é vedada
a aplicacao de recursos de uma classe em cotas de outra classe do
mesmo fundo;

adquirir, para seu patrimdnio, cotas da Classe;

valer-se de informagao privilegiada para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas da Classe;

realizar quaisquer atos que firam suas obrigag¢des fiduciarias para com a
Classe e seus Cotistas, nos termos das normas, legais e infralegais,
vigentes e deste Regulamento; e

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou
honorarios relacionados as atividades ou investimentos da Classe,
aplicando-se esta vedacao a seus soécios, administradores, empregados
e empresas a eles ligadas.

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 7°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que podem
ser debitadas diretamente do Fundo, assim como de sua Classe, sem prejuizo
de outras despesas previstas na Resolugao CVM n.° 175/22 ou em
regulamentagao especifica:

a)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo;
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b)

c)

d)

e)

)

9)

h)

)

K)

Y

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e
publicagdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na
Resolucao CVM n.©175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe,
inclusive comunicacgodes aos Cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgao imputada, se for
0 Caso;

gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta
por apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
ativos da carteira;

despesas com a realizagao de Assembleia Geral e Assembleia Especial;

despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, cisao,
transformacgao ou liquidacao da Classe;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que

cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora
e a instituicao que detém os direitos sobre o indice;
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m) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20

n)

0)

P)

a)

r)

s)

£)

u)

V)

do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n° 175/22;

despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas, bem como admissao
das cotas a negociagao em mercado organizado;

Taxas de Administracao e de Gestao;

montantes devidos a Classe de fundos investidores na hipdtese de
acordo de remuneracao com base na Taxa de Administracao,
Performance ou Gestao, observado o disposto no artigo 99 da Resolugao
CVM 175/22 Parte Geral;

Taxa Maxima de Distribuicao;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |l
a IV do artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175/22;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe,
desde que de acordo com as hipéteses previstas na Resolugao CVM n.°
175/22;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com os ativos
da carteirg;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da
carteira de ativos;

w) despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado;

X)

y)

contratagao de agéncia de classificagao de risco de crédito;

taxa de performance, se houver;
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z) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos
imdveis que componham seu patriménio;

aa)honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I
a |V do Art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n©175/22;

bb) Taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
cc)gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatodrias;

dd) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de
imoveis integrantes do patriménio da Classe;

ee) honorarios e despesas relacionadas as atividades de
Representante dos Cotistas; e

fF) honorarios e despesas com a contratagao de terceiros para prestar
servicos de natureza legal, fiscal, contabil e de consultoria
especializada, relacionados diretamente ao Fundo e seu Ativo Alvo,
independentemente do custo de tais servigos

Paragrafo Primeiro As despesas descritas no caput deste Artigo,
constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo Fundo ou
individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer
isoladamente em tais despesas, sendo que estas serao debitadas diretamente
do patrimbnio da Classe sobre a qual incidam. Por outro lado, quando as
despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serao rateadas
proporcionalmente entre as Classes, na razao de seu patrimonio liquido, e delas
debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo
observarao os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou
atribuicao a determinada Classe.

Paragrafo Segundo Quaisquer despesas nao previstas como encargos
do Fundo, inclusive aquelas de que trata o artigo 96, §4° da Resolugao CVM
175/22, correm por conta da Administradora, sem prejuizo do disposto no § 5°
do mesmo artigo.
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Paragrafo Terceiro Os encargos relacionados a admissao das cotas a
negociagao em mercado organizado deverao ser arcados pelos pela
Administradora ou pelos subscritores das Cotas que serao admitidas a
negociagao.

Paragrafo Quarto A Administradora pode estabelecer que parcela da
Taxa de Administragao seja paga diretamente aos prestadores dos servigos
contratados, observando que o somatorio dessas parcelas nao pode exceder o
montante total da Taxa de Administracao.

CAPITULO V - COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 8°. A Classe, contara com um comité de investimento (“Comité de
Investimento”) composto por 3 (trés) membros eleitos pelos cotistas, desde
que escolhidos dentre pessoas de ilibada reputagao, sendo certo que a
existéncia do Comité de Investimentos nao eximira a Gestora e Administradora
da responsabilidade sobre as operagdes da carteira da Classe.

Paragrafo Primeiro. Cabera ao Comité de Investimento: (i) acompanhar a
avaliagao de desempenho da Classe; (i) debater as estratégias de alocagao de
recursos, podendo sugerir a Gestora operagdes com ativos financeiros que
entender adequados a carteira da Classe; (iii) deliberar sobre a alienagao do
Imovel Alvo; e (iv) garantir a ética e transparéncia das operagoes.

Paragrafo Segundo. Os membros do Comité de Investimento exercerao suas
fungdes por prazo indeterminado, podendo renunciar ou ser substituidos a
qualquer tempo. A atuagao como membro do Comité de Investimento nao sera
remunerada em nenhuma hipdtese.

Paragrafo Terceiro. A substituicdo de qualquer membro do Comité de
Investimento devera ser deliberada em Assembleia Especial. Em caso de
renuncia, o membro devera comunicar tal pretensao a Administradora da Classe
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Quarto. O Comité de Investimento se reunira sempre que
convocado por um de seus membros, sendo valida a reunidao em que todos se
fizerem presentes, independentemente de convocagao.
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Paragrafo Quinto. Das reunides do Comité de Investimento serao lavradas atas
no formato eletrénico com o resumo das deliberagcdes tomadas, devidamente
formalizadas através de assinatura eletronica de seus membros.

Paragrafo Sexto. As reunides se instalam com a presencga da totalidade de
seus membros e serao efetuadas por meio de conferéncias telefénicas ou
qualquer outro meio que garanta a participagao de todos.

Paragrafo Sétimo. Os membros dos conselhos ou comités devem informar a
Administradora e a Gestora, e estes aos cotistas, qualquer situagao que os
coloque, potencial ou efetivamente, em situagao de conflito de interesses com
a Classe.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 9° Compete a Administradora convocar Assembleia Geral e/ou
Assembleia Especial deliberara privativamente sobre:

a) demonstragdes contabeis, nos termos do Paragrafo Primeiro abaixo;

b) a substituicao da Administradora e /ou da Gestora;

C) a emissao de novas Cotas, hipdtese na qual deve definir se os cotistas
possuirao direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, sem
prejuizo do disposto no artigo 48 §2° inciso VII da Resolugao CVM n°©

175/22;

d) a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou a
liguidacao do Fundo ou da Classe;

e) a alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no Paragrafo Sexto
abaixo;

f) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

g) a alteragao do mercado de negociagao das Cotas;

20

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).




6 REGULAMENTO DO BIRD FUNDO DE INVESTIMENTO
1” bradesco

IMOBILIARIO - Fll, CNPJ/MF 18.289.950/0001-43 -

bem dtvm VIGENTE EM 28.04.2025.

h) aprovar a integralizacao de cotas da Classe em bens e direitos;

)

K)

y

Apreciar o laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas da Classe;

Eleger e destituir o representante dos Cotistas fixar sua remuneragao, se
houver, o valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

aprovar a realizagao de atos que caracterizem situagdes de conflitos de
interesses, nos termos do Quadro 13 do Anexo;

alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao e, no
caso o Fundo conte com uma Gestora na qualidade de prestadora de
Servigo essenciais, a Taxa de Gestao;

m) aprovar o aumento encargos da Classe cujo valor esteja expressamente

n)

indicado neste Regulamento; e

o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.

0) A contratacao de terceiros para a prestagao dos servicos mencionados

neste item independera de aprovagao prévia dos Cotistas, exceto na
hipdtese de contratacao de pessoas ligadas, conforme definidas no
artigo 31 §2° do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n° 175/22, que
dependera de aprovagao prévia da Assembleia Especial.

Paragrafo Primeiro Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar
sobre as demonstracdes contabeis da Classe, assim como a Assembleia Geral
deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contabeis a

CVM,

contendo relatério do auditor independente, observados os prazos

maximos para encaminhamento da referida informagao peridédica a CVM,
conforme definidos nas regras especificas de cada categoria de Fundo de

investimento.
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Paragrafo Segundo Caso o Fundo possua diferentes classes de cotas e 0s
cotistas de uma determinada classe deliberem substituir prestador de servigo
essencial, tal classe deve ser cindida do Fundo.

Paragrafo Terceiro A cisdo sera total quando toda a classe de cotas for
cindida do Fundo e parcial quando somente uma parcela da classe de cotas for
cindida do Fundo.

Paragrafo Quarto A alteragao do Regulamento no tocante a matéria
que seja comum a todas as classes de cotas deve ser deliberada pela
Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto Na Assembleia Especial serao convocados somente
0s cotistas de determinada Classe. As deliberagdes da Assembleia Especial
devem se ater as matérias de interesse exclusivo da respectiva Classe.

Paragrafo Sexto Este Regulamento podera ser alterado
independentemente de Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, sempre
que tal alteragao:

a) decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as cotas do Classe
sejam admitidas a negociagao ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,;

b) for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais de
prestadores de servigos da classe, tais como alteracao na razao social,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

c) envolver reducao das taxas devidas aos prestadores de servigos do
Fundo.

Paragrafo Sétimo As alteragoes referidas nas alineas “a” e “b” do
Paragrafo Sexto acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data que tiverem sido implementadas.
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Paragrafo Oitavo A alteragao referida na alinea “c” do Paragrafo Sexto
acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Paragrafo Nono As deliberacdes da Assembleia Especial serao
registradas em ata lavrada em livro préprio

Paragrafo Décimo Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa na
Classe, a Administradora convocara os Cotistas para que, em Assembleia
Especial, estes deliberem sobre a emissao de novas cotas, e realizem os
devidos aportes adicionais de recursos na Classe.

Paragrafo Décimo Primeiro Caso a alteragdo tenha sido deliberada
em Assembleia Especial, pode ser encaminhado somente o Anexo da Classe
impactada, para os Cotistas da mesma classe.

Artigo 10. A convocagao da Assembleia Geral e/ou da Assembleia Especial
deve ser feita com antecedéncia a data de sua realizagao. Sendo que a primeira
convocagao das assembleias gerais devera ocorrer:

a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias ordinarias; e

b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias extraordinarias.

Paragrafo Primeiro As Assembleias Geral e a Assembleia Especial,
também podem ser convocadas por Cotistas que detenham, no minimo 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo Segundo A convocagao e arealizagao da assembleia devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar
o contrario.

Paragrafo Terceiro A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de
convocacgao.
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Paragrafo Quarto A convocagao das Assembleias Geral e Assembleia
Especial, devem ser feitas por correspondéncia escrita ou eletrbnica
encaminhada a cada cotista, contendo, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral ou Especial, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Quinto A convocacao das Assembleias Geral e Assembleis
Especial deverao enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagao da Assembleia.

Paragrafo Sexto O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista
pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciagao das Assembleias Geral e a Especial, devendo a Administradora
disponibilizar referidos documentos no minimo: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (i) na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema
eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (ii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociagao.

Paragrafo Sétimo As deliberagdes das Assembleias Gerais e Assembleias
Especiais regularmente convocadas e instaladas, ou através de consulta formal,
serao tomadas, por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada
cota 1 (um) voto, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as
hipoteses de qudérum qualificado previstas no Paragrafo Oitavo abaixo.

Paragrafo Oitavo Dependem da aprovagao de Cotistas que representem
metade, no minimo, das cotas emitidas, as deliberagcdes relativas as matérias
previstas nos incisos “b”, “d”, “e”, “i”, “k” e “l” do Artigo 9° acima.

Artigo11. A Administradora e/ou a Gestora devem ser substituidas nas
hipdteses de: | — descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui
0 servigo prestado ao fundo, por decisao da CVM; Il — rendncia; ou Il -
destituicao, por deliberagao da Assembleia Geral.
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Paragrafo Primeiro A destituicao da Administradora e/ou Gestora pela
Assembleia Geral obedecera as regras de convocagao, quérum de deliberagao
e demais condi¢des previstas neste Regulamento.

Paragrafo Segundo Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia,
fica a Administradora obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral
para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
facultada a convocagcao da Assembleia Geral que detenham cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido.

Paragrafo Terceiro Na hipotese de renuncia, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fun¢des até a averbagao, no
cartorio de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos.

Paragrafo Quarto E Facultado aos cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso
a Administradora nao convoque a Assembleia Geral de que trata o paragrafo
acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida renuncia.

Paragrafo Quinto No caso de descredenciamento da Administradora, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao de Assembleia Geral de
gue trata o Paragrafo Segundo acima.

Paragrafo Sexto Na hipétese de renuncia, destituicdo ou
descredenciamento da Administradora, os valores devidos a titulo de Taxa de
Administracao serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento, nao lhe sendo devidos quaisquer valores adicionais a tal titulo
apos tal data, subtraido o montante eventualmente devido pela Administradora
ao Fundo e/ou a Classe por forgca de lei, deste Regulamento ou de decisao
judicial.

Paragrafo Sétimo No caso de renuncia da Administradora sem a eleigao
de nova administradora no tempo especificado acima, os cotistas arcarao com
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todas e quaisquer despesas decorrentes da liquidagcao do Fundo e/ou da
Classe, conforme autoriza o artigo 117, inciso Xl da Resolugao CVM n° 175/22..

Paragrafo Sétimo Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento da
Gestora para o exercicio da atividade administragao de carteira, por decisao da
CVM, ficarad a Administradora obrigado a convocar imediatamente Assembleia
Geral para eleger o(s) substituto(s), a se realizar no prazo maximo de até 15
(quinze) dias, sendo facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas ou, ainda, a CVM, neste caso, a referida
convocagao.

Artigo12. As deliberagbes dos Cotistas poderdao, a critério da
Administradora, ser tomadas sem necessidade de reuniao, mediante processo
de consulta formalizada em carta, correio eletrénico ou telegrama, dirigido pela
Administradora a cada um dos cotistas, devendo a Administradora fixar os
seguintes prazos minimos para envio de resposta pelos cotistas, contados do
1° (primeiro) Dia Util apds o envio da consulta forma pela Administradora: (i) no
caso de assembleias ordinarias, 30 (trinta) dias corridos; ou (ii) no caso das
assembleias ordinarias, 15 (quinze) dias corridos.

Artigo 13. As Assembleias Gerais e Especiais poderdao ser presenciais ou
realizadas por meio de video ou teleconferéncia, ou qualquer outro meio
eletrénico similar, com presenga remota de seus participantes, o que nao
devera isentar a necessidade de lavratura e assinatura da ata da Assembleia
com uma descricao da ordem do dia da Assembleia e os resultados das
deliberagdes tomadas na respectiva Assembleia, sendo instaladas com a
presenca de qualquer numero de cotistas, devendo estar resguardados os
meios para garantir a participagao dos cotistas e a autenticidade e segurancga
na transmissao de informagdes, particularmente os votos. As atas e consultas
formais respondidas pelos cotistas da Classe poderao ser assinadas
digitalmente, desde que por meio legalmente reconhecido e aceito no Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 23 de agosto de 2001, sob pena
de recusa pela Administradora.

Paragrafo Unico Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais
e/ou Assembleias Especiais por meio de comunicagao escrita ou eletrbénica
encaminhada e recebida pela Administradora antes da instalacao da
correspondente Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, devendo a
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convocacao estabelecer todas as regras e orientagdes que os cotistas devem
observar para que seus votos sejam aceitos e computados pela Administradora.
Contudo, essa possibilidade nao exclui o direito dos cotistas de comparecerem
presencialmente no local e horario de realizacdao da Assembleia Geral e/ou
Assembleia Especial, que devem ser informados pela Administradora na
respectiva convocagao.

Artigo 14. Somente poderao votar na Assembleia Geral e Especial os Cotistas
que, na data da convocagao da Assembleia Geral e Assembleia Especial,
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas, conforme o caso, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

Paragrafo Primeiro O pedido de representagao em assembleia,
encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(i) Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuragao; e

(i) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Segundo E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relagao de nome
e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas da Classe para remeter
pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso |
acima.

Paragrafo Terceiro A Administradora que receber a solicitacao de que
trato o §2° acima deve encaminhar, em nome do Cotista solicitante o pedido de
procuracao, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

Artigo15. As demonstragcdes contabeis cujo relatério de auditoria nao
contiver opiniao modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme o caso
nao seja instalada em virtude de nao comparecimento dos Cotistas.
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Artigo 16. Salvo se aprovados pela unanimidade dos Cotistas reunidos
em assembleia, as alteragdes de regulamento sao eficazes com relagao a
incorporagao, cisao, fusao ou transformagao, apenas a partir do decurso do
prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas, nos termos do Paragrafo
Unico abaixo.

Paragrafo Unico. O pedido de reembolso de Cotas previsto no inciso Il do § 1°
do art. 119 da Resolugdao CVYM n.©175/22 deve ser formulado em até 10 (dez) dias
ap6s a comunicacao da deliberagao aos Cotistas, e 0 pagamento do valor do
reembolso realizado no maximo 10 (dez) dias apds a solicitagao do Cotista.

CAPITULO VII - DAS COTAS DAS CLASSES

Artigo 17. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, nao
serao resgataveis e terao a forma nominativa e escritural, conferindo aos
Cotistas os direitos descritos no Regulamento e Anexo.

Paragrafo Primeiro A Administradora ou a instituicdo contratada para
realizar a escrituragao de cotas, se houver, sao responsaveis, nas suas
respectivas esferas de atuagao, pela inscricao do nome do titular ou, no caso
de distribuicao por conta e ordem, das informacgdes de que trata o art. 34, § 1°,
da Resolugao CVM n° 175/22 no registro de cotistas do fundo.

Paragrafo Segundo Os Cotistas deverao manter sempre os seus dados
cadastrais atualizados junto a Administradora.

Paragrafo Terceiro As Cotas serao mantidas em conta de depdsito em
nome de seus titulares e o extrato da conta de depdsito, representado por
numero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a
quantidade de cotas detidas pelos cotistas, conforme registros do Fundo.

CAPITULO VIII - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo18. O exercicio social do Fundo terd duracao de 1 (um) ano,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.
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Paragrafo Primeiro O Fundo e a Classe devem ter escrituragao contabil
proprias, devendo as suas contas e demonstracdes contabeis ser segregadas
entre si, assim como segregadas das demonstragdes contabeis da
Administradora.

Paragrafo Segundo O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a
cada 12 (doze) meses, quando devem ser levantadas as demonstracdes
contabeis do Fundo e de sua Classe, todas relativas ao mesmo periodo findo.

Paragrafo Terceiro A elaboracao e a divulgagdao das demonstragdoes
contabeis devem observar as regras especificas editadas pela CVM, conforme
a categoria do fundo de investimento.

Paragrafo Quarto As demonstragdes contabeis do Fundo e Classes devem ser
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM,
observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 19. Demais informagdes podem ser consultadas no site da CVM e da
Administradora do Fundo.

Artigo 20. Esclarecimentos aos cotistas serao prestados por meio da Central
de Atendimento ao Cotista, através do e-mail:
bcsf.estruturados@bradesco.com.br .

Artigo 21. Fica eleito o foro da Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento e do Anexo.
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO BIRD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CLASSE UNICA DO BIRD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(“CLASSE")

Quadro 01: Principais Caracteristicas

Sem prejuizo do disposto no Quadro
09 deste Anexo, a Classe tem por
objetivo proporcionar aos seus
cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas,
observado que referida valorizagao e
rentabilidade sera obtida,
preponderantemente, por meio de
investimento da Classe no Imdvel
Alvo, que é um imével comercial
destinado a escritdérios, sendo este
investimento decorrente de cessao,
alienacao ou contribuicao a Classe
dos direitos reais sobre o Imével Alvo
detidos pelos cotistas da Classe. A
Classe, ainda, podera manter a
parcela remanescente de seu
patriménio alocado em Ativos de
Renda Fixa, nos termos deste

a. Objetivo da Classe

Regulamento.
b. Publico-alvo Investidores Profissionais
c. Responsabilidade do Cotista Ilimitada
d. Regime da Classe Fechado
e. Prazo de Duragao Indeterminado
f. Categoria CVM Fundos de Investimento Imobiliario
g. A perda da qualidade de Investidor Profissional, apds a entrada na Classe,

nao acarretara a exclusao do cotista da Classe.
h. Para fins das “Diretrizes de Classificacao ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobiliario”, o Fundo é classificado como Tipo ANBIMA “FlI
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Desenvolvimento para Renda Gestao Passiva”, Segmento “Lajes
Corporativas”, por ter como objetivo investir acima de 2/3 (dois tergos) do
seu Patriménio Liquido, direta ou indiretamente, em imdveis destinados a
escritorios.

Quadro 02: Responsabilidade Ilimitada

a. A responsabilidade ilimitada dos Cotistas em relagao ao Patrimdnio
Liquido negativo recaira unicamente sobre as obrigagdes legais ou
contratuais que nao estejam vinculadas aos ativos integrantes da carteira.

Quadro 03: Movimentacao - Emissao de Cotas

a. A Classe possui Subclasses? Nao
b. Possibilidade ou nao de futuras | Conforme artigo 9°, item “c” do
emissoes de novas Cotas Regulamento.

c. Toda e qualquer subscricao de cotas sera feita mediante assinatura de
boletim de subscrigao, que sera autenticado pela Administradora.

d. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e 0 §7, inciso
do artigo 4° da parte geral da Resolugao CVM n° 175/22, o cotista nao
podera requerer o resgate de suas cotas.

e. O titular de cotas da Classe:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre o Imdvel Alvo e demais
ativos integrantes do patriménio da Classe; e

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou
contratual, relativamente ao Imével Alvo e demais ativos integrantes do
patrimdnio da Classe, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas
que subscrever.

f. A Classe podera emitir cotas mediante prévia aprovagao da Assembleia
Especial, que, ainda, devera aprovar todas as caracteristicas da emissao
das novas cotas.

g. A assinatura pelo investidor do boletim de subscrigdo constituira sua
expressa ciéncia e concordancia com todos os termos e condi¢gdes deste
Regulamento.

h. Quando de seu ingresso na Classe, o Cotista devera assinar o termo de
adesao a ser disponibilizado pela Administradora.

Quadro 04: Amortizacao Das Cotas \
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a. A Classe poderd, mediante aprovagao da Assembleia Especial, amortizar
parcialmente as suas Cotas, quando ocorrer a venda de ativos.

b. A amortizacao parcial das Cotas da Classe implicara na manutengao da
quantidade de Cotas existentes, com a consequente reducao do seu valor
na proporgao da diminui¢cao do valor do patriménio.

Quadro 05: Integralizagdao em Bens e Direitos (Ativos)

a. Possibilidade Sim

b. As cotas da Classe poderao ser integralizadas mediante a contribuigao de
participagao ou investimento no Imdvel Alvo, bem com direitos relativos
ao Imoével Alvo, nao sendo admitida a integralizagao em outros iméveis ou
direitos relativos a outros imoveis.

Quadro 06: Consultor Imobiliario

a. A Classe Contrata Consultor | Nao
Imobiliario

Quadro 07: Remuneracao maxima dos Prestadores de Servigos \

A Administradora tera direito de uma
remuneragao equivalente ao montante
de 0,06% (seis centésimos por cento) ao
ano do Patriménio Liquido do Fundo,
observado o disposto no inciso “h” deste
Quadro;

Taxa fixa de R$ 5.197,50 (cinco mil, cento
e noventa e sete reais e cinquenta
centavos) por més, que sera corrigido
b. Taxa de Gestao anualmente pela variagao positiva do
IGP-M, divulgado pela FGV, ou por outro
indice que venha a substitui-lo, desde
26/02/2022.

Nao sera devida nenhuma taxa de

a. Taxa de Administragao

c. Taxa de Performance
performance pela Classe.
d. Taxa de Ingresso A Classe nao possui taxa de ingresso.
e. Taxa de Saida A Classe nao possui taxa de saida.
f. Taxa Maxima de Distribuigao | Nao Aplicavel.
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g. Taxa Maxima Consultor
Imobiliario

h. A remuneracao de todos os prestadores de servigos sera provisionado
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio
liquido da Classe e pago mensalmente, por periodos vencidos, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido, a partir do més que
ocorrer a primeira integralizagao.

Quadro 08: Tributagdo |

a. O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagao brasileira
em vigor nesta data e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel ao Cotista da Classe e a Classe. O
tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a qualquer tempo,
seja por meio da instituicao de novos tributos, seja por meio da majoragao
de aliquotas vigentes.

Nao Aplicavel.

b. A tributagao aplicavel ao Cotista, é a seguinte:

. As classes classificadas como imobiliario possuem tributagao
especifica no que tange ao pagamento de rendimentos que serao
tributados a aliquota unica de 20% (vinte por cento).

[l.  Sao isentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe
Imobiliaria detentores de menos de 10% (dez por cento) das cotas da
classe em circulagao, e desde que a Classe conte com no minimo 100
(cem) cotistas, e a classe de cotas seja admitida a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, conforme disposto no Art. 41 da Lei 14.754/23.

lll.  Sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas
classificada como imobiliaria que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdécio, cotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 30% (trinta por cento) das cotas da Classe.

IV.  Nao ha limitagao a subscricao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou
juridica, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se a Classe
aplicar recursos em ativos imobiliarios cujos ativos imobilidrios tenham

33

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).



ﬁb d ANEXO DA CLASSE UNICA DO BIRD FUNDO DE
1~ Dradesco INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, CNPJ/MF

bem dtvm 18.289.950/0001-43 - VIGENTE EM 28.04.2025.

como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 30%
(trinta por cento) das Cotas, a Classe passara a sujeitar-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas.

c. Tributagao perseguida: A Classe imobilidria sujeita-se a incidéncia do
imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

d. Ficamisentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas Classes dos
fundos de investimento imobilidario cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

I.  seraconcedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo,
100 (cem) cotistas;

Il.  nao serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

e. Em caso de alteragao de legislacao e da regulamentagao vigente que
venha a modificar aspectos tributarios que possam afetar a Classe, os
Cotistas e/ou os ativos imobiliarios, os Cotistas se reunirao em Assembleia
Especial para deliberar sobre eventuais alteragbes no presente
Regulamento e Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras
que irao reger a Classe e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto neste
item, a Administradora devera dar cumprimento as novas regras legais até
que haja deliberagao dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em
face de tais modificacoes.

Quadro 09: Politica de Investimento

a. A Classe tem por politica de investimento a manutencao de investimento
no Imével Alvo, a saber edificio comercial Mr. Shan Business Offices,
localizado na Cidade de Porto Alegra, Estado do Rio Grande do Sul, na
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Avenida Carlos Gomes, n° 1.672, Trés Figueiras, CEP 90550-110.
Objetivando, fundamentalmente, proporcionar aos seus cotistas
rentabilidade decorrente de: (i) receitas de aluguel de unidades ou
conjuntos do Imével Alvo, nos termos de contratos de locagao celebrados
pela Classe e os respectivos locatarios; (ii) receitas de arrendamento de
unidades ou conjuntos do Imoével Alvo, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados; (iii) receitas decorrentes da alienacao de unidades ou
conjuntos do Imével Alvo; e (iv) ganho de capital em decorréncia da
alienacao do Imével Alvo.

b. Para os fins do disposto no item “a” acima, a Classe podera realizar
reformas ou benfeitorias no Imével Alvo com o objetivo de potencializar
os retornos decorrentes de sua venda ou locagao.

c. Os recursos dos Ativos de Renda Fixa da Classe serao aplicados pela
Gestora, segundo politica de investimento definida neste Quadro,
observadas as condigdes estabelecidas na legislagdao e regulamentagao
vigentes e as disposi¢oes contidas no presente Regulamento.

d. Observadas asrestrigoes legais, nao ha nenhum requisito de concentragao
a ser observado pelos investimentos da Classe, podendo até 100% (cem
por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe estar aplicado no Imdével Alvo

e. Exclusivamente para fins de gestao de caixa da Classe, a Gestora esta
autorizada a manter as disponibilidades financeiras da Classe que nao
estiverem investidas no Imdével Alvo aplicadas em Ativos de Renda Fixa.

F. A Classe nao podera investir em derivativos, nem mesmo para fins de
protegao patrimonial.

g. A politica de investimento da Classe somente podera ser alterada
mediante prévia anuéncia dos cotistas reunidos em Assembleia Especial,
observados os qudruns de instalacao e deliberacao correspondentes
previstos neste Regulamento.

Quadro 10: Politica de Distribuicao de Resultados

a. Oresultado da Classe consiste na soma das receitas liquidas provenientes
do Imével Alvo e das aplicagdes em Ativos de Renda Fixa, bem como dos
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valores liquidos recebidos pela Classe em decorréncia da alienagcao do
Imovel Alvo e dos Ativos de Renda Fixa da carteira, excluidos os encargos
devidos pela Classe (“Resultado”), e recebera a seguinte destinagao: (i) no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) sera distribuido aos cotistas da
Classe a titulo de amortizacao de cotas; e (ii) até 5% (cinco por cento) sera
destinado pela Gestora a Reserva de Contingéncia.

b. As distribui¢cdes realizadas pela Classe nos termos do inciso “(i)” do item
“@” acima, serao realizadas semestralmente, com base no Resultado
verificado nas demonstracoes contdbeis do Fundo levantadas em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

c. Sem prejuizo do disposto no item “a” acima, a destinagao e distribuicao do
Resultado da Classe sera determinado pela Gestora em até 15 (quinze) Dia
Uteis contados do encerramento do semestre de referéncia.

d. A Administradora, mediante solicitagdo da Gestora, podera reter,
mensalmente, até 5% (cinco por cento) do Resultado mensal auferido pela
Classe para arcar com as despesas extraordinarias do Imdével Alvo e/ou
para fins de gestdo de caixa da Classe (“Reserva de Contingéncia”),
devendo comunicar tal fFato aos cotistas da Classe.

e. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do Imével Alvo, enumerados no artigo
22, inciso X, paragrafo unico, da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada.

f. Farao jus a distribuicao semestral de Resultado os titulares de cotas da
Classe no fechamento das demonstracoes contabeis descritas no item “b”
acima.

Quadro 11: Da Politica De Exercicio De Direito De Voto

Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento da Classe descritos
neste Anexo, a Gestora adota “Politica de Exercicio de Direito de Voto” em
assembleias ou reunides de titulares de titulos e valores mobiliarios detidos
pela Classe, que disciplina os requisitos minimos e os principios que nortearao
a atuacao da Gestora, bem como os procedimentos a serem por este
adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando, dessa forma,
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os

interesses dos cotistas da Classe. A “Politica de Exercicio de Direito de

Voto” adotada pela Gestora foi registrada na ANBIMA e esta disponivel no
website da Gestora.

Quadro 12: Forma de Comunicag¢ao Valida

Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestagao” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forga
da regulamentacao em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, se houver, a referida coleta podera se materializar, a depender
do caso e a critério da Administradora: (a) por meio eletrénico, incluindo
(a.i) correio eletronico, (a.ii) documentos assinados com a utilizacao de
certificados eletrénicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma
eletrdnica, inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela
ICP, observado o disposto no artigo 10, §2° da Medida Proviséria 2.200-2
de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente
assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente constituido..

Toda manifestagdo dos Cotistas deve ser armazenada pela
Administradora.

Caso o Cotista nao tenha comunicado a Administradora a atualizacao de
seu enderecgo fisico ou eletronico, a Administradora fica exonerada do
dever de envio das informagdes e comunicagdes previstas no
Regulamento, neste Anexo e na Resolugao CVM n° 175/22 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida por incorregao no endereco declarado.

. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,

todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto em assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema
eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.
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e. Asinformagdes periddicas e eventuais do Fundo e/ou da Classe devem ser
divulgadas na pagina do Fundo, da Administradora ou da Gestora,
conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em
geral, assim como mantidas disponiveis para os Cotistas.

f. A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no
item “e” acima, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas
a negociagao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

g. Comoregra, todas as informagdes ou documentos serao disponibilizados
aos Cotistas, pela Administradora, por meio de correspondéncia
eletrénica. Nas hipdteses em que solicitado pelo Cotista, podera ser
mantido o meio fisico para envio de documentos, conforme endereco do
Cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta
situacao, o Cotista solicitante devera arcar com as correspondentes
despesas.

h. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir,
resgatar, alienar ou manter as Cotas.

i. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido
ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado
que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos informar
imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham
a ter conhecimento.

jo Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo, da Classe ou aos ativos da carteira deve ser: (I) comunicado a todos
os Cotistas da Classe afetada; (Il) informado as entidades administradoras
de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a hegociagao,
se for o caso; (Ill) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos prestadores de servigos
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essenciais e, a0 menos enquanto a distribuicao estiver em curso, do
distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores. Sao exemplos de
fatos potencialmente relevantes: (i) alteragao no tratamento tributario
conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotista; (ii) contratacao de formador
de mercado e o término da prestagao desse servigo; (iii) contratagao de
agéncia de classificagao de risco, caso nao estabelecida no regulamento;
(iv) mudanca na classificagao de risco atribuida a classe ou subclasse de
cotas; (v) alteragao de prestador de servigo esséncia; (vi) — fusao,
incorporagao, Cisao ou transformacao da classe de cotas; (vii) alteragao
do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de cotas; (viii)
- cancelamento da admissao das cotas a negociagao em mercado
organizado; e (ix) emissao de cotas de classe fechada. .

Quadro 13: Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas \

a. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe,
Administradora, Gestora e consultor especializado, nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175/22, dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada da Assembleia Especial.

b. A contratacao, pela Classe, de partes relacionadas a Administradora
ou a Gestora, para prestagao de quaisquer dos servigos referidos no artigo
27, do Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM n° 175/22 devera ser
submetida a aprovagao prévia da Assembleia Especial, exceto a
contratacao de distribuidor de Cotas da primeira emissao e da segunda
emissao.

Liquidagao Antecipada

Quadro 14: Ocorrera a liquidagao antecipada da Classe nas seguintes

situacgoes:

a. Se apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a
qualquer tempo, patrimonio liquido didrio inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhao de reais) pelo periodo de 90 (nhoventa) dias consecutivos, salvo se
incorporada a outra classe de cotas pela Administradora.

b. No caso de liquidagao, os ativos integrantes do patriménio da Classe serao
alienados para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de
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todas as despesas, dividas e obrigagbes da Classe, e (ii)) o valor
remanescente ser partilhado entre os Cotistas.

c. A Assembleia Especial que tiver como ordem do dia deliberagao sobre a
liquidacao da Classe devera deliberar no minimo sobre :

.  plano de liquidagao elaborado pelos prestadores de servicos
essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos
no Regulamento e no Anexo; e

[l.  otratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que
nao puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia
Especial.

d. O plano de liquidagao deve contar com estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

e. Caso a Carteira de ativos possua provento a receber, € admitida, durante
0 prazo estabelecido na Assembleia Especial, a critério da Gestora:

|.  atransferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagao
de cada Cotista na Classe; ou

ll.  anegociagao dos proventos pelo valor de mercado.
f. No ambito da liquidagao da Classe, a Administradora deve:

I.  suspender novas subscricbes de Cotas, salvo se deliberado em
contrario pela unanimidade dos Cotistas presentes a Assembleia
Especial;

ll.  Fornecerinformagdes relevantes sobre a liquidagao a todos os Cotistas
pertencentes a Classe em liquidagao, de maneira simultanea e tao logo
tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar atualizagdes
conforme as circunstancias se modifiquem;
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ll.  verificar se a precificagao e a liquidez da Carteira de ativos asseguram
um tratamento isonémico na distribui¢ao dos resultados da liquidagao
aos cotistas, ainda que os resultados nao sejam distribuidos em uma
Unica ocasiao ou que a cada distribuicao de resultados sejam
contemplados diferentes cotistas; e

IV. planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagao da
classe com prazo de duragao determinado, dentro de um periodo
adequado a data prevista para o encerramento da classe.

g. No ambito da liquidagao da Classe e desde que de modo aderente ao

plano de liquidagao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a
seqguir:

I.  prazos de resgate de Cotas, a data de conversao de cotas e a data do
pagamento do resgate;

. método de conversao de Cotas;

ll.  vigéncia diferida de alteragdes do regulamento em decorréncia de
deliberagao unanime dos cotistas, nos termos do paragrafo unico do
artigo 50 da Resolugao n°® CVM 175/22;

IV. compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data
de conversao de cotas e a data do pagamento do resgate; e

V. limites relacionados a composi¢cao e diversificagao da carteira de
ativos, conforme estabelecidos nas regras especificas para cada
categoria de Classe de cotas de Fundo.

h. A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos

regulatérios no ambito da liquidagao, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos prestadores de servicos essenciais, conjuntamente,
em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e
apresentadas as razdes que desaconselham ou impossibilitam o
cumprimento da norma no caso concreto.

A dissolucao e liquidacao da Classe dar-se-ao exclusivamente por
deliberagao da Assembleia Especial.
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Nas hipdteses de liquidagao da Classe, renuncia ou substituicao da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que a Classe seja parte, de forma
a excluir a Administradora, na qualidade de representante da Classe, do
respectivo processo

Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou
administrativos de que a Classe é parte nao serao objeto de partilha por
ocasiao da liquidacao prevista no item “d” acima, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos
processos, na qualidade de representante da Classe.

A Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicao ou
rendncia, sera responsavel por qualquer depreciagao dos ativos da Classe,
Ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagao da
Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

. Apds a partilha do ativo, e consequente liquidagao da Classe, a

Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe.

Admitir-se-a a possibilidade de utilizagao de bens e direitos integrantes
da carteira da Classe no resgate de cotas quando da sua liquidagao,
devendo a respectiva Assembleia Especial que aprovar a liquidagao
estabelecer critérios detalhados e especificos para a adogao desse
procedimento

Quadro 15: Fatores de Risco

a.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Classe na
implantagao da politica de investimentos descrita neste Regulamento, os
investimentos da Classe, por sua propria natureza, estarao sempre
sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacdes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de
construgao civil, ndao podendo a Administradora e/ou a Gestora, em
hipotese alguma, serem responsabilizados por qualquer depreciagao do
Imovel Alvo ou por eventuais prejuizos impostos aos cotistas da Classe.

Os ativos da Carteira e os Cotistas da Classe estao sujeitos a diversos
fatores de riscos, os quais se encontram detalhados, de forma nao
exaustiva, a seguir:
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O _Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, podem causar um efeito adverso relevante na Classe, tendo
em vista que o Governo Federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades da Classe, sua situagao financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modifica¢cdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restricdbes a remessas para O
exterior; flutuacdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social
e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar tanto
na rentabilidade como no valor de negociagao das Cotas.

Riscos de Mercado e Fatores Macroecondmicos Relevantes. Existe a
possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e
internacional, que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios,
desagios e volatilidades dos ativos da Classe, podem gerar oscilagao
no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos
no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes
econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira
originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito,

43

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).



6

’ bradesco INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, CNPJ/MF

ANEXO DA CLASSE UNICA DO BIRD FUNDO DE

bem dtvm 18.289.950/0001-43 - VIGENTE EM 28.04.2025.

reducao de gastos, desaceleragcao da economia, instabilidade cambial
e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociagao das Cotas.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira. A Classe podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais
demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao
ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos ativos integrantes de sua carteira e,
consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas,
bem como no valor das Cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario. O valor das Cotas e o prego do
Imével Alvo sofrem variacdes em funcdao do comportamento da
economia, sendo afetados por condicdes econdmicas, nacionais e
internacionais, e por fatores exdgenos diversos, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagao da moeda, mudancas legislativas, interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
moratdrias e alteragdbes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem
implicar desaquecimento de determinados setores da economia, como
o0 mercado imobiliario. A redugao do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor do Imével Alvo e dos valores
recebidos em decorréncia da exploragao do Imével-Alvo, afetando os
ativos adquiridos pela Classe, o que poderad prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos da
Classe podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores,
podendo causar perdas aos Cotistas. Nao sera devido pela Classe ou
por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora e suas
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Partes Relacionadas, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de
qualguer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Riscos relacionados a Liquidez. A aplicagao em Cotas de um fundo de
investimento  imobilidrio  apresenta  algumas  caracteristicas
particulares quanto a realizagao do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o
resgate de suas Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas
no momento de sua eventual negociagdao no mercado secundario.
Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de
fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
negociagcao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo
o0 risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas,
mesmo sendo estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos da
Classe podem passar por periodos de dificuldade de execugao de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco € no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez para honrar as obrigagdes de
pagamento relacionadas aos proéprios ativos imobilidrios e também ao
funcionamento da Classe, sendo necessario aporte de capital por parte
dos Cotistas. Ainda, a variagao negativa do Imével Alvo, dos ativos
Financeiros podera impactar o Patriménio Liquido da Classe. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situagdes em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidagao da Classe, hipdtese na
qual o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira. Caso os Cotistas venham a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal de
Imdével-Alvo, sociedades investidas e de Imdvel Alvo, que serao
entregues apos a instituicdo de condominio sobre tais Ativos. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos
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VL.

VII.

VIII.

recebidos no caso de liquidacao da Classe.

Riscos decorrentes do prazo da Classe e das Cotas. A Classe nao tem
prazo de duragao determinado. Considerando que a aquisicao de Cotas
€ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em
mercado secundario, conforme o caso. Ainda, tendo em vista que a
Classe é constituida como um fundo fechado, o investidor nao podera
resgatar suas Cotas a nao ser quando da liquidagao da Classe e/ou do
vencimento de cada emissao e/ou Subclasse de Cotas.

Riscos relativos a Rentabilidade do Investimento. O investimento em
Cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagao em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragcao dos
investimentos realizados pela Classe. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da Classe,
que por sua vez, dependerda preponderantemente das receitas
provenientes da alienacao ou transferéncia do Imével Alvo.

Risco de Diluigao relativo a Novas Emissdes de Cotas. Como qualquer
outro investimento de participagao, para que nao haja diluicao da
participagao no patriménio da Classe é importante que os Cotistas
tenham condicdes de acompanhar as novas emissdoes de Cotas que
poderao ocorrer. Na eventualidade de novas emissdes da Classe, os
Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital da
Classe diluida, caso decidam nao exercer seu direito de preferéncia.

Risco relativo a Concentracao e Pulverizacao. Podera ocorrer situagao
em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando tal
cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios; e
(ii) alteracao do tratamento tributario conferido a Classe e/ou aos
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XI.

XIl.

XII.

XIV.

Cotistas.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos. As aplicagdes

realizadas na Classe nao contam com garantia da Administradora, da
Gestora, de qualquer instituicao pertencente aos seus respectivos
conglomerados econdémicos, ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de Concentracao da Carteira da Classe. O Imdvel Alvo sera o
unico ativo imobiliario a integrar a carteira, podendo, ainda, 100% (cem
por cento) dos recursos da Classe serem concentrados no Imével Alvo.
Assim sendo, a Classe ficara exposto aos riscos inerentes a
concentragao da carteira no Imoével Alvo.

Riscos de Crédito. Os Cotistas terao direito ao recebimento de
rendimentos decorrentes dos valores pagos a titulo de exploragao do
Imdével-Alvo. Dessa forma, a Classe estara exposta aos riscos de nao
pagamento por parte do comprador, locatario e/ou arrendante do
Imoével-Alvo ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos ou
compra e venda a serem firmados com tais pessoas.

Risco de desvalorizacao do Ativo Alvo. Como os recursos da Classe
destinam-se preponderantemente a aplicagao do Imdvel Alvo, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com
relacao a rentabilidade da Classe € o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, da regidao onde estao localizados o Imével Alvo.
A anélise do potencial econémico da regiao deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar
em conta a evolugao deste potencial econémico da regiao no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regiao, com impacto direto sobre o valor do Imovel-Alvo explorados e,
por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem
situacdes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos deste
Regulamento e do artigo 31 da Resolugao CVM n° 175/22. Nao ha
garantia de que, mesmo apds a aprovagao prévia dos Cotistas, a
Administradora e a Gestora ou Partes Relacionadas privilegiarao o
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XV.

XVI.

Fundo e os Cotistas em detrimento de seus interesses ou dos
interesses de Partes Relacionadas.

Riscos de Patriménio Liquido Negativo e Necessidade de Aporte de
Capital. Durante a vigéncia da Classe, existe o risco da Classe vir a ter
Patrimdnio Liquido negativo, que podera culminar na obrigatoriedade
de os Cotistas aportarem capital na Classe, na forma prevista na
regulamentagao, de forma que este possua recursos financeiros
suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndao ha como garantir que, apos a realizagao de
tal aporte, a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas
Oou que estes nao percam, parcialmente ou integralmente, seu
investimento na Classe.

Riscos relacionados a Defesa dos Direitos da Classe e dos Cotistas. Os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
devedores da Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas da Classe e seus cotistas sao de responsabilidade da
Classe, inclusive o pagamento de despesas que podem nao estar
cobertas integralmente pela Reserva de Contingéncia, devendo ser
suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido. A Classe
somente podera adotar e/ou manter qualquer procedimento em
defesa de seus interesses, inclusive os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu Patrimbnio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos ou pagamento de despesas para as quais as
disponibilidades da Classe nao sejam suficientes, os cotistas poderao
ser chamados a aportar recursos a Classe, para assegurar a adogao e
manuten¢ao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral do
referido aporte. A Administradora e/ou a Gestora nao serao
responsaveis pela adogdao ou manutengao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pela Classe e pelos cotistas em decorréncia da nao
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XVII.

XVIII.

XIX.

adocao de quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer
despesas pela Classe caso as disponibilidades da Classe nao sejam
suficientes e os cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios
para tanto. Nesse caso, a Classe e, consequentemente, 0s cotistas
poderao sofrer prejuizos.

Risco de Desapropriacao. Por se tratar de investimento preponderante
no Imével Alvo, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao,
parcial ou total, do Imdvel Alvo que comporao a carteira. Tal
desapropriacao pode acarretar a perda da propriedade, podendo
impactar a rentabilidade da Classe. Nao existe garantia de que a
indenizagao paga a Classe pelo poder expropriante seja suficiente para
0 pagamento da rentabilidade pretendida da Classe.

Risco de Sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
do Imdével Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
eventualmente contratado dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizagdes que eventualmente serao pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores
eventualmente pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para
reparar o dano sofrido, o Patrimbnio da Classe e consequentemente, o
valor das Cotas serd afetado adversamente. H3a, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderao
afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe podera ser
responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco das Contingéncias Ambientais. Eventuais contingéncias
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ambientais podem acarretar perda do valor do Imdvel Alvo e/ou,
quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Imével Alvo e, consequentemente, para a Classe, o que pode afetar
negativamente rentabilidade e o valor das Cotas. Adicionalmente, a
ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
imoveis subjacentes ao Imovel Alvo, afetando negativamente a Classe,
a rentabilidade e o valor das Cotas.

XX.  Riscos Relativos ao Perecimento dos Imével Alvo. Caso o Imével Alvo
perega ou tenham seu valor depreciado, havera impactos negativos
sobre o Patriménio Liquido da Classe e, consequentemente, o valor das
Cotas sera afetado adversamente.

XXI.  Riscos de Despesas Extraordinarias do Imével Alvo. A Classe, na
qualidade de proprietario do Imdvel Alvo estara eventualmente sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoragao, conservagao, instalacao de
equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao do
Imdével Alvo, conforme aplicavel. O pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas.

XXII.  Riscos de Reclamacao De Terceiros. Na qualidade de proprietario
fiduciario do Imdével Alvo, a Administradora podera responder a
processos administrativos ou judiciais decorrentes de sua qualidade de
proprietaria fiduciaria do Imével Alvo, inclusive no que tange a
responsabilidade civil pelos danos causados a terceiros em razao de
eventuais vicios no Imdével Alvo. Eventuais reclamagdes propostas por
terceiros poderao impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

XXIIl. Risco de alteragcao da legislacao aplicavel. A legislagao aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao
se limitando, a legislagao tributaria, ambiental, legislacao de cambio e
legislagao que regula os investimentos externos em Cotas de fundos
de investimento no Brasil estdao sujeitas a alteragdes. Ademais,
interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de 6rgaos
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XXIV.

reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratdria e
mudangas nas politicas monetarias e de cambio. Na hipdtese de
violagdo ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e
autorizacoes, a Classe pode sofrer sangdes administrativas, tais como
multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e
revogagao de autorizagdes, conforme aplicavel, ou, ainda, estar sujeito
a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis
e regulamentos existentes, que podem gerar custos adicionais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdao de licengas e autorizagdes
necessarias para a exploragdo do Imodvel Alvo, gerando,
consequentemente, impacto adverso nas Cotas da Classe. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos o6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em Imodvel
Alvo. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicao de
rendimentos e de amortizacao das Cotas.

Risco Regulatério. O BACEN, a CVM e demais 6rgaos competentes
poderao realizar alteragdes na regulamentagao aplicavel ao Fundo
e/ou a Classe, hipdtese em que a Administradora tera a prerrogativa de
alterar este Regulamento independentemente de Assembleia Geral, o
que podera impactar a estrutura da Classe e/ou da Classe, podendo
haver inclusive, aumento nos encargos da Classe. Tais alteragdes
poderao, assim, afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

XXV.Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e

juridico desta Classe considera um conjunto de deveres e obrigacdes
contratuais e regulamentares tendo por base a legislagdao em vigor.
Entretanto, em razao do histdrico limitado e da falta de jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabougo contratual estabelecido. Além disso, a
Classe podera vir a ser parte em demandas relacionadas aos seus ativos
imobiliarios, em especial, mas nao se limitando, em relagao ao Imével-
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Alvo integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas poderiam envolver
eventuais discussdes acerca da regularidade imobiliaria e fiscal dos
Imével Alvo, da obtencao de indenizagcao no caso de ocorréncia de
sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugcao de
eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo ou
a Classe, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios da Classe, o que teria um impacto na
rentabilidade da Classe.

XXVI. Riscos tributarios, alteracdes tributarias e mudancas na legislagao
tributaria. Embora as regras tributarias aplicaveis as Classes dos
fundos de investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edigao
do respectivo diploma legal, inclusive por ocasiao da instalagao de um
novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando a
Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria
da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Instituicao
Administradora quanto ao nao enquadramento da Classe como pessoa
juridica para fins de tributagao ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a
Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condigcdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributosincidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a Classe nao
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) nao ter
Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
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XXVII.

XXVIII.

XXIX.

por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as
Cotas da Classe deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, nao havera isengao tributaria para os Cotistas
que sejam pessoas fisicas.

Riscos relacionados a pandemia de COVID-19. O surto de coronavirus -
COVID-19 em escala global que teve inicio em dezembro de 2019 e foi
declarado como pandemia pela Organizacao Mundial da Saude em 11
de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.
Além disso, a pandemia de COVID-19 pode resultar em restricdes as
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comeércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populagao,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o
que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas.

Qutros Riscos Exégenos ao Controle da Administradora e da Gestora.
A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora, tais como
moratodria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas
impostas aos ativos integrantes da carteira, alteragdao na politica
monetaria, 0s quais, caso materializados, poderao causar impacto
negativo sobre os ativos desta Classe e o valor de suas Cotas.

Riscos Relacionados ao Surto de Doengas Transmissiveis. Os surtos de
doencas transmissiveis, como COVID-19, podem levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais global e adversamente afetam a
economia mundial e a economia brasileira, incluindo o prego de
negociacao das cotas. Surtos de doengas potenciais ou reais (como o
de COVID-19) podem ter um efeito adverso nos mercados de capitais
globais, na economia global e na economia brasileira. Historicamente,
epidemias e surtos regionais ou globais como os causados pelo virus
Zika, o virus Ebola, o virus H5N5 (popularmente conhecido como gripe
aviaria), febre aftosa, o virus HIB1 (influenza A, popularmente
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conhecido como gripe suina), a sindrome respiratdria oriental
(conhecida como MERS) e sindrome respiratéria aguda grave
(conhecida como SARS) que afetaram certos setores da economia dos
paises em que essas doencas se espalharam. Em 11 de margo de 2020,
a Organizagao Mundial da Saude (“OMS”) declarou o surto de COVID-19
como uma pandemia. Os estados membros da OMS sao responsaveis
por estabelecer as melhores praticas de prevengao e tratamento de
COVI-19. Como resultado do surto de COVID-19, medidas de
distanciamento social tém sido impostas pelos governos de varios
paises para restringir a disseminag¢ao generalizada e continua do virus,
incluindo quarentenas e bloqueios em todo o mundo. Como resultado
de tais medidas, os paises impuseram restricdes sobre viagens e
transportes publicos, encerramento prolongado de locais de trabalho
e espacos publicos, como shoppings e restaurantes, e interrupgdes nas
cadeias de abastecimento, que levaram a uma redugao no consumo
geral pela populagao. Esta diminuicao pode ter um efeito adverso
significativo sobre a economia global e a economia brasileira. Além
disso, qualquer surto de doenga que afete o comportamento das
pessoas, como COVID19, pode ter um efeito adverso relevante nos
mercados, especialmente no mercado de capitais. A adogao das
mediadas descritas acima, combinadas com as incertezas causadas
pelo surto de COVID-19, teve um impacto adverso na economia global
e nos mercados de capitais globais, incluindo no Brasil.

c. As aplicagdes realizadas na Classe nao contam com garantia da
Administradora, da Gestora ou da Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).



