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PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. Denominagdo e Natureza. O RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob
a forma de condominio fechado, é regido pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1.993 ("Lei 8.668/93"), e pela parte geral e o Anexo Normativo III da Resolucdo
n® 175, de 23 de dezembro de 2022, da Comissdao de Valores Mobiliarios
(respectivamente, “Resolugdo CVM 175" e “CVM”), por este regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil"”), no
que for aplicavel, e pelas disposicdoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo € composto por uma Unica classe de cotas
(“Classe™), e ndao possui subclasses.

1.2.1. O Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimonio
segregado e direitos e obrigacdes distintos por ato conjunto da Administradora e
da Gestora. Enquanto ndo houver mais de uma classe, todas as referéncias a Classe
deverdo ser interpretadas como referéncia ao Fundo, e vice-versa. A deliberacao
conjunta da Administradora e da Gestora que criar nova(s) Classe(s) devera prever
nova versao do Regulamento, com a inclusao do(s) respectivo(s) Anexo(s), seu(s)
Suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) Apéndice(s).Na hipdtese de criacdo de
nova(s) Classe(s) por meio de deliberagdao conjunta da Administradora e da Gestora
ndo havera qualquer transferéncia de cotistas, patrimonio, direitos e obrigagoes
gue pertengam a uma classe ja existente no Fundo.

1.2.2. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispGe, sem prejuizo
de outros requisitos e informacgdes previstos na regulamentacdo, sobre as
respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo dos demais prestadores
de servicos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizacdo de cotas; (iv) assembleia
especial de cotistas e demais procedimentos aplicdveis as manifestacbes de
vontade dos cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de servicos; (vi) politica de
investimentos e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e
critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.2.3. Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada
Subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispGe, sem prejuizo de outros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicao
de cotas em novas emissOes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da
Taxa de Administracao e Taxa de Gestdo; e (iii) condicdes de aplicagao,
amortizagao e resgate.



1.2.4. Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os
termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo
os significados atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a
artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou
itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos
0s prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdao contados
na forma prevista no artigo 224 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, isto &,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer
data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-3
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente sequinte.

1.2.5. Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto:
(i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.

1.3. Prazo de Duracgao. O Fundo tera prazo indeterminado de duragao.
2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pela RIO BRAVO
INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila
Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNP]J sob o n® 72.600.026/0001-81,
devidamente habilitada para a prestacao de servicos de administracao de carteira
de valores mobiliarios perante a CVM conforme ato declaratoério n® 6.044, de 12
de julho de 2000 (“"Administradora”).

2.2. Gestora. A carteira de investimentos do Fundo serd gerida pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n°
03.864.607/0001-08, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragao
de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.051, de
27 de julho de 2000 (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora,
simplesmente “Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.3.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores
de servigos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipéteses previstas na regulamentacdo aplicavel.




2.3.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem,
perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuacdao, por eventuais
prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a
regulamentacao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada
em julgado.

2.3.2.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais nao serao responsabilizados
por prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a
sofrer em virtude da realizagdo de suas operagoes.

2.3.3. Entre os Prestadores de Servicos. Nao ha solidariedade entre os prestadores
de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a
contratacdao de outros prestadores de servicos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de
servigco perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.3.4. Responsabilidades do Administrador. N3ao obstante as atribuicbes previstas
neste Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel, cabe a Administradora praticar
os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracao das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; (e) servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobilidrios; e, eventualmente, (f) outros servicos em beneficio do
Fundo ou da classe de cotas.

2.3.5. A Administradora podera prestar o servico de escrituragao de cotas para os
fundos que administra, desde que esteja devidamente habilitada e autorizada pela
CVM.

2.3.5.1. Para o exercicio de suas atribuicbes, a Administradora podera
contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

I. distribuicdo primaria de cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selegao
e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

III. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoéveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo, observada a aprovagao da
contratacdao em Assembleia de Cotistas.



2.3.5.2. Os servicos listados nos incisos I, II e III acima podem ser
prestados pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico
listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagdao em vigor.

2.3.6. Responsabilidades do Gestor. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas ndo se limita
a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, caso necessario, dos
seguintes servigos: (a) intermediacao de operacdes para carteira de ativos; (b)
classificacao de risco por agéncia de classificacdao de risco de crédito; (c) cogestao
da carteira de ativos; e, eventualmente, (d) outros servigcos em beneficio do Fundo
ou da classe de cotas.

2.3.7. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de
servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo nao
se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos
Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes
e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servico perante o Fundo e seus
cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo, aos Prestadores
de Servicos Essenciais e/ou aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo,
com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

2.3.8. A Administradora e a Gestora, ndo serdao responsabilizadas nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimoénio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacOes contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares.

2.3.9. A Administradora e a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes
e prepostos, salvo nas hipoteses previstas no item acima, ndo serdo responsaveis
por eventuais reclamagbes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do
Fundo (entendendo-se que tal atuagao se verifica sempre no interesse do Fundo),
devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacgbes e de todas
as despesas legais razoaveis incorridas pela Instituicdo Administradora, pela
Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias,
coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou prepostos,
relacionados com a defesa em tais processos.



2.3.10. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista a abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra
natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios
que possam decorrer de qualquer processo.

2.3.11. O disposto neste item Segundo prevalecera até a execucdo de
decisdo judicial definitiva.

2.3.12, A obrigacdo de ressarcimento imediato aqui prevista estd
condicionada que a Administradora, a Gestora, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas e seus respectivos
acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores,
assessores, agentes e prepostos notifiquem o Fundo e o Representante dos
Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos Cotistas
ou de deliberacdao de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando a Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a
previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagao.

2.3.13. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos
pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

2.4. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais
poderes para:

I. realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da classe de cotas;

II. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio da classe de cotas;

III. abrir e movimentar contas bancarias;

Iv. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a classe;
V. transigir;

VI. representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdo de cotas em mercado
organizado; e

VIII. deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observado o capital autorizado
no respectivo Anexo, se aplicavel.



2.4.1. A alienacdo dos imdveis pertencentes ao patrimdénio do Fundo sera
efetivada conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o
instrumento de alienacao documento habil para cancelamento, perante o cartério
de registro de imoveis competente, das averbagbes pertinentes as restricdes e
destaque de que tratam os paragrafos 1° e 2° do artigo 7° da Lei n° 8.668/93.

2.4.2. A Administradora do Fundo deverda empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e
manter reserva sobre seus negocios.

2.4.3. A Administradora sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n©
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos
do Fundo, os quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos
neste Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

2.5. Obrigagdes da Administradora. Constituem  obrigagbes e
responsabilidades da Administradora do Fundo, em acréscimo as obrigacdes
previstas na regulamentacdo aplicavel, notadamente, o art. 104 da parte geral
da Resolucdao CVM 175 e o art. 30 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175:

I. observar as disposicdes constantes deste regulamento e nos demais
documentos do fundo, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral e da
Assembleia Especial, se aplicavel;

II. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

III. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos
0s atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IV. administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

V. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido
por qualquer deliberagdo da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se
aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condicdo de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e

VI. transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcangar em decorréncia de sua condigdo de administradora do Fundo.



2.6. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitacbes legais, tera
poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da
carteira de investimentos do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento.

2.7. Obrigacoes da Gestora. Cabera a Gestora:

I. selecionar os Ativos Imobilidrios que compordo o patrimoénio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

II. gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de
Renda Fixa, com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o
estabelecido na Politica de Investimento;

III. realizar a prospeccgdo e originagao dos Ativos;

IV. recomendar a Instituicdo Administradora proposta para novas emissoes de
Cotas da Classe;

V. quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovacao dos titulares dos Ativos;

VI. deliberar sobre eventuais renegociacdes dos Contratos de Locagao a serem
conduzidas entre a Administradora e os locatarios, nas hipéteses em que tais
renegociacdes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducdao do valor do aluguel;
(ii) outorga de caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) redugdao do prazo da
locacdo; (iv) rescisdo do Contrato de Locagdo; (v) renuncia, pela Classe, no
recebimento de multas, indenizagdes e/ou quaisquer penalidades previstas nos
Contratos de Locacdo devidas pelos locatarios; e/ou (vi) alteragdao de indice de
correcdo do valor dos alugueis previsto nos Contratos de Locacdo;

VII. deliberar sobre a locacdo dos Ativos Alvo a terceiros, nas hipoteses de (i)
término das locagdes vigentes; ou (ii) no caso de rescisdo antecipada de qualquer
dos Contratos de Locacao;

VIII. deliberar sobre a aprovacdo do Laudo de Avaliacdo que sustentara a
alienagao dos Ativos Alvo;

IX. autorizar a implementagcdo de benfeitorias, mediante analise de
recomendacgdo realizada por empresa especializada, visando a manutengdao do
valor dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio da Classe, bem como a otimizagao
de sua rentabilidade.

2.7.1. Consultoria Imobilidria. RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA,,
sociedade limitada, com sede na Cidade do Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, na
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Avenida Chedid Jafet, n.© 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, inscrita no CNPJ sob
0 n.%° 03.864.607/0001-08 (“Consultor Imobiliario”).

2.7.2. Competira ao Consultor Imobilidario, sem prejuizo de outras atribuicbes
estabelecidas neste Regulamento e no contrato firmado com a Administradora:

@) analisar as propostas de investimentos ou desinvestimentos
encaminhadas a Instituicdo Administradora, bem como preparar as
propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para
apresentacao a Assembleia de Cotistas;

(i) realizar a andlise, selecdo e avaliagdo de locatarios e/ou
empreendimentos imobilidrios integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira da Classe; e

(iii) administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento.

2.7.3. O Consultor Imobilidrio podera renunciar o seu cargo mediante comunicagao
por escrito encaminhada com 90 (noventa) dias de antecedéncia a Administradora,
que devera informar a todos os Cotistas da Classe, sobre tal renlncia, ndo sendo
devida, nesta hipotese, qualquer modalidade de indenizacdo, compensatoria ou ndo
compensatdria, ou qualquer outro valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela
remuneracdo acordada neste Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

2.8. Vedagdes. Em acréscimo as vedagdes previstas na regulamentacgdo
aplicavel, notadamente, o art. 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e o art.
32 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, é vedado aos Prestadores de
Servicos Essenciais no exercicio das fungoes de gestores do patrimoénio do Fundo
e/ou da Classe e utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe:

I. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacoes praticadas pela Classe;

II. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe;
e

III. aplicar recursos na aquisicdao de Cotas do préprio Fundo.

2.8.1. A vedagao prevista no inciso II acima nao impede a aquisicdo, pela Classe,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio da Classe, exceto se de outra forma disposto no
presente Regulamento.

2.8.2. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
8



tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servigco autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los
para prestar garantias de operacdes proéprias.

2.9. Da Renlncia, Destituicdo ou Substituicido dos Prestadores de
Servigos Essenciais

2.9.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de
Servicos Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de renuncia,
descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo pela Assembleia Geral. Se a
destituicdao ocorrer por deliberacao da classe em Assembleia Especial, referida
classe devera ser cindida do Fundo.

2.9.1.1. Nas hipdoteses de descredenciamento, fica a Administradora
obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacdao da Assembleia de Cotistas a cotistas que detenham cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do total
de cotas emitidas.

2.9.1.2. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de Assembleia de Cotistas
de que trata o item acima. Caso o prestador de servico essencial que foi
descredenciado nado seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve ser
liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungbes até a
conclusao da liqguidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do
fundo na CVM.

2.9.1.3. Nas hipéteses de descredenciamento ou rentincia, a Administradora
fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcbes até a averbagdo, no
cartério de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora nao a
convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia. Nos casos de
substituicdo da Administradora, sera observado o que dispGem os artigos 34 e 35
do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

2.9.1.4. Se a Assembleia Geral de cotistas ndao eleger nova Administradora
no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdao no Diario Oficial do ato
que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo
para processar a liquidagao do Fundo.

2.9.1.5. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, a
Administradora ou a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de
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toda a documentacdo referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugao CVM
175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragdo.

2.9.1.6. O pedido de declaracgédo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, mas ndo sua
destituicao por forga de deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

2.9.1.7. No caso de renuncia, a Administradora ou a Gestora deve
permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
renuncia.

2.9.1.8. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou nao seja
substituido dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidacao e
a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.9.1.9. Nas hipoteses de renlncia, bem como na sujeicdao da Administradora
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas
gue eleger nova Administradora constitui documento habil para averbacdo, no
Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas.

2.9.1.10. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante de
patrimoénio de classe de cotas do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

2.9.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas fungbes ou entre em
processo de liquidagao, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos

2.9.1.12. Na hipétese de renlncia, descredenciamento, liquidagdo ou
destituicdo da Administradora, a Administradora receberd a Taxa de Administracao
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos
termos deste Regulamento.

3. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS

3.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12
(doze) meses, no ultimo dia do més dezembro de cada ano, quando serdo
levantadas as demonstragdes contabeis relativas ao periodo findo.

3.2. Demonstragdoes Contabeis. As demonstracdes contabeis do Fundo
obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo
auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

3.2.1. As demonstracdes contabeis do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos ativos e das demais aplicagdbes em que serdao investidos os
10



recursos do Fundo.

3.3. Escrituracao Contabil. O Fundo deve ter escrituracao contabil destacada
da de sua Administradora.

4. ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS

4.1. Encargos. Constituem encargos do Fundo as despesas previstas no art.
117 da parte geral da Resolugao CVM 175 e no art. 42 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175, que Ihe serdao debitadas pela Administradora.

4.2. Rateio de Despesas e Contingéncias. Na hipotese de criagdo de mais
Classes, nao havera o rateio de despesas entre as diferentes Classes e/ou
contingéncias, devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e
contingéncias que vir a dar causa.

4.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdao por
conta da Administradora ou da Gestora, conforme responsabilidade atribuidas a
cada um neste Regulamento e na Resolugdao CVM n° 175.

5. DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

5.1. Os Prestadores de Servico Essenciais disponibilizardao em seus sites, no
site da CVM, no site da B3, e poderao encaminhar de forma eletrénica as
informacbes de envio obrigatdrio previstas na regulamentagdo aplicavel, sem
prejuizo das disposicoes adicionais previstas no Anexo.

5.2. A Administradora mantera politica de divulgacdo de ato ou fato relevante
disponivel para acesso no seguinte site: https://www.riobravo.com.br/governanca-

corporativa

5.3. A Administradora dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
item 5.1. acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

5.4. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos
investidos pelo Fundo serd exercido pela Administradora ou pela Gestora,
conforme o caso, ou por representante legalmente constituido, conforme politica
disponivel para consulta no site da Administradora: riobravo.com.br.

6. ASSEMBLEIA

6.1. Competéncia. A assembleia de cotistas é responsavel por deliberar sobre
as matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme
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aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas ("Assembleia Especial” e em conjunto com a
Assembleia Geral, simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis
as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

6.1.1. Em adicdo as matérias previstas no art. 70 da parte geral da Resolugdao CVM
175 e no art. 12 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, compete
privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

I. a emissao de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado,
se aplicavel;

II. amortizacao das cotas da Classe, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento; e

III. contratacao de formador de mercado.

6.1.2. O Regulamento e seus Anexos podem ser alterados, independentemente
da assembleia de cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que
as cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; for necessaria em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais de prestadores de servicos da classe,
tais como alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou envolver reducdao de taxa devida a prestador de
servigos.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial deve
deliberar sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas, assim como a
Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do fundo, no
prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracoes
contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente. A Assembleia de
Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis relativas ao exercicio
encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se, estando presentes
todos os cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstracGes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos
cotistas.

6.3. Convocagao. A convocagao da Assembleia de Cotistas, bem como todas
as informagles e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas
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da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores e na pagina
da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela
classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos
no regulamento.

6.3.4. A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do
artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2, O percentual deve ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusao
de matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos no item 6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 6.3.5, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema
eletronico, a convocagdao deve conter informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as
informacgbes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim
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como se a assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletronico.

6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto em assembleias:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade
gue tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim; e

III. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociagao.

6.3.9. Nas assembleias ordinarias, as informagdes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso III, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175,
sendo que as informacdes referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberagdoes de Assembleia de Cotistas poderdo ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos
cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias de Cotistas por meio
de comunicagao escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados
pela Administradora por ocasido da convocacdo das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalacao. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de
qualgquer nimero de cotistas.

6.6. Deliberacdo. As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia
Especial, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto,
observado as materias objeto de quérum qualificado conforme artigo 16 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175.

6.6.1. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de
cotistas da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.
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6.6.2. As deliberagcbes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel, de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de
Assembleias Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias
Extraordinarias, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em
vigor.

6.6.3. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

6.6.4. Para fins do disposto acima e nas demais disposicdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias e
procedimentos de consulta formal.

6.6.5. Os cotistas também poderdo votar nas assembleias por meio de
comunicagdo escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela
Administradora por ocasido da convocacao da respectiva assembleia.

6.6.6. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

6.6.7. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

6.6.8. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas as pessoas indicadas no
artigo 78 da Parte Geral da Resolugcao CVM 175, ressalvadas as excecdes previstas
na regulamentacdo aplicavel.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse
entre a Classe e a Administradora, a Gestora ou consultor especializado, se
contratado, nos termos do artigo 31 e paragrafos do Anexo Normativo III da
Resolugdao CVM 175, dependem de aprovacgdao prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas.

6.8. Pedido de Procuracao. O pedido de procuragdao, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio
publicado, devera satisfazer os requisitos previstos no artigo 73-A da Parte Geral
da III da Resolugdo CVM 175.

7. FORO

7.1. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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ANEXO DA CLASSE DO RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Amortizagao
Capital Autorizado

Distribuicao de
Resultados

Politica de Investimento
e Objeto

Publico Alvo

Taxa de Administragao

QUADRO RESUMO

Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Especial
Nao aplicavel

Mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util
do més imediatamente subsequente ao de
referéncia, a titulo de antecipagao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, nos termos do
item 3.1 e seguintes abaixo.

A Classe tem objeto a realizagdo de investimentos
imobilidrios de longo prazo, por meio da (i)
aquisicao da propriedade ou de quaisquer direitos
reais sobre imoveis, inclusive usufruto, sejam tais
imoveis terrenos, lotes em loteamentos, casas,
apartamentos, imodveis residenciais ou ndo
residenciais em geral, lojas, unidades comerciais,
lajes corporativas, shopping centers, hotéis,
galpdes industriais, fazendas e imoveis rurais em
geral, terrenos destinados e/ou a serem destinados
a loteamentos ou incorporacdes imobilidrias, ou
qualquer outro tipo de imodvel, tanto em fase de
construcdo quanto prontos, que possam ser
explorados em conformidade com a politica de
investimentos; (ii) na aquisicao de certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI"”), debéntures,
certificados de potencial de construgdo, letras
hipotecarias ("LH”), letras de crédito imobiliario
(“LCI") e outros valores mobilidrios desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios, na forma da legislacdo e
regulamentacdao em vigor (“Ativos Imobilidrios”).

Investidores em geral

A Classe pagard a Administradora uma taxa de
administracdo  (“Taxa de Administracao”),
Administragao de acordo com o Patriménio Liquido
da Classe, conforme tabela abaixo, ou um minimo
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais,
na data-base de 01 de janeiro de 2012, corrigida
anualmente pela variacdo positiva do Indice Geral
de Precos do Mercado - IGP-M, divulgado pela
Fundacgdo Getulio Vargas - FGV ou outro indice que
venha a substitui-lo, calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, remuneracdo que sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacao de Cotas:
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Taxa de Gestao

Remuneracao do
Consultor Imobiliario

Parcelas do Patrimdnio | Taxa de Administragao
Liguido (R$ MM)
0<PL=<100 0,24%
101<PL<200 0,22%
201<PL=<300 0,20%
PL>300 0,18%

Na Taxa de Administracdo ja estd contemplada a
Taxa de Gestdo devida a Gestora, podendo esta ser
paga diretamente pela Classe a Gestora;

A Administradora pagara, com os recursos da Taxa
de Administracdo, a Gestora uma Taxa de Gestdo
(“Taxa de Gestdao”). A metodologia de rateio da
Taxa de Administracdo entre os Prestadores de
Servigos Essenciais e a efetiva aliquota e valor que
a Administradora e a Gestora receberdo pode ser
acessada no seguinte link:
www.riobravo.com.br/taxas

O Consultor Imobiliario fard jus ao recebimento
pelos servicos prestados, nos termos previstos no
contrato firmado com a Administradora, da
seguinte forma:

a) Remuneracdo Fixa Mensal: 0,90% (zero
virgula noventa por cento) da receita bruta mensal
da Classe, com minimo garantido de R$ 16.586,90
(dezesseis mil, quinhentos e oitenta e seis reais e
noventa centavos).

b) Remuneracdao Varidvel Decorrente de
Revisdo/Renegociacao de Contratos: 5,00% (cinco
por cento) da diferenca (aumento) do valor de
locacdo anual do andar/conjunto, com minimo
garantido de R$ 2.470,75 (dois mil, quatrocentos e
setenta reais e setenta e cinco centavos), a titulo
de éxito e devido uma Unica vez por
contrato/aditivo assinado. Caso o contrato
revisado/renegociado tenha sido um contrato
referente a um  depédsito localizado no
empreendimento, a remuneragao minima
correspondera ao primeiro aluguel/remuneracao
mensal devido pelo locatario/cessionario do
referido depdsito.

c) Remuneracdo Varidvel Decorrente da
Celebracao de Novos Contratos: 20,00% (vinte por
cento) do valor do aluguel mensal médio referente
ao contrato integral de locagdo, com minimo
garantido de R$ 9.883,00 (nove mil e oitocentos e
oitenta e trés reais), a titulo de éxito e devido uma
Unica vez por contrato assinado. Caso o novo
contrato celebrado tenha sido um contrato
referente a um  depdsito localizado no
empreendimento, a remuneragao minima
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corresponderd ao primeiro aluguel/remuneracgdo
mensal devido pelo locatario/cessionario do
referido depdsito.

Taxa de Performance Nao havera cobranga de taxa de desempenho
(performance) (“"Taxa de Performance”).

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. Tipo de Condominio. Fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.
1.1.1. Categoria. Fundo de Investimento Imobiliario.

1.1.2. Subclasses. A Classe ndo emitird subclasses de cotas.

1.1.3. Classificagao Anbima. Tijolo - Renda - Gestdo Definida

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista esta limitada
ao valor por ele subscrito.

1.2.1. Verificacdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo:

I. gualquer pedido de declaracado judicial de insolvéncia da Classe do Fundo;

II. inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

III. pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

Iv. condenagdao do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por
cento) de seu patrimonio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimoénio liquido esta negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe ou da
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolugdo CVM 175 e no Cdédigo Civil, incluindo os procedimentos a
serem adotados pela Administradora.

1.3. Prazo de Duracdo. A Classe tera o mesmo prazo de duragdao do Fundo.

1.4. Forma. As cotas do Fundo correspondem a fracOes ideais de seu
patriménio, ndo sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.5. Direito de Voto. A cada cota da Classe corresponderd um voto nas
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Assembleias de Cotistas.
1.6. Direitos do Cotista. O titular de cotas da Classe do Fundo:

I. N3o podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo; e

II. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

1.7. Direitos Patrimoniais, Politicos e EconOmicos. Todas as cotas da
Classe emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econémicos idénticos.

1.8. Negociacdao das Cotas Classe. As cotas, apods subscritas e
integralizadas, serdo registradas para negociacdo em mercado secundario, a
critério da Administradora, e somente poderdao ser negociadas em mercado de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (*"B3").

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. A Classe tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geracao de renda
mediante a exploragdo dos Ativos Objeto, e, consequentemente, proporcionar a
seus Cotistas a valorizacdo de suas Cotas.

2.1.1. A Classe adquirird imoveis situados na Alameda Rio Negro, n.° 585,
Alphaville, no Municipio de Barueri, Estado de S3o Paulo, compostos por unidades
integrantes do: (i) imdveis localizados no Edificio Padauiri - Bloco B do
Condominio Centro Administrativo Rio Negro, situado na Alameda Rio Negro, n.°
585, Alphaville, na Comarca de Barueri, Estado de Sdo Paulo, objeto das
Matriculas n.%s 124.358 a 124.384 do Oficio de Registro de Imoveis de Barueri,
Estado de Sdo Paulo, cujo dominio Gtil pertence a Top Center Empreendimentos
e Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n. 06.953.352/0001-48 (“Top
Center”), que foi objeto da 13a Emissdo (“Edificio Padauiri”); (ii) imoveis
localizados no Edificio Demini - Bloco C do Condominio Centro Administrativo Rio
Negro, situado na Alameda Rio Negro, n.° 585, Alphaville, na Comarca de Barueri,
Estado de Sdo Paulo, objeto das Matriculas n.%s 133.679 a 133.706 do Oficio de
Registro de Imoveis de Barueri, Estado de Sao Paulo, cujo dominio util pertence
a Top Center, que serdo objeto da 1@ Emissdo (“Edificio Demini”); (iii) imovel
composto pelo bloco E do Condominio Centro Administrativo Rio Negro, situado
na Alameda Rio Negro, situado na Alameda Rio Negro, n.© 585, Alphaville, na
Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, objeto da Matricula n.° 133.707 do
Oficio de Registro de Imdveis de Barueri, Estado de Sdo Paulo, cujo dominio Gtil
pertence a Top Center, que serdo objeto da 12 Emissao (“Deck Park”); (iv)
imoveis localizados no segundo subsolo do Condominio Centro Administrativo Rio
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Negro, situado na Alameda Rio Negro, n.° 585, Alphaville, na Comarca de Barueri,
Estado de Sao Paulo, objeto das Matriculas n.%s 133.708 a 133.717 (depdsitos),
do Oficio de Registro de Imodveis de Barueri, Estado de Sao Paulo, cujo dominio
util pertence a Top Center, que serdo objeto da 128 Emissdao (“Depdsitos”); (v)
imdveis localizados no Bloco A, denominadas como Loja Al, A2 e A3 do
Condominio Centro Administrativo Rio Negro, situado na Alameda Rio Negro, n.°
585, Alphaville, na Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, objeto
respectivamente das Matriculas n.%s 124.355, 124.356 e 124.357 do Oficio de
Registro de Imoveis de Barueri, Estado de Sdo Paulo, cujo dominio util pertence
a Top Center, que serdo objeto da 12 Emissédo (“Lojas”); e (vi) os demais imdveis
ou direitos reais sobre imdveis que atendam a politica de investimentos e aos
critérios de elegibilidade descritos no Apéndice A ao presente Anexo (“Ativos
Alvo”).

2.2. A parcela do patrimonio da Classe nao aplicada nos Ativos Imobilidrios
podera ser aplicada em ativos de renda fixa, quais sejam: (i) titulos publicos
federais, (ii) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos
de emissdo ou coobrigacdao de instituicdo financeira, incluindo certificados de
depdsitos bancario (CDB), observado o limite fixado na Resolucdo 175 (“Ativos
de Renda Fixa” e Ativos Imobilidarios, quando em conjunto denominados “Ativos”).

2.2.1. A aquisicao de Ativos de Renda Fixa de emissao da Administradora e da
Gestora, se houver, dependera de aprovagao prévia dos Cotistas em Assembleia
Geral, e desde que possuam classificagdao de risco superior a “"AA” pela Standard
& Poor’ s, pela Fitch ou pela Moody s, em escala local.

2.2.2. 0 resgate de Ativos de Renda Fixa somente serd permitido para os
seguintes eventos:

I - pagamento de encargos e despesas da Classe;

IT - pagamento de taxa de administracao da Classe, inclusive valor referente ao
preco, as despesas, tributos e encargos decorrentes de aquisigdo, venda, locacéo,
arrendamento, manutencdo, administracdo e avaliagdo de bens imodveis;

III - investimentos em novos Ativos Imobiliarios; e

IV - distribuicdo mensal de dividendos.

2.2.3. Os recursos captados na Primeira Emissdao (conforme abaixo definido)
foram destinados a aquisicdo do dominio Gtil dos imdveis pertencentes a Top
Center, quais sejam, aqueles integrantes do Edificio Padauri, Edificio Demini,
Deck Park, Depdsitos e Lojas.

2.2.4. Serd admitida a locagcdo dos Ativos Imobilidrios a Cotistas e, em caso de
vacancia, a terceiros, nas condicBes praticadas pelo mercado a época e
observadas as caracteristicas minimas previstas no Apéndice B ao presente
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Anexo.

2.2.5.Caso a Administradora, apdés recomendacdo da Gestora, avalie ser
conveniente a alienacdo de Ativos Alvo, devera solicitar a elaboracdo de laudo
avaliagdo, na forma prevista neste Anexo, e convocar Assembleia Especial, que
deliberara sobre o assunto.

2.2.6. A Assembleia Especial que deliberar sobre a alienagdao dos Ativos Alvo
devera deliberar, ainda, se for o caso, sobre a utilizacdo dos recursos adquiridos
com a alienacao dos Ativos Alvo na aquisicdo de novos Ativos ou sua distribuicdo
aos Cotistas na forma de amortizacao de Cotas.

2.2.7. A Classe podera alienar os ativos integrantes do seu patrimonio a qualquer
um dos seus Cotistas ou a terceiros interessados, observando-se as condicOes de
mercado e o disposto neste Anexo, observadas as regras de conflito de interesses
e aprovacao em Assembleia Especial.

2.3. A aquisicdo dos Ativos Alvo serd realizada pela Administradora ou pela
Gestora, conforme o caso, observadas as condicdes previstas neste Regulamento,
sendo que a aquisicao de novos Ativos Imobilidrios que ndo os Ativos Alvo devera
ser aprovada pela Assembleia Especial.

2.4. Osimoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pela Classe
deverao ser objeto de prévia avaliacao pela Administradora, pela Gestora ou por
empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolugdo CVM 175.

2.4.1. A Classe podera adquirir imoveis gravados com 0Onus reais, desde que
aprovada a sua aquisicdo em Assembleia Especial.

2.4.2. A Gestora ou a Administradora podera negociar imoéveis ou direitos a eles
relacionados em quaisquer regides do Brasil, sendo que a negociacdo de tais
ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de aprovagao prévia dos Cotistas
reunidos em Assembleia Especial.

2.4.3. Os recursos obtidos com a alienagao de Ativos Imobilidrios deverdo ser,
nos termos deste Anexo: (a) reinvestidos quando o valor de alienagdo do
respectivo Ativo Imobiliario ndo gerar lucro contabil passivel de distribuicdo,
conforme legislacdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a
Resolucdo CVM 175 e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao patrimonio liquido, quando o valor de alienacdo do
respectivo Ativo Imobilidrio gerar lucro contabil passivel de distribuigdo, conforme
legislacdo em vigor. Neste Ultimo caso, serad passivel de distribuicdo somente o
excedente que gerou o lucro contabil.

2.5. O objeto da Classe e sua Politica de Investimento descritos acima nao
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poderdo ser alterados sem prévia deliberagao da Assembleia Especial de Cotistas,
respeitado, ainda, o quérum de deliberacdo estabelecido neste Regulamento.

2.6. Limites de Aplicacao por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos
da Classe em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao
ser respeitados, observadas, ainda, as excegoes previstas nos paragrafos 40 e 50
do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

2.7. E permitido a Classe a realizacdo de operacdes com derivativos, desde que
utilizadas para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicao da Classe a
tais operacdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

Distribuicao de Resultados. A Classe deverd distribuir a seus cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Anexo.

3.1.1. 0s rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, conforme descrito no Quadro Resumo acima, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe, em cada més, somente
os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao de
cotas e que estejam registrados na base de cotistas da Classe no ultimo dia util
do més do anuncio da distribuicdo de resultados.

3.1.3. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao
ndo atingir o referido minimo.

3.1.4. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda
ou cessdo dos direitos reais dos imdveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes
do patriménio da Classe, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Anexo para a manutencgao da
Classe, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

3.1.5. A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia, conforme
orientacbes da Gestora, exclusivamente com recursos da Classe,
independentemente da efetiva existéncia de contingéncias, limitada ao valor
maximo de 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe.
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3.2. Amortizagées. As cotas da Classe poderdao ser amortizadas mediante
prévia aprovacdo em Assembleia Especial da Classe ou pela Administradora, nos
termos deste Regulamento, de acordo com orientagbes da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente
ao PatrimoOnio Liguido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos e tais recursos nao sejam reinvestidos no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias. Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera
realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimonio liguido da Classe, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

3.2.1. Sem prejuizo dos eventos previstos acima, caso restem recursos no caixa
da Classe apds a realizagao de emissdes de Cotas e posterior aquisicdo dos Ativos
Alvos, sera realizada amortizacdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo
de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no
Anexo.

3.2.2. A amortizacgdo parcial das cotas de Classe para reducdo do patrimonio da
Classe implicara a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimoénio da Classe, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcdo da
diminuicdo do patriménio da Classe.

3.2.3. Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe deverao
abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverdo
obedecer ao disposto neste Regulamento.

4, DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE
COTAS DE CLASSE

4.1. Patrimonio da Classe. O patrimbnio da Classe sera representado pelas
cotas da Classe, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicbes de
emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizacao
descritos neste Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada
emissdo de cotas da Classe.

4.1.1. A Classe iniciou suas operacoes, anteriormente a entrada em vigor da
Resolugdao 175. O patrimonio inicial da Classe foi formado pelas Cotas
representativa da primeira emissdo (“Primeira Emissao”), que correspondeu a no
maximo 2.676.000 (duas milhdes, seiscentas e setenta e seis mil) Cotas, no valor
de R$100,00 (cem reais) cada, ocasiao em que foi admitida a subscrigdo parcial,
nos termos do prospecto de distribuicdo.

4.2. Integralizacdo. As cotas da Classe de cada emissao serdo integralizadas
em moeda corrente nacional ou em imoveis, bem como em direitos relativos a
imoveis, nos termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de
investimento, caso aplicavel, e conforme definido no suplemento ou prospecto,
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se houver.

4.2.1. Aintegralizacdo em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens iméveis
sera realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus
paragrafos do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, bem como a politica de
investimentos da Classe, o qual deverd ocorrer na forma e prazos fixados no
documento de aceitagdo da oferta ou compromisso de investimento, conforme o
caso.

4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo terdao
direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto neste item, observadas as restricoes previstas neste
Regulamento e regulamentacdo aplicavel.

4.3.1. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia
e concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento e, se houver, do
prospecto de cada emissdo, em especial as disposicdes relativas a politica de
investimento.

4.4. Novas Emissoes. A Administradora ndo podera deliberar por realizar
emissbes de cotas da Classe sem prévia aprovacdao em Assembleia Especial de
cotistas.

4.5. Caberd a Assembleia Especial de cotistas deliberar sobre novas emissdes
das cotas da Classe, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicao
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo,
observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel e os critérios de fixacdo
do valor de cada cota, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3,
observado que o preco de emissdo das novas Cotas deverd ser fixado na
Assembleia Especial que deliberar sobre a nova emissao, tendo-se em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas, (ii)
as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas.

4.5.1. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Especial de Cotistas,
os Cotistas ndo terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas.

4.5.2. As Cotas serao integralizadas pelos Cotistas no mesmo momento da
subscricdo, ou, no caso de integralizacao das Cotas em bens e direitos, no prazo
de 60 (sessenta) dias, salvo se outro prazo for definido no Boletim de Subscricao.

4.5.3. Nas novas emissdoes de Cotas, podera ser aprovado pela Assembleia
Especial o mecanismo de chamada de capital para que os aportes de recursos a
serem realizados pelos Cotistas ocorra na medida em que a Classe (i) identifique
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necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii) identifique necessidades de
recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, mediante a integralizacdo parcial ou total das Cotas que tenham sido
subscritas por cada um dos investidores da Classe, conforme regras e prazos
definidos nos respectivos compromissos de investimento a serem celebrados com
a Classe.

4.5.4. N3do podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes da subscricao
total ou parcial das cotas ofertadas, se prevista a subscricdo parcial, observado o
montante minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a
distribuicdao anterior.

4.6. Restricoes aos Cotistas. N3o ha restricbes quanto a limite de
propriedade de cotas da Classe por um Unico cotista.

4.7. Critérios de Isencdo para o Fundo e para a Classe. Para que o Fundo
e para a Classe sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais,
conforme determina a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do
total das cotas emitidas pela Classe. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe
estara sujeita a todos os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios de Isencdao para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo
Unico, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de
renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado desde que o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) cotistas, e observado que a isengdo ndo sera concedida (i) ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que, individualmente, represente 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do
art. 20 da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas
cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os critérios para a concessao
da isencao do imposto de renda, acima descritos, poderao sofrer modificacdes
conforme eventual alteragdo na legislagdo e na regulamentagao em vigor.

4.9. Auséncia de Garantia de Isengdo. Ndao ha nenhuma garantia ou controle
efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as
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demais caracteristicas previstas na regulamentagdo aplicavel para isencdo do
Fundo prevista no item 4.7. acima e para a isengao do cotista pessoa-fisica prevista
no item 4.8 acima. Adicionalmente, a Administradora deverd distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencao de tributacao
constante da Lei n® 9.779. Além das medidas aqui descritas, a Administradora ndo
podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

5. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DA
CLASSE

5.1. Taxa de Administracdao. A Classe pagara a Administradora a Taxa de
Administracao.

5.1.1. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos
gue tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatério
dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

5.2. Taxa de Gestdo. A Classe pagara a Gestora a Taxa de Gestdo.

5.2.1. A Gestora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados pela Gestora, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda
o montante total da Taxa de Gestao.

5.3. Remuneracao do Consultor Imobiliario. A Classe pagara ao Consultor
Imobiliario a Remuneracdao do Consultor Imobiliario.

5.3.1. 0 valor minimo garantido ao Consultor Imobilidrio a titulo da (a)
Remuneragdo Fixa Mensal; (b) Remuneragdo Varidavel Decorrente de
Revisao/Renegociacdo de Contratos; e (c) Remuneracdo Variavel Decorrente da
Celebracdo de Novos Contratos, sera corrigido anualmente pela variagdo positiva
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (*IPCA/IBGE”), ou na menor periodicidade
permitida por lei, considerada a data base de junho/2023.

5.3.2. A remuneragao devida ao Consultor Imobilidrio sera arcada pela Classe e
ndo esta incluida na Taxa de Administracao.

5.4. Taxa de Performance. Ndo havera cobranga de a Taxa de Performance.

5.5. Outras Taxas. Ndo serdo cobradas da Classe ou dos cotistas taxas de
ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada nova emissao de Cotas, a Classe podera
cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da
oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
Cotas ou pela Classe, conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas.
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6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

6.1. Representante de Cotistas. A Assembleia Especial da Classe podera
eleger 1 (um) representante para exercer as funcOes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas.

6.1.1. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

6.1.2. O representante de cotista devera ser eleito com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Especial que
deliberar sobre a aprovagdao das demonstragoes contabeis da Classe, permitida a
reeleicao.

6.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

6.1.4. Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175.

6.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora
e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao.

6.1.6. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos
no artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

6.1.7. O Representante de Cotistas podera ser remunerado pelo exercicio de suas
funcdes, conforme a remuneracdo prevista em Assembleia Especial de Cotistas
que eleger o representante de cotista.

7. DA COMISSAO DE ASSUNTOS ESTRATEGICOS

7.1. Comissdao de Assuntos Estratégicos. A Comissdo de Assuntos
Estratégicos serd formada por um representante da Gestora, um representante
do Consultor Imobilidario e o Representante dos Cotistas, com as seguintes
atribuigdes:

L. Reunir-se uma vez por trimestre com a seguintes finalidades:
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1.1. Realizar levantamento aprofundado e acompanhamento das
condicOes de locacbes de imdveis na regido de atuacao do Fundo;

1.2. Recomendar parametros comerciais para a realizacdo de novos
negdcios;

1.3. Recomendar parédmetros para procedimentos renovatorios e
revisionais dos contratos existentes;

1.4. Recomendar parametros de garantia nos contratos de locacdo ou sua
dispensa; e

1.5. Recomendar, tomando em conta os recursos disponiveis, as
adaptacdes que devem ser feitas em seus ativos para obter o melhor custo-
beneficio dos mesmos.

II1. Apds a conclusdao de cada reunido trimestral da Comissdo de Assuntos
Estratégicos, sera elaborada uma ata contendo informacGes detalhadas sobre as
recomendacdes e os pardmetros determinados. Caso haja qualquer alteracao
relevante nas respectivas condigcGes e/ou parametros, os membros deverdo estar
disponiveis, no prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis, para se manifestarem sobre
as novas recomendacgdes ou parametros.

III. Manter livro-ata de todas as recomendacgodes feitas e atendidas.

7.2. As recomendagdes acima descritas realizadas no @mbito da Comissdo de
Assuntos Estratégicos tém carater consultivo e ndo deliberativo.

8. DA LIQUIDAGAO DA CLASSE

8.1. Liquidagao. No caso de liquidacao da Classe, o patriménio da Classe sera
partilhado aos cotistas na proporgdao de suas cotas, apos o pagamento de todos
0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas serao
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio
da Classe, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia
Especial.

8.1.1. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisao do montante obtido com a alienacdo dos ativos da Classe
pelo nimero das cotas emitidas pela Classe.

8.1.2.Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adocdo dos
procedimentos previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas
da Classe, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagao forgada dos ativos integrantes da carteira da Classe,
envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo precgo
de liquidacao forgada.

8.1.3. Na hipotese de a Assembleia Especial ndao chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira da Classe aos cotistas, tais ativos serao
entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
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cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de
cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a época,
sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a Administradora estara
desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na
hipotese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes
procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os cotistas na forma
estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador
para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, informando a proporgao de ativos a que cada cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os
cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam
a eleicdo da Administradora do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa funcao
serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

8.1.4. Nas hipodteses de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracées contabeis
auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

8.1.5. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdoes contabeis da
Classe analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacgao pertinente, bem como
gquanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

8.2. Encerramento. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera
promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha
deliberado a liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo
administrador, decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas. E vedado a
Administradora cancelar o registro de funcionamento caso a Classe figure como
acusado em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de
encerramento.

9. DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

9.1. Informacgdes Periddicas e Eventuais. As informagdes periddicas e
eventuais sobre a Classe devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas
na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175.

9.1.1. A divulgagdo de informagles deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.
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9.1.2. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informacgbes remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas
por meio de canais eletronicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

10. FATORES DE RISCO
10.1. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe
e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em

conformidade com o Suplemento K da Resolucdo 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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APENDICE A DO ANEXO DA CLASSE DO RIO NEGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS ATIVOS ALVO

Os bens imdveis que atenderem as caracteristicas a seguir descritas poderdo ter
a aquisicdao aprovada em Assembleia Especial para que a Administradora realize
a aquisicdo, total ou parcial, da sua propriedade, ou apenas de Direitos Reais a
eles relacionados:

() os imoveis deverdao estar localizados nas regides metropolitanas de
qualquer uma das capitais brasileiras ou em grande centro urbano que, embora
nao possuindo a condicdo de capital, tenha populagdo compativel com o porte da
atividade prevista para o empreendimento imobiliario;

(i) os imoveis deverdo ter potencial de geracdo de renda que, em conjunto
ou individualmente, tenham no minimo 100m2 (cem metros quadrados) de area
locavel, representando, de forma genérica, por imoveis de médio a alto padréo;

(iii)  os imoveis deverdao estar em 6timo estado de conservagao, devendo ser
feita andlise de comprovacdo do mesmo no caso de imdveis mais antigos que
tenham passado por reformas ou revitalizagdes; e

(iv) deverd ser realizada auditoria sobre os imdveis, seus proprietarios e

antecessores, de modo que a aquisicao seja realizada com seguranca juridica,
ndo devendo ser adquiridos imdveis com Onus reais.
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APENDICE B DO ANEXO DA CLASSE DO RIO NEGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CARACTERISTICAS MINIMAS DOS CONTRATOS DE LOCACAO

Os Contratos de Locacdo a serem firmados a partir da data de Constituicdo da
Classe deverdo possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

() ao menos uma das garantias locaticias previstas no art. 37 e seguintes da
Lei 8.245/91 ou dispensa de garantia, a depender da avaliacdo da Gestora;

(i) seguro patrimonial do imédvel locado, emitido por empresa de primeira
linha, tendo como beneficiaria exclusiva a Administradora da Classe, na qualidade
de proprietaria fiduciaria dos imoéveis;

(iii)  analise da locataria para fins de verificacdo de capacidade econémica e
idoneidade juridica;

(iv) cldusula contratual prevendo que o locatario deverd arcar com o
pagamento de todas as despesas e encargos que recaiam sobre os imdveis, sejam
eles, de IPTU, despesas de condominio, bem como demais despesas previstas no
art. 23 da Lei 8.245/91;

(v) clausula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou
emprestar o imével, no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou
parcialmente o contrato para terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do
locador, salvo para sociedade controladas, controladoras ou coligadas, ou da qual
o locatario ou algum de seus sdcios pertengam ao quadro societario.
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