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CAPITULO |
DISPOSICOES INICIAIS

Caracteristicas

1. O GUARDEAQUI | FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPA(;GES
MULTIESTRATEGIA, constituido sob a forma de condominio
fechado, é regido pelo presente Regulamento, pela Instru¢gao CVM
n° 578 e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis e destina-se a investidores qualificados, assim
definidos nos termos do Artigo 9°-B da Instrugao CVM n° 539, sendo
certo que o Administrador e a instituicao responsavel pela
distribuicao das Cotas do Fundo nao poderao adquirir Cotas do

Fundo.

Paragrafo Primeiro — Cabe aos intermediarios assegurar que a aquisigao de Cotas

somente seja feita por investidores qualificados.

Paragrafo Segundo — Os termos aqui utilizados com as iniciais maiusculas e nao

expressamente definidos encontram-se descritos no Anexo |, ao presente

Regulamento, o qual é parte integrante e inseparavel deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - Para os fins do Artigo 13, inciso Xl do Cddigo
ABVCAP/ANBIMA o Fundo se classifica como “Diversificado Tipo 1”.

Objetivo
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2. O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagcao
de suas Cotas, por meio do investimento principal em Valores
Mobiliarios de emissao da Companhia Investida, cuja atividade
essencial é a participacao, direta ou indireta, como sdcia, acionista
ou quotista, em sociedades que tenham como objeto o
desenvolvimento de projetos imobiliarios de self storage
(“Projetos”), participando do processo decisério da Companhia
Investida na qualidade de acionista controlador isolado, por meio da
detencao de ag¢des integrantes do bloco de controle, pela
celebragao de acordo de acionistas ou pela celebragao de qualquer
contrato, acordo, negdcio juridico ou ajuste de natureza diversa,
bem como a adogao de outro procedimento, que assegure ao Fundo
participagao no processo decisério da Companhia Investida, com
efetiva influéncia na definicao de suas politicas estratégicas e nas
suas gestdes, inclusive por meio da indicagdao de membros do
Conselho de Administragao da Companhia Investida, se houver,
observada a politica de investimento constante do Capitulo IV

abaixo.

Paragrafo Primeiro - Fica dispensada a participagao do Fundo no processo

decisério da Companhia Investida quando:

I. o investimento do Fundo na Companhia Investida for reduzido a menos da
metade do percentual originalmente investido e passe a representar

parcela inferior a 15% (quinze por cento) do capital social da investida; ou
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II. o valor contdbil do investimento tenha sido reduzido a zero e haja
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral mediante

aprovagao da maioria das Cotas subscritas presentes

Paragrafo Segundo - O requisito de efetiva influéncia na definicdo da politica
estratégica e na gestao das Companhias Investidas de que trata o Artigo, acima,
nao se aplica ao investimento em Companhias Investidas listadas em segmento
especial de negociagao de valores mobiliarios, instituido por bolsa de valores ou
por entidade do mercado de balcao organizado, voltado ao mercado de acesso,
que assegure, por meio de vinculo contratual, padrdées de governanga corporativa
mais estritos que os exigidos por lei, desde que corresponda a até 35% (trinta e

cinco por cento) do capital subscrito do Fundo.

Paragrafo Terceiro - O limite de que trata o Paragrafo acima sera de 100% (cem
por cento) durante o prazo de aplicagao dos recursos, estabelecido em até 6 (seis)
meses contados de cada um dos eventos de integralizagao de cotas previstos no

Compromisso de Investimento.

Paragrafo Quarto - Caso o Fundo ultrapasse o limite estabelecido no Paragrafo
Segundo, acima, por motivos alheios a vontade do Administrador, no
encerramento do respectivo més e tal desenquadramento perdure quando do

encerramento do més seguinte, o Administrador deve:
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comunicar a CVM imediatamente a ocorréncia de desenquadramento

passivo, com as devidas justificativas, bem como previsao para

reenquadramento; e

comunicar a CVM o reenquadramento da carteira, no momento em que

ocorrer.

Duracao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragao de 11 (onze) anos e 6 (seis) meses,

contado da data da primeira integralizagao (“Prazo de Duragao”). O

Prazo de Duragao do Fundo podera ser prorrogado por até 2 (dois)
anos mediante proposta apresentada pelo Comité de Investimento
e posterior aprovagao pela Assembleia Geral de Cotistas, na forma

do Artigo 21, inciso IX, deste Regulamento.

CAPITULO II
ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

O Fundo é administrado pela BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.066.670/0001-00, com sede social no Nucleo Cidade de Deus,
s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP, credenciada como
Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios pela Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratério no 3067, de
06.09.1994 (“Administrador”).
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O fundo é gerido pela TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 5.805, de 19 de Janeiro de 2000,
com sede em Sao Paulo - SP, na andarAvenida Brigadeiro Faria Lima,
4.300, 7° andar, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF ne.
03.384.738/0001-98 (“Gestora”).

O fundo é custodiado pelo Banco Bradesco S.A., instituicao
financeira com sede no Nucleo Cidade de Deus, Vila Yara, CEP
06029-900, na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, credenciado como
custodiante de valores mobiliarios pela CVM pelo Ato Declaratério

Nn°1.432, de 27 de junho de 1990 (“Custodiante”).

O Gestor exercera todos os direitos inerentes aos Valores
Mobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, inclusive o direito de agao e o de comparecer e votar em
assembleias gerais e especiais da Companhia Investida, observadas
as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislagao aplicavel, bem
como praticara todos os atos necessarios a gestao da carteira do
Fundo, assim entendidos os de selegao, avaliagao, aquisigao,
alienacao, subscricdao, conversao, observadas as limitagoes

impostas por este Regulamento e demais disposi¢des aplicaveis,
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cabendo-lhe, ainda, implementar as orientagdes de investimento do
Fundo emanadas pelo Comité de Investimento e aprovadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, quando aplicavel, conforme previsto

nos Capitulos VIl e VIl deste Regulamento.

Paragrafo Unico — A administracdo do Fundo serd exercida pelo Administrador e
a gestao da carteira do Fundo sera exercida pelo Gestor, por meio de mandatos
outorgados pelos Cotistas, outorga estas que se considerarao pelo ingresso do
Cotista no Fundo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no Compromisso de

Investimento e no Boletim de Subscricao.

8. Sao obrigagdes do Administrador:

I. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)

anos apds o encerramento do Fundo:

(a) Oregistro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b)  Olivro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas e das reunides do Comité
de Investimento;

(c)  Olivro de presenca de Cotistas;

(d) Os relatérios do Auditor Independente sobre as demonstracdes contabeis
do Fundo;

(e) Os registros e demonstragdes contdbeis referentes as operagdes
realizadas pelo Fundo e seu patrimdénio; e

(f) A documentacao relativa as operagdes do Fundo.
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II.

I1I.

IvV.

VI.

Receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificagdes e quaisquer outros

rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

Pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
nos termos da legislacao vigente, em razao de atrasos no cumprimento dos

prazos previstos na Instru¢ao CVM n° 578;

Elaborar, em conjunto com o Gestor, a partir das informagdes prestadas
pelo Comité de Investimento, relatodrio respeito das operagdes e resultados
do Fundo, incluindo a declaracao de que foram obedecidas as disposi¢cdes
regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente

Regulamento;

Garantir aos Cotistas o direito de examinar quaisquer livros, registros,
documentos e informagdes por escrito de posse do Administrador
relacionados a assuntos financeiros e operacionais do Fundo, da
Companhia Investida e das SPEs razoavelmente solicitados pelos Cotistas,
bem como garantir o direito de acesso e de inspe¢ao, mediante solicitagao

prévia dos Cotistas, das instalagdes das SPEs e da Companhia Investida;

No caso de instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacao referida no inciso | acima até o término de tal inquérito;
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VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

Exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os direitos inerentes
aos Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo, ao seu patrimdnio e as atividades do Fundo;

Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condicao de Administrador do Fundo ou oriundo da

propria carteira administrada;

Manter os Valores Mobilidrios e os Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo custodiados em entidade de custddia autorizada ao
exercicio dessa atividade pela CVM, ressalvado o disposto no Artigo 37 da

Instrucao CVM n° 578;

Elaborar e divulgar as demonstragdes financeiras e demais informagdes

previstas no Capitulo XI deste Regulamento;

Cumprir e, na medida de suas atribuigdes, fazer cumprir, todas as

disposi¢cdes constantes deste Regulamento;

Cumprir e, na medida de suas atribui¢des, fazer cumprir, as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimento, observada a

discricionariedade do Administrador;
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XIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos

XIV.

XV.

XVI.

contratados pelo Fundo e informados no momento do seu registro, bem

como as demais informacdes cadastrais;

Fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

Realizar chamadas de capital nos termos deste Regulamento e dos

Compromissos de Investimento e conforme aprovado pelo Comité de

Investimento;

Adotar os procedimentos estabelecidos em relagdo ao Cotista

Inadimplente nos termos do Artigo 15; e

XVII. Manter os Cotistas informados sobre as situacdes de Conflito de Interesses.

8.1 Incluem-se entre as obriga¢cdes do Gestor:

(i)

elaborar, em conjunto com o administrador, relatério de que trata o art. 39,

inciso IV da Instrucao CVM n.° 578;

(i)

fornecer aos Cotistas que assim requererem, estudos e analises de

investimento, que fundamentem as decisbes tomadas pelo Administrador,

incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendagdes e

respectivas decisoes;
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(i)  Fornecer aos Cotistas, conforme conteudo e periodicidade previstos neste
Regulamento, atualizagdes periddicas dos estudos e andlises, permitindo
acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcancados,
perspectivas de retorno e identificacdo de possiveis agdes que maximizem o

resultado do investimento;

(iv)  custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(v)  exercer, oudiligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes

ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(vi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condicao de Gestor;

(vii)  firmar, em nome do Fundo, os acordos de acionistas das sociedades de que
o fundo participe;

(viii) manter a efetiva influéncia na definicao da politica estratégica e na gestao
das Companhia Investidas, nos termos deste Regulamento e da Instrugao CVM n.°

578, ressalvadas as eventuais excegdes regulamentares;

(ix) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral no tocante as atividades de

gestao;

(x)  cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢cdes do regulamento do Fundo

aplicaveis as atividades de gestao da carteira;
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(xi) contratar, em nome do Fundo, bem como coordenar, os servicos de
assessoria e consultoria correlatos aos investimentos ou desinvestimentos do

Fundo nos Ativos, se for o caso;

(xx) Fornecer ao Administrador todas as informagcdes e documentos necessarios

para que possa cumprir suas obrigagdes, incluindo, dentre outros:

a) as informagdes necessarias para que se determine se o Fundo se enquadra
ou nao como entidade de investimento, nos termos da regulamentagao contabil

especifica;

b) as demonstragdes contabeis auditadas das Companhias Investidas, quando

aplicavel;

C) o laudo de avaliacdo do valor justo dos Veiculos Investidos, quando
aplicavel nos termos da regulamentagao contabil especifica, bem como todos os
documentos necessarios para que o administrador possa valida-lo e formar suas

conclusdes acerca das premissas utilizadas para o calculo do valor justo;

(xxi) manter Equipe Chave de Gestao proépria para os trabalhos de gestao,
assegurando que equipe esteja envolvida diretamente nas atividades de gestao

do Fundo durante o prazo de duracao do Fundo;

(xxiv) representar o Fundo e, por conseguinte, os Cotistas em toda e qualquer
assembleia geral das Companhia Investidas, de acordo com os termos e condi¢des

previstos neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel;
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(xxv) mediante prévia e expressa deliberagdo do Comité de Investimentos,
adquirir, manter e alienar ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme o
caso, de emissao das Companhia Investidas, e firmar todos os contratos ou outros
documentos relativos aos investimentos e desinvestimentos, diretos ou indiretos,
a serem realizados pelo Fundo, em estrita observancia a politica de investimento
do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a compromissos de investimento,
contratos de compra e venda, protocolos de cisao, fusao ou incorporagao,
acordos de acionistas, outros ajustes entre acionistas, regulamentos e/ou outros

documentos;

(xxvi) exercer todas as prerrogativas e direitos relativos a titularidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, incluindo o exercicio do direito de voto

associado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Mediante determinagdo do Comité de Investimento, o
Gestor, formulando seu voto na forma do Artigo 34, inciso XXIV, deste
Regulamento, devendo a referida pessoa seguir as orientagdes e instrugdes de
voto transmitidas pelo Comité de Investimento, bem como dar conhecimento a
respeito das deliberacgdes.

Paragrafo Segundo - Sempre que forem requeridas informacdes na forma
prevista nos incisos ii e iii do Artigo 8.1, acima, o Administrador podera submeter a
questao a prévia apreciagcao da Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta os
interesses do Fundo e dos demais Cotistas, e eventuais conflitos de interesses em
relacao a conhecimentos técnicos e as Companhias Investidas, ficando, nesta

hipotese, impedidos de votar os Cotistas que requereram tais informagdes.
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Vedacgoes

9. E vedada ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, a
pratica dos seguintes atos em nome do Fundo:

I. Receber depdsito em conta corrente propria;

II. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo:

a) o disposto no Artigo 10 da Instrugao CVM n° 578;
b) nas modalidades estabelecidas pela CVM; ou
C) para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar

as suas Cotas subscritas.

III. Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, salvo

se aprovado por Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas;

IV. Vender cotas a prestagao, salvo o disposto no Artigo 20, §1°, da Instrugao

CVM n° 578;

V. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
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VI. Aplicarrecursos:

a) na aquisicao de bens imdveis;
b) na aquisi¢cao de direitos creditorios, ressalvadas as hipdteses previstas no
Artigo 5° da Instrugao CVM n° 578 ou caso os direitos creditérios sejam emitidos
pelas Companhias Investidas; e

C) na subscrigao ou aquisicao de agdes de sua propria emissao.

VII. Utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas

financeiras de Cotistas; e

VIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro - A contratagcdao de empréstimos referida no inciso Il, alinea
“c”, acima, se for o caso, sé pode ocorrer no valor equivalente ao estritamente
necessario para assegurar o cumprimento de Compromisso de Investimento

previamente assumido pelo Fundo.

Paragrafo Segundo - Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, conforme
disposto no inciso lll, acima, o Administrador do Fundo deve zelar pela ampla
disseminagao das informacgdes sobre todas as garantias existentes, por meio, no
minimo, de divulgacao de fato relevante e permanente disponibilizacao, com
destaque, das informagdes na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores.
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Renuncia, Destituicido e/ou Descredenciamento do Administrador e/ou

Gestor

10. O Administrador e o Gestor deverao ser substituidos nas seguintes

hipoteses:..

I. Descredenciamento para o exercicio da atividade de administragcao de

carteira, por decisao da CVM,;

II. Renuncia, observado o aviso prévio minimo de 90 (noventa) dias,

enderecada a cada um dos Cotistas e a CVM; ou

III. Destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, a qual devera

estipular prazo para destituicao.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral deve deliberar sobre a substituigdo do
Administrador/Gestor em até 15 (quinze) dias da sua renudncia ou

descredenciamento e deve ser convocada:
. Imediatamente pelo Administrador ou pelos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, nos casos de renuncia;

ou

1. Imediatamente pela CVM, nos casos de descredenciamento; ou
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il. Por qualquer Cotista caso nao ocorra convocagao nos termos dos incisos |

ell.

Paragrafo Segundo - No caso de rendncia, o Administrador/Gestor deve
permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicao, que deve
ocorrer no prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de liquidagao

do Fundo pelo Administrador.

Paragrafo Terceiro - No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear

administrador temporario até a eleicao de nova administragao.

Paragrafo Quarto - Em caso de renuncia, destituicao e/ou descredenciamento, o
Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, devera, sem qualquer custo
adicional para o Fundo, colocar a disposi¢gao do novo administrador e/ou gestor,
conforme aplicavel, que vier a substitui-lo, no prazo de 15 (quinze) dias, contados
da data da aprovagao da sua substitui¢cao, todos os registros, relatorios, extratos,
bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo, a Companhia Investida e

os Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Quinto — Nos casos de renuncia e destituicao o Administrador e/ou o
Gestor continuarao recebendo, até a sua efetiva substituicao ou liquidagao do
Fundo, a Taxa de Administragao estipulada no Artigo 11 abaixo, calculada pro rata

temporis até a data em que exercerem suas fungdes.

11. Remuneragao dos Prestadores de Servigo
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Pela prestagao de servicos de administracdo e gestao do Fundo, o
ADMINISTRADOR recebera remuneracao anual, a titulo de taxa de administracao,
correspondente ao somatdrio dos montantes definidos nos paragrafos a seguir
(“Taxa de Administragao”).

Sendo que, pela prestagao dos servigos de administracao, a Administradora tera
direito a uma remuneragao equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, com um minimo mensal de R$
7.142,86 (sete mil cento e quarenta e dois reais e oitenta e seis centavos)
atualizado anualmente pela variagao positiva do IPCA e, pela prestagcao dos
servicos de gestao, a Gestora tera direito a uma remuneragao equivalente a 0,18%
(dezoito centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do
Fundo, com um minimo mensal de R$ 12.857,14 (doze mil oitocentos e cinquenta
e sete reais e quatorze centavos) atualizado anualmente pela variacao positiva do

IPCA.

Paragrafo Segundo - A Taxa de Administragdao sera calculada e apropriada
diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), como

despesa do Fundo, e paga no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido.

Paragrafo Terceiro — A primeira Taxa de Administragao sera paga no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a primeira integralizacdo de

Cotas, calculada pro rata temporis até o ultimo Dia Util do referido més.

Paragrafo Quarto — O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos

que tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que o somatdrio
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dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao fixada e

nao haja previsao especifica neste Regulamento.

Paragrafo Quinto - A Taxa de Administragao inclui a remuneragao do custodiante
do Fundo pelos servigos de custddia dos ativos da carteira do Fundo, a qual nao
ultrapassara o montante maximo anual de 0,055% (cinquenta e cinco milésimos
por cento) sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Sexto — Nao havera cobranga de Taxa de Performance.

Paragrafo Sétimo = Nao havera taxa de ingresso ou de saida do Fundo.

CAPITULO IlI
COTAS E PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

Cotas

12. O Fundo sera constituido por Cotas que corresponderao a fragoes

ideais de seu Patrimdnio Liquido e terao a forma nominativa.

Paragrafo Unico - As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisdo do
valor do Patriménio Liquido do Fundo pelo numero de Cotas do Fundo em
circulacao ao final de cada dia, observadas as normas contabeis aplicaveis ao

Fundo.
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13. As Cotas serao escriturais e serao mantidas pelo Administrador, na
qualidade de agente escriturador das Cotas do Fundo, em contas de

depdsito em nome dos Cotistas.

14. O Administrador podera registrar as Cotas para negociagao na B3.

Paragrafo Unico — Os Cotistas ndo poderdo negociar suas cotas em mercado
organizado ou negociagao privada antes que estas cotas tenham sido totalmente
integralizadas e sem que seja dada aos demais Cotistas preferéncia para a

aquisicao em igualdade de condigdes.
Emissao e Colocagao de Cotas
15. O Fundo podera emitir até 100.000 (cem mil) Cotas, ao valor unitario

de RS 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando R$ 100.000.000,00 (cem

milhoes de reais) (“Patrimbénio Previsto”).

Paragrafo Unico - O valor de cada Cota na data da primeira integralizacdo sera
de R$ 1.000,00 (mil reais), sendo o valor da Cota das demais integralizacdes, nas
futuras chamadas de capital, o valor da Cota apurado no dia da efetiva

integralizagao dos recursos.

16. Ao subscrever Cotas do Fundo, cada Cotista celebrard um
Compromisso de Investimento e um Boletim de Subscricao, nos
quais deverao constar a quantidade de Cotas e o valor total do

investimento a que se obriga o Cotista no decorrer da vigéncia do
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Fundo, de acordo com as chamadas de capital realizadas pelo
Administrador, conforme aprovagao do Comité de Investimento, na
forma deste Regulamento e do Compromisso de Investimento, sob
as penas previstas neste Regulamento, no Compromisso de

Investimento, e na legislagao aplicavel.

Integralizagao

17. Os valores objeto dos respectivos Compromissos de Investimento
deverao ser aportados ao Fundo pelos Cotistas, durante o Periodo
de Investimento, na medida em que tais valores sejam necessarios
para (i) a realizagdo de investimentos pelo Fundo, na forma
disciplinada neste Regulamento; (ii) o pagamento dos Encargos do
Fundo; (iii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo; ou (iv)
a recomposi¢ao do caixa do Fundo em montante suficiente para

pagamento das suas despesas.

Paragrafo Primeiro - O Administrador, de acordo com o disposto no
Compromisso de Investimento e com a orientagao do Comité de Investimento,
devera requerer dos Cotistas que realizem a integralizagao das Cotas dentro de
5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de notificacdo enviada pelo

Administrador, mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou correio

eletrébnico a cada um dos Cotistas (“Notificacdo de Integralizacao”).
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Paragrafo Segundo - A partir da assinatura do Compromisso de Investimento, o
Cotista sera obrigado a cumprir as condigdes previstas neste Regulamento, no

préprio Compromisso de Investimento e na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo Terceiro — A Notificagao de Integralizagao mencionada no Paragrafo
Primeiro deste Artigo devera ser realizada por meio de carta ou correio eletrénico
enviado ao Cotista, na qual constara o montante a ser integralizado por cada um
dos Cotistas, a data em que o aporte deve ser recebido e as instrugdes para

transferéncia dos aportes requeridos para o Fundo.

Paragrafo Quarto - Independentemente do valor do Patriménio Previsto,
mediante simples deliberagao do Administrador, as atividades do Fundo poderao
ter inicio a partir da formalizagao de Compromissos de Investimento que somem

a quantia minima de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Patriménio Minimo

Inicial”)

Paragrafo Quinto - O Cotista que recusar o recebimento da Notificagao de
Integralizagao sera considerado Cotista Inadimplente, cabendo-lhe todas as

restricdes e penalidades definidas neste Regulamento.

Paragrafo Sexto - Qualquer dos Cotistas que nao integralizar no tempo
acordado sua participagao subscrita, conforme disposto no Compromisso de
Investimento, arcara com uma prestacao adicional equivalente a 10% (dez por
cento) do valor a ser por ele integralizado, que sera contabilizado como aumento
de patrimdénio liquido, sem emissao de novas Cotas, sem prejuizo ao direito do

Fundo de promover agao de execugao contra o Cotista Inadimplente e cobrar o
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pagamento de eventuais perdas e danos, conforme estabelecido no Paragrafo

Nono abaixo.

Paragrafo Sétimo — Caso um dos Cotistas nao integralize, tempestivamente, a
totalidade das Cotas que lhe caberiam nas chamadas de capital, os demais
Cotistas terao, proporcionalmente a suas respectivas participagdes no Fundo,
excluida a participagao do Cotista Inadimplente, a opgao e o direito de, no prazo
de 20 (vinte) dias Uteis integralizar as referidas Cotas e exigir que o Cotista
Inadimplente venda, por meio de 12 (doze) parcelas mensais, sucessivas e fixas, a
totalidade das Cotas pelo pregco correspondente aos valores ja integralizados
acrescido de corregao monetaria pelo IGPM, ou indice que o substitua e deduzido
de (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata die; e (b) multa

compensatdria de 10% (dez por cento) sobre a parcela inadimplida.

Paragrafo Oitavo — As penalidades previstas nos Paragrafos Quinto e Sexto deste
Artigo nao serao impostas ao Cotista que deixar de integralizar suas Cotas
exclusivamente por forga de limitagdes ou vedagdes impostas pela legislagao ou
regulamentagao que lhe sejam aplicaveis, inclusive nos casos em que a imposi¢cao

de tais limitagdes ou vedagdes sejam ocasionadas por atos de outros Cotistas.

Paragrafo Nono - O Administrador notificara o Cotista Inadimplente da
suspensao de seus direitos, notadamente a perda do direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada, os quais perdurarao suspensos
até que o Cotista Inadimplente cumpra sua obrigagao mencionada no caput deste
Artigo ou até que o Fundo tenha utilizado recursos de Amortizagdes para

compensar os débitos existentes.
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Paragrafo Décimo - Podera o Administrador, segundo orientagao, por escrito, do

Comité de Investimento promover contra o Cotista Inadimplente:

(a) cobranga extrajudicial das importancias devidas; ou

(b) processo de execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o
Compromisso de Investimento e a Notificagao de Integralizagao como titulo

executivo extrajudicial nos termos do Codigo de Processo Civil.

Paragrafo Décimo Primeiro — A integralizagao das Cotas do Fundo devera ser
realizada por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou Documento de
Ordem de Crédito (DOC), para depdsito na Conta do Fundo, ou demais
transferéncias eletrénicas de valores aprovadas pelo Administradore para

liguidacdes na B3, em conta de corretoras de valores ou agentes de custddia.

CAPITULO IV
INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA,
PERIODOS DE INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO

Politica de Investimento

18. A politica de investimento do Fundo busca proporcionar aos seus
Cotistas a melhor remuneragao possivel de suas Cotas, mediante o
direcionamento de seus investimentos para a aquisicao de Valores

Mobiliarios emitidos pela Companhia Investida, cuja atividade
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essencial é a participacao, direta ou indireta, como sdécia, acionista
ou quotista, em sociedades que tenham como objeto o
desenvolvimento de projetos imobiliarios de self storage,
participando do processo decisério da Companhia Investida, com
efetiva influéncia na definicao de sua politica estratégica e na sua
gestao, observadas as diretrizes fixadas pelo Comité de

Investimento.

Paragrafo Primeiro — O Fundo tera a seguinte politica de investimento, a ser

observada pelo Administrador e pelo Comité de Investimento:

I. No minimo, 90% (noventa por cento) da carteira do Fundo devera estar

representada por Valores Mobiliarios de emissao da Companhia Investida;

II. O valor do Patriménio Liquido do Fundo que nao esteja representado por
Valores Mobiliarios da Companhia Investida devera ser aplicado

exclusivamente em Ativos Financeiros.

Paragrafo Segundo - O limite estabelecido no Paragrafo Primeiro, inciso I, deste
Artigo nao é aplicavel durante o prazo de aplicagao dos recursos, que nao deve
ultrapassar o ultimo dia util do 2° (segundo) més subsequente a data inicial para
a integralizagao de cotas, de cada um dos eventos de integralizagao de cotas

previstos no compromisso de investimento.
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Paragrafo Terceiro — Para o fim de verificagdo de enquadramento previsto no
Paragrafo Primeiro, inciso |, deste Artigo, deverao ser somados os seguintes

valores:

I. Destinados ao pagamento de despesas do fundo desde que limitado a 5%

(cinco por cento) do capital subscrito;

II. Decorrentes de operagoes de desinvestimento:

(a) No periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o ultimo dia
util do 2° (segundo) més subsequente a tal recebimento, nos casos em que
ocorra o reinvestimento dos recursos em ativos previstos no Paragrafo

Primeiro, inciso |, deste Artigo;

(b) No periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o ultimo dia
util do més subsequente a tal recebimento, nos casos em que nao ocorra o
reinvestimento dos recursos em ativos previstos no Paragrafo Primeiro,

inciso |, deste Artigo; ou

(c) Enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador do ativo

desinvestido.

III. A receber decorrentes da alienagao a prazo dos ativos previstos no

Paragrafo Primeiro, inciso |, deste Artigo; e
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IV. Aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituigdo de garantia a
contratos de financiamento de projetos de infraestrutura junto a

instituicoes financeiras oficiais.

Paragrafo Quarto - Caso o desenquadramento ao limite estabelecido no
Paragrafo Primeiro, inciso |, deste Artigo perdure por periodo superior ao prazo
de aplicagao dos recursos, estabelecido conforme o Paragrafo Segundo deste
Artigo, o Gestor deve, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do término do prazo

para aplicagao dos recursos:

l. Reenquadrar a carteira; ou

1. Devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos Cotistas que
tiverem integralizado a ultima chamada de capital, sem qualquer

rendimento, na proporgao por eles integralizada.

Paragrafo Quinto — O Fundo podera ter participagao de até 100% (cem por cento)

do capital da Companhia Investida.

Paragrafo Sexto - E vedada ao Fundo a realizac3o de operacdes com derivativos,
exceto quando tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de
protegao patrimonial por meio de operagdes com opgdoes que tenham como ativo
subjacente Valor Mobiliario (conforme definido no Anexo I) que integre a carteira
do Fundo ou no qual haja direito de conversao. [bradesco: tivio, nao localizamos

termo definido] [Tivio: Definido conforme anexo 1]
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Paragrafo Sétimo - Na realizagdo dos investimentos do Fundo, o Gestor
observara as deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de
Investimento, tomadas de acordo com os Capitulos VII e VIII deste Regulamento,
sem prejuizo do seu direito de vetar os investimentos que se encontrem em
desacordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento, na
legislacao aplicavel ou que impliqguem na aquisicao de Valores Mobilidrios ou
Ativos Financeiros de pessoas que tenham sido indiciadas por fraude ou por

demais processos criminais.

Paragrafo Oitavo — O Fundo nao podera investir em ativos no exterior.

Paragrafo Nono - O Fundo é obrigado a consolidar as aplicagdes dos fundos
investidos, inclusive para fins de apuragao dos limites de concentragao da carteira,
exceto as aplicagdes em fundos geridos por terceiros nao ligados ao

Administrador ou ao Gestor.

Paragrafo Décimo - Fica vedada a aplicagao em cotas de Fundo de Investimento

em Participagdes que invista, direta ou indiretamente, no Fundo.

Paragrafo Décimo Primeiro - A Companhia Investida objeto de investimento
pelo Fundo deverd, ainda, atender aos seguintes requisitos, ressalvadas as
excecgodes regulamentares previstas no Artigo 18, §1°, incisos | e ll, da Instrugao CVM

no 578:

I. Proibicao de emissao de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos

em circulacao;
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II. Estabelecimento de um mandato unificado de até 2 (dois) anos para todo o

Conselho de Administracao, quando houver;

III. Disponibilizacao de contratos com partes relacionadas, acordos de
acionistas e programas de opgdes de aquisicao de agdes ou de outros

titulos ou valores mobiliarios de sua emissao;

IV. Adesao acamara de arbitragem para resolucao de conflitos societarios;

V. No caso de obtengao de registro de companhia aberta categoria A, obrigar-
se, perante o Fundo, a aderir a segmento especial de bolsa de valores ou
de entidade administradora de mercado de balcao organizado que
assegure, no minimo, praticas diferenciadas de governanga corporativa

previstas nos incisos | a IV, acima; e

VI. Promover a auditoria anual de suas demonstragdes contabeis por auditores

independentes registrados na CVM.

Paragrafo Décimo Segundo - O Fundo nao podera realizar adiantamentos para
futuro aumento de capital nas companhias abertas ou fechadas que compdem a

sua carteira.

Paragrafo Décimo Terceiro - Caberd ao Comité de Investimento a

responsabilidade pela verificagao da adequagao e manutengao, durante o periodo
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de duragao do investimento do Fundo, pela Companhia Investida, dos requisitos

estipulados neste Regulamento.

Paragrafo Décimo Quarto — Cabera ao Comité de Investimento a decisao de
oferecer oportunidades de investir nas SPEs, em condicdes equitativas e
conjuntamente com a Companhia Investida, somente relativamente ao montante
excedente ao investimento que o Comité de Investimento tenha deliberado

realizar (“Coinvestimento”).

Paragrafo Décimo Quinto - Na hipdtese de haver mais de um investidor
interessado no Coinvestimento, o valor a ser por eles investido sera rateado, nas

condigdes em que os interessados vierem a negociar.

Periodo de Investimento e Desinvestimento

19. O Periodo de Investimento do Fundo sera até 31 de dezembro de
2014, com prorrogagao automatica de 6 (seis) meses caso o capital
comprometido pelos Cotistas, nao utilizado pelo Fundo para
investimento na Companhia Investida, seja no montante inferior a R$
12.000.000,00 (doze milhdes de reais). O Periodo de
Desinvestimento se iniciard no 1° (primeiro) dia util seguinte ao
término do Periodo de Investimento e se estenderd até a data de

liguidacao do Fundo.
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Paragrafo Primeiro - O Periodo de Investimento podera ser encerrado
antecipadamente ou prorrogado, mediante aprovagcao do Comité de

Investimentos.

Paragrafo Segundo - O Administrador poderd, apds o término do Periodo de
Investimento, exigir integralizagdes remanescentes, até o limite constante nos
Compromissos de Investimento, a fim de realizar (i) o pagamento de despesas e
responsabilidades do Fundo; e/ou (ii) novos investimentos na Companhia
Investida, que serao destinados ao pagamento ou a constituigao de reservas para

pagamento:

a) de compromissos assumidos pelo Fundo perante a Companhia Investida antes

do término do Periodo de investimento; e

b) dos custos de estruturacao, viabilizacao e manutengdo das operagdes da
Companhia Investida, bem como de compromissos assumidos pela Companhia

Investida antes do término do Periodo de Investimento, inclusive tributos.

Paragrafo Terceiro — Sem prejuizo de se estabelecer um Periodo de Investimento
e Desinvestimento para o Fundo, o Fundo podera, a qualquer momento, inclusive
durante o Periodo de Investimento, efetuar o desinvestimento de quaisquer

ativos, mediante aprovagao do Comité de Investimento.

Paragrafo Quarto — Nao obstante qualquer decisao do Comité de Investimento,
o Administrador nao podera exigir dos Cotistas quaisquer valores que excedam

0s constantes de seus respectivos Compromissos de Investimento.
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CAPITULO V
FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

20.

21.

Nao obstante a diligéncia do Gestor na implantagao da politica de
investimentos descrita no Capitulo IV, os investimentos do Fundo,
por sua propria natureza, estarao sujeitos a determinados riscos
inerentes ao setor de atuagcao da Companhia Investida, além de
aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento relacionados, nao
podendo o0 Administrador, em hipdtese alguma, ser
responsabilizado por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou

a carteira do Fundo neste sentido.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a
concentragao da carteira e de liquidez e a natureza dos negdcios
desenvolvidos pela Companhia Investida em que serao realizados 0s
investimentos. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a
serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado
qguando comparado com outras alternativas existentes no mercado
de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar
recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que
assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes,

conforme descritos abaixo:
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Riscos Relacionados a Fatores Macroecondomicos e Requlatérios

O Fundo, a Companhia Investida, as SPEs e seus investimentos imobiliarios estao
sujeitos aos efeitos da politica econdmica e medidas macro prudenciais adotadas
pelo governo e outras variaveis exdgenas, como a ocorréncia de acontecimentos
extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que modifiquem de forma
relevante o mercado financeiro e imobiliario brasileiro que poderiam ser atingidos
por: (i) aumento das taxas de juros que podem influenciar de maneira significativa
a demanda por imdveis comerciais ou eventualmente elevar os custos financeiros
da Companhia Investida e de seus investimentos imobilidrios; e (ii) aumento da
inflacao, em especial o INCC, pode aumentar os custos de implementagao dos
Projetos. Quaisquer dessas mudangas podem impactar negativamente o
resultado dos Projetos. O governo brasileiro pode adotar uma série de medidas
para controlar a inflagao e implementar as politicas econdémica e monetaria, no
passado recente, o governo optou por mudangas nas taxas de juros, medidas
macro prudenciais, desvalorizacao ou controle de cambio, controle de tarifas,
alteragdes legislativas, entre outras. Esse conjunto de politicas, bem como outras
condi¢gdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o
mercado de capitais brasileiro. A adogao dessas medidas podera impactar os
negocios e a rentabilidade do Fundo. Além disso, o governo federal, o Banco
Central do Brasil e demais 6rgaos competentes poderao realizar alteragcdes na
regulamentagao do setor imobilidario ou nos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outra relacionada ao préprio Fundo, o

que podera afetar a rentabilidade do Fundo.
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Risco Legal
O conjunto de informagdes que definem o modelo financeiro, econémico e juridico

do Fundo considera um conjunto de obrigagdes e deveres de parte a parte
estipuladas por meio de contratos diversos considerando os termos da legislagcao
atualmente em vigor. Por outro lado, o arcabougo legal do mercado de capitais
brasileiro possui pouca maturidade e a sua tradicao nao esta completamente
consolidada, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de
stress podera haver prejuizos aos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e

recursos para eficacia do arcabougo contratual.

N3ao Existéncia de Garantia de Eliminacdao de Riscos

A realizagao de todas as etapas do investimento por meio do Fundo expde os
Cotistas aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao levar a perdas
para os Cotistas. Esses riscos podem ter origem na simples realizagao do objeto
do Fundo, assim como em motivos alheios a vontade do Administrador e/ou
Gestor ou exdégenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, alteragdes nas
regras aplicaveis aos ativos, quaisquer mudangas impostas aos ativos, alteragcdes
na politica econémica, decisdes judiciais, dentre outras. Embora o Administrador
e 0 Gestor gerenciem os riscos das aplicagdes do Fundo, nao ha qualquer garantia
de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, ou
de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administrador,
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos

- FGC.
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Os prazos de julgamento da justica brasileira poderao afetar de forma

adversa a protecao de determinados interesses do Fundo, da Companhia

Investida e de seus Cotistas

O Fundo, a Companhia Investida e as SPEs poderao ser parte em demandas
judiciais relacionadas ao desenvolvimento de suas atividades. Por outro lado, a
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, pode afetar a solugao
dos conflitos que poderao nao ser alcangados em tempo minimamente razoavel.
Além disso, nao é possivel assegurar que o Fundo ou a Companhia Investida terao
éxito em suas demandas. Portanto, ndao ha como medir antecipadamente o
resultado das eventuais demandas e, consequentemente, o efeito na

rentabilidade dos Cotistas.

Risco da Extensa Legislagao no Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as
atividades de aquisigao, construgao, locagao e alienacao de imodveis. Dessa forma,
o desenvolvimento dos Projetos podera estar condicionado, sem limitagao, a
obtencao de licengas especificas, aprovacao de autoridades governamentais,
limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e de uso e ocupagao
do solo urbano e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data deste Regulamento poderao implicar, aumento de custos e limitar
a estratégia do Fundo e da Companhia Investida. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as normas e os instrumentos de planejamento urbano serem
alteradas ap6s a aquisicao de um imdvel e antes do desenvolvimento do Projeto

a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
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comercial inicialmente projetado. As atividades e os resultados do Fundo, da
Companhia Investida e das SPEs, em caso desses eventos, poderao ser

impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Construcao

O cumprimento do objeto social da Companhia Investida pode estar vinculado as
atividades de construgao civil, dependendo do Projeto em questao, as quais,
apesar de nao serem uma atividade diretamente feita pela Companhia Investida,
tém impacto direto sobre o resultado do investimento, seja na forma de custos
seja na forma de qualidade ou de prazos. O tempo necessario para o
desenvolvimento de um Projeto pode se estender por problemas na construgao,
bem como em razao de dificuldades na obtencao de alvaras e licengas emitidas
por 6rgaos publicos. O aumento de custos de obras pode ocorrer devido ao
surgimento de eventos inesperados ou por aumento dos custos de matérias
primas ou mao de obra e impactar a geragao de receita do Projeto. Nao existe
garantia que as construtoras cumprirao todas as obrigacdes definidas nos
contratos de construcao assinados, o que pode comprometer a rentabilidade das

cotas do Fundo.

Risco de Sinistro

Quando aplicavel, os Projetos serao segurados através de apdlices, contratadas
pela construtora responsavel pela execugao das obras ou pelas SPEs e
Companhias Investidas, conforme o caso. Nao ha garantia que as apdlices
contratadas eliminarao a totalidade dos riscos associados ao desenvolvimento
dos Projetos No caso de algum sinistro envolvendo um Projeto, os recursos

obtidos em fungao do seguro poderao nao ser suficientes para a total reparacao
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dos danos sofridos e poderao comprometer a rentabilidade dos Projetos e,

portanto, o valor da cota do Fundo.

Riscos Ambientais e Arqueolégicos

Ha o risco que ocorram problemas ambientais ou questdes arqueoldgicas durante
o desenvolvimento dos Projetos, como exemplo, contaminagao de terrenos,
podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagdes, os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario ou custos de escavacao diferenciados acarretando

assim na perda de substancia econémica do ativo imobiliario.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, do ativo
imobiliario objeto do Projeto a ser desenvolvido, por decisao unilateral do poder
publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. A

desapropriacao podera afetar de maneira significativa o valor da cota do Fundo.

Risco de Reclamacoes de Terceiros

No ambito de suas atividades, a Companhia Investida e, eventualmente, o Fundo
poderao responder a processos administrativos ou judiciais movidos por
terceiros, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas do

Fundo.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos

Projetos poderao impactar as atividades do Fundo

A rentabilidade do Fundo decorre do desenvolvimento e exploragao dos Projetos

e esta sujeita ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
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eventos de forca maior, os quais consistem em fatos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imodveis e outros bens relacionados aos Projetos e outros ativos
que venham a ser objeto do investimento. Portanto, os resultados do Fundo estao
sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de

gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor desenvolve seus melhores esfor¢gos na triagem, controle e
acompanhamento dos ativos de liquidez do Fundo. Todavia, a despeito desses
esforgos, pode nao ser possivel para o Gestor identificar adequadamente
possiveis falhas na administracao ou na gestao dos fundos investidos, hipdteses
em que o Gestor nao respondera pelas eventuais consequéncias, podendo

acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de Crédito dos Emissores de Ativos e Contrapartes

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar as obrigacdes de pagamento de juros e
principal referentes a tais Ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos
emissores desses Ativos ou na percepgao de risco que o mercado, investidores
e/ou agéncias de risco tem sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas
condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos
Ativos Financeitos. Adicionalmente, o Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidagao das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as transacdes com Ativos

em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢ao de
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pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,

podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Alavancagem da Companhia Investida

A Companhia Investida podera eventualmente procurar alternativas de
alavancagem no mercado, seja na forma de securitizagao de recebiveis seja em
qualquer outra forma, que servirao basicamente para distribuir dinheiro aos
Cotistas. O objetivo é elevar a rentabilidade do investimento; entretanto as
condi¢cdes de mercado podem sofrer alteragdes ou mesmo haver algum tipo de
descasamento. A ocorréncia de eventos adversos podera impactar o fluxo de
caixa e mesmo a rentabilidade do investimento com efeito no valor da cotas do

Fundo.

Riscos relacionados a Companhia Investida

Embora o Fundo tenha sempre participagao no processo decisério da Companhia
Investida, nao ha garantias de (i) bom desempenho da Companhia Investida, (ii)
solvéncia da Companhia Investida e (iii) continuidade da atividade da Companhia
Investida. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e
significativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor das Cotas.

Nao obstante a diligéncia e o cuidado do Administrador, os pagamentos relativos
aos titulos ou valores mobilidrios de emissao da Companhia Investida, como
dividendos, juros sobre capital préprio e outras formas de remuneragao e
bonificagao podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia ou mau
desempenho operacional da respectiva Companhia Investida, ou, ainda, em

decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas



Fundo de acordo com o Cddigo da ABVCAP/ANBIMA de
bl | |
! y Regulacigo e Melhores Praticas para os Fundos de
ab ANBIMA Investimento em Participacoes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

poderao experimentar perdas, nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto
a possibilidade de eliminagao de tais riscos.

O Fundo participara do processo decisério da Companhia Investida. Desta forma,
caso a Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragao da personalidade juridica da Companhia Investida, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Companhia
Investida podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que
podera resultar em Patriménio Liquido negativo e a necessidade dos Cotistas
realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo. Os investimentos do Fundo
serao feitos em uma companhia fechada, a qual, embora tenha de adotar as
praticas de governanga indicadas neste Regulamento, ndo esta obrigada a
observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a
divulgagao de suas informacdes ao mercado e a seus acionistas, o que pode
representar uma dificuldade para o Fundo quanto (i) ao bom acompanhamento
das atividades e resultados da Companhia Investida e (ii) a correta decisao sobre
a liquidagao do investimento, o que pode afetar o valor da carteira do Fundo e das

Cotas.

Ricos relacionados a natureza dos Projetos desenvolvidos pelas SPEs e pelas

Companhias Investidas

O desenvolvimento de projetos imobiliarios de self storage esta sujeito a
determinados riscos relacionados diretamente a atividade de locagao de espagos
para armazenagem, especialmente em razao da existéncia ou nao de demanda
por este tipo de servico sendo que em geral os contratos celebrados com os
clientes possuem prazo de duragao curto. Adicionalmente, apds a conclusao de

um projeto, a demanda pelos servicos pode nao atingir as expectativas, podendo



Fundo de acordo com o Cddigo da ABVCAP/ANBIMA de
bl | |
! y Regulacigo e Melhores Praticas para os Fundos de
ab ANBIMA Investimento em Participacoes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

haver uma demora para novas locagdes dos boxes.Por questdes relativas
especialmente a localizagcao e aos custos dos imdveis relacionados aos Projetos a
serem desenvolvidos pela Companhia Investida, existe o risco de nao
identificacao de imdveis adequados para a conducao dos Projetos, o que pode
resultar na falta de investimento em novos Projetos por parte da Companhia

Investida.

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de

Chamadas Adicionais de Capital

Estdo programadas chamadas futuras de capital, de forma que o Fundo
integralize capital na Companhia Investida para que essa honre seus
compromissos. Todavia, ndao ha como garantir que todos os cotistas do Fundo
integralizarao capital conforme a chamada de capital feita pelo Administrador,
ficando o Fundo dessa forma, em um primeiro momento, com menos recursos do
que o esperado. Tal situagao pode prejudicar a Companhia Investida, que podera
nao honrar compromissos assumidos, acarretando em custos nao previstos, ou
mesmo em demandas judiciais, o que podera impactar diretamente a

rentabilidade dos Cotistas.

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera

realizar nova emissao de Cotas

Eventos adversos como o nao cumprimento dos contratos ou mesmo o cenario
macroecondmico mais adverso, poderao fazer com que o Fundo precise de capital
adicional, hipdtese em que devera realizar nova emissao de Cotas. O Regulamento
garante aos Cotistas o direito de preferéncia para a subscricao de novas Cotas do

Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, os Cotistas que nao
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venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricao de novas Cotas

estarao sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagao no Fundo.

Riscos de Descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidagao antecipada do Fundo. Caso ocorra a
liguidacdo antecipada, os Cotistas terao o horizonte inicial estimado de
investimento reduzido e poderao correr o risco de reinvestimento dos recursos
recebidos, nao sendo devida pelo Fundo e nem pelo Administrador nenhuma
multa ou penalidade. Existe a hipdtese dos Cotistas receberem fragao ideal da
Companhia Investida. Nestas situagdes, os Cotistas poderao encontrar

dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Riscos de Liquidez

A aplicagao em cotas de um fundo de investimento em participagdes apresenta
algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento em
participagdes sao constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem
admitir a possibilidade de resgate de suas Cotas a qualquer momento. As Unicas
formas que os Cotistas tém para se retirar antecipadamente do Fundo sao: (i)
aprovacgao da liquidagao do Fundo em Assembleia Geral, observado o quorum de
deliberacao estabelecido no Capitulo VII deste Regulamento e/ou (ii) venda de
suas Cotas no mercado secundario, nos termos permitidos pela regulamentagao.
Sendo assim, os fundos de investimento em participagdes encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de

investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no
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mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de

longo prazo.

Riscos de Liquidez dos Ativos Financeiros

Determinados Ativos Financeiros do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Sob essas condi¢gdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado. O Fundo podera enfrentar problemas de liquidez, com
potencial de variagao negativa dos Ativos Financeiros. Essa oscilagao podera

impactar a rentabilidade do Fundo e o valor das Cotas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados exclusivamente nos Projetos, através de
investimento direto na Companhia Investida, ndao compondo em seu escopo da
Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma
concentragao da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de
ativo/mercado. O Regulamento nao estabelece critérios de concentragcao e/ou
diversificagcao da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderao
depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso dos Projetos

administrados pela Companhia Investida.

Riscos Tributarios
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O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime
de tributacao do Fundo ou de seus Cotistas, da criagcao de novos tributos ou de
interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou arevogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas

a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de acionista da Companhia Investida, estara eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragao, conservagao, instalacao de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutengao dos Projetos. O pagamento de tais despesas

pode ensejar uma reduc¢ao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos do uso de derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos
contratos de derivativos, ainda que o pregco a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao
produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas
do Fundo. Adicionalmente, ainda que os contratos derivativos sejam utilizados
exclusivamente para protecao da carteira contra determinados riscos, nao é
possivel evitar totalmente perdas para os cotistas, se ocorrerem 0s riscos que se
pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderao vir a ter que realizar aportes
adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagao dos

derivativos.
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22.

II.

III.

CAPITULO VI
DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

Na liquidagao, total ou parcial, de Valores Mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, o produto oriundo de tal alienagao podera ser
destinado a amortizagao de Cotas, de acordo com as seguintes

regras:

Se o desinvestimento ocorrer durante o Periodo de Investimento, o
Administrador podera amortizar as Cotas no valor total dos recursos
obtidos, ou reter parte ou a totalidade dos recursos para seu
reinvestimento, conforme deliberacao do Comité de Investimento, na

forma do Capitulo VIII deste Regulamento;

Se o desinvestimento ou a venda da participagao, total ou parcial, ocorrer
durante o Periodo de Desinvestimento, os recursos obtidos serao
destinados a amortizagao de Cotas, salvo se de outra forma decidido pelo

Comité de Investimento;

Mediante aprovagao do Comité de Investimento, na forma do Capitulo VIl
deste Regulamento, o Administrador podera reter uma parcela ou a
totalidade dos recursos oriundos da liquidacao de Valores Mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo para fazer frente aos Encargos do Fundo;
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IvV.

VI.

Dividendos ou juros sobre o capital proprio distribuidos pela Companhia
Investida integrantes da carteira do Fundo, assim como quaisquer outros
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos na
referida Companhia, poderao igualmente ser destinados a amortizagao de
Cotas, observando-se que: (i) tais dividendos ou juros sobre o capital
proprio poderao ser retidos, total ou parcialmente, pelo Administrador,
para pagamento de Encargos do Fundo, mediante autorizagao do Comité
de Investimento; ou (ii) os valores relativos aos dividendos ou juros sobre o
capital proprio serao repassados diretamente aos Cotistas, na forma do

item V abaixo;

Os valores distribuidos pela Companhia Investida a titulo de dividendos ou
juros sobre o capital préoprio poderao ser repassados pelo Administrador
diretamente aos Cotistas, mediante decisao do Comité de Investimento, na

forma do Capitulo VIII deste Regulamento; e

Qualquer amortizagao abrangera todas as Cotas do Fundo e sera feita na
mesma data a todos os Cotistas mediante rateio das quantias sempre em
dinheiro, a serem distribuidas pelo numero de Cotas existentes e serao
pagas aos Cotistas em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data do efetivo

ingresso dos recursos na Conta do Fundo.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo das demais disposicdes deste Capitulo VI,

mediante deliberacao do Comité de Investimento, devidamente aprovada pela

Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador podera amortizar Cotas com ativos
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do Fundo, sendo certo que a referida assembleia devera estabeleer as regras e

critérios detalhados para a amortizagao de Cotas pelo Fundo.

CAPITULO VII
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Competéncia

23.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar

acerca das seguintes matérias, sem prejuizo de outras previstas neste

Regulamento ou em regulamentagao propria:

II.

II1I.

IV.

Aprovar, anualmente, as contas relativas ao Fundo;

Deliberar, em até 180 (cento e oitenta) dias apds o término do exercicio
social, sobre as demonstracdes contabeis apresentadas pelo
Administrador, acompanhadas do relatério dos auditores independentes;

Alteracao do Regulamento do Fundo;

Destituicao ou substituicao do Administrador/Gestor e escolha de seu

substituto;

Fusao, cisao, incorporagao, transformacao ou eventual liquidagao do

Fundo;
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VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

Emissao e distribuicdao de novas Cotas;

Aumento na Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e Taxa de Custddia;

Participacao nos resultados do Fundo;

Proposta de alteracao do Prazo de Duragao, do Periodo de Investimento e
do Periodo de Desinvestimento do Fundo, formulada pelo Comité de

Investimento;

Alteracao dos quéruns de instalacao e de deliberagcao da Assembleia Geral

de Cotistas;

Instalagao, composicao, organizagao e funcionamento do Comité de
Investimento ou de outros comités/conselhos criados pelo Fundo, de

forma distinta da estabelecida neste Regulamento;

Eleger e destituir os membros do Comité de Investimentos titulares e

suplentes, nos termos do Capitulo VIII deste Regulamento;

Requerimento de informagdes por Cotistas, observado o disposto no
Paragrafo Unico do Artigo 40 da Instrucdo CVM n° 578 e Paragrafo Segundo

do Artigo 6 deste Regulamento;

Prestacao de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de coobrigagao e

de garantias reais em nome do Fundo;
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XV. Deliberar sobre aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e qualquer
Cotista, ou grupo de Cotistas, que detenham mais de 10% (dez por cento)

das Cotas subscritas;

XVI. Deliberar sobre inclusao de encargos nao previstos no Capitulo X ou o seu
respectivo aumento acima dos limites maximos previstos neste

Regulamento;

XVII. Deliberar sobre a aprovagao do laudo de avaliagao do valor justo de ativos
utilizados na integralizagao de cotas do Fundo, de que trata o Artigo 20, §
7°, da Instrugcao CVM n© 578;

XVIII. A aprovacgao de operagdes com Partes Relacionadas;

XIX. Amortizagdes de Cotas nas hipdteses nao previstas neste Regulamento;

XX. Apreciacao das matérias que o Comité de Investimento do Fundo e/ou

algum de seus membros julgar relevante; e

24. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador,
independentemente da deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas

ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao:
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I. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias

expressas da CVM ou de adequagao a normas legais ou regulamentares;

II. for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como
alteracdo na razao social, enderego, pagina na rede mundial de

computadores e telefone; e

III. envolver reducao da Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e Taxa de

Custddia.

Paragrafo Unico - As alteracdes referidas nos incisos | e Il do caput devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em
que tiverem sido implementadas e a alteragao referida no inciso Ill deve ser

imediatamente comunicada aos Cotistas.

25. As deliberagdes de que tratam os subitens (iii), (iv), (v), (vi), (vii), (viii),
(ix), (x), (xi), (xii), (xiv), (xv), (xvi), (xvii), (xviii), (xix), (xx) e (xxi) do
Artigo 21 acima serao aprovadas por cotistas que representem 100%
(cem por cento) das Cotas subscritas. As matérias referidas nos
demais subitens do referido Artigo serao aprovadas por votos que
representem a maioria dos presentes na Assembleia Geral de

Cotistas.

Convocacao
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26. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer
tempo pelo Administrador, pelos membros do Comité de
Investimento ou por Cotistas representando no minimo 5% (cinco

por cento) do total das Cotas subscritas pelo Fundo.

Paragrafo Primeiro - A convocagao da assembleia por solicitagao dos Cotistas,

conforme disposto no caput, deve:

I. ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada

deliberar em contrério; e

II. conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto

dos demais Cotistas.

Paragrafo Segundo - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data

de convocacgao da assembleia.

Paragrafo Terceiro — A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas far-se-a
mediante comunicagao a ser encaminhada a cada Cotista por meio de carta ou
correio eletrénico, e dela constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do
dia.
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Paragrafo Quarto — As convocagdes da Assembleia Geral de Cotistas deverao ser
feitas com 15 (quinze) dias de antecedéncia minima da data prevista para a sua

realizacao.

Paragrafo Quinto — A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada, em primeira
convocagao, com a presenca de Cotistas que detenham, em conjunto, pelo
menos, mais de 50% (cinquenta por cento) das Cotas subscritas pelo Fundo e, em

segunda convocagao, com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Paragrafo Sexto - Independentemente de convocagao, sera considerada regular

a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Sétimo — A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo somente pode ser realizada apds o envio
aos Cotistas das demonstracdes contabeis relativas ao exercicio findo,

observados os prazos estabelecidos na Instrugao CVM n° 578.

27. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao da

Assembleia.

Paragrafo Unico — Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de
Cotistas os representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente

constituidos hd menos de 1 (um) ano.
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28. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota
serd atribuido o direito a um voto. Somente podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas os Cotistas (i) titulares de Cotas
devidamente subscritas; e (ii) adimplentes com suas obrigagdes
perante o Fundo, inclusive nas Chamadas de Capital, observado o

disposto no Paragrafo Nono do Artigo 15 deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do

Fundo.

Paragrafo Segundo - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo e nem

fazer parte do cédmputo para fins de apuragao do quorum de aprovagao:

I. o Administrador;

II. 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador;

III. empresas consideradas partes relacionadas ao Administrador, seus socios,

diretores e funcionérios;

IV. os prestadores de servigos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista de cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e
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VI. o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens
de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do

Fundo.

Paragrafo Terceiro - N3o se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando:

I. 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo

Primeiro, acima; ou

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira

especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo Quarto - O Cotista deve informar ao Administrador e aos demais
cotistas as circunstancias que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos
do disposto no Paragrafo Primeiro, incisos V e VI, acima, sem prejuizo do dever de

diligéncia do Administrador em buscar identificar os Cotistas que estejam nessa

situacao.

29, Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrénica, desde que recebida pelo Administrador antes da
Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

30. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser

tomadas mediante processo de consulta, formalizada por escrito,
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dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

do direito de voto.

Paragrafo Unico - A resposta pelos Cotistas & consulta devera se dar dentro de
15 (quinze) dias corridos e a auséncia de resposta neste prazo sera considerada

como desaprovagao pelo Cotista a consulta formulada.

31. O resumo das decisoes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
enviado aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua

realizagao, por meio de carta ou correio eletrénico, enviado a cada

Cotista.
CAPITULO VIII
COMITE DE INVESTIMENTO
32. O Fundo terd um Comité de Investimento composto por até 4

(quatro) membros, sendo 1 (um) o Presidente do Comité de
Investimento, nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas na forma

deste Regulamento, todos pessoas fisicas e/ou juridicas.

Paragrafo Primeiro — O prazo de mandato dos membros do Comité de

Investimento sera de 2 (dois) anos, sendo admitida a reeleigao.

Paragrafo Segundo - Caberad aos Cotistas do Fundo a indicagao de 3 (trés)

membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes. O Gestor tera
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o direito de indicar 1 (um) representante e respectivo suplente para participagao
das reunides do Comité de Investimento, exclusivamente para os fins do disposto

no Paragrafo Quinto abaixo.

Paragrafo Terceiro — Competira a quem houver indicado o membro do Comité de
Investimento, titular ou suplente, destitui-lo, a qualquer tempo, e indicar o

substituto, observado o Paragrafo Quarto abaixo.

Paragrafo Quarto — Na hipdtese de vacancia por morte, interdicao, renuncia ou
qualquer outra razao, o cargo de membro do Comité de Investimento sera
preenchido automaticamente por um novo membro, que completara o mandato
do membro substituido e o qual deverd ter sido indicado por quem houver

indicado o membro substituido.

Paragrafo Quinto — O Gestor indicara um representante e respectivo suplente
para participagao das reunides do Comité de Investimento, o qual tera direito a
veto, unica e exclusivamente, caso o investimento ou decisao nao cumpra as

disposi¢des do Regulamento ou da legislacao vigente.

Paragrafo Sexto — Somente podera ser eleito para o Comité de Investimento,
independentemente de quem venha a indica-lo, o membro que preencher os

seguintes requisitos:

(a) Possuir graduagao em curso superior, em instituicdo reconhecida

oficialmente no pais ou no exterior;
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(b)  Possuir, pelo menos, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional
em atividade diretamente relacionada a analise ou a estruturacdao de
investimentos, notadamente no setor imobiliario ou financeiro;

(c)  Possuir disponibilidade e compatibilidade para participagao das reunides do
Comité de Investimento;

(d) Assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias para
preencher os requisitos dos incisos (a) a (c), deste Paragrafo; e

(e) Assinar termo de confidencialidade e termo se obrigando a declarar
eventual situagao de conflito de interesses sempre que esta venha a
ocorrer, hipotese em que se abstera nao s6 de deliberar, como também de

apreciar e discutir a matéria.

Paragrafo Sétimo — No caso de indicagao de representante pessoa juridica como
membro do Comité de Investimento, tal membro devera se obrigar a ser
representado nas reunides e demais atos relacionados ao funcionamento do
Comité de Investimento por uma pessoa fisica que possua as qualificagdes

exigidas pelo Paragrafo Quinto acima.

33. Os membros do Comité de Investimento nao terao direito a nenhuma
remuneragao por ocasiao de sua nomeagao ou por sua presenga nas

reunioes do Comité de Investimentos.

34. E de competéncia exclusiva do Comité de Investimento deliberar

acerca das seguintes matérias:
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II.

II1I.

IV.

VI.

VII.

Aprovagao de quaisquer oportunidades de investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pelo Fundo e pela Companhia

Investida;

Aprovagao do plano de negdcios anual e do orgamento anual da Companhia
Investida e quaisquer modificagdes ou aditamentos aos mesmos
envolvendo quantias superiores a 10% (dez por cento) do valor
originalmente orgado, bem como quaisquer variacdes envolvendo quantias

superiores a 10% (dez por cento) do valor originalmente orcado;

Acompanhamento do desenvolvimento dos Projetos em andamento e

avaliacao das contas da Companhia Investida;

Aprovar a aquisi¢cao, alienagao ou oneragao de bens do ativo nao circulante

da Companhia Investida e das SPEs;

Deliberar sobre a resolugao de disputas judiciais e indenizagdes de seguro

gue envolvam valores superiores a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais);

Aprovar a emissao de novas agdes ou quotas da Companhia Investida ou

das SPEs, desde que nao previstas no plano de negécios de anual;

Aprovar quaisquer alteragdoes do estatuto social da Companhia Investida ou
do contrato social de SPEs, desde que nao previstas no plano de negdécios

de anual;
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VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

Deliberar sobre a transformacgao, fusao, incorporagao, cisao ou qualquer
outra operacao de reorganizagao societaria envolvendo a Companhia

Investida ou as SPEs, bem como sua dissolugao e liquidagao;

Aprovar a realizagao de quaisquer benfeitorias voluptuarias nos imdveis de
propriedade das SPEs que nao estejam previstas no plano de negdcios ou

no orcamento anual;

Quando nao previsto no respectivo orgamento anual, aprovar a contratagao
de mutuos, empréstimos e financiamentos pela Companhia Investida ou

pelas SPEs em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

Apresentacao a Assembleia Geral de Cotistas, para prévia aprovagao,
proposta de amortizagao das Cotas do Fundo, inclusive sobre os montantes
a serem amortizados e os valores a serem retidos pelo Administrador para

fazer frente aos Encargos do Fundo;

Deliberar sobre valores distribuidos pela Companhia Investida a titulo de
dividendos ou juros sobre o capital proprio, nos termos do Artigo 22 deste
Regulamento, bem como sobre quaisquer distribuicdes pela Companhia
Investida ou pelas SPEs que nao sejam efetuadas em moeda corrente

nacional;

Apresentar a Assembleia Geral de Cotistas, para prévia aprovagao, proposta
de antecipacao ou prorrogagao do Periodo de Investimento e do Periodo

de Desinvestimento;
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XIV.

Apresentar a Assembleia Geral de Cotistas, para prévia aprovagao, proposta

de alteragcao do Prazo de Duragao do Fundo;

XV. Adocao de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses do
Fundo;

XVI. Realizagao das chamadas de capital, observado o disposto neste
Regulamento;

XVII. Indicagao das pessoas que deverao representar o Administrador nas
assembleias gerais e especiais da Companhia Investida, bem como no seu
Conselho de Administracao, e demais 6rgaos de governanga, quando
criados;

XVIII. Celebragao, pelo Administrador, em nome do Fundo, de acordos de
acionistas e demais contratos necessarios ao cumprimento dos objetivos
do Fundo;

XIX. Rescisao ou renegociacao dos termos de qualquer Compromisso de
Investimento;

XX. Transacdes entre Partes Relacionadas, nos termos estabelecidos no

Capitulo IX deste Regulamento;
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XXI. Deliberar sobre as situagdes de conflito de interesses envolvendo o Fundo,

os Cotistas, a Companhia Investida e as SPEs;

XXII. Ocorréncia de falta grave ou inadimplemento por algum Cotista, nos

termos deste Regulamento;

XXIII. Contratacao pelo Fundo dos servigos de auditoria independente;

XXIV.Voto a ser proferido pelo Administrador, ou seus procuradores, em nome

do Fundo, nas assembleias gerais de acionistas da Companhia Investida;

XXV. Aquisicao, alienagcao ou oneracgao, pela Companhia Investida ou pelas SPEs,

a qualquer titulo, de participagao no capital social de outras sociedades;

XXVI.Prestagao de fiangas, avais ou quaisquer outras garantias, reais ou pessoais,
pela Companhia Investida ou pelas SPEs, bem como a criagao de quaisquer
onus sobre as agdes de emissao da Companhia Investida, o qual devera ser

aprovado pela Assembleia de Cotistas, ou sobre as quotas das SPEs;

XXVII. Contratacao de laudo de avaliagao para avaliagao econdémica

(valuation) da Companhia Investida e/ou das SPEs;

XXVIII. Deliberar sobre qualquer outra matéria nao listada acima que, a
critério do Conselho de Administracao da Companhia Investida, deva ser

submetida ao Comité de Investimentos do Fundo; e
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XXIX.Deliberar sobre qualquer hipétese de Coinvestimento.

Paragrafo Primeiro — Todas as deliberagdes acima envolvendo a Companhia
Investida e as SPEs que sejam de competéncia do Conselho de Administracao da
Companhia Investida deverao ter sido aprovadas pelo referido érgao previamente

a sua apreciacao por parte do Comité de Investimento, conforme aplicavel.

35. O Comité de Investimento se reunira bimestralmente, ou a qualquer
tempo, mediante solicitagao de seus membros ou do Administrador

sempre que os interesses do Fundo assim o exigirem.

Paragrafo Primeiro — As convocagdes das reunides do Comité de Investimento
deverao ser realizadas pelo Presidente do Comité de Investimentos e/ou pelo
Administrador, por meio de envio de carta ou correio eletrénico, com até 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia, com indicacdo de data, horério e local da reunido, e
respectiva pauta. Independentemente de convocacao, serao consideradas
validamente instaladas as reunides do Comité de Investimento a que

comparecerem todos os seus membros.

Paragrafo Segundo — As reunides do Comité de Investimento serao consideradas
validamente instaladas com a presenca de ao menos 2 (dois) membros, em
primeira convocagao, e com a presencga de qualquer niumero de membros, em
segunda convocagao. As deliberagdes do Comité de Investimento devem ser

adotadas pelo voto da maioria dos membros presentes.

Paragrafo Terceiro — Das reunides serao lavradas atas contendo a apreciagao
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de matérias e as respectivas aprovagoes, as quais deverao ser assinadas por todos

0s membros do Comité de Investimento presentes a reuniao.

Paragrafo Quarto — Todos os estudos e documentos distribuidos ou utilizados
nas reunides do Comité de Investimentos deverao ficar arquivados na sede do
Gestor pelo prazo de 5 (cinco) anos contados de cada reuniao ou enquanto

durarem os Projetos a que tais estudos e documentos fizerem referéncia.

36. As deliberagdes do Comité de Investimentos poderao ser tomadas
mediante processo de consulta, formalizada por escrito, dirigida
pelo Gestor a cada membro do Comité, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

Paragrafo Unico — A resposta a consulta devera se dar dentro de 15 (quinze) dias
corridos e a auséncia de resposta neste prazo sera considerada como

desaprovagao pelo membro do Comité de Investimentos a consulta formulada.

37. Ainda, os membros do Comité de Investimentos poderao participar
das reunides por meio de conferéncia telefénica, videoconferéncia
ou por qualquer outro meio de comunicagao eletrénico que permita
a identificagao do respectivo membro e a comunicagao simultanea
com todas as demais pessoas presentes a reuniao, sendo
considerados presentes a reuniao e devendo confirmar seu voto
através de declaragao por escrito encaminhada ao Presidente do

Comité de Investimentos por carta, fac-simile ou correio eletrdnico
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logo apds o término da reuniao. Uma vez recebida a declaragao, o
Presidente do Comité de Investimentos ficara investido de plenos

poderes para assinar a ata da reuniao em nome do conselheiro.

CAPITULO IX
OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

38. Para os fins deste Regulamento, sao consideradas partes

relacionadas (“Partes Relacionadas”):

I. Pessoa fisica ou juridica que participe, direta ou indiretamente, com 10%
(dez por cento) ou mais do capital social do Administrador e demais

prestadores de servicos ao Fundo ou Cotistas;

II. Qualquer pessoa juridica em que Administrador e demais prestadores de
servigos ao Fundo ou Cotistas participem com 10% (dez por cento) ou mais

do capital social, direta ou indiretamente;

III. Membros de comités ou conselhos criados pelo Fundo;

IV. Cotistas titulares de Cotas representativas de, no minimo, 5% (cinco por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, seus sécios e respectivos conjuges,

individualmente ou em conjunto;

V. Pessoas fisicas ou juridicas que estejam envolvidas, direta ou

indiretamente, na estruturagao financeira de operagao de emissao de
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Valores Mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de

agente de colocagao, coordenagao ou garantidor da emissao; ou

VI. Pessoas fisicas ou juridicas que fagam parte de Conselhos de
Administracao, consultivo ou fiscal da companhia emissora dos Valores
Mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, antes da realizagao do primeiro

investimento por parte do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Partes Relacionadas poderao investir no Fundo e atuar
como prestadores de servicos do Fundo e da Companhia Investida, inclusive na
concessao de financiamentos, empréstimos, compra, ou venda de ativos, se for o

caso.

Paragrafo Segundo - A exce¢ao da aquisicao dos ativos que constarem do
Regulamento e Boletim de Subscricado do Fundo, que sao previamente
autorizadas, deverao ser aprovadas pelo Comité de Investimentos, bem como

pela Assembleia Geral de Cotistas,quaisquer transagoes entre:

I. O Fundo e Partes Relacionadas;
II. Partes Relacionadas ou Companhia Investida; e
III. O Fundo e entidades administradas pelo Administrador ou geridas pelo

Gestor.

Paragrafo Terceiro — O Fundo poderd, a qualquer momento, efetuar transagdes,
de qualquer natureza, com fundos de investimento administrados pelo

Administrador e/ou geridos pelo Gestor, sem que seja configurada conflito de
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interesse e/ou transagdes com Partes Relacionadas, desde que atuem como (i)
administrador ou gestor de fundos investidos ou na condigao de contraparte do
Fundo, com a finalidade exclusiva de realizar a gestao de caixa e liquidez do Fundo
ou (ii) como administrador ou gestor de fundo investido, desde que expresso em
regulamento e quando realizado por meio de fundo que invista, no minimo, 95%

(noventa e cinco por cento) em um unico fundo.

CAPITULO X
ENCARGOS DO FUNDO

39. Constituem encargos do Fundo:

I. Taxa de Administracao, Gestao e Custddia;

II. Emolumentos, encargos com empréstimos e comissdes pagos por

operagoes do Fundo;

III. Taxas, impostos ou contribuicdes Ffederais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e

obrigagdes do Fundo;

IV. Despesas com registro de documentos em cartério, impressao, expedigao
e publicagao de relatdrios, formularios e periddicos, previstas na Instrugao

CVM n° 578 ou na regulamentacao pertinente;
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VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

Despesas com correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive

comunicagodes aos Cotistas;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria

anual das demonstragcdes contabeis do Fundo;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razao
de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor

da condenacgao, imputada ao Fundo, se for o caso;

Parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro e ndao decorrentes
de culpa ou dolo do Administrador e/ou Gestor no exercicio de suas

funcoes;

Prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia

de recursos do Fundo entre bancos;

Quaisquer despesas inerentes a constitui¢ao, fusao, incorporagao, cisao,
transformacao ou liquidacao do Fundo, nos limites estabelecidos pelo

Regulamento;

Quaisquer despesas inerentes a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas
reunidces do Comité de Investimento do Fundo, dentro de limites

estabelecidos neste Regulamento;
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XII. Despesas com liquidagao, registro, negociagao e custddia de operagoes
com ativos;

XIII. Despesas com a contratacao de terceiros para prestar servigos legais,
fiscais, contabeis e de consultoria especializada, incluindo emissao de
laudos de avaliagao da Companhia Investida;

XIV. Relacionados, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto
decorrente de ativos do Fundo;

XV. Contribuigao anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades
administradoras do mercado organizado em que o Fundo tenha suas cotas
admitidas a negociacao, se for o caso;

XVI. Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou
com certificados ou recibos de depdsito de valores mobiliarios;

XVII. Gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios, se for o caso;

XVIII. Honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de
mercado, se for o caso;

XIX. Despesas com apresentagdes a potenciais investidores para captar

recursos para o Fundo, incluindo mas nao se limitando a viagens e outras

despesas do Administrador e/ou Gestor, impressao de material publicitario,
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aluguel de espago para apresentacao, palestrantes, bem como com
correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos

Cotistas; e

XX. Osemolumentos, comissdes e demais despesas pagas sobre operacdes de
compra e venda de ativos (Companhia Investida) e/ou titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou potenciais integrantes da
carteira do fundo, quando for o caso, especialmente aquelas relacionadas
as despesas de auditoria “due diligence” e “pré due diligence” da

Companhia Investida.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas n3o previstas nos incisos acima correrao

por conta do Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de

Cotistas.
CAPITULO XI
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E INFORMAGCOES
40. O Fundo tera escrituragao contabil propria, devendo as aplicagoes,

as contas e as demonstracdes contabeis do Fundo serem
segregadas das do Administrador, bem como do custodiante e do
depositario eventualmente contratados pelo Fundo. As cotas do
Fundo serao calculadas trimestralmente no ultimo dia util de cada

trimestre civil.
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Paragrafo Primeiro — O Patriménio Liquido do Fundo correspondera ao montante
constituido pela soma dos recursos disponiveis na Conta do Fundo, acrescido do
valor dos Valores Mobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, acrescido dos valores declarados e nao pagos dos Valores Mobiliarios e
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, reduzido do valor dos

Encargos do Fundo.

Paragrafo Segundo — Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de
investimentos, serao apurados com base nos principios gerais de contabilidade
brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de

investimentos.

Paragrafo Terceiro Além do disposto no Paragrafo anterior, a apuragao do

valor contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de

acordo com os seguintes critérios:

(a) acodes e os demais titulos e/ou Valores Mobiliarios de renda variavel sem
cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado serao
contabilizadas pelo valor contabil (book value);

(b) titulos e/ou Valores Mobiliarios de renda fixa sem cotagao disponivel no
mercado serao contabilizados pelo custo de aquisicao, ajustado pela curva
do titulo, pelo prazo a decorrer até o seu vencimento; e

(c) cotas de fundos de investimento terao seu valor determinado pelo

administrador do respectivo fundo.
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41. O exercicio social do Fundo tera inicio no primeiro dia do més de

margo e término no ultimo dia de fevereiro de cada ano.

42, O Administrador deve enviar aos Cotistas, a entidade administradora
de mercado organizado onde as cotas estejam admitidas a
negociacao, se for o caso, e a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, as seguintes informacgdes:

I. trimestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre
civil a que se referirem, as informagdes referidas no Informe Trimestral,

conforme modelo presente no Anexo 46-1 da ICVM 578;

II. semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento
do semestre a que se referirem, a composigao da carteira, discriminando

quantidade e espécie dos titulos e valores mobilidrios que a integram; e

III. anualmente, em até 150 (cento e cinquenta dias) dias apds o encerramento
do exercicio social, as demonstracdes contabeis auditadas do Fundo,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes e do relatdrio do

Administrador a que se refere o Artigo 6, inciso V, deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A informagao semestral referida no inciso Il, acima, deve

ser enviada a CVM com base no exercicio social do Fundo
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Paragrafo Segundo - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas e a CVM
0s seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo,

conforme aplicavel:

I. edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais,

no mesmo dia de sua convocacgao;

II. no mesmo dia de sua realizagcdao, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral Ordinaria ou Extraordinaria, caso as cotas do Fundo

estejam admitidas a negociacao em mercados organizados;

III. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e

IV. se aplicavel, prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de
encerramento de oferta publica de distribuicdo de cotas, nos prazos

estabelecidos em regulamentacao especifica.

Paragrafo Terceiro - Os estudos e analises a que fez referéncia o Artigo 8.1inciso
(i), deste Regulamento, e que buscam permitir o acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcangados, perspectivas de retorno e
identificacao de possiveis agdes que maximizem o resultado do investimento do
Fundo, deverao ter, no minimo, o seguinte conteddo descrito abaixo e serao

divulgados aos Cotistas sempre que solicitado por estes

(i) Dados Gerais do Fundo;

(i) Patrimonio liquido do atualizado;
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(iii)  Valor total do capital comprometido (em R$);

(iv)  Quantidade de Cotas subscritas;

(v) Valor total do capital subscrito (em R$);

(vi)  Quantidade de Cotas integralizadas;

(vii)  Valor total do capital integralizado (em RS);

(viii) Garantias vigentes prestadas pelo Fundo;

(ixX) Demonstragao da posicao financeira do Fundo;

(x) Demonstragao da posigao financeira;

(xi) Evolucao do valor da Cota e rentabilidade;

(xii)  As emissdes e amortizagdes realizadas no periodo; e

(xiii) Transacoes com Partes Relacionadas;

Paragrafo Quarto - O Administrador é obrigado a divulgar ampla e
imediatamente a todos os Cotistas na forma prevista no regulamento do fundo e
por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, e para
a entidade administradora de mercado organizado onde as cotas estejam
admitidas a negociagao, se for o caso, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou

relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes de sua carteira.

Paragrafo Quinto - Considera-se relevante qualquer deliberagdao da Assembleia
Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato de carater politico-
administrativo, técnico, negocial ou econdmico-financeiro ocorrido ou

relacionado ao Fundo que possa influir de modo ponderavel:

I. na cotagao das Cotas ou de valores mobiliadrios a elas referenciados;
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II. nadecisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

III. na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a

condigao de titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Sexto - Os atos ou fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar
de ser divulgados se o Administrador entender que sua revelagao pde em risco
interesse legitimo do Fundo ou das Companhias Investidas ou sejam informagdes
sigilosas referentes as Companhias Investidas, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas fungdes regulares
enguanto membro ou participante dos érgaos de administragao ou consultivos da

respectiva companhia.

Paragrafo Sétimo - O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente o
ato ou fato relevante, na hipdtese da informagao escapar ao controle ou se
ocorrer oscilagao atipica na cotagao, preco ou quantidade negociada das Cotas

do Fundo.

CAPITULO XII
LIQUIDAGAO

43. Exceto conforme previsto no Artigo 10, Paragrafo Segundo deste
Regulamento, o Fundo entrara em liquidagao ao final do Prazo de

Duragao ou de suas eventuais prorrogagoes.
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44,

45,

46.

A liquidagao dos ativos podera ser feita através das formas a seguir,
mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas: (i) venda por
meio de transagdes privadas dos titulos e valores mobiliarios que
compdem a carteira do Fundo e ndao sao negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; (ii) venda
em bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado; ou (iii)
mediante a entrega de ativos integrantes da carteira do Fundo,

observado, para tanto, o disposto no Artigo 45 deste Regulamento.

No caso de liquidagao do Fundo, os Cotistas terdao o direito de
partilhar o Patrimdnio Liquido em igualdade de condi¢cbes e na
proporgao dos valores para resgate de suas Cotas e no limite desses
valores. Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou

subordinacao entre os Cotistas.

Apds a divisao do Patriménio do Fundo entre os Cotistas, o
Administrador devera promover o encerramento do Fundo,
encaminhando a CVM, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data
em que O0s recursos provenientes da liquidacao foram
disponibilizados aos Cotistas, a documentagao referida na
regulamentagao da CVM, assim como praticar todos os atos

necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades.

CAPITULO XII
DISPOSICOES FINAIS
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47.

48.

II.

Os desentendimentos ou conflitos oriundos da interpretagao e/ou
implementagao do disposto neste Regulamento serao solucionadas
por recurso a arbitragem, que se realizara em portugués, aplicando-

se as leis brasileiras.

Os Cotistas envidarao seus melhores esforgos para solucionar
amigavelmente os litigios, controvérsias e reivindicagdes direta ou
indiretamente oriundos ou relacionados ao presente Regulamento,
incluindo aqueles pertinentes a validade, interpretagao,

cumprimento e extingao (“Disputa”).

Caso os Cotistas nao consigam solucionar uma Disputa de forma amigavel
durante o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a Disputa sera
definitivamente resolvida por arbitragem submetida ao Centro de

Arbitragem e Mediacao da Camara de Comércio Brasil-Canada (“CCBC"), de

acordo com as suas Regras de Arbitragem (“Regras de Arbitragem”) em

vigor no momento do pedido de instauragao de arbitragem.

O Fundo vincula-se para todos os fins e efeitos de direito a presente
clausula compromissoéria e podera ser incluida no pélo ativo ou passivo da
arbitragem, ou de qualquer forma intervir no procedimento arbitral, se
necessario para eficacia da decisao. O Fundo ficara sujeito as disposi¢des
deste Artigo, nao podendo, sob qualquer pretexto ou alegagao, resistir a
instauragao do procedimento arbitral. Caso a Disputa envolva 3 (trés) ou

mais Partes, aplicar-se-a o disposto no Iltem VI abaixo.
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II1I.

IV.

O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros (“Tribunal Arbitral”),

que deverao ser e permanecer independentes e imparciais com o objeto da

arbitragem e com as partes do procedimento (“Partes da Arbitragem”),

cabendo a cada uma das Partes da Arbitragem indicar um arbitro. Caso uma
das Partes da Arbitragem deixe de indicar o arbitro no prazo assinalado,
este sera definitivamente indicado nos termos das Regras de Arbitragem.
Os 2 (dois) arbitros assim designados, de comum acordo, nomearao o
terceiro arbitro, que atuara como Presidente do Tribunal Arbitral. Caso os 2
(dois) arbitros indicados pelas Partes da Arbitragem deixem de nomear o
terceiro arbitro no prazo de 15 (quinze) dias constados da data em que o
ultimo dos 2 (dois) arbitros for nomeado, o terceiro arbitro sera
definitivamente selecionado nos termos das Regras de Arbitragem. Toda e
qualquer controvérsia ou omissao relativa a indicagao dos arbitros pelas
Partes, bem como a escolha do terceiro arbitro, sera dirimida ou suprida

pelo CCBC.

Caso haja mais de uma demandante ou demandada, as demandantes,
conjuntamente, e as demandadas, conjuntamente, deverao indicar seu
respectivo arbitro. Nessa hipdtese, caso essas Partes nao logrem éxito em
agrupar-se ou caso as Partes nao acordem em encontrar uma forma de
constituicao do tribunal arbitral, a indicacao de todos os membros do

Tribunal Arbitral sera feita pelo CCBC.

A Arbitragem sera realizada no Brasil, na Cidade e Estado de Sao Paulo e

sera conduzida na lingua portuguesa.
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VI.

VII.

VIII.

A sentencga arbitral sera final e vinculativa para as Partes da Arbitragem e
ficard sujeita a execugao imediata em qualquer juizo competente. Cada
Parte da Arbitragem envidara seus melhores esforcos para assegurar a
conclusao célere e eficiente do procedimento arbitral. Para fins e efeitos
deste Artigo, o termo “sentenga” aplica-se, inter alia, a sentenga arbitral

preliminar, parcial ou final.

A sentenca arbitral decidira sobre a responsabilidade das partes acerca das
custas e despesas com a arbitragem, mas em qualquer hipdtese cada Parte
da Arbitragem suportara os custos de seus proprios assessores, incluindo

honorarios de seus advogados.

De modo a otimizar a resolugao dos conflitos previstos nesta clausula
compromissoéria e desde que solicitado por qualquer das Partes da
Arbitragem no procedimento de arbitragem, o Tribunal Arbitral podera, em
um periodo de até 60 (sessenta) dias da sua constituicao, consolidar o
procedimento arbitral instituido nos termos deste Artigo com qualquer
outro em que participe qualquer uma das Partes da Arbitragem e que
envolva ou afete ou de qualquer forma impacte o presente Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando a, procedimentos arbitrais oriundos do
Regulamento do Fundo, desde que o Tribunal Arbitral entenda que (a)
existam questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que
torne a consolidacdao dos processos mais eficiente do que manté-los

sujeitos a julgamentos isolados; e (b) nenhuma das Partes da Arbitragem
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IX.

nos procedimentos instaurados seja prejudicada pela consolidagao, tais

como, entre outras, por um atraso injustificado ou conflito de interesses.

As Partes da Arbitragem deverao manter em sigilo o procedimento arbitral
e seus elementos (incluindo, sem limitagao, as alegacdes das Partes,
provas, laudos e outras manifestagdes de terceiros e quaisquer outros
documentos apresentados ou trocados no curso do procedimento arbitral)
somente serao revelados ao tribunal arbitral, as proprias Partes da
Arbitragem, aos seus advogados e a qualquer Pessoa necessaria ao
desenvolvimento da Arbitragem, exceto se a divulgagao for exigida para
cumprimento das obrigagdes impostas por lei ou por qualquer autoridade

competente.

Cada uma das Partes da Arbitragem permanece com o direito de requerer
perante o Poder Judicidario com o objetivo exclusivo de: (i) assegurar a
instituicao da arbitragem, (ii) obter medidas urgentes necessarias para
prote¢ao ou salvaguarda de direitos ou de cunho preparatdrio previamente
a instauragcao do tribunal arbitral, e (iii) obter ou garantir a execugao
especifica das disposicdes deste Regulamento, sem que isso seja
interpretado como uma renuncia a Arbitragem. Quaisquer pedidos ou
medidas implementados pelo Poder Judiciario deverao ser imediatamente
notificados ao CCBC, devendo tal entidade informar ao Tribunal Arbitral,
que podera rever, conceder, manter ou revogar a medida de urgéncia
solicitada. Para o exercicio das citadas tutelas jurisdicionais, as Partes da

Arbitragem elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo.
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49.

Este Regulamento sera regido, interpretado e executado de acordo

com as Leis da Republica Federativa do Brasil.
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ANEXO |
AO
REGULAMENTO DO
GUARDEAQUI | FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES
MULTIESTRATEGIA

DEFINIGOES

Administrador - é a BEM DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.066.670/0001-00, com

sede social no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara,
Osasco, SP, credenciada como Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios
pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratério no 3067, de

06.09.1994.

Assembleia Geral de Cotistas - é o 6rgao deliberativo maximo do Fundo cujo

funcionamento esta previsto no Regulamento no Capitulo VII.

Ativos Financeiros — (a) cotas de fundos de investimentos previstos na Instrucao

CVM n° 555, inclusive em fundos de renda fixa administrados pelo Administrador;
(b) titulos de emissao do Tesouro Nacional; (c) titulos de emissao do Banco
Central do Brasil; (d) operagdes compromissadas lastreadas nos titulos

mencionados nas alineas “b” e “c” acima; (e) titulos e valores mobilidrios de renda
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fixa de emissao de instituicdes financeiras; e (F) operacdes compromissadas, de

acordo com a regulamentacao do Conselho Monetario Nacional.

Auditor Independente - auditor independente registrado na CVM.

Boletim de Subscrigao - é o documento que formaliza a subscricao de Cotas de

emissao do Fundo pelos Cotistas.

CCBC - é o Centro de Arbitragem e Mediagao da Camara de Comércio Brasil-

Canada.

Coinvestimento - tem o significado previsto no Artigo 16, Paragrafo Décimo

Quarto, deste Regulamento.

Comité de Investimento — é o comité cuja composigao e competéncias estao

indicadas no Capitulo VIl deste Regulamento.

Companhia Investida - GA | Participagdes S.A. ou outra companhia com registro
ou nao de emissor de Valores Mobilidarios perante a CVM, que recebera os

investimentos do Fundo.

Compromisso(s) de Investimento - é o Instrumento Particular de Compromisso

de Integralizagao, por meio do qual os Cotistas se obrigarao a integralizar o valor
das Cotas do Fundo que vierem a subscrever conforme notificagao do

Administrador.
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Conta do Fundo - é conta a ser aberta e mantida pelo Fundo junto ao

Administrador, para movimentacao e transferéncia dos valores recebidos pelo

Fundo.

Conflito de Interesses - significa situagdes que possam configurar conflitos de

interesses nas deliberacdes do Comité de Investimento relativas a investimentos
ou desinvestimentos em companhias investidas, quando os membros do Comité
de Investimento participem de comités de investimento ou conselhos de outros
fundos que tenham por objeto o investimento em companhias no mesmo setor da

Companhia Investida.

Cotas — sao as cotas de emissao do Fundo.

Cotista — sdo os titulares das Cotas.

Cotista Inadimplente - é o Cotista que deixa de cumprir, total ou parcialmente,

sua obrigacao de aportar recursos ao Fundo na forma estabelecida no

Compromisso de Investimento e no Capitulo Il deste Regulamento.
CVM - é a Comissao de Valores Mobiliarios.

Dia Util - significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados

nacionais.

Disputa - tem o significado no Artigo 46 deste Regulamento.



Fundo de acordo com o Cddigo da ABVCAP/ANBIMA de
bl | |
! y Regulacigo e Melhores Praticas para os Fundos de
ab ANBIMA Investimento em Participacoes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

Encargos do Fundo - sdo as obrigagdes e encargos do Fundo descritos no

Capitulo X deste Regulamento.

Fundo - é o GuardeAqui | Fundo de Investimentos em Participacdes

Multiestratégia.

IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrucdao CVM n° 539 - é a Instrugcao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e

alteragdes posteriores, que dispde sobre o dever de verificagao da adequagao dos

produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente.

Instrucao CVM n° 555 - é a Instrugao CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, e
alteragcdes posteriores, que dispde sobre a constituicdo, a administragao, o

funcionamento e a divulgagao de informagdes dos fundos de investimento.

Instrucao CVM n° 578 - ¢ a Instrugao CVM n° 578, de 30 de Agosto de 2016, e

eventuais alteragdes posteriores, que dispbe sobre a constituicdao, o

funcionamento e a administragao dos Fundos de Investimento em Participagdes.

Lei n° 6.385/76 — é a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e alteracdes

posteriores.

Notificacao de Integralizagao - ¢ a notificagdo a ser enviada pelo
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Administrador a cada um dos Cotistas solicitando para que realizem a
integralizagao de suas Cotas, nos termos do Compromisso de Investimento,

conforme Artigo 15, Paragrafo Primeiro deste Regulamento.

Partes da Arbitragem - tem o significado no Artigo 46, inciso lll, deste

Regulamento.

Patrimonio Liquido - é o montante constituido pela soma dos recursos

disponiveis na Conta do Fundo, acrescido do valor dos Valores Mobiliarios e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores
declarados e nao pagos dos Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes
da carteira do Fundo, reduzido do valor dos Encargos do Fundo, conforme Artigo

38, Paragrafo Primeiro deste Regulamento.

Patrimonio Previsto — é o patrimdnio previsto para o Fundo, que é de até R$

100.000.000,00 (cem milhoes de reais).

Patrimonio Minimo Previsto - é o valor minimo necessario para inicio das
atividades do Fundo, conforme disposto Paragrafo Quarto do Artigo 15 deste

Regulamento.

Periodo de Investimento - é o periodo até 31 de dezembro de 2014, prorrogavel

automaticamente por 6 (seis) meses adicionais nos termos do disposto no Artigo

17 deste Regulamento.
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Periodo de Desinvestimento - é o periodo que se inicia no 1° (primeiro) dia util

seguinte ao término do Periodo de Investimento e se estendera até a data de

liquidagao do Fundo, conforme Artigo 17 deste Regulamento.

Prazo de Duragao - é o prazo de 11 (onze) anos e 6 (seis) meses a contar da data

da primeira integralizacao de cotas do Fundo, conforme Artigo 3 deste

Regulamento.

Projetos - s3o os projetos imobiliarios de self storage desenvolvidos pelas SPEs.

Regras de Arbitragem - sao as regras aplicadas ao processos de arbitragem

conduzidos pelo Centro de Arbitragem e Mediagcao da Camara de Comércio Brasil-

Canada.

Regulamento - é o Regulamento do GUARDEAQUI | FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA, do qual faz parte o presente Anexo.

SPEs - sociedades de propdsito especifico controladas da Companhia Investida
que possuem como objeto o desenvolvimento de projetos imobiliarios de self

storage.

Taxa de Administragao - € a taxa a que farad jus o Administrador pela execucao

de seus servigos, conforme previstos no Artigo 9 deste Regulamento.

Tribunal Arbitral - tem o significado no Artigo 48, inciso lll, deste Regulamento.
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Valores Mobiliarios — sdao as agdes, debéntures, bénus de subscricao, ou outros

titulos e valores mobilidrios admitidos como tais pela Lei n°® 6.385/76, que sejam
conversiveis ou permutaveis em agdes de emissao da Companhia Investida, na
forma da Instrugcao CVM n° 578, e cuja aquisicao esteja em consonancia com os

objetivos do Fundo, nos termos do Regulamento.



