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REGULAMENTO DO PATRIA REAL ESTATE 11l TEAM — FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
CNPJ: 18.422.119/0001-18

1. INTERPRETACAO

1.1. Interpretacdo Conjunta

ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS,
APENDICES, E LAMINAS DE INFORMACOES BASICAS, SE HOUVER, E E REGIDO PELA RESOLUCAO
DA CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO
NORMATIVO IV (“RESOLUCAO CVM 175”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES
REGULATORIAS E DA AUTORREGULACAO.

1.2. Termos Definidos

i)  Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e Apéndices.

ii) Todas as palavras, expressdes e abreviagoes utilizadas no Regulamento, Anexos, e Apéndices, com as letras iniciais
maiusculas, referem-se a este Fundo, Classe, Subclasse e/ou Série, conforme aplicavel.

iii) As mengoes a classes de investimento, ou “CI”, e classes de investimento em Cotas de classes de investimento, ou
“CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em Cotas de fundos de
investimento.

iv) Todos os termos e expressdes iniciados em letras maitsculas neste Regulamento se encontram definidos no Glossario
abaixo ou no préprio corpo do Regulamento.

1.3. Orientac0es Gerais

i)  Este Regulamento dispbe sobre informagdes gerais do Fundo e comuns & sua Classe.

ii) Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informagdes especificas de cada Classe, e comuns as
respectivas Subclasses, quando houver.

iii) O Apéndice que eventualmente integrar o Anexo podera dispor sobre informagdes especificas de cada Subclasse.

2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador e Gestor

2.1. O Fundo sera administrado pela BRL Trust Investimentos Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Séao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.° 1212, bairro Pinheiros, CEP 05410-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 23.025.053/0001-62 (“Administrador”), devidamente autorizada a administrar fundos de investimento pela CVM
por meio do Ato Declaratério n.° 14.796, de 30 de dezembro de 2015; e (ii) gerido pelo Péatria Investimentos Ltda.,
sociedade limitada com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n.° 803, 8° andar,
sala A, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 12.461.756/0001-17, devidamente autorizado a administrar fundos de investimento
e gerir carteiras de valores mobilidrios pela CVM, por meio do Ato Declaratério n.° 11.789, de 6 de julho de 2011
(“Gestor”).

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

2.2. Aresponsabilidade de cada Prestador de Servigos Essencial perante o Fundo, as Classes (conforme aplicavel), e demais
Prestadores de Servicos é individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida a partir de
suas respectivas obrigac@es previstas na regulamentacdo em vigor, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices e, ainda,
nos respectivos contratos de prestacdo de servigos celebrados junto ao Fundo e/ou as Classes (conforme o caso).

2.2.1. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servigos devera levar sempre em consideracdo 0s riscos
inerentes as aplicagcBes nos mercados de atuacdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de que os servigos sao
prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio; e

2.2.2. Cada prestador de servicos do Fundo respondera, individualmente, somente por danos diretos decorrentes de seus
préprios atos e omissfes contrarios a lei, a0 Regulamento ou a regulamentacdo vigente, devidamente comprovados por
decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

Renuncia do Administrador e/ou do Gestor
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2.3. O Administrador e/ou o Gestor poderdo renunciar a administracéo e a gestdo do Fundo, respectivamente, mediante
notificacdo por escrito enderecada a cada Cotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nessa
hipotese, o Administrador, o Gestor ou qualquer Cotista, se 0 Administrador nao o fizer, devera convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para indicar seu substituto (observado o quérum de deliberacdo de que trata o item 6.5 deste
Regulamento) ou decidir pela liquidacdo do Fundo, nos termos do item 2.7 abaixo, Assembleia Geral de Cotistas essa a
ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de encaminhamento da notificacdo de que trata este item.
Independentemente do disposto neste item, na hipétese de rentncia do Administrador e/ou do Gestor, 0 Administrador
e/ou o Gestor continuara, conforme o caso, obrigado a prestar os servicos de administracao e/ou de gestdo do Fundo até
que outra instituicao venha a Ihe substituir, o que devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de liquidagdo antecipada do Fundo, ou até que o Fundo seja liquidado, se for o caso.

2.3.1. Caso os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, promovam qualquer alteracdo neste Regulamento que (i)
restrinjam a efetiva¢do e o acompanhamento, por parte do Gestor, dos investimentos realizados de maneira conjunta com
os demais fundos de investimento coinvestidores, administrados/geridos pelo Gestor, ou (ii) inviabilizem o cumprimento
das estratégias de investimento estabelecidas no Regulamento inicial do Fundo, o Gestor podera renunciar a gestdo do
Fundo.

Descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor pela CVM

2.4. Além da hipotese de rendncia descrita nos itens 2.3 e 2.3.1 acima, o Administrador e/ou o Gestor poderd ser destituido
de suas func¢des na hipotese de descredenciamento por parte da CVM e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas, reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de deliberacdo de que trata a Clausula 6 abaixo. A destituicdo do Gestor
por vontade exclusiva dos Cotistas, podera ser realizada com justa causa ou sem justa causa.

Destituicéo por Justa Causa

2.5. Para os fins de que trata esse Regulamento, serd considerada justa causa a comprovagdo de que o Gestor (i) atuou com
fraude ou violacdo grave, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades como Gestor, conforme o caso, devidamente
comprovada por sentenca arbitral, nos termos do item 9.1 abaixo; ou (ii) cometeu crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro, devidamente comprovado em processo judicial transitado em julgado, ou ainda; (iii) foi impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Além das hipéteses previstas acima, a
ocorréncia de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial do Gestor também sera considerada como justa causa. Na
hipotese de destituicdo do Gestor por justa causa, este permanecera no exercicio de suas funcdes até ser substituido ou até
a data de liquidagdo do Fundo, se for o caso.

Destituicdo sem Justa Causa

2.5.1. A destituicdo do Gestor sem justa causa devera ser precedida de envio, pelos Cotistas, ao Gestor, de uma
notificacdo com, no minimo, 90 (noventa) dias de antecedéncia da destituicdo, notificagao esta que devera ter sido aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de que trata o item 6.5 deste Regulamento. Na hipotese de
destituicdo do Gestor sem justa causa, este permanecera no exercicio de suas fungdes até ser substituido ou até a data de
liquidag&o do Fundo, se for o caso.

Substituicdo do Administrador e/ou do Gestor ou Liquidagédo do Fundo

2.6. A Assembleia Geral de Cotistas que for convocada para tratar das matérias previstas nos itens 2.3 e 2.4 e 2.5 acima,
devera, obrigatoriamente, (i) indicar o substituto do Administrador e/ou o Gestor, conforme aplicavel, o qual devera
assumir a administracdo e/ou a gestdo do Fundo no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias; ou (ii) decidir pela
liquidacdo do Fundo. A deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas que indicar o substituto do Administrador e/ou o
Gestor devera outorgar ao Administrador poder para liquidar o Fundo, caso seu substituto ndo assuma a administracdo do
Fundo no prazo estipulado neste item 2.6.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

3.1. Prazo de Duragéo do Fundo: O prazo de duracdo do Fundo sera de 12 (doze) anos contados da data da concessao do
registro de funcionamento do Fundo pela CVM, prazo este que (i) sera prorrogado automaticamente em caso de
prorrogacdo do prazo de duracdo do fundo Patria Real Estate 11 — Fundo de Investimento em Participaces, ou (ii) podera
ser prorrogado mediante proposta do Gestor e deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Prazo de Duracdo”).
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3.2. Estrutura de Classes: Classe Unica.

3.3. Exercicio Social do Fundo: O exercicio social do Fundo encerrara em 31 de dezembro de cada ano de seu prazo de
duracéo.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. A Classe de Cotas conta com um patriménio proprio segregado e seguira uma politica de investimentos especifica. A
politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacéo a Classe, esta indicada no Anexo. Todos os limites de
investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados com relagdo ao patrimonio liquido da Classe.

5. ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

5.1. Considerando que o Fundo possui uma Classe Unica, as despesas a seguir descritas constituem encargos comuns
passiveis de serem incorridos pelo Fundo e pela Classe (“Encargos™).

(i)

(i)

(iii)

(iv)
(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais, autarquicas ou da autorregulagéo, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢fes do Fundo, Classe e/ou Subclasse, se aplicavel.

Registro de documentos em cartérios, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e informac6es
periddicas e eventuais, previstas na regulamentacéo pertinente, inclusive publica¢des e correspondéncia do interesse
do Fundo e dos Cotistas.

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse, se aplicavel, inclusive comunicacGes
aos Cotistas.

Honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstra¢6es contébeis do Fundo.
Emolumentos e comissdes pagas por operacOes da carteira de ativos.

Honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos interesses do
Fundo, Classe e/ou Subclasse, se aplicavel, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for
0 caso.

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como parcela de prejuizos
da carteira ndo coberta por ap6lices de seguro e ndo decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos
servicos no exercicio de suas respectivas funcdes.

Prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do Fundo entre bancos;

Despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente das cotas do FIP e/ou
outros ativos integrantes da Carteira.

Despesas com a realizagao de assembleia de Cotistas, limitado a até 1% (um por cento) do valor do Capital Subscrito
do Fundo, por ano de atividade, limite este que podera ser alterado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive aquelas incorridas previamente para este fim, ou a
fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacéo ou liquidagdo do Fundo, limitado a até 1% (um por cento) do valor do
Capital Subscrito do Fundo, por ano de atividade, limite este que podera ser alterado pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacGes da carteira de ativos ou com certificados ou recibos
de valores mobiliarios.

Taxas de registro, de negociacdo, de tesouraria, de contabilizacdo, de controladoria, de custddia e de liquidacéo dos
Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da Carteira.

Despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de consultoria
especializada, limitado a até 3% (trés por cento) do valor do Capital Subscrito do Fundo, por ano de atividade, limite
este que podera ser alterado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

Despesas relativas a eventuais operagdes de empréstimo ou no mercado de derivativos, nas modalidades autorizadas
pela CVM, se for o caso.
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5.1.1.  Uma vez que o Fundo é constituido com Classe Unica de Cotas, todos 0s encargos e contingéncias do Fundo ser&o
debitados no patriménio da Classe Unica, podendo o Administrador, caso haja mais de uma Subclasse, alocar despesas
especificas a uma Unica Subclasse.

5.1.2.  Qualquer despesas ndo previstas como Encargos correrdo por conta do Prestador de Servigos Essencial que as
tiver contratado, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de deliberacdo de que trata
o0 item 6.5 deste Regulamento.

6. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

6.1. Tendo em vista que o Fundo possui Classe Unica, as matérias que sejam de interesse de Cotistas da Classe e de todas
as Subclasses demandardo a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem
do registro de Cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servicos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicéo da Classe ou de cada Subclasse.

Assembleia Especial de Cotistas

6.2. As matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocagdo de Assembleia Especial de Cotistas
da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da
Subclasse em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Forma de realizac@o das Assembleias de Cotistas

6.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou
parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails
oriundos de enderego previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou
sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacao.

6.3.1. Independentemente da forma de realizacdo, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita
ou eletrdnica, desde que recebida pelo Administrador antes da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, caso em que seréo
considerados como presentes & Assembleia Geral, para fins de atendimento ao quérum minimo de instalagéo.

Consulta Formal

6.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam
elas Gerais ou Especiais, poderad ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico,
conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

6.4.1. Caso as deliberacdes sejam tomadas por meio de processo de consulta formal, os Cotistas terdo prazo para envio
de resposta escrita ou eletrénica de, no maximo, 30 (trinta) dias corridos contados da data de envio da carta referida no
item 6.4 pelo Administrador.

6.4.2.  Aauséncia de resposta a consulta formal, ou o recebimento pelo Administrador da respectiva resposta depois de
recorrido o prazo estipulado no item 6.4.1 acima, serdo considerados como anuéncia técita por parte dos Cotistas a
aprovacao das matérias constantes do objeto da consulta.

Competéncia e Quéruns da Assembleia Geral de Cotistas

6.5. Compete exclusivamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras
que venham a ser atribuidas por forga deste Regulamento:

Item Matéria Qudrum de Aprovagao

Deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo e/ou da Classe
(i) apresentadas pelo Administrador, acompanhadas do relatério dos | Maioria das Cotas presentes
auditores independentes, no prazo estabelecido na Resolu¢cdo CVM 175

2/3 (dois tergos) das Cotas

(i) Deliberar sobre a alterago deste Regulamento e Anexo da Classe subscritas da Classe
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(iii) Deliberar sobre a destituicdo e substituico do Administrador e/ou do | 2/3 (dois tergos) das Cotas
Gestor, com justa causa subscritas da Classe
0,
. Deliberar sobre a destituicdo do Gestor, sem justa causa, por vontate Cotas que representem 95%
(iv) : - (noventa e cinco por cento) das
exclusiva dos Cotistas .
Cotas Subscritas
W) Deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou eventual | 2/3 (dois tergos) das Cotas
liquidacdo antecipada da Classe e do Fundo subscritas da Classe
. Deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de Novas Cotas da Classe, acima | 2/3 (dois ter¢os) das Cotas
(vi) P . .
do Patriménio Autorizado subscritas da Classe
(vii) Deliberar sobre a criacdo e/ou o aumento das taxas devidas aos | 2/3 (dois tergos) das Cotas
prestadores de servicos do Fundo e da Classe subscritas da Classe
Deliberar sobre o voto do Gestor, como representante legal do Fundo, na .
; , . . 2/3 (dois tergos) das Cotas
(viii) | Assembleia Geral e/ou Especial de Cotistas do FIP que deliberar sobre a X
x ~ subscritas da Classe
prorrogacgdo do prazo de duracdo do FIP
(ix) Deliberar sobre a alteragdo do Prazo de Duracédo Maioria das Cotas presentes
) Deliberar sobre alteracdes nos quéruns de instalacdo e deliberagdo das | 2/3 (dois tergos) das Cotas
Assembleias de Cotistas subscritas da Classe
. . ~ - N . Cotas que representem 95%
. Deliberar sobre a instalagdo, composi¢do, organizacdo e funcionamento !
(xi) . (noventa e cinco por cento) das
de comités e conselhos da Classe .
Cotas Subscritas
. Deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes ao
(xii) gestor, na forma prevista no § 1° do art. 26 do Anexo Normativo 1V da | Maioria das Cotas presentes
Resolugdo CVM 175
Deliberar sobre a realizacdo de operaces pela Classe de que trata o item
Error! Reference source not found. do Regulamento e a celebragéo de
contratos entre a Classe e Partes Ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, L
(xiii) x Maioria das Cotas presentes
quando nédo aprovadas expressamente na forma deste Regulamento, bem
como quaisquer outros atos que configurem potencial conflito de
interesses
Deliberar sobre a aprovacdo de despesas do Fundo e da Classe ndo
(xiv) | previstas no item 5.1 deste Regulamento ou o respectivo aumento acima | Maioria das Cotas presentes
dos limites maximos quando previstos no Regulamento
Deliberar sobre procedimentos de entrega de de ativos como pagamento
(xv) de amortizacdo e/ou resgate de Cotas, observado o disposto no item 11.1 | Maioria das Cotas presentes
do Anexo
. Deliberar sobre a prestacao de fianga, aval, aceite, ou qualquer outra forma | 2/3 (dois tergos) das Cotas
(xvi) P . . .
de coobrigacdo e de garantia real, em nome do Fundo a terceiros subscritas da Classe
(xvii) Deliberar sobre o plano de resolucdo de patrimdnio liquido negativo, nos | Maioria das Cotas presentes
termos do Art. 122 da Resolugdo CVM 175
(xviii) | Deliberar sobre o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe | Maioria das Cotas presentes
6.5.1. Independentemente do disposto no inciso (ii) do item 6.5 acima, este Regulamento poderd ser alterado

independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas sempre que tal alteragdo (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Cotistas; (ii) for
necessaria em virtude de atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou dos prestadores de servigos do
Fundo, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducdo de taxa devida a prestador de servicos, devendo ser providenciada, imediatamente, a necessaria comunicagao aos
Cotistas.

6.5.2.  Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& na sede do Administrador.
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6.5.3. A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

6.5.4. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas, como regra geral, serdo aprovadas por Cotistas que
representem a maioria das Cotas presentes.

6.5.5. A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a4 de forma ordinaria, anualmente, para deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do item 6.5 acima, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista nesta Clausula
Sexta.

6.5.6. Na deliberacao referente a destituicdo prevista neste item 6.5 (iv), as Cotas de titularidade do Administrador, do
Gestor ou suas Partes Ligadas néo terdo direito a voto, exceto se o0 Administrador, Gestor ou suas Partes Ligadas estiverem
votando na qualidade de administrador ou gestor de fundo de investimento que seja Cotista e desde que tal voto esteja em
consonéncia com a determinacdo da maioria dos Cotistas do respectivo fundo de investimento reunidos em assembleia
geral.

Convocacao

6.6. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas sera realizada mediante envio de correspondéncia, escrita ou eletronica,
a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, devendo tal correspondéncia conter descricdo dos
assuntos a serem discutidos e votados, acompanhada de todas as informacdes para a tomada de deciséo pelo Cotista.

6.6.1. Independentemente da convocacgdo prevista no item acima, serd considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

6.6.2. O Administrador e o Gestor devem disponibilizar aos Cotistas todas as informacGes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

6.6.3. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, pelo Gestor ou por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas subscritas pelo Fundo.

6.6.4. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos.

Direito de Voto

6.7. Somente poderdo votar na Assembleia Geral e/ou Especial os Cotistas que, até 3 (trés) dias antes da data fixada para
sua realizagdo, estiverem registrados na conta de depo6sito dos Ctistas do Fundo.

6.8. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrbnica, desde que recebida pelo
Administrador antes da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, caso em que serdo considerados como presentes a
Assembleia Geral de Cotistas para fins de atendimento do quérum minimo de instalacéo.

6.9. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas e nem fazer parte do computo para fins de apura¢do do quérum
de aprovagdo: (i) o Administrador e o Gestor, se vier a ser Cotista; (ii) 0s s6cios, diretores e funcionarios do Administrador
e do Gestor; (iii) empresas consideradas Partes Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionérios; (iv) os prestadores de servi¢os do Fundo e da Classe, seus sdcios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista de
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e da Classe; e (vi) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio da Classe.

6.9.1. Ndo se aplica a vedacgdo prevista acima quando (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas acima mencionadas; ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da Classe ou Subclasse, manifestada na propria
Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que
se dara a permissao de voto.

6.9.2. O Cotista deve informar ao Administrador e aos demais Cotistas as circunstancias que possam impedi-lo de exercer
seu voto, nos termos do disposto no item 6.9, incisos (v) e (vi), sem prejuizo do dever de diligéncia do Administrador em
buscar identificar os Cotistas que estejam nessa situagao.

7. DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
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7.1. Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou Cotista (as
“Partes Ligadas”):

M Qualquer pessoa natural ou juridica que participe com 10% (dez por cento) ou mais do capital social do
Administrador ou do Gestor ou de qualquer Cotista, conforme o caso, direta ou indiretamente; ou

(i)  Qualquer pessoa juridica (exceto fundos de investimento) em que o Administrador, o Gestor, um Cotista ou qualquer
das pessoas elencadas no inciso (i) acima participem com 10% (dez por cento) ou mais do capital social, direta ou
indiretamente.

(iii)  qualquer fundo de investimento em que qualquer Cotista ou qualquer das pessoas elencadas no inciso (i) acima
participem com 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do patriménio, direta ou indiretamente; ou

(iv)  qualquer pessoa natural que seja parente até o segundo grau em linha reta, ou até o quarto grau em linha colateral
ou transversal, nos termos da legislacéo civil; ou

(v)  qualquer pessoa fisica que seja sdcio, administrador ou funcionario do Gestor.

7.2.  Seré permitido as Partes Ligadas investir na Classe, bem como atuar como prestadores de servicos do Fundo, da
Classe e/ou do FIP ou das Sociedades Investidas do FIP, desde que observado o disposto no item 7.4 abaixo.

7.3.  Caro qualquer Parte Ligada do Gestor venha a celebrar contrato de prestacéo de servicos com o Fundo, a Classe ou
com o FIP ou com qualquer das companhias investidas do FIP, referido contrato dever ser celebrado em bases comutativas
e usuais de mercado, observados os principios de boa-fé e o disposto neste Regulamento.

7.4. Salvo aprovagdo da maioria dos Cotistas e exceto se de outra forma disposto neste Regulamento, é vedada a
aplicacdo de recursos da Classe em que esta figure como contraparte das seguintes pessoas:

0] O Administrador, o Gestor e suas Partes Ligadas, individualmente ou em conjunto, com participac¢éo superior a 10%
(dez por cento) do capital social votante ou total, exceto para Outros Ativos;

(i)  Os Cotistas titulares de Cotas representativas de, no minimo, 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe,
seus sOcios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do
capital social votante ou total;

7.3.1. O disposto nos itens 7.4 acima, ndo se aplica quando o Administrador ou Gestor do fundo atuarem como
administrador ou gestor de fundos investidos ou na condicdo de contraparte do fundo, com a finalidade exclusiva de
realizar a gestéo de caixa e liquidez do fundo, para fins do prevé o item 4.2 (ii) do Anexo da Classe.

8. DISPOSICOES GERAIS
8.1. Criacdo de Classes e Subclasses

Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, de comum acordo e a critério exclusivo destes, criar novas Subclasses na
Classe, contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as Subclasses existentes.

8.2. Comunicacdo

(i) Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrdnico, ao endere¢o informado
pelo Cotista em seu cadastro.

(if) Cabe ao Cotista manter o seu cadastro atualizado.

(iif) Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou “concordancia” dos Cotistas, a
coleta se dara por meio eletrénico; e

(iv) Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados para quaisquer
fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

8.3.  Protecdes Contratuais

(i) O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito;
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(i) O investimento em Cotas nao é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer outro prestador
de servigos do Fundo; e
(iii) O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

8.4. Confidencialidade

Os Caotistas deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade (i) as informacdes constantes de estudos e andlises de
investimento, elaborados pelo Administrador e/ou do Gestor, que fundamentem as decisdes de investimento da Classe e/ou
do FIP, incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendacdes e respectivas decis@es; (ii) as suas
atualizagdes periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da Classe e
do FIP, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente
com terceiros, qualquer destas informagoes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou se obrigado por
ordem expressa de autoridades legais, sendo que nesta Ultima hip6tese, o Administrador e o Gestor deverdo ser informados
por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informagéo.

8.5. Atualizacdo monetaria
Para todos os meses de correcdo dos valores previstos neste Regulamento, seré utilizada a variagdo acumulada do dltimo
IPCA disponivel, calculada pro rata temporis. Nao serd devida qualquer compensacéo financeira apés a divulgacéo da
variagdo acumulada do Gltimo IPCA disponivel.

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
9.1. Os conflitos oriundos da interpretacdo e/ou implementacdo do disposto neste Regulamento, inclusive quanto a sua
interpretacdo ou execucdo, serdo solucionados por arbitragem, de acordo com o regulamento do Centro de Arbitragem da

Camara de Comércio Brasil-Canadd, por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o regulamento da referida Camara.

9.2. Asede da arbitragem sera a cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, salvo se as partes acordarem expressamente
outro local e sem prejuizo de as partes designarem localidade diversa para a realizacdo de audiéncias.

9.3. Aarbitragem seré regida pelas leis do Brasil, sem possibilidade de decis&o por equidade.
9.4. Compete a Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, executar a deciséo arbitral, bem como dirimir quaisquer

questdes relativas a arbitragem acima prevista, sem que a presente clausula implique aceitagdo da via judicial como
alternativa a arbitragem.
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ANEXO

PATRIA REAL ESTATE Il TEAM - FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO PATRIA REAL ESTATE IlI TEAM - FUNDO
DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

1. INTERPRETACAO

1.1. Interpretacdo Conjunta

ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E

APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA RESOLUCAO CVM 175, SEM PREJUIZO DAS DEMAIS

NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULACAO.

1.2. Termos Definidos

i)  Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado atribuido
na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices;

ii) Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando houver, com
as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe, Subclasse e/ou Série, conforme aplicavel; e

iii) As mengoes a classes de investimento, ou “CI”, e classes de investimento em Cotas de classes de investimento, ou
“CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em Cotas de fundos de
investimento.

1.3. Orientacdes Gerais

i) O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns a Classe.

ii)  Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas da Classe e comuns as suas Subclasses.

iii) Os Apéndices que integram este Anexo dispdem sobre informagdes especificas das Subclasses.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Estrutura da Classe

2.1. O patrimdnio da Classe Unica sera representado por 01 (uma) subclasse de cotas (“Cotas”).
Publico-Alvo

2.2. A Classe ¢ destinada a investidores considerados qualificados nos termos da Resolugdo CVM 30.

2.2.1. O valor minimo de investimento na Classe por cada Cotista, por meio de subscri¢do de Cotas ou Novas Cotas, serd
de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Responsabilidade dos Cotistas
2.3. A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
Regime Condominial

2.4. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

2.5. Compdem a documentacdo formal de constituicdo do Fundo e da Classe e de subscricdo de suas Cotas: (i) o
Regulamento; (ii) este Anexo e Apéndices; (iii) cada termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento; (iii) cada
Compromisso de Investimento; e (iv) cada boletim de subscricdo, sendo certo que, no caso de eventual conflito de
interpretacdo entre o disposto no Regulamento e nos demais documentos mencionados neste item, prevalecera o disposto
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no Regulamento, e no caso de eventual conflito de interpretacdo entre o disposto no Regulamento e no Anexo prevalecera
o disposto no Anexo.

Prazo de Duracéao

2.6. O prazo de duracdo sera de 12 (doze) anos contados da data da concessao do registro de funcionamento da Classe pela
CVM, prazo este que (i) sera prorrogado automaticamente em caso de prorrogacdo do prazo de duracdo do fundo Patria
Real Estate 111 — Fundo de Investimento em Participagdes, ou (ii) podera ser prorrogado mediante proposta do Gestor e
deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas.

Periodo de Investimento

2.7. A Classe tera um periodo de investimento que se iniciard na data do registro de funcionamento da Classe na CVM e
se estenderda por até 05 (cinco) anos ou até a integralizagdo total das Cotas subscritas, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Investimento™).

2.7.1. O Periodo de Investimento podera ser encerrado antecipadamente ou prorrogado por até 2 (dois) periodos de 1 (um)
ano cada, a critério do Gestor, de forma a coincidir com o periodo de investimento do FIP.

2.7.2. O Administrador poderd, inclusive, conforme instrucbes do Gestor, ap6s o término do Periodo de Investimento,
exigir integralizacfes remanescentes, até o limite do Capital Subscrito, a fim de realizar (i) o pagamento de despesas,
encargos e responsabilidades da Classe; e/ou (ii) novos investimentos em cotas do FIP, que serdo destinados ao pagamento
ou a constituicdo de reservas para pagamento:

(i) De compromissos assumidos pela Classe perante o FIP antes do término do Periodo de Investimento;

(i)  Dos custos de estruturacdo, viabilizacdo e manutencdo das operacdes do FIP e de suas Sociedades Investidas,
inclusive tributos; e/ou

(i)  Daintegralizacdo de cotas de emisséo do FIP, com a finalidade de impedir a diluicdo dos investimentos ja realizados,
a perda de valor dos ativos do FIP e de suas Sociedades Investidas, ou a perda de controle por parte do FIP nas
Sociedades Investidas, conforme o caso.

3. OBJETIVO E DOS INVESTIMENTOS DA CLASSE

3.1. O objetivo da Classe é proporcionar a seus Cotistas a valorizacdo de capital a longo prazo por meio da aplicagéo de,
no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patriménio liquido em cotas de emissdo do Péatria Real Estate 111 — Fundo de
Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP”).

3.2. Os recursos ndo investidos na forma do item 3.1 deverdo ser aplicados, exclusivamente, em Outros Ativos (conforme
definido no item 4.2, (ii), abaixo).

3.3. Em vista da natureza do investimento em participagdes e da politica de investimento do FIP, os Cotistas da Classe
devem estar cientes de que (i) os ativos componentes da carteira do FIP poderdo ter liquidez significativamente baixa, em
comparagdo a outras modalidades de investimento em fundos de investimento; e (ii) a carteira do FIP podera estar
concentrada em valores mobilidrios de poucas companhias, tornando os riscos dos investimentos diretamente relacionados
ao desempenho de tais companhias. Para tanto, ao ingressar na Classe, o Cotista declarara expressamente que tem ciéncia
destes riscos, sendo que tal declaracdo constard do Compromisso de Investimento (conforme definido abaixo).

3.4. E vedado a Classe investir em ativos no exterior.

4. DA FORMACAO E COMPOSICAO DA CARTEIRA, LIMITES E RESTRICOES DE INVESTIMENTO
4.1. Os investimentos da Classe serdo realizados mediante a observancia dos termos e condigdes indicados neste
Regulamento, podendo ser realizados por meio de negociacgdes privadas e/ou negociagdes realizadas em bolsa de valores
ou mercado de balcéo.

4.2. A Carteira sera composta por:

(i) Cotas de emissdo do FIP;
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(i) (a) Certificados de Deposito Bancario de emissdo de institui¢oes financeiras classificadas como de baixo risco de
crédito por ao menos duas agéncias de classificacdo de risco atuante no Pais, (b) cotas de emissdo de fundos de
investimento, classe renda fixa e/ou renda fixa referenciado DI, incluindo fundos administrados e/ou geridos pelo
Administrador ou pelo Gestor, (c) titulos publicos federais, e/ou (d) titulos e operacBes emitidos por instituicbes
financeiras de primeira linha, desde que mediante a observancia do disposto no item 4.3 abaixo (“Outros Ativos™); e

(iii) Rendimentos, dividendos e outras bonificacGes e remuneragdes que sejam atribuidas, durante o Prazo de Duracéo,
aos ativos integrantes da Carteira.

4.3. O Fundo devera manter, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patriménio liquido investido em cotas do FIP,
observado o disposto nos itens abaixo.

4.4. Na formacéo, manutenc&o e desinvestimento da Carteira serdo observados 0s seguintes procedimentos:

(i) Sem prejuizo do disposto no subitem (iv) abaixo, 0s recursos que venham a ser aportados no Fundo, mediante a
integralizacio de Cotas, deverao ser utilizados para a aquisicao de cotas do FIP até o tltimo Dia Util do segundo més
subsequente a data inicial para a integralizacdo de Cotas no ambito de cada chamada de capital, observado o disposto
no item 4.4.1 abaixo;

(if) Sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, até que os investimentos da Classe nas cotas do FIP sejam realizados,
quaisquer valores que venham a ser aportados na Classe, em decorréncia da integralizacdo de Cotas, serdo aplicados
em Outros Ativos e/ou serdo mantidos em caixa, no melhor interesse da Classe;

(iif) Sem sem prejuizo do disposto no item 6.2 abaixo, durante os periodos entre a data de recebimento, pela Classe, de
rendimentos e outras remuneragdes referentes aos investimentos da Classe e a data de distribuicdo de tais rendimentos
e outras remuneracdes aos Cotistas, a titulo de pagamento de amortizacdo e/ou ao Administrador e Gestor, a titulo de
pagamento das taxas previstas neste Regulamento, tais recursos deverdo ser mantidos aplicados em Outros Ativos
e/ou ser mantidos em caixa, no melhor interesse da Classe; e

(iv) O Gestor podera manter, a qualquer tempo, parcela correspondente a até 10% (dez por cento) do patriménio liquido
do Fundo aplicado exclusivamente em Outros Ativos.

4.4.1. Caso os investimentos da Classe em cotas do FIP ndo sejam realizados dentro do prazo previsto no subitem (i) do
item 4.4 acima, o Gestor devera em até 10 (dez) dias Uteis: (i) reenquadrar a Carteira; ou (ii) solicitar ao Administrador a
devolucédo dos valores que ultrapassem o limite estabelecido aos Cotistas que tiverem integralizado a Gltima chamada de
capital os valores que ultrapassem o limite estabelecido no inciso (iv) do item 4.4 acima, sem qualquer rendimento, na
proporc¢éo por eles integralizada.

4.4.2. Os valores restituidos aos Cotistas, na forma do item 4.4.1, ndo serdo contabilizados como Capital Integralizado e
deverdo recompor o Capital Subscrito do respectivo Cotista, valores estes que poderdo ser solicitados nhovamente pelo
Administrador, conforme orientacdo do Gestor, nos termos do item Error! Reference source not found. abaixo.

4.4.3. Os recursos da Classe investidos em Outros Ativos poderdo ser aplicados, em sua totalidade, em titulos e/ou valores
mobili&rios de um mesmo emissor.

4.4.4. Os dividendos, juros sobre capital préprio, bonificacbes e quaisquer outras remuneracfes que venham a ser
distribuidas em beneficio da Classe, por conta de seus investimentos, serdo incorporados ao patriménio liquido da Classe
e serdo considerados para fins de pagamento de parcelas de amortizacdo aos Cotistas e/ou das taxas devidas ao
Administrador e Gestor.

4.5. A Classe ndo realizara operag@es de empréstimo de qualquer natureza, salvo (i) na hipdtese de que trata o Artigo 113
da Resolucdo CVM 175; (ii) nas modalidades estabelecidas pela CVM, e desde que aprovadas por Assembleia Especial de
Caotistas.

4.5.1. Em nenhuma hipétese o presente Regulamento podera restringir ou limitar, por qualquer meio, as atividades
atualmente desenvolvidas, ou a serem desenvolvidas, por qualquer Parte Ligada ao Gestor.

4.5.2. A Classe somente poderd operar no mercado de derivativos para fins de protegcdo patrimonial, nas modalidades
autorizadas pela CVM, até o limite do valor de seu patriménio liquido.
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4.6. O Gestor devera observar, na composicédo da Carteira da Classe, eventuais limites de diversificacdo e concentragdo de
ativos a que seus Cotistas estejam sujeitos, por forca de lei ou de contrato, desde que o potencial Cotista notifique
previamente o Gestor, por escrito, sobre tais limites antes da data de subscri¢do de suas Cotas.
Coinvestimento
4.7. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, compor os recursos investidos da Classe com recursos de outros investidores,
incluindo outros fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Gestor ou por suas Partes Ligadas, no Brasil ou
no exterior.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracéo

5.1. Pela administragdo da Classe, o Administrador fara jus a remuneragdo, calculada e provisionada conforme indicado no
Apéndice da Subclasse Unica (“Taxa de Administracdo”).

Taxa de Gestéo
5.2. Pela gestéo da Classe, o0 Gestor ndo faré jus ao recebimento de uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”).
Taxa Mé&xima de Custédia

5.3. Pela prestacéo dos servicos de custodia, sera devida ainda pela Classe ao Administrador uma “Taxa de Custddia”. O
racional de calculo, apropriacdo e pagamento da Taxa de Custddia aplicavel a cada Subclasse é disciplinado no seu
respectivo Apéndice.

Taxa de Ingresso ou Saida

5.4. A Classe ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscricéo e integralizacdo de Cotas, ou taxa de saida, quando do
pagamento de amortizacdo ou resgate de Cotas.

6. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

6.1. A distribui¢do de ganhos e rendimentos da Classe aos Cotistas sera feita exclusivamente mediante a amortizacao
parcial e/ou total de suas Cotas, observado o disposto no item 8.9 deste Regulamento.

6.2. O Administrador, conforme instru¢bes do Gestor, promovera amortizacdes parciais e/ou amortizacéo total das Cotas,
a qualguer momento durante o prazo de duragdo da Classe, a seu exclusivo critério, na medida em que o valor de ganhos e
rendimentos da Classe, em funcéo de seus investimentos em cotas do FIP e em Outros Ativos, sejam superiores ao valor
de todas as exigibilidades e provisfes da Classe.

6.3. Quando da realizacdo de qualquer amortizacdo de Cotas, 0s recursos distribuidos aos Cotistas serdo considerados
devolucdo do Capital Integralizado pelos Cotistas da Classe até que a referida amortizacdo, em conjunto com as demais
amortizagdes ja realizadas, conforme o caso, atinja 0 montante total equivalente ao Capital Integralizado pelos Cotistas da
Classe, observado que o pagamento das amortizacOes sera realizado de forma proporcional ao respectivo percentual do
Capital Integralizado por cada Cotista.

6.4. Quaisquer distribuigdes a titulo de amortizagdo de Cotas deverao abranger todas as Cotas integralizadas da Classe, em
beneficio dos respectivos Cotistas, mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo nimero de Cotas existentes,
ressalvada a hip6tese prevista no item 8.10 abaixo, e serdo feitas considerando, proporcionalmente, valores de principal e
de rendimento para efeito de recolhimento de imposto de renda, devendo tal proporcionalidade ser calculada
individualmente para cada Cotista.

7. PATRIMONIO AUTORIZADO, DO PATRIMONIO INICIAL E NOVAS EMISSOES DE COTAS
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7.1. O patrimdnio autorizado da Classe sera de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Patrimdnio Autorizado”),
e serd composto por até 100.000 (cem mil) Cotas.

7.2. O patriménio inicial da Classe, apds a primeira emissdo de Cotas (“Primeira Emissdo”), é formado por 19.040
(dezenove mil e quarenta) Cotas com preco unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Preco de Emissdo”),
totalizando na data de encerramento da Primeira Emissdo, e considerando a correcdo aplicavel, o valor de R$ 19.157.916,33
(dezenove milhdes, cento e cinquenta e sete mil, novecentso e dezeis reais e trinta e trés centavos) (“Patriménio Inicial”).

7.2.1. A segunda emisséo de Cotas (“Segunda Emissao™) sera composta por até 80.960 (oitenta mil, novecentas e sessenta
cotas), emitidas pelo Preco de Emissdo, totalizando o montante de R$ 80.960.000,00 (oitenta milhdes, novecentos e
sessenta mil reais).

7.2.2. As Cotas representativas do patrimodnio da Classe deverdo ser subscritas nos termos previstos no item 8.6 abaixo e
integralizadas nos termos previstos no item item 8.7 abaixo.

7.3. Emissdes de novas Cotas, até o limite do Patriménio Autorizado, poderao ser realizadas por recomendacdo do Gestor
e mediante aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas (“Novas Cotas™).

7.3.1. Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscricdo de Novas Cotas, e respectivas sobras, na propor¢ao de suas
respectivas participagdes no patriménio da Classe, na data da respectiva emissdo. O direito de preferéncia referido neste
item podera ser exercido apenas em ambiente escritural, mediante aprovacdo na Assembleia Especial de Cotistas que
deliberar sobre a respectiva emisséo.

7.4. O preco unitério de emissdo de Novas Cotas seré estabelecido na Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre
a respectiva emissao, observado que o referido prego unitério ndo poderé ser inferior ao valor contébil da Cota na data de
deliberagdo, nos termos do item 9.5 abaixo.

8. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E AMORTIZACAO
DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas
8.1. As Cotas correspondem a fracdes ideais do patrimdnio da Classe.

8.2. Todas as Cotas terdo forma nominativa e escritural e serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus titulares,
mantida pela institui¢do custodiante.

8.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em iguais condi¢des, observado o disposto no item 8.10 abaixo.

8.4. O valor nominal unitario da Cota serd informado/calculado com 7 (sete) casas decimais, sem arredondamento, ou por
outro critério definido pelo Administrador e pelo Gestor de comum acordo.

8.5. As Cotas subscritas da Classe podem ser objeto de desdobramento, mediante aprovacdo da maioria dos Cotistas
reunidos em Assembleia Especial, que devera determinar os termos e condi¢des do referido desdobramento.

Direitos de Voto

8.6. Serd atribuido a cada Cota subscrita o direito a um voto na Assembleia Geral ou Especial de Cotistas, observado o
disposto no item 8.10 abaixo.

Emisséo e Subscricdo de Cotas

8.7. A Classe e a emissdo de suas Cotas serdo registrados perante a CVM, nos termos da regulamentagdo aplicavel,
observado a possibilidade de dispensas de registro autorizadas pela CVM.

8.8. O preco de subscricdo das Cotas serd o Preco de Emissao, ajustado com base na seguinte formula:
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onde:

S; - valor unitario de subscrigéo da cota do Fundo na data T;

Si: valor da cota de subscri¢éo do Investidor i;

Cqy:  capital subscrito e ndo integralizado do Investidor i, na data T;

dit : capital integralizado pelo Investidor i na data t;

M: total do capital subscrito pelos Cotistas antes da data T;

Pt : fator de correcéo correspondente a 6% ao ano, acrescido da variagio do indice de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e¢ Estatistica — IBGE, entre a integraliza¢do no
momento t e a data T. Para todos os meses de atualizagdo serd utilizada a variacdo acumulada do ultimo IPCA
disponivel, calculada pro rata temporis;

T: instante do tempo em que se quer determinar o valor da Cota para fins de subscrigdo (expresso em meses desde a
data da primeira subscricdo da Classe);

t: instante do tempo anterior a T em que Cotas foram integralizadas (expresso em meses desde a data da primeira

subscrigdo da Classe). A data t contempla datas anteriores & data de constituicdo da Classe, a partir da data da
primeira subscri¢do de cotas de emissdo do Patria Real Estate 111 Team - Fundo de Investimento em Cotas de
Fundo de Investimento em Participaces; e

Investidor i: cada investidor que subscreveu Cotas antes da data T, inclusive os investidores que subscreveram Cotas de
emissdo do Patria Real Estate Ill Team - Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento em
Participacoes.

8.8.1. No ato de subscri¢do das Cotas da Classe, representativas do Patriménio Inicial e/ou de Novas Cotas, o subscritor
(i) assinara boletim individual de subscri¢do, que serd autenticado pelo Administrador, (ii) se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar determinada quantidade de Cotas e/ou Novas Cotas por ele subscritas (“Capital
Subscrito™), nos termos de “Instrumento Particular de Subscrigdo de Cotas e Compromisso de Subscrigio e Integralizagido”,
que sera assinado pelo investidor na data de subscrigdo de suas Cotas e/ou Novas Cotas (“Compromisso de Investimento™)
e (iii) receberd termo de adeséo a este Regulamento e exemplar atualizado deste Regulamento, quando deveré declarar que
esta ciente, (a) das disposicdes contidas no Compromisso de Investimento e neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes a politica de investimento da Classe e (b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe, conforme descritos
neste Regulamento.

Integralizacdo das Cotas

8.9. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme solicitacdo do Administrador aos Cotistas, nos
termos deste Regulamento e do Compromisso de Investimento.

8.9.1. Na medida em que o Gestor identifique necessidades de recursos para investimento em cotas do FIP, e/ou para o
pagamento de despesas e encargos da Classe, os Cotistas serdo chamados a aportar recursos na Classe, mediante a
integralizacdo das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos dos Compromissos de
Investimento (o valor que venha a ser efetivamente entregue, pelos Cotistas, a Classe, a titulo de integralizacdo de suas
Cotas, é doravante designado de “Capital Integralizado™).
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8.9.2. O Administrador devera encaminhar notificacdo por escrito, a cada um dos Cotistas, solicitando a integralizacéo
parcial ou total das Cotas originalmente subscritas pelos Cotistas nos termos dos Compromissos de Investimento
(“Requerimento de Integralizagdo™).

8.9.3. A elaboracdo do Requerimento de Integralizacdo e das chamadas de capital sera baseada na razdo entre as Cotas ja
integralizadas e o total de Cotas subscritas por cada Cotista (“Percentual Integralizado™). Em decorréncia da emissio de
Novas Cotas, caso os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas da Classe, e enquanto perdurar
referida diferenga de Percentuais Integralizados, os Cotistas com o menor Percentual Integralizado serdo chamados a
integralizar suas respectivas Cotas prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo
menor Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas, novas
chamadas de capital serdo feitas proporcionalmente ao nimero de Cotas subscritas e nao integralizadas por cada Cotista.

8.9.4. O Requerimento de Integralizagdo especificara o montante e o prazo para integralizagdo das Cotas, que em nenhuma
hipotese serd inferior a 12 (doze) Dias Uteis,, contados da data de envio pelo Administrador.

8.9.5. As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo prego unitario de subscrigdo, atualizado pelo IPCA, observado o
disposto em cada Compromisso de Investimento firmado com os Cotistas da Classe (“Prego de Integralizacdo”).

8.9.6. O Administrador entregard aos Cotistas recibo de integralizacdo correspondente a cada integralizacdo que seja
realizada pelos Cotistas nos termos deste item 8.9.

8.9.7. O procedimento disposto nos itens 8.9.2 a 8.9.6 acima sera repetido a cada nova decisdo de investimento do FIP em
sociedades alvo e/ou em sociedades investidas, se for o caso, e/ou no caso de necessidade de recursos para 0 pagamento de
despesas e encargos da Classe, limitado ao valor do Capital Subscrito de cada Cotista.

8.9.8. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas na forma do item 8.8 acima, comprometer-se-ao a cumprir com o disposto neste
item 8.9 e com os respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que
venham a causar ao Fundo e a Classe na hip6tese de ndo cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste item 8.9 e dos
respectivos Compromissos de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no item 8.10 abaixo.

8.9.9. Sem prejuizo do disposto no item 8.9 acima, e mediante anuéncia do Gestor, a integralizacdo de Cotas podera ser
realizada por meio da entrega de ativos a Classe, a qual dever ser realizada em observancia da regulamentacao aplicavel
a Classe e aos respectivos Cotistas, inclusive, mas ndo se limitando, & legislagdo tributaria.

Inadimpléncia dos Cotistas

8.10. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo do Cotista de aportar recursos na Classe até
a data especificada no Requerimento de Integralizacdo, ndo sanada nos prazos previstos no item 8.10.1 abaixo, resultara
em uma ou mais das seguintes consequéncias ao Cotista inadimplente (o “Cotista Inadimplente”), a serem exercidas pelo
Gestor:

(M suspensdo dos seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; e/ou (b) alienacdo ou transferéncia das
suas Cotas; e/ou (c) recebimento de todas e quaisquer amortiza¢des e todos os valores que Ihe caberiam por ocasido
da liquidacédo da Classe, que passardo aos demais Cotistas adimplentes, na proporcao de suas Cotas integralizadas;
e

(if)  direito de alienacéo pelo Gestor das Cotas, integralizadas ou ndo integralizadas, detidas pelo Cotista Inadimplente
a qualquer terceiro, podendo ser Cotista ou ndo, nos termos e condi¢cbes do Compromisso de Investimento, a fim
de obter recursos para pagamento dos valores devidos a Classe.

8.10.1. As consequéncias referidas nos subitens (i) e (ii) do item 8.10 acima somente poderdo ser exercidas pelo Gestor
caso o respectivo descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista Inadimplente no prazo de até 05 (cinco) dias corridos, na
hipotese do inciso (i), ou de até 30 (trinta) dias, na hipotese do inciso (ii), a contar da data final para aporte dos recursos,
conforme especificada no Requerimento de Integralizagéo.

8.10.2. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante a Classe sera atualizado, a partir da data especificada
para pagamento no Requerimento de Integralizacdo até a data de quitacdo do débito, pela variacdo percentual acumulada
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do IPCA, além de multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do débito corrigido e juros moratorios equivalentes
a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do débito corrigido.

8.10.3. Caso o Catista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacGes ap6s a suspenséo de seus direitos, conforme
indicado nos inciso 8.10 (i) e 8.10 (ii) acima, tal Cotista Inadimplente passara a ser novamente elegivel ao recebimento de
ganhos e rendimentos da Classe, a titulo de amortizacéo de suas Cotas.

8.10.4. Se o Administrador realizar amortizacdo de Cotas aos Cotistas enquanto o Cotista Inadimplente for titular de Cotas,
os valores referentes & amortizagao devida ao Cotista Inadimplente serdo utilizados pelo Administrador para o pagamento
dos débitos do Cotista Inadimplente perante a Classe, sendo efetuado o desconto proporcional no valor das Cotas do Cotista
Inadimplente, no mesmo valor da respectiva amortizagdo. Eventuais saldos existentes, ap6s a deducdo de que trata este
item, serdo entregues ao Cotista Inadimplente, a titulo de amortizacédo de suas Cotas.

Procedimentos Referentes a Amortizagdo de Cotas

8.11. As Cotas serdo amortizadas observando-se o disposto na Clausula 6 do Anexo e o disposto neste item 8.11, sendo
que o pagamento das amortizagdes serd realizado de forma proporcional ao percentual integralizado por cada Cotista.

8.11.1. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacao aos Cotistas cair em dia que nao seja Dia Util,
na praca em que estiver sediado o Administrador, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da
Cota em vigor no dia do pagamento.

8.11.2. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por qualquer mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

8.11.3. Ao final do Prazo de Duracéo e/ou quando da liquidacéo antecipada da Classe, nos termos deste Anexo, todas as
Cotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional apds o pagamento de todas as
exigibilidades e provisfes da Classe. Nao havendo recursos para tanto, sera adotado o seguinte procedimento:

(i) O Administrador ou o Gestor convocard uma Assembleia Especial de Cotistas, a qual devera deliberar sobre os
procedimentos de dacdo em pagamento dos ativos da Classe para fins de pagamento de amortizagdo das Cotas;

(if) Na hipotese da Assembleia Especial de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de dagdo em pagamento referida no inciso (i) acima, tais ativos serdo dados em pagamento aos
Cotistas, mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com
o percentual integralizado por cada Cotista em relagdo ao valor total integralizado & época da liquidacéo, sendo que,
apos a constituicdo do referido condominio, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o Administrador autorizado a liquidar a Classe perante
as autoridades competentes;

(iii) Na hipotese descrita no inciso anterior, 0 Administrador deverda notificar os Cotistas, (a) para que os mesmos elejam
um administrador para o referido condominio de ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, (b)
informando a proporcao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador e do Gestor perante os Cotistas apds a constituicao do referido condominio;

(iv) Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido acima, essa funcéo seré exercida
pelo(s) Cotista(s) que detenha(m) a maioria das Cotas integralizadas.

Resgate das Cotas

8.12. As Cotas ndo sdo resgataveis antes da liquidagdo da Classe.

Negociacdo das Cotas

8.13. As Cotas poderdo ser admitidas a negocia¢do no mercado secundario, em bolsa de valores ou no mercado de balcéo

organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, por meio de deliberacdo do Administrador, sem prejuizo de serem
negociadas por meio de transacfes privadas, sempre mediante a observancia do disposto nos itens 8.13.1 ao 8.13.3 abaixo.
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8.13.1. Todo Cotista Cotista que ingressar na Classe por meio de operacdo de compra e venda de Cotas no mercado
secundario devera aderir aos termos e condicdes deste Regulamento, mediante a assinatura de termo de adesdo preparado
pelo Administrador, nos termos do disposto no item 8.13 acima.

8.13.2. Ndo obstante o direito de preferéncia previsto no item 8.14 abaixo, caso um Cotista alienante venha a alienar suas
Cotas a terceiros e/ou a outros Cotistas antes do pagamento integral do Preco de Integralizacdo das Cotas objeto da operacéo
de alienacdo, nos termos do respectivo Compromisso de Investimento, tal operacdo de alienacdo somente sera valida na
hip6tese do novo titular das Cotas assumir integralmente as obrigacfes previstas no Compromisso de Investimento em
nome do Cotista alienante, nos termos do disposto no 8.8.2 acima.

8.13.3. O Administrador devera exigir a comprovagdo da qualificacdo disposta no Apéndice de cada Subclasse para
proceder a transferéncia de titularidade de Cotas negociadas no mercado secundario.

8.14. Na hipotese de qualquer Cotista desejar transferir, por qualquer titulo suas cotas (“Cotas Ofertadas™), devera oferecé-
las primeiramente aos demais Cotistas, 0s quais terdo direito de preferéncia para adquiri-las, na proporcdo de sua
participacdo na Classe na data da respectiva oferta. O Cotista que desejar alienar suas Cotas devera manifestar sua intencédo
por comunicagdo escrita a0 Administrador, que informard imediatamente os demais Cotistas, especificando em tal
comunicagao o preco, condicdes de pagamento e demais condicOes aplicaveis a oferta.

8.15. Ocorrendo a hipétese prevista no item 8.14 acima, os Cotistas com direito de preferéncia terdoo prazo de 30 (trinta)
dias corridos, a contar da data do recebimento da comunicacdo do Administrador, para se manifestar quanto a sua intencao
de adquirir as Cotas Ofertadas e, em caso afirmativo, deverdo notificar o Administrador, que enviara a notificacdo ao Cotista
alienante.

8.16. Na hipédtese de haver sobras de Cotas Ofertadas, o Administrador devera informar os Cotistas que exerceram seu
direito de preferéncia, para que estes no prazo de 15 (quinze) dias corridos informem sua intencdo de adquirir tais sobras,
dirigindo comunicacéo a este respeito ao Administrador, que a encaminhara ao Cotista alienante.

8.17. Apos o decurso dos prazos previstos nos itens 8.15 e 8.16 acima e ndo havendo o exercicio do direito de preferéncia
por parte dos Cotistas sobre o total das Cotas Ofertadas, o Cotista alienante podera alienar a terceiros as Cotas Ofertadas,
no prazo subsequente de 30 (trinta) dias corridos, exceto se a proposta informada originalmente aos Cotistas sofrer qualquer
alteracdo de forma a beneficiar o terceiro comprador.

8.18. Se ao final do prazo previsto no item anterior as Cotas Ofertadas ndo tiverem sido adquiridas por terceiros ou a
proposta sofrer qualquer alteracdo, nos termos do item anterior, o procedimento previsto neste artigo deveré ser renovado.

8.19. O direito de preferéncia, nos termos do item 8.14 acima, ndo se aplica a transferéncia das Cotas Ofertadas para
qualquer Parte Ligada (conforme definido abaixo) ao Cotista alienante.

9. DEMONSTRACOES CONTABEIS E DA AVALIACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE
Demonstracfes Contabeis

9.1. O Fundo e a Classe terdo escrituracéo contabil prdpria, devendo as aplicacOes, as contas e as demonstragdes contabeis
do Fundo e da Classe serem segregadas daquelas do Administrador.

9.2. O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragdes contabeis
determinadas pela CVM.

9.3. As demonstracdes contdbeis do Fundo e da Classe, elaboradas ao final de cada exercicio social, deverdo ser auditadas
por auditor independente registrado na CVM.

9.4. Para fins do disposto na Instru¢cdo CVM 579, a Classe se enquadra no conceito de entidade de investimento.

Avaliagdo do Patriménio Liquido da Classe
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9.5. Entende-se por por patriménio liquido da Classe a soma algébrica do disponivel com o valor da Carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades, inclusive as obrigaces relativas a eventuais empréstimos que venham a ser
celebrados pela Classe, nos termos deste Regulamento.

9.6. No célculo do valor da Carteira, os ativos devem ser avaliados de acordo com seu valor justo, nos termos da Instrucéo
CVM 579,

10. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Negativo

10.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total da Classe configura um patriménio liquido negativo.
Nestas ocasides, a liquidagdo integral do ativo da Classe ndo sera suficiente para a satisfagdo das obrigacdes por ela
assumidas.

10.1.1. Constatado o patrimbnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacdo vigente, o
Administrador deverd, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos Cotistas a declaragdo de insolvéncia da Classe

Limitacé@o da Responsabilidade

10.2. A limitagdo da responsabilidade dos Cotistas ao seu capital subscrito é uma faculdade da classe de investimentos,
prevista no artigo 1.368-D, inciso I, do Cadigo Civil e na Resolugdo. Desta forma, os Cotistas ndo poderdo ser demandados
a arcar com quaisquer obrigacdes assumidas pela Classe em valor superior ao valor por eles subscritos, ndo havendo
qualquer forma de solidariedade ou coobrigagéo dos Cotistas.

Regime de Insolvéncia

10.3. A deliberacdo dos Cotistas pela insolvéncia da Classe obriga o Administrador a requerer judicialmente a decretacéo
de insolvéncia.

10.3.1. Serd aplicéavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cddigo Civil, em relacdo a Classe a que se atribuem as
obrigacdes e dividas que deram causa ao requerimento de decretacdo de insolvéncia.

11. LIQUIDAGCAO DA CLASSE E SEUS INVESTIMENTOS

11.1. A liquidacdo dos ativos da Classe serd feita de uma das formas a seguir, a exclusivo critério do Gestor, sempre se
levando em consideragéo a opcéo que possa gerar, na avaliacdo do Gestor, maior resultado para os Cotistas:

0] Venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, para aqueles ativos admitidos a negociacéo
em tais mercados;

(i)  Venda, por meio de transagdes privadas, dos ativos integrantes da Carteira do Fundo; ou

(iif)  Na impossibilidade dos eventos descritos acima, entrega dos ativos da Classe aos Cotistas, mediante observancia
do disposto no 8.11.48.10.3 acima.

11.2. Em qualquer caso, a liquidacéo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela
CVM aplicéveis ao Fundo e a Classe.

11.3. Apos a divisdo do patrimdnio da Classe entre os Cotistas, 0 Administrador promovera o encerramento da Classe e do
Fundo, informando tal fato a CVM, no prazo estabelecido na regulamentagao e lhe encaminhando a documentagéo exigida,
assim como praticara todos os atos necessarios ao seu encerramento das atividades da Classe e do Fundo perante quaisquer
autoridades.

11.4. A Classe podera ser liquidada antes de seu Prazo de Duragdo na ocorréncia das seguintes situacdes:

Q) Caso todos os ativos tenham sido alienados antes do prazo de encerramento da Classe;

(i)  Mediante deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, observado o quérum de deliberacédo de que trata o item
6.5 do Regulamento; e/ou

(i) Nos casos previstos na Clausula Segunda do Regulamento.
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11.5. O calculo do valor dos ativos para fins de liquidagdo da Classe devera ser realizado observando-se os critérios
estabelecidos na Clausula Nove deste Anexo.

12. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

12.1. Considerando que o Fundo possui uma Unica Classe e Subclasse, compete privativamente a Assembleia Especial de
Cotistas da Classe deliberar pelas matérias indicadas no Regulamento e na regulamentagdo em vigor.

12.1.1. Para os efeitos de computo de quérum e manifestagdes de voto, na Assembleia Especial de Cotistas a cada Cota
cabera uma quantidade de votos representativa de sua participagdo no patriménio liquido da Classe ou Subclasse, conforme
0 €aso.

13. FATORES DE RISCO

13.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacbes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que 0s recursos integralizados na Classe serdo remunerados conforme esperado pelos Cotistas.

13.1.1. Restrigdes ao Resgate de Cotas e Liquidez Reduzida. A Classe, constituida sob forma de condominio fechado,
ndo admite o resgate de suas Cotas a qualquer momento. As amortizagdes parciais e/ou total das Cotas serdo realizadas, a
critério do Gestor, sempre no melhor interesse da Classe, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos da Classe,
em funcdo de seus investimentos em cotas do FIP e Outros Ativos, sejam suficientes para o pagamento do valor de todas
as exigibilidades e provisdes da Classe ou na data de liquidacdo da Classe. Caso os Cotistas queiram se desfazer dos seus
investimentos na Classe, sera necessaria a venda das suas Cotas no mercado secundario, devendo ser observado, para tanto,
os termos e condi¢des dos Compromissos de Investimento referentes & subscrigdo e integralizacdo de suas Cotas e o
disposto neste Regulamento, seu Anexo e Apéndice. Ainda, considerando tratar-se de um produto novo e que o mercado
secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento em participacdes apresenta baixa
liquidez, os Cotistas da Classe poderdo ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas e/ou poderdo obter pregos
reduzidos na venda de suas Cotas.

13.1.2. Propriedade de Cotas vs. Propriedade dos Ativos da Classe. Apesar de a Carteira da Classe ser constituida,
predominantemente, de cotas do FIP, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre as cotas
do FIP e/ou sobre os Ativos Alvo que compdem a carteira do FIP. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos 0s
ativos da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas integralizadas.

13.1.3. Distribuicéo Parcial das Cotas. Caso ndo consiga 0 montante minimo de subscri¢do para formag&o do Patrimdnio
Inicial da Classe, o Administrador serd obrigado a cancelar a respectiva oferta, incluindo eventuais Compromissos de
Investimentos celebrados até a decisdo de cancelamento. Toda e qualquer decisdo de cancelamento devera observar as
regras previstas na legislagdo em vigor.

13.1.4. Liquidez Reduzida dos Ativos da Classe. Caso a Classe precise se desfazer de parte ou de todos as cotas do FIP
antes do planejado, hé o risco de ndo haver comprador para tais ativos e/ou o preco de negociagao obtido poderé ser bastante
reduzido devido a baixa liquidez no mercado, causando perda de patrimdnio da Classe e, consequentemente, do capital
investido pelos Cotistas.

13.1.5. Pagamento Condicionado aos Retornos dos Ativos da Classe. Os recursos gerados pela Classe serdo
provenientes dos rendimentos, dividendos, juros sobre capital préprio, bonificagdes e quaisquer outras remuneracdes que
sejam atribuidas as cotas do FIP e ao retorno do investimento no ambito do FIP. A capacidade da Classe de amortizar as
Cotas esta condicionada ao recebimento pela Classe dos recursos acima citados.

13.1.6. Dificuldade na Formacé@o da Carteira da Classe. O FIP poderd encontrar dificuldades em identificar
oportunidades atraentes de investimento, ou podera ndo ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos
economicamente favoraveis. Ademais, condi¢fes econdmicas desfavoraveis podem aumentar o custo e limitar o acesso ao
mercado, reduzindo a capacidade do FIP de realizar novas aquisicdes.
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13.1.7. Concentragdo da Carteira da Classe. A Classe devera aplicar, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu
patrimdnio liquido em cotas de emisséo do FIP, o que implicara em concentragdo dos investimentos da Classe em ativos
emitidos por um Unico emissor e de pouca liquidez. Quanto maior a concentracdo dos recursos aplicados pela Classe em
ativos de um mesmo emissor, maior é o risco a que a Classe esta exposta. Desta forma, a Classe estara sujeita aos mesmos
riscos do FIP, os quais estdo substancialmente expostos nesta secdo, e os resultados da Classe dependerdo dos resultados
atingidos pelo FIP, bem como do setor de atuacdo das sociedades alvo nas quais o FIP investira.

13.1.8. Ndo existéncia de Garantia de Rentabilidade. A verificacdo de rentabilidade passada em qualquer fundo de
investimento em cotas de fundo de investimento em participagGes no mercado ou na prépria Classe nao representa garantia
de rentabilidade futura. Adicionalmente, a aplicagao dos recursos pelo FIP em projetos que possuem riscos relacionados a
capacidade de geracdo de receitas e pagamento de suas obrigagdes ndo permite, portanto, determinar qualquer pardmetro
de rentabilidade seguro para as Cotas do Fundo.

13.1.9. Riscos Provenientes do Uso de Derivativos. A Classe somente podera operar no mercado de derivativos para
fins de protecdo patrimonial, nas modalidades permitidas pela CVM. A contratacdo pela Classe de modalidades de
operacOes de derivativos podera acarretar variaces no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacéo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

13.1.10. Eventual Impedimento Decorrente de Acordos de Nao-Concorréncia. Em virtude de acordos pré-existentes
de ndo-concorréncia e outras restricdes semelhantes envolvendo o Gestor e suas Partes Ligadas, o Gestor, na qualidade de
instituicdo gestora do FIP, podera estar impedido de avaliar e/ou realizar oportunidades de investimento em certos setores.

13.1.11. Outros Riscos. As aplicacOes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

14. DISPOSICOES GERAIS

14.1. Obrigacdes Legais e Contratuais
A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo os prestadores de
servigos por tais obrigacdes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem com culpa ou dolo.

14.2. Distribuigdo de Resultados
Os resultados oriundos dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe serdo incorporados ao seu patriménio.

14.3. Informagdes a serem Disponibilizadas aos Cotistas

14.3.1. Fatos Relevantes: O Administrador é obrigado a divulgar imediatamente aos Cotistas nos termos deste Anexo e
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel no site da CVM, bem como a entidade administradora de mercado
organizado onde as Cotas estejam admitidas & negociagdo, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento da Classe ou aos ativos integrantes de sua carteira, sendo considerado relevante qualquer ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na deciséo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.

14.3.2. As demais informacgdes da Classe serdo encaminhadas aos Cotistas na forma e periodicidade estabelecidas na
regulamentacdo aplicavel.
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APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE UNICA
Este Apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento da

CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO PATRIA REAL ESTATE Il TEAM - FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

1. PUBLICO-ALVO
1.1. Podem subscrever as Cotas do Fundo investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM 30.

1.1.1. Alémdo requisito do item 1.1. acima, cumulativamente, os investidores devem ser (i) fundos de investimento geridos
e/ou administrados pelo Gestor a seguir qualificado; (ii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos
controladores do Gestor ( “Controladas™); (iii) administradores e empregados do Gestor ou de Controladas; (iv) qualquer
investidor ndo-residente que seja administrado e/ou gerido por qualquer sociedade ou veiculo controlado, direta ou
indiretamente, pelos controladores do Gestor; e (v) demais investidores qualificados que sejam indicados e autorizados pelo
Gestor a investir na Classe.

1.1.2. O Gestor e/ou suas Partes Ligadas poderdo subscrever, direta ou indiretamente, Cotas ou Novas Cotas (conforme
definidas abaixo), sem qualquer limitagdo.

1.1.3. A instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas, demais prestadores de servicos do Fundo e/ou suas Partes
Ligadas somente poderdo subscrever Cotas ou Novas Cotas, mediante o consentimento prévio e expresso do Gestor, a seu
exclusivo critério.

1.2. O valor minimo de investimento na Classe por cada Cotista, por meio de subscri¢do de Cotas ou Novas Cotas, sera
de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

2.  REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracéo

2.1. Pela administracdo do Fundo e da Classe, 0 Administrador fard jus a uma Taxa de Administracdo que sera
equivalente a 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido da Classe, observado
o valor minimo anual de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), reajustado anualmente pelo IPCA a partir de 01 de
dezembro de 2020, e paga mensalmente no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados pelo
Administrador.

2.1.1. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos pela Classe ao Administrador em razdo de todos os
servigos prestados pelo Administrador ao Fundo, bem como os servicos de custddia, controladoria e escrituragdo prestados
na forma do item 2.1 acima.

2.1.2. A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente, a base de 1/252 por Dia Util, sendo apropriada mensalmente
como despesa da Classe, e paga por periodo vencido, até o 2° Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

2.1.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da taxa de administragdo, se aplicavel, sejam pagas diretamente
pela aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administracao, se aplicavel.

Taxa de Custodia

2.2. A remuneragdo anual maxima referente aos servicos de custddia correspondera a até 0,0075% (setenta e cinco
décimos de milésimos por cento) do patrimonio liquido da Classe, observado que: (i) a taxa de custodia minima anual
corresponderd a R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais); e (ii) a taxa de custodia méaxima anual corresponderd a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), valores esses atualizados anualmente pela variagdo positiva do IPCA a partir de 01 de dezembro de
2020.

2.2.1. A Taxa Maxima de Custddia esta englobada na Taxa de Administracdo, sendo certo que, em qualquer caso, o
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montante total cobrado a titulo de Taxa de Administracdo e Taxa Maxima de Custédia ndo podera superar o valor maximo
da Taxa de Administracéo.
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GLOSSARIO DE DEFINIGCOES UTILIZADAS NO REGULAMENTO

Para fins de referéncia, as expressdes utilizadas em letra maitscula no Regulamento terdo os seguintes significados:

“Administrador” e “Gestor”

“Anexo”

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Assembleia Especial de Cotistas”

“Capital Integralizado”

“Capital Subscrito”

“Carteira”

“Classe”

“Compromisso de Investimento”

“Cotas”

“Cotista Inadimplente”

“Cotistas”

“CVM 2

“Dias Uteis”

“Encargos”

“F I P”

tém os respectivos significados atribuidos no item 2.1 do
Regulamento.

significa o Anexo da Classe Unica.

é a assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 6.1 do
Regulamento.

é a assembleia especial de Cotistas, nos termos do item 6.2 do
Regulamento.

valor efetivamente entregue, pelos Cotistas, a Classe, a titulo de
integralizagdo de suas Cotas.

montante de Cotas que cada Cotista subscreve e se compromete a
integralizar, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do
Compromisso de Investimento.

total de recursos e investimentos do Fundo, composta nos termos
do item 4.2 do Anexo.

a classe Unica de Cotas do Fundo.

“Instrumento Particular de Subscrigdo de Cotas e Compromisso de
Integralizagdo”, que serd assinado pelo investidor na data de
subscricdo de suas Cotas e/ou Novas Cotas.

as Cotas da Classe, sendo estas fragdes ideais do patrimdnio da
Classe.

Cotista que descumprir, total ou parcialmente, a obrigacdo de
aportar recursos na Classe até a data especificada no Requerimento
de Integralizacéo.

investidores qualificados, nos termos da Resolu¢do CVM 30, que
tenham subscrito Cotas.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou outro dia em que 0s
bancos comerciais da cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo,
Brasil, sejam solicitados ou autorizados por lei a permanecerem
fechados.

tem o significado atribuido no item 5.1 do Regulamento.

Patria Real Estate 11l - Fundo de Investimento em ParticipacGes
Multiestratégia.



“Fundo”

“Instrugdo CVM 579~

“IPCA”

“Novas Cotas”

“Qutros Ativos”

“Partes Ligadas”

“Patrimonio Autorizado”

“Patrimonio Inicial”

“Periodo de Investimento”
“Prazo de Duragéo”

“Preco de Emissao”

“Preco de Integralizagdo”

“Primeira Emissédo”
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Patria Real Estate 111 Team - Fundo de Investimento em Cotas de
Fundo de Investimento em Participagoes.

a Instrucdo n.° 579, editada pela CVM em 30 de agosto de 2016,
que dispbe sobre a elaboracdo e a divulgacdo das demonstracGes
contabeis dos fundos de investimento em participacdes.

o Indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Cotas emitidas pela Classe ap6s a Primeira Emissdo, nos termos
do item 7.3 do Anexo.

a) Certificados de Depésito Bancario de emissdo de instituicGes
financeiras classificadas como de baixo risco de crédito por ao
menos duas agéncias de classificacdo de risco atuante no Pais, (b)
Cotas de emissdo de fundos de investimento, classe renda fixa e/ou
referenciado DI, incluindo fundos administrados ou geridos pelo
Administrador ou pelo Gestor, (c) titulos publicos federais, e/ou
(d) titulos e operacGes emitidos por instituigdes financeiras de
primeira linha, desde que mediante a observancia do disposto no
item 4.2 (ii) do Anexo.

qualquer pessoa natural, pessoa juridica ou fundo de investimento
ligado ao Cotista, ao Administrador ou ao Gestor, nos termos do
item 7.1 do Regulamento.

limite previamente autorizado para aumento do patriménio do
Fundo previsto no item 7.1 do Anexo.

montante minimo a ser subscrito para funcionamento do Fundo,
conforme previsto no item 7.2 do Anexo.

tem o significado atribuido no item 2.7 do Anexo.
tem o significado atribuido no item 2.6 do Anexo.
valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por cada Cota.

preco de emissdo da Cota, atualizado pelo IPCA, conforme o
Compromisso de Investimento.

primeira emissdo de Cotas da Classe, composta por 19.040
(dezenove mil e quarenta) Cotas com valor unitario de emissao de
R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando na data de encerramento da
Primeira Emissao, e considerando a corregdo aplicavel, o valor de
R$ 19.157.916,33 (dezenove milhdes, cento e cinquenta e sete mil,
novecentos e dezeseis reais e trinta e trés centavos).
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“Requerimento de Integraliza¢do”

“Resolucdo CVM 30~

“Resolucdo CVM 175~

“Segunda Emisséo”

“Taxa de Administracéo”

“Taxa de Gestao”

tem o significado atribuido no item 8.9.2 do Anexo.

significa a Resolucdo n.° 30, editada pela CVM em 11 de maio de
2021, e suas alteracOes posteriores, a qual redefiniu as categorias e
os critérios de qualificacdo de investidores.

significa a Resolucdo da CVM n.° 175, de 22 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

segunda emissdo de Cotas da Classe, composta por até 80.960
(oitenta mil, novecentas e sessenta Cotas) com preco unitario de
emissdo de R$1.000,00 (um mil reais) por Cota a ser atualizado
conforme férmula constante no item 7.2.1 do Anexo.

tem o significado atribuido no item 5.1 do Anexo.

tem o significado atribuido no item 5.2 do Anexo.
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