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REGULAMENTO DO VISTA REAL ESTATE FUNDO DE

enlql INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA | , ¢
INvista

CNPJ: 16.924.913/0001-34 REAL EETATE

VIGENCIA: 23/06/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E APENDICES,
SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA, PELA RESOLUGCAO
CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO
Il (“‘RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA
AUTORREGULAGCAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexo da Classe, Anexo A e Apéndices,
guando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Regulamento, Anexo da Classe, Anexo A e Apéndices,
guando houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de investimento, ou
“CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orienta¢des Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informagfes especificas de cada Classe, e comuns as
respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo disp8e sobre informac¢8es especificas de cada Subclasse, quando houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador
2.1. BANCO GENIAL S.A., CNPJ: 45.246.410/0001-55, Ato Declaratorio CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017.
2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administragdo fiduciaria, o Administrador também prestara ao Fundo os servi¢cos de
(i) Custddia, (ii) Escrituracao, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em nome do Fundo, terceiros, incluindo

partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestacéo destes servicos, nos termos da Resolucéo.

2.2. Constituem obrigac8es e responsabilidades do Administrador:
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(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da Classe, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento e no Anexo da Classe;

providenciar a averbacao, no cartério de registro de imdéveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei
n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio da Classe
gue tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo do
Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de investimentos
da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimodnio
liquido e as atividades da Classe;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. os livros de presenca e atas das Assembleias de Cotistas;

c. adocumentacao relativa as operacdes, aos imoveis e ao patrimoénio da Classe;
d. os registros contabeis referentes as operacgdes e patrimonio da Classe; e

e. 0 arquivo dos relatérios do Auditor Independente, e se for o caso dos Representantes dos Cotistas e
profissionais ou empresa contratados nos termos deste Regulamento e do Anexo da Classe;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢8es necessérias a execugdo da Politica de Investimento
da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio
e as atividades da Classe, observadas as responsabilidades do Gestor dispostas neste Regulamento, ho Anexo
da Classe e na legislacgéo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em Ofertas Publicas que
podem ser arcadas pela Classe ou com os recursos oriundos da referida Oferta Piblica;

administrar os recursos da Classe, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria e da
contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel, bem como do recebimento de
guaisquer valores devidos a Classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio do Fundo, da Classe e dos Cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necesséaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou
extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;
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(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Gestor

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII do Anexo Il a Resolucado, no presente
Regulamento e no Anexo da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou pela Classe;

observar as disposi¢cfes constantes deste Regulamento, no Anexo da Classe, do Prospecto, se houver, e as
deliberac6es da Assembleia de Caotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da Classe, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios de sua responsabilidade;

praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos Alvo que venham a ser indicados pelo
Gestor, em conformidade com a Politica de Investimento, conforme definida neste Regulamento e no Anexo da
Classe;

exercer e diligenciar, em nome da Classe, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados aos Ativos
Alvo e aos Ativos Financeiros que vierem a compor a carteira da Classe; e

transferir & Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo de
Administrador.

2.3. INVISTA REAL ESTATE LTDA., CNPJ: 18.356.470/0001-58, Ato Declaratério CVM n° 15.449, de 12 de janeiro de

2017.

2.3.1. O Gestor € o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua responsabilidade a
negociacdo e gestado direta dos titulos e valores mobiliarios.

2.3.2. Quanto aos imoveis, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacdes do Gestor, que € o
responséavel pela estratégia, resultado e gestéo de tais recomendacdes.

2.4. S&o obrigacbes do Gestor:

0] analisar, avaliar e monitorar os ativos por ela adquiridos em nome da Classe devendo, como parte do seu dever de
diligéncia, proceder a uma auditoria que contenha a analise dos aspectos e riscos que suportaram a decisdo de
investimento pelo Gestor nos ativos adquiridos pelo Classe, conforme aplicavel a cada tipo de ativo;

(i) selecionar livremente os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pela Classe, bem como as Empresas Investidas a
serem investidas pela Companhia de Reinvestimento e/ou pela Classe, observadas as diretrizes gerais e o Parceiro
de Negdcios escolhido pelo Gestor, observado o disposto no item “(iv)” abaixo;

(iii) praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo e/ou alienacao de Ativos Alvo, bem como para a
aquisicdo de participagdo nas Empresas Investidas, podendo, inclusive, assinar boletins de subscricdo das
Empresas Investidas, contratos de compra e venda de ac¢des ou quotas e instrumentos de alteracdo contratual;
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(iv)

v)
(Vi)

(vii)
(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

monitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe, incluindo sua estratégia de diversificagdo e limites, exceto
os imoveis oriundos dos Empreendimentos Imobiliario determinar eventual prorrogacéo do Periodo de Investimento
da Classe;

propor o encerramento do Periodo de Investimento antecipadamente;

uma vez aprovado o investimento, nas hipéteses previstas neste Regulamento e Anexo da Classe, o Gestor, no
exercicio de sua funcdo, devera analisar o investimento, dar a ordem para a aquisicdo dos Ativos Alvo, e, ato
continuo, comunicara ao Administrador, para que realize a Chamada de Capital para integralizacédo das cotas, nos
termos do Compromisso de Investimento e do Regulamento e Anexo da Classe;

supervisionar a performance da Classe;

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periédicos das atividades do Fundo e da Classe, os quais
deveréo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento e Anexo da Classe;

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condi¢do de Gestor e
decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos necesséarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

determinar ao Administrador a realizacdo de chamada de capital para integralizacdo, nos termos do Regulamento e
Anexo da Classe, bem como estabelecer os prazos para realizagdo dos investimentos apds a integralizagdo das
Cotas;

acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Financeiros que a Classe vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer e exercer seu direito de voto, observado o disposto no item 2.3.1.
abaixo;

gerir os valores da Classe segundo os principios de boa técnica de investimentos e aplicar as importancias
disponiveis na aquisi¢do dos ativos, no sentido de proporcionar a Classe, as melhores condi¢Bes de rentabilidade,
seguranca e liquidez dos investimentos;

comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias das companhias e/ou dos fundos de
investimento nos quais a Classe detenha participagao, nos termos e condigdes estabelecidos em sua “Politica de
Exercicio de Direito de Voto em Assembleias” ou conforme o disposto neste Regulamento e no Anexo da Classe;

exercer o direito de voto das CIll nas respectivas assembleias gerais, mediante procuracdo outorgada pelo
Administrador, por meio de solicitagdo do Gestor ao Administrador com até 72 (setenta e duas) horas de
antecedéncia em relacao a data da realizac@o da respectiva assembleia geral;

guando do investimento em Companhias Investidas, negociar os estatutos sociais, firmar contratos de compra e
venda dos ativos, acordos de acionistas/socios, acordos de investimento, acordos de confidencialidade,
instrumentos de garantias e/ou contratos relacionados com os ativos, sempre de acordo com as disposicdes do
Regulamento, do Anexo da Classe ou da Assembleia Geral de Cotistas, no melhor interesse da Classe;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de dinheiro", nos termos
da Lei n°® 9.613/98;
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(xviii) atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Cll em relagdo ao seu
Regulamento, Anexo da Classe e prospecto, se houver, a legislagdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xix)  realizar a alocacdo de todos os ativos da carteira da Classe por intermédio de entidades autorizadas pelo
Administrador, devendo encaminhar as notas de corretagem, e de compra e de venda de titulos e outros valores e
ativos que, eventualmente, receber, para guarda do Administrador;

(xx) informar o resumo do teor e a justificativa sumaria dos votos proferidos nas referidas assembleias gerais ordinarias
el/ou extraordinarias ou as razdes sumarias para sua abstengdo ou ndo comparecimento;

(xxi)  votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse da Classe, buscando a valoriza¢do
dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a diligéncias exigidos pelas circunstancias;
acompanhar e supervisionar as obras de manutencao e reformas dos eventuais ativos imobilidrios que a Classe
venha a adquirir ou ja adquiriu;

(xxii)  identificar novos ativos imobiliarios e propor a aquisi¢cdo deles, quando aplicavel; e

(xxiii)  caso ocorra a necessidade de aprovacgao prévia e/ou pelos cotistas da Classe para o exercicio de quaisquer de suas
atribuicBes, entregar relatério relativo a questéo de forma clara, abordando os riscos e a oportunidade proposta.

2.4.1. O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo e da Classe, todos os
atos necessérios a gestéo da carteira do Classe, a fim de fazer cumprir 0s objetivos estabelecidos neste Regulamento e no
Anexo da Classe. O Fundo e a Classe, através do Administrador e através deste Regulamento e Anexo da Classe, constituiu
o Gestor sua representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos
termos deste Regulamento e do Anexo da Classe.

2.4.2. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO NAS ASSEMBLEIAS
GERAIS DOS ATIVOS ALVO E DOS ATIVOS FINANCEIROS QUE A CLASSE DETENHA INVESTIMENTOS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os
Cotistas poderdo acessar a politica de voto no seguinte endereco: http://www.invista.me

Formador de Mercado

2.5. A contratacao de partes relacionadas aos Prestadores de Servigos Essenciais para o exercicio da fungao de formador
de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 31 do Anexo I
a Resolucéo.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

2.6. A responsabilidade de cada prestador de servigcos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme aplicavel) e demais
prestadores de servicos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme
previsto na Resolucdo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato
de prestacéo de servicos.

2.7. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados nos casos: (a) de forca maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar reducédo do patriménio do Classe ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento
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dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacGes contratuais por elas
assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares; e/ou (b) atos de administragao
el/ou de gestdo do Fundo que sejam praticados nos termos deste Regulamento, seu Anexo e da legislagdo aplicavel.

2.7.1. Observado o disposto no item 2.3. acima, o Fundo devera ressarcir imediatamente o valor das reclamacgdes e de
todas as despesas razoaveis incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo de seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pelos Prestadores de Servicos Essenciais que tenham sido
praticados (a) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes e outros similares; e/ou (b) nos
termos desse Regulamento, seu Anexo e da legislacédo aplicavel.

2.7.2. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste item 2.3. esta condicionada a que os Prestadores de Servicos
Essenciais, incluindo seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas
acerca de qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio do
Representante dos Cotistas ou de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer.
2.8. A avaliacéo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideracao 0s riscos inerentes
as aplicacdes nos mercados de atuacdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de que os servigos séo prestados
em regime de melhores esfor¢os e como obrigag&o de meio.
2.9. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos decorrentes de seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, devidamente comprovados por
deciséo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duragado do Fundo
3.1. 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado por deliberacdo dos cotistas, nos termos deste Regulamento.
3.1.1. O prazo de duracdo do Fundo foi prorrogado por 12 (doze) meses, a contar de 05/06/2020, na Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 03/07/2020. A Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 28/06/2021 prorrogou o prazo de
duracgéo do Fundo por 24 (vinte e quatro) meses contados a partir de 05/06/2021. Por fim, a Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 04/07/2023 prorrogou o prazo de duragdo do Fundo por mais 24 (vinte e quatro) meses contados a partir de
05/06/2023.
Estruturacdo do Fundo
3.2. Classe Unica.
Exercicio Social do Fundo
3.3. Término no ultimo dia do més de junho de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimodnio préprio segregado e seguira uma politica de investimentos especifica.
A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacdo a cada Classe, esté indicada no respectivo Anexo.
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Todos os limites de investimento serdo indicados e deverédo ser interpretados com relacéo ao patriménio liquido da Classe
correspondente.

5. FATORES DE RISCO

5.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estao sujeitos o Fundo, a Classe e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Anexo B deste
Regulamento, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas, tampouco conforme o Benchmark.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo e/ou
individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que
estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas forem
atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razéo de seu patriménio liquido,
e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observarédo os parametros acima para fins
de rateio entre as Classes ou atribuicdo a determinada Classe.

0] Taxas, impostos ou contribuigBes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressédo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informacdes periddicas
previstas na legisla¢@o em vigor.

(i) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicagfes aos Cotistas.

(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissfes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutencéo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo com
devedor.

(vii) Honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos interesses
do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenac¢éo imputada, se for o caso.

(viii)  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como parcela de prejuizos
da carteira ndo coberta por apolices de seguro e ndo decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos
servigcos no exercicio de suas respectivas funcdes.

(ix) Gastos relativos a convocacao, instalacao, realizacédo e formalizacdo de assembleia geral ou especial de Cotistas,
e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar ou supervisionar os
Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacdo, instalagdo, realizacdo e
formalizacéo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidacao, registro e custédia de operacdes com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

(xiii)  Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do Fundo e/ou da
Classe.

(xiv)  Honorérios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a negociagdo em mercado
organizado.

(xvi)  Taxa de Administracéo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores de servi¢cos
contratados.

(xvii)  Taxa de Performance, se houver.
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(xviii)  Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragao com base na (e limitados a) Taxa
de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribuicdo, observado o disposto na
regulamentacéo vigente.

(xix)  Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxi)  Contratacdo de agéncia de classificacéo de risco de crédito.

(xxii) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacao ou
arrendamento dos iméveis que componham o patrimdnio das Classes.

(xxiii) Despesas com avalia¢des obrigatdrias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutencao, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio da Classe.

(xxv)  Honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

(xxvi) Taxas de estruturacdo e manutencéo de seguros e previdéncia

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou Subclasse em
especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razdo de seu patrimdnio liquido, e delas
debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandar&o a convocacao de
Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de cotistas junto ao
Administrador e/ou dos prestadores de servicos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada
Classe ou Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandaréo a convocacédo de Assembleia Especial de Cotistas
da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe
em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Damesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandarédo a convocagédo de Assembleia
Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participac&o apenas de Cotistas que constem dos registros
de Cotistas da Subclasse em questao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estardo indicados no
Anexo da respectiva Classe.

Forma de convocacdo e realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou
parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrdnico, sendo admitidos e-mails
oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacédo de plataformas ou
sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacéao.

7.4. A convocacdo da Assembleia de Cotistas devera ser feita por correspondéncia enviada diretamente para cada
Cotista, por correio eletrénico.
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7.4.1. A convocacao de Assembleia de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
Assembleia de Cotistas.
7.4.2. A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de Cotistas ordinarias; e

b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Cotistas extraordinarias.
7.5. A Assembleia de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer numero de Cotistas.
7.6. Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da respectiva Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 01 (um) ano.

7.6.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, observado o disposto neste
Regulamento, no Anexo da Classe, na legislacdo e nos normativos vigentes.

Consulta Formal

7.7. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocacdo, mediante
processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas,
para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto. No caso de deliberacdes a serem tomadas por consulta formal, deverdo ser aplicados todos os quoéruns
de deliberagéo aplicaveis para as Assembleias de Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.8. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na regulamentacéo.
7.8.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada Classe.

Quodruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.9. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes quoéruns:

Maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:
A substituicdo de Prestador de Servigo essencial.
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacédo ou a liquidacdo do Fundo.

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Alteracdo da se¢do comum do Regulamento.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias
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8. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro
8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de
Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelos Prestadores de
Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos complementar. O investimento em uma Classe e/ou
Subclasse deste Fundo nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacéo por Assembleia Geral de Cotistas, criar novas
Classes e Subclasses no Fundo contanto que néo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéo

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrdnico, ao endereco informado
pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

” o« ” oo«

8.4. Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou “concordéncia” dos Cotistas, a
coleta se dar&a por meio eletrdnico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados para
qguaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

Servico de Atendimento ao Cotista
8.6. Os Seguintes meios de comunicagédo podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas e o Administrador:

0 SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc
(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca de Séao Paulo, Estado de Sdo Paulo com a exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias advindas deste Regulamento.


mailto:middleadm@genial.com.vc
mailto:ouvidoria@genial.com.vc
http://www.genialinvestimentos.com.br/
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VISTA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DA
CLASSE UNICA DO VISTA REAL ESTATE FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE . 4
gen 1d LIMITADA inVista

REAL ESTATE

CNPJ: 16.924.913/0001-34

VIGENCIA: 23/06/2025
1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E APENDICES, SE
HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado atribuido na
regulamentacao em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando houver, com
as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de investimento, ou
“CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientagdes Gerais
1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacfes especificas desta Classe e comuns as suas
Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo disp8e sobre informacdes especificas das Subclasses, quando houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores qualificados.
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2.2. Aportes de empregados e sdcios do Gestor e Administrador: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas

2.3. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.4. Fechado

Prazo de Duracéo

2.5. 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado por deliberacdo dos cotistas, nos termos do Regulamento e Anexo da Classe.

4.1.1. Considerando que se trata de Classe Unica, as seguintes prorrogacées do prazo do Fundo também se aplicaram a
Classe: (i) o prazo de duracdo do Fundo foi prorrogado por 12 (doze) meses, a contar de 05/06/2020, na Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 03/07/2020. (ii) A Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 28/06/2021 prorrogou 0 prazo
de duracdo do Fundo por 24 (vinte e quatro) meses contados a partir de 05/06/2021. (iii) Por fim, a Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 04/07/2023 prorrogou o prazo de duragdo do Fundo por mais 24 (vinte e quatro) meses contados
a partir de 05/06/2023.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. A Classe tem por objeto a realizacéo de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos Financeiros buscando proporcionar
aos Cotistas, uma rentabilidade superior ao Benchmark.

3.1.1. O Benchmark n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestédo de rentabilidade aos Cotistas por parte dos Prestadores de Servigcos
Essenciais. Ademais, diversos fatores poderdo afetar o Benchmark da Classe, notadamente conforme descrito neste
Regulamento, em seu Anexo B, e nos documentos das ofertas publicas de distribuicdo de Cotas da Classe.

3.1.2. Ficadesde ja estabelecido que qualquer alteragéo no objetivo da Classe e na sua Politica de Investimentos somente
podera ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos do
Regulamento e do Anexo da Classe.

3.2. A Classe devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo durante o Periodo de Investimento.

3.2.1. Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pela Classe; (i) nem
tampouco sera exigida qualquer integralizacao adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto no paragrafo
seguinte.

3.2.2. A Classe poderd, ap6és o término do Periodo de Investimento (i) realizar chamadas de capital, limitadas ao valor do
Capital Comprometido ainda nao integralizado em Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a qualquer tempo durante o Prazo de
Duracado, convocar Assembleia Especial de Cotistas para deliberar sobre novas emissdes de Cotas. Em qualquer das
hip6teses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros deverao obrigatoriamente ser destinados a:
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() pagamento de despesas e encargos;

(ii) efetivagdo de investimentos assumidos pela Classe em relagdo as Empresas Investidas antes ou no momento do
término do Periodo de Investimento; ou

(iii) aquisicdo de Ativos Alvo com a finalidade de impedir a diluicdo na participacdo dos investimentos ja realizados pela
Classe em relacdo as Empresas Investidas, observados os limites estabelecidos na Politica de Investimento.

Patrimdnio do Fundo
3.3. Poderéo constar do patriménio da Classe, para consecucao de seu objeto e de sua Politica de Investimento:

() Ativos Alvo, os quais deverdo ser aprovados pelo Gestor, nos termos do Regulamento e do Anexo da Classe,
observado o disposto no inciso “(iii))” do item 3.5. abaixo; e

(i) Ativos Financeiros, os quais serdo selecionados e adquiridos pela Classe de forma discricionaria pelo Gestor, nos
termos do Regulamento e do Anexo da Classe.

3.3.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restricdes:

0] ndo poderdo integrar o ativo dos Prestadores de Servi¢cos Essenciais, nem responderdo por qualquer obrigacdo de
sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos dos Prestadores de Servigos Essenciais para efeito de liquidagé&o judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(i) nédo poderdo ser dados em garantia de débito de operacéo dos Prestadores de Servigos Essenciais; e

(iv) a Classe podera adquirir fragéo ideal ou o imével oriundo de Empreendimento Imobilidrio como um todo e, caso a
Classe venha a adquirir iméveis oriundos dos Empreendimentos Imobiliarios em regime de condominio, podera ou néo vir a
ser celebrado convengcdo de condominios para dispor sobre a constituicdo da propriedade comum e reparticdo dos
rendimentos por ele gerados.

3.3.2. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliagdo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados 0s requisitos constantes do Suplemento H da
Resolucéo.

3.4. A Classe investirA nos Ativos Alvo e Ativos Financeiros observadas as regras descritas nesta Politica de
Investimentos, bem como as regras adicionais de selecdo e de alocacdo de Ativos Alvo previstas no Anexo D do
Regulamento.

3.5. Sem prejuizo do disposto acima, a Classe devera observar 0s seguintes requisitos de concentracdo:
(i) a Classe ndo podera alocar, direta ou indiretamente, quantia correspondente a mais do que 25% (vinte e cinco por

cento) do Capital Comprometido em um Gnico Empreendimento Imobiliario, conforme valor apurado no momento do
investimento no respectivo Empreendimento Imobiliario;
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(i1) a Classe podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicdo de Ativos Alvo de emissao da
Companhia de Reinvestimento desde que: (a) a Companhia de Reinvestimento atenda aos critérios estabelecidos
para as demais Companhias Investidas, conforme disposto no Regulamento e no Anexo da Classe; (b) esse
investimento esteja de acordo com o limite de concentragdo mencionado no item “(i)” acima, levando-se em
consideracéo a participacao indireta da Classe nos Empreendimentos Imobiliarios de titularidade da Companhia de
Reinvestimento; e (c) a Classe detenha pelo menos 51% (cinquenta e um por cento) das acdes com direito a voto
da Companhia de Reinvestimento; e

(iii) no que se refere aos recursos aportados na Companhia de Reinvestimento fica estabelecido que até 25% (vinte e
cinco por cento) dos recursos destinados ao investimento em cada Empreendimento Imobilidrio poderdo ser
utilizados para viabilizar o investimento do sécio incorporador no respectivo Empreendimento Imobiliario.

3.5.1. No caso de investimentos em Empreendimentos Imobilidrios que (i) requeiram montante de recursos superior ao
disponivel para novos investimentos pela Classe, ou (ii) superem o limite de concentracdo de que trata o item 3.7. acima, o
Gestor podera oferecer aos Cotistas da Classe a oportunidade de realizar investimentos juntamente com a Classe em um
ou mais Empreendimentos Imobilidrios, diretamente ou através de um veiculo de investimento. Cada Cotista tera o direito
de participar na propor¢éo de suas Cotas em relacdo ao total do Patrimdnio Liquido da Classe, sendo que ndo sera permitida
a realizacéo do referido investimento conjunto pelo Administrador (inclusive por controladores, coligados e/ou controlados),
ressalvado se esse investimento for realizado por um fundo de investimento administrado ou gerido pelo Administrador.

3.5.2. E vedado a Classe realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio
liguido da Classe.

3.5.3. A parcela do patrimdnio da Classe que ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo e ndo for objeto de distribuicdo de
resultados, nos termos do Regulamento e do Anexo da Classe, podera ser investida em Ativos Financeiros de modo a
atender as necessidades de liquidez da Classe, observados os limites previstos na Resolugéo, desde que limitado a nao
mais do que 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe.

3.5.4. Sem prejuizo do disposto no 3.5.3. acima, os limites de concentracdo previstos neste capitulo, bem como quaisquer
outros estabelecidos pela legislacdo vigente aplicavel a Classe, deverdo ser observados diariamente pelo Administrador e
pelo Gestor.

3.5.5. A Classe podera adquirir iméveis gravados com 6nus reais.

3.5.6. A Classe somente poderd realizar investimentos através da aquisi¢cdo de Ativos Alvos em: (a) até 100% (cem por
cento) do Capital Comprometido da Classe em projetos de incorporagdo imobiliaria dos segmentos residencial, comercial
e/ou de hotelaria na regido metropolitana da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo; e (b) até 1/3 (um terco) do Capital
Comprometido da Classe em projetos de loteamento nas regifes Sul e Sudeste.

3.6. Adicionalmente, no caso do investimento em Companhias Investidas, a Classe devera ter participacao no processo
decisdrio das Companhias Investidas, que se dara por uma das seguintes maneiras:

0] detencéo das acdes/quotas de emissdo das Companhias Investidas que integrem o respectivo bloco de controle da
mesma,;

(i) celebragéo de acordo de acionistas/socios com outros acionistas/socios das Companhias Investidas;
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(iii) eleicdo de membro(s) do conselho de administrag&o, caso exista, ou diretoria com representatividade suficiente para
influir na administracéo das Companhias Investidas, assegurando a Classe participacdo no processo decisorio das
mesmas, ainda que por meio de direito de veto, em definicdes estratégicas e na gestdo das Companhias Investidas;
ou

(iv) celebracdo de ajuste de natureza diversa ou adogéo de procedimento que assegure a Classe efetiva influéncia nas
definicbes estratégicas e na gestdo das Companhias Investidas.

3.6.1. A Classe deve manter, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patriménio investido em Ativos Alvo.

3.6.2. O limite estabelecido no item 3.6.1. acima n&o precisara ser observado até o Ultimo Dia Util do 2° (segundo) més
subsequente a cada integralizacédo de Cotas.

3.6.3. Para o fim de verificagdo de enquadramento previsto no item 3.6.1. acima, deverdo ser somados aos Ativos Alvo os
seguintes valores:

0] destinados ao pagamento de despesas da Classe desde que limitado a 5% (cinco por cento) do Capital
Comprometido; e

(ii) decorrentes de operagdes de desinvestimento:

a. no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o Ultimo dia Gtil do 2° (segundo) més subsequente a
tal recebimento, nos casos em que ocorra o reinvestimento dos recursos em Ativos Alvo emitidos pelas Companhias
Investidas;

b. no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o tltimo dia Gtil do més subsequente a tal recebimento,
Nnos casos em que nao ocorra o reinvestimento dos recursos em Ativos Alvo emitidos pelas Companhias Investidas;
ou

c. enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador do ativo desinvestido.

3.6.4. Caso o desenquadramento ultrapasse o prazo de aplicacdo dos recursos estabelecido no item 3.6.2. acima, o
Administrador deve, em até 10 (dez) dias Uteis contados do término do prazo para aplicacdo dos recursos, reenquadrar a
carteira ou devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos Cotistas que tiverem participado da dltima
integralizagdo, sem qualquer rendimento, na proporgéo por eles integralizada, sendo sempre permitido ao Administrador
realizar amortiza¢cdes, independentemente de aprovacdo do Gestor, para fins de enquadramento da carteira.

3.6.5. Os recursos nao investidos na forma do item 3.6.1. acima, totalizando 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido,
deveréo ser alocados em Ativos Financeiros, observado, no entanto, o disposto no item 3.6.1. acima.

3.6.6. Salvo aprovacado da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, € vedada a aplicacao de
recursos da Classe em Companhias Investidas nas quais participem:

0] o Administrador, o Gestor, ou, ainda, os Cotistas titulares de Cotas representantes de 5% (cinco por cento) do
patrimdnio da Classe, seus sécios e respectivos conjuges (quando aplicavel), individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total,
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(ii) guaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na
estruturagdo financeira da operacdo de emisséo de Ativos Alvo a serem subscritos pela Classe, inclusive na condigéo
de agente de colocacédo, coordenac¢do ou garantidor da emisséo; ou

(iii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso (i) acima, que fagam parte de conselhos de administragéo, consultivo
ou fiscal da companhia emissora dos valores mobilidrios a serem subscritos pela Classe, antes do primeiro
investimento por parte da Classe.

3.6.7. Salvo aprovacdo da maioria dos Cotistas, € igualmente vedada a realizacéo de operacdes, pela Classe, em que este
figure como contraparte das pessoas mencionadas no inciso “(i)” do item 3.6.6. acima, exceto classes de fundos de
investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados pelo Administrador ou geridos pelo Gestor, conforme
autorizado pelo Regulamento e pelo Anexo da Classe.

3.6.8. Sem prejuizo das atribuicdes estabelecidas no Regulamento e no Anexo da Classe, o Administrador e/ou, Gestor
também poderéo participar do Classe na qualidade de Cotistas.

Extensdo do Mandato

3.7. Os Prestadores de Servigos, na medida de suas respectivas atribuicdes em relagdo a gestao da carteira da Classe,
possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com discricionariedade no exercicio de
suas respectivas funcdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste
Anexo da Classe.

Vedagdes

3.8. E vedado ao Gestor e ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe;
(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operagdes da Classe de Cotas
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio da Classe; (c) a Classe e 0 Representante de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

(vi) realizar operagdes com acfes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacdo; e

(vii) realizar operagcBes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

(iv) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(v) aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas da propria Classe;

(vi) vender a prestagdo as Cotas do Classe, admitida a divisédo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;

(vii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(viii)  constituicdo de 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio liquido da Classe, observado o disposto no
item 3.3.1. abaixo



Docusign Envelope ID: 1BC49055-ECD1-452D-B66A-5D5094669EFB

(ix) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolugdo e/ou no
Regulamento e/ou no Anexo da Classe;

x) realizar operagdes com acgles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

(xi) realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe; e

(xii) praticar qualquer ato de liberalidade.

3.8.1. As disposicdes previstas no inciso (ix) do item 3.8. acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe.

4. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracéo
4.1. Valor da Taxa: R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do IGP-M ou outro
indice que vier a substitui-lo.

0] Periodicidade: mensal.
(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuracdo (D+5).

Taxa de Gestao
4.2. Nao sera cobrada Taxa de Gestao.
Taxa Maxima de Administracdo e de Gestao

4.3. A Taxa de Administracéo e a Taxa de Gestao compreendem, respectivamente, as taxas de administragédo e gestao
cobradas no &mbito das classes de investimento em que a Classe investe.

Taxa Maxima de Custédia

4.4, A Taxa Maxima de Custddia, incidente sobre os Ativos Financeiros e caixa do Classe é fixada nos seguintes
parametros:

0] Valor da Taxa: 0,06% % (seis centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).
(i) Periodicidade de cobranca: mensal
(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao da apuracdo

(iv) Valor minimo: R$ 3.135,84 (trés mil cento e trinta e cinco reais, e oitenta e quatro centavos), atualizado anualmente
pela variacdo acumulada do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Maxima de Distribuicao
4.5, N&o ha taxa de distribuicao.

Taxa de Performance

4.6. Adicionalmente, a Classe tera uma Taxa de Performance, a qual corresponderd a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas da Classe, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pela Classe,
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inclusive a Taxa de Administragcdo, que exceder o Benchmark. A Taxa de Performance sera paga ao Gestor sempre que
houver amortizacdo de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados pelo Regulamento e pelo Anexo da Classe,
conforme definicdo de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidacao da Classe, em qualquer caso, desde que o valor
total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark a partir da data da respectiva integralizacao, tenha sido totalmente
restituido aos Cotistas por meio de amortizacdes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera
calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):
TP =0,20 * [Va—(Ji Corrigido — 3p Corrigido)]-TPpg
onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de dividendos pagos pelas Empresas
Investidas a Classe; (b) amortizacado de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasido da liquidacdo da Classe; e (ii) ao
Gestor a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

>i Corrigido = somatério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacdo de Cotas, corrigidos pelo
Benchmark desde a data da respectiva integralizacéo até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento;

> p Corrigido = somatdrio de todos os pagamentos anteriormente feitos pela Classe a titulo de (i) transferéncia de dividendos
pagos pelas Empresas Investidas a Classe; (i) amortizagdo de Cotas; (iii) resgate de Cotas por ocasido da liquidacdo da
Classe; e (iv) valores de Taxas de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pelo
Benchmark desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses devidamente corrigidos pelo Benchmark
desde a data em que forem efetuados até a data de célculo da Taxa de Performance para fins de pagamento.

4.6.1. ATaxade Performance sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa da Classe, e sera paga semestralmente.

4.6.2. A Taxade Performance seré devida ao Gestor, nas proporcdes estabelecidas no Acordo Operacional.
Taxa de Ingresso
4.7, N&o ha Taxa de Ingresso.
Taxa de Estruturacao
4.8. N&o sera devida Taxa de Estruturacéo
5. DAS COTAS DA CLASSE
Emisséo

5.1. A Primeira Emissé@o de Cotas do Classe foi realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo C a ao
Regulamento.

5.2. Por proposta do Administrador, a Classe podera realizar novas emissdes de Cotas, mediante prévia aprovacédo da
Assembleia Especial de Cotistas e desde que subscritas a totalidade das cotas da emissao anterior ou apés cancelado o
saldo ndo subscrito e integralizado das cotas da emissdo anterior. A Assembleia Especial de Cotistas podera dispor
livremente sobre os termos da nova emisséo de Cotas observado que:
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0] o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das Cotas da Classe,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas ja
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade da Classe; e/ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i) Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participac8es no Patriménio Liquido da Classe, na data da respectiva emissdo. O direito de preferéncia podera ser exercido
apenas na Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissao;

(iii) na nova emissao, os Cotistas poder&o ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros;
(iv) as Cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes;
0] as Cotas poderéo ser distribuidas conforme aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas; e

(vi) as Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional em prazo a ser fixado pela Assembleia Especial
de Cotistas, por meio da celebracdo de Compromisso de Investimento pelos Cotistas.

5.2.1. Conforme descrito no inciso (i) do item 6.2. acima, o valor patrimonial das Cotas da Classe sera apurado, na abertura
de cada Dia Util, pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas
emitidas e em circulacdo na data de apuragcdo do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis
estabelecidas pela CVM.

5.2.2. A Assembleia Especial de Cotistas devera autorizar eventual subscri¢cao parcial das Cotas representativas das novas
emissdes, estipulando um montante minimo para subscri¢cdo de Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo nédo
colocado, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

5.3. O A Administrador podera determinar a suspenséo do servi¢o de cessao e transferéncia de Cotas até, no maximo,
3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizac&o de Assembleia de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas
votantes. O prazo de suspensao do servico de cesséo e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas
no edital de convocacgéo da Assembleia de Cotistas.

5.4. Exceto conforme previsto no Suplemento, ndo h4 limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por
gualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

5.4.1. Na&o havera limitacdo quanto a subscricdo ou aquisi¢do de Cotas da Classe por um Unico investidor.

5.4.2. Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe,
subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em que a Classe invista, este se sujeitara a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.

5.5. Ao aderir a Classe, o investidor celebrard com o Administrador um Compromisso de Investimento, que definira as
regras para chamadas de capital que ocorrerdo durante o Periodo de Investimento, nos termos do Regulamento e do Anexo
da Classe, chamadas estas as quais o Cotista estara obrigado, sob as penas expressamente previstas no referido
instrumento.

5.5.1. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigdo, do qual constaréo,
entre outras informagdes:
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5.5.2. nome e qualificagdo do subscritor;
5.5.3. numero de Cotas subscritas; e
5.5.4. preco de subscricdo, valor total a ser integralizado pelo subscritor e respectivo prazo.

5.6. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacédo, sendo que as Cotas que nao forem
subscritas até o fim do Periodo de Colocacao, serdo canceladas pelo Administrador.

5.6.1. As Cotas deveréo ser integralizadas na medida em que ocorrerem chamadas de capital para integralizac&o por parte
do Administrador, mediante recomendacdo do Gestor, nos termos do Regulamento, do Anexo da Classe, do respectivo
Compromisso de Investimento e dos respectivos Boletins de Subscri¢do, observado o seguinte:

() 0s novos cotistas da Classe deverdo integralizar a vista e em moeda corrente nacional o valor equivalente ao
percentual ja integralizado pelos atuais cotistas do VISTA REAL ESTATE FIP, valor este que sera informado pelo
Administrador ao novo cotista da Classe; e

0] em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador, sendo
gue qualquer chamada de capital somente sera realizada mediante prévia aprovacao do Gestor.

5.6.2. A integralizacé@o devera ser feita em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED),
ou mediante mercado de balcdo organizado, por meio do MDA, operacionalizado pela CETIP, conforme previsto em cada
Boletim de Subscri¢cdo e em cada Compromisso de Investimento.

5.6.3. O respectivo comprovante de pagamento, desde que compensado, servirhd de comprovante de quitacéo e recibo
referente a respectiva integralizacao.

5.6.4. O Cotista que nédo realizar o pagamento nas condi¢cdes previstas no Regulamento, no Aenxo, no Boletim de
Subscricdo e no respectivo Compromisso de Investimento ficard de pleno direito constituido em mora, podendo o
Administrador, a seu exclusivo critério, promover contra o Cotista inadimplente processo de execucdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o Boletim de Subscricdo e o respectivo Compromisso de Investimento como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do Cddigo de Processo Civil, ou vender as Cotas a terceiros, mesmo apo0s iniciada a cobranca
judicial.

5.6.5. Caso o Caotista inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obriga¢cédo de aportar recursos a Classe, 0s
pagamentos e amortizacdes a que fizer jus serdo utilizados para compensacdo dos débitos existentes com a Classe até o
limite de seus débitos.
Recusa de Aplicacdes
5.7. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de determinados
investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacao ao perfil do investidor e os
melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

6. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Negativo
6.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um patrimoénio

liqguido negativo. Nestas ocasifes, a liquidagdo integral do Ativo da classe de investimentos ndo sera suficiente para a
satisfacdo das obrigacdes por ela assumidas.
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Segregacao Patrimonial

6.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si, com direitos e obrigacdes
distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolucdo. Caso
o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as
demais que integrem o mesmo fundo de investimento. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma
de coobrigacao entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

6.3. As decisfes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execucéo obrigatéria
pelos Prestadores de Servi¢cos Essenciais.

6.3.1. Constatado o patrimbnio liquido negativo, e percorrido 0 processo previsto na regulamentagdo vigente, o
administrador fiduciario da classe de investimento deverd, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos Cotistas a
declaracédo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

6.4. A deliberacéo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario da classe
de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretacdo de insolvéncia.

6.4.1. Por forca do regime de segregacédo patrimonial, os credores da classe de investimentos n&o poderédo recorrer ao
patriménio de outras classes de investimento instituidas no d&mbito de um mesmo fundo de investimento, e nem poderdo
recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente posto que a responsabilidade destes é
limitada ao capital por eles subscrito.

6.4.2. Em qualquer caso, seré aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil, somente em relacdo a classe
de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao requerimento de decretagéo de insolvéncia.

7. DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

7.1. A liquidacao antecipada da Classe somente ocorrera por deliberagdo da maioria dos Cotistas presentes, reunidos
em Assembleia Especial de Cotistas, sendo essa a Unica hipétese de liquidagdo antecipada da Classe.

7.1.1. Cabera a Assembleia Especial de Cotistas deliberar a dissolugdo da Classe e determinar a forma de sua liquidacéo,
podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacéo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios
entre Cotistas, na proporcdo que se forem liquidando os ativos da Classe, dos recursos apurados no curso da liquidacao.

7.1.2. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da liquidagéo
do Classe, na proporcao de suas respectivas participacdes no patriménio do Classe quando deliberada a dissolucéo.

7.1.3. No caso de dissolu¢do ou liquidagéo, o valor do patriménio do Classe sera partilhado entre os Caotistas, apds a
alienacdo dos ativos da Classe, na proporcdo de suas Cotas, ap0s o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes
a Classe.
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7.2. Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a demonstracéo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquida¢éo da Classe.

7.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise quanto a terem os valores
dos eventuais pagamentos sido ou ndo efetuados em condicfes equitativas e de acordo com regulamentacédo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.3. ApOs a partilha de que trata o item 8.1.3. acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos da Classe, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de
gualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou de qualquer outro
prestador de servico contratado pela Classe.

7.3.1. Nas hip6teses de liquidagéo ou dissolugdo da Classe, renlncia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

7.3.2. Os valores provisionados em relacéo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe é parte nao serdo
objeto de partilha por ocasido da liquidagédo ou dissolugdo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

7.4. O Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou renincia, sera responsavel por qualquer
depreciacdo dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo da Classe, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa.

7.5. Apb6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial de Cotistas que tenha deliberado a liquida¢éo da Classe, quando for
o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF; e

(i1) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio da Classe a que se refere o item
8.2. acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

7.6. Na hipétese em que, aprovada a liquidagao da Classe, ainda existam Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe,
a Assembleia Especial de Cotistas podera: (a) prorrogar o prazo da Classe por 12 (doze) meses de forma a permitir que o
Gestor consiga alienar tais Ativos Alvo através de transacdes privadas, pelo maior valor possivel; (b) aceitar o recebimento
de tais Ativos Alvo, que serdo integralizados em novo fundo de investimento (a ser constituido previamente ao recebimento
dos Ativos Alvo remanescentes), e cujas quotas serdo distribuidas a cada um dos Cotistas e serdo calculadas de acordo
com a proporcao de cotas detidas por cada titular da Classe sobre o valor total das cotas em circulacdo a época; ou (c) em
caso excepcional, caso os Ativos Alvo sejam considerados iliquidos e estejam impedindo a liquidacao da Classe, autorizar
a venda dos Ativos Alvo por R$ 1,00 (um real) aos demais sOcios/acionistas da Empresa Investida.

7.7. N&o havera resgate de cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Duracado ou pela liquidacdo da Classe. Mediante
orientacao do Gestor, o Administrador podera proceder a amortizagdo das Cotas, de forma que o Gestor devera realizar a
comunicacao formal ao Administrador, para que esta Ultima proceda com a amortizagéo de cotas. A amortizacdo sera feita
mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo nimero de cotas integralizadas existentes. E vedado ao
Administrador a amortizacdo das Cotas que ndo observe o disposto neste artigo.
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7.7.1. Em qualquer hipdtese de amortizacéo, esta se dard apos o abatimento de todas as taxas, encargos, comissfes e
despesas ordinarias da Classe tratadas no Regulamento e no Anexo da Classe.

7.7.2. O pagamento das amortiza¢Bes devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicag&o formal
do Gestor ao Administrador.

7.7.3. As amortizacdes serdo realizadas observada a seguinte ordem de realizacdo: (a) primeiro a amortizagdo do valor
principal investido; e (b) posteriormente a amortizacéo do valor dos rendimentos.

7.7.4. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo aos Cotistas prevista no
Regulamento e no Anexo da Classe, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente caso os prazos de pagamento sejam dias no
Uteis, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados
através da CETIP.

8. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

8.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe deliberar pelas
matérias indicadas na regulamentag¢do em vigor, exclusivamente com relagéo a respectiva Classe.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

8.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total ou
parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails
oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou
sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacéao.

Consulta Formal

8.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas
podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida nos termos da
regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoruns

8.4. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes quoéruns:

A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
Maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: | transformacédo ou a liquidacdo da Classe.

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a | Alteracdo do Anexo da Classe.
Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando a | utilizados na integralizacéo de cotas.

Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses, nos termos da Resolucgéo.
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Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administracao e Taxa de Gestéo.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

9. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

9.1. A Assembleia Especial dos Cotistas pode eleger de 1 (um) a 5 (cinco) representantes para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

9.1.1. A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.1.2. Os Representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 01 (um) ano, a se encerrar
na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a aprovagéo das demonstracdes financeiras da Classe, permitida a
reeleicéo.

9.1.3. Afuncao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

9.2. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos:

0) ser Cotista da Classe;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fungé@o na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto da
Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno,
concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.
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9.2.1. Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

9.3. Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulacdo, em especial o dever de
fiscalizag8o dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstrag6es Financeiras e Formulario

9.4. Os Representantes dos Cotistas, deverdao emitir parecer com opinido acerca das demonstragdes contabeis do
exercicio social e sobre elas opinar.

9.4.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informages divulgados pela Classe e seus Prestadores de
Servigo.

9.4.2. Os pareceres e representac¢des, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser apresentados
e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem do dia.

10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

10.1. A Assembleia Especial de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo.

10.2. A Classe devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, com
base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos do Paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.
Fica desde logo estabelecido que a Classe poderd, a critério do Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 (quinze)
de cada més calendério, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior, ainda néo distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. Os
rendimentos seréo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento do tltimo Dia Util do
més anterior.

10.2.1. Para fins de clareza, a CETIP n&o realiza o controle dos prazos previstos no item acima.

10.3. A Classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos quotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

11. DISPOSICOES GERAIS
Demonstracbes Financeiras

11.1. A Classe terd escrituragdo contabil destacada daquela relativa ao Administrador e suas demonstracdes financeiras
serdo elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.

11.1.1. Pela prestacdo dos servicos de auditoria a Classe, a Classe pagara ao Auditor Independente o limite de até R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) ao ano, atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M a partir da data de
contratacdo do servico, e, caso a remuneracdo em qualquer ano ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.
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11.1.2. As demonstragdes financeiras da Classe devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos integrantes da
carteira da Classe e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos da Classe.

Obrigacdes Legais e Contratuais

11.2. A Classe responde por todas as obrigacfes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo os prestadores
de servicos por tais obrigacdes, salvo nas hip6teses de prejuizos causados quando procederem com comprovado dolo ou
ma-fé.

Segregacao Patrimonial

11.3. Asclasses de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos e obrigacdes
distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolugdo. Caso
o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as
demais que integrem o mesmo fundo de investimento. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma
de coobrigacao entre classes.
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ANEXO A - DEFINICOES

Os termos e expressdes adotados, gravados em letra mailscula, terdo os significados a eles atribuidos, aplicaveis
tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador” O BANCO GENIAL S.A., com sede na cidade e Estado do Rio dg
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, inscrito no CNPJ/MH
sob o0 n°® 45.246.410/0001-55, autorizado pela CVM a exercer g
atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, pot
meio do Ato Declaratério CVM n° 15.455, expedido em 13 de janeirg
de 2017.

‘Assembleia Geral de Cotistas” ou A assembleia geral de Cotistas do Fundo;
“‘Assembleia Geral”

‘Assembleia Especial de Costisas” ou A assembleia especial de Cotistas do Classe
“Assembleia Especial”

“Ativos Alvo” As acdes quotas e valores mobiliarios de emisséo das Companhias
Investidas, iméveis dos Empreendimentos Imobilidrios, CRI e
Debéntures;

“Ativos Financeiros” Os titulos publicos federais, fundos de curto prazo, renda fixa e

referenciado DI, regulados pela Resolucdo, inclusive aqueles
administrados pelo Administrador ou geridos pelo Gestor,
opera¢cBes compromissadas e recibos ou certificados de depdsito
bancario, LCl e LH;

“Auditor Independente” A KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n® 33, inscrita no CNPJMF sob n°
57.755.217/0001-29;

“BACEN” O Banco Central do Brasil;

“Benchmark” Corresponde a IPCA + 6% (seis por cento) ao ano.
O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DF
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA
OS COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A
SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELAQAO AO
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DQ
INVESTIMENTOQO”;

“Boletim de Subscricdo” O documento que formaliza a subscricdo das Cotas pelo
investidor;
“Capital Comprometido” A soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos

de cada Compromisso de Investimentos;
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“CETIP” A CETIP S.A. — Mercados Organizados;
“CMN” O Conselho Monetario Nacional;
“CNPJ/MF” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda

Nacional;

“Cadigo de Processo Civil”

Significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada;

“COFINS”

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Companhia de Reinvestimento

A Companhia Investida que participe do capital social ou adquira
Ativos Alvo de outra Companhia Investida;

“Companhias Investidas”

As companhias brasileiras, com ou sem registro de companhia
aberta perante a CVM, que tenham por objetivo social a realizagédo
de um Empreendimento Imobiliario diretamente, que venham a ser
objeto de investimento pela Companhia de Reinvestimento ou pela
Classe, nos termos do inciso Il do artigo 40 do Anexo Il da
Resolucao.

“Compromisso de Investimento”

Cada instrumento particular de compromisso de investimento,
devidamente assinado pele Classe, representado pelo
Administrador, e por cada Cotista do Classe que assim se
compromete a integralizar Cotas sempre que houver chamadas de
capital por parte do Administradoro, sob prévia e expressa
recomendagéo do Gestor;

“Cotas” Correspondem a fragfes ideais representativas da participacéo
do Cotista no patriménio da Classe;

“Cotistas” Os titulares de Cotas da Classe;

“‘Cv™M” A Comisséao de Valores Mobiliarios;

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacdo de Cotas, mediante chamada de
capital a ser enviada pelo Administrador, conforme prévia
autorizacdo e orientacdo do Gestor, nos termos do Compromisso
de Investimento;

Dia Util"

De segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Séo Paulo,
na Cidade de S&o Paulo, feriados de &mbito nacional ou dias em
que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo
funcionar o mercado financeiro, ressalvados os pagamentos
realizados por meio da CETIP, que somente havera prorrogacao
quando a data de pagamento coincidir com feriado declarado
nacional, sdbado ou domingo;
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“Empreendimentos Imobiliarios”

O projeto destinado a construcéo de imoéveis, aquisicao de iméveis
prontos, ou investimento em imoéveis visando viabilizar projetos
residenciais, industriais, comerciais e/ou hoteleiros, paraposterior
alienacao, locacao, arrendamento ou loteamento, que esteja em
desenvolvimento ou que venha a ser desenvolvido por um Parceiro
de Negécios, podendo ser realizados via sociedade de propdésito
especifico ou via sociedade em conta de participacao;

“Empresas Investidas”

As Companhias Investidas e a Companhia de Reinvestimento
assim consideradas emconjunto;

“Escriturador”

O proprio Administrador ou instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestagéo de tais servicos.

“Fundo”

O VISTA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado;

“Gestor”

A INVISTA REAL ESTATE LTDA, sociedade com sede na Rug
Gomes de Carvalho, n° 1.507, Bloco A, CJ 101, Vila Olimpia, CEP
04547-050, Séao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob nf
18.356.470/0001-58, Ato Declaratério n°® 15.449, de 12 de janeiro,
de 2017.

“IGP-M"

O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;

“Investidores Qualificados”

S&o os investidores qualificados definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30/21;

“|OF/Titulos”

O Imposto sobre Operagcfes Financeiras — Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado pelo Decreto n°® 7.536 de 26 de julho de
2011;

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro e Geografia e Estatistica;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n® 10.931, de 02de
agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein®11.033/04”

A Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n° 8.668/93"

A Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“ﬁ”

As letras hipotecérias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada;

“Oferta Publica”

Qualquer oferta publica de Cotas da Classe, a ser realizada de
acordo com as normas regulamentares aplicaveis;
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“Parceiro de Neqgécios”

Uma sociedade brasileira, ou estrangeira, que tenha por objeto
social o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios
através de uma Empresa Investida;

“Periodo de Colocacao”

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
anuncio de inicio da Primeira Emissdo, sendo que ap6s o 90°
(nonagésimo) dia contado da data de divulgacdo do anincio de
inicio da Primeira Emissao (a) caso venha a ser captado o
montante minimo da Primeira Emissdo, o coordenador lider da
Primeira Emissdo decidira, pela continuidade ou nao da
distribuicao das Cotas, até o final do Periodo de Colocacéo; ou (b)
caso ndo venha a ser captado o montante minimo da Primeira
Emissao, a da Primeira Emissao serd automaticamente cancelada;

“Periodo de Desinvestimento”

E o periodo a partir do dia seguinte a data de encerramento do
Periodo de Investimento, até a data de liquidacdo da Classe, em
que o Gestor deverd interromper todo e qualquer investimento nos
Ativos Alvo, exceto com relagcéo aos compromissos assumidos de
futuros aportes de investimentos aprovados dentro do Periodo de
Investimentos, e darainicio a um processo de desinvestimento total
da Classe, mediante estudos, analises e estratégias de
desinvestimento que, conforme a conveniéncia e oportunidade, e
sempre no melhor interesse da Classe, propiciem aos Cotistas
melhor retorno possivel

“Periodo de Investimento

E o periodo de 04 (quatro) anos contados da Data de Inicio,
prorrogaveis por um periodo adicional de 01 (um) ano por
determinacéo d Gestor;

O Programa de Integracéo Social;

“Poder Publico”

Qualquer autoridade, 6rgdo, vara, agéncia, tribunal, arbitro,
camara ou comissao, seja federal, estadual ou municipal, nacional,
estrangeira ou supranacional, governamental, administrativa,
regulatéria ou autorregulatéria, incluindo qualquer bolsa de valores
reconhecida;

“Politica de Investimento”

E a politica de investimento da Classe, conforme descrita no
Capitulo 3. POLITICA DE INVESTIMENTOS do Anexo da
Classe;

“Prazo de Duracao”

O prazo de duragéo do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

“Primeira Emissdo” ou “Primeira Oferta
Publica”

A primeira emissdo de Cotas do Classe, que sera regida pelo
Suplemento constante do Anexo C desse Regulamento;

“Prospecto”

O prospecto da Primeira Oferta Publica;

“Regulamento”

Este regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”

Um ou mais representantes homeados pela Assembleia Especial
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos da Resolucéo;

“SF” E o Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela
CETIP;
“Suplemento” E o suplemento constante do Anexo C deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emisséao;
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“Taxa de Administracdo” A remuneracao devida pelo Classe ao Administrador;

“Taxa de Administracao” A remuneracao devida pelo Classe ao Gestor, conforme; e

“Taxa de Performance” E a taxa de performance prevista no Anexo da Classe.
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ANEXO B - FATORES DE RISCO

Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada no
Regulamento e no Anexo da Classe, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A Classe e 0s ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

l. Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
entre o Fundo, a Classe e os Prestadores de Servicos Essenciais dependem de aprovacédo prévia, especifica
e informada em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos da Resolucdo. Adicionalmente, a Classe podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas
a Classe.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico bem como a Classe e o0 seu Setor de Atuacao:

I Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal exerceu e continua a
exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica
e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modifica¢des
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagéo,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de precgos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importacdes,
entre outras medidas, poder&o resultar em perdas para os Cotistas. As atividades da Classe, situagéo
financeira, resultados operacionais e o pre¢co de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificages nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor
em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

M. Risco de Mercado dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variagfes e condi¢cdes dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condi¢cdes politicas e econbmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

V. Risco de Crédito: As obrigacBes decorrentes dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros estdo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes da
Classe. Eventos que venham a afetar as condi¢cfes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas
condicdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com
suas obrigac8es, o que pode trazer prejuizos a Classe.




Docusign Envelope ID: 1BC49055-ECD1-452D-B66A-5D5094669EFB

V. Risco Relacionado a Liquidez: A aplicacdo em cotas de uma classe de fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que as classes de investimento imobiliario séo constituidas na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Classe ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢do na CETIP.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo.

VL. Risco de Mercado das Cotas da Classe: Considerando que o investimento em classes de fundos
de investimento imobiliario € um investimento de longo prazo e voltado a venda, pode haver alguma oscilagédo
do valor de mercado das Cotas para negociagcdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario
neste curto prazo.

VII. Risco Tributario: Embora as regras tributérias aplicaveis as classes de fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalacéo
de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando a
Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacdes realizadas pela Classe. Nessas hipéteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
apliciveis sobre determinadas opera¢Bes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgfes ja concluidas, ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha
a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°® 11.033/04,
quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas quotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe; e (iii) as Cotas da Classe deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcé@o organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao haverd isengédo tributaria para os
Cotistas que sejam pessoas fisicas.

VIII. Risco de Concentracdo da Carteira da Classe: A Classe podera investir em Ativos Alvo e/ou Ativos
Financeiros, observados os limites previstos neste Regulamento, podendo a carteira da Classe, em alguns
casos, estar concentrada em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros de responsabilidade de poucos devedores,
bem como em um determinado Empreendimento Imobilidrio cujo investimento tenha se dado, direta ou
indiretamente, por meio de investimento em cotas/a¢6es de uma Sociedade Investida ou de uma Companhia
Investida. O risco da aplicacédo na Classe tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo
da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo Financeiro
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

IX. Risco Operacional: Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor e os Ativos Financeiros objeto de investimento pela Classe serao geridos
pelo Gestor, portanto os resultados da Classe dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢cfes para com a Classe por parte do Administrador,
do Gestor, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com a Classe, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de
gestdo da carteira, administracéo da Classe, controladoria de ativos da Classe e escrituracdo das Cotas. Tais
falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.
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X. Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiqguem impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de quérum de instalacéo (quando aplicavel) e de votagéo
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros,
a liquidagéo antecipada da Classe.

Xl. Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario: Os riscos associados ao setor imobiliario incluem, mas
nao se limitam, aos seguintes: (a) longo periodo compreendido entre o inicio do desenvolvimento de um
Empreendimento Imobiliario e sua conclusdo, durante o qual podem ocorrer mudancas no cenario
macroecondémico que podem vir a comprometer a performance e o sucesso de tal empreendimento, tais como:
elevacao subita da taxa de juros, recessao ou retracéo econdmica, dentre outros; (b) precificagdo incorreta do
produto, além da concorréncia de produtos semelhantes na mesma regido ou auséncia de demanda na regiéo.
Nesses casos, o investimento na Empresa Investida causara retornos deficientes do investimento, podera elevar
a exposicdo de capital ou até causar prejuizos, uma vez que nesse caso, a Empresa Investida pode ser forcada
a realizar seus ativos mediante desconto maior do que o projetado, reduzindo os ganhos da Classe ou até
causando prejuizo; (c) possibilidade de interrup¢éo ou atraso no fornecimento de materiais de construcéo e/ou
equipamentos, que podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras do projeto, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos do referido projeto; e (d) dificuldade no repasse de recebiveis das Empresas
Investidas relativos & comercializacdo dos respectivos ativos, se for o caso, uma vez que ndo h4 garantia de
gue havera instituicBes interessadas na aquisi¢do de tais recebiveis imobiliarios. Nesse caso, a Empresa
Investida pode ser forgada a ceder os recebiveis mediante desconto maior do que o projetado. A ocorréncia de
um ou mais destes fatores poderd resultar em efeito negativo sobre os negdécios das Empresas Investidas das
guais a Classe participe. Adicionalmente, as atividades das Empresas Investidas estdo sujeitas a leis federais,
estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizaces e licengas exigidas no que diz respeito a
construcdo, zoneamento, uso do solo, protecdo ao meio-ambiente e do patrimbnio histérico, protecdo ao
consumidor, entre outros, e que afetam as atividades de aquisicdo de terrenos, incorporacao e construcdo de
certas negociacdes com clientes. As companhias que atuam no mercado imobiliario sdo obrigadas a obter
licengas e autorizacdes de diversas autoridades governamentais para suas atividades. Na hipétese de violagao
ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizag¢des, tais companhias podem sofrer san¢des
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizacbes, ou ficar sujeitas a sancgbes criminais (inclusive seus administradores). Podem, ainda, ser
obrigadas a arcar com substanciais gastos com a reparacado ou indenizacdo de danos ambientais e medidas
compensatorias. Além disso, demoras ou indeferimentos na emissdo ou renovacao de licengas ambientais
podem prejudicar ou impedir a instalacdo e manutencéo desses empreendimentos imobiliarios. O poder publico
pode, também, editar novas normas mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas do setor imobiliario e de construcado civil a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive na obtencdo de licencas ambientais para
empreendimentos que ndo precisavam de licenca ambiental. Qualquer acdo nesse sentido por parte do poder
publico podera afetar de maneira negativa os negoécios do setor imobiliario e de construcéo civil e ter um efeito
adverso para as Empresas Investidas nas quais a Classe investira.

XIl. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de uma classe de fundo
de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pela Classe. No caso em
guestao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pela Classe, conforme a gestdo do Gestor, em
Ativos Alvo e em Ativos Financeiros, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao da Classe,
na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pela Classe e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos
captados pela Classe serdo aplicados nos Ativos Financeiros, 0 que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada da Classe.

ADICIONALMENTE, CUMPRE DESTACAR QUE O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADO. SOB QUALQUER HIPOTESE., COMO PROMESSA. GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAQ
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O BENCHMARK SERA CONSIDERADO COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS
DA CLASSE. NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO., NAO HAVENDO QUALOQUER OBRIGACAO OU
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GARANTIA POR PARTE DA CLASSE. DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU
REPRODUZIR O BENCHMARK PARA AS COTAS DA CLASSE.

X Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimento e de Chamadas Adicionais de
Capital: Em caso de Cotista inadimplente que n&o honre com a chamada de capital realizada pelo Administrador
no prazo estipulado pelo Administrador, poder4d haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em Assembleia de Cotistas ou na hipétese de patrimonio liquido negativo
da Classe. Nestas hipéteses, existe o risco de Classe ndo conseguir realizar o investimento pretendido ou ser
liquidado antecipadamente mediante realizacdo de aportes adicionais de capital pelos Cotistas, que poderao
nao ter o retorno do investimento realizado;

XIV. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor: Conforme disposto
neste Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas
de determinada emissédo ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando tal Cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagfes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

XV. Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissfes da Classe, os Cotistas incorrerdo no risco
de terem a sua participagdo na Classe diluida.

XVI. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacdo de investimentos na Classe
expbe o investidor aos riscos a que a Classe esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas.
Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto da Classe, assim como de motivos alheios ou
ex0genos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos
Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para a Classe e para os Cotistas. Adicionalmente, as aplica¢des realizadas na Classe ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagBes da Classe, os Cotistas serdo prejudicados, ndo
existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XVII. Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe sdo aplicagfes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundério e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe é realizado a custo. Neste
mesmo sentido, os Ativos Financeiros tém seu valor calculado a custo. Desta forma, referido calculo podera
causar oscilagcdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liguido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira
da Classe virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
duracdo da Classe, as Cotas da Classe poderéo sofrer oscilagcdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo investidor.

XVIII. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: A Classe podera investir parte de seu patriménio
nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma anéloga a
tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

XIX. Risco de Desapropriacdo, Tombamento, Incidéncia de Preempcéo ou Cria¢do de Zonas Especiais
de Preservacdo Cultural: Caso ocorra uma desapropriacao dos imoéveis de titularidade da Classe, de titularidade
de uma Companhia Investida ou de titularidade de uma Sociedade Investida, ndo ha como garantir, de antemao,
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriagao
de qualquer um dos imdéveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios podera afetar adversamente e de
maneirarelevante as atividades das Companhias Investidas e da Classe, suas situacdes financeiras e resultados.
Adicionalmente, outras restricdes aos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, o que pode causar restricdo na utilizacdo a ser dada aos imoéveis objetos dos
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Empreendimentos Imobiliarios, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer
atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
os negocios da Classe, das Empresas Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

XX. Riscos Relacionados as Empresas Investidas: Os investimentos da Classe sédo considerados de
longo prazo e o retorno do investimento pode nao ser condizente com o esperado pelo Cotista. A Classe podera
alocar seus recursos em Ativos Alvo. Nao ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Empresas
Investidas; (ii) solvéncia das Empresas Investidas; e (iii) continuidade das atividades das Empresas
Investidas. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente o valor das Cotas e,
consequentemente, prejudicar os Cotistas. Ndo obstante a diligéncia e o cuidado do Gestor, 0s proventos
podem vir a se frustrar em raz8o da insolvéncia, recuperagdo judicial e/ou extrajudicial, faléncia, mau
desempenho operacional das Empresas Investidas, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, a Classe e
os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Ainda, a Classe influenciara a definigcdo da politica estratégica e a
gestdo das Empresas Investidas. Desta forma, caso determinada Empresa Investida tenha sua faléncia
decretada e/ou caso venha requerer a sua recuperacdo judicial e/ou extrajudicial e/ou caso haja a
desconsideracdo da personalidade juridica da Empresa Investida, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos da Empresa Investida podera ser atribuida a Classe, impactando o valor de suas Cotas.

XXI. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras dos Empreendimentos Imobiliarios: Os iméveis
dos Empreendimentos Imobiliarios que serdo investidos pela Classe poderdo encontrar-se em fase de
construgcdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusédo das obras dos referidos
Empreendimentos Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores e consequente rentabilidade das Cotas da Classe. O construtor dos referidos Empreendimentos
Imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hip6teses poder&o provocar prejuizos as Cotas da Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas.

XXI1. Risco de Liquidacdo Antecipada do Classe: A Classe poderd ser objeto de liquidacdo antecipada
conforme deliberado pela Assembleia de Cotistas. Nesse caso, 0s recursos da Classe podem ser insuficientes
para pagamento aos Cotistas, podendo os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

XXIII. Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que a Classe pode investir diretamente e/ou
indiretamente em imoéveis dos Empreendimentos Imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais sobre os
referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniérias (indenizagcdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis e, eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo
de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade da Classe.

XXIV. Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencgdo do arcabouco contratual estabelecido.

XXV. Risco Regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas da Classe, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe.

XXVI. Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos Ativos Alvo
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢cdo das garantias
outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo
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da carteira da Classe, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe ser afetada. Em um eventual processo
de execucdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos
Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nédo ter valor suficiente para suportar
as obrigacbes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Classe.

XXVII. Risco Relacionado ao Parceiro de Negécios: A Classe podera investir em Empresas Investidas
gue sejam controladas por um Parceiro de Negdécios. Os Empreendimentos Imobiliarios poderdo vir a ser
desenvolvidos mediante a instituicdo de patrimdnio de afetacédo, na forma da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, conforme alterada, existindo, no entanto, restricdes acerca do tipo de Empreendimento Imobiliario e
do momento adequado para a sua instituicdo. Nesse sentido, caso um determinado Empreendimento Imobiliario
nao possa ser objeto de instituicdo de patrimonio de afetacdo, em funcao do tipo do Empreendimento Imobiliario
ou do seu estagio de evolucédo, a Classe podera vir a ser afetado por problemas que venham a afetar o Parceiro
de Negocios, tais como faléncia, recuperacao judicial ou outros. Nesses casos o terreno e as edificacdes
construidas sobre tal Empreendimento Imobiliario, assim como os investimentos financeiros e qualquer outro
bem e direito relativo ao terreno nédo estardo segregados, se confundindo com os demais ativos do Parceiro de
Negdcios. Nesta hipotese, as atividades e os resultados da Classe e/ou das Empresas Investidas poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

XXVIII. Certas atividades da Classe e/ou das Empresas Investidas estdo sujeitas a uma extensa
regulamentacéo, o gue poderd implicar 0 aumento de custo e limitar a estratégia da Classe e das Empresas
Investidas: O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢éo, incorporacéo imobiliaria,
construgdo e reforma de imdéveis. Dessa forma, a aquisicéo e a exploragéo de determinados imoveis objeto dos
Empreendimentos Imobilidrios pela Classe e/ou pelas Empresas Investidas poderao estar condicionadas, sem
limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacbes
relacionadas a edificagBes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data de
encerramento da Primeira Emissdo poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia da Classe e das
Empresas Investidas, afetando adversamente as atividades da Classe e das Empresas Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano ser alteradas ap6és a aquisicao de um imoével referente a um Empreendimento Imobiliario
por uma Empresa Investida e antes do desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que
podera acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese, as
atividades e os resultados da Classe e das Empresas Investidas poderéo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

As atividades do Classe e das Empresas Investidas estdo sujeitas a uma extensa legislacdo e regulamentagéo
ambiental, o que pode implicar o aumento de custo e limitar a estratégia da Classe e das Empresas Investidas:
As operacfes da Classe e das Empresas Investidas estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer com que a Classe
e as Empresas Investidas, no ambito de cada Empreendimento Imobiliario, incorram em custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, constru¢cédo e/ou
reforma em regibes ou areas ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais também pode acarretar aimposicdo de sanc¢des administrativas, civeis e criminais (tais como multas
e indenizacdes).As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e
regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode
afetar adversamente os negécios da Classe e a sua rentabilidade.

Os fatores descritos acima poderao afetar adversamente as atividades do Classe, das Empresas Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecéo
ambiental serem alteradas apés a aquisicdo de um imével objeto de um Empreendimento Imobilidrio pela
Classe ou por uma Empresa Investida e antes do desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario a ele
atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagcdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa
hip6tese, as atividades e os resultados da Classe e das Empresas Investidas poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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XXIX. Eventos de forca maior relacionados aos imoveis poderdo impactar as atividades do Classe: Os
rendimentos da Classe decorrentes da exploracao dos Ativos Alvo integrantes de sua carteira estao sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo, incluindo os iméveis referentes aos
Empreendimentos Imobiliarios e outros bens relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Portanto, os
resultados da Classe estéo sujeitos a situagdes atipicas que poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

XXX. Os iméveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios que estiverem em fase de construcéo
estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construgdo: Os imoéveis objetos dos
Empreendimentos Imobiliarios que estiverem em fase de construcdo estarao sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de constru¢édo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitacao: (i) durante
o periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um Empreendimento Imobiliario e a sua conclusao,
podem ocorrer mudancas no cenario macroecondémico capazes de comprometer o sucesso de tal
Empreendimento Imobiliario, tais como desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagcdo da
moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original por fatores diversos, fora do controle da Classe e das Empresas Investidas; (iii) possibilidade de
interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes
de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusdo do Empreendimento Imobiliario; (iv)
construgBes, obtencdo de licencas e alvaras podem néo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de
acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realiza¢éo de obras publicas
gue prejudiqguem o uso ou acesso do Empreendimento Imobilidrio. Em qualquer hipétese, o atraso na finalizagéo
ou até inviabilidade do Empreendimento Imobiliario podera afetar adversamente as atividades e os resultados
da Classe e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Parte dos investimentos do Classe e das Empresas Investidas poderdo ser concentrados em Empreendimentos
Imobiliarios que nédo disponham de licenga de construcdo e cujos documentos da operacdo ndo outorguem a
Classe, direta ou indiretamente, por meio das Empresas Investidas, op¢éo de venda contra o Parceiro de
Negoécios ou contra qualquer terceiro (put) da participagdo da Classe nas Empresas Investidas ou no
Empreendimento Imobiliario, conforme o caso, na hipétese de ndo obtencdo de eventuais licengas ou
aprovacdes necessérias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario: A Classe e/ou as Empresas
Investidas poderdo investir em Empreendimentos Imobilidrios, observados os limites previstos neste
Regulamento, que ndo disponham de licenca de construcao e cujos documentos da opera¢do nao outorguem a
Classe, direta ou indiretamente, por meio de Empresas Investidas, op¢do de venda contra o Parceiro de
Negdcios ou contra qualquer terceiro (put) da participacdo da Classe nas Empresas Investidas ou no
Empreendimento Imobiliario, conforme o caso, na hipotese de ndo obtencdo de eventuais licengcas ou
aprovacdes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario. Caso ndo sejam obtidas as
licencas de construgdo dos Empreendimentos Imobiliarios nos quais a Classe e/ou as Empresas Investidas
invistam, nos termos deste paragrafo, os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas,
poderdo ser afetados de forma significativa.

XXXI. Na qualidade de proprietarios dos imoéveis, as Empresas Investidas e/ou a Classe poderédo
incorrer em custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietarios dos iméveis e
no ambito de suas atividades, as Empresas Investidas e/ou a Classe poderdo responder a processos
administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtenc&o de resultados favoraveis ou
gue eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as
Empresas Investidas e/ou a Classe tenham reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as suas reservas nao forem suficientes para a defesa de seus interesses, €
possivel que os Cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscricao
e integralizacdo de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

XXXIL. Despesas extraordinarias relacionadas aos iméveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios
podem afetar a rentabilidade da Classe: O Classe e/ou as Empresas Investidas, na qualidade de proprietarias
dos imdlveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios, estardo eventualmente sujeitas ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizac¢des trabalhistas,
benfeitorias exigidas por 6rgdos e autoridades publicos na regido afetada pelos Empreendimentos Imobiliarios,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios. Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situagao
econdmica das Empresas Investidas e da Classe, bem como a rentabilidade dos Cotistas.
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XXXII. As Empresas Investidas e/ou a Classe poderéo ter dificuldade em precificar os iméveis, podendo
adquiri-los _por um valor _superior ao_melhor valor de aquisicdo possivel: O objetivo da Classe contempla a
aquisicdéo de imdveis para posterior venda. Podera ser elaborado laudo de avaliagdo no ambito da aquisigéo de
imoéveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagcdo utilizara seus préprios
critérios de avaliagdo e precificagdo dos imdveis, os quais poderdo variar significativamente dos critérios
utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e precificagdo de ativos imobiliarios. Além disso,
ndo existe um mercado organizado para a negociagao de iméveis e que, dessa forma, favoreca a formagéo de
preco. Considerando que a avaliagao dos imoveis podera ser realizada mediante a adogédo de critérios subjetivos
e que nao existe um mercado organizado para a negociacdo dos iméveis, as Empresas Investidas a Classe
poderao ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicdo dos imdveis, 0s quais, consequentemente,
poderao ser avaliados e adquiridos pelas Empresas Investidas e/ou pela Classe por um valor superior ao melhor
valor de aquisicdo possivel. Tal situacdo podera aumentar os custos dos Empreendimentos Imobilidrios e
impactar negativamente os resultados da Classe ou das Empresas Investidas, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

XXXIV. O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Classe pode ter dificuldade
para desenvolver Empreendimentos Imobiliarios, e vender Iméveis em certas circunstancias: O setor imobiliario
no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de incorporacdes
imobiliarias incluem disponibilidade e localizacéo de terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos,
qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imoveis
residenciais e companhias de servigos imobiliarios concorrerdo com as Empresas Investidas e/ou com a Classe
() na aquisicdo dos Imoveis, (i) na tomada de empréstimos bancérios para o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios, e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso, companhias nacionais
e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar
ativamente na atividade de incorporacéo imobiliaria no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a
concorréncia no setor imobiliario. Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Classe e das Empresas
Investidas adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis residenciais para venda de maneira significativa,
as atividades da Classe e das Empresas Investidas poderdo vir a ser afetadas adversamente de maneira
relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estdo captando volumes significativos de recursos
no mercado, 0 que pode levar a uma maior demanda por terrenos e, consequentemente, um aumento nos
precos dos Imoveis e uma diminuicdo no nimero de terrenos disponiveis localizados em &reas de interesse da
Classe e das Empresas Investidas. Tal aumento de atividades no setor imobiliario também pode resultar em uma
oferta de lancamentos imobiliarios em excesso, podendo saturar o mercado imobilidrio e, consequentemente,
reduzir o valor médio de venda das unidades residenciais a serem comercializadas pelas Empresas Investidas
e/ou pela Classe. Se as Empresas Investidas e/ou a Classe ndo forem capazes de responder a tais pressdes de
modo tao imediato e adequado quanto os seus concorrentes, sua situacdo financeira e resultados operacionais
poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e os resultados da
Classe, e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas. Ainda, o crescimento da competicdo no setor
imobiliario poderd alterar a forma de pagamento dos Iméveis, inclusive em relacdo ao pagamento de sinal e
das parcelas devidas durante a fase de construcdo. Tendo em vista que as Empresas Investidas e/ou a Classe
necessitam de forma significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na
fase de construgcdo, qualquer alteragdo neste formato de pagamento poderd afetar de forma adversa a
capacidade da Classe e das Empresas Investidas de financiarem o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios e, dessa forma, gerar a rentabilidade originalmente planejada, podendo impactar os planos de
investimento e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

XXXV. As Empresas Investidas poderdo desenvolver mais de um Empreendimento Imobiliario ao
mesmo tempo, sendo que, neste caso, resultados negativos de um Empreendimento Imobilidrio poderéo afetar
os resultados dos demais Empreendimentos Imobiliarios: A Classe detera participacao societaria nas Empresas
Investidas, as quais, por sua vez, poderdo realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobiliario
ao mesmo tempo. Nessa hipétese, é possivel que a capacidade financeira da Empresa Investida sejaimpactada
diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Gnico Empreendimento Imobiliario, interferindo,
dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios. Assim, o desempenho negativo
de um Empreendimento Imobiliario poderd diminuir o potencial rendimento dos demais Empreendimentos
Imobiliarios. Além disso, as Empresas Investidas poderdo outorgar garantias no ambito dos financiamentos por
elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliario, tais como fianga
bancaria. Na hipétese de desempenho negativo do Empreendimento Imobiliario, a Empresa Investida podera
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ter dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliario, o que podera ensejar, inclusive, a execugéo da garantia. Nesse contexto, a
Classe podera ter que solicitar aos Cotistas 0 aporte adicional de recursos na Classe, para fins de cumprimento
das obrigacdes assumidas pela Empresa Investida no ambito do Empreendimento Imobiliario, de modo que os
planos de investimento originalmente estabelecidos para os demais Empreendimentos Imobiliarios da Empresa
Investida poderao ser afetados diretamente. Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o
resultado da Classe, das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. A Classe e
as Empresas Investidas poderdo ter dificuldades para negociar e realizar a venda de iméveis conforme
originalmente planejado. Condi¢des desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as Empresas
Investidas e/ou a Classe realizarem a venda dos imdveis conforme originalmente planejado, o que podera
impactar de forma negativa o desempenho das Empresas Investidas e da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

XXXVI. O Classe e as Empresas Investidas poderao ter dificuldades para executar os Acordos de Sécios
celebrados com os Parceiros de Negdcios: A Classe realizara, direta ou indiretamente por meio das Empresas
Investidas, investimentos em imoveis dos Empreendimentos Imobiliarios em conjunto com Parceiros de
Negocios, sendo que a relagdo da Classe ou das Empresas Investidas com os Parceiros de Negdcios sera
regulada por meio dos acordos de sécios. O acordo de sécios devera estabelecer, dentre outras coisas, as
regras pertinentes ao exercicio, pela Classe, direta ou indiretamente, por meio de Empresa Investida, de opgéo
de venda contra o Parceiro de Negdcios (put) da sua participagdo na Empresa Investida ou no Empreendimento
Imobiliario objeto do acordo de sdcios, conforme o caso, na hipétese de ndo obtencédo de eventuais licencas
ou aprovacdes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario. Na hipétese de exercicio da
opcdo de venda pela Classe, ndo ha garantia de que o Parceiro de Negdécios pagara a Classe o valor da
participagdo detida pela Classe na Empresa Investida ou no Empreendimento Imobiliario, conforme o caso, o
gue poderd impactar negativamente o plano de investimento e a situacao financeira da Classe e das Empresas
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

XXXVII. N&o ha como garantir que os Parceiros de Negdécios cumprirdo suas obrigacdes nos termos dos
Acordos de Sécios: A Classe realizara, direta ou indiretamente por meio das Empresas Investidas,
investimentos em Empreendimentos Imobiliarios em conjunto com Parceiros de Negdcios, sendo que a relagdo
da Classe ou das Empresas Investidas com os Parceiros de Negdcios sera regulada por meio dos Acordos de
Saocios. Nao ha garantias de que os Parceiros de Negécios cumprirdo com as suas obrigagfes estabelecidas nos
Acordos de Sécios, o que podera afetar o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios e impactar
adversamente os planos de investimento e os resultados da Classe e das Empresas Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

XL. N&o ha como garantir gue os Parceiros de Negdcios terdo capacidade financeira para cumprir
suas obrigacfes contratuais e legais perante a Classe e as Empresas Investidas: A participag¢éo do Parceiro de
Negdcios no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios é imprescindivel & consecucéo da Politica de
Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo da Classe. Nao h& garantias de que os Parceiros de Negdcios
terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito das Empresas Investidas e dos
Empreendimentos Imobiliarios, hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios podera
ser totalmente comprometido. Além disso, a Classe e/ou as Empresas Investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as obrigacfes assumidas e ndo cumpridas pelos Parceiros de Negécios, inclusive no
qgue diz respeito a financiamentos a producdo contratados no ambito das Empresas Investidas. Os fatos
mencionados acima poderéo impactar de forma significativa os planos de investimento e resultados da Classe
e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

XLI. N&o h& como garantir que 0s incorporadores cumprirdo suas obrigacées contratuais e legais
perante a Classe e as Empresas Investidas ou que terdo capacidade financeira para cumprir referidas
obrigacdes contratuais e legais: Os Empreendimentos Imobiliarios serdo desenvolvidos especialmente
mediante a participacdo dos incorporadores. Nado ha garantias de que os incorporadores cumprirdo suas
obrigacdes contratuais e legais perante a Classe e as Empresas Investidas ou mesmo que terdo capacidade
financeira para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliérios,
hip6teses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente
estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, a Classe e/ou as Empresas Investidas
poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas pelos
incorporadores. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento e
resultados da Classe e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.
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XLII. N&o ha como garantir gue as construtoras cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais
perante a Classe e as Empresas Investidas ou que terdo capacidade financeira para cumprir referidas
obrigacdes contratual se legais: O objetivo da Classe contempla a construgéo de Iméveis para posterior venda.
N&o ha garantias de que as construtoras responsaveis pela constru¢cao dos Imoveis cumprirdo suas obrigacdes
contratuais e legais perante a Classe e as Empresas Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira
para honrar seus compromissos no ambito da construcdo dos Iméveis, hipoéteses em que o desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser
significativamente impactado. Além disso, a Classe e/ou as Empresas Investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados
acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e das Empresas
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Quotas.

XLII. N&o ha como garantir que os prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e
implementacéo dos Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo suas obrigacfes contratuais e legais perante a
Classe e as Empresas Investidas ou que terdo capacidade financeira para cumprir referidas obrigacdes
contratuais e legais: A Classe e as Empresas Investidas contratardo prestadores de servicos
indispensaveis ao regular e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios. Ndo ha como garantir
gue os prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos Empreendimentos
Imobiliarios cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante a Classe e as Empresas Investidas ou
mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a prestac¢éo dos respectivos servicos, hipoteses
em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma originalmente
estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, a Classe e/ou as Empresas Investidas
poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas pelos
referidos prestadores de servicos com relagdo aos servicos contratados no ambito do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de
investimento e resultados da Classe e das Empresas Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das
Cotas.

XLIV. Os incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios poderdo atuar simultaneamente como
construtores dos Empreendimentos Imobiliarios: Os incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios poderdo
atuar também como construtores no ambito dos Empreendimentos Imobilidrios, fato este que podera gerar
conflito de interesses no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, uma vez que o incorporador é
responsavel por fiscalizar a construgcdo. Referida situagdo podera prejudicar a regular fiscalizacdo da
construgdo pelo Incorporador, incluindo aspectos técnicos e financeiros da construgdo. O fato mencionado
acima podera impactar inclusive nos custos e no cronograma dos Empreendimentos Imobiliarios, nos
resultados da Classe e das Empresas Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

XLV. A Classe e as Empresas Investidas estdo sujeitos a capacidade financeira dos adquirentes dos
Imdveis: Os resultados da Classe e das Empresas Investidas estdo diretamente relacionados a venda de
Iméveis. Ndo ha garantias de que os adquirentes dos Imdveis terdo capacidade financeira para honrar os
compromissos assumidos perante a Classe e as Empresas Investidas relativos a aquisi¢cdo de Iméveis, o que
podera impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e das Empresas Investidas
e, conseguentemente, a rentabilidade das Cotas.

XLVI. A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualguer direito sobre os Ativos Alvo
integrantes da carteira, incluindo os imdéveis dos Empreendimentos Imobilidrios: As Empresas Investidas e/ou
a Classe poderdo investir diretamente em Empreendimentos Imobiliarios, inclusive adquirindo iméveis para
posterior venda e terrenos para posterior permuta por unidades residenciais. Tal fato ndo confere aos Cotistas
a propriedade direta sobre os imdveis, terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos
Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo
nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

XLVIL. A rentabilidade da Classe encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento da
Classe: O investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel,
0 que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado do Classe e, por conseguinte,
das Empresas Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Quotistas dependerédo, diretamente, dos resultados da Classe e das Empresas Investidas,
provenientes, primordialmente, das vendas dos Iméveis. Nao ha garantia de sucesso da implementacéo da
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Politica de Investimento, de forma que néo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos
e operacdes das Empresas Investidas e da Classe.

XLVIII. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas
pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

Demais Riscos: O Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcao na politica econdmica e decisdes
judiciais.
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ANEXO C - SUPLEMENTO DAS COTAS DA CLASSE UNICA DO VISTA REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicGes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao da Classe.

Montante Total da Primeira
Emisséo:

R$ 200.000.000 (duzentos milhdes de reais).

Quantidade de Cotas:

Minimo de 100.000.000 (cem milhdes) de cotas / Maximo de
200.000.000 (duzentas milhes) de Cotas.

Preco de Subscrigdo:

R$ 1,00 (um real) por Cota.

Montante Minimo por investidor:

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por Cotista.

Ndmero de Classes:

Unica.

Forma de Distribuigdo:

Puablica com Esforcos Restritos.

Procedimentos para
Subscricao e
Integralizacéo das Cotas:

As Cotas deverdo ser integralizadas na medida em que
ocorrerem chamadas para integralizacdo por parte do
Administrador nos termos do Regulamento e dos respectivos
Compromissos de Investimento, observado o seguinte: (i) as
Cotas serao integralizadas pelo Valor Unitario de Emissado em
até 07 (sete) dias corridos contados do recebimento da
chamada de capital a ser enviada pelo Administrador; e (ii)
qualquer chamada de capital somente serd realizado mediante
prévia aprovagéo da Gestor.

Tipo de Distribui¢ao:

Primaria.

Publico Alvo:

A Primeira Oferta Publica com Esforgos Restritos é destinada
para Investidores Qualificados.

Periodo de Colocacéo:

180 (cento e oitenta) dias contados da Data Emisséo Inicial,
prorrogaveis por iguais periodos, automaticamente pela préprio
Administrador, nos

Regime de Distribuicdo das Cotas:

As Cotas objeto da Primeira Oferta Publica foram
distribuidas pelo coordenador lider da Primeira Emisséo,
sob o regime de melhores esforcos.

Administrador:

BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e
Valores
Mobilirios S.A.

Coordenador Lider:

BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e
Valores
Mobilidrios S.A.

Gestor:

Vista Investimentos Imobiliarios Ltda.
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ANEXO D - REGRAS DE SELEGCAO E DE ALOCAGAO DE ATIVOS ALVO

Quando reconhecida uma oportunidade de investimento, tanto em ofertas primarias, publicas ou
privadas, quanto no mercado secundario, sdo analisados os seguintes itens:

(i) Documentacao disponivel de acordo com as politicas de investimento da Classe, de modo a
verificar seu enquadramento;

(i1) Estrutura da operagao;

(iii) Riscos de crédito do negdcio, considerando, entre outros:

a. Liquidez;e
b.  Nivel de alavancagem.

(iv) Riscos de crédito do vendedor (quando aplicavel), considerando, entre outros:
a. Liquidez;
b. Nivel de alavancagem;
C. SERASA ou equivalente;
d. Historico do devedor; e
e. Garantias.
v) Rentabilidade frente aos interesses do Classe;
(vi) Situac&o do mercado;
(vii) Disponibilidade para alocacéo e limites de concentracéo por ativo; e
(vi

i
viii) Prazo e demais caracteristicas do ativo alvo.

Quando aplicavel, os documentos referentes ao responsavel pela incorporacdo, ou pelo
desenvolvimento do loteamento, serdo enviados a equipe para analise - conforme documentagéo
estabelecida abaixo:

(i) Apresentacdo institucional (incluindo organograma societario);

(ii) Demonstracdes financeiras e balancete mais recente;

(iii) Abertura do endividamento bancario atualizado; e

(iv) Demais documentos necessarios para due dilligence financeira, operacional, de engenharia e

juridica.
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