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REGULAMENTO

Capitulol. DENOMINACAO E PRAZO DE DURACAO

Artigo 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPA(.éES BVEP PLAZA
MULTIESTRATEGIA ("EUNDQ") é um fundo de investimento em participacées constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pelos
Artigos 1.368-C a 1.368-F da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, e
pela Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("“CVM") n.° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), abrangendo tanto sua parte geral (“Parte
Geral da Resolucao CVM 175") quanto seu Anexo Normativo IV (“Anexo Normativo 1V da
Resolucao CVM 175"), bem como por suas posteriores alteragdes e pelas demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 2. O prazo de duracao do FUNDO encerra-se em 2 de janeiro de 2028
("Prazo de Duracdo”) e podera ser alterado ou prorrogado mediante aprovagado dos titulares
das cotas do FUNDO (“Cotistas” e “Cotas”, respectivamente) reunidos em assembleia geral
("Assembleia Geral de Cotistas”), que deverad ser convocada, por orientacdo da GESTORA,
especialmente para esse fim, ou encerrado antecipadamente, em caso de liquidacdo
antecipada.

Artigo 3. O patrimonio do FUNDO sera representado por uma Unica classe de cotas
("CLASSE _UNICA"), conforme descrito neste Regulamento e disciplinado no Anexo A,
subdividida nas subclasses A (“Subclasse A") e B (“Subclasse B"), que conferirdo direitos
politicos diferenciados aos seus titulares, conforme disposto nos Apéndices | e Il deste Anexo
A, respectivamente.

Paragrafo 1° A responsabilidade dos Cotistas nao € limitada ao valor por eles subscrito,
portanto os Cotistas podem estar sujeitos a realizacdo de aportes adicionais com base no
patrimonio liquido do FUNDO (“Patriménio Liquido”), caso seja constatado Patrimdnio Liquido
negativo, na proporcdo de suas respectivas participacdes, até a reversdo do Patrimonio
Liquido negativo, mediante requisicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais, conforme
inclusive atestado pelo Cotista ao ingressar na CLASSE UNICA por meio do Termo de Ciéncia
e Assuncao de Responsabilidade Ilimitada, conforme previsto na Resolu¢ao CVM 175.

Paragrafo 2° Considerando o disposto no Artigo 3 acima, quaisquer contingéncias que
recaiam sobre o FUNDO serao arcadas por todos os Cotistas, na proporcao de sua participagao
no capital comprometido total do FUNDO.

Paragrafo 3° Considerando que o FUNDO ¢ organizado sob uma Unica classe e,
portanto, sem divisdo patrimonial entre diferentes classes, quaisquer referéncias ao FUNDO
alcancam a CLASSE UNICA, da mesma forma que referéncias & CLASSE UNICA nos termos do
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Anexo A sdo referéncias ao FUNDO, conforme aplicavel.

Paragrafo 4° As caracteristicas e os direitos, assim como as condicdes de emissao,
distribuicdo, subscricao, integralizacao, remuneracao, amortizagao e resgate das Cotas estao
descritas no Anexo A.

Capitulo Il. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 4. Considerando que o FUNDO é formado apenas pela CLASSE UNICA,
todas as deliberacbes referentes ao FUNDO serdo automaticamente aplicaveis a CLASSE
UNICA. Assim, ndo se faz necessaria a realizacio de assembleia especial para a CLASSE UNICA.

Paragrafo 1° Ndo obstante, sdo atribuidos a Subclasse A direitos politicos especiais
para as matérias constantes nos incisos (viii), (xvii) e (xviii) do Artigo 5 abaixo, que sdo de
competéncia privativa dos Cotistas da Subclasse A, ndo contando, portanto, com qualquer
voto dos Cotistas da Subclasse B. Qualquer alteracdo dos direitos politicos atribuidos a
Subclasse A dependerad de ratificagdo da maioria dos titulares de Cotas da Subclasse A,
presentes em Assembleia Geral de Cotistas da Subclasse A.

Artigo 5. Conforme estabelecido nos itens abaixo, é de competéncia exclusiva da
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias, além de outras que
possam ser atribuidas pela regulamentacao vigente ou por este Regulamento, respeitando-se
os quéruns estipulados:

Deliberacoes sobre Quérum de Aprovacao

(i) as demonstracdes contabeis do FUNDO, em até 60
(sessenta) dias apdés o encaminhamento das
demonstracdes contabeis a CVM, contendo o relatério
dos auditores independentes;

Maioria Simples

Maioria Qualificada de 50%
(i) alteracao deste Regulamento; (cinquenta por cento) das
Cotas subscritas

(iii) alteragdo dos quéruns de instalacdo e deliberacdo da | 100% (cem por cento) das
Assembleia Geral de Cotistas; Cotas subscritas
(iv) destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e/ouda | Maioria Qualificada de 50%
GESTORA, em qualquer caso, e escolha de seus | (cinquenta por cento) das
substitutos; Cotas subscritas
. o . Maioria Qualificada de 50%
(v) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou eventual

(cinquenta por cento) das

liquidacao do FUNDO; Cotas subscritas
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Deliberacoes sobre

Quérum de Aprovacao

Maioria Qualificada de 50%

(vi) emissao e distribuicdo de novas Cotas; (cinquenta por cento) das
Cotas subscritas

(vii) aumento da remuneracdo da Taxa de Administracdo ou | Maioria Qualificada de 50%
da Taxa de Gestdo, inclusive no que diz respeito a | (cinquenta por cento) das
participacdo nos resultados do FUNDO; Cotas subscritas

. . Maioria Qualificada de 50%
(viii) proposta de alteragdo ou prorrogagdo do Prazo de .
N , . , (cinquenta por cento) das
Duragdo, do Periodo de Investimento e do Periodo de
. . Cotas da Subclasse A
Desinvestimento; .
subscritas
Maioria Qualificada de 50%
(ix) requerimento de informacdes por parte de Cotistas; (cinquenta por cento) das
Cotas subscritas

(x) atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o FUNDO e seu ADMINISTRADOR e a GESTORA e | Maioria Qualificada de 50%
entre o FUNDO e qualquer Cotista, ou grupo de Cotistas, | (cinquenta por cento) das
que detenham mais do que 10% (dez por cento) das | Cotas subscritas
Cotas subscritas;

(xi) pagamento de encargos nao previstos no Capitulo VIl | Maioria Qualificada de 50%
deste Regulamento ou o seu respectivo aumento acima | (cinquenta por cento) das
dos limites maximos previstos neste Regulamento; Cotas subscritas

_ . . - Maiori lifi 9

(xii) laudo de avaliacdo do valor justo de ativos utilizados na ‘a|or|a Qualificada de 50%
. o (cinquenta por cento) das
integralizacdo de Cotas; .

Cotas subscritas

(xiii) plano de resolucdo de Patrimoénio Liquido negativo, nos
termos do Artigo 122 da Parte Geral da Resolucao CVM Maioria Simples
175;

(xiv) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do FUNDO; Maioria Simples

Maioria Qualificada de 50%

(xv) operacbes com Partes Relacionadas; (cinquenta por cento) das

Cotas subscritas

(xvi) prestacdo de fianga, aval e aceite ou qualquer outra
forma de coobrigacdo e de garantias reais em nome do | Maioria Simples
FUNDO;

(xvii) possibilidade de o FUNDO locar quaisquer dos seus | Maioria Qualificada de 50%
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Deliberacoes sobre Quérum de Aprovacao

imoveis para quaisquer 6rgaos publicos, excetuadas as | (cinquenta por cento) das

sociedades de economia mista; Cotas da Subclasse A
subscritas ou, no caso de
locatario que seja sociedade
de economia mista, Maioria
Simples

Maioria Qualificada de 50%
(cinquenta por cento) das
Cotas da Subclasse A
subscritas

(xviii)  necessidade de aportes adicionais por parte dos Cotistas;

(xix) celebracdo de locacoes ou securitizagcbes entre o FUNDO
e controladores, controlados e/ou coligados do
ADMINISTRADOR ou aos prestadores de servico do
FUNDQ; e

Maioria Simples

(xx) amortlzagoes e/ou liquidacdo nas hipoteses nao Maioria Simples
previstas neste Regulamento.

Artigo 6. Os quoruns de instalagdo e de aprovacao devem ser computados de
acordo com a quantidade de Cotas subscrita por cada Cotista. Para esses fins:

(i) “Maioria Simples” corresponde a mais da metade das Cotas subscritas dos Cotistas
presentes (i.e.,, 50% (cinquenta por cento) das Cotas subscritas dos Cotistas presentes + 1
(uma) Cota); e

(i) “Maioria Qualificada” corresponde a um nUmero superior a Maioria Simples.

Artigo 7. As deliberacdes dos Cotistas serao tomadas por Maioria Simples para as
demais matérias ndo previstas na lista acima ou em legislagdo especifica.

Artigo 8. Em caso de assembleias gerais de cotistas dos Fundos Alvo e de acionistas
da Companhia Investida para deliberagdes sobre quaisquer matérias, competira a GESTORA
representar o FUNDO e exercer, de acordo com os seus melhores interesses e sem necessidade
de deliberagdo prévia pela Assembleia Geral de Cotistas, o direito de voto do FUNDO na
respectiva assembleia geral.

Artigo 9. Sera atribuido a cada Cota, seja ela de Subclasse A ou de Subclasse B, o
direito a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 10. A convocacado da Assembleia Geral de Cotistas far-se-a com antecedéncia
de, no minimo, 15 (quinze) dias, mediante carta ou correio eletrénico, encaminhada a cada um
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dos Cotistas, sendo que as convocagdes deverdo indicar a data, o horario, o local da reunido
e a descrigdo expressa e completa das matérias a serem deliberadas.

Paragrafo 1° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a
no local onde o ADMINISTRADOR tiver a sede. Se houver necessidade de realizar-se em outro
local, a correspondéncia enviada aos Cotistas indicara, com clareza, o local onde a Assembleia
Geral de Cotistas sera realizada, sem prejuizo da possibilidade de ser realizada de modo
exclusiva ou parcialmente eletronico, nos termos do Artigo 75 da Parte Geral da Resolucao
CVM 175.

Paragrafo 2° A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo
ADMINISTRADOR, pela GESTORA, pelo Cotista ou por grupo de Cotistas titulares,
isoladamente ou em conjunto de, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas. O
pedido de convocacao por solicitacao dos Cotistas deve: (i) ser dirigido ao ADMINISTRADOR,
gue deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrario; e (ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto dos Cotistas.

Paragrafo 3° Os Cotistas deverdao manter atualizados perante o ADMINISTRADOR
todos os seus dados cadastrais, como nome completo, enderego e endereco eletronico para
fins de recebimento da comunicacao mencionada no caput do Artigo 10 acima.

Paragrafo 4° Independentemente da convocacdo prevista neste Artigo 10 acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser adotadas
ainda mediante processo de consulta formal pelo ADMINISTRADOR, sem necessidade,
portanto, de reunido dos Cotistas. Neste caso, os Cotistas terdo o prazo de até 15 (dez) dias,
contados do recebimento da consulta para respondé-la, sendo certo que: (i) a referida
resposta podera ser realizada através de comunicacao escrita ou eletronica, desde que o seu
recebimento pelo ADMINISTRADOR ocorra antes do encerramento do prazo previsto acima;
e (ii) a auséncia de resposta tempestiva sera considerada como desaprovacao pelo Cotista a
consulta informada. Para os fins deste Regulamento, “Dia Util" significa qualquer dia que nao
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional ou na sede do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data da convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 7° A Assembleia Geral de Cotistas destinada a deliberar sobre as
demonstragoes financeiras do FUNDO sé pode ser realizada apds o envio das demonstragdes
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financeiras aos Cotistas, observados os prazos estabelecidos na Resolugdo CVM 175.

Artigo 11. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a: (i) em primeira convocagao,
com a presenca de Cotistas que detenham, em conjunto, pelo menos mais de 50% (cinquenta
por cento) das Cotas subscritas; €, (if) em segunda convocagdo, com a presenca de pelo menos
1 (um) Cotista.

Paragrafo 1° Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocagdo. Tém qualidade para comparecer a
Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 2° Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
desde que o seu recebimento ocorra antes do encerramento da respectiva Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo 3° As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao registradas em ata
lavrada no livro préprio. O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
enviado aos Cotistas em até 30 (trinta) dias de sua realizagdo, por meio de carta ou correio
eletronico.

Artigo 12. Os Cotistas deverao exercer o direito de voto no interesse do FUNDO,
sendo certo que aqueles que nao podem votar na Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do Artigo 78 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 (respeitadas as excecdes previstas em seu
paragrafo 1°), também ndo fazem parte do cOmputo para fins de apuracdo dos quoéruns de
aprovacao estabelecidos no Artigo 5 acima.

Paragrafo 1° Ndo se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando: (i) os Unicos
Cotistas do FUNDO forem as pessoas previstas no Artigo; ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.

Paragrafo 2° O Cotista deve informar ao ADMINISTRADOR e aos demais Cotistas as
circunstancias que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos do disposto no
Paragrafo 2° do Artigo 78 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, sem prejuizo do dever de
diligéncia do ADMINISTRADOR em buscar identificar os Cotistas que estejam nessa situacao.

Artigo 13. Este Regulamento podera ser alterado independentemente da
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracado: (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de
adequagdo a normas legais, regulamentares ou autorreguladoras ou de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas a negociagao; (ii) for
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necessaria em virtude da atualizacdo de dados cadastrais do ADMINISTRADOR, da GESTORA
ou de outros prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das
taxas devidas a prestadores de servicos do FUNDO, devendo ser providenciada a comunicagao
expressa e por escrito aos Cotistas a respeito da alteracao (a) no prazo de 30 (trinta) dias da
data da implementacao da respectiva alteracao nos casos (i) e (ii) e (b) imediatamente apds a
implementagdo da respectiva alteragdo no caso do inciso (iii), conforme aplicavel.

Operacoes com Partes Relacionadas

Artigo 14. Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas “Partes Relacionadas”:

(i) pessoa fisica ou juridica que participe, direta ou indiretamente, com 10% (dez por
cento) ou mais, do capital social do ADMINISTRADOR, dos demais prestadores de servi¢os do
FUNDO ou de Cotistas;

(i) qualquer pessoa juridica em que o ADMINISTRADOR, os demais prestadores de
servicos do FUNDO ou os Cotistas participem com 10% (dez por cento) ou mais do capital
social, direta ou indiretamente;

(iii)  Cotistas titulares de Cotas representativas de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto;

(iv) pessoas fisicas ou juridicas que estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na
estruturagdo financeira da operacao de emissdo de Ativos BVEP a serem subscritos pelo
FUNDO, inclusive na condicao de agente de colocagdo, coordenacao ou garantidor da
emissao; ou

(v) pessoas fisicas ou juridicas que facam parte do conselho de administragdo, do conselho
fiscal ou do conselho consultivo da Companhia Investida, antes do primeiro investimento por
parte do FUNDO.

Artigo 15. Partes Relacionadas poderdo investir no FUNDO e atuar como
prestadores de servicos do FUNDO e da Companhia Investida, inclusive na concessao de
financiamentos, empréstimos e compra e venda de ativos.

Paragrafo 1° A excecdo da aquisicio dos ativos previamente autorizados neste
Regulamento, exclusivamente no que diz respeito a locacdes e operacdes de securitizacao, a
Assembleia Geral de Cotistas devera aprovar quaisquer transac¢des entre: (i) o FUNDO e Partes
Relacionadas; (ii) Partes Relacionadas e Companhia Investida; e (iii) o FUNDO e entidades
administradas pelo ADMINISTRADOR.
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Paragrafo 2° O FUNDO podera, a qualguer momento, efetuar transacdes, de qualquer

natureza, com fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR,
sem que seja configurada conflito de interesse e/ou transagdes com Partes Relacionadas,
desde que o ADMINISTRADOR atue como: (i) administrador ou gestor de fundos investidos
ou na condicdo de contraparte do FUNDO, com a finalidade exclusiva de realizar a gestao de
caixa e liquidez do fundo; ou (ii) como administrador ou gestor de fundo investido, desde que
expresso em regulamento e quando realizado por meio de fundo que invista, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) em um Unico fundo.

Capitulo Ill. PRESTADORES DE SEVICOS ESSENCIAIS E NAO ESSENCIAIS
Prestadores de Servicos Essenciais

Artigo 16. O FUNDO ¢ administrado pela TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n.° 00.066.670/0001-00, com sede social na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 4300, 7° andar — Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 04545-042, inscrita no
CNPJ sob o n.° 03.384.783/0001-98, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n.°
5.805, de 19 de janeiro de 2000 (“ADMINISTRADOR").

Paragrafo 1° O ADMINISTRADOR é instituicdo financeira participante aderente ao
Foreign Account Tax Compliance Act ("EATCA") com Global Intermediary Identification Number
("GIIN") V4VBSH.00006.ME.076.

Paragrafo 2° O ADMINISTRADOR é instituicdo financeira aderente ao Codigo de
Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros da Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“Codigo AGRT" e "ANBIMA”", respectivamente).

Paragrafo 3° O ADMINISTRADOR e a instituicdo responsavel pela distribuicdo das
Cotas poderdo adquirir Cotas.

Artigo 17. A atividade de gestdo da carteira do FUNDO ("Carteira”) sera exercida
pela TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4300, 7° andar — Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 04545-
042, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.384.783/0001-98, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério da CVM n.° 5.805, de 19 de janeiro de 2000 ("GESTORA" e, quando em conjunto
ao ADMINISTRADOR, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

Paragrafo 1° A GESTORA ¢ instituicao financeira participante aderente ao FATCA com
GIIN V4VBSH.00006.ME.076.
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Paragrafo 2° A GESTORA é instituicdo aderente ao Cédigo AGRT.
Paragrafo 3° A competéncia para gerir a Carteira, que engloba as atribuicdes de

selecdo, avaliagdo, aquisicdo, alienagao, subscricao, conversao, permuta e exercicio dos demais
direitos inerentes aos Ativos Alvo (incluindo o exercicio do direito de voto nas assembleias
gerais da Companhia Investida e dos Fundos Alvo, conforme definidos no Anexo A), cabe com
exclusividade a GESTORA, com poderes para negociar, em nome do FUNDO, os referidos
ativos e modalidades operacionais.

Paragrafo 4° A GESTORA podera contratar instituicGes ou profissionais para assessora-
la na andlise de potenciais investimentos, realizados ou ndo, permanecendo, no entanto,
responsavel pelas analises perante o FUNDO.

Paragrafo 5° Na realizagdo de investimentos do FUNDO, a GESTORA observara as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do seu direito de vetar os
investimentos que se encontrem em desacordo com a Politica de Investimento e com a
legislacao aplicavel ou que impliquem a aquisicao de Ativos Alvo de pessoas que tenham sido
indiciadas por fraude ou por demais processos criminais.

Paragrafo 6° O FUNDO ndo contard com conselhos consultivos, comité de
investimentos, comité técnico ou qualquer outro comité que tenha por objetivo aprovar a
realizacdo de investimentos e desinvestimentos pelo FUNDO, cabendo apenas a GESTORA a
decisdo sobre a realizagado, pelo FUNDO, de investimentos e desinvestimentos, observada a
Politica de Investimento, conforme definida no Anexo A.

Artigo 18. A administracdo do FUNDO e a gestao da Carteira serdo exercidas pelo
ADMINISTRADOR e pela GESTORA, respectivamente, por meio de mandato outorgado pelos
Cotistas, que se considerara expressamente efetivado no momento do ingresso do Cotista no
FUNDO, mediante a assinatura de Compromisso de Investimento e de Boletim de Subscricao.

Artigo 19. O exercicio, pelos Prestadores de Servicos Essenciais, das suas fungdes
em relacdo ao FUNDO estdo segregados dos demais negocios e atividades dos Prestadores
de Servicos Essenciais, com os quais nao se confunde.

Artigo 20. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas
esferas de atuagao, praticar, em nome do FUNDO, os seguintes atos:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nos termos permitidos pela Resolu¢do CVM 175
(e.g., para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que
subscreveram (“Cotistas Inadimplentes”));
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(iii)  vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
Cotas subscritas;

(iii)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(iv)  utilizar recursos do FUNDO para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;

(v) aplicar recursos: (a) na aquisicdo de bens imdveis; (b) na aquisicdo de direitos
creditérios, ressalvadas as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175 ou caso os direitos
creditérios sejam emitidos pelas Companhias Investidas; e (c) na subscricdo ou aquisi¢do de
agoes de sua propria emissao;

(v) praticar qualquer ato de liberalidade; ou

(vi)  prestar fianga, aval ou aceite ou coobrigar-se de qualquer outra forma, salvo se
expressamente aprovado pela CVM, exceto se houver aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas nesse sentido.

Paragrafo 1° O valor do empréstimo contratado para fazer frente a Cotistas
Inadimplentes estd limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento do
Compromisso de Investimento previamente firmado com o Cotista ou para garantir a
continuidade das operagdes do FUNDO.

Paragrafo 2° Caso existam garantias prestadas pelo FUNDO, o ADMINISTRADOR deve
zelar pela ampla disseminacao das informacdes sobre todas as garantias existentes, por meio,
no minimo, de divulgacao de fato relevante e permanente disponibilizagdo, com destaque, em
sua pagina na rede mundial de computadores (https://tivio.com).

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais

Artigo 21. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos
do FUNDO respondem, perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou a regulamentagdo vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacao
aplicavel.

Paragrafo Unico Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos
Essenciais ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao
FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuacdao da CVM, os Prestadores de Servicos
Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes e a
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responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante o FUNDO e seus Cotistas
continuarao a exclusivo cargo do respectivo Prestador de Servigo Essencial.

Artigo 22. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas,
nas suas respectivas esferas de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de
condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em
decisao final judicial transitada em julgado.

Paragrafo 1° Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdao responsabilizados por
prejuizos, danos ou perdas, diretos ou indiretos, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO
venha a sofrer em virtude da realizacdo de suas operagoes.

Artigo 23. O ADMINISTRADOR e a GESTORA nao responderao solidariamente entre
si por quaisquer prejuizos causados aos Cotistas, tampouco eventual patrimonio negativo,
mas responderdo por quaisquer prejuizos causados aos Cotistas no ambito de suas respectivas
competéncias quando, com dolo, violarem a legislagdo e as normas editadas pela CVM
aplicaveis ao FUNDO ou a este Regulamento. Desta forma, caso quaisquer reivindicagoes,
responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos (incluindo, entre outros, quaisquer
valores relativos a decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de
qualquer possivel processo judicial futuro ou procedimento administrativo, “Demandas”)
reclamadas por terceiros sejam suportadas ou incorridas pelo ADMINISTRADOR, pela
GESTORA ou por quaisquer de suas Partes Relacionadas, o FUNDO devera indenizar e
reembolsar quaisquer dessas partes, desde que: (i) tais Demandas sejam decorrentes de atos
ou fatos atribuiveis ao FUNDO, e (ii) tais Demandas ndo tenham surgido unicamente como
resultado da violagdo com dolo da legislagdo e das normas editadas pela CVM aplicaveis ao
FUNDO ou a este Regulamento, conforme determinado por decisdo final judicial transitada
em julgado.

Artigo 24. Os investimentos no FUNDO nao sao garantidos pelos Prestadores de
Servico Essenciais, pelos Prestadores de Servico Nado Essenciais, por quaisquer outros
prestadores de servico do FUNDO, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo
Garantidor de Créditos ("FGC").

Destituicdao ou rentncia dos Prestadores de Servicos Essenciais

Artigo 25. O ADMINISTRADOR e/ou a GESTORA devem ser substituidos em
qualquer das seguintes hipoteses:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servi¢o prestado ao
FUNDO, por decisao da CVM;

(i) rendncia; ou
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(iif) destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada

e instalada nos termos deste Regulamento, na qual devera ser eleito o substituto.

Paragrafo 1° O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o
ADMINISTRADOR de renunciar a administracao fiduciaria do FUNDO, mas nao sua destituicao
por forca de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° Nas hipoteses de descredenciamento ou rendncia, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger o substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultada a
convocagao aos Cotistas titulares de ao menos 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido.

Paragrafo 3° No caso de renuncia, o ADMINISTRADOR ou a GESTORA, conforme o
caso, deverdo permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicdo, cujo
prazo maximo nao ultrapassara 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renincia sendo
que os Cotistas e a CVM deverao ser comunicados da decisdo com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias.

Paragrafo 4° No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a
Superintendéncia da CVM competente pode nomear administrador ou gestora temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas de
que trata o Paragrafo 2° acima.

Paragrafo 5° Nos casos de renuncia ou destituicito do ADMINISTRADOR ou da
GESTORA, continuardo recebendo, até a sua efetiva substituicdo, a Taxa de Administracao ou
a Taxa de Gestéo, conforme o caso, calculada pro rata temporis até a data em que efetivamente
exercer suas fungoes.

Paragrafo 6° Em qualquer das hipdteses de substituicdo, o ADMINISTRADOR ou a
GESTORA, conforme o caso, devera enviar ao novo administrador ou a nova gestora todos os
documentos ou copias relativos as suas atividades, referidos no Artigo 130 da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteracdo, sem
qualquer custo adicional para o Fundo.

Paragrafo 7° A relagdo completa dos demais prestadores de servicos do FUNDO esta
a disposicao dos Cotistas no site do respectivo Prestador de Servigos Essenciais, conforme o
caso.

Artigo 26. Nos casos de destituicdo do ADMINISTRADOR pela Assembleia Geral de
Cotistas por qualquer motivo exceto renulncia, descredenciamento e justa causa, o
ADMINISTRADOR fara jus ao recebimento de indenizacdo equivalente a 5 (cinco) vezes o valor
da Taxa da Administracao.
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Paragrafo 1° Para esses fins, considera-se justa causa:

(i) a decretacao da faléncia do ADMINISTRADOR e a realizacao, pelo ADMINISTRADOR,
de pedido de recuperagao judicial ou extrajudicial; e

(i) a comprovacgao de que o ADMINISTRADOR: (a) atuou com fraude ou violagdo grave,
no desempenho de suas fung¢des e responsabilidades como ADMINISTRADOR, devidamente
comprovada por sentenga arbitral; (b) cometeu crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro, devidamente comprovados em processo judicial transitado em julgado; ou (c) foi
impedido de exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Deveres do ADMINISTRADOR

Artigo 27. Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da
regulamentacdo aplicavel ao FUNDO e deste Regulamento, o ADMINISTRADOR tera poderes
para realizar todos os atos necessarios em relacdo a administracdo, ao funcionamento e a
manutencdo do FUNDO, na sua respectiva esfera de atuacao, observadas as disposi¢des
previstas na Resolucdo CVM 175 e as competéncias inerentes ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1° Adicionalmente, sao deveres do ADMINISTRADOR:

(i) no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao cuja guarda e atualizagdo lhe competem, conforme previsto no Artigo 104,
inciso |, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, até o término do procedimento;

(i) adotar os procedimentos estabelecidos neste Regulamento e no Anexo A em relacéo
aos Cotistas Inadimplentes; e

(iii)  rescindir ou renegociar os termos de qualquer Compromisso de Investimento,
mediante aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e nos exatos termos aprovados.

Deveres da GESTORA

Artigo 28. A GESTORA tera poderes para, por meio deste Regulamento, representar
o FUNDO e realizar todos os atos relacionados a gestdo da Carteira, observadas as disposi¢des
previstas na Resolucao CVM 175, o que inclui, sem limitacao, o disposto no Artigo 29 abaixo,
bem como exercer todos os direitos inerentes aos Ativos Alvo, observadas as limitagdes deste
Regulamento, do Anexo A e da regulamentacdao em vigor.

Paragrafo 1° Adicionalmente, sao deveres da GESTORA:
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(i) fornecer ao ADMINISTRADOR todos os documentos e informagdes necessarios para

que ele possa cumprir suas obrigagdes, incluindo: (a) as informagdes necessarias para que o
ADMINISTRADOR determine se o FUNDO se enquadra ou nao como entidade de
investimento, nos termos da regulamentacdao contabil especifica; (b) as demonstragdes
contabeis auditadas da Companhia Investida, quando aplicavel; e (c) o laudo de avaliacdo do
valor justo da Companhia Investida, quando aplicavel nos termos da regulamentacao contabil
especifica, bem como todos os documentos necessarios para que o ADMINISTRADOR possa
valida-lo e formar suas conclusdes acerca das premissas utilizadas pela GESTORA para o
calculo do valor justo; e

(i) manter contratada equipe de gestdo propria para os trabalhos de gestdo e assegurar
que a equipe com o perfil descrito no Complemento | esteja envolvida nas atividades de
gestao do FUNDO durante o Prazo de Duracao.

Artigo 29. Sempre que um Cotista requerer a GESTORA informacdes sobre
consultoria ou assessoria de investimentos ou sobre os documentos e informacdes
mencionados no Artigo 22, paragrafo 1°, inciso (ii) acima, a GESTORA podera submeter a
questao a prévia apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses do
FUNDO e dos demais Cotistas e eventuais conflitos de interesses em relacdo a conhecimentos
técnicos e a Companhia Investida. Nessa hipdtese, os Cotistas que requereram tais
documentos e informacdes ficam impedidos de votar na Assembleia Geral de Cotistas em
questao.

Compliance

Artigo 30. O ADMINISTRADOR e a GESTORA obrigam-se a, na medida das suas
respectivas atribui¢des, observar o disposto na Lei n.° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, com a finalidade de prevenir e combater as atividades relacionadas com os crimes
de "lavagem de dinheiro”, ou ocultacdo de bens, direitos e valores identificados pela referida
norma, bem como obrigam-se a, na medida das suas respectivas atribui¢des, nao realizar,
oferecer, prometer, autorizar, dar, aceitar ou receber subornos, ou quaisquer outros
pagamentos assemelhados, direta ou indiretamente, que possam violar qualquer dispositivo
de qualquer lei ou regulamento aplicavel no Brasil ou outra jurisdicao relativa a pagamentos
de subornos, em especial a Lei Federal n.° 12.846, de 1 de agosto de 2013, conforme alterada,
o Foreign Corrupt Practices Act dos Estados Unidos da América, de 19 de dezembro de 1977,
conforme alterado, e o Bribery Act do Reino Unido, de 8 de abril de 2010, conforme alterado.

Paragrafo 1° Para efeito deste Regulamento, suborno ou corrupcao sao definidos
como qualquer vantagem, financeira ou nao, oferecida, prometida, autorizada, realizada,
recebida ou dada a outra pessoa, diretamente ou indiretamente por meio de intermediarios,
independentemente do exercicio de fungdo publica, com a finalidade de obter qualquer tipo
de vantagem ilicita ou ndo condizente com a atividade desenvolvida.
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Prestadores de Servicos Nao Essenciais

Artigo 31. Os servicos de custodia, controle de ativos, liquidagdo, tesouraria e
calculo das Cotas serdo prestados pela TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede social na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4300, 7°
andar — Itaim Bibi Sdo Paulo/SP, CEP 04545-042, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.384.738/0001-
98 ("CUSTODIANTE").

Paragrafo 1° O CUSTODIANTE respondera pelos prejuizos que causar aos Cotistas,
quando proceder com: (a) culpa; (b) dolo; ou (c) violagdo das leis brasileiras, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 32. Os servicos de escrituracao de cotas do FUNDO serdao prestados por
prestador de servico contratado pelo ADMINISTRADOR("ESCRITURADOR?").

Artigo 33. A atividade de auditoria independente do FUNDO sera exercida por
auditor independente devidamente registrado perante a CVM.

Capitulo IV. CLASSES DE COTAS

Artigo 34. O FUNDO é representado, na data de sua constituicdo, pela CLASSE
UNICA.

Paragrafo Unico O funcionamento da CLASSE UNICA é regido, de modo complementar ao
disposto neste Regulamento, pelo Anexo A.

Artigo 35. Durante o Prazo de Duracdo, os Prestadores de Servicos Essenciais
poderdo, de comum acordo e a exclusivo critério destes, criar novas classes e subclasses no
FUNDO, contanto que ndo restrinjam os direitos atribuidos as classes e subclasses existentes
no momento de sua criagao.

Paragrafo Unico  No caso da criacdo de novas classes ou subclasses, na forma do Artigo 35
acima, este Regulamento serd alterado por ato conjunto dos Prestadores de Servicos
Essenciais para inclusdo dos respectivos anexos e apéndices e realizagdo das adaptagdes
necessarias, conforme aplicavel, que deverdo regrar as caracteristicas e condi¢des da classe e
suas respectivas subclasses.

Capitulo V. POLITICA DE INVESTIMENTO E FATORES DE RISCOS COMUNS

Artigo 36. Na hipotese de criacdo de novas classes de Cotas, nos termos do Artigo
35 acima, cada classe contara com patrimonio segregado e podera seguir uma politica de
investimentos especifica.
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Paragrafo 1° A politica de investimentos a ser observada pela GESTORA, com relagao

a cada classe, esta indicada no respectivo anexo. Todos os limites de investimento serao
indicados e deverdo ser interpretados com relacdo ao patrimonio liquido da classe
correspondente.

Capitulo VI. DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Artigo 37. Observadas as disposicoes previstas na Resolucado CVM 175 e demais
normas regulamentares aplicaveis, o ADMINISTRADOR remetera aos Cotistas, a CVM e a
entidade administradora de mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas a
negociagao:

(i) quadrimestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do quadrimestre
civil a que se referirem, as informacdes referidas suplemento “L” do Anexo Normativo
IV da Resolucao CVM 175;

(i) semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do
semestre a que se referirem, a composicdo da Carteira, discriminando quantidade e
espécie dos Ativos Alvo;

(i) anualmente, em até 150 (cento e cinquenta dias) dias apds o encerramento do
exercicio social, as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério
dos Auditores Independentes;

(iv) no mesmo dia de sua convocacao, edital de convoca¢do e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais de Cotistas; e,

(v) em até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° As informacSes mencionadas no caput do Artigo 37 acima poderao ser
remetidas por meio eletronico pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas e deverdo, ainda, ser
disponibilizadas no site do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou da GESTORA, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas
disponiveis para os Cotistas.

Paragrafo 2° A informacao semestral referida no item (ii) do caput do Artigo 37 acima
deve ser enviada a CVM com base no exercicio social do FUNDO.

Artigo 38. O ADMINISTRADOR devera divulgar a todos os Cotistas, a entidade
administradora de mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas a negociacdo, se for
o caso, e a CVM qualquer ato ou fato relevante atinente ao FUNDO, salvo com relagado a
informacdes sigilosas referentes aos Ativos Alvo, a Companhia Investida ou aos Fundos Alvo,
obtidas pelo ADMINISTRADOR sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas
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fungbes regulares enquanto membro ou participante dos érgdos de administragdo ou
consultivos do respectivo Fundo Alvo ou da Companhia Investida.

Paragrafo 1° Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou
manter Cotas.

Paragrafo 2° Se alguma informacdao do FUNDO for divulgada com incorre¢des ou
improbidades que possam induzir os Cotistas a erro de avaliacdo, devera ser usado o mesmo
veiculo de divulgagdo no qual foi prestada a informacdo errénea para republicar corretamente
a informacdo, constando da retificagdo, de modo expresso, que a informagdo estd sendo
republicada para fins de correcdo de informacgdes errbneas ou improéprias anteriormente
publicadas.

Paragrafo 3° Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados
se o ADMINISTRADOR e a GESTORA, em conjunto, entenderem que sua revelagdo pora em
risco interesse legitimo do FUNDO, da CLASSE UNICA ou dos Cotistas. O ADMINISTRADOR
fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante na hipotese de a informacao escapar
ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, no preco ou na quantidade negociada
de Cotas.

Paragrafo 4° O ADMINISTRADOR devera enviar simultaneamente a CVM exemplares
de quaisquer comunicacdes relativas ao Fundo divulgadas para Cotistas ou terceiros.

Artigo 39. Os estudos e analises de investimento previstos neste Regulamento: (i)
buscam permitir o acompanhamento dos investimentos realizados, dos objetivos alcancados
e das perspectivas de retorno e a identificacdo de possiveis agdes que maximizem o resultado
do investimento do FUNDQO; (ii) devem ser divulgados aos Cotistas sempre que solicitado por
eles; e (iii) devem conter, no minimo:

(a) dados gerais do FUNDO;

(b) Patrimonio Liquido atualizado;

(o) valor total do capital comprometido (em R$);
(d) quantidade de Cotas subscritas;

(e) valor total do capital subscrito (em R$);

f quantidade de Cotas integralizadas;

(9) valor total do capital integralizado (em R$);
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(h) garantias vigentes prestadas pelo FUNDO;
(i) demonstragdo da posicao financeira do FUNDO;
G) evolucao do valor da Cota e rentabilidade;
(k) emissdes e amortizacOes realizadas no periodo; e
()] operagdes com Partes Relacionadas.
Capitulo VII. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 40. O exercicio social terd a duracdo de 1 (um) ano, com término no ultimo
dia de fevereiro de cada ano civil, quando serdo elaboradas as demonstra¢des financeiras
previstas na regulamentacgao vigente.

Artigo 41. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, devendo as aplicacbes, as
contas e as demonstracdes contabeis do FUNDO serem segregadas daquelas do
ADMINISTRADOR, da GESTORA, do CUSTODIANTE e do ESCRITURADOR. As Cotas serao
calculadas trimestralmente no Gltimo Dia Util de cada trimestre civil.

Artigo 42. As demonstracdes financeiras do FUNDO, inclusive os critérios de
provisionamento e baixa de investimentos, estardo sujeitas as normas de escrituracdo
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na
CVM.

Capitulo VIIl. ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 43. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que poderao ser
debitadas diretamente do FUNDO, sem necessidade de ratificacdo pela Assembleia Geral de
Cotistas e sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolucdgo CVM 175 ou em
regulamentacado especifica:

(i) emolumentos, encargos com empréstimos e comissdes pagos por operagdo de
compra e venda de Ativos Alvo;

(i) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(iii) despesas com registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de
relatorios e informacgdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

(iv) despesas com correspondéncia de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

honorarios e despesas dos auditores independentes encarregados da auditoria anual
das demonstracdes contabeis do FUNDO;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa
dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao
imputada ao FUNDO, se for o caso;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo, assim
como parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apodlices de seguro e nao
decorrentes de culpa ou dolo dos prestadores de servicos no exercicio de suas
respectivas fungdes e prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a
transferéncia de recursos do FUNDO entre bancos;

despesas inerentes a fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdao do
FUNDO, nos limites estabelecidos neste Regulamento;

despesas com liquidagao, registro, negociacao e custodia dos Ativos Alvo;

despesas com a contratacao de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis
e de consultoria especializada, incluindo emissao de laudos de avaliagdo da
Companbhia Investida;

despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio do direito de voto
decorrente de ativos do FUNDO;

contribuicdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades
administradoras do mercado organizado em que o FUNDO tenha suas Cotas
admitidas a negociacao;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operacdes ou com
certificados ou recibos de depdsito de valores mobiliarios;

honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado, se for o
caso;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, se for o caso;

os emolumentos e comissdes pagas sobre operacdes de compra e venda de ativos
(Companhia Investida) e/ou titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo ou potenciais integrantes da carteira do fundo, quando for o caso;

despesas inerentes a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas dentro dos limites
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estabelecidos neste Regulamento; e

(xviii) a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, devidas ao ADMINISTRADOR e a
GESTORA, respectivamente.

Paragrafo 1° Quaisquer encargos nao previstos no Artigo 43 acima correrao por conta
do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA, a depender de quem que houver contratado tal
encargo, conforme o caso, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas, observado
o disposto no Capitulo Il acima.

Capitulo IX. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 44. Para fins do disposto neste Regulamento e no Artigo 12 da Parte Geral
da Resolucdo CVM 175, e-mail é considerado como forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR, o CUSTODIANTE, o ESCRITURADOR, a GESTORA e os Cotistas.

Paragrafo Unico Nas situacbes em que se faca necessario "atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forca da regulamentacao
em vigor e/ou deste Regulamento, a referida coleta podera se materializar, a depender do
caso e a critério do ADMINISTRADOR: (i) por meio eletrdnico, incluindo (a) correio eletronico,
(b) documentos assinados com a utilizacdo de certificados eletronicos emitidos pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil (“ICP"), e/ou (€) documentos assinados
de forma eletrbnica, inclusive por meio de certificados que nao sejam emitidos pela ICP,
observado o disposto no Artigo 10, paragrafo 2° da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto
de 2001; ou (ii) por meio fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou seu
representante legalmente constituido.

Artigo 45. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Resolugdo CVM 175 e pelas demais normas aplicaveis ou que venham a
substitui-las ou altera-las.

Artigo 46. Os Cotistas deverao manter sob absoluto sigilo todas as informacées
relativas ao FUNDO que nao tenham sido disponibilizadas ao publico em geral, incluindo, mas
nao se limitando (i) as informacdes constantes de estudos e analises de investimento,
elaborados pelo ou para o ADMINISTRADOR e/ou a GESTORA; (ii) as suas atualizagdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) aos documentos relativos as
operacdes do FUNDO. Os Cotistas nao poderao revelar, utilizar ou divulgar, no todo ou em
parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o
consentimento prévio e por escrito do ADMINISTRADOR e da GESTORA ou se obrigado por
ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipétese, o ADMINISTRADOR
e a GESTORA deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacao.
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Artigo 47. Cabera exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro atualizado, sob

pena de ndo recebimento de todas as comunicagdes, convocacdes e informes dispostos na
Resolugdo CVM 175, neste Regulamento e no Anexo da respectiva classe.

Artigo 48. Independentemente do disposto no Artigo 47 acima, todas as
informacdes e documentos do FUNDO passiveis de envio, comunicacdo, divulgacdo,
disponibilizagdo e/ou acesso, nos termos da legislacio em vigor, serdo também
disponibilizados pelo ADMINISTRADOR em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://tivio.com).

Artigo 49. Os Cotistas envidardo seus melhores esforcos para solucionar
amigavelmente litigios, controvérsias e reivindicagdes direta ou indiretamente oriundos deste
Regulamento, incluindo aqueles pertinentes a validacao, a interpretagdo, ao cumprimento e a
extingdo deste Regulamento (“Disputas”).

Paragrafo 1° Caso os cotistas ndo consigam solucionar uma Disputa de forma amigavel
durante o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a Disputa sera definitivamente resolvida por
arbitragem (“Arbitragem”) submetida ao Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara de
Comeércio Brasil-Canada ("CCBC"), de acordo com as suas Regras de Arbitragem em vigor no
momento do pedido de instauragdo de arbitragem (“Regras de Arbitragem”).

Paragrafo 2° O FUNDO vincula-se para todos os fins e efeitos de direito a presente
cldusula compromisséria e podera ser incluido no polo ativo ou passivo da arbitragem, ou de
qualquer forma intervir no procedimento arbitral, se necessario para eficacia da decisdo. O
FUNDO ficara sujeito as disposi¢cdes deste Artigo, ndo podendo, sob qualquer pretexto ou
alegacdo, resistir a instauracao do procedimento arbitral. Caso a Disputa envolva 3 (trés) ou
mais Partes, aplicar-se-a o disposto nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 3° O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros (“Tribunal Arbitral”),
que deverao ser e permanecer independentes e imparciais com o objeto da arbitragem e com
as partes do procedimento (“Partes da Arbitragem"”), cabendo a cada uma das Partes da
Arbitragem indicar um arbitro. Caso uma das Partes da Arbitragem deixe de indicar o arbitro
no prazo assinalado, ele sera definitivamente indicado nos termos das Regras de Arbitragem.
Os 2 (dois) arbitros assim designados, de comum acordo, nomeardo o terceiro arbitro, que
atuara como Presidente do Tribunal Arbitral. Caso os 2 (dois) arbitros indicados pelas Partes
da Arbitragem deixem de nomear o terceiro arbitro no prazo de 15 (quinze) dias constados
da data em que o Ultimo dos 2 (dois) arbitros for nomeado, o terceiro arbitro sera
definitivamente selecionado nos termos das Regras de Arbitragem. Toda e qualquer
controvérsia ou omissao relativa a indicacao dos arbitros pelas Partes, bem como a escolha
do terceiro arbitro, sera dirimida ou suprida pelo CCBC.
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Paragrafo 4° Caso haja mais de uma demandante ou demandada, as demandantes,

conjuntamente, e as demandadas, conjuntamente, deverdo indicar seu respectivo arbitro.
Nessa hipotese, caso essas Partes ndo logrem éxito em agrupar-se ou caso as Partes ndo
acordem em encontrar uma forma de constituicdo do tribunal arbitral, a indicacdo de todos
os membros do Tribunal Arbitral seréa feita pelo CCBC.

Paragrafo 5° A Arbitragem sera realizada no Brasil, na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sado Paulo, e sera conduzida na lingua portuguesa.

Paragrafo 6° A sentenca arbitral sera final e vinculativa para as Partes da Arbitragem e
ficara sujeita a execugdo imediata em qualquer juizo competente. Cada Parte da Arbitragem
envidara seus melhores esforcos para assegurar a conclusao célere e eficiente da Arbitragem.
Para fins e efeitos deste Artigo, o termo “sentenca” aplica-se, i.a., a sentenca arbitral preliminar,
parcial ou final.

Paragrafo 7° A sentenca arbitral decidird sobre a responsabilidade das Partes da
Arbitragem acerca das custas e despesas com a Arbitragem, mas, em qualquer hipotese, cada
Parte da Arbitragem suportara os custos de seus proprios assessores, incluindo honorarios de
seus advogados.

Paragrafo 8° De modo a otimizar a resolugdo dos conflitos previstos nesta clausula
compromissoria e desde que solicitado por qualquer das Partes da Arbitragem no
procedimento de arbitragem, o Tribunal Arbitral podera, em um periodo de até 60 (sessenta)
dias da sua constituicao, consolidar o procedimento arbitral instituido com qualquer outro em
que participe qualquer uma das Partes da Arbitragem e que envolva ou afete ou de qualquer
forma impacte este Regulamento, incluindo, sem limitacao, procedimentos arbitrais oriundos
deste Regulamento, desde que o Tribunal Arbitral entenda que: (i) existam questdes de fato
ou de direito comuns aos procedimentos que torne a consolidagdo dos processos mais
eficiente do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das Partes da
Arbitragem nos procedimentos instaurados seja prejudicada pela consolidacéo, tais como,
entre outras, por um atraso injustificado ou conflito de interesses.

Paragrafo 9° As Partes da Arbitragem deverdo manter em sigilo o procedimento
arbitral, e seus elementos (incluindo, sem limitacdo, as alegagdes das Partes da Arbitragem,
provas, laudos e outras manifestacbes de terceiros e quaisquer outros documentos
apresentados ou trocados no curso do procedimento arbitral) somente serdo revelados ao
Tribunal Arbitral, as proprias Partes da Arbitragem, aos seus advogados e a qualquer pessoa
necessaria ao desenvolvimento da Arbitragem, exceto se a divulgagdo for exigida para
cumprimento das obrigacdes impostas por lei ou por qualquer autoridade competente.

Paragrafo 10° Cada uma das Partes da Arbitragem permanece com o direito de requerer
perante o Poder Judiciario com o objetivo exclusivo de: (i) assegurar a instituicdo da
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Arbitragem; (ii) obter medidas urgentes necessarias para protecdo ou salvaguarda de direitos
ou de cunho preparatério previamente a instauracdo do Tribunal Arbitral; e (iii) obter ou
garantir a execucdo especifica das disposicbes deste Regulamento, sem que isso seja
interpretado como uma rendncia a Arbitragem. Quaisquer pedidos ou medidas
implementados pelo Poder Judiciario deverdo ser imediatamente notificados ao CCBC,
devendo tal entidade informar ao Tribunal Arbitral, que podera rever, conceder, manter ou
revogar a medida de urgéncia solicitada. Para o exercicio das citadas tutelas jurisdicionais, as
Partes da Arbitragem elegem o foro da cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.

Artigo 50. Exclusivamente para obtencdo das medidas liminares antecedentes,
anteriores, vinculantes ou temporarias, bem como para o inicio obrigatério do procedimento
arbitral, nos termos do artigo 7° da Lei n.° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada, e para a execucgdo da sentenca arbitral, se necessario, fica eleito o foro da cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser.

Artigo 51. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as Leis
da Republica Federativa do Brasil.

Artigo 52. Termos iniciados em letra mailscula tém o significado a eles atribuido

neste Regulamento ou no Anexo A, conforme aplicavel, mesmo que definidos posteriormente
ao seu uso.

Pagina 25 de 54




REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM

| | \/ | O PARTICIPACOES BVEP PLAZA MULTIESTRATEGIA
CAPITAL CNPJ n.° 16.858.931/0001-65 — DATADO DE 30 DE JUNHO
DE 2025.
ANEXO A

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BVEP PLAZA
MULTIESTRATEGIA

Este Anexo A é parte integrante do Regulamento e tem por objetivo disciplinar o funcionamento
da CLASSE UNICA de modo complementar ao disposto no Regulamento. Termos capitalizados e
ndo expressamente definidos neste Anexo A tém o significado que lhes for atribuido no
Regulamento.

1. CARACTERISTICAS GERAIS DA CLASSE UNICA

1.1. Observado o disposto no Regulamento, quaisquer referéncias ao FUNDO alcangcam a
CLASSE UNICA, da mesma forma que referéncias a CLASSE UNICA s3o referéncias ao FUNDO,
conforme aplicavel.

1.2. A CLASSE UNICA ¢é organizada sob a forma de classe fechada, tipificada como
Multiestratégia, e a responsabilidade dos Cotistas é ilimitada.

1.2.1. As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisao do valor do Patrimonio
Liquido pelo nimero de Cotas em circulagdo ao final de cada dia, observadas as normas
contabeis aplicaveis ao FUNDO.

1.3. A CLASSE UNICA destina-se exclusivamente & participacdo de investidores
qualificados, tal como definidos no Artigo 12 da Resolucdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores Qualificados”, respectivamente).

1.3.1. O montante minimo para a aplicacdo na CLASSE UNICA é de R$ 100.000,00 (cem mil
reais).

1.4. O prazo de duracdo da CLASSE UNICA corresponde ao Prazo de Duracdo, inclusive
quanto as possiveis prorrogagoes, observado o disposto no Artigo 2 do Regulamento.

1.5. As caracteristicas da Subclasse A da CLASSE UNICA estdo previstas no Apéndice |
deste Anexo A, e as caracteristicas da Subclasse B da CLASSE UNICA estdo previstas no
Apéndice Il deste Anexo A.

1.6. O ADMINISTRADOR registrara as Cotas para negociacao no Fundos21.

1.6.1. Os Cotistas ndo poderdo negociar suas Cotas antes de integraliza-las sem a
autorizagao formal e prévia do ADMINISTRADOR, que podera nao acatar a transferéncia caso
o novo Cotista ndo atenda a todas as disposi¢des legais necessarias.
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2. OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
2.1. O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas,

por meio do investimento principal em acées da BVEP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE 11l S.A., sociedade de propdsito especifico organizada sob a forma de companhia fechada,
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.549.294/0001-82 (“Companhia Investida“), a qual tem como
finalidade (“Projeto”): a aquisicdo, restauracao, construcdo, reforma, adequacao, ampliacao,
modernizagdo, comercializagdo e administragdo, com o intuito de implantar um edificio
comercial de alto padrdo, dos seguintes iméveis, localizados no Rio de Janeiro/RJ e
matriculados no Cartério do 7° Oficio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro/RJ: (i) Rua do
Passeio, 78 (matriculas n.° 26.451 a 26.510); (ii) Rua das Marrecas, 5 (matricula n.° 21.790-2-
AS); e (iii) Rua das Marrecas, 7 (matricula n.° 26.450) (“Iméveis da Companhia Investida”), bem
como sua comercializacdo e administracdo com o intuito de implantar um edificio comercial
de alto padrdo, participando do processo decisério da Companhia Investida, conforme
previsto no item 2.2.4 abaixo, observada as demais previsdes da politica de investimento
constante no presente Artigo.

2.2. A politica de investimento do FUNDO (“Politica de Investimento”) busca proporcionar
aos seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas a partir de investimentos nos seguintes ativos
componentes da Carteira (em conjunto, “Ativos Alvo”):

(i) no minimo 90% (noventa por cento) da Carteira em “Ativos Principais”, assim
entendidos como:

(a) “Ativos BVEP”, assim entendidos como: (1) acSes e bénus de subscricao de
emissdao da Companhia Investida; e (2) quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios (admitidos como tais pela Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, como debéntures e certificados de depdsito) que sejam
conversiveis em agdes da Companhia Investida ou permutaveis por a¢des da
Companbhia Investida; e

(b) cotas de “Fundos Principais”, assim entendidos como: (1) outros fundos de
investimento em participacdes; e (2) fundos de acdes — mercado de acesso; e

(i) até 10% (dez por cento) da Carteira em “Ativos Secundarios”, assim entendidos
como:

(a) cotas de outros fundos de investimento financeiros que ndo os Fundos
Principais, incluindo fundos de renda fixa administrados pelo ADMINISTRADOR
("Fundos Secundarios” e, juntamente aos Fundos Principais, “Fundos Alvo”);

(b) titulos de emissao do Tesouro Nacional;
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(c) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;

(d) operacOes compromissadas lastreadas nos ativos mencionados nas alineas (b)
e (¢) acima;

(e) titulos e valores mobiliarios de renda fixa de emissdo de instituicdes financeiras;
e

(f) operacbes compromissadas, de acordo com a regulamentagdo do Conselho
Monetario Nacional ("CMN").

2.2.1. O FUNDO pode ter participacao de até 100% (cem por cento) no capital social da
Companhia Investida.

2.2.2. O limite dos Ativos Principais ndo é aplicavel durante o prazo de aplicagdo dos
recursos, que nao deve ultrapassar o Gltimo Dia Util do 2° (segundo) més subsequente a data
para integralizacao de Cotas de cada um dos eventos de integralizacdao previstos no
Compromisso de Investimento.

2.2.3. O ADMINISTRADOR e sociedades controladoras do ADMINISTRADOR, controladas
pelo ADMINISTRADOR ou sob controle comum ao ADMINISTRADOR poderdo constituir
outros fundos de investimento com politica de investimentos substancialmente semelhante a
Politica de Investimento.

2.2.4. Por meio dos Ativos BVEP, o FUNDO devera participar no processo decisério da
Companhia Investida, o que pode ocorrer: (i) pela detengcdo de acdes que integrem o
respectivo bloco de controle; (ii) pela celebragdo de acordo de acionistas; ou, ainda, (iii) pela
celebragdo de qualquer contrato, acordo, negocio juridico ou a adogao de outro procedimento
que assegure ao FUNDO efetiva influéncia na definicdo da politica estratégica e gestdo da
Companhia Investida, inclusive, sem limitacdo, por meio da indicacdo de membros do
conselho de administragao.

2.2.5. Fica dispensada a participacdao do FUNDO no processo decisorio da Companhia
Investida quando: (i) o investimento do FUNDO na Companhia Investida for reduzido a menos
da metade do percentual originalmente investido e passe a representar parcela inferior a 15%
(quinze por cento) do capital social da Companhia Investida; ou (ii) o valor contabil do
investimento tenha sido reduzido a zero e haja deliberacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas mediante aprovagdo da maioria das Cotas subscritas presentes.

2.2.6. O requisito de efetiva influéncia na definicdo da politica estratégica e na gestao da
Companhia Investida deixara de ser aplicavel caso a Companhia Investida passe a ser listada
em segmento especial de negociacao de valores mobiliarios, instituidos por bolsa de valores
ou por entidade do mercado de balcdo organizado, voltado ao mercado de acesso, que
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assegure, por meio de vinculo contratual, padrées de governanca corporativa mais estritos
que os exigidos por lei, desde que corresponda a até 35% (trinta e cinco por cento) do capital
subscrito do FUNDO. Esse prazo sera de 100% (cem por cento) durante o prazo de aplicacao
dos recursos, estabelecido em até 6 (seis) meses contados de cada um dos eventos de
integralizagdo de Cotas previstos no Compromisso de Investimento.

2.2.7. Para fins de verificagdo do enquadramento do FUNDO, deverdo ser somados aos
Ativos Principais os valores descritos no paragrafo 4° do Artigo 11 do Anexo Normativo IV da
Resolucao CVM 175.

2.2.8. Caso o FUNDO ultrapasse os limites estabelecidos no item acima, por motivos alheios
a vontade da GESTORA, e tal desenquadramento perdure até o encerramento do més
seguinte, o ADMINISTRADOR deve comunicar a CVM:

(i) imediatamente a ocorréncia do desenquadramento passivo, com as devidas
justificativas, bem como previsdo para reenquadramento; e

(i) o reenquadramento da Carteira, quando ocorrer.

2.2.9. Caberad a GESTORA a busca de Ativos Alvo em que o FUNDO possa investir de acordo
com a Politica de Investimentos descrita neste Anexo A, bem como as decisdes de
desinvestimento.

2.2.10. Observado o disposto na Resolugdo CVM 175, a contratagao de quaisquer operagoes
onde figurem como contraparte direta ou indiretamente o ADMINISTRADOR, a GESTORA ou
as suas empresas controladoras, controladas, coligadas e/ou subsidiarias sob controle comum,
bem como quaisquer carteiras, fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
ADMINISTRADOR, pela GESTORA, ou pelas demais pessoas acima referidas, obedecerdo as
restricdes previstas neste Regulamento.

2.2.11. O FUNDO nao podera realizar operacdes com derivativos, exceto nos termos
previstos no Artigo 9°, paragrafo 3°, do Anexo Normativo IV da Resolu¢ao CVM 175.

2.2.12. O FUNDO néao podera realizar adiantamentos para futuro aumento de capital na
Companhia Investida ou em eventuais companhias abertas ou fechadas que comp&em a sua
carteira.

2.2.13. O FUNDO néo podera investir em ativos no exterior.

2.2.14. Considerando o seu objetivo: (i) o FUNDO sera obrigado a consolidar as aplicagdes
dos Ativos Alvo, inclusive para fins de apuracao dos limites de concentracao da Carteira, exceto
as aplicagdes em Fundos Alvo geridos por terceiros nao ligados ao ADMINISTRADOR; e (ii)
fica vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimento em participa¢des que invistam,
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direta ou indiretamente, no FUNDO.

2.2.15. O periodo de investimentos do FUNDO sera de até 84 (oitenta e quatro) meses,
contados da data em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas (“Data da Primeira
Integralizagdo” e “Periodo de Investimento”, respectivamente).

2.2.16. O periodo de desinvestimento do FUNDO se iniciara no 1° (primeiro) Dia Util seguinte
ao término do Periodo de Investimento e se estendera até o término do Prazo de Duracao,
considerando, inclusive, eventuais prorrogagdes (“Periodo de Desinvestimento”).

2.2.17. O FUNDO somente adquirira cotas de Fundos Alvo que estejam devidamente
constituidos em consonancia com a regulamentacdo referente a constituicdo, ao
funcionamento e a divulgagdo de informag¢des dos fundos de investimento, bem como sobre
a prestacao de servigos para os fundos, vigentes a época de sua constituicao.

2.2.18. A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, compor os recursos investidos
diretamente pelo FUNDO nos Ativos Alvo com recursos de outros investidores, incluindo
outros fundos de investimento, geridos ou ndo pela GESTORA, no Brasil ou no exterior,
observado o disposto nos itens abaixo e no disposto no Paragrafo 2° do Artigo 15 da Parte
Geral do Regulamento ("Coinvestimentos”). Na hipétese de haver mais de um investidor
interessado no Coinvestimento, o valor a ser por eles investido sera rateado, nas condi¢des
em que os interessados vierem a negociar.

2.2.19. A Companhia Investida devera observar e adotar, sem restricbes, as praticas de
governancga previstas no Artigo 8° do Anexo Normativo IV e, apds a realizacdo de um
investimento pelo FUNDO, ter suas demonstracdes financeiras auditadas por auditor
independente registrado na CVM e publicadas, no minimo, anualmente.

2.2.20. A GESTORA podera, a qualquer momento, inclusive durante o Periodo de
Investimento, efetuar o desinvestimento de Ativos Alvo, hipotese em que ndo sera exigivel dos
Cotistas quaisquer valores que excedam os constantes de seus respectivos Compromissos de
Investimento.

3. EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS

3.1. A CLASSE UNICA ¢ a Unica classe de Cotas, subdividida em Subclasse A e Subclasse
B, conforme disposto nos Apéndices | e Il deste Anexo A, respectivamente. Todas as Cotas sdo
nominativas, escriturais e mantidas pelo ESCRITURADOR, em contas de depdsito em nome de
seu titular.

3.2. O FUNDO promovera a emissao de Cotas inicial ("Primeira Emissdo”), com até R$
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), representados por 180.000 (cento e oitenta
mil) Cotas, ao valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada (“Patriménio Previsto”). Caso haja
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futuras chamadas de capital, o valor unitario das novas Cotas sera igual ao valor unitario das
Cotas da Primeira Emissao.

3.2.1. Dentro do Periodo de Investimento e no limite estabelecido nos Compromissos de
Investimento, o FUNDO podera proceder a novas chamadas de capital sempre que necessitar
de recursos: (i) para realizacdo de investimentos nos termos do Regulamento; (ii) para
pagamento de despesas comprovadas ou comprovaveis do FUNDO, nos termos dos
Compromissos de Investimento; (iii) para cobertura das chamadas de capital ndo atendidas
pelos Cotistas Inadimplentes; (iv) caso o caixa do FUNDO se torne inferior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) por 30 (trinta) dias consecutivos; ou (v) para reter a totalidade ou parte
dos recursos resultantes da alienagao, total ou parcial, de um Ativo Alvo ou de dividendos,
juros sobre o capital proprio ou de quaisquer outros rendimentos oriundos dos Ativos Alvo.

3.2.2. A emissao de Cotas, apos a Primeira Emissdo, sera realizada mediante aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas.

3.3. As Cotas poderao ser distribuidas por meio de colocacéo privada ou por meio de
oferta publica, observadas as disposi¢des da Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"). Para efeito de registro das Cotas no médulo
de negociacdo de fundos de investimento — Fundos21 (“Fundos21”) sera considerada data de
emissao a Data da Primeira Integralizacao.

3.4. Independentemente do valor do Patriménio Previsto, mediante simples deliberacéo
do ADMINISTRADOR, as atividades do FUNDO poderao ter inicio a partir da formalizacédo de
Compromissos de Investimento que somem a quantia minima de R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) (“Patriménio Minimo Inicial”).

3.4.1. Na data em que os Compromissos de Investimento atingirem conjuntamente o
Patrimonio Minimo Inicial, o ADMINISTRADOR notificara os Cotistas do inicio do Periodo de
Investimento e passara a requerer aos Cotistas que realizem as integralizagdes das Cotas.

3.5. As emissdes de Cotas poderdo ser objeto de distribuicdo no mercado de balcdo
organizado, por meio do MDA — Modulo de Distribuicao de Ativos, operacionalizado pela B3
— Balcdo B3, ou na forma prevista no Artigo 3.6.6 abaixo, de acordo com as chamadas de
capital realizadas pelo ADMINISTRADOR, mediante recomendagdo da GESTORA.

3.5.1. As Cotas que forem objeto de colocagdo privada poderao ser registradas na B3 para
fins de registro em nome do titular das Cotas e, caso aplicavel, liquidacao financeira dos
eventos de pagamento que poderdo ser realizados por meio da B3, sendo expressamente
vedada a sua negociagao via B3.

3.6. Ao ingressar no FUNDO, o Cotista celebrara com o FUNDO instrumento particular de
compromisso de investimento, junto com o ADMINISTRADOR, a GESTORA que definira o valor
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de capital comprometido pelos Cotistas ("Compromisso _de Investimento”). A partir da
assinatura do Compromisso de Investimento, o Cotista sera obrigado a cumprir as condigdes
previstas neste Regulamento, no préprio Compromisso de Investimento e na regulamentacao
aplicavel.

3.6.1. O Compromisso de Investimento especificara, entre outras questdes, a quantidade
de Cotas subscritas por cada investidor, o valor total do investimento que o Cotista se obriga
a integralizar no decorrer da vigéncia do Fundo, as regras para chamadas de capital para
integralizagdo de Cotas, ajustes e transferéncias de Cotas e casos de reinvestimentos de
recursos pelo FUNDO, na forma deste Regulamento e do Compromisso de Investimento, sob
as penas previstas neste Regulamento, no Compromisso de Investimento, e na legislacao
aplicavel.

3.6.2. Além da apresentacao de toda a documentacao necessaria, o Cotista devera também
atestar, conforme o Termo de Ciéncia e Assuncdo de Responsabilidade llimitada, a sua ciéncia
dos riscos decorrentes da auséncia de limitacdo de responsabilidade e eventual necessidade
de cobrir eventual Patrimoénio Liquido negativo.

3.6.3. Os valores objeto dos respectivos Compromissos de Investimento deverdo ser
aportados no FUNDO pelos Cotistas durante o Periodo de Investimento, na medida em que
sejam necessarios para: (i) a realizacao de investimentos pelo FUNDO,; e (ii) o pagamento dos
encargos do FUNDO.

3.6.4. De acordo com o previsto nos Compromissos de Investimento, o ADMINISTRADOR
devera requerer dos Cotistas que realizem a integralizagdo das Cotas por eles subscritas dentro
de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo enviada pelo ADMINISTRADOR
nesse sentido (“Notificacdo de Integralizacdo”), em razao de: (a) aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas; ou (b) necessidade de pagamento das taxas devidas aos prestadores de
servico do FUNDO e dos encargos do FUNDO.

3.6.5. A Notificacdo de Integralizacdo sera realizada por meio de carta ou correio eletronico
enviado aos Cotistas e informara o montante a ser integralizado, a data em que o aporte deve
ser recebido e as instrucdes para transferéncia. O Cotista receber, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da integralizacdo das Cotas, comprovante de pagamento referente a
respectiva integralizacao, a ser emitido pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo responsavel
pela escrituracao das Cotas.

3.6.6. A integralizacdo devera ser realizada por meio de TED ou Documento de Ordem de
Crédito (DOC) de conta do Cotista para depdsito em conta do FUNDO, ou por meio de demais
transferéncias eletronicas de valores aprovadas pelo ADMINISTRADOR, incluindo débito na
conta corrente, conta de depdsito e conta de investimento, se houver, em estabelecimentos
bancarios comerciais que tenham convénio com o ADMINISTRADOR e, para liquidagdes na B3
ou no Fundos21, em conta de corretoras de valores ou agentes de custodia.
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3.6.7. Os recursos integralizados no FUNDO, nos termos deste item, destinados a aquisi¢ao
de Ativos Alvo e de cotas dos Fundos Alvo, deverdo ser investidos nos Ativos Alvo e nos
Fundos Alvo até o ultimo dia util do 2° (segundo) més subsequente a data inicial para a
integralizagdo de Cotas. Caso nao seja concretizado o investimento no prazo estabelecido
neste paragrafo, os recursos ingressados no FUNDO e ndo investidos deverao ser devolvidos
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do término do prazo para a aplicacdo dos recursos, a
titulo de amortizagdo, aos Cotistas que tiverem integralizado a ultima chamada de capital, sem
qualquer rendimento, na proporcao por eles integralizada.

3.7. Apds o término do Periodo de Investimento, o ADMINISTRADOR nao fara chamadas
de capital para integralizagdo das Cotas, exceto nas hipoteses de, conforme orientado pela
GESTORA: (i) o FUNDO ou os Fundos Alvo realizarem novas chamadas de capital em razdo de
investimentos adicionais a serem realizados em Ativos Alvo de emissao de companhias nas
quais ja haviam investido; (ii) investimentos em Ativos Alvo que estavam em negociagao, tanto
pelo FUNDO quanto pelos Fundos Alvo, até o fim do Periodo de Investimento; e (iii) casos
eventuais de iliquidez da Carteira ou dos Fundos Alvo que impegam o pagamento de suas
despesas ordinarias (incluindo a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdao e a Taxa de
Performance, se for o caso), ndo se limitando as despesas de custeio do FUNDO. De qualquer
forma, tais chamadas de capital serao realizadas até o limite do capital comprometido de cada
Cotista, sem prejuizo da aprovagao de nova emissao de Cotas, conforme Artigo 3.2.2 acima.

3.8. Concomitantemente ao Compromisso de Investimento, o Cotista devera assinar o
respectivo boletim de subscri¢do de Cotas (“Boletim de Subscricdo”), devidamente autenticado
pelo ADMINISTRADOR, do qual deverdo constar:

(i) o nome e a qualificacdo do Cotista;
(i) o numero de Cotas subscritas; e
(iii) o preco de subscri¢do, valor total a ser integralizado pelo subscritor e o respectivo

prazo de integralizacao.

3.8.2. O Cotista que recusar o recebimento da Notificacdo de Integralizagdo ou
cumprimento de suas obriga¢des estabelecidas no Compromisso de Investimento e/ou do
Boletim de Subscricéo sera considerado Cotista Inadimplente, de modo que ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito atualizado, pro rata
temporis, acrescido de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o débito
corrigido pelo IPCA ou por qualquer outro indice que venha a sucedé-lo e juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més.

3.8.3. As penalidades aplicaveis ao Cotista Inadimplente ndo serdo impostas ao Cotista
Inadimplente que tiver deixado de integralizar suas Cotas exclusivamente por forca de
limitacdes ou vedagdes impostas pela legislagdo ou regulamentacéo que lhe sejam aplicaveis,
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inclusive nos casos em que a imposicao de tais limitagdes ou vedacbes sejam ocasionadas por
atos de outros Cotistas.

3.8.4. Caso o Cotista Inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagao
de aportar recursos no FUNDO, estabelecida no Compromisso de Investimento, as
amortizagdes a que fizer jus serdo utilizadas para compensagado dos débitos existentes com o
FUNDO até o limite de seus débitos.

3.8.5. Caso a compensacao dos débitos nado seja possivel ou suficiente, o ADMINISTRADOR
podera: (i) promover contra o Cotista Inadimplente cobranga extrajudicial ou judicial para
cobrar as importancias devidas, servindo o Compromisso de Investimento, o Boletim de
Subscricdo e o aviso de chamada de capital como titulo executivo extrajudicial nos termos da
Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada; ou (ii) vender no mercado, ou em
negociacdo privada, as Cotas do Cotista Inadimplente até o equivalente as importancias
devidas.

3.8.6. O Cotista Inadimplente sera responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a
causar ao FUNDO, bem como tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em
Assembleia Geral de Cotistas e recebimento de ganhos e rendimentos) sobre a totalidade das
Cotas subscritas, integralizadas ou ndo, até que as suas obriga¢des tenham sido cumpridas,
ou até a data de liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro. O ADMINISTRADOR notificara
o Cotista Inadimplente da suspensao dos seus direitos de Cotista.

3.8.7. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com todas as suas obriga¢des apos a
suspensao dos seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente passara a ser
novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do FUNDO e recuperara o
exercicio de seus direitos politicos, conforme previsto no Regulamento.

3.9. Caso o FUNDO realize amortizacdo de Cotas ou seja liquidado em periodo em que o
Cotista esteja inadimplente, os valores referentes a amortizacao de Cotas ou a liquidagdo do
FUNDO devidos ao Cotista serdo utilizados para o pagamento de seus débitos perante o
FUNDO.

4. NEGOCIAGCAO E TRANSFERENCIA

4.1. Sem prejuizo do disposto nos respectivos Compromissos de Investimento, as Cotas
poderao ser negociadas no mercado secundario no Fundos21, observados eventuais periodos
de restricdo a transferéncias dispostos na Resolucao CVM 160 e ao disposto no item 4.1.2
abaixo, cabendo ao intermediario, em quaisquer casos, assegurar que a aquisi¢cdo de Cotas
somente seja feita por investidores qualificados, nos termos da Resolu¢ao CVM 30, respeitado,
ainda, o disposto nos itens a seguir.

4.1.1. As Cotas poderdo ainda ser negociadas e transferidas privadamente, desde que
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admitido e observadas as condi¢des descritas no Regulamento e na legislacdo aplicavel,
mediante termo de cessdo e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, sendo
que as Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem integralizadas ou, caso ndo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as obrigacdes deste perante o FUNDO no
tocante a sua integralizacdo, mediante assinatura do correspondente compromisso de
investimento. O termo de cessdo e transferéncia devera ser encaminhado pelo cedente ao
ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR atestard o recebimento do termo de cessdo,
encaminhando-o ao escriturador das Cotas para que sé entao seja procedida a alteragédo da
titularidade das Cotas nos respectivos registros do FUNDO, tendo a citada alteracao, como
data base, a data de emissao do recibo do termo de cessao pelo ADMINISTRADOR.

4.1.2. As Cotas emitidas privadamente poderdo ser registradas para colocagdo privada na
B3 para fins de registro em nome do titular das Cotas e, caso aplicavel, liquidacdo financeira
dos eventos de pagamento poderdo ser realizados através da B3, sendo expressamente
vedada sua negociacao via B3.

4.1.3. Atransferéncia de Cotas, nos termos dos itens 4.1 e 4.1.1 acima, devera ter a anuéncia
prévia e expressa da GESTORA, que devera ser interveniente anuente dos documentos
necessarios para a formalizacdo de tal transferéncia.

4.1.4. Os Cotistas do FUNDO nao terdo direito de preferéncia para adquirir as Cotas que
eventualmente sejam transferidas. No entanto, nos casos de transferéncias de Cotas, a
GESTORA poder3, a seu exclusivo critério, oferecé-las a determinados Cotistas do FUNDO.

5. AMORTIZAGAO E RESGATE DAS COTAS

5.1. O produto da liquidacao, total ou parcial, de Ativos Alvo podera ser destinado a
amortizagdo de Cotas, de acordo com as seguintes regras:

(i) se o desinvestimento ocorrer antes da liquidacdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR
devera amortizar as Cotas no valor total dos recursos obtidos;

(i) se o desinvestimento ocorrer em funcdo da liquidagcdo do FUNDO, os recursos obtidos
serdo obrigatoriamente destinados a amortizagcdo de Cotas;

(iii) o ADMINISTRADOR podera reter uma parcela ou a totalidade dos recursos obtidos
para pagamento dos encargos do FUNDO;

(iv)  todos os valores recebidos pelo FUNDO em decorréncia dos seus investimentos na
Companhia Investida, incluindo dividendos e juros sobre capital proprio, poderdao ser
destinados a amortizacao de Cotas, observando-se que tais valores poderdo ser: (a) retidos,
total ou parcialmente, pelo ADMINISTRADOR para pagamento dos encargos do FUNDO; ou
(b) repassados diretamente aos Cotistas; e
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(v) qualquer amortizacdo abrangera todas as Cotas e sera feita na mesma data a todos os
Cotistas, mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo nUmero de Cotas existentes,
sempre em dinheiro, com pagamento em até 10 (dez) dias contados da data do efetivo
ingresso de recursos na conta do FUNDO.

5.2. O pagamento de quaisquer valores em dinheiro devidos aos Cotistas sera feito por
meio de TED, outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, ou no
ambito da B3.

5.3. Sem prejuizo das demais disposi¢oes deste Regulamento, mediante aprovacao pela
Assembleia Geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR podera amortizar Cotas com ativos do
FUNDO.

5.4. Nao havera resgate de Cotas, a ndo ser por ocasido do término do Prazo de Duracao,
ou de sua liquidacéo, ndo se confundindo os eventos de resgate com as amortizagdes previstas
no item 5.1 acima.

6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. Pela prestacdo dos servicos de administragdo do FUNDO e de custédia, controladoria
e escrituracdo das Cotas, o ADMINISTRADOR receber3, a titulo de taxa de administracao, o
montante equivalente a 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor
do Patrimodnio Liquido, a qual sera devida e paga apos o primeiro aporte de Cotas (“Taxa de
Administracao”). A fracao da Taxa de Administracao referente aos servicos de custddia nao
podera ultrapassar o montante maximo anual de 0,055% (cinquenta e cinco milésimos por
cento) do Patrimonio Liquido

6.2. Pela prestacdo dos servicos de gestdo da Carteira, a GESTORA receber3, a titulo de
taxa de gestdo, o montante equivalente a 0,28% (vinte e oito centésimos por cento) ao ano
(“Taxa de Gestdo”).

6.3. A Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestdao serdo calculadas e provisionadas
diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, e pagas
mensalmente pelo FUNDO até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido. A
primeira Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo serdo pagas no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més da Data da Primeira Integralizacao.

6.4. O ADMINISTRADOR e a GESTORA poderao estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores
de servicos eventualmente contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao.

6.5. Nao serao cobradas dos Cotistas taxas de ingresso e saida.
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6.6. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servi¢os de forma

continua ao FUNDO, o presente Regulamento nao prevé uma Taxa Maxima de Distribuicao,
nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n.° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos
distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova
emissdo de Cotas, serad prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucao
CVM 160.

7. LIQUIDAGAO E REGIME DE INSOLVENCIA

7.1. O FUNDO entrara em (i) liquidacao ao final do Prazo de Duracao, incluindo eventuais
prorrogagdes, ou em (ii) liquidacdo antecipada por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento e deste Anexo A.

7.1.1. Com a liquidacio do FUNDO, o ADMINISTRADOR: (i) liquidara todos os
investimentos do FUNDO em Ativos Alvo, transferindo todos os recursos dai resultantes para
a conta do FUNDO; (ii) realizard o pagamento dos encargos do FUNDO e a amortizacdo das
Cotas, até o limite dos recursos disponiveis na conta do FUNDO; e (iii) realizara a alienacao
dos Ativos Alvo ou resgatara as Cotas em circulacdo mediante a entrega de tais Ativos Alvo
aos Cotistas.

7.1.2. No casodeliquidagdo do FUNDO, os Cotistas terdo o direito de partilhar o Patrimonio
Liquido em igualdade de condicdes e na proporcao dos valores para resgate de suas Cotas e
no limite desses valores. Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao
entre os Cotistas.

7.1.3. Mediante aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sera admitido, ainda, desde
que obedecidos os critérios estabelecidos pelo ADMINISTRADOR e pela GESTORA, o
pagamento da liquidagdo do FUNDO com: (i) Ativos Alvo; e/ou (ii) fracdes ideais dos Imoveis
da Companhia Investida.

7.1.4. Apos a divisdo do Patrimoénio Liquido entre os Cotistas, o ADMINISTRADOR devera:
(i) promover o encerramento do FUNDO, encaminhando a CVM, em 10 (dez) dias contados
da data em que os recursos provenientes da liquidacao forem disponibilizados aos Cotistas, a
documentacao referida na regulamentacao da CVM; e (ii) praticar todos os atos necessarios
ao encerramento perante quaisquer autoridades.

7.2. Mediante a ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos, conforme o caso, o
ADMINISTRADOR devera verificar se o Patriménio Liquido esta, ou se ha evidéncias de que
pode vir a estar, negativo: caso ocorram eventos atipicos de flutuacdes de mercado, risco
sistémico, condigbes adversas de liquidez, negociagdes atipicas nos mercados em que o
FUNDO opera que afetem significativamente o risco de crédito de contrapartes dos Ativos
Alvo e resultem em necessidade de remarcagéo do valor de mercado dos ativos para baixo,
aumento de provisdo para devedores duvidosos e/ou medidas semelhantes que afetem o
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Patrimdnio Liquido.

7.3. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO ou da declaragdo judicial
de insolvéncia do FUNDO, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao CVM
175.

7.4. Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipdtese de Patrimdnio Liquido
negativo.

7.5. Caso, ao final dos procedimentos de liquidacao, existam Ativos Alvo remanescentes
com dificil liquidagdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, o
ADMINISTRADOR realizara o resgate das Cotas mediante dacdo em pagamento dos Ativos
Alvo que ndo forem liquidados, em carater definitivo e sem direito de regresso contra o
FUNDO ou coobriga¢cdo do FUNDO, sempre considerando o valor da participagdo de cada
Cotista no valor total das Cotas em circulacao.

8. PATRIMONIO LIQUIDO E CLASSIFICACAO

8.1. O Patrimonio Liquido corresponde ao montante constituido pela soma dos recursos
disponiveis na conta do FUNDO, acrescido do valor dos Ativos Alvo, acrescido dos valores
declarados e ndo pagos dos Ativos Alvo, reduzido do valor dos encargos do FUNDO.

8.1.1. Os ativos e passivos do FUNDO, incluindo a Carteira, serdo apurados de acordo com
0s seguintes critérios:

(i) acoes da Companhia Investida: seu valor sera calculado por meio do seu valor
econdmico-financeiro, a ser determinado por empresa independente especializada, ou
mediante laudo proprio do ADMINISTRADOR ou de terceiro contratado para essa finalidade,
ou avaliacao segundo a instrucao da CVM que regulamenta a marcagao de ativos, sendo que
acoes com cotagdes de mercado serdo registradas pelo preco médio da cotacdo do dia da
referida acdo negociada na B3; e

(i) todos os demais Ativos Alvo: seu valor sera calculado por meio do seu valor de
mercado, de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores
mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacao em vigor (e.g., critério de marcacao a
mercado) e no Manual de Precificacdo do CUSTODIANTE.

8.2. Considerando o disposto nos Artigos 4° e 5° da Instrucao da CVM n.° 579, de 30 de
agosto de 2016, conforme alterada (“Instrucdo CVM 579"), e no Artigo 2° da Resolucdo do
CMN n. 5111, de 21 de dezembro de 2023, conforme alterada, e as caracteristicas
expressamente previstas no Regulamento e neste Anexo A, o FUNDO sera classificado como
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entidade de investimento.

8.3. Sem prejuizo do disposto no item 8.2 acima, nos termos do Artigo 30 do Anexo
Normativo IV da Resolucdo CVM 175, o ADMINISTRADOR é responsavel pela definicdo da
classificacdo contabil do FUNDO entre entidade ou nao de investimento, e efetuara a
atualizagdo do presente Regulamento quanto a esta classificacdo, sempre que necessario, por
meio de ato do ADMINISTRADOR, com base nas informagdes prestadas pela GESTORA, nos
termos da regulamentagdo contabil e fiscal especifica.

8.4. Observado o que dispde o item 2 deste Anexo A, a Carteira observara os demais
requisitos de composicao e diversificagdo estabelecidos pelas normas regulamentares em
vigor.

9. CONFLITO DE INTERESSES

9.1. Na data deste Anexo A o ADMINISTRADOR e a GESTORA declaram que tém completa
independéncia no exercicio de suas fun¢des perante o FUNDO e ndo se encontram em
situagdo que possa configurar conflito de interesses com relacdao ao FUNDO e/ou aos Cotistas.
O ADMINISTRADOR e a GESTORA deverao informar aos Cotistas qualquer hipdtese que venha
a coloca-los em situacdao que possa configurar conflito de interesses com relacdo ao FUNDO
e/ou aos Cotistas.

9.2. O ADMINISTRADOR e a GESTORA deverdo sempre agir de boa-fé, e na hipétese de
potencial conflito de interesses, submeter sua resolucao a aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

9.2.1. O atode subscricao de Cotas, mediante assinatura do Boletim de Subscricdo, constitui
a concordancia expressa do subscritor do FUNDO ao disposto acima, sendo certo que o
Compromisso de Investimento devera conter mencao clara e expressa a disposi¢cdo prevista
no item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada..

10. FATORES DE RISCO

10.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR e pela
GESTORA na implantagdo da Politica de Investimento, os investimentos do FUNDO, por sua
propria natureza, estarao sujeitos a determinados riscos inerentes aos setores de negodcios da
Companhia Investida e dos emissores dos Ativos Secundarios, e a riscos de crédito, de modo
geral, ndo podendo o ADMINISTRADOR ou a GESTORA, em hipotese alguma, ser
responsabilizados por qualquer remuneracao abaixo do esperado pelo Cotista, qualquer
depreciacdo dos Ativos Alvo, ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas, salvo quando
procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e do
Regulamento.
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10.1.1. Em vista da natureza do investimento em Ativos Alvo e da Politica de Investimento,
os Cotistas devem estar cientes de que os Ativos Alvo poderdo ter liquidez significativamente
baixa, em comparacdo a outras modalidades de investimento em fundos. e alternativas
existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar
recursos no FUNDO deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria
conta os riscos envolvidos nas aplicagdes.

10.1.2. Os principais riscos a que o FUNDO esta sujeito, pelas caracteristicas dos mercados
em que investe, sao:

(i) Riscos operacionais. Por ser um investimento caracterizado pela participacao direta
do FUNDO na Companhia Investida e indireta nos ativos integrantes da carteira dos Fundos
Alvo, todos os riscos operacionais que os emissores desses ativos incorrerem no decorrer da
existéncia do FUNDO sao também riscos operacionais do préprio FUNDO, uma vez que o seu
desempenho decorre da atividade dos referidos emissores, de modo que nado ha garantias de:
(i) bom desempenho de quaisquer dos Fundos Alvo e da Companhia Investida; (ii) solvéncia
dos Fundos Alvo e da Companhia Investida; e (iii) continuidade do funcionamento dos Fundos
Alvo e da Companhia Investida e das atividades da Companhia Investida e dos emissores dos
ativos integrantes da carteira dos Fundos Alvo.

(i) Riscos relacionados as emissoes de Cotas e as chamadas de capital. Caso nao
consiga o montante minimo de subscricdo para formagado do patrimdnio inicial do FUNDO ou
manutencao da respectiva emissdo, o ADMINISTRADOR sera obrigado a cancelar a respectiva
missao, incluindo eventuais compromissos de investimento celebrados até a decisdo de
cancelamento.

O FUNDO foi elaborado de forma que havera um cronograma de chamadas de capital. O
ADMINISTRADOR e a GESTORA nao podem garantir que as chamadas de capital ocorrerdo
exatamente conforme o cronograma, pois a necessidade de capital depende de uma série de
fatores, entre eles o processo de aprovacao do projeto modificativo, o andamento fisico-
financeiro da obra e rentabilidade dos ativos de liquidez. Ainda, ndo ha como garantir que
todos os Cotistas integralizardo capital conforme a chamada de capital, ficando o FUNDO,
dessa forma, em um primeiro momento, com menos recursos do que o esperado. Tal situacao
pode prejudicar a Companhia Investida, que podera ndo honrar compromissos assumidos,
acarretando custos nao previstos, ou mesmo em demandas judiciais, 0 que podera impactar
diretamente a rentabilidade dos Cotistas.

Apesar das protegdes advindas dos contratos, eventos adversos como nao cumprimento dos
contratos ou mesmo o cenario macroeconémico mais adverso, o FUNDO podera vir a precisar
de capital adicional, hipotese em que devera realizar nova emissdo de Cotas.

(i) Riscos de mercado. Existe a possibilidade de os precos dos Ativos Alvo oscilarem em
fungdo da reacao dos mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no
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exterior, e a eventos especificos a respeito dos respectivos emissores.

(iv) Riscos de liquidez. Os investimentos do FUNDO serdo feitos, em sua quase
integralidade, em Ativos Principais. Caso o FUNDO precise vender Ativos Principais ou o
Cotista receba Ativos Principais como pagamento de resgate ou amortizagdo de suas Cotas:
(a) podera nado haver mercado comprador dos Ativos Principais; (b) a definicdo do preco dos
Ativos Principais podera nao se realizar em prazo compativel com a expectativa do Cotista;
e/ou (c) o preco efetivo de alienacdo dos Ativos Principais podera resultar em perda para o
FUNDO. Nao ha, portanto, qualquer garantia ou certeza de que sera possivel ao FUNDO e ao
Cotista, conforme o caso, liquidar posicdes, realizar quaisquer dos Ativos Principais ou liquidar
posicdes e realizar os Ativos Principais de forma satisfatoria.

(v) Riscos de Carteira. O FUNDO podera aplicar seus recursos em uma quantidade
reduzida de Ativos Alvo. Assim, qualquer perda isolada, relativa a determinado Ativo Alvo por
ele investido, podera ter um impacto adverso significativo sobre o patriménio do FUNDO,
sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os investimentos estivesses
mais diversificados.

A GESTORA desenvolve seus melhores esforcos na triagem, controle e acompanhamento dos
ativos de liquidez do FUNDO. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para
a GESTORA identificar adequadamente possiveis falhas na administracdo ou na gestao dos
Fundos Alvo, hipoteses em que a GESTORA nao responderdo pelas eventuais consequéncias,
podendo acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

(vi) Risco de crédito. Os Ativos Alvo e ativos integrantes da carteira do Fundos Alvo
podem estar sujeitos a capacidade da Companhia Investida, dos emissores dos Ativos
Secundarios e dos emissores dos ativos integrantes da carteira dos Fundos Alvo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Alvo. Alteracdes nas
condigdes financeiras da Companhia Investida, dos emissores dos Ativos Secundarios ou dos
emissores dos ativos integrantes da carteira dos Fundos Alvo e/ou na percepgao que oOs
investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteracbes nas condicdes econdmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Alvo.

A Companhia Investida podera assumir obrigacdes perante terceiros, sendo que referidas
obrigacdes estardo sujeitas a indexadores que poderao variar de forma significativa dos
indexadores utilizados para remunerar seus ativos. Dessa forma, podera ocorrer o
descasamento entre os indexadores dos passivos e ativos da Companhia Investida, o que
podera impactar diretamente as atividades do FUNDO e da Companhia Investida e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(vii) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios. O FUNDO, a
Companhia Investida, os emissores dos Ativos Secundarios, os Ativos Alvo e os Fundos Alvo
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estdo sujeitos aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo brasileiro e demais
variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, especialmente nos Estados
Unidos, na Unido Europeia e na China, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante os mercados financeiro e imobiliario brasileiros, que podem
ser atingidos por:

(a) aumento das taxas de juros que podem influenciar de maneira significativa a demanda por
imoveis comerciais ou eventualmente elevar os custos financeiros da Companhia Investida;

(b) aumento da inflacdo, em especial o INCC, que pode aumentar os custos de implementagao
do Projeto;

(c) o desenvolvimento de projetos de infraestrutura no Rio de Janeiro, em especial no centro
da cidade, pode impactar de modo sensivel o cenario de ocupacao da cidade; e

(d) o desenvolvimento da exploragdo de petréleo na camada do pré-sal devera exigir
investimentos elevados inclusive com a instalacao de novas empresas e expansao das atuais
companhias no centro carioca, problemas na exploracdo do pré-sal podem impactar
negativamente a demanda por imdveis comerciais.

Quaisquer dessas mudangas podem impactar negativamente o resultado do Projeto. O
governo brasileiro pode adotar uma série de medidas para controlar a inflacdo e implementar
as politicas econdmica e monetaria. No passado recente, o governo optou por mudancgas nas
taxas de juros, medidas macro prudenciais, desvalorizagdo ou controle de cambio, controle de
tarifas, alteracdes legislativas, entre outras. Esse conjunto de politicas, bem como outras
condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais brasileiro. A adocao dessas medidas podera impactar os negdcios e a rentabilidade
do FUNDO.

Além disso, 6rgdos governamentais poderdo realizar alteragdes na regulamentacdo dos
setores de atuacdo da Companhia Investida, dos emissores dos Ativos Secundarios ou dos
emissores dos ativos integrantes da carteira dos Fundos Alvo que afetem a rentabilidade do
FUNDO.

(viii)  Riscos societarios e relacionados a participacao minoritaria do FUNDO nos
Fundos Alvo e na Companhia Investida. Conforme mencionado no Regulamento, é possivel
que o FUNDO detenha participacdo minoritaria em determinados Fundos Alvo e na
Companhia Investida, cabendo a terceiros a participacdo majoritaria. Uma vez consolidada a
sua condicdo de acionista ou cotista minoritario em algum Fundo Alvo ou na Companhia
Investida, o FUNDO ficara sujeito as aprova¢des dos cotistas ou acionistas majoritarios,
podendo ter pouca ou nenhuma influéncia nas deliberagcbes tomadas pela respectiva
assembleia geral. Dessa forma, certas decisdes poderdo ser tomadas contrariamente aos
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interesses do FUNDO, em funcao, exclusivamente, dos interesses dos cotistas ou acionistas
controladores.

Mais especificamente, o controle da Companhia Investida sera dividido com um terceiro, que
pode ter interesses divergentes dos interesses do FUNDO. Dessa forma, depende-se da
anuéncia desse terceiro para a tomada de algumas decisdes que podem afetar o desempenho
do investimento. Essas posicOes diferentes podem levar o terceiro a agir de maneira diferente
a politica estratégica e aos objetivos do FUNDO. Disputas com os sécios podem ocasionar
litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do FUNDO.

O FUNDO realizard diretamente, por meio da Companhia Investida, investimentos em
sociedade com parceiros, sendo que a relacdo do FUNDO com o parceiro sera regulada por
meio de acordo de acionistas. Ndo ha garantias de que os parceiros cumprirdo com as suas
obrigagdes estabelecidas nos acordos de acionistas, o que podera afetar o desenvolvimento
do Projeto e impactar adversamente os planos de investimento e os resultados do FUNDO e
da Companhia Investida e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

O FUNDO podera ter sua participacao direta ou indireta na Companhia Investida reduzida, em
funcdo de exercicio de opgdo de compra outorgada pelo FUNDO aos acionistas e/ou
prestadores de servicos. Deste modo, os Cotistas devem estar cientes que a participacao do
FUNDO na Companhia Investida pode vir a ser reduzida em fun¢do do exercicio das referidas
opgdes de compra. Adicionalmente, tal fato podera ensejar a amortizacdo antecipada das
Cotas em montante equivalente aos recursos desinvestidos. Nesta Ultima hipdtese, ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir seus recursos a mesma taxa de retorno.

(ix) Risco da nao individualizacao dos Ativos Alvo. Apesar de a Carteira ser constituida,
predominantemente, pelos Ativos Principais, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre a Companhia Investida. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre
todos os Ativos Alvo de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
integralizadas. Igualmente, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os emissores dos ativos integrantes da carteira dos Fundos Alvo.

(x) Riscos de alteragdes das regras tributarias. Alteracdes nas regras tributarias e/ou
na sua interpretagdo e aplicagdo podem implicar no aumento da carga tributaria incidente
sobre o investimento nas Cotas. Essas alteracdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual
extingdo dos beneficios fiscais aplicaveis aos investimentos no FUNDO, na forma da legislacao
em vigor, (ii) modificacdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e (iii) ocasionalmente,
a criagao de tributos temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas finalidades
governamentais, bem como (iv) mudancas na interpretacdo e/ou aplicacdo das regras
tributarias em vigor por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais. Os efeitos
dessas medidas e quaisquer outras alteracbes decorrentes ndo podem ser previstos e
quantificados, no entanto, poderdo sujeitar o FUNDO, a Companhia Investida, os emissores
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dos Ativos Secundarios e os Ativos Alvo, os Fundos Alvo e os demais ativos do FUNDO, bem
como os Cotistas, a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir
que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao FUNDO, a Companhia Investida, aos
emissores dos Ativos Secundarios, aos Ativos Alvo, aos Fundos Alvo e aos Cotistas
permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, ou até mesmo via medidas provisérias, o que podera
impactar os resultados do FUNDO e a rentabilidade das Cotas.

(xi) Risco de precificacdo dos ativos. O preco efetivo de alienagdo dos ativos do FUNDO
podera ndo refletir necessariamente o valor de precificagdo dos Ativos Alvo, resultando em
perda para o FUNDO, ou, conforme o caso, para os Cotistas.

Os Ativos Alvo sdo avaliados a preco de mercado, conforme a regra estabelecida neste
Regulamento. Além disso, a GESTORA pode ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da
Carteira sempre que houver indicacdo da existéncia de perdas provaveis na realizagcdo do seu
valor. Dessa maneira, independentemente da divulgacao do valor de mercado da Companhia
Investida constante no relatério do ADMINISTRADOR e nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras do FUNDO, ndo necessariamente o valor do Companhia Investida
estarad aprecado a valor de mercado.

(xii) Riscos de perdas patrimoniais e responsabilidade ilimitada. Por mais que sejam
adotadas medidas preventivas, existe o risco do FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido negativo
durante a sua existéncia. Portanto, quaisquer fatos que levem o FUNDO a incorrer em
Patrimdnio Liquido negativo culminardo na obrigatoriedade de aporte de capital no FUNDO
pelos cotistas, desde que essa seja a decisao da Assembleia Geral, de modo que o FUNDO
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao é
possivel medir o montante de capital que os Cotistas poderao vir a ser obrigados a aportar e
nao ha como garantir que, apds a realizacao do aporte, o FUNDO passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

(xiii)  Risco legal. O conjunto de informagdes que definem o modelo financeiro, econdmico
e juridico do FUNDO considera um conjunto de obrigacSes e deveres de parte a parte
estipuladas por meio de contratos publicos ou privados considerando os termos da legislacao
atualmente em vigor. Por outro lado, o arcabougo legal do mercado de capitais brasileiro
possui pouca maturidade, e a sua tradicdo nao esta completamente consolidada. No que
tange a esse tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver prejuizos aos
Cotistas em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

O FUNDO e a Companhia Investida poderdo ser parte em demandas judiciais relacionadas ao
desenvolvimento imobiliario. Por outro lado, a reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro pode afetar a solu¢do dos conflitos que poderdo ndo ser alcancados em tempo
minimamente razoavel. Além disso, ndo é possivel assegurar que o FUNDO ou a Companhia
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Investida terdo éxito em suas demandas. Portanto, ndo ha como medir antecipadamente o
resultado das eventuais demandas e, consequentemente, o efeito na rentabilidade dos
Cotistas.

Além disso, a Companhia Investida esta sujeita ao cumprimento de uma extensa legislagcéo
municipal, estadual e federal que define todas as condicdes para dar inicio as obras, locagao,
entrega e habite-se dentro dos prazos e custos definidos. Atrasos na concessdo de aprovagoes
ou mudangas na legislagdo vigente aplicavel poderdo trazer impactos negativos nos resultados
do Projeto e consequentemente no valor das Cotas.

(xiv)  Riscos relacionados ao Projeto. Ndo é possivel garantir que a performance de
locacdo esperada e posterior venda do Projeto ocorra conforme inicialmente determinado no
plano de negécios, tanto no que se refere ao preco de locagdo quanto quantidade de area
locada, bem como a velocidade e preco de alienagéo do ativo, o que podera trazer impactos
sobre a rentabilidade do Projeto e para o valor das Cotas.

O cumprimento do objeto social da Companhia Investida esta totalmente vinculado a
atividade de construgao civil, que, apesar de nado ser diretamente exercida pela Companhia
Investida, tem impacto direto sobre o resultado do investimento, seja na forma de custos seja
na forma de qualidade ou de prazos. O aumento de custos de obras pode ocorrer devido ao
surgimento de eventos inesperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou méo
de obra; além disso os atrasos na conclusdo das obras podem gerar atraso na locagdo do
Projeto ou eventualmente algum tipo de penalidade para a Companhia Investida.

(xv) Riscos relacionados a Companhia Investida. Nao obstante a diligéncia e o cuidado
da GESTORA e do ADMINISTRADOR, os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissao da Companhia Investida, como dividendos, juros sobre capital proprio
e outras formas de remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional da respectiva Companhia Investida, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o FUNDO e os seus Cotistas poderao
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminacao de tais riscos.

O FUNDO participara do processo decisério da Companhia Investida. Desta forma, caso a
Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica da Companhia Investida, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos da Companhia Investida podera ser atribuida ao FUNDO, impactando
o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimdnio Liquido negativo e a necessidade de
os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no FUNDO. O investimento na
Companhia Investidas envolve riscos relativos ao setor imobiliario em que atua. Nao ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho
da Companhia Investida acompanhe pari passu o desempenho médio desse setor.
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Adicionalmente, ainda que o desempenho da Companhia Investida acompanhe o
desempenho das demais empresas do seu ramo de atividade, ndo ha garantia de que o
FUNDO e os seus Cotistas ndo experimentarao perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade
de eliminacao de tais riscos.

Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que
pode vir a depender o FUNDO no desempenho de suas operagdes, ndo ha garantias de que o
FUNDO conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor da Companhia
Investida, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobiliarios de emissao
de tal Companhia Investida, nem de que, caso o FUNDO consiga exercer tais direitos, os efeitos
obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais
fatores poderdo impactar negativamente a carteira do FUNDO.

Os investimentos do FUNDO serdo feitos em uma companhia fechada, a qual, embora tenha
de adotar as praticas de governanca indicadas no Regulamento, ndo esta obrigada a observar
as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgacao de suas informacdes
ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto
(i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da Companhia Investida e (ii) a
correta decisdo sobre a liquidacao do investimento, o que pode afetar o valor da carteira do
FUNDO e das Cotas.

(xvi)  Riscos imobiliarios. Os servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e bom andamento da construcdo e operagdo
do Projeto, sendo que falhas nesses servicos poderdo afetar a condugdo das operagdes do
FUNDO e da Companhia Investida, acarretando inclusive aumento de custo, contratempos e
atrasos de cronogramas, bem como acarretar dificuldade na comercializacao do Projeto. Desse
modo, qualquer interrupcdo na prestacdo dos servicos publicos essenciais ao regular
desenvolvimento do Projeto e ao funcionamento do imével podera gerar efeitos adversos nos
resultados do FUNDO e da Companhia Investida e, consequentemente, efeitos adversos nos
resultados do FUNDO e na rentabilidade dos Cotistas.

A rentabilidade do FUNDO decorrente do desenvolvimento e exploracdo dos Iméveis da
Companhia Investida estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em fatos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos Imoveis da Companhia Investida e outros bens relacionados ao Projeto e
outros ativos que venham a ser objeto de investimento pela Companhia Investida. Portanto,
os resultados do FUNDO estao sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

O setor imobiliario no Brasil € altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
objeto de concorréncia no ramo de desenvolvimento imobiliario incluem disponibilidade e
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localizacdo de terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo
e parcerias com desenvolvedores imobiliarios. Uma série de empresas de investimentos
imobiliarios e companhias de servicos imobiliarios concorrerdao com a Companhia Investida
e/ou com o FUNDO na busca por locatarios e compradores em potencial. Além disso,
companhias nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante aliangas com
parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de desenvolvimento imobiliario
no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliario.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes do FUNDO e da Companhia Investida
adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis de maneira significativa, as atividades do
FUNDO e da Companhia Investida poderao vir a ser afetadas adversamente de maneira
relevante. Além disso, outros desenvolvedores imobilidrios captaram ou estdo captando
volumes significativos de recursos no mercado, podendo aumentar significativamente a
concorréncia no mercado de atuacdo da Companhia Investida. Tal aumento de atividades no
setor imobiliario também pode resultar em uma oferta em excesso, podendo saturar o
mercado imobilidrio e, consequentemente, reduzir o valor médio de locagdo das unidades a
serem comercializadas pela Companhia Investida e/ou pelo FUNDO. Se a Companhia Investida
e/ou o FUNDO nao forem capazes de responder a tais pressdes de modo tdo imediato e
adequado quanto os seus concorrentes, sua situagdo financeira e resultados operacionais
poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e
os resultados do FUNDO, e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Imoéveis da Companhia
Investida, o FUNDO estara exposto indiretamente aos riscos de crédito dos locatarios, mesmo
diante do fato dos contratos de locagdo poderem contar ou ndo com garantias. Encerrado
cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance da Companhia Investida, e
indiretamente do FUNDO, estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos
imoéveis. O ADMINISTRADOR e a GESTORA nao sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios
e arrendatarios dos imdveis, bem como por eventuais variagdes na performance do FUNDO
indiretamente decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

(xvii)  Riscos negociais. O FUNDO, como proprietario indireto do Projeto, esta sujeito a
necessidade de aloca¢do de recursos adicionais para a conclusdao do Projeto. Caso ocorra a
necessidade de alocacdao de recursos adicionais, podera haver impacto negativo da
rentabilidade do investimento e, consequentemente, das Cotas.

A Companhia Investida firmou e/ou firmara uma série de acordos com parceiros e ainda possui
um acordo de acionistas, que definirdo todos os aspectos do desenvolvimento do Projeto.
Nao ha garantias de que o FUNDO conseguira obter sucesso quando da execucao de tais
acordos ou que os parceiros irdo cumprir integralmente todas as obriga¢des definidas em tais
acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade financeira
para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. O ndo cumprimento das obrigagdes
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definidas nos acordos podem acarretar perdas ou custos de execucdo que podem afetar o
rendimento das Cotas.

Todos os termos e condi¢cdes dos contratos de locacao, eventualmente celebrados pela
Companhia Investida com os locatarios, sdo objeto de livre acordo entre a Companhia
Investida e os respectivos locatarios, mas nada impede alguma eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e termos, como os seguintes
aspectos:

(a) rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios antes do fim do prazo contratual, com
devolucdo do imodvel ou parte do imoével objeto do contrato. Embora possa constar previsao
no referido contrato de indenizagdo por rescisao antecipada imotivada, os locatarios poderdo
questionar a validade e o montante da indenizacao, independente do fato de tal montante ter
sido estipulado com base na avenga comercial; e

(b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel néo foi estabelecido em
funcao de condicbes de mercado de locagéo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢bes
previstas na Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei 8.245"), para fins
de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que nao
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do
contrato de locagdo em fungdo das condi¢Ses comerciais especificas, aplicando a Lei 8.245 a
despeito das caracteristicas e natureza do contrato. Esses questionamentos poderdo impactar
negativamente o valor das Cotas.

Ainda que a empresa a ser contratada para o fim de locagdo e venda do Projeto seja ativa e
proba na conducdo da gestdao das locacbes e venda do Projeto, a rentabilidade do FUNDO
podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do qualquer de seus espacos locaveis, e posterior
alienacao.

O sucesso do Projeto depende, fundamentalmente, da existéncia de condigdes favoraveis de
mercado de locacdo de escritérios. Condi¢des desfavoraveis de mercado podem gerar
dificuldades para a Companhia Investida realizar a locagdo e posterior venda do Projeto
conforme originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa o desempenho
da Companbhia Investida e do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Além
disso, a manutencdo de condi¢des muito desfavoraveis de mercado por tempo prolongado
podera inviabilizar a venda do Projeto conforme planejado inicialmente.

O Projeto sera desenvolvido especialmente mediante a participacdo de gestores de
desenvolvimento imobiliario. O contrato de prestacao de servico de gestao prevé retencao de
taxas de gestdo como garantia pelas obrigacdes assumidas, mas nao ha garantias de que esses
gestores cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante a Companhia Investida ou
mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito do

desenvolvimento do Projeto, especialmente se essas ultrapassarem os valores retidos em
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garantia. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de
investimento e resultados do FUNDO e da Companhia Investida e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas. O mesmo se aplica a construtora responsavel pela construcdo do
Projeto e aos demais prestadores de servigo do Projeto.

(xviii) Nao ha como garantir que os prestadores de servicos contratados pela Companhia
Investida cumprirao suas obrigacoes contratuais e legais perante a Companhia Investida ou
que terdo capacidade financeira para cumprir referidas obrigagoes contratuais e legais. A
Companhia Investida contratara prestadores de servi¢os indispensaveis ao regular e bom
desenvolvimento do empreendimento imobiliario. Ndo ha como garantir que os prestadores
de servigos responsaveis pelo desenvolvimento, implementacdo, e demais atividades
relacionadas a consecucdo do plano de negdcios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e
legais perante a Companhia Investida ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar
continuidade a prestacdo dos respectivos servicos, hipéteses em que o desenvolvimento do
empreendimento imobiliario dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser
significativamente impactado. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente
os planos de investimento e resultados do FUNDO e da Companhia Investida e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

(xix)  Riscos ambientais, arqueologicos, de desapropriacio e de reclamacoes de
terceiros. Ha o risco de que ocorram problemas ambientais ou questdes arqueoldgicas
relacionados ao Projeto, como contaminagao de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundacbes, os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario ou custos de
escavagao diferenciados acarretando assim na perda de substancia econémica do ativo
imobiliario.

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, dos Iméveis da Companhia
Investida, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. A desapropriacdo podera afetar de maneira significativa o valor da Cota.

Na qualidade de proprietaria dos Imoveis da Companhia Investida e no ambito de suas
atividades, a Companhia Investida podera responder a processos administrativos ou judiciais
movidos por terceiros, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

As operacoes da Companhia Investida estao sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem ocasionar atrasos, fazer
com que a Companbhia Investida, no ambito do Projeto, incorra em custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de constru¢ao. O
eventual descumprimento de qualquer regulamentagdo ambiental também pode acarretar a
imposicao de sangdes administrativas, civeis e criminais (tais como multas e indenizacdes). As
leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e
regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de

Pagina 49 de 54




REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM

I 1\/]10O PARTICIPACOES BVEP PLAZA MULTIESTRATEGIA
CAPITAL CNPJ n.° 16.858.931/0001-65 - DATADO DE 30 DE JUNHO
DE 2025.

restricdes pode afetar adversamente o Projeto e consequentemente sua rentabilidade.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdao ambiental serem alteradas apds
a aquisicao dos imdveis pela Companhia Investida e antes da entrega do Projeto, o que podera
trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese,
as atividades e os resultados do FUNDO e da Companhia Investida (e, por consequéncia, a
rentabilidade das Cotas) poderao ser impactados adversamente.

(xx) Risco de auséncia de garantia. A verificacdo de rentabilidade passada do FUNDO,
da Companhia Investida, dos emissores dos Ativos Secundarios, dos Fundos Alvo e/ou dos
Ativos Alvo nao representa garantia de rentabilidade futura. Adicionalmente, a aplicagcdo dos
recursos pelo FUNDO em projetos que possuem riscos relacionados a capacidade de geracao
de receitas e pagamentos de suas obrigacdes ndo permite determinar qualquer parametro de
rentabilidade seguro para as Cotas.

(xxi)  Risco de alavancagem. A Companhia Investida poderd eventualmente procurar
alternativas de alavancagem no mercado, seja na forma de securitizacao de recebiveis ou em
qualquer outra forma, que servirdo basicamente para distribuir dinheiro aos Cotistas. O
objetivo é elevar a rentabilidade do investimento, mas as condi¢des do mercado podem sofrer
alteragdes ou mesmo haver algum tipo de descasamento. A ocorréncia de eventos adversos
podera impactar o fluxo de caixa e mesmo a rentabilidade do investimento com efeito no valor
da Cotas.

(xxii) Riscos de conflitos de interesses. A Politica de Investimento estabelece que possam
ser adquiridos pelo FUNDO Ativos Alvo administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou cuja
estruturacdo e/ou distribuicdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo
ADMINISTRADOR, pela GESTORA, por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a esses
ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operacao. As operacdes
realizadas por outras empresas do grupo do ADMINISTRADOR podem ser processadas em
eventual situagdo de conflito de interesses. Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordancia
pelos Cotistas de que podera efetivamente haver situa¢des de conflito de interesses entre as
partes quando da assinatura do Boletim de Subscricdo, na hipotese de ocorréncia de
transagdes em eventual situacao de conflito de interesses, o FUNDO e os Cotistas poderao ser
afetados adversamente.

(xxiii) Risco de descontinuidade. O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do FUNDO. Caso ocorra
a liquidacao, os Cotistas terdo o horizonte inicial estimado de investimento reduzido e
poderdo correr o risco de reinvestimento dos recursos recebidos, ndo sendo devida pelo
FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou pela GESTORA nenhuma multa ou penalidade. Existe a
hipdtese de os Cotistas receberem fracdo ideal da Companhia Investida. Nessas situacdes, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao
do FUNDO.
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(xxiv) Outros riscos exégenos ao controle do ADMINISTRADOR e da GESTORA. O
FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos
ao controle do ADMINISTRADOR e da GESTORA, tais como moratoéria, mudanca nas regras
aplicaveis aos ativos, mudancgas impostas aos Ativos Alvo e aos ativos integrantes da carteira
dos Fundos Alvo, alteracdo na politica monetéria, os quais, caso materializados, poderao
causar impacto negativo sobre a rentabilidade do FUNDO. Embora a GESTORA gerencie os
riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. O sistema de gerenciamento de
riscos podera ter sua eficiéncia reduzida, em situa¢des adversas de mercado.

11. DISPOSICOES FINAIS

11.1. O FUNDO podera utilizar-se de meios fisicos ou eletrénicos de comunicagdo
relativamente as suas informagdes e documentos, inclusive no que diz respeito a convocacgdes,
deliberagdes e resumo das Assembleias Gerais de Cotistas, nos termos do Regulamento.

11.1.1. Como regra, todas as informacdes ou documentos serdo disponibilizados aos
Cotistas, pelo ADMINISTRADOR, por meio de correspondéncia eletrénica, conforme enderego
de e-mail informado pelo Cotista em seu cadastro inicial ou renovacao.

11.1.2. Nao obstante o disposto no item 11.1.1 acima, nas hipéteses em que solicitado pelo
Cotista, podera ser mantido o meio fisico para envio de documentos, conforme endereco do
Cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta situagdo, o Cotista solicitante
devera arcar com as correspondentes despesas.

11.2. O ADMINISTRADOR deve utilizar a forma de comunicacdo descrita no item 11.1
acima para todas as publicacdes descritas neste Anexo A e/ou no Regulamento e quaisquer
alteracbes neste sentido deverdo ser aprovadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento.

11.3.  As informagdes ou quaisquer materiais de propaganda relativos ao FUNDO deverao
cumprir com as disposicdes deste Anexo A.

* * *
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APENDICE | DO ANEXO A
CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA

Este Apéndice | é parte integrante do Regulamento e de seu Anexo A e tem por objetivo
disciplinar o funcionamento da Subclasse A da CLASSE UNICA de modo complementar ao
disposto no Regulamento. Termos capitalizados e nGo expressamente definidos neste Apéndice
I tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento ou, subsidiariamente, no Anexo A.

A Subclasse A possui direitos politicos especiais para as matérias constantes nos incisos (viii),
(xvii) e (xviii) do Artigo 5 abaixo da parte geral do Regulamento. Sdo de competéncia privativa
dos Cotistas da Subclasse A, ndo contando, portanto, com qualquer voto dos Cotistas da
Subclasse B, a aprovacdo das seguintes matérias, segundo os quoéruns abaixo definidos:

Maioria Qualificada de
50% (cinquenta por
cento) das Cotas da
Subclasse A subscritas

(viii) proposta de alteragdo ou prorrogagdo do Prazo de Duragdo,
do Periodo de Investimento e do Periodo de
Desinvestimento;

Maioria Qualificada de
50% (cinquenta por
cento) das Cotas da
Subclasse A subscritas
ou, no caso de locatario
que seja sociedade de
economia mista, Maioria
Simples

(xvii)  possibilidade de o FUNDO locar quaisquer dos seus
imoveis para quaisquer 6rgdos publicos, excetuadas as
sociedades de economia mista;

Maioria Qualificada de
50% (cinquenta por
cento) das Cotas da
Subclasse A subscritas

(xviii)  necessidade de aportes adicionais por parte dos Cotistas;

Qualquer alteracao dos direitos politicos atribuidos a Subclasse A dependera de ratificacdo da
maioria dos titulares de Cotas da Subclasse A, presentes em Assembleia Geral de Cotistas da
Subclasse A.
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APENDICE Il DO ANEXO A
CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA

Este Apéndice Il é parte integrante do Regulamento e de seu Anexo A e tem por objetivo
disciplinar o funcionamento da Subclasse B da CLASSE UNICA de modo complementar ao
disposto no Regulamento. Termos capitalizados e nGo expressamente definidos neste Apéndice
I tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento ou, subsidiariamente, no Anexo A.

A Subclasse B possui direitos politicos e econOmicos comuns, nos termos da regulamentacédo
em vigor e do Regulamento do Fundo. Especificamente com relagdo aos direitos politicos, as
Cotas de emissdo da Subclasse B ndo outorgam direito de voto para aprovagdo das matérias
definidas como de competéncia privativa dos titulares de Cotas de emissdo da Subclasse A,
nos termos do Apéndice | acima.

Pagina 53 de 54




REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM

| | \/ | O PARTICIPACOES BVEP PLAZA MULTIESTRATEGIA
CAPITAL CNPJ n.° 16.858.931/0001-65 — DATADO DE 30 DE JUNHO
DE 2025.
COMPLEMENTO |
A CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BVEP PLAZA
MULTIESTRATEGIA

ATivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. € uma gestora independente,
resultado da parceria estratégica entre o Bradesco e o Banco BV, com foco em investimentos
alternativos e estruturados.

A gestora, fundada em 1999 como BV asset e nomeada como Tivio Capital em 2023, possui
mais de duas décadas de criacdo e estruturagdo de produtos de investimentos inovadores no
Brasil.

As verticais de investimento da gestora estdo divididas entre: Transicdo Energética, Imobiliario
e Agricultura, sendo suportadas pelos pilares transversais de Crédito (High Grade e
Estruturado), Investment Solutions, Credit Solutions e Research.

A Tivio Capital recebeu a classificacgo "AMP-1" (Muito Forte), atribuida as praticas de
administracdo de recursos de terceiros, pela S&P Global Ratings.

A Tivio Capital tem como foco a gestdo de recursos e o desenvolvimento de produtos
diferenciados, inovadores e customizados, tais como: crédito privado, direitos creditorios,
private equity e imobiliarios entre outros. Tudo isso visando a criagdo de uma operagao mais
eficiente e agil. A Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. € signataria
do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, que excede a observancia
das normas legais e regulamentares, pois padroniza procedimentos destinados a proteger os
interesses dos investidores e promover as melhores praticas do mercado. A Tivio Capital
segue rigorosos conceitos de Barreiras de Informacdo “Chinese Wall”, evitando, assim,
situacdes de conflitos de interesses.

A equipe de Imobiliario da Tivio Capital é responsavel pela estruturacdo e pela gestdo desse
Fundo.

*k*k
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