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CAPITULO | — Das Definigdes

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra mailscula neste

Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir:

Administrador

BANCO GENIAL S.A., com sede na Praia de Botafogo, n2
228, sala 907 - parte, Botafogo, CEP 22.250-906, Rio de
Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 45.246.410/0001-
55, instituicdo autorizada pela CVM, por meio do Ato
Declaratério CVM n2 15.455, expedido em 13.01.2017, a
prestar os servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios.

Agente Escriturador

BANCO GENIAL S.A., com sede na Praia de Botafogo, n?
228, sala 907 - parte, Botafogo, CEP 22.250-906, Rio de
Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 45.246.410/0001-
55.

Assembleia Geral

A Assembleia Geral de Quotistas.

Ativos Financeiros

(i) Quotas de emissdo de fundos de investimento classe
renda fixa regulados pela Instru¢do CVM n.2 555/14; (ii)
guotas de emissdo de fundos de investimento imobilidrio
que tenham por objetivo a aquisicdo de CRI e/ou LClI; (iii)
titulos publicos federais; (iv) titulos de emissdo do BACEN,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo; (v)
CRI, desde que o valor dos créditos imobilidrios que servem
como lastro dos CRI devidos por um mesmo devedor nao
represente valor superior a 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo; (vi) LCI, LH e CDB emitidos
por qualquer das seguintes instituicdes financeiras: Caixa
Econdbmica Federal, Banco do Brasil S.A.,, Banco do
Nordeste do Brasil S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., Itad
Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco Votorantim S.A.
ou HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Multiplo, desde que o
valor das LCl, LH ou CDB emitidos por cada instituicdo
financeira individualmente ndo represente percentual igual
ou superior a 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido
do Fundo; e (vii) operagdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos ou titulos privados descritos nas alineas (iii)
e (iv) acima.
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Ativos Imobiliarios

(i) Os Imdveis, (ii) as Participa¢des Societarias, (iii) as
Quotas de Condominio, (iv) CRI, desde que o valor dos
créditos imobilidrios que servem como lastro dos CRI
devidos por um mesmo devedor ndo represente valor
superior a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo; (v) LCl e LH emitidos por qualquer das seguintes
instituicoes financeiras: Caixa Econémica Federal, Banco do
Brasil S.A., Banco do Nordeste do Brasil S.A., Banco
Santander (Brasil) S.A., Itau Unibanco S.A., Banco Bradesco
S.A., Banco Votorantim S.A. ou HSBC Bank Brasil S.A. —
Banco Multiplo, desde que o valor das LCl ou LH emitidos
por cada instituicdo financeira individualmente nao
represente percentual igual ou superior a 5% (cinco por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, (vi) quotas de
fundos de investimento imobiliarios, (vii) quotas de fundos
de investimento em participacbes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ou de
fundos de investimento em acbdes que sejam setoriais e
invistam exclusivamente em construcdo civil ou mercado
imobiliario, observado o disposto na Instrugaio CVM n.°
472/08.

BACEN

Banco Central do Brasil.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo , sociedade por acdes com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga
Antonio Prado, n.2 48, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.2 09.346.601/0001-25.

Boletim de Subscri¢ao

O “Boletim de Subscri¢cdo de Cotas do Fundo”, o qual
devera ser assinado pelo Cotista no ato de subscricao de
Cotas, e no qual o Cotista ird assumir o compromisso de
integralizar as Cotas subscritas, na forma prevista no
referido documento e com as sangGes ali previstas no caso
de inadimplemento do Cotista;

Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos
Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros.
CDB Os certificados de depdsito bancario.
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Centro de Arbitragem

Centro de Arbitragem da Camara Americana de Comércio
para o Brasil — Sdo Paulo — AMCHAM.

CMN

O Conselho Monetario Nacional.

Comité de Investimentos

O comité de investimentos do Fundo, formado por até 10
(dez) membros efetivos, com suplentes em igual numero
ou numero inferior. Os integrantes e as atribuicdes do
Comité de Investimentos estdo descritas no Capitulo VII
deste Regulamento.

Conflito de Interesses

Qualquer situacdo em que uma Parte Interessada e/ou
uma Parte Relacionada possua interesse pessoal, efetivo ou
em potencial, direto ou indireto, na resolucdo de
determinada questdo ou negdcio, efetivo ou potencial,
relacionado com o Fundo e/ou com os investimentos do
Fundo. Sdo consideradas hipdteses de conflito de
interesses, sem limitacdo: (i) a aquisicdo, locacdo,
arrendamento ou explora¢do do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador e/ou
pessoas a ele ligadas, do Consultor Imobiliario ou de Partes
Relacionadas do Administrador e/ou do Consultor
Imobiliario; (ii) a aliena¢do, locacdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador e/ou pessoas a ele ligadas, do Consultor
Imobiliario ou Partes Relacionadas ao Administrador e/ou
ao Consultor Imobiliario; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
imovel de propriedade de devedores do Administrador
e/ou do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacdao dos
servicos referidos no artigo 31 da Instru¢gdo CVM n.°
472/08; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador e/ou do
Consultor Imobilidrio, ainda que para atender suas
necessidades de liquidez do Fundo nos termos da Instrucdo
CVM n.” 472/08.

Consultor Imobiliario

A TAVARES DE MELO EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade
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com sede na Cidade de Parnamirim, Estado do Rio Grande
do Norte, na Estrada BR 101, Norte, Km 11, s/n.2, inscrita
no CNPJ/MF sob n.2 08.039.919/0001-09.

Contrato de Consultoria

O contrato de consultoria especializada a ser celebrado
entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio até a data da
primeira subscricdo de Quotas.

Controvérsia

Toda e qualquer controvérsia oriunda deste Regulamento
ou a ele relacionada, inclusive quanto ao seu cumprimento,
interpretagao ou rescisao.

COFINS

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Contribui¢do ao PIS

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

CSLL Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

CRI Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos nos termos
da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997 e a Instrugao
CVM n.2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

CVM A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Decreto n.2 6.306/07

O Decreto n.2 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

Eventos de Liquidagao

Quaisquer dos eventos listados no item 13.1. deste
Regulamento.

FGV A Fundacdo Getulio Vargas.
Fundo O Exitus Fundo de Investimento Imobiliario — FII.
Gestor LEGEND WM GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no

CNPJ/MF sob n2 34.076.827/0001-09, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, sala 602 - parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132, S&o Paulo/SP, instituicdo autorizada pela
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CVM, por meio do Ato Declaratério CVM n2 17.821,
expedido em 22 de abril de 2020.

Imdveis

Os imbveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo
mediante aprovacdo do Comité de Investimentos.

Instrugdo CVM n.2 400/03

A Instrucdo da CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instru¢do CVM n.2 472/08

A Instrucdao da CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instru¢do CVM n.2 476/09

A Instrucdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Instru¢do CVM n.2 555/14

A Instrucdo da CVM n.2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Investidores Profissionais

Os investidores que atendam aos requisitos do artigo 99-
da Instrugdo CVM n.2 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

IOF O Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mobiliarios.
IRPJ Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

Laudo de Avaliacao de Aquisi¢ao

O laudo de avaliacdo de Imodveis que venham a ser
adquiridos pelo Fundo nos termos deste Regulamento,
elaborado por empresa especializada contratada pelo
Administrador, conforme recomenda¢do do Comité de
Investimentos, em conformidade com os termos do Anexo
12 da Instrugdo CVM n.2 472/08.

Laudo de Avaliacdo de Integralizagao

O laudo de avaliagao de bens e direitos a serem adquiridos
pelo Fundo mediante a integralizacdo de Quotas com a
entrega de bens e direitos, elaborado por empresa
especializada, contratada pelo Administrador conforme
recomendacdo do Comité de Investimentos, nos termos do
Anexo 12 da Instrucdo CVM n.2 472/08, o qual estara
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sujeito a aprovacao da Assembleia Geral. Sem prejuizo do
disposto acima, o primeiro Laudo de Avaliagdio de
Integralizagdao a ser elaborado no ambito do Fundo, ou
seja, referente a integralizagdo de Quotas da Primeira
Emissdo, ndo estard sujeito a aprovacdao da Assembleia
Geral.

LCI

As Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei
n.2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n.2 8.668/93

A Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n.2 8.981/95

A Lei n.2 8981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

Lei n.29.779/99

A Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Lei n.2 11.033/04

A Lei n.2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Lei n.2 12.024/09

A Lei n.2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada.

LH As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n.2
7.684, de 2 de dezembro de 1988.
Oferta Toda e qualquer distribuicdo publica de Quotas realizada

durante o prazo de duragdo do Fundo nos termos da
Instrugcdo CVM n.2 400/03, a qual (i) sera intermediada por
sociedades integrantes do sistema brasileiro de distribuicao
de valores mobiliarios; e (ii) dependera de prévio registro
perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica de Quotas realizada
com esforgos restritos de colocacdo durante o prazo de
duracdao do Fundo, nos termos da Instrucdgo CVM n.¢
476/09, a qual (i) serda destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada por




DocuSign Envelope ID: D6206FB0-200F-43AD-8A4B-02C1424FC388

genlol

sociedades integrantes do sistema brasileiro de distribuicao
de valores mobilidrios; (iii) estarda automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da
Instrucdo CVM n.2 476/09; e (iv) estara sujeita as restricdes
de negociacdo estabelecidas na Instrugdo CVM n.2 476/09.

Pais ou Brasil

Republica Federativa do Brasil.

Partes Interessadas

Serdo consideradas partes interessadas: (i) os Quotistas; (ii)
o Administrador; (iii) o representante dos Quotistas; (iv) os
membros do Comité de Investimentos; (v) o Consultor
Imobiliario; e (vi) eventual empreendedor.

Partes Relacionadas

Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) os funcionarios,
diretores, soécios ou representantes legais de qualquer
Parte Interessada; (ii) os conjuges e/ou parentes até o 22
grau de parentesco de qualquer Parte Interessada pessoa
natural ou das pessoas naturais referidas nos incisos (iii) e
(iv) abaixo; (iii) as sociedades controladoras, coligadas,
subsididrias ou que exercam controle comum em relac¢do a
qualquer Parte Interessada; (iv) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador, com exce¢ao dos cargos exercidos em
Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, desde que seus titulares nao
exercam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(v) conforme o caso, os fundos de investimento e/ou
carteiras de titulos e valores mobilidrios administrados pelo
Administrador.

ParticipagdOes Societarias

Qualquer participagdo societaria que venha a ser adquirida
pelo Fundo em uma determinada sociedade constituida no
Brasil, a qual seja proprietaria de Imdveis e/ou tenha como
objeto social a exploragado dos Imdveis.

Patrimonio Liquido

Valor em Reais resultante da soma algébrica do valor
disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Preco de Emissao

O preco de emissdo das Quotas de cada emissdo/classe,
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conforme definido no respectivo Suplemento.

Preco de Integralizacao

O preco de integralizacdo de cada Quota de cada

emissdo/classe, conforme definido no respectivo

Suplemento.

Primeira Emissao

A primeira emissdao de Quotas, objeto de Oferta, no valor
total de R$400.235.000,00
duzentos e trinta e cinco mil reais), conforme descrito no

(quatrocentos milhdes,

Suplemento da Primeira Emissao.

Prospecto O prospecto referente a Oferta de Quotas de cada
emissdo/classe, elaborado nos termos da regulamentac&o
aplicavel, se houver.

Quotas As quotas de qualquer das classes, escriturais e

nominativas, de emissdo e representativas do patrimoénio
do Fundo.

Quotas de Condominio

As quotas de condominio imobilidrio que poderdo ser
adquiridas pelo Fundo mediante aprovacdo do Comité de
Investimentos.

Quotista

O titular de Quotas.

Regulamento

Este regulamento do Fundo.

Regulamento de Arbitragem

Regulamento de arbitragem do Centro de Arbitragem.

Remunerag¢ao do Consultor

A remuneracdo devida ao Consultor Imobilidrio em
contraprestacdao aos servicos prestados ao Fundo nos
termos deste Regulamento e do Contrato de Consultoria,

conforme descrita no Capitulo VIl deste Regulamento.

Reserva de Contingéncia

Reserva de recursos constituida pelo Administrador, a

partir de expressa solicitacio feita pelo Consultor

Imobiliario, que devera ser correspondente a um
percentual do valor total do Patriménio Liquido, a ser

definido pelo Consultor Imobilidrio em periodicidade, no

10




DocuSign Envelope ID: D6206FB0-200F-43AD-8A4B-02C1424FC388

genlol

minimo, anual e aprovada pelo Comité de Investimentos,
constituida para os fins do item 5.6 deste Regulamento;

Suplemento

Qualquer suplemento a este Regulamento que descreverd
as caracteristicas especificas de cada emissdo/classe de
Quotas.

Suplemento da Primeira Emissao

O suplemento anexo ao presente Regulamento como

Anexo I.

Taxa de Administragao

A taxa devida pela administracdo do Fundo, gestdo da
Carteira, controladoria e escrituragdo das Quotas, calculada
e paga ao Administrador nos termos do Capitulo XIl deste
Regulamento.

11
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CAPITULO Il - Da Denominagido, Forma, Prazo de Duragio e Composi¢do do Patriménio do Fundo

2.1. — O Fundo, denominado EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Instrugao CVM
n.2 472/08, por este Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

2.2. — O Fundo tera prazo indeterminado de duragdo, sendo que cada emissdo/classe de Quotas tera
prazo de vencimento determinado, conforme descrito no respectivo Suplemento.

2.3. — O patrimoénio do Fundo sera formado por 1 (uma) classe Unica de Quotas, podendo ser criadas
novas classes mediante proposta do Comité de Investimentos e aprovacdo da Assembleia Geral, nos
termos dos Capitulos VIl e VIII abaixo.

2.4, — As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizagdo, remunerac¢do, amortizacdo, amortizagdo integral das Quotas de cada emissdo/classe e
resgate das Quotas seguem descritos nos Capitulos IX, X e XI deste Regulamento, bem como nos
respectivos Suplementos.

CAPITULO Ill = Do Publico Alvo do Fundo

3.1. — O Fundo é destinado a quaisquer investidores, residentes ou ndo no Brasil, observado que as
Quotas objeto de Oferta poderdo ser subscritas por quaisquer investidores, residentes ou ndo no
Brasil, e as Quotas objeto de Oferta Restrita poderdo ser subscritas exclusivamente por Investidores
Profissionais.

3.2. — A primeira aplicacdo a ser realizada por cada investidor no Fundo, por meio da subscricdo de
Quotas no mercado primario, devera ser equivalente ao montante de, no minimo, R$1.000,00 (mil
reais). Sem prejuizo do disposto neste item, o Fundo nao estabelece valor minimo para a manutencao
de investimentos no Fundo, apds a primeira aplicagdo de cada investidor.

CAPITULO IV — Do Objetivo do Fundo e do Parametro de rentabilidade

4.1. - O objetivo preponderante do Fundo é obter rendimento de longo prazo aos Quotistas, por meio
de investimentos em Ativos Imobilidrios, visando a obtencdo de renda, conforme selecionados pelo
Consultor Imobilidrio e aprovados pelo Comité de Investimentos, observado que referido rendimento
podera ser obtido pelo Fundo, direta ou indiretamente, por meio de Participacdes Societarias e/ou

12
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Quotas de Condominio ou fundos de investimento que detenham imdveis, bem como mediante a
compra e venda, locacdo e/ou outra forma de exploracdo dos Imodveis, observadas as competéncias
indicadas neste Regulamento.

4.2. — A parcela dos recursos do Fundo que nao for investida em Ativos Imobilidrios sera alocada pelo
Gestor em Ativos Financeiros, em observancia a politica de investimento do Fundo, de modo que o
Fundo podera obter, ainda, rendimentos decorrentes dos seus investimentos nos Ativos Financeiros.

4.3. — O Fundo ndo tem parametro de rentabilidade pré-determinado.

4.4, — O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Quotistas por parte do Administrador, do Gestor,
do Comité de Investimentos, do Consultor Imobiliario, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC e
ndo conta com qualquer mecanismo de seguro.

CAPITULO V - Da Politica de Investimento do Fundo

5.1. — O Fundo investira preponderantemente em Ativos Imobilidrios que serdo selecionados pelo
Consultor Imobiliario e aprovados pelo Comité de Investimentos.

5.2. — Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo uma politica de investimento estabelecida de
forma a buscar proporcionar rendimento de longo prazo aos Quotistas.

5.2.1 — Sem prejuizo do disposto neste Capitulo, o Administrador poderda manter parcela
correspondente a até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido aplicado em Ativos Financeiros, a
seu exclusivo critério, desde que referidos recursos estejam diretamente vinculados ao pagamento de
despesas e/ou outros encargos programados do Fundo, nos termos da regulamentacdo e deste
Regulamento.

5.2.1.1 — Sem prejuizo do disposto no item 5.2.1 acima, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo for investida em Ativos Imobilidrios e/ou alocada pelo Gestor em Ativos
Financeiros exclusivamente para o pagamento de despesas e/ou outros encargos programados do
Fundo, devera ser aplicada pelo Gestor em Ativos Financeiros, de acordo com recomendacdo do
Comité de Investimentos.

5.2.2.— Dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias contados do recebimento de valores pelo Fundo, a
qualquer titulo, inclusive em razdo do desinvestimento em Ativos Imobilidrios, o Fundo podera realizar
reinvestimentos em Ativos Imobilidrios. Durante este prazo, os recursos financeiros decorrentes de
valores de integralizacdo e/ou desinvestimento serdo alocados pelo Gestor em Ativos Financeiros, de
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acordo com recomendacao do Comité de Investimentos, observado o disposto no item 11.1.1 abaixo.
O prazo referido neste item 5.2.2 poderd ser prorrogado mediante recomendacdao do Comité de
Investimentos, sem necessidade de aprovacao da Assembleia Geral.

5.2.3. — Sem prejuizo da faculdade de alocacdo de recursos em Ativos Financeiros prevista no item
5.2.1 acima, a parcela dos valores que ndo tenha sido reinvestida em Ativos Imobilidrios nos termos
do item 5.2.2 acima (inclusive por meio de op¢Ges de compra) deverd ser imediatamente distribuida
aos Quotistas a titulo de amortizacdo de Quotas e/ou distribuicdo de lucros, conforme o caso.

5.3. — Ndo obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da politica de
investimentos descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacdes de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcgdo civil, bem como riscos relacionados
aos emitentes dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, integrantes da Carteira, conforme
aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor, o Comité de Investimentos, de qualquer de seus
membros e/ou o Consultor Imobilidrio, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer
depreciacdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos
impostos aos Quotistas.

5.4. — O Fundo podera adquirir (i) CRI, desde que o valor dos créditos imobilidrios que servem como
lastro dos CRI devidos por um mesmo devedor ndo represente valor superior a 5% (cinco por cento)
do Patrimoénio Liquido; e (ii) LCI, LH e CDB, desde que o valor das LCI, LH ou CDB emitidos por cada
instituicdo financeira individualmente ndo represente percentual igual ou superior a 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido.

5.5. — O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo de um Unico emissor, sendo que nao
existirdo quaisquer outros critérios de concentra¢do e/ou diversificagdo para os investimentos do
Fundo, enquanto o Fundo adotar como politica de investimento a aplicacdo de recursos de forma
preponderante em Ativos Imobilidrios. O disposto neste item implicard em risco de concentracdo dos
investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que poderd, eventualmente,
acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas, tendo em vista, principalmente, que os
resultados do Fundo poderdao depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso dos
Ativos Imobiliarios.

5.6. — Para arcar com despesas extraordinarias dos Ativos Imobilidrios, se houver, o Administrador, a
partir de expressa solicitagao feita pelo Consultor Imobilidrio e pelo Gestor, constituira uma Reserva
de Contingéncia correspondente a um percentual do Patriménio Liquido, que devera ser definido pelo
Consultor Imobiliario em periodicidade, no minimo, anual e aprovada pelo Comité de Investimentos.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em fundos de investimento renda fixa e/ou
outros titulos de renda fixa.
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5.7. Para a constituicdo e/ou reposi¢do da Reserva de Contingéncia, conforme o caso, o Administrador
podera reter no maximo 5% (cinco por cento) do rendimento mensal do Fundo, apurado pelo critério
de caixa, até que seja alcangado o valor definido no item 5.6 acima.

5.8. — As receitas auferidas pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos nos Ativos Imobilidrios
e/ou em Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo distribuidas nos termos do Capitulo XI, ou
serdo incorporadas ao patriménio do Fundo e serdao considerados para fins de pagamento de (i)
obrigacbes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relagdo as operacdes do
Fundo, se for o caso, e/ou (iii) parcelas de amortizacdo e/ou amortizacdo integral das Quotas de cada
emissdo/classe, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

5.9. — Observado o item 3.2 deste Regulamento, ndo ha limitacdo a subscricdo de Quotas por qualquer
pessoa fisica ou juridica, residente ou ndo no Brasil, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se o
Fundo aplicar recursos em Imodveis que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Quotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

5.10. — Os Imdveis serdo objeto de Laudo de Avaliagdo de Aquisicdo e/ou Laudo de Avaliagdo de
Integralizag¢do, conforme o caso.

5.10.1. — O Laudo de Avalicdo de Aquisicdo e/ou o Laudo de Avaliagdo de Integralizacdo deverdo ser
realizados nos termos do Anexo 12 da Instru¢cdo CVM n.° 472/08 e deverdo observar também as
regras contdbeis que tratam da mensuragao do valor justo dos bens e direitos avaliados.

5.11. — Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do Fundo descritos neste Regulamento,
o Fundo adota como politica o exercicio de direito de voto decorrente da titularidade de Participagdes
Societarias e, conforme o caso, de Quotas de Condominio, conforme recomendacdo do Comité de
Investimentos.

5.12. O Fundo ndo contratard operacGes com derivativos, nem mesmo para fins de protecdo
patrimonial.

5.13. - O Fundo podera investir em Imdveis gravados com Onus reais mediante aprova¢do do
Comité de Investimentos.

5.14. - O Fundo poderd investir em Imdveis localizados por todo o territério brasileiro, sem
qualquer critério de concentracdo em uma ou outra regiao.
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CAPITULO VI — Da Administragdo do Fundo e Gestdo da Carteira

6.1. — As atividades de administracdao do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, conforme acima
qualificado e, de gestdo, pela LEGEND WM GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n®
34.076.827/0001-09, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, sala 602 - parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132, S50 Paulo/SP.

6.2. — Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, o Administrador terd poderes para

realizar todos os atos que se facam necessdrios a administracdo e operacionalizacdo do Fundo,

observado o disposto no artigo 29 e seguintes da Instrugdo CVM n.2 472/08.

6.2.1. — Além das atribuicdes que |he sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e

das demais disposi¢des deste Regulamento, compete ao Administrador:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) o registro de Quotistas e de transferéncia de Quotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais e das reuniées do Comité de
Investimentos;

(c) a documentacdo relativa aos Ativos Imobiliarios e as operagées do Fundo;

(d) os registros e demonstragdes contdbeis referentes as operagdes realizadas pelo

Fundo e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente do Fundo e, quando for o caso,
dos representantes dos Quotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos da Instru¢do CVM n.° 472/08;

no caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso anterior até o término do procedimento;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes da
Carteira, inclusive o de a¢des, recursos e excecgoes;

conforme recomendac¢do do Comité de Investimentos, celebrar os negécios juridicos e
realizar todas as operacfes necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrimonio e as atividades do Fundo, inclusive o de ag¢Bes, recursos e excegoes;

receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias,
ressalvadas as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo das Quotas, as quais
poderao ser suportadas pelo Fundo;

quando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros integrantes da Carteira custodiados em instituicdo prestadora de servicos de
custédia, autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

dar cumprimento aos deveres de informacao estabelecidos na regulamentacao em vigor e
no Capitulo XIV deste Regulamento;

manter atualizado junto a CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo Fundo;

observar e fazer cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento e, conforme o
caso, do Prospecto, bem como as deliberacées da Assembleia Geral e do Comité de
Investimentos;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao da Carteira, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos termos da
regulamentacdo em vigor e o andamento dos Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira,
conforme o caso;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos
da legislagdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na
Instrucdo CVM n.2 472/08;

elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacdo aplicavel,

divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Quotistas e/ou a CVM, as
informacdes relativas ao Fundo, na forma, condi¢bes e prazos estabelecidos no Capitulo
XIV deste Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdao de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Quotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,

praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas
judiciais cabiveis, conforme recomendac¢do do Comité de Investimentos;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

abrir e movimentar contas bancarias;

transigir;

adquirir e alienar Ativos Imobilidrios, conforme recomendacdo do Comité de
Investimentos e/ou da Assembleia Geral, conforme o caso;

adquirir e alienar Ativos Financeiros de acordo com o disposto no Capitulo V acima e
conforme recomendagdo do Comité de Investimentos, se for o caso;

representar o Fundo em juizo e fora dele;

conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, solicitar a admissdo das Quotas a
negociacdo em novo mercado organizado;

conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, contratar a empresa responsavel
pela elaboracdo do Laudo de Avaliacdo de Aquisicdo e do Laudo de Avaliacdo de
Integralizagao;

conforme recomendacdo do Consultor Imobilidrio, contratar prestadores de servicos
especializados relacionados as atividades desempenhadas pelo Consultor Imobiliario, nos
termos do inciso (vi) do item 7.2 deste Regulamento;

exercer o direito de voto decorrente da titularidade de ParticipacGes Societdrias e,
conforme o caso, de Quotas de Condominio, conforme recomenda¢dao do Comité de
Investimentos;

providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restri¢des estabelecidas
pelo artigo 72, da Lei n.2 8.668/93, fazendo constar das matriculas dos bens iméveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso |l,
da Instrugdo CVM n.2 472/08;

conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, solicitar a alteracdo do mercado
em que as Quotas sdo admitidas a negociacao; e

providenciar, mediante solicitagdo do Comité de Investimentos, a reavaliacdo dos ativos
gue compdem a Carteira.

6.2.2. — Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e

das demais disposi¢cdes deste Regulamento, compete ao Gestor:
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(i)

(i)

(i)

(iv)

conforme recomendac¢do do Comité de Investimentos, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operagdes necessdrias a execucao da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo, inclusive o de ag¢bes, recursos e excegoes;

exercer as atividades inerentes a gestao dos Ativos Financeiros da Carteira, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos termos da
regulamentacao em vigor;

adquirir e alienar Ativos Financeiros de acordo com o disposto no Capitulo V acima e
conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, se for o caso;

observar e fazer cumprir as disposicbes constantes deste Regulamento e, conforme o
caso, do Prospecto, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral e do Comité de
Investimentos.

6.3. — E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio das suas fun¢des

nos termos da regulamentacdo aplicavel e deste Regulamento:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas
sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de Quotas;

vender a prestacdo as Quotas, sendo admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao por meio de chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

observado o disposto no Capitulo XVII e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em
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Assembleia Geral, realizar operag¢ées do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito
de Interesses;

(x) constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo, observada a
possibilidade de aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo nos termos do item 5.13 acima;

(xi) realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n.2 472/08;

(xii) realizar operagdes com acgGes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicées publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em ac¢Ges, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao,
conforme o caso;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos; e
(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

6.3.1. — A vedagdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de Imdveis
recomendados pelo Consultor Imobilidrio e aprovados pelo Comité de Investimentos sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

6.3.2. — O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

6.4. — O Administrador e o Gestor poderdo renunciar a administracdo do Fundo e gestdo da Carteira,
respectivamente, hipdtese em que deverdo convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger
seus substitutos ou para deliberar sobre a liquidacdao do Fundo. Independentemente do disposto
acima, na hipdtese de renuncia (i) do Gestor, o Gestor continuard obrigado a prestar os servigos de
gestdo da Carteira até que sua efetiva substituicdo ou renuncia sejam concluidas, devendo receber
sua remuneragdo proporcionalmente a este periodo em que permanecer no cargo; (ii)* do
Administrador, este continuara obrigado a prestar os servicos de administracdo do Fundo e gestdo da
Carteira, se for o caso, até a sua efetiva substitui¢cao e, conforme o caso, ser averbada, no cartério de
registro de imodveis, nas matriculas referentes aos Imdveis integrantes da Carteira, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria dos referidos bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos, devendo o
Administrador receber a Taxa de Administragdo correspondente ao periodo em que permanecer no
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cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

6.4.1. — Caso a Assembleia Geral de que trata o item 6.4 acima (i) ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador ou (ii) ndo obtenha qudrum suficiente, observado o disposto no
Capitulo VIII abaixo, para deliberar sobre a substituicdo do Administrador, ou, ainda, sobre a
liguidacdo do Fundo, o Administrador procedera a liquidacdao automatica do Fundo, sem necessidade
de aprovacdo dos Quotistas, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data
estabelecida para a realizacdo da Assembleia Geral.

6.4.2. — E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas e
em circulacdo, a convocagdo da Assembleia Geral de que trata o item 6.4 acima, caso o Administrador
ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificacdo da renuncia.

6.4.3. — A liquidacdo do Fundo nos termos deste Capitulo devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua renuncia.

6.5. — Além da hipdtese de renuncia descrita nos itens acima, o Administrador e o Gestor poderao ser
destituidos de suas funcdes na hipdtese de liquidacdo extrajudicial, descredenciamento por parte da
CVM (nos termos da regulamentagdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em
Assembleia Geral (observado o quérum de deliberacdo de que trata o Capitulo VIl abaixo).

6.5.1. — No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador e/ou do Gestor, caberd ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data
de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador e/ou do Gestor, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e/ou Gestor e
a liquidacdo ou ndo do Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo
e/ou gestdo da Carteira, conforme o caso, até ser procedida a averbac3o referida no item 6.4 acima.

6.5.2. — Na hipdotese da Assembleia Geral ndo eleger novo administrador e/ou Gestor no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do Administrador e/ou do Gestor, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a
liguidacao do Fundo.

CAPITULO VII - Do Consultor Imobilidrio e Comité de Investimentos
7.1. — O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratou o Consultor

Imobiliario indicado pelo Comité de Investimentos, nos termos da regulamentacdo aplicavel, deste
Regulamento, e do Contrato de Consultoria.
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7.2. — Sem prejuizo de outras atribuicées eventualmente conferidas ao Consultor Imobilidrio por forga
deste Regulamento e do Contrato de Consultoria, compete ao Consultor Imobiliario:

(i) elaborar planos de desenvolvimento de projetos imobiliarios;
(ii) acompanhar e administrar os Ativos Imobilidrios integrantes da Carteira;
(iii) recomendar ao Comité de Investimentos e/ou a Assembleia Geral, conforme o caso, a

alienagdo de Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira;

(iv) recomendar ao Comité de Investimentos o percentual do Patriménio Liquido do Fundo
que deverad ser destinado a constituicdo da Reserva de Contingéncia em periodicidade, no
minimo, anual;

(v) preparar e encaminhar ao Comité de Investimentos relatdrios de desempenho dos Ativos
Imobilidrios, na periodicidade a ser estabelecida pelo Comité de Investimentos;

(vi) exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Quotistas; e

(vii) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacGes do
Comité de Investimentos e da Assembleia Geral.

7.3. — Pela prestacdo dos servicos prestados ao Fundo nos termos deste Regulamento e do Contrato
de Consultoria, o Consultor Imobilidrio fard jus a Remuneracdo do Consultor correspondente a
R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) por ano, que sera paga em 12 (doze) parcelas consecutivas e

mensais.

7.3.1. — A Remuneragdo do Consultor Imobilidrio sera provisionada mensalmente pelo Administrador
e serd paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.4. — O Consultor Imobilidrio somente podera ser destituido pela Assembleia Geral, observado o
quorum de deliberagdo previsto no Capitulo VIII abaixo.

7.5. — O Comité de Investimentos sera formado por até 10 (dez) membros efetivos, com suplentes em
igual nimero ou numero inferior, eleitos pelos Quotistas nos termos do item 7.5.1 abaixo, para um
mandato de 1 (um) ano, sendo permitida a reeleigdo.

7.5.1 — Ressalvadas as disposicdes de eventual acordo entre os Quotistas do qual o Administrador

venha a ter conhecimento, a eleicdo dos membros do Comité de Investimentos e dos respectivos
suplentes observara os seguintes critérios, respeitada a disposi¢do do item 7.5.1.1 abaixo:
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(i) os Quotistas poderdao compor-se entre si para, em conjunto, atingir 10% (dez por cento)
do Patriménio Liquido e desta forma poder indicar 1 (um) membro do Comité de
Investimentos. Portanto, cada grupo de Quotistas poderd indicar a quantidade de
membros do Comité de Investimentos representada pelo nimero inteiro resultado da
divisdo da soma de sua participacdo conjunta no Patriménio Liquido pelo coeficiente
equivalente ao numero 10 (dez); e

(ii) os Quotistas que tenham se composto para, em conjunto, eleger 1 (um) ou mais
membros titulares do Comité de Investimentos, poderdo eleger 1 (um) ou mais membros
suplentes para tais membros titulares.

7.5.2. = Apds a eleicdo dos membros do Comité de Investimentos, de acordo com o procedimento
descrito no item 7.5.1 acima, cada membro devera enviar ao Administrador o comprovante da
respectiva indicacdo e nomeacdo dos candidatos a membros do Comité de Investimentos. Caso
referido membro ndo seja Quotista, deverd assinar termo de adesdo ao presente Regulamento.

7.5.2.1. - Em caso de auséncia voluntdria ou impedimento tempordrio para exercicio de suas fungdes,
fica facultado ao membro ausente ou temporariamente impedido, para sua representacdo em
reunides do Comité de Investimentos, a subscricdo de termo de auséncia, com indicacdo do prazo em
gue estard ausente, hipdtese na qual o respectivo membro suplente assumird, interinamente, as suas
fungdes, por referido prazo de auséncia voluntdria ou impedimento temporario.

7.5.2.2. — Em caso de falecimento, incapacidade civil relativa ou absoluta, interdicdo civil judicial,
auséncia civil involuntaria ou judicial de determinado membro, ou mesmo sua destituicdo ou
renuncia, o respectivo membro suplente o substituird e assumira imediatamente as suas fungdes, pelo
restante do mandato do substituido, situacdo em que a Assembleia Geral devera ser convocada para
ratificar a referida substitui¢do.

7.5.3. — Os membros do Comité de Investimentos poderdo ser destituidos a qualquer tempo de suas
fungGes: (i) por deliberagdo do grupo de Quotistas que o indicou, respeitado o quérum de 58%
(cinquenta e oito por cento) das Quotas emitidas; (ii) caso haja impedimento permanente ou
provisdrio, ou ainda, vacancia do membro titular e de seu suplente; e (iii) no caso de falecimento,
auséncia civil involuntaria ou judicial e/ou de interdi¢do judicial decorrente de incapacidade civil
relativa ou absoluta.

7.5.4. = Caso o membro do Comité de Investimentos seja destituido, o respectivo membro suplente,
caso eleito, assumird as funcbes do membro destituido. Na hipdtese de destituicio do membro
suplente ou de sua inexisténcia, quem o elegeu nos termos do item 7.5.1 deverd, no prazo maximo de
15 (quinze) dias contados da destituicdo, indicar um novo membro para o Comité de Investimentos.
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Durante o prazo definido neste item 7.5.4, ndo poderao ser convocadas quaisquer reunides do Comité
de Investimentos.

7.5.5. — Caso a eleicdo referida acima ndao ocorra dentro do prazo de 15 (quinze) dias, o grupo de
Quotistas terd suspenso o direito de voto do membro do Comité de Investimentos destituido até que
suas obrigacdes nos termos do item 7.5.4 acima tenham sido cumpridas.

7.5.6. — O poder de voto do presidente do Comité de Investimentos nao diferira em nada daquele de
gualquer outro membro do Comité de Investimentos, exceto pelo fato de que, em caso de empate em
determinada deliberacdo, o voto do presidente serd considerado como de desempate. Ademais, a
funcdo do presidente do Comité de Investimentos sera agregada de convocagdo e coordenacdo das
reunides do Comité de Investimentos, notificacdo acerca de auséncia ou impedimento permanente de
membro do Comité, além de outras atribui¢cGes previstas em lei ou neste Regulamento que ndo
conflitem com o disposto neste item.

7.5.7. -0 presidente do Comité de Investimentos sera eleito, por maioria de votos, pelos membros
do Comité de Investimentos, na primeira reunido que ocorrer apos a eleicdo de seus membros.

7.6. —Sdo atribuicées do Comité de Investimentos:
(i) definir e aprovar metas e diretrizes da politica de investimentos do Fundo;
(ii) aprovar os investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios analisados e recomendados
pelo Consultor Imobilidrio, desde que tais Ativos Imobilidarios ndo representem valor
superior a R$47.360.000,00 (quarenta e sete milhdes e trezentos e sessenta mil reais);

(iii) aprovar os Laudos de Avaliagao de Aquisicao;

(iv) aprovar o percentual do Patrimdnio Liquido a ser destinado a constituicdo de Reserva de
Contingéncias, conforme recomendacdo do Consultor Imobiliario;

(v) recomendar o investimento do Fundo em Ativos Financeiros nos termos do Capitulo V
deste Regulamento;

(vi) recomendar a orientacdo de voto do Fundo no exercicio de direito decorrente da
titularidade de ParticipagGes Societarias e, conforme o caso, de Quotas de Condominio, a

ser observada pelo Administrador;

(vii) aprovar a alienacdo ou transferéncia, sob qualquer titulo, de ativos imobilidrios
integrantes da Carteira, conforme recomendac¢ao do Consultor Imobilidrio, desde que tais
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

Ativos Imobilidrios representem, no maximo, R$47.360.000,00 (quarenta e sete milhdes e
trezentos e sessenta mil reais);

propor a Assembleia Geral o pagamento de amortiza¢Ges parciais ou integrais que
abranjam Quotas de todas as classes;

propor a Assembleia Geral mecanismos para amortizacbes de determinada
emissdo/classe de Quotas, bem como o pagamento de amortizagdes parciais ou integrais
de determinada emissdo/classe de Quotas, inclusive mediante desagio de até 20% (vinte
por cento) do valor das Quotas objeto da amortizacdo integral de referida
emissdo/classe;

aprovar eventual distribuicdo de lucros em periodicidade menor que semestral,
independentemente de aprovacdo pela Assembleia Geral;

propor a Assembleia Geral a emissdo de novas Quotas e/ou criacdo de novas classes de
Quotas;

propor a Assembleia Geral a alteracdo do esquema de remuneracdo, amortizacdo e
amortizacdo integral das Quotas de cada emissdo/classe;

propor a Assembleia Geral a prorrogac¢do do prazo de cada emissdo/classe de Quotas;
indicar ao Administrador empresa especializada que sera responsavel pela elaboracdo do
Laudo de Avaliacdo de Aquisicdo e do Laudo de Avaliagdo de Integralizacdo, além de

avaliar o conteudo de cada laudo, conforme o caso;

recomendar a Assembleia Geral a alteracdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas
a negociacao;

recomendar a Assembleia Geral a alteracdo deste Regulamento;

recomendar a Assembleia Geral a destituicdo do Administrador, do Gestor e do Consultor
Imobiliario e seus substitutos;

selecionar empresa de primeira linha para avaliagdo e apurac¢do do Patrimdnio Liquido;

exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Quotistas;

aprovar investimentos em Iméveis gravados com 6nus reais;
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(xxi) aprovar a possibilidade dos encargos previstos no item 16.1(iv) abaixo serem arcados
pelo Fundo ou pelos subscritores de novas Quotas;

(xxii)  observar e fazer cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento, de eventual
acordo firmado entre os Quotistas, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral; e

(xxiii) aumentar o limite de investimento em Ativos Financeiros de 5% (cinco por cento) para
até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido.

7.6.1. — Os valores previstos no item 7.6 acima serdo objeto de atualizagdo monetaria anual pelo IGP-
M/FGV.

7.7.— As reunides do Comité de Investimentos ocorrerdo, ordinariamente, uma vez a cada 3 (trés)
meses e, extraordinariamente, sempre que necessario, atendendo a convocag¢do enviada por carta,
fac-simile ou correio eletronico, por quaisquer 2 (dois) membros ou pelo presidente do Comité de
Investimentos, formulada com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, a qual podera ser dispensada em
caso do comparecimento de todos os membros.

7.8.— 0Os membros do Comité de Investimentos poderdo participar das reunides por intermédio de
conferéncia telefonica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de comunica¢cdo semelhante
que permita a identificagdo do membro e a comunicagdo simultdnea com todas as demais pessoas
presentes a reunido. Neste caso, serdo considerados presentes a reunido e deverdo assinar a referida
ata, sendo validas as delibera¢ées manifestadas por tais meios e/ou via correio eletrénico.

7.9.— As reuniGes do Comité de Investimentos somente serdo instaladas com a presenca da maioria
dos membros eleitos.

7.10. — O Administrador podera participar ativamente das reunies do Comité de Investimentos,
sendo outorgado ao Administrador o direito de vetar as decisdes do Comité de Investimentos cuja
execuc¢do, na forma decidida pelo Comité de Investimentos, seja, sob qualquer hipdtese, contraria a
lei, a regulamentagdo em vigor, ao disposto no Regulamento ou a qualquer eventual acordo firmado
entre os Quotistas da qual o Administrador tenha conhecimento, hipdtese na qual o Comité de
Investimentos devera reunir-se para rever sua decisao.

7.11. - Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas, as quais serdo assinadas pelos
membros nelas presentes. Os membros do Comité de Investimentos definirdo, em cada reunido, 2
(dois) membros dentre os presentes para ocupar os cargos de presidente, caso o presidente eleito nos
termos do item 7.5.7. ndo esteja presente a reunido, e secretario na respectiva reunido.
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7.12. - O secretdrio eleito nos termos do item 7.11. acima sera responsavel por lavrar a ata da reunidao
e por encaminhar ao Administrador uma cépia da versdo assinada de cada ata.

7.13. = Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remunera¢ao do Fundo pelo

exercicio de suas fungoes.

7.14. — Os membros do Comité de Investimentos somente poderdo ser destituidos pela Assembleia
Geral, sendo que apenas o grupo de Quotistas que o indicou tera direito a voto.

7.15. Quérum de Aprovacao do Comité de Investimentos. As matérias previstas nas alineas (i), (iii),

(vi), (viii), (x), (xi), (xii), (xiii), (xiv), (xv), (xvi), (xviii), (xix), (xx), (xxi) e (xxii) do item 7.6 acima serdo
aprovadas por maioria absoluta de votos, e as demais matérias listadas no item 7.6 dependerdo de
aprovacdo de 2/3 (dois tercos) dos membros do Comité de Investimentos ou, caso este nimero seja
fracionario, do primeiro nimero inteiro acima de 2/3 (dois tercos) dos membros do Comité de
Investimentos.

CAPITULO VIl - Da Assembleia Geral
8.1. — Observado o disposto nos itens 8.1.1. a 8.1.6. abaixo, competira privativamente a Assembleia

Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser
atribuidas por forca da regulamentagdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operagbes

do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar em até 4 (quatro) meses
apds o encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstragGes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(ii) nomear e destituir o representante dos Quotistas de que trata o item 8.9 deste
Regulamento, assim como, se houver, o valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(iii) deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Capitulo XVI
deste Regulamento, conforme proposta do Comité de Investimentos;

(iv) deliberar sobre a proposta do Comité de Investimentos de alteracdo do prazo de cada
emissdo/classe de Quotas;

(v) deliberar sobre a proposta do Comité de Investimentos de alteracdo das disposi¢bes de

remuneracdo das Quotas de cada emissdo/classe, sem prejuizo do disposto no item 7.6,
inciso (xi), deste Regulamento;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

aprovar o investimento e alienagdo de Ativos Imobilidrios integrantes da Carteira,
conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, desde que tais Ativos Imobilidrios
representem montante superior a R$47.360.000,00 (quarenta e sete milhdes e trezentos
e sessenta mil reais);

deliberar sobre o pagamento de amortiza¢Ges parciais ou integrais que abranjam Quotas
de todas as classes, conforme recomendagdo do Comité de Investimentos;

deliberar sobre mecanismos para amortizagdes de determinada emissdo/classe de
Quotas, bem como o pagamento de amortiza¢des parciais ou integrais de determinada

emissdo/classe de Quotas, inclusive mediante desagio de até 20% (vinte por cento) do
valor das Quotas objeto da amortizagdo integral de referida emissdo/classe;

deliberar sobre o ingresso do conjuge ou companheiro de Quotistas no Fundo;

deliberar sobre a suspensdo dos direitos de voto de Quotas, quando aplicavel;

deliberar sobre a alteracdo do mercado de negociacdo das Quotas, conforme proposta do
Comité de Investimentos;

deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e
nomeacdo de seu(s) respectivo(s) substituto(s), conforme proposta do Comité de

Investimentos;

deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, conforme proposta do Comité de
Investimentos;

deliberar sobre Laudos de Avaliacdo de Integralizacdo, exceto no que se refere ao
primeiro Laudo de Avaliacdo de Integralizagdo elaborado no ambito do Fundo, conforme
proposta do Comité de Investimentos;

deliberar sobre a eleicdo de membro do Comité de Investimentos;

deliberar sobre a destituicdo e substituicdo de membro do Comité de Investimentos;

deliberar sobre a destituicdo do Consultor Imobilidrio e nomeagdo de seu substituto,
conforme proposta do Comité de Investimentos;

deliberar sobre a proposta apresentada pelo Comité de Investimentos de emissdo de
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novas Quotas e/ou criacdo de novas classes de Quotas;

(xix) deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacdao do Fundo, conforme
proposta do Comité de Investimentos;

(xx) deliberar sobre a dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, conforme proposta do Comité de
Investimentos, quando ndo prevista ou disciplinada neste Regulamento;

(xxi) deliberar sobre a realizacdo de operacdes pelo Fundo que envolvam conflitos de
interesses; e

(xxii)  deliberar sobre alteragdes na Taxa de Administracgdo.

8.1.1. — Os valores previstos no item 8.1 serdo objeto de atualizacdo monetaria anual pelo IGP-
M/FGV.

8.1.2. — As matérias previstas nos itens (v), (vi), (vii), (xii), (xiii), (xiv), (xviii) e (xxii) acima dependerdo
de aprovacdo de 2/3 (dois tercos) dos Quotistas presentes a Assembleia Geral representando, ao
menos, 50% (cinquenta por cento) das Quotas emitidas. As matérias previstas nos itens (viii), (xvii),
(xix), (xx) e (xxi) acima, dependerdo de aprovagdo de 85% (oitenta e cinco por cento) dos Quotistas
presentes a Assembleia Geral representando, ao menos, 50% (cinquenta por cento) das Quotas
emitidas. Somente serdo consideradas para o cOmputo dos qudruns as Quotas efetivamente
subscritas. As demais deliberagGes serdo tomadas por maioria de votos dos Quotistas presentes a
Assembleia, cabendo a cada Quota 1 (um) voto.

8.1.2.1. — Os percentuais de que trata o item 8.1.2 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Quotistas indicados no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como
Quotistas, conforme o caso, na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocag¢do qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem
das matérias sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado.

8.1.3. — Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,

devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Quotistas.

8.2. — As Assembleias Gerais realizar-se-ao, ordinariamente, nos termos da Lei e, extraordinariamente,
sempre que o exigirem os interesses sociais.

8.3. — Os Quotistas serdo convocados na forma da Lei, sempre com antecedéncia minima de (i) 30
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(trinta) dias da realizacdo da Assembleia, no caso de Assembleia Geral Ordindria; e (ii) 15 (quinze) dias
da realizacdo da Assembleia, no caso de Assembleia Geral Extraordindria, ficando desde ja
estabelecido que este prazo podera ser reduzido ou mesmo dispensado se houver o comparecimento
da totalidade de Quotistas representando a totalidade das Quotas, na Assembleia Geral.

8.4. - Da convocacdo acima deverdo constar, obrigatoriamente, a ordem do dia, bem como cépia
das propostas que serdo discutidas e somente a respeito dessa ordem do dia podera haver
deliberacdo, a menos que quotistas representando a totalidade das Quotas concordem em discutir
outros assuntos.

8.5. As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Administrador, diretamente por Quotistas que
detenham no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas, individualmente ou reunidos com
outros Quotistas, ou pelo representante dos Quotistas, observado os termos da Instrucdo CVM n.°
472/08.

8.5.1. — No caso de Assembleia Geral Ordindria, os titulares de no minimo 5% (cinco por cento) das
Quotas emitidas, individualmente ou reunidos com outros Quotistas, ou o representante dos
Quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia.

8.5.1.1. — O pedido de que trata o item 8.5.1 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no item 8.7.2 abaixo, e
deve ser encaminhado com até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral
Ordindria.

8.5.1.2. — O percentual de que trata o item 8.5.1 acima deverd ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como
Quotistas, conforme o caso, na data de convocac¢do da Assembleia Geral Ordinaria.

8.6. Além das competéncias atribuidas pela regulamentacdo aplicavel, a Assembleia Geral serd
responsavel pela discussdo e deliberagdo das matérias previstas neste Regulamento.

8.6.1. — A Assembleia Geral se instala, em primeira convocag¢do, com a presenga de, no minimo, 60%
(sessenta por cento) das Quotas emitidas e, em segunda convocacdo, qualquer nimero de Quotistas.

8.7. — O Administrador disponibilizara, na data da realizacdo da convocacgao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Quotistas, (i) na pagina por ele mantida
na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociacdo.
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8.7.1. — Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o item 8.7 acima incluem,
no minimo, aquelas referidas no item 14.1(iii) abaixo, sendo que as informacdes referidas no item
14.1(iv) deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo da referida Assembleia.

8.7.2. —Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes dos Quotistas, as
informacgbes de que trata o item 8.7 incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no item 8.9 abaixo; e (ii) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n.° 472/08.

8.7.3. — Caso Quotistas ou representante dos Quotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
8.5.1 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no item 8.7 acima, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 8.5.1.1 acima, o pedido de inclusdo
de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

8.8. — Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, na data da convocacdo da
Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito
como Quotistas, conforme o caso, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

8.8.1. — Os pedidos de procuragao deverdo observar o disposto no artigo 23 da Instru¢ao CVM n.¢
476/08.

8.8.2. — Os Quotistas poderdo votar por meio de comunicagdao escrita ou eletronica, desde que
referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

8.8.3. — As deliberagbes da Assembleia Geral poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos Quotistas, desde que observadas as formalidades previstas
na Instrugdo CVM n.° 472/08 e nos artigos 8.3. a 8.7. e incisos (i) e (ii) do artigo 14.3. deste
Regulamento. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto e deverd ser concedido prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo dos
Quotistas. A auséncia de resposta a consulta serad considerada como abstenc¢do do cotista ao exercicio
do direito de voto.

8.8.4. — A Assembleia Geral pode ser realizada por meio eletrénico, devendo estar resguardados os
meios para garantir a participa¢do dos Quotistas e a autenticidade e seguran¢a na transmissdo de
informacdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de comunicagdo escrita ou

eletrdnica.

8.9. — A Assembleia Geral pode, a qualguer momento, eleger até 3 (trés) representantes dos
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Quotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Quotistas, desde que o respectivo representante dos Quotistas (i) seja Quotista; (ii) ndo exerca cargo
ou fungdo no Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente,
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de
empreendimento imobilidario objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria sob qualquer natureza; (iv)
nado seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrios; (v) ndo esteja em
conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado
por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo tempordria
aplicada pela CVM. Compete ao representante dos Quotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgdo.

8.9.1. - Os representantes dos Quotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remuneracdo do Fundo, do Administrador ou do Consultor Imobilidrio, no exercicio de tal fun¢do. A
funcdo de representante dos Quotistas é indelegavel.

8.9.2. — Os representantes dos Quotistas, terdo mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préoxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacdo de demonstracgdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo.

8.9.3. — A eleigdo dos representantes dos Quotistas deve ser aprovada pela maioria dos Quotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Quotas emitidas,
caso o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Quotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Quotas
emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Quotistas.

8.9.4. — Compete ao representante de Quotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador, do Gestor e do Consultor e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Quotas, transformacdo, incorporacao,
fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii)  denunciar ao Administrador e, se este nd3o tomar as providéncias necessarias para a

protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;
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(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricao das atividades desempenhadas
no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Quotas detida por cada um dos
representantes de Quotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n.° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo.

8.9.4.1. — O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao
dos representantes dos Quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formuldrio cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da
Instru¢do CVM n.° 472/08.

8.9.4.2. — Os representantes de Quotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

8.9.4.3. — Os pareceres e opiniGes dos representantes de Quotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) do item 8.9.4 acima e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos itens 14.2 e
14.3 abaixo.

8.9.5. — Os representantes dos Quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informacées formulados pelos Quotistas.

8.9.5.1. — Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes dos Quotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao e ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

8.9.6. — Os representantes de Quotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do item
6.2.1 acima.
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8.9.6.1. — Os representantes dos Quotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do

Fundo.

8.10. — Os Quotistas deverao informar ao Administrador qualquer situa¢do que os coloque, potencial
ou efetivamente, em situa¢do de Conflito de Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas
matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

8.11. — O Quotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo. Ndo podem votar nas
Assembleias Gerais (i) o Administrador; (ii) o Gestor; (iii) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador e do Gestor; (iv) empresas ligadas ao Administrador e ao Gestor e suas Partes
Relacionadas; (v) prestadores de servigos do Fundo e suas Partes Relacionadas, exceto pelo Consultor
Imobiliario; (vi) o Quotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a Laudo de Avaliacdo de Aquisicdo
e/ou Laudo de Avaliacdo de Integralizacdo, conforme o caso, de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (vii) o Quotista cujo o interesse seja
conflitante com o do Fundo por qualquer outra razdo ndo expressamente prevista nos itens (i) a (vi)

acima.

8.12.— N&o se aplicam as vedacgdes previstas no item 8.11 acima, quando (i) os Unicos Quotistas forem
as pessoas mencionadas no item 8.11 acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Quotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procura¢do que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissio de voto de acordo com a
regulamentacdo aplicavel; ou (iii) caso todos os subscritores de Quotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacdo de Quotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacdo, sem
prejuizo de suas responsabilidades nos termos da legislagdo e regulamentagado aplicavel.

CAPITULO IX — Da Composigdo do Patrimdnio do Fundo e Emissdes de Quotas

9.1. — O patriménio do Fundo é representado por 1 (uma) classe de Quotas, podendo ser criadas
novas classes mediante proposta do Comité de Investimentos e aprova¢dao da Assembleia Geral, nos
termos dos Capitulos VII e VIII acima. As caracteristicas, os direitos e as condi¢ées de emissdo,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdao, remuneragdo, amortizacdo e amortizacao integral das Quotas
de cada emissdo/classe estdo descritos neste Capitulo IX e nos Capitulos X e XI deste Regulamento,
assim como nos Suplementos referentes a cada emissdo/classe de Quotas.

9.1.1. — As Quotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta
ou Oferta Restrita, conforme prazo estabelecido no Suplemento referente a cada emissdo de Quotas.
As Quotas de cada emissdao poderao ser subscritas parcialmente, observado que as Quotas que nao
forem subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta ou Oferta Restrita serdo canceladas
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pelo Administrador nos termos da regulamentacdo em vigor, com o consequente aditamento do
respectivo Suplemento, sem necessidade de aprovagao de tal aditamento em Assembleia Geral.

9.1.2. — O Suplemento referente a cada emissdo/classe de Quotas estabelecerd o nimero de Quotas
emitidas, o prazo maximo para integralizagdo e montante minimo a ser subscrito pelos investidores no
ambito de cada Oferta ou Oferta Restrita, conforme o caso, de forma a ndao comprometer a
consecugdo dos investimentos programados pelo Fundo, de acordo com o ato que deliberar cada
emissdo de Quotas, sendo que, caso o montante minimo nao seja alcancado, o Administrador devera
observar a regulamentagdo em vigor.

9.2. — EmissGes de novas quotas, apds a Primeira Emissdo de Quotas, poderdo ser realizadas mediante
proposta do Comité de Investimentos e aprovacdo da Assembleia Geral, observado o quérum de que
trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

9.2.1. — O Preco de Emissdo das novas Quotas que venham a ser emitidas pelo Fundo sera sugerido
pelo Comité de Investimentos e definido pela Assembleia Geral que aprovar a respectiva emissdo de
novas Quotas e constara do respectivo Suplemento.
9.2.2. — Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas Quotas na
proporgdo da respectiva participagdo no Patrimonio Liquido.

CAPITULO X - Das Caracteristicas, Direitos, Emissdo, Distribui¢do, Subscri¢do, Integralizagdo e

Amortizacdo das Quotas

Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais

10.1. — As Quotas correspondem a fra¢des ideais do Patrimonio Liquido e estdo divididas em 1 (uma)
classe Unica de Quotas, podendo ser criadas novas classes mediante proposta do Comité de
Investimentos e aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos dos Capitulos VIl e VIIl acima. As Quotas
terdo direitos patrimoniais idénticos e direitos politicos equivalentes, exceto pelo direito para
nomeacdo e eleicdo de membros do Comité de Investimentos, o qual respeitara o disposto no item
7.5.1 acima.

10.1.1. — As Quotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas em conta de depdsito em
nome de seus titulares, mantida pelo Administrador.

10.1.2. — Todas as Quotas da mesma classe fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de
condigdes.
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10.2. — Cada emissdo de Quotas podera ser dividida em séries, com o fim especifico de estabelecer,
para cada série, datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo dos demais direitos conferidos aos
Quotistas nos termos da regulamentacao aplicavel e deste Regulamento, observado o disposto no
Suplemento referente a cada emissdo/classe de Quotas.

Valor das Quotas

10.3. — As Quotas terdo seu valor calculado mensalmente e tal valor correspondera a divisdo do
Patrimonio Liquido pelo nimero de Quotas emitidas e em circulagdo apurados na data do calculo.

Direitos de Voto

10.4. — Todas as Quotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Quota a

um voto.

Distribuicdo das Quotas

10.5. — As Quotas de cada emissdo/classe serdo objeto de Oferta ou Oferta Restrita, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

10.5.1. — As despesas relacionadas ao registro da Oferta serao consideradas como encargos do Fundo,
nos termos da regulamentacdo aplicavel e do disposto no Capitulo XVI abaixo.

10.5.2. — Sem prejuizo da observancia dos termos e condi¢des estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, os anuncios de inicio das Ofertas apresentardo os termos e condicOes de
cada Oferta, bem como informardo as condi¢des e os prazos para subscricdo e integralizacdo das
Quotas de cada emissdo/classe.

10.5.3. — No ambito de toda e qualquer Oferta Restrita, serd permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Quotas somente poderdo ser subscritas por, no

maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, nos termos da Instru¢cdo CVM n.2 476/09.

Subscricdo e Integralizacdo das Quotas

10.6. — As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta ou Oferta
Restrita, conforme prazo estabelecido no Suplemento referente a cada emissdo de Quotas. No ato da
subscricao de Quotas, o subscritor:

36



DocuSign Envelope ID: D6206FB0-200F-43AD-8A4B-02C1424FC388

genlol

assinara o boletim individual de subscricdo, que serd autenticado pela sociedade integrante
do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel pela Oferta ou Oferta
Restrita;

(i) recebera exemplar atualizado deste Regulamento e, conforme o caso, do Prospecto; e

(iii)  exclusivamente na hipdtese de subscricdo e integralizagdo de Quotas no dmbito de Oferta
Restrita, declarara sua condicdo de Investidor Profissional e atestara estar ciente de que,
dentre outras caracteristicas e condicGes, (a) a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a
CVM, e (b) as Quotas estdo sujeitas as restrices de negociacao previstas neste Regulamento,
conforme aplicaveis as Quotas objeto de Oferta Restrita, e na Instrugdo CVM n.2 476/09.

10.6.1. — Cada Oferta ou Oferta Restrita poderd ser encerrada pelo Administrador, conforme
recomendacdo escrita do Consultor Imobilidrio, antes da data de encerramento estabelecido no
Suplemento referente a cada emissdo/classe de Quotas, em se verificando a subscricdo de Quotas em
valor correspondente ao valor minimo estabelecido no Suplemento de cada emissdo/classe de

Quotas.

10.7. — As Quotas serdo integralizadas a vista, no ato da respectiva subscricdo, pelo Preco de

Integralizagdo.

10.7.1. — As Quotas poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, e/ou mediante a conferéncia de Imdveis,
Participacdes Societarias e/ou Quotas de Condominio.

10.7.1.1. — Nao sera permitida a integralizagao de Quotas em titulos ou valores mobilidrios.

10.7.1.2. — Aintegralizagcdo em bens e direitos nos termos do item acima devera ser feita com base em
Laudo de Avaliagdo de Integralizagdo, conforme procedimento estabelecido no Suplemento referente
a cada emissdo/classe de Quotas, devendo o Administrador adotar todas as cautelas e agir com
elevados padrdées de diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do Laudo de Avaliacdo
de Integralizacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo o
Administrador pela omissdao no seu dever, observada a necessidade de aprovacdo pela Assembleia
Geral, exceto quanto ao primeiro Laudo de Avaliacdo de Integralizacdo elaborado no ambito do

Fundo.

Amortizacdo e Resgate de Quotas

10.8. — As Quotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir e no Capitulo XI abaixo.
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10.8.1. — Para fins de amortizacdo de Quotas, sera considerado o valor da Quota do dia util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme
calculado nos termos deste Regulamento.

10.8.2. — Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Quotistas cair em
dia que seja feriado nacional, tal pagamento serd efetuado no primeiro dia til seguinte, pelo valor da
Quota em vigor no dia util imediatamente anterior a data do pagamento.

10.8.3. — Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.9. — Ao final do prazo de cada emissdo/classe de Quotas ou quando da liquidacdo do Fundo, em
caso de decisdo da Assembleia Geral, todas as Quotas deverao ter seu valor amortizado integralmente
em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para
realizar o pagamento da amortizacdo das Quotas, as Quotas serdo amortizadas de acordo com os
procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, observada a regulamentacdo aplicavel e a
participacdo de cada Quotista na composicdo do patrimoénio do Fundo.

10.10. N3o havera resgate de Quotas a ndo ser pelo término do prazo de durag¢do ou liquidagao do
Fundo e/ou de cada emissdo/classe de Quotas.

Distribuicdo de Resultados

10.11. — Os Quotistas fardo jus a distribuicdo de resultados apurados pelo Fundo, observando-se o
disposto no Capitulo XI abaixo.

10.11.1. — Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Quotistas serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento

de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Negociacdo das Quotas

10.12. — As Quotas serdao objeto de negociacdao exclusiva em mercado de balcdo organizado ou
mercado de bolsa. As Quotas serdo registradas para negociacgdo no Mddulo de Fundos — SF,
administrado e operacionalizado pela B3. As Quotas poderao ser registradas no sistema de negociacao
administrado e operacionalizado pela B3, conforme venha a ser definido pelo Administrador,
conforme recomendac¢do do Comité de Investimentos e observada a deliberagdo da Assembleia Geral
de Quotistas e os requisitos previstos em regulamento da B3.
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10.12.1. — As Quotas objeto de Oferta Restrita somente poderdo ser negociadas depois de decorridos
90 (noventa) dias da respectiva data de subscri¢do, nos termos da Instrugdo CVM n.2 476/09.

10.12.2. — Na hipdtese de negociacdo das Quotas em opera¢des conduzidas no mercado secundario, o
agente intermedidrio da respectiva negociacdo serd integralmente responsdvel por comprovar o
cumprimento do disposto no item 10.12.1 acima, no caso de Quotas que tenham sido objeto de
Oferta Restrita.

10.12.3. — Sem prejuizo do disposto nos itens acima e observado o disposto no item 10.12.4 abaixo, na
hipdétese de negociacdo das Quotas objeto de Oferta Restrita em operagbes conduzidas no mercado
secundario, ou, ainda, em qualquer outra hipdtese de cessao ou transferéncia das Quotas, inclusive de
forma privada, o Quotista vendedor das Quotas objeto de Oferta Restrita devera (i) obter do
respectivo adquirente declaragdo de Investidor Profissional ou comprovacdo da qualidade de
Investidor Profissional, conforme o caso; e (ii) enviar imediatamente ao Administrador a declaragdo de
que trata este item.

10.12.4. — As Quotas somente serdo negociadas (i) quando distribuidas publicamente por meio de
Oferta; ou (ii) quando observadas as restricoes da Instrugdo CVM n.2 476/09; ou (iiii) quando Quotas
da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

10.13. — Caso um Quotista venha a alienar suas Quotas a terceiros e/ou a outros Quotistas sem
observancia do disposto neste Regulamento ou em eventual acordo firmado entre os Quotistas, tal
operagdo serd nula e ndo surtird quaisquer efeitos.

CAPITULO XI - Da Distribuigdo de Resultados e Amortizagdo de Quotas

11.1. — Caberda a Assembleia Geral a ser realizada anualmente em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

11.1.1. — N3o obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Quotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n.2 8.668/93. A apuracdo e
distribuicdo dos lucros auferidos nos termos deste item 11.1.1 serdo antecipadas mediante
recomendacdo do Comité de Investimentos.

11.3. — Os lucros apurados na forma acima deverdo ser pagos até o dia 25 (vinte e cinco) do més
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subsequente ao periodo de apuragdo. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Quotistas que
estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas até o
ultimo dia do periodo de apuragao dos lucros.

11.4. — As Quotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto na
legislacdo e regulamentagdo aplicdveis, neste Regulamento e no Suplemento referente a cada
emissdo/classe.

11.4.1. — O Suplemento referente a cada emissdo/classe de Quotas contemplard o cronograma de
amortizag3do e resgate das Quotas de cada emissdo/classe, se e conforme aplicavel.

11.4.2. — As distribuicbes a titulo de amortizacdo de Quotas deverdo abranger todas as Quotas, em
beneficios de todos os Quotistas.

CAPITULO XIl - Da Remuneragdo do Administrador

12.1. — Pela administracdo do Fundo, gestdo da Carteira e escrituracdo das cotas, serd devida ao
Administrador a Taxa de Administragdo, equivalente a 0,125 % a.a. (cento e vinte e cinco milésimos de
por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

12.1.1. — A Taxa de Administracdo devida ao Administrador devera observar o valor minimo mensal de
R$26.500,00 (vinte e seis mil e quinhentos mil reais), valor este que sera corrigido anualmente pela
variacdo do Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio

Vargas — FGV.

12.2. — A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52
(quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

12.3. - O Fundo ndo cobrara qualquer outra taxa de seus Quotistas, inclusive taxa ingresso, quando da
subscricdo e integralizacdo de Quotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacdo,

amortizacdo integral das Quotas de cada emissdo/classe e/ou resgate de Quotas aos Quotistas.

12.4. — N3o sera contratado formador de mercado ou firmado contrato de estabilizacdo de Quotas.

CAPITULO XIIl - Da Liquidag¢do do Fundo

13.1. — Além das hipdteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentacdo em vigor, sdo
considerados Eventos de Liquidacdo, observado o disposto neste Capitulo:
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(i) amortizacdo integral das Quotas; ou

(ii) nas hipdteses de renuncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidacdo extrajudicial
do Administrador, quando a Assembleia Geral ndo nomear instituicdo habilitada para
substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamento.

13.1.1. — Sem prejuizo do disposto no item 13.3 abaixo, na hipdtese de ocorréncia de qualquer Evento
de Liquidacao, o Fundo interrompera, imediatamente, a realizacao de qualquer novo investimento e o
Administrador convocara imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre os procedimentos e
prazos referentes a liquidacdo do Fundo.

13.1.2. — Na hipdtese de (i) ndo instalagcdo da Assembleia Geral por falta de quérum ou (ii) aprovacao
pelos Quotistas da liquidacdo do Fundo, o Administrador devera dar inicio imediato aos
procedimentos referentes a liquidagao do Fundo em observancia a regulamentagdo aplicavel.

13.2. — O pagamento do produto da liquidacdo do Fundo aos Quotistas, conforme o caso, devera ser
realizado em prazo ndo superior a 120 (cento e vinte) dias, exceto se determinado de outra forma pela
Assembleia Geral que deliberar a liquidacdo do Fundo, conforme recomenda¢do do Comité de
Investimentos, e somente depois de deduzidas as despesas e encargos do Fundo, devendo ser
observado os demais procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

13.3. — No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo
BACEN convocar a Assembleia Geral de que trata o item 13.1.1 acima nos termos do Capitulo VI deste

Regulamento.

13.4. — Em qualquer hipdtese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o percentual da
participacdo de cada Quotista na composicdo do patrimoénio do Fundo.

13.5. — Apds a partilha do patrimonio do Fundo, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em observancia do procedimento
previsto na regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XIV - Da Divulgagdo de Informagdes sobre o Fundo

Sec¢ao | — Informagodes Periddicas

14.1. — O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:
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(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o formuldrio
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n.° 472/08;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n.° 472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(a) as demonstragées financeiras do Fundo;
(b) o relatério do auditor independente;
(c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n.°

472/08; e

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Quotistas;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

14.2. — A divulgacdo de informacgdes referidas nesta Secdo | deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, qual seja, http://www.bancogenial.com/Site/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Quotistas em sua sede.

14.2.1. — O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulga¢do referida no item 14.2 acima,
enviar as informacgdes referidas nesta Secdo | a entidade administradora do mercado organizado em
gue as Quotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2.2. — O Administrador manterd disponivel em sua rede mundial de computadores este
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

14.2.3. — As informagGes ou documentos referidos nesta Se¢do podem, desde que expressamente
previsto no regulamento do fundo, ser remetidos aos quotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Secao Il - Informagdes Eventuais
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14.3. — O Administrador deve disponibilizar aos Quotistas os seguintes documentos, relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordindria;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 49, da Instrucao
CVM n.° 472/08 e com excecdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrucdo CVM n.° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordindria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante dos
Quotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM
n.°472/08.

14.3.1. — Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) do item 14.3 acima, qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel (i) na cotacdo das Quotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Quotas; e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Quotas ou de valores mobilidrios a
elas referenciados.

14.4. — A publicagdo de informacgoes referidas nesta Secao Il deve ser realizada na forma dos itens 14.2
e seguintes acima.

CAPITULO XV — Das Demonstragdes Financeiras
15.1. — O exercicio social do Fundo tera inicio em 12 de janeiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro de

cada ano, quando serdo levantadas as demonstracGes financeiras relativas ao respectivo periodo
findo.
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15.2. — As demonstragbes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas

expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

15.2.1. — As demonstragGes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira, bem como das demais aplicagdes do

Fundo.

15.3. — O Fundo tem escrituracdo contdbil destacada da do Administrador.

CAPITULO XVI - Dos Encargos do Fundo

16.1. — Constituem encargos do Fundo:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Taxa de Administragao;

impostos, taxas ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Quotistas, inclusive comunica¢Ges aos Quotistas
previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n.2 472/08;

gastos relativos a distribuicdo publica primaria das Quotas, bem como referentes ao
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, desde que
aprovados pelo Comité de Investimentos;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios, conforme o
caso, que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacado que

Ihe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos Il, lll e IV,
da Instrucdo CVM n.2 472/08, inclusive os honorarios devidos ao Consultor Imobiliario;
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(ix) gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobilidrios e
Ativos Financeiros do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices
de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no
exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagdo
do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(xi) taxa de custddia dos Ativos Financeiros, Participacbes Societdrias e, conforme o caso,
Quotas de Condominio do Fundo;

(xii) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias;

(xiii)  gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e/ou reparos de Imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo; e

(xiv) taxas de ingresso e saida de fundos de investimento que o Fundo seja quotista, se for o

caso;
(xv) despesas com registro de documentos em cartdrio; e

(xvi)  honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no item 8.9 acima, se houver.

16.2. — Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos do
Fundo correrdo por conta do Administrador.

16.3. — O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido subcontratados
pelo Administrador. Caso o somatdrio das parcelas a que se refere este item exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo
correra por conta exclusiva do Administrador.

16.4. — Caso o Administrador renuncie as suas funcGes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou

extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo.
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CAPITULO XVII — Das Situagdes de Conflito de Interesses

17.1. — A Assembleia Geral devera analisar e aprovar todo e qualquer Conflito de Interesses,
observado o quérum de deliberacdo estabelecido no Capitulo VIl acima.

17.2. — E expressamente vedada a contrataco, pelo Fundo, de Partes Relacionadas ao Administrador,
para prestacdo de quaisquer dos servicos referidos no artigo 31, da Instru¢gdo CVM n.2 472/08.

CAPITULO XVIIl — Da Solugio de Conflitos

18.1. — Este Regulamento sera regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

18.2 - Toda e qualquer Controvérsia envolvendo quaisquer dos Quotistas e o Fundo, inclusive seus
sucessores a qualquer titulo, serdo definitivamente resolvidas por arbitragem, administrada pelo
Centro de Arbitragem, de acordo com seu Regulamento de Arbitragem.

18.3 - O tribunal arbitral serd composto por trés arbitros os quais serdo nomeados de acordo com o

Regulamento de Arbitragem.

18.4 - Na hipdtese de procedimentos arbitrais envolvendo trés ou mais partes em que estas ndo
possam ser reunidas em blocos de requerentes e requeridas, todas as partes, em conjunto, nomearao
dois arbitros dentro de 15 (quinze) dias a partir do recebimento pelas partes da ultima notificacdo do
Centro de Arbitragem nesse sentido. O terceiro arbitro, que atuard como presidente do tribunal
arbitral, sera escolhido pelos arbitros nomeados pelas partes dentro de 15 dias a partir da aceitagao
do encargo pelo Ultimo drbitro ou, caso isso ndo seja possivel por qualquer motivo, pelo Comité
Gestor do Centro de Arbitragem. Caso as partes ndo nomeiem conjuntamente os dois arbitros, todos
os membros do tribunal arbitral serdo nomeados pelo Comité Gestor do Centro de Arbitragem, que

designara um deles para atuar como presidente.

18.5 - A sede de arbitragem sera a cidade de S3ao Paulo, Estado de S3do Paulo. O idioma da arbitragem
serd o portugués. A decisdo arbitral definitiva serd prolatada em idioma portugués. A arbitragem serd

processada e julgada de acordo com o Direito brasileiro.
18.6. - A decisdo arbitral determinard que os custos da arbitragem ou de qualquer procedimento

judicial a ela relativo ou dela decorrente, incluindo honorarios dos advogados, peritos e arbitros e as

custas, deverdo ser suportados pela parte vencida. Se as partes decairem parcialmente de suas
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pretensdes, o Juizo Arbitral deverd especificar a forma e a proporg¢do de distribuicdo de tais 6nus

entre as partes.

18.7. - As partes renunciam, até o limite permitido pela legislacdo, ao direito de propor qualquer
medida contra a decisdo arbitral, seja questionando sua validade ou a sua execugdo. A execuc¢do da
decisdo arbitral podera ser requerida a qualquer corte ou tribunal competente. A decisdo arbitral sera

final e obrigard as Partes.

18.8. - As partes poderdao pleitear medidas cautelares e de urgéncia ao Poder Judicidrio antes da
constituicdo do tribunal arbitral. A partir de sua constituicdo, todas as medidas cautelares ou de
urgéncia deverdo ser pleiteadas diretamente ao tribunal arbitral, podendo este manter, revogar ou
modificar tais medidas anteriormente requeridas ao Poder Judiciario.

18.9. - Medidas cautelares e de urgéncia, quando aplicaveis, acGes de execucdo e quaisquer outras
medidas judiciais autorizadas pela Lei n.2 9.307/96 poderdo ser pleiteadas e propostas, a escolha do
interessado, na comarca onde estejam o domicilio ou os bens de qualquer das partes, ou na comarca
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo. Para quaisquer outras medidas judiciais, fica eleita exclusivamente
a comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo. O requerimento de qualquer medida judicial ndo serd
considerado uma renuncia aos direitos previstos nesta cldusula ou a arbitragem como o Unico método

de solucdo de Controvérsias entre as partes.

18.10. - Antes da assinatura do termo de arbitragem, o Centro de Arbitragem poderd consolidar
procedimentos arbitrais simultaneos. Apds a assinatura do termo de arbitragem, o tribunal arbitral
podera consolidar procedimentos arbitrais simultdneos fundados neste ou em qualquer outro
instrumento firmado entre as partes, desde que tais procedimentos digam respeito a mesma relagao
juridica e as cldusulas compromissdrias sejam compativeis. A competéncia para consolida¢do sera do
primeiro tribunal arbitral constituido, e sua decisdo sera vinculante a todas as partes.

CAPITULO XIX — Da Tributagdo

O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor em abril de 2016 e
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Quotistas e ao Fundo.
Existem algumas excegbes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
Quotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagGo a tributacGo aplicdvel nos

investimentos realizados no Fundo.

19.1. — Tributacdo Aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda

47



DocuSign Envelope ID: D6206FB0-200F-43AD-8A4B-02C1424FC388

genlol

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a tributacao
pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Quotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas do Fundo, os rendimentos e ganhos auferidos pela
Carteira do Fundo estardo sujeitos a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (“IRPJ”, “CSLL”,
“Contribuicdo ao PIS” e “COFINS”).

Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagéo as
aplicagOes financeiras relacionadas a determinados ativos imobilidrios, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagbes financeiras das
pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicagcdes financeiras poder3,
observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Quotistas.

Imposto sobre Operacdes envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”)

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operagdes ocorridas apds tal eventual aumento.

19.2. — Tributacdo Aplicavel aos Quotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas tomara por base (i) a residéncia dos Quotistas (a) no Brasil
ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a
sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienacdo de Quotas, (b) o resgate de Quotas, (c) a
amortizacdo de Quotas, (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos
neste Regulamento. Nos termos da legislacdo vigente o Fundo deve distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Recentemente, por meio da Lei n2. 13.259/16, foram introduzidas novas regras gerais relativas a
tributacdo pelo Imposto de Renda dos ganhos de capital apurados por pessoas fisicas e por
determinadas pessoas juridicas na aliena¢do de bens e direitos, as quais podem vir a afetar, de forma
indireta, o tratamento fiscal aplicavel aos ganhos de capital auferidos por investidores estrangeiros
em certas operagdes. De toda forma, as novas regras gerais trazidas pela Lei n2. 13.259/16 ndo
deveriam impactar na forma especifica de apuracao e tributacdo do ganho de capital dos Quotistas do
Fundo, nos termos abaixo descritos. Entretanto, recomendamos que os Quotistas do Fundo consultem
seus respectivos assessores legais a respeito da aplicacdo das novas regras trazidas pela Lei nQ.
13.259/16.

Quotistas Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na alienacdo, amortizagdo e resgate das Quotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento). O imposto de renda incidird pelo regime de fonte (“IRRE”) no caso de
amortizacdo, resgate e distribuicdo de rendimentos e pelo regime de ganhos de capital ou de ganhos
liquidos, conforme aplicavel, no caso de alienacdo de Quotas. Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverd retencdo do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). Ainda, de acordo com disposices previstas no artigo 39, da Lei
n.2 11.033/04, n3do haverd incidéncia do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez
por cento) do montante de Quotas emitidas pelo Fundo, e cujas Quotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas; e (iii) as Quotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Conforme
previsao do artigo 40, § 29, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n.2 1.585, de
31 de agosto de 2015, a verificagdo das condi¢Ges para a referida isengdao do Imposto de Renda serd
realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos
pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Quotistas Residentes no Exterior: Aos Quotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do CMN n.2 4.373, de 29 de
setembro de 2014 (“Quotistas N3o Residentes”), é aplicavel tratamento tributario especifico

determinado em funcdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital,
ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de Tributacdo

Favorecida”). A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas Jurisdicdo de Tributacdao Favorecida os lugares listados no artigo 12 da Instrucao
Normativa da Receita Federal do Brasil n.2 1.037, de 04 de junho de 2010.

No caso de Quotistas Ndo Residentes em Jurisdigao de Tributacdo Favorecida, os ganhos auferidos na
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cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Quotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na
alienacao das Quotas por meio de operacao realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, os quais, de acordo com razodvel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria,
devem ser isentos do Imposto de Renda.

No caso de Quotistas Residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, os ganhos auferidos na
cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Quotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo

serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Quotistas Residentes no Brasil.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”)

De acordo com o Decreto 6.306, de 14 de Dezembro de 2007, a aliquota do IOF/Cambio aplicavel as
operacoes de cambio realizadas por investidor residente e domiciliado no exterior para realizacdo de
investimento no mercado financeiro e de capitais no Brasil, em geral, é de 0% (zero por cento),
incluindo as operacbes de cambio realizadas em razdo do ingresso de recursos para a aquisicao de
qguotas no Fundo, sejam ou ndo as operagdes realizadas em Bolsa de Valores. Para a remessa de
recursos ao exterior em razao do retorno do investimento a aliquota aplicavel é 0% (zero por cento).
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas

apos este eventual aumento.
IOF/Titulos

O I0F/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacdo das Quotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fung¢do do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer
caso, a aliquota do I0OF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

19.2.1. — Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se

manter o Fundo com as caracteristicas no item 19.2 acima. O Administrador manterd as quotas
registradas para negociacdo secundaria em ambiente de negociacdo administrado pela B3 .

CAPITULO XX - Dos Fatores de Risco

20.1. — Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento em Quotas,
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analisar cuidadosamente, a luz de suas prdéprias situagGes financeiras e objetivos de investimento,
todas as informagdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar fatores de risco de
investimento no Fundo, incluindo, mas nado se limitando, aos descritos abaixo.

20.1.1. — Riscos relacionados a Liquidez. A aplicagdo em quotas de um fundo de investimento

imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas quotas, fator que
pode influenciar na liquidez das quotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de quotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas quotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as quotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Quotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

20.1.2. — Riscos decorrentes do prazo do Fundo e das Quotas. O Fundo ndo tem prazo de duracdo

determinado. Considerando que a aquisicdao de Quotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Quota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Quotas em mercado secunddrio. Ainda, tendo em
vista que o Fundo é constituido como um Fundo fechado, o investidor ndo podera resgatar suas
Quotas até o resgate das referidas Quotas.

20.1.3. — Riscos relativos a Rentabilidade do Investimento. O investimento em quotas de um fundo de

investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade das Quotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Quotistas dependerao
do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes
das locacgGes e exploracdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros que componham a carteira do
Fundo.

Os Quotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pelo
Fundo, dos valores pagos pelos locatarios dos Imdveis, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos Imdveis.

Adicionalmente, vale ressaltar que pode haver um lapso de tempo entre a data de captacao de

recursos pelo Fundo e a data de aquisicdao dos Imdveis, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
poderdo ser aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
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do Fundo.

20.1.4. — Risco de Diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Quotistas incorrerdao no

risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida, caso decidam nao exercer seu direito de
preferéncia.

20.1.5. — Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo

contam com garantia do Administrador, do Consultor Imobilidrio, de qualquer instituicdo pertencente
aos seus respectivos conglomerados econdmicos, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

20.1.6. — Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados para a

aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, e o saldo restante para os Ativos Financeiros, que integrardo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. O Fundo podera concentrar seus
recursos no investimento em um ou poucos Ativos Imobilidrios, uma vez que ndo ha requisitos de
desconcentracdo descritos no Regulamento do Fundo.

Assim sendo, ndo compde o escopo da politica de investimento do Fundo diversificar os Ativos
Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, o que pode gerar uma concentragdo da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a concentracdo da carteira nos Ativos
Imobilidrios e nos Ativos Financeiros.

20.1.7. — Riscos Decorrentes da Ndo Utilizacdo de Derivativos. o Fundo ndo realizara operagbes com

derivativos, nem mesmo para prote¢do da carteira do Fundo, podendo causar perdas ao Fundo e,
consequentemente, aos Quotistas do Fundo.

20.1.8. — Riscos de Crédito. Os Quotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,

basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de exploracdo dos Imdveis. Dessa forma, o Fundo
estard exposto aos riscos de ndao pagamento por parte dos locatdrios dos aluguéis convencionados,
comprador dos Imdveis ou outras obriga¢gdes decorrentes dos contratos de locagdo ou compra e
venda a serem firmados.

20.1.9. — Risco de Revisdao Judicial dos contratos de Locacdo. Conforme dispée o artigo 51 da Lei

8245/91, nas locacdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovacgdo do contrato,
por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatdrio esteja explorando seu negécio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja
do interesse do Fundo renovar os contratos de locagdo existentes, os locatarios (lojistas) poderdo
pleitear a renovacdo compulsdria destes instrumentos. Ainda em fung¢do dos contratos de locacéo, se,
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decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre Fundo e
locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao
preco do mercado. Com isso, os valores de loca¢do poderdo variar conforme as condi¢cdes de mercado
vigentes a época da ac¢do revisional.

20.1.10. — Risco de desvalorizacdo dos Ativos Imobilidrios. Como os recursos do Fundo destinam-se

preponderantemente a aplicacdo em Ativos Imobilidrios, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econ6mico, inclusive a
médio e longo prazo, da regidao onde estdo localizados os Imdveis. A analise do potencial econémico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolug¢do deste potencial econébmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
Imodveis explorados e, por consequéncia, sobre as Quotas. O investimento em Imdveis que se situam
em regiGes menos valorizadas ou que se desvalorizem apds o investimento do Fundo, por qualquer
motivo, podera impactar adversamente a rentabilidade das Quotas.

20.1.11. — Risco de Potencial Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de

interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento. Ndo ha garantia de que, mesmo apds a aprovacdo prévia dos
Quotistas, o Administrador e o Consultor Imobilidrio ou Partes Relacionadas privilegiardo o Fundo e os
Quotistas em detrimento de seus interesses ou dos interesses de Partes Relacionadas.

20.1.12. — Riscos de Patriménio Liguido Negativo e Necessidade de Aporte de Capital. Durante a

vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, que poderd
culminar na obrigatoriedade de os Quotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacbes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Quotistas podem vir a
ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Quotistas. Ainda, o Quotista que ndo realizar o pagamento quando
chamado para aportar capital no Fundo na ocorréncia de patriménio liquido negativo ficara de pleno
direito constituido em mora e terd seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em
assembleias gerais de cotistas, pagamento de distribuicdo de rendimentos em igualdade de condi¢des
com os demais cotistas) até que as suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou até a data de
liguidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o fundo nao tenha e os cotistas ndo aportem os
recursos necessarios para a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Quotistas, o Administrador, o Consultor Imobilidrio e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Quotistas em decorréncia da ndo adocdo de quaisquer medidas,
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
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seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer despesas pelo Fundo. Nesse caso,
o Fundo e, consequentemente, os Quotistas poderdo sofrer prejuizos. Consequentemente, o Fundo
poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Quotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Quotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

20.1.13. — Riscos relacionados a Cobranca dos Ativos. Os custos incorridos com os procedimentos

necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Quotistas sdao de responsabilidade do Fundo, inclusive pagamento de
despesas que podem ndo estar cobertas integralmente pela reserva de despesas extraordindrias e
benfeitorias, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido. O Fundo somente
poderd adotar e/ou manter qualquer procedimento em defesa de seus interesses, inclusive os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Quotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
dos ativos ou pagamento de despesas para as quais as disponibilidades do fundo ndo sejam
suficientes, os Quotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
referido aporte. O Administrador e/ou o Consultor Imobilidrio ndo serdo responsaveis pela adogio ou
manuten¢do dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Quotistas em decorréncia da ndo adocdo de quaisquer medidas,
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer despesas pelo fundo caso as
disponibilidades do fundo ndo sejam suficientes e os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto. Nesse caso, o Fundo e, consequentemente, os Quotistas poderdo sofrer
prejuizos.

20.1.14. — Risco de Desapropriacdao. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos

Imobiliarios, ha possibilidade de que ocorra a desapropria¢do, parcial ou total, de Ativos Imobilidrios
gue comporao a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacao pode acarretar a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

N3o existe garantia de que a indenizacdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para
o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

20.1.15. — Risco de Sinistro dos Imdveis. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos

Imodveis, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacbes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
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reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢Oes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores
eventualmente pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, o
Patrimbnio do Fundo e consequentemente, o valor das Quotas serd afetado adversamente.

20.1.16. — Riscos relativos ao Registro de aquisicdo dos Imdveis. No periodo compreendido entre a

aquisicdo dos Imdveis e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfacdo de dividas do antigo proprietdrio em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a
transmissdo da propriedade dos Imdveis ao Fundo, afetando adversamente o Fundo e,
consequentemente, o valor das Quotas sera afetado adversamente.

20.1.17. — Riscos Relativos ao Perecimento dos Imdveis. Caso os Imdveis perecam ou tenham seu valor

depreciado, havera impactos negativos sobre o patrimoénio liquido do Fundo e, consequentemente, o
valor das Quotas sera afetado adversamente.

20.1.18. — Risco de Despesas Extraordindrias dos Imdveis. O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos

Ativos Imobilidrios, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizac¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras
na manutencdo dos Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel. O pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducdo na rentabilidade das Quotas.

20.1.19. — Riscos de Reclamacdo De Terceiros. na qualidade de proprietario fiducidrio dos Ativos

Imobiliarios, o Administrador podera responder a processos administrativos ou judiciais decorrentes
de sua qualidade de proprietdrio fiducidario dos Imdveis. Eventuais reclamag¢bes propostas por
terceiros poderdo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

20.1.20. — Risco _de Vacancia dos Imdveis. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo

preponderante a exploracdo dos Imdveis, ainda que o Administrador seja ativo e probo na conducdo
da gestdo da exploracdo dos Imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de
vacancia deste, pelo periodo que perdurar a vacancia.

20.1.21. — Risco das Contingéncias Ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais

contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, o que podera ocasionar perdas ao Fundo e,
consequentemente, aos Quotistas.

20.1.22. — Risco Juridico. Em razdo da pouca maturidade da regulamentacdo de fundos de
investimento, em particular fundos de investimento imobilidrios, e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
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tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

20.1.23. — Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Quotistas e

aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributdria, ambiental,
legislacdo de cambio e legislacdo que regula os investimentos externos em quotas de fundos de
investimento no Brasil estdo sujeitas a alteracdes. Ademais, interferéncia de autoridades
governamentais brasileiras e de érgdos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratdria
e mudancgas nas politicas monetdrias e de cambio. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, licencas e autoriza¢cdes, o Fundo pode sofrer san¢des administrativas, tais
como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagoes,
conforme aplicavel, ou, ainda, estar sujeito a sang¢des criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem gerar custos
adicionais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo de licencas e autorizacdes necessarias para a exploracdo dos Imédveis, gerando,
consequentemente, impacto adverso nas Quotas do Fundo. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em
Imdveis. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicOes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das quotas do Fundo.

20.1.24. — Risco Regulatério. O Banco Central do Brasil, a CVM e demais 6rgaos competentes poderdo

realizar alteracGes na regulamentacdo aplicavel ao Fundo, hipétese em que o Administrador tera a
prerrogativa de alterar este Regulamento independentemente de Assembleia Geral, o que poderd
impactar a estrutura do Fundo, podendo haver inclusive, aumento nos encargos do Fundo. Tais
altera¢Oes poderdo, assim, afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

20.1.25. — Risco Sistémico e Fatores Macroeconémicos Relevantes. O valor das Quotas e o prego dos

Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros sofrem variacbes em funcdo do comportamento da
economia, sendo afetados por condi¢cGes econbmicas, nacionais e internacionais, e por fatores
exogenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
gue modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado imobilidrio, financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda, mudancas legislativas, interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores
nos mercados, moratadrias e alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas
aos Quotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia,
como o mercado imobilidrio. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos Ativos Imobilidrios e dos valores recebidos em decorréncia da exploracdo dos Iméveis,
afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente,
a negociacao e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores,
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podendo causar perdas aos Quotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo
o Administrador, o Consultor Imobilidrio e suas Partes Relacionadas, qualquer indenizagao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Quotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicdes e fatores.

20.1.26. — Riscos tributdrios. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira nao

estdo sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Quotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Quotas. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas do Fundo, os rendimentos e ganhos
auferidos pela Carteira do Fundo estardo sujeitos a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, Contribuicdo ao PIS e COFINS).

Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicag¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagdo as
aplicagOes financeiras relacionadas a determinados ativos imobilidrios, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacGes financeiras das
pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicacGes financeiras poder3,
observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Quotistas.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Para maiores informacGes com rela¢do a tributacdo do Fundo ou dos Quotistas, vide Capitulo XIX,
elaborado com fulcro na legislagdo vigente atualmente e passivel de alteragdes no futuro.

CAPITULO XXI — Das Disposi¢des Gerais

21.1. — Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletr6nico como uma forma
de correspondéncia valida nas comunicag¢des entre o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario,
os membros do Comité de Investimentos e os Quotistas.

21.2. — Os Quotistas e o Administrador deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao
podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, as informacdes e/ou documentos referentes aos investimentos e
operagdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informagdes sejam reveladas,
utilizadas ou divulgadas por qualquer Quotista e/ou pelo Administrador (i) com o consentimento
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prévio e por escrito do Consultor Imobilidrio ou (ii) se obrigado por ordem expressa de autoridades
legais, sendo que, nesta Ultima hipdtese, o Consultor Imobiliario devera ser informado, por escrito, da

referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacgao.

* % %
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