\ " 4 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE
L\ RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ 10.991.914/0001-15
PARTE GERAL

INFORMAGOES GERAIS DO FUNDO

Artigo 1°— O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE RESPONSABILIDADE LIMITADA, doravante designado,
abreviadamente, “Fundo”, é um fundo de investimento imobiliario, constituido por uma Unica classe de cotas (“Classe” e “Cotas”,
respectivamente), com prazo indeterminado de durag&o, regido pelo presente regulamento (‘Regulamento”), Anexo (“Anexo”’) e
Apensado (“Apensado”), pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil’), e pela Lei n.° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo lll da Resolugdo n® 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo CVM n°® 175" e “CVM”),
tera como principais caracteristicas:

Classe Classe Unica

Prazo de duragao | Indeterminado

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade
de Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, por meio da Vice-Presidéncia Fundos de
Investimento, sita na Avenida Paulista, n° 750, 9° andar, Sdo Paulo/SP, CEP 01310-908, devidamente
qualificada, autorizada e registrada perante a CVM para prestagéo de servicos de administragdo de
carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°® 3.241, de 4 de janeiro de 1995,
doravante designada “Administradora”.

Administradora

Exercicio social Duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro.

Foro Foro da Justica Federal, na se¢ao Judiciaria do Distrito Federal

Artigo 2° — O Regulamento é composto por sua Parte Geral, que contém as informagdes referentes ao Fundo, Anexo, que contém
as informagdes relativas a Classe, nos termos da legislagéo aplicavel e Apensado, que contém a descricdo do Empreendimento:

Denominacgao da Classe Anexo
CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA
CEDAE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo descritivo da Classe

Paragrafo Unico — As referéncias a “Fundo” alcangam o Fundo, bem com a sua Classe, e as referéncias a “Regulamento” alcangam
0 Anexo descritivo da Classe e o Apensado.

PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 3°— A Administradora, observadas as limitagdes legais € as previstas na regulamentag&o aplicavel, tem poderes para praticar
0s atos necessarios a administragao e gestéo do Fundo.

Artigo 4° — Os servigos de custddia, controladoria e escrituragdo das Cotas serdo prestados pela BANVOX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., doravante designada “Custodiante”, com sede social na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3477, 8° andar, conjuntos 83 e 84, Torre B, Itaim Bibi, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob no 02.671.743/0001-19, que
esta devidamente qualificado perante a CVM para a prestagéo de Servigos de Custddia Fundos de Investimentos, conforme Ato
Declaratério CVM n° 20.761, de 31 de margo de 2023 (custddia de valores mobiliarios) e Ato Declaratério CVM n° 20.670, de 13 de
marco de 2023 (escrituragao de valores mobiliarios).

Artigo 5° — A Administradora, o Custodiante e os demais prestadores de servigos contratados respondem perante a CVM, os Cotistas
e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagéo, sem solidariedade entre si, com o Fundo ou com a Classe, por seus
préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Unico — As responsabilidades aplicaveis a cada prestador do Fundo ou da Classe, além de previstas na regulamentagéo
aplicavel ao Fundo e a cada prestador, também sao objeto de acordos operacionais ou contratos firmados em nome do Fundo ou
entre as partes, quando aplicavel.
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Artigo 6° — A Administradora deveré ser substituida nas hipéteses e observando os procedimentos dispostos na Resolu¢do CVM n°
175.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 7° — A Assembleia de Cotistas podera eleger um ou mais representantes para exercer funcbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os termos da Resolugéo
CVM n® 175.

ENCARGOS

Artigo 8° — Constituem encargos do Fundo as despesas descritas no Capitulo XI da Parte Geral e no Capitulo IX do Anexo Normativo
[1l, todos da Resolugdo CVM n° 175, que podem ser debitadas diretamente do Fundo ou da Classe.

ASSEMBLEIA GERAL OU ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 9°- A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de Cotas,
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM n°® 175 (“Assembleia Geral de Cotistas”), observado que as matérias
especificas de cada Classe, se for 0 caso, serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial
de Cotistas”), sendo-lhe aplicaveis 0os mesmos procedimentos da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no Capitulo
VIl da Parte Geral e no Capitulo V do Anexo Normativo Ill, todos da Resolugdo CVM n° 175.

Artigo 10 — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso,
deliberar sobre:

Item Matéria Quérum de deliberagao

as demonstragdes contabeis do Fundo ou da Classe, conforme o caso,
(i) | acompanhadas do relatério do auditor independente, observado o | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
disposto no Artigo 71 da Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175;

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver mais de 100 (cem) Cotistas.

50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver até 100 (cem) Cotistas.

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
destituicdo ou substituicdo da Administradora e a escolha de sua | tiver mais de 100 (cem) Cotistas.

substituta; 50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver até 100 (cem) Cotistas.

(i) | alteragdo do Regulamento do Fundo;

(i)

emissdo de novas Cotas, observadas as condi¢fes estabelecidas no

_ Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
Anexo;

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver mais de 100 (cem) Cotistas.

50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver até 100 (cem) Cotistas.

(v) | fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagédo do Fundo ou da Classe;
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Item

Matéria

Quoérum de deliberagao

dissoluc&o e liquidagao do Fundo;

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver mais de 100 (cem) Cotistas.

50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver até 100 (cem) Cotistas.

(vii)

a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(viii)

apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de Cotas do Fundo;

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver mais de 100 (cem) Cotistas.

50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver até 100 (cem) Cotistas.

eleicdo e destitui¢do de representante dos Cotistas de que trata o Artigo
7° da Parte Geral deste Regulamento, fixagdo de sua remuneracgéo, se
houver, e aprovagao do valor méximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

alteragéo do prazo de duragéo do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

aprovar todas as despesas extraordinarias e benfeitorias a serem
realizadas nos ativos do Fundo em valores individuais superiores a R$
2.000.000,00 (dois milhGes de reais), reajustaveis anualmente a partir
do més subsequente ao inicio das atividades do Fundo pela variagao do
IGP-M, calculado e divulgado pela FGV;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(xii)

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos do § 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 3°, do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175;

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver mais de 100 (cem) Cotistas.

50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xil)

alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao.

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver mais de 100 (cem) Cotistas.

50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, somente pode ser
realizada no minimo 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio
encerrado, contendo parecer do auditor independente.

Artigo 11 - A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas ou da Assembleia Especial de Cotistas seré enviada por meio dos canais
eletrnicos e sera disponibilizada nas paginas da CVM efou no sistema Fundos.NET, conforme aplicavel, e na pagina da
Administradora, todos na rede mundial de computadores, com antecedéncia minima de:

(i)
(i

30 (trinta) dias da data de sua realizagéo, no caso de assembleias ordinarias; e

15 (quinze) dias da data de sua realizagdo, no caso de assembleias extraordinarias.
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Paragrafo Unico — A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita na forma do
caput deste Artigo devendo constar da convocagéo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia geral e
a indicagdo do local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
Assembleia.

Artigo 12 — A Administradora, o Custodiante, o Cotista ou 0 grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem convocar a qualquer tempo, Assembleia Geral de Cotistas ou a
Assembleia Especial de Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe ou da comunh&o de Cotistas.

§ 1° — A convocagé&o por iniciativa do Custodiante, dos Cotistas ou do representante dos Cotistas sera dirigida @ Administradora,
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia, as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia, assim convocada, deliberar em contrario.

§ 2° — Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, ou o representante
dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a incluséo de matérias na Ordem
do Dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

§ 3° - O pedido de que trata 0 § 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do Artigo 14 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n° 175, e deve ser encaminhado,
em até 10 (dez) dias, contados da data de convocagao da assembleia ordinaria.

§ 4° - O pedido de convocacgéo de Assembleia apresentado pelo representante dos Cotistas deve ser subscrito por todos os seus
membros.

Artigo 13 — A Assembleia se instala com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
Artigo 14 - A presenga da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

Artigo 15 — A critério da Administradora, as deliberagbes da Assembleia poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido de Cotistas.

Paragrafo Unico — O documento de consulta formal apresentara as informagdes e formalidades necessarias ao exercicio de direito
de voto e prazo para resposta.

Artigo 16 — As demonstragdes contébeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada poderéo ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Cotistas, nos termos do
Artigo 71, § 3° da Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175.

Artigo 17 — O Cotista também podera votar por meio de comunicagéo escrita ou eletronica, desde que a manifestagéo de voto seja
recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia e tal possibilidade conste expressamente na convocagdo, com a
indicagao das formalidades a serem cumpridas.

Paragrafo Unico — Somente poderéo votar nas Assembleias os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagéo da
Assembleia, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 18 — Deverao ser observadas as disposigdes aplicaveis do Capitulo VIl da Parte Geral e do Capitulo V do Anexo Normativo
[1l, todos da Resolugdo CVM n° 175.

DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 19 — Informagdes adicionais sobre o Fundo podem ser consultadas na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, www.caixa.gov.br.

Artigo 20 — A Administradora disponibiliza aos Cotistas os seguintes canais de atendimento:
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SAC CAIXA (sugestoes, reclamagoes e elogios) 0800 726 0101
Central de Atendimento a Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala 0800 726 2492
Al6 CAIXA 4004 0 104 (Capitais e Regides Metropolitanas)

0800 104 0 104 (Demais Regides)
Servigo Ouvidoria CAIXA 0800 7257474

Artigo 21 - Fica eleito o foro da Justica Federal de Brasilia/DF, com expressa rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para quaisquer agdes nos processos relativos ao Fundo a Classe ou a questdes deste Regulamento.

Séo Paulo/SP, 9 de junho de 2025
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ANEXO

INFORMAGOES GERAIS DA CLASSE

Artigo 1° — A Classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE RESPONSABILIDADE LIMITADA é
constituida sob a forma de condominio fechado, tem prazo de durag&o indeterminado, de modo que suas Cotas somente s&o
resgatadas em virtude da liquidacdo da Classe e tera como principais caracteristicas:

Categoria Publico-alvo Condominio | Prazo de duragao Exercicio social
Fundo de . . Duragéo de 12 (doze) meses, com
. . A Classe é destinada a , o P .
investimento . . Fechado Indeterminado inicio em 1° de janeiro e término em 31
T investidores em geral
imobili&rio de dezembro.

Artigo 2° - A Classe destina-se a pessoas fisicas e juridicas, com objetivo de investimento para obtengéo de renda de longo prazo,
remunerado a partir da locagdo do imdvel descrito no Apensado | deste Regulamento.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° — A Classe tem por objeto a obtencao de renda por meio do investimento realizado no imével descrito no Apensado | deste
Regulamento (‘Empreendimento”).

§ 1°— Sem prejuizo das obrigagdes e responsabilidades previstas na regulamentagdo aplicavel, a Administradora deve:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista
neste Anexo; e

(i) providenciar a averbacao, no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas relativas aos bens iméveis e/ou de direitos
sobre imoveis adquiridos pela Classe, das restrigdes previstas no Artigo 7° da Lei n° 8.668.

§ 2° - E vedado & Administradora constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe.

§ 3°— A vedagéo prevista no § 2° deste Artigo ndo impede a aquisi¢ao, pela Administradora, de imdveis sobre 0s quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

Artigo 4° — A parcela do patrimdnio liquido da Classe que n&o estiver aplicada no Empreendimento devera ser aplicada em:

(i) cotas de fundos de investimento efou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido da Classe.

§ 1° - A Classe podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, para atender as suas necessidades de liquidez.

§ 2° - Os ativos da carteira da Classe deverao estar representados por:

(i) até 100% (cem por cento) no imével descrito no Apensado |;
(ii) até 100% (cem por cento) em Titulos Publicos Federais de emisséo do Tesouro Nacional, em operagdes finais efou
compromissadas;

(iii) até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de investimento de renda fixa, sendo até 100% (cem por cento) em cotas de
um mesmo fundo de investimento; e
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(iv) no méximo 20% (vinte por cento) em titulos de renda fixa privados emitidos por instituigéo financeira autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN"), inclusive os de emiss@o da Administradora, ou por companhia aberta, em
operagdes finais e/ou compromissadas, observados 0s seguintes limites de concentra¢éo por emissor:

CA' \ " 4 ANEXO - CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE
.\

(a) até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Classe quando o emissor for instituic&o financeira autorizada a
funcionar pelo BACEN;

(b) até 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido da Classe quando o emissor for a Administradora; e

(c) até 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Classe quando o emissor for companhia aberta, incluindo neste

limite as empresas a ela ligadas.

§ 3° - Os emissores dos ativos financeiros adquiridos pela Classe devem estar classificados na categoria de baixo risco de crédito
ou equivalente, com certificagdo por agéncia de risco localizada no pais.

§ 4° — A Classe pode realizar operagdes nas quais a Administradora atue na condi¢do de contraparte da Classe ou na condigao de
instituicdo administradora de fundos de investimento.

§ 5° - E vedado & Classe realizar operacdes de Day Trade ou de renda variavel.

§ 6° — A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Artigo 5° — Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia Especial de Cotistas
ou de outra forma atribuidas a outros prestadores de servigos, nos termos do Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis,
cabera a Administradora as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe e demais ativos
elegiveis a composi¢ao de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da
Classe.

Artigo 6° — A performance dos investimentos da Classe esta sujeita aos riscos inerentes ao contrato de loca¢do do Empreendimento,
assim como a demanda por sua locagéo.

Paragrafo Unico — A Administradora ndo & responsavel por eventuais variagdes na performance do Fundo ou da Classe decorrentes
do risco de crédito do locatario.

Artigo 7° — As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com a garantia da Administradora, do Custodiante ou do Fundo
Garantidor de Créditos (‘EGC’).

Artigo 8° — Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, devem observar as seguintes
restri¢bes:

(i) néo podem integrar o ativo da Administradora, nem responder por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

(ii) néo comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidag¢do judicial ou extrajudicial, nem serao
passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacéo da Administradora.

DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 9° — Nos termos previstos na Lei n° 8.668, os bens e direitos integrantes do patriménio imobiliario da Classe seréo adquiridos
pela Administradora, em carater fiduciario, por conta e em beneficio da Classe e de seus Cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor
desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento da Classe.

Paragrafo Unico — Nos instrumentos de aquisicéo e de alienagéo de bens e direitos integrantes do patriménio imobiliario da Classe
sera destacado o carater fiduciario do ato praticado pela Administradora, devendo essa ressaltar que o pratica por conta € em
beneficio da Classe.

Pagina 7 de 12



RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 10.991.914/0001-15

CA' \ " 4 ANEXO - CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE
.\

REMUNERAGOES DA ADMINISTRADORA E DO CUSTODIANTE

Artigo 10 — A Administradora recebera, pelos servigos de administragdo e gestéo da Classe, a remuneracdo mensal equivalente de
5% (cinco inteiros por cento) sobre o valor do Resultado Operacional Liquido (‘ROL”") da Classe, observado o valor minimo mensal
de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais).

§ 1° - A Taxa de Administracdo sera calculada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

§ 2° - Os valores, em reais, acima, serdo corrigidos anualmente pela variagao positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (“IPCA"), calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), a partir do més subsequente do
inicio das atividades do Fundo.

Artigo 11 - Pelos servicos custédia qualificada, controladoria de ativos e passivos e escrituragdo de Cotas, o Custodiante recebera
o equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) sobre o patriménio liquido diario da Classe, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis, observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais), corrigidos, anualmente, pela
variagéo positiva do IPCA, a partir de 1° de maio de 2022.

DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIAGOES DAS COTAS

Artigo 12 — As Cotas sdo nominativas, escriturais e correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, sendo representadas pelo
extrato de contas de depésito, em nome de seus titulares, mantidas na institui¢éo financeira responséavel pela escritura¢éo das
Cotas.

Paragrafo Unico — Nao é permitido o resgate de Cotas.

Artigo 13 — A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro do nome do Cotista no livro de “Registro dos Cotistas” ou pelo extrato
de contas de deposito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que couber, as regras de transferéncias de valores mobiliarios
previstas na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Artigo 14 - O titular de Cotas:

(i) ndo poderéa exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio da Classe; e

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos
integrantes da Classe ou da Administradora, salvo quanto a obrigagao de pagamento das Cotas que subscrever.

Artigo 15 — Apds a obtencdo de autorizagéo de funcionamento do Fundo junto a CVM, e desde que totalmente integralizadas, as
Cotas passaram a ser negociadas, exclusivamente, no mercado secundario administrado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").

§ 1° - Para esse fim, as Cotas permanecerdo sob custddia junto @ Central Depositaria da B3, por meio de agente de custddia
devidamente credenciado.

§ 2° — Os servicos de agente de custodia serdo prestados pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cabendo ao Cotista a opgéo de
substitui-la.

EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO PATRIMONIO INICIAL

Artigo 16 — Foram emitidas e distribuidas 68.518 (sessenta oito mil, quinhentas e dezoito) Cotas, com valor unitario de R$ 1.000,00
(um mil reais), totalizando R$ 68.518.000,00 (sessenta e oito milhdes, quinhentos e dezoito mil reais), integralizadas em moeda
corrente nacional e em bem imovel.

Artigo 17 — A distribuicdo da emiss&o foi realizada nas agéncias da CAIXA ECONOMICA FEDERAL localizadas em todo o territorio
nacional.
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§ 1° - Na distribuicdo primaria das Cotas o valor minimo para aquisi¢do de Cotas foi de R$ 10.000,00 (dez mil reais), equivalente a
10 (dez) Cotas.

CA' \ " 4 ANEXO - CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE
.\

§ 2°— A subscri¢ao foi feita mediante assinatura do Boletim de Subscri¢do com Compromisso de Integralizagdo de Cotas e do Termo
de Adesé&o ao Fundo (Anexos Il e Ill do Prospecto Definitivo da Primeira Distribuicdo Publica de Cotas do Fundo).

§ 3° — A subscricdo de Cotas com bem imével foi realizada mediante a assinatura de Boletim de Subscri¢cdo e da Promessa de
Integralizagé@o de Cotas com bem imovel.

§ 4° — A partir da publicagdo do anuncio de inicio da distribui¢éo, as Cotas do Fundo foram distribuidas no prazo méximo de 6 (seis)
meses.

§ 5° - Se, no prazo definido no § 4° deste Artigo, ou durante eventual prorrogagéo de prazo de distribuigdo concedido pela CVM,
nao ocorresse a subscri¢do da totalidade das Cotas emitidas, o FUNDO nao entraria em funcionamento, ficando a Administradora
obrigada a cancelar os Boletins de Subscri¢do até entao firmados.

Artigo 18 — As integralizagdes em moeda corrente nacional foram realizadas mediante débito incondicionado na conta corrente de
titularidade do subscritor na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em uma Unica vez, no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da
publicagdo do anuncio de inicio da distribuicao.

Paragrafo Unico — A integralizacdo em bem imével foi realizada exclusivamente pela Companhia Estadual de Aguas e Esgotos

(“CEDAE’") e foi procedida mediante a lavratura do competente instrumento de transferéncia de bens realizada no prazo maximo de
6 (seis) meses, contado da data da publicagdo do antncio de inicio de distribuigdo das Cotas.

EMISSAO DE NOVAS COTAS

Artigo 19 — A Classe pode, a qualquer tempo, mas desde que previamente autorizado pela assembleia e pela CVM, promover
aumentos de seu patriménio mediante emissao de novas Cotas.

§ 1° — As Cotas objeto de qualquer nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos absolutamente iguais aos conferidos aos
titulares das Cotas ja existentes.

§ 2°— A Assembleia devera fixar o prego de emissao das Cotas a que se refere este Artigo.
§ 3° - Nas novas emissdes, os Cotistas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, terdo direito de preferéncia, por prazo
nao inferior a 5 (cinco) dias, para a subscri¢do da nova emisséo, contando-se o prazo de preferéncia da data de publicagéo de aviso

aos Cotistas, comunicando o inicio do prazo e as condigdes de subscri¢ao.

RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

Artigo 20 - A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles subscrito.
Artigo 21 - Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da Classe esta negativo:
(i) qualquer pedido de declaraco judicial de insolvéncia da Classe ou do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor ou emissor de ativos de titularidade da Classe que representem mais
de 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Classe naquela data de referéncia;

(iif) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperagao judicial ou de faléncia de devedor ou emissor de ativos de titularidade
da Classe; e

(iv) condenacao da Classe, de natureza judicial, arbitral, administrativa ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez
por cento) de patrimonio liquido da Classe.
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Artigo 22 — Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo ou tenha ciéncia de pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolu¢do CVM n° 175.

CA' \ " 4 ANEXO - CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE
.\

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

Artigo 23 — A Classe distribuird aos Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no més imediatamente anterior, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete referente ao Ultimo
dia util de cada més.

Paragrafo Unico — Os rendimentos serdo devidos aos titulares das Cotas que estiverem registrados no sistema de escrituragéo no
ultimo dia Util do més de competéncia do pagamento.

Artigo 24 — Para assegurar o cumprimento de seus objetivos, a Classe destinara a formagéo de reserva especial 0 equivalente a até
5% (cinco por cento) do resultado liquido mensal, apurado na forma do caput do Artigo 15, até orientagdo contraria da
Administradora.

Artigo 25 — A Classe podera, a qualquer tempo, realizar amortizacdo das Cotas, a exclusivo critério da Administradora,
proporcionalmente aoc montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido, sem redugéo do numero
de Cotas emitidas.

§ 1° — Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas ali custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas.

§ 2° — Caso a Classe efetue amortizacdo das Cotas, a Administradora podera solicitar aos cotistas que comprovem o custo de
aquisicao de suas Cotas.

§ 3° — Os Cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DO PRAZO, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 26 — A Classe tem prazo de duragao indeterminado.

§ 1° - Cabera a Assembleia que deliberar a dissolu¢do da Classe, determinar a forma de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar
que, antes de ultimada a liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre os Cotistas em prazo a ser
definido, na proporgdo em que se forem liquidando os ativos da Classe, dos recursos apurados no curso da liquidagéo, observados
os procedimentos dispostos no Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175.

§ 2°- Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da liquidagéo da Classe
na propor¢do de suas respectivas participagdes no patrimdnio da Classe quando deliberada a sua dissolugéo.

§ 3° - A liquidagéo da Classe sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Administradora, sendo vedado a Assembleia deliberar
transferir essa atribuicdo para quem quer que seja.

§ 4° - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates
sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

FATORES DE RISCO DA CLASSE

Artigo 27 - Considerando a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estdo sujeitos a Classe, conforme descritos no informe anual da Classe ou do Fundo, conforme aplicavel, nos termos do
Suplemento K, da Resolugdo CVM n°® 175.
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Paragrafo Unico — As aplicagdes na Classe ndo contam com garantia da Administradora, do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do FGC e ndo h& quaisquer garantias de que o investimento na Classe sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

CA' \ " 4 ANEXO - CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE
.\

FORMA DE COMUNICAGAO E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 28 — A Administradora utilizara canais eletronicos, incluindo a rede mundial de computadores, como forma de comunicagao e
disponibilizacao de informacdes, fatos relevantes e demais documentos relativos & Classe e ao Fundo, salvo as hipdteses previstas
neste Anexo.

§ 1° — Na hipétese de envio, pela Administradora, de correspondéncia fisica para o endereco de cadastro do Cotista, os custos
decorrentes desse envio serdo suportados pela Classe.

» o« LT

§ 2° - Admite-se, nas hipoteses em que se exija “ciéncia”, “atestado”, “manifestagdo” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se
deem por meio eletronico.

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 29 — A subscricao de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisi¢do no mercado secundario, configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas do Regulamento, Anexo e Apensado, a cujo cumprimento estara
obrigado a partir da aquisi¢éo de Cotas.

Artigo 30 — A tributagéo aplicavel aos Cotistas, ao Fundo e a Classe seré aquela definida pelas regras tributarias brasileiras.

Paragrafo Unico — A Administradora n&o dispde de mecanismos para evitar alteracées no tratamento tributario conferido ao Fundo,
a Classe ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Artigo 31 — N&o havera restricdes quanto ao limite méximo de titularidade de Cotas por um unico investidor, ficando ressalvado que,
se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo e a Classe
passardo a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

* ok %
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DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Construgdo um imoével comercial com area total a ser construida de aproximadamente 19.705,95m?, assim constituida: 6 (seis)
pavimentos comerciais, possuindo (i) 0 andar térreo (lobby) a area de 91,85m?, (i) cada andar-tipo a area Util de 2.049,96m?, (iii) 2
(dois) pavimentos destinados a garagem, com 104 (cento e quatro) vagas identificadas e numeradas encerrando a area de
2.337,55m?, (iv) o projeto 6.250,87m? de area comum composta de hall de elevadores, circulagdes, compartimentos técnicos e
pavimento técnico encerrando o imével a area total de 19.705,95 m?, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal do Rio de

Janeiro — Processo [e], tudo conforme o “Projeto de Construgdo do novo Edificio Sede da CEDAE” e respectivo “Memorial
Descritivo”.

REGISTRO GERAL

MATRICULA ———— FICHA
22064 - 2-AM r 33380
IMOVEL - Terreno designado por lote 3 da quadra QUE-2 do PAL niimero 36840, resultante do
remembramento dos antigos terrenos niimeros 216, 228 ¢ 228-A da Rua Benedito Hipdélito e n®
2683 da Avenida Presidente Vargas, na freguesia do Espirito Santo, medindo 40.00m de frente
pela Avenida Presidente Vargas; 59,50m pela direita, confrontando com a drca livre com
12,00m de largura (faixa de serviddo); 58,50m pela esquerda, confrontando com a Rua Carmo
Neto ¢ 41,50m na linha dos fundos, confrontando com a Rua Benedito Hipélito.
PROPRIETARIA- COMPANHIA ESTADUAL DE AGUAS E ESGOTOS-CEDAE, com sede
nesta cidade. Adquirido conforme titulo transcrito neste Cartorio no livro 3-BM sob n” 36961 a

fls. 234; do que dou fé&. Rio de Janeiro, 23 de agosto de 1983. Assinados: O Téc. Jud. Jurd®
Paulo Coelho e o Oficial Subst® Didimo Braganca /NG T
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DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

AV.01- Certifico que a matricula foi aberta em virtude do remembramento dos terrenos,
conforme averbagiio efetuada a margem da transcrigio n® 36961 a fls. 234 do livro 3-BM, onde
estd o titulo de propriedade da proprietana; do que dou fé. Rio de Janeiro, 23 de Agosto de
1983, Assinados: O Téc. Jud. Jurd® Paulo Coclho ¢ o Oficial Subst® Didimo Braganga. /I

AV.02- Certifico que pela certiddo extraida do processo n® 02/001.531/2007, consta a seguinte
informagfio: De acordo com o projeto n® 47.090 conjunto com o PAA 12.125, aprovado pelo
Decreto 29.067 de 11.03.2008, consta o projeto de alinhamento e Urbanizaglio para trecho da
Zona Especial-8-Cidade Nova compreendido enire a avenida Presidente Vargas e as Ruas
Comandante Maurity, Presidente Barroso, Sdo Martinho, Santa Maria, Visconde de Duprat,
Afonso Cavalcanti e Amoroso Lima (modifica os PAA 11.968 (PAL 46.398), 11.058 (PAL
43.932) ¢ 10704 (PAL 42.341), no Rio Comprido, na [II* RA, resultando, entre outros, no Lote
1 da Quadra 3 (antigo Lote 3 da Quadra QUE-2 do PAL 36.840), medindo: 40,00m de frente
para Avenida Presidente Vargas; 28,50m de fundo onde faz testada para Rua Benedito Hipolito;
61,90m a direita onde faz testada para Rua Projetada C (pedestres); 65.90m 4 esquerda em dois
segmentos de: 50,00m onde faz testada para Rua Projetada B, mais 15,90m em chanfro para Rua
Projeta B ¢ Rua Benedito Hipélito. Averbagio feita a requerimento datado de 01 de abril de
2008, instruido com Certiddo n" 049286, da U/CGPU/CIU/GCT, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada de 31 de margo de 2008, que
ficam neste {.anbno arquwadm 0 refendo ¢ verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 08 de abril
de 2008. i
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